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A. PREDMET UZEMNIi STUDIE

Resené Uzemi se nachazi v jizni &asti obce Kréman. Jedna se o pozemky
zahrad pfi jizni zahumenni cesté a navazujici plocha zahrad, vymezena z vychodu
télesem silnice 1/55, z jihu silnice 111/0552 a ze zapadu korytem potoka Loucky.
Pfedmétna lokalita zahrnuje zejména pozemky parc. 144, 147-150, 151/1-2, 154/2,
156-158, 160, 163, 165,167, 170, 169/1, 171, 172, 178-180, 181/1-7, 183-186, 192,
276-280, 282, 283, 285-288, 289/1-3, 290/1-10, 291, 292/1-3, 294/1-7, 295, 296/1-2,
297/1-4, 298/1-2, 299, 300/1-2, 301, 302/1-5, pfipadné dalSi, souvisejici s feSenim
technické a dopravni infrastruktury, vSe v k. U. Krémari.

V uzemnim planu je lokalita soucasti stavové i navrhové plochy Br —
individualni bydleni v rodinnych domech se zahradami, dalSi ¢ast plochy je soucasti
stavové ploch Bv — individualni bydleni vesnického charakteru. Cast plochy ve
vychodni &asti nalezi do plochy pro individualni rekreaci, funkéni typ Is — sady,
zahrady, zahumenky. P¥iblizné stfedem lokality vede navrhované pési propojeni od
jihu, odklanéjici se severovychodnim smérem.

Cilem feSeni uzemni studie je stanovit urbanistickou koncepci uspofadani a
vyuziti vymezeného uUzemi. Stanovit zakladni regulaéni zasady a limity plosné i
prostorové regulace ve vazbé na stavajici zastavbu vcetné navrhu zakladniho
komunikaéniho systému a patefni technické infrastruktury.

Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro novy Gzemni plan.

B. ZHODNOCENiI URBANISMU ZAJMOVEHO UZEMi

Obec Krémarni lezi na jihozapadnim upati svaha TrSické pahorkatiny, na levém
bfehu Sirokého udoli drobného toku potoka Loucky. Historické centrum obce tvofi
uzka vrietenova naves s kapli. Naves ma zapado-vychodni orientaci, pfiCemz
vychodni hrdlo navsi usti do frekventované komunikace 1/55, spojujici Olomouc a
Prerov. Kolem této silnice je rozvinuta CasteCné oboustranna zastavba, ke které
nepfinalezela vyznamna pozemkova drzba. Zemédélské usedlosti kolem navsi
vytvareji souvislé uliCni fronty. Zemédélské usedlosti tradi¢né sestavaji z obytné
budovy se sypkami, orientované rovnobézné s vefejnym prostorem, z chlévq,
napojenych kolmo k obytné budové, situovanych podél hranic parcel, dlouhych
zahrad a stodol na konci téchto zahrad, orientovanych rovnobézné s pfiléhajicimi
zahumennimi tratémi.

Re$ené uzemi lezi na plo$e pfiblizné 5,5 ha, v rovinatém Gzemi pohybujicim
se v nadmorskych vyskach 216-224 m.n.m B. p.v. Zahrnuje zahrady na jizni strané
navsi lezicich usedlosti a navazujici byvalé zahumenky. Jedna se o uzemi pohledové
nevyrazné exponované z hlavni silnice ze sméru od Pferova, protoze lezi pod urovni
komunikace a je odstinéno vzrostlymi dfevinami v zahradach. Zapadni ¢ast plochy je
dotéena zvySenym hlukem s pfilehlé silnice 1/55. Hygienicka hranice pro dovolenou
hlukovou zatéz 50 dB zasahuje v noCnich hodinach do dotéeného uzemi hloubéji,
nez ve dne a vytvari pas Siroky 70-100 m, pfiCemz nejvétsi hluk je u kfizovatky se
silnici 111/0552. Hluk ze silnice 111/0552 je minimalni a vyrazné nepfekraluje jeji
ochranné pasmo.

Z hlediska urbanistického se jedna o nestabilizované uzemi. Z nékdejsSi
souvislé linie stodol podél zahumenni ulice, kompaktné uzavirajici jadro obce, zlstaly
stat dvé. V ramci nékterych pozemkul tvofi ubourana uli¢ni pruceli stodol oploceni.
Na vychodni strané jsou jiz v plvodni stodolové fronté realizovany dva rodinné



domky. Plochou puvodnich zahumenkl prochazi diagonalné v severovychodné-
jihozapadnim sméru pokraCovani zahumenni komunikace, podél které jsou po obou
stranach nahodile umistény stavby dalSich Sesti rodinnych domka.

Uzemi je tfeba urbanisticky a esteticky stabilizovat s ohledem na hospodarné
vyuziti lokality a na pfiznivé zivotni prostredi, pfirodni, kulturni a civilizaCni hodnoty
uzemi, vCetné architektonického a urbanistického dédictvi. Udrzitelny rozvoj lokality
musi spoCivat ve vyvazeném vztahu soukromych a vefejnych zajma.

Severné podél zahumenni cesty je vhodné obnoveni pohledové bariéry
novymi rodinnymi domy, uzavirajici zahrady a dvory nékdejSich usedlosti. Ostatni
plochy v uzemi je tfeba FeSit s ohledem na stavajici zastavbu, ktera je urcujici pro
stanoveni uliCnich c¢ar. Parcelaci, tvofenou jednotlivymi uzkymi a dlouhymi
vlastnickymi dily, bude tfeba upravit. Upravou by mélo dojit k vytvofeni zastavitelnych
stavebnich pozemkd, s pfiblizné rovnocennou vymérou. Zaroven je tfeba uvazovat
s rozvinutim dopravni infrastruktury a dobudovanim technické infrastruktury.
Zbytkové plochy bude mozné vyuzit jako vefejna prostranstvi a zeleri.

C. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE
C1  Funkéni usporadani

Lokalita ma stavové i navrhové plochy Br — individualni bydleni v rodinnych
domech se zahradami, dalSi ¢ast plochy je soucasti stavové ploch Bv — individualni
bydleni vesnického charakteru. Cast plochy ve vychodni &asti nalezi do plochy pro
individualni rekreaci, funk&ni typ Is — sady, zahrady, zahumenky.

Vramci navrhu stavova plocha Bv pro individualni bydleni vesnického
charakteru bude zachovana vCetné moznosti moznosti zemédélského
samozasobitelského hospodareni nebo podnikatelskych aktivit s pozadavkem na
ochranu historické urbanistické struktury v&etné puvodni linie zastavby. Navrhova i
stavova plocha Br bude rozSifena o plochu Is, ktera se v dot€eném uzemi neuplatni.

C2  Prostorové usporadani

Z hlediska prostoroveho je feSené uzemi limitovano hlukovym pasmem silnice
1/55. S ohledem na toto hlukové pasmo neni navrzena zastavba plochy v pasu kolem
silnice 1/55. Nedojde tak k prodlouzeni uli¢ni fronty v severovychodnim cipu dotéené
lokality. V ramci téchto staveb se doporuc€uje provést technicka a dispozi¢ni opatfeni
na omezeni vlivu hluku na jejich obyvatele.

Uzemim prochazi v jihozapadné-severovychodnim sméru ulice ,Pod
Sokolovnou®, ktera se nasledné prudce staCi kzapadu a pokraCuje v trase
zahumenni cesty. Vychodné od JZ-SV ¢&asti ulice ,Pod Sokolovnou® lezi dvé
novostavby RD, pfiemz spoleCnou uli¢ni ¢aru lze pfiblizné urCit ve vzdalenosti
11,0 m od okraje vozovky. Parcely se k cesté pfimykaji zeSikma pod uhlem 63°.
Vzhledem k tomu, Ze je stavajici zastavba natoCena ke komunikaci ve sméru parcel,
bude nova zastavba toto natoCeni rovnéz respektovat, pficemz do ulicni ¢ary bude
umisténo severovychodni narozi. Prfedzahradky budou zaplocené na urovni
vlastnickych hranic. Sitka vefejného prostoru bude 12,4 m. Zapadné od JZ-SV &asti
ulice ,Pod Sokolovnou“ lezi tfi rodinné domy. RD v jihozapadnim cipu feSeného
uzemi je od cesty vzdaleny cca 70 m. Ostatni dva domy jsou odsazené od okraje
vozovky cca 20 m a budou soucasti uli¢nich front podél novych komunikaci.

Stavby severné od zahumenni cesty lezi v uli¢ni ¢are stanovené na 7,0 m od
okraje vozovky. Stavajici stavby i novostavby v této uli¢ni fronté nebudou mit



oplocené predzahradky. Z duvodu zachovani obrazu sidla z dalkovych pohledu je
nezbytné, aby nova zastavba pokud mozZno ve své hmoté, resp. alespon vysce,
navazovala na dochované stodoly a uzaviela tak prihled do vnitfnich zahrad
puvodnich usedlosti a stabilizovala v tomto misté hranici historického zastavéného
uzemi obce. Jizné od zahumenni cesty lezi jeden rodinny domek, ktery urCuje ulicni
¢aru 6,0 m od okraje cesty. Stavajici stavba i novostavby v této uli¢ni fronté budou
mit pfedzahradky zaplocené na urovni vlastnickych hranic.

Zahumenni cesta pfed mostkem pres potok LoucCku vytvafi tahlou serpentinu,
¢imz se vzajemné posouva osa komunikace z vychodniho a zapadniho sméru cca o
23 m. Aby bylo mozné vytvorit vyraznéjsi pohledové dominanty v pohledovych osach,
budou domy na pomezi zlomu ulicnich ¢ar po obou stranach cesty orientovany
Stitové. Ve vzniklé Ctvercové ploSe ZV1 o pfiblizném rozméru 32x32 m nebudou
zaplocené predzahradky. Plocha muze mit funkci vefejné zelené.

Podél potoka LoucCky je nové navrzena komunikace, ktera se odpoji ze
zahumenni cesty pfed mostkem. Bude smérfovat jiznim smérem a pfed zahradou
stavajiciho rodinného domu se stoéi k vychodu a napoji na JZ-SV ¢asti ulice ,Pod
Sokolovnou®. Zaroven dojde ke komunikacnimu propojeni zahumenni cesty a JZ-SV
Casti ulice ,Pod Sokolovnou“ spojkou odbodujici jiznim smérem cca vprostied
zahumenni cesty. Vznikne tak pfiblizné ¢tvercova plocha. Domy na zapadni a jizni
strané jsou navrzeny v uli¢ni ¢afe 6,0 m od okraje nové vozovky, domy na vychodni
strané v uli¢ni ¢are 11,5 m od okraje nové vozovky. Uliéni ¢ara jizni fronty podél nové
komunikace vychazi z umisténi stavajiciho rodinného domku a je stanovena na
4,5 m od okraje nové vozovky. Stavajici stavba i novostavby na této plose budou mit
vyjma doml sousedicich s plochou ZV1 predzahradky zaplocené na urovni
vlastnickych hranic.

V segmentu mezi spojovaci komunikaci a JZ-SV ¢&asti ulice ,Pod Sokolovnou*
vznikne trojuhelnikova plocha o velikosti cca 900 m2 pro vefejnou zelen.

Stavebni pozemky lze ucelné zastavét samostatné stojicimi domy, dvojdomky
i fadovou zastavbou tak, ze v souladu s §23, odst.2, vyhlasky 501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuzZivani uzemi, nedojde zménou stavby na hranici
pozemku, ke znemoznéni zastavby sousedniho pozemku.

D. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
D1  Dopravni obsluznost

Dopravni infrastrukturu tvofi patef statni silnice 1/55, odbo¢na silnice 111/0552 a
sit mistnich a obsluznych komunikaci. Ze silnice I11/0552 vychazi mistni komunikace-
ulice ,Pod Sokolovnou“, ktera zajiStuje obsluznost feSeného uUzemi. Sméfuje
severovychodnim smérem a cca po 240 m se prudce staCi zapadné v trase
zahumenni cesty. Prekracuje potok Loucku a po 300 metrech se napojuje na
zapadnim okraji obce na mistni komunikaci vychazejici z navsi. Ulice ,Pod
Sokolovnou“ je dvousmérna s asfaltovym krytem Sifky 4,0 m. Nové navrzena
komunikace podél LouCského potoka je navrzena jako jednosmérna s asfaltovym
krytem Sifky 3,5 m. Spojovaci komunikace vprostfed feSeného Uuzemi je navrzena
jako jednosmérna s asfaltovym krytem Sitky 3,5 m. Alternativné se mulze jednat o
neprujezdnou cestu, uréenou primarné jako pfijezd k pfilehlym RD a pro pruchod
pésich.



Navrzené stavby budou napojeny sjezdy pfimo na pfilehlé mistni komunikace.
Plochy, ke kterym komunikace nepfiléha, budou zastavitelné az po vystavbé
prislusné dopravni infrastruktury.

D2  Doprava v klidu

V lokalité je umisténo 38 rodinnych domku — 7 je stavajicich rozptylenych v feSené
ploSe a dalSich 31 je nové navrzeno. Pfedpoklada se velikost domua s jednim bytem
nad 100 m2 a urCenych pro bydleni 4 osob v jednom.

Celkem zde bude po realizaci vSech domu bydlet 152 obyvatel.

Vypocet proveden dle CSN 736110 (projektovani mistnich komunikaci) — &l. 14
Clanek 14.1.11 — pocet stani: N

N=0,"Kat+ Po *Ka™Kkp
N = celkovy pocet stani pro posuzovanou stavbu

O, = celkovy pocet odstavnych stani dle ¢l. 14.1.6. - tabulka €. 34
— byt nad 100 m2 = 2 stani na byt

ka = soucinitel vlivu stupné motorizace (uvazovan 1:2,5)= 1,0

Plochy pro odstaveni vozidel majiteld domud budou feSeny na jednotlivych pozemcich
u rodinnych domu. Z tohoto divodu je ve vypoc&tu uvazovano 0 odstavnych mist na
vefejnych pozemcich.

P, = zakladni poCet parkovacich stani dle Cl. 14.1.6. - tabulka ¢.34
- obytné okrsky — 1 stani na 20 obyvatel
= 7,6
ko = soucinitel redukce poctu stani dle tab. €. 30 (uvazovan 1,0 — pro obce do 5 tisic
obyvatel)

N=0 + 76x1,0x1,0 = 8 stani

Pro lokalitu rodinnych domu bude nutno zajistit 8 parkovacich stani na
verejnych pozemcich.

E. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
E1  Zasobovani elektrickou energii

V feSené uzemi nepokryva DS NN. Stavajici RD jsou napojeny na vétve DS
v okoli dlouhymi pfipojkami. Dle vyjadfeni CEZ Distribuce, a.s. &. j. 4120936433 ze
dne 20. 8. 2013 bude k zasobovani lokality potfeba vystavba nové distribucni
trafostanice 22/0,4 kV. Tato bude feSena jako kompaktni, umisténa pfiblizné
vprostied zastavby RD. Napojeni VN bude feSeno kabelovou pfipojkou ze stavajiciho
venkovniho vedeni VN €. 01. Z nové trafostanice budou provedeny kabelové rozvody
NN pro napojeni novych RD se zausténim do stavajici sité NN v obci.



E2  Zasobovani plynem

V Casti lokality je vystavény vefejny plynovodni fad. V pfipadé zajmu ze strany
provozovatele distribu€ni soustavy, investor(, respektive Obce Kréman, Ize realizovat
rozSifeni této sité pro zasobovani domkd planovanych podél nové ulice prochazejici
kolem potoka Louc¢ky. Pro moznost vystavby v feSeném uzemi vSak plynofikace neni
podminujici.

E3  Zasobovani pitnou vodou

V Casti lokality je vystavény vodovodni fad. U pozemkd mimo dosah
vodovodniho fadu, které zaroven nepfiléhaji ke komunikaci, bude napojeni na
technickou infrastrukturu provedeno zaroven s napojenim na dopravni infrastrukturu.
U pozemku mimo dosah vodovodniho Fadu, které pfiléhaji ke komunikaci, se provede
vystavba prodlouzeni stavajiciho vodovodu. V pfipadé ojedinélych stavebnich
zaméru lze vSak po nalezitém posouzeni opravnénou osobou doporudit zasobovani
z vlastni studny. Vzhledem ke Stérkovému podloZi v lokalité se predpoklada vydatné
mnozstvi nezavadné vody.

E4  Likvidace splaskovych vod

V feSeném uzemi je zavedena v plném rozsahu splaskova kanalizacni sit,
ktera je svedena na obecni COV. V ramci postupné vystavby se doporuduje napojeni
vzdalenéjSich objektd nikoliv delSimi trasami pfipojek, ale vystavbou prodlouzeni a
kratké odbocky radu.

E5  Utraceni deStovych vod

V uzemi je CasteCné vybudovana deStova kanalizace. Na systému domovni
desStové kanalizace budou realizovany vsakovaci objekty nebo retenéni jimky
s bezpeCnostnimi prfepady do vefejné deStové kanalizace. Prazdnéni retenénich
jimek bude zajisténo vyuzivanim ke splachovani toalet, prani a zalivce pozemku.
Dimenze vsakovacich objektd, resp. velikost nadrzi musi odpovidat rozsahu
odvodnovanych ploch, eventuelné horninovému prostredi.

U pozemkd mimo dosah destové kanalizace bude deStova voda utracena
pfimo na pozemku. V pfipadé zajmu ze strany investord, respektive Obce Krémani,
Ize realizovat rozSifeni sité destové kanalizace. Pro moznost vystavby v feSeném
uzemi vSak destova kanalizace neni podminujici.

F. ZIVOTNi PROSTREDI

V feSeném uzemi se nachazeji stavajici interaktivni prvky a dalSi interaktivni
prvky jsou navrzeny.

V ramci navrhu nové zastavby je podél pavodni zahumenni cesty rozSifeny
pas verejné zelené o neoplocené predzahradky na soukromych pozemcich. Nova
zastavba je navrzena tak, aby dotvarela identitu mista, tzn. zelen zahrad je skryta za
stavbami stejné, jako tomu bylo v minulosti pfi uzavfeni zahrad stodolami.

V ramci feSeného uzemi jsou navrzeny dvé plochy ZV1 a ZV2 jako vefejna
zelen.



Zastavbou nejsou dotCena ochranna pasma vod Ci lesa. Pro vystavbu bude

nutné vynéti zastavované plochy ze zemédélského padniho fondu.

G.

-

FUNKENI A PROSTOROVE REGULATIVY PRO VYUZITI PLOCH
STAVEBNICH POZEMKU

. Zastavitelné plochy BV2 budou mit funk&ni vyuZiti pro individualni bydleni

vesnického charakteru s moznosti zemédélského samozasobitelského
hospodareni nebo podnikatelskych aktivit. Funkéni vyuziti zastavitelnych ploch
BV3 a BV4 bude pro individualni bydleni v rodinnych domech se zahradami.

. Stavby budou umistovany zasadné do uli¢nich ¢&ar. Uli¢ni ¢aru nesmi

pfesahovat zadna ¢ast obvodovych stén domu.

Domy v ploSse BV2 budou umistény na vychodni hranici stavebnich parcel.
Domy se doporucuje navrhovat s dvornim kfidlem podél vychodni hranice. Ve
stisnénych podminkach se mize vzdalenost mezi domy snizit na 4 m. Lze
umistovat dvojdomky a fadové domy.

. Garaze Ize umistovat ve stavebni ¢afe do proluk mezi jednotlivymi rodinnymi

domy nebo do zadnich &asti pozemkul. Ostatni samostatné doplfikové stavby
budou v zahradach domu.

Koeficient zastavéni se nestanovuje. Musi byt spinény pozadavky §21, odst. 3
vyhlasky €. 501/2006 Sb o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.
Pfedzahradky v plochach BV2, BV3 a ZV1 se nesmi oplocovat. Oploceni
pozemku bude v linii ulicni ¢ary nebo za ni. Na prfedzahradkach je mozné
umistovat prvky technické a dopravni infrastruktury a jejich napojeni.
V plochach BV 4 lIze pfedzahradky oplocovat podle vlastnickych hranic.
Pfedzahradky v ploSe se nesmi oplocovat.

Rodinné domy v ploSe BV2 a BV3 budou vyjma domu v pohledové ose
zahumenni cesty zastfeSeny okapové orientovanymi stfechami. DUm
v pohledové ose zahumenni cesty bude orientovan Sstitové. Stfechy budou

v v

v v

pfilehlého upraveného terénu po nejvySSi Cast stfeSniho plasté bude
maximalné 8 m.

Garaze v ploSe BV2 a BV3 umisténé ve stavebni Care, budou zastfeSené
okapové orientovanymi sedlovymi stfechami se sklonem 35°-45°, nebo
pultovymi a rovnymi stfechami, smérem do vefejnych ploch s atikami. Vyska
hfebene sedlové stfechy garazi v uliéni Cafe nebude vySSi nez hreben
navazujiciho rodinného domu. VySka atiky garaze v ulicni ¢afe nebude vyssi,
nez 4 m. Tvar stfech garazi a ostatnich samostatnych doplrikovych staveb
v plochach BV4 a v zahradach se neurCuje. Vyska téchto staveb nebude
vySsi, nez vysSka hlavni budovy.

Povrchovou upravu objektd bude tvofit hladka omitka ve svétlych pastelovych
odstinech, kamenny, cihelny, nebo dfevény obklad. Jsou nepfipustné
bfizolitové a strukturované omitky a syté zarivé barvy.

. GRAFICKA PRILOHA

. Koordinacni situace, M 1:1000
. Vykres funkéni a prostorové regulace, M 1:1000
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