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A. PREDMET UZEMNIi STUDIE

Resené Uzemi se nachazi v severni asti obce Krémarni. Jedna se o pozemky
zahrad pfi zahumenni cesté. Pfedmétna lokalita zahrnuje zejména pozemky parc. €.
207, 211, 213, 215, 216/1, 217, 220/1, 220/2, 223, 225, 226, 228, 229, 232/4, 233,
235/1, 235/2, 236, 238, 239, 242, 243, 245, 246, 248, 249, 251, 253, 240/1, 40/2 a
240/3, pfipadné dalsi, souvisejici s feSenim technické a dopravni infrastruktury, vSe v
k.u. Kréman.

V Uzemnim planu je lokalita soucasti stavové plochy Bv/h — individualni
bydleni vesnického charakteru s mozZnosti zemédélského samozasobitelského
hospodafeni nebo podnikatelskych aktivit s pozadavkem na ochranu historické
urbanistické struktury v€éetné pavodni linie zastavby. Dle platného uzemniho planu je
v této lokalité mozna vystavba pouze hospodarskych objektl charakteru stodol.

Cilem uzemni studie je podrobné provéfeni moznosti vyuziti pfedmétného
uzemi, v€etné napojeni na verejnou infrastrukturu.

Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro novy Gzemni plan.

B. ZHODNOCENiI URBANISMU ZAJMOVEHO UZEMi

Obec Krémarni lezi na jihozapadnim upati svaha TrSické pahorkatiny, na levém
bfehu Sirokého udoli drobného toku potoka Loucky. Historické centrum obce tvofi
uzka vretenova naves s kapli. Naves ma zapado-vychodni orientaci, pfiCemz
vychodni hrdlo navsi usti do frekventované komunikace 1/55, spojujici Olomouc a
Prerov. Kolem této silnice je rozvinuta cCasteCné oboustranna zastavba, ke které
nepfinalezela vyznamna pozemkova drzba. Zemédélské usedlosti kolem navsi
vytvareji souvislé uliCni fronty. Zemédélské usedlosti tradi¢né sestavaji z obytné
budovy se sypkami, orientované rovnobézné s vefejnym prostorem, z chlévq,
napojenych kolmo k obytné budové, situovanych podél hranic parcel, dlouhych
zahrad a stodol na konci téchto zahrad, orientovanych rovnobézné s pfiléhajicimi
zahumennimi tratémi.

Resené Uzemi predstavuje zahrady a zadhumenky na severni stran& navsi
lezicich usedlosti. Jedna se o uzemi pohledové nevyrazné& exponované z hlavni
silnice ze sméru od Olomouce. Z plvodni souvislé linie stodol, kompaktné uzavirajici
jadro obce, zuUstalo torzo, tvofené tfemi stodolami zachovanymi v pavodni hmotg,
jednou vyrazné zménénou stodolou a zficenymi sténami Ctyf stodol. Vzhledem
k souCasné podobé zemeéedélskeé cinnosti, nelze realisticky oCekavat zajem o obnovu
zaniklych stodol a ani trvalé zajisténi udrzby jesté stojicich stodol. Uzemi je tfeba
postupné prebudovat tak, aby zastavba s novou funkci pinila svoji urbanistickou a
estetickou roli. Tou je vytvofeni souvislé pohledové bariéry, uzavirajici zahrady a
dvory nékdejSich usedlosti a zaroven stabilizace hranice zastavéného uzemi.

C. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE
C1  Funkéni usporadani

Lokalita ma v sou€asnosti funkéni vyuziti jako individualniho bydleni
vesnického charakteru s moznosti zemédélského samozasobitelského hospodareni
nebo podnikatelskych aktivit. Tato funkce zUstane zachovana.



C2  Prostorové usporadani

Z hlediska prostorového je feSené uzemi je limitovano dvéma faktory. Tim je
pozadavek na minimalni Siftku vefejného prostranstvi, které u dvousmeérné silnice
tvofi pas Sifky 8 metri a ochrannym pasmem vysokého napéti.

Minimalni Sifka vefejného prostranstvi neni dodrZzena sice jen v pfipadé
plochy pfed pozemkem parc.C. 226 a 223, nicméné prostor, mezi okrajem vozovky a
stavajici zastavbou CcCini pouze 1,8 m, coz je zhlediska napojeni na dopravni
infrastrukturu a dodrzeni platnych pravnich a technickych norem zna¢né nekomfortni.

Ochranné pasmo VN zasahuje do parcely 226 az 2,3 metru, pfiCemz parcela
246 jiz dotCena neni.

Aby nova zastavba nezasahovala do ochranného pasma VN a nezuzovala
minimalni vefejny prostor, je navrzena pfima ulicni ¢ara (bez lomu kopirujicich
smérové zmeény pfilehlé obsluzné komunikace). Uli¢ni ¢ara je stanovena na 6,2
metru od krajnice vprostied délky vozovky.

Takto stanovena ulicni Cara lezi pfiblizné 3,5-4,5 m za linii stavajicich stodol,
zaroven vSak s akceptovatelnou vuli integruje garaz na parcele ¢. 216/2 a dim na
parcele €. 254. Odsazeni pro nové stavby vzhledem k existujicim budovam neni
velké a v dalkovych pohledech nebude zfetelné. Z divodu zachovani obrazu sidla
z dalkovych pohledl je vSak nezbytné, aby nova zastavba pokud mozno ve své
hmoté, resp. alespon vySce, navazovala na dochované stodoly a uzavfela tak
pruhled do vnitfnich zahrad plavodnich usedlosti a stabilizovala v tomto misté hranici
zastavéného uzemi obce. Proluky lze ucelné zastavit samostatné stojicimi domy,
dvojdomky i Fadovou zastavbou tak, ze v souladu s §23, odst.2, vyhlasky 501/2006
Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, nedojde zménou stavby na hranici
pozemku, ke znemoznéni zastavby sousedniho pozemku.

D. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
D1  Dopravni obsluznost

Dopravni infrastrukturu tvofi patef statni silnice 1/55, mistnich komunikaci a
obsluznych komunikaci. Podél severni hranice zajmového uzemi vede dvousmérna
jednopruhova silnice Sitky 4,5 m s povrchem zpevnénym asfaltem, odbocujici ze
silnice 1/55. Cesta zapadnim smérem, pfekonava mostkem potok Loucku a napojuje
se na sit dalSich mistnich komunikaci. Jedna se o historicky usek zahumenni cesty,
na kterou se napojuji pfilehlé pozemky. Podél komunikace je vybudovano vefejné
osvétleni.

Stavby navrzené v ploSe BV 2 budou napojeny sjezdy pfimo na pfilehlou
mistni komunikaci. Zastavéni plochy BV 1 je podminéné napojenim sjezdu na
dopravni infrastrukturu pres pozemek parc. €. 218, soukromy pozemek parc. ¢. 217,
k.u. Krémarni, nebo mostkem pres koryto potoka Loucky, parc. €. 545/3, k.u. Krémarni.

D2  Doprava v klidu
V lokalit¢ je navrzeno 9 rodinnych domkd (s jednim bytem nad 100 m?)

s pfedpokladem bydleni 4 osob v jednom.
Celkem zde bude 36 obyvatel.



Vypocet proveden dle CSN 736110 (projektovani mistnich komunikaci) — &l. 14
Clanek 14.1.11 — pocet stani: N
N=0,"Kat+Po *Kka™kp

N = celkovy pocet stani pro posuzovanou stavbu

O, = celkovy pocet odstavnych stani dle ¢l. 14.1.6.
- tabulka €. 34 — byt nad 100 m2 = 2 stani na byt

ka = soucinitel vlivu stupné motorizace (uvazovan 1:2,5)= 1,0

Plochy pro odstaveni vozidel majiteld domd budou feSeny na jednotlivych pozemcich
u rodinnych domu. Z tohoto divodu je ve vypoc&tu uvazovano 0 odstavnych mist na
vefejnych pozemcich.

Po, = 1,8 (zakladni pocet parkovacich stani dle ¢l. 14.1.6. - tabulka ¢.34 - obytné
okrsky — 1 stani na 20 obyvatel)

ko = soucinitel redukce poctu stani dle tab. €. 30 (uvaZovan 1,0 — pro obce do 5 tisic

obyvatel)

N=0 + 0,2x1,0x0,8 = 2 stani

Pro lokalitu rodinnych domu bude nutno zajistit 2 parkovaci stani na verejnych
pozemcich.

E. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
E1  Zasobovani elektrickou energii

Do feSeného uzemi je privedena vétev distribuCni soustavy NN, ktera je
ukonCena ve smycCkovaci skfini SS200 na pozemku parc. €. 220/2. Zajisténi
zasobovani lokality elektrickou energii dle vyjadieni CEZ Distribuce, a.s. &. |
4120936431 ze dne 20. 8. 2013 bude provedeno novymi kabelovymi rozvody NN ze
stavajici trafostanice OC_4069.

E2  Zasobovani plynem

Zapadné i vychodné od feSené lokality se nachazi vedeni plynovodniho STL
fadu. V pfipadé zajmu ze strany provozovatele distribu¢ni soustavy, respektive Obce
Kréman, lIze realizovat odbocnou vétev z téchto Ffadu, pfipadné propojovaci vétev.
Pro moznost vystavby v feSeném uzemi v3ak plynofikace neni podmiriujici.

E3  Zasobovani pitnou vodou

V blizkosti lokality zapadné i vychodné se nachazi vedeni vodovodniho fadu.
V pfipadé zajmu ze strany Obce Kréman, respektive ze strany stavebniku, Ize
realizovat odbo¢nou vétev ztéchto fadl, pripadné propojovaci vétev. V pfipadé
masivniho zajmu o0 moznost vystavby vifeSené lokalité je realizace vétve
vodovodniho fadu nutna. V pfipadé ojedinélych stavebnich zaméru Ize vSak po
nalezitém posouzeni opravnénou osobou doporucit zasobovani z vlastni studny.



Vzhledem ke Stérkovému podlozi v lokalité se predpoklada vydatné mnozstvi
nezavadné vody.

E4  Likvidace splasSkovych vod

V komunikaci prochazejici severnim okrajem feSené lokality prochazi vétev
splaskové kanalizace, ktera je svedena na obecni COV.

E5  Utraceni deStovych vod

Uzemi vzhledem kvysoké maximalni hlading& spodni vody neni vhodné
k utraceni destovych vod zasakovanim. Doporucuje se na systému domovni destové
kanalizace instalovat retenCni jimky. Jejich prazdnéni bude nasledné zajisténo
vyuzivanim ke splachovani toalet, prani a zalivce pozemku. Velikost nadrzi musi
odpovidat rozsahu odvodnovanych ploch.

F. ZIVOTNi PROSTREDI

V feSeném uzemi se nenachazeji zadné prvky ekologické stability uzemi ani
zelen vyrazné se uplatiujici v krajinném razu. Podél potoka LouCky je navrzeny
lokalni biokoridor.

Po prelozeni vzdusného vedeni VN, eventuelné v pfipadé pfipravy budouci
zastavby severné od zahumeni cesty se bude pocitat s vysadbou stromofadi.

V ramci navrhu nové zastavby je rozSifeny pas verejné zelené o neoplocené
pfedzahradky na soukromych pozemcich. Nova zastavba je navrzena tak, aby
dotvarela identitu mista, tzn. zelen zahrad je skryta za stavbami stejné, jako tomu
bylo v minulosti pfi uzavieni zahrad stodolami.

Zastavbou nejsou dotCena ochranna pasma vod Ci lesa. Pro vystavbu bude
nutné vynéti zastavované plochy ze zemédélského pudniho fondu.

G. FUNKCNi A PROSTOROVE REGULATIVY PRO VYUZITi PLOCH
STAVEBNICH POZEMKU

1. Zastavitelné plochy budou mit funkéni vyuziti pro individualni bydleni
vesnického charakteru s moznosti zemédélského samozasobitelského
hospodareni nebo podnikatelskych aktivit.

2. Stavebni ¢ara v ploSe BV 2 bude rovnobézna s krajnici obsluzné komunikace
parc.C. 240/1, a bude lezet ve vzdalenosti 6,2 m od okraje této komunikace.
Uliéni ¢aru nesmi pfesahovat zadna &ast obvodovych stén domu. Stavebni
Cara v ploSe BV 1 neni stanovena.

3. Domy budou umistény na vychodni hranici stavebnich parcel. Vzhledem ke
stisnénym podminkam se mohou rodinné domy k sousedni zapadni hranici
pozemku pfiblizit na 4 m. Lze umistovat dvojdomky a fadové domy. Domy se
doporucuje navrhovat s dvornim kfidlem podél vychodni hranice.

4. Garaze lze umistovat ve stavebni ¢afe do proluk mezi jednotlivymi rodinnymi
domy nebo do zadnich &asti pozemkul. Ostatni samostatné doplfikové stavby
budou v zahradach domu.

5. Koeficient zastavéni se nestanovuje. Musi byt splnény pozadavky §21, odst. 3
vyhlasky €. 501/2006 Sb o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.



-

Pfedzahradky v ploSe BV 2 se nesmi oplocovat. Oploceni pozemku bude
v linii uliéni ¢ary nebo za ni. Na pfedzahradkach je mozné umistovat prvky
technické a dopravni infrastruktury a jejich napojeni.

. Rodinné domy budou zastfeSeny vyluCné okapové orientovanymi sedlovymi

v v

upraveného terénu po hieben stfechy bude v rozmezi 7-9 m.

Garaze umisténé ve stavebni ¢afe budou zastfeSené okapové orientovanymi
sedlovymi stfechami se sklonem 35°-45°, nebo pultovymi a rovnymi
stfechami, smérem do vefejnych ploch s atikami. VySka hfebene sedlové
stfechy garazi v ulicni ¢afe nebude vyS$sSi nez hieben navazujiciho rodinného
domu. Vyska atiky garaze v ulicni ¢afe nebude vysSi, nez 4 m. Tvar stfech
garazi vzahradach a ostatnich samostatnych doplfikovych staveb se
neurcuje. Vyska téchto staveb nebude vyssi, nez vyska hlavni budovy.
Povrchovou upravu objektd bude tvofit hladka omitka ve svétlych pastelovych
odstinech, kamenny, cihelny, nebo dfevény obklad. Jsou nepfipustné
bfizolitové a strukturované omitky, kovové a velkoplosné deskové obklady a
syté zarive barvy.

. GRAFICKA PRILOHA

. Koordinacni situace, M 1:1000
. Vykres funkéni a prostorové regulace, M 1:1000
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