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A. Textova ¢cast:

1. UvVOD

1.1 IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev akce: Piikazy lokalita U vodarny
Misto: k.0. Prikazy

Stupefi: Uzemni studie

Objednatel: Obec Pfikazy

Pofizovatel: Magistrat mésta Olomouce,

Odbor koncepce a rozvoje,

oddéleni uzemniho planovani a architektury
Zhotovitel: Atelier G, Olomouc, Svermova 1

Ing. arch. Michal Giacintov

Ing. Milena Uhlarova

Ludvik Zidek

MUDr. Bohumil Havel

1.2 ZADANI (ciL A UCEL US)

Uzemni studie je zpracovana z podnétu obce Piikazy a v souladu se znénim § 30
zakona 183/2006 Sb. o lzemnim planovani a stavebnim fadu. Obsah, rozsah, cile a
uéel tzemni studie vychazi ze zadani vydaného pofizovatelem tzemni studie
(Magistrat mésta Olomouce).

Prfedmétem uzemni studie je Gzemi v jihovychodni Casti katastru obce Prikazy, které
je podminkou ze souboru zmén &.3 Uzemniho planu obce Piikazy.

Hlavnim cilem uzemni studie je provéiit moznou vystavbu z hlediska hlukove zatéze
a navrhnout mozné urbanistické feseni lokality véetné feseni verejné infrastruktury.
Cilem studie je navrhnout urbanistickou koncepci uspofadani jednotlivych funkénich
slozek vybaveni Gzemi tj. feSit trasy a plochy vefejné infrastruktury, vymezit jednotli-
vé parcely pro budouci vystavbu objektl rodinnych domi a stanoveni zakladnich
regula¢nich zasad a limity plosné a prostorové regulace ve vazbé na stavajici za-
stavbu.

Ugelem studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro uzemni a stavebni spravni
rozhodovani v izemi a pro navazujici investiéni €¢innost v tomto uzemi tak, aby uze-
mi bylo vyuZito v souladu se Souborem zmé&n Uzemniho planu sidelniho utvaru pro
umisténi staveb individualni obytné zastavby s respektovanim zasad stanovenych v
prabéhu projednavani.

Uzemni studie slouZi jako Gzemné planovaci podklad. V priib&hu zpracovani studie
byly pfi projednavani s pofizovatelem stanoveny pozadavky, jez byly do studie za-
pracovany.

1.3 PODKLADY
e vyfez platného Gzemniho planu
e dokumentace 1. etapy
e Znalecky posudek hodnoceni zdravotnich rizik hluku ze zelezni¢ni a silnicni
dopravy



2. CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI

a) Vymezeni feSené plochy

Resené Uzemi se nachazi v jihovychodni &asti obce Pfikazy, zjihu je lokalita
ohrani¢ena zelezni¢ni drahou a na severozapadu sousedi s navrhovou plochou pro
bydleni B1. Pfedmétna lokalita zahrnuje pozemek parc. ¢. 339/1. Sousedni pozemky
jsou 1058/2 - cesta na jihozapadnim okraji, 1056 cesta na severovychodnim okraji.

Lokalita je pfedmétem feseni souboru zmén &.3 UPO Piikazy, kde je navrhova-
na zména jejiho vyuziti z plochy zemédélské pldy na plochu UBR-bydleni venkov-
ského typu. Vyraznym limitem v této lokalit® je ochranné pasmo Zelezni€ni traté.
Pfedmeétna lokalita bezprostfedné navazuje na plochu bydleni B1, vazba na tuto plo-
chu byla koncipovana jiz v 1. etapé feSeni izemi.

Uzemi je vymezeno na zakladé mapovych podkladil a priizkumd v terénu a je
pfehledné vyznaceno ve vykrese komplexniho urbanistického fesSeni uzemi.

b) Urbanistické a architektonické reSeni

Urbanistické principy

Uzemi individualni obytné zastavby — forma izolovanych rodinnych domd, pfi-
pustné jsou dvojdomy a kratké hmoty fadovych domu.

Hlavni zasadou celkové urbanistické a architektonické koncepce lokality ,U vo-
darny” je kontinuita a harmonie vyvoje sidelni struktury a zachovani dochovanych
hodnot pii nabidce moznosti jejich rozvoje. Navrh tak sestava nejen z vymezeni
ploch pro novou vystavbu, ale i z navrhu ostatnich prvkd a hodnot fe$eného Uzemi.
Cilem navrhu je vytvofeni harmonického celku, ktery tyto hodnoty v co mozna nej-
vys$Si mife vyuzije pro vysokou kvalitu bydleni v dané lokalité a sou¢asné obohati
obec i celou okolni krajinu o novy kvalitni prvek. Zakladni principy urbanistického
reSeni jsou graficky znazornény na ,hlavnim vykrese A1 - situace”.

Hlavni osou urbanistické kompozice uzemi feSene lokality je pficna komunikace
1.etapy v plose B1, ktera spojuje zapadni a vychodni okraj zony a umoziiuje prijezd
lokalitou, tedy vjezd a vyjezd do lokality ze dvou stran. Jako primarni je pak povazo-
vano napojeni zapadni, jizni je-zalozni. V soucasnosti jsou obé ulice vedouci z obce
k lokalité slepé ukonéeny pfi okraji feSeného Uzemi, resp. pfechazi v ucelové komu-
nikace, polni cesty.

Soubézna vedlejsi ulice v nové feSeném Uzemi etapy 2 se v mirném uhlu od-
klani od sméru hlavni ulice a akcentuje tak skutecnost, Ze se feSené uzemi smérem
od obce mirné rozsifuje. Veskera zastavba rodinnych domu pak je fazena podél ulic.
Pfi severnim okraji feSeného uzemi jsou tyto ulice v pfiéném sméru vzajemné propo-



jeny. Takto vytvofeny okruh je optimalni pro efektivni dopravni obsluhu Gzemi a sou-
¢asné vytvafi pravidelnou a pfehlednou kostru urbanistického fedeni.

Z narozi okruhu navrZzenych ulic vychazeji zapadnim a vychodnim smérem po-
druzné pési komunikace, propojujici lokalitu s okolni krajinou, zejména s pé&si trasou,
vedouci stromoradim ve vefejném prostoru propojeni pfi jiznim okraji feSené lokality.
Tento prostor mize byt obohacen pfirodnim prvkem regenerace chodidel - chodni-
kem pro bosé nohy, jez nejen Ze aktivuje reflexni body na chodidlech, ale zaroveri se
miZeme projit tak, jak bézné v minulosti chodivaly venkovské déti.

Vefejny prostor ulice prostorové rozsifuji neoplocené pfedzahradky jednotlivych
dom0 s Zivym plotem a alejova vysadba, jez vyznamnym zpUsobem zvy$uji kvalitu
lokality a komfort bydleni. Na téchto plochach je uvazovano i stani vozidel. Vlastni
oploceni je realizovano v urovni linie domua draténym pletivem. Zastavba na jiznim
okraji je limitovana ochrannym pasmem Zeleznice.

Architektonické principy

Rodinné domy venkovského charakteru

Architektonické feseni zastavby bude vychazet z tradiéni architektury venkov-
ského charakteru. ,Venkovsky charakter® |ze interpretovat jako respektovani obec-
nych tradiénich prvk( lidové architektury — pravidelny objem (obdélnikovy pldorys),
objekt se sedlovou stfechou, pouziti tradicnich materialt — a jejich uplatnéni pfi for-
movani souc¢asné architektury, osazeni pfizemi objektu s minimalnim vyskovym roz-
dilem vuci okolnimu terénu.

Kompaktni forma domu

Nepfiznivy dopad nevhodné volenych dopliikovych objektl (pfistavby, zahradni
domky, garaze, apod.) by mél byt feSen integrovanim téchto funkci do hlavni hmoty
objektu pfipadné jako ubihajici kfidlo hlavniho objektu smé&rem do zahrady, které
bude v souladu s architektonickym feSenim domu. Z vySe uvedeného vyplyva potie-
ba stanoveni urcitého zpUsobu regulace tak, aby Gzemi plsobilo jednotné a aby byl
eliminovan negativni urbanisticky dopad v pfipadé nekoordinované a riznorodé za-
stavby nizké architektonické hodnoty. UdrZeni jednotného urbanistického i vzhledo-
vého vyrazu by mohlo byt fe§eno vybérem vhodnych charakteristickych domu piifa-
zenych k jednotlivym parcelam.

c) PROSTOROVA REGULACE, KAPACITY UZEMi

V uzemni studii feseni Iokality ,U vodarny“ jsou stanoveny tyto regulativy plos-
neho a prostorového uspofradani zastavby.

1. FUNKCNI USPORADANI ZASTAVBY

Celé feSené uzemi lokality je €lenéno v souladu se souborem zmén ¢€.3
Uzemniho planu obce Piikazy. Re$ené tzemi z hlediska funk&niho uspofadani éle-
néno na :



I) Plochy zastavby :

UBR - Bydleni venkovského typu ( nizkopodlazni zastavba rodinnymi domy )

1) Uzemi je uréeno vylugné pro bydleni v rodinnych domech. V feSené lokalité pedstavuje dominantni
funkei.

2) Pripustné je vyuZiti pro Zivnosti nebo podnikatelské aktivity ze sféry drobnych sluZzeb a maloobchodu,
cestovniho ruchu apod. pouze v kombinaci s dominantni funkci bydleni, bez naroki na zvysenou do-
pravni obsluhu (oproti dominantni funkci bydleni) s minimalnimi naroky na plochu vné objektu (hos-
podaiské objekty, dilny, garaze, parkovisté apod.). Chov domaciho zvifectva je pfipustny rovnéz
pouze s minimalnimi naroky na plochu vné objektu (hospodarské objekty, kotce, chlivky, apod.).

3) Nepfipustné je vyuziti pro ¢innosti, které mohou mit negativni vliv na sousedni obydlené objekty (hluk,
exhalace, zapach, negativni esteticke aspekty apod.).

TZ - Technicka a dopravni zafizeni ( retencéni nadrz )
V okoli retenéni nadrZe je pfipustné a zadouci umisténi odborné zalozené vefejné zelené s parko-
vymi Upravami

ll) Plochy zelené:
Vefejné prostranstvi

Vefejné prostranstvi je v rozsahu od fasady domu k fasadé protéjSiho domu a
bude vhodné dopinéno zeleni. Obsahuje obsluznou komunikaci a hlavni fady
technické infrastruktury. Prostor vymezeny hranicemi pozemkl v soukromém
vlastnictvi, bude mit minimalni $ifi 6,5 m, v pfipadé hlavni komunikaéni osy bu-
de tento prostor rozsifen az na 7,75 m. Pfipousti se i feSeni s komunikaci Sirsi
(5,5m), avSak pouze za podminky rozSifeni tohoto prostoru na 10m. Vefejné
prostranstvi prostorové spoluvytvari neoplocené predzahradky jednotlivych
domu s Zivym plotem a alejovou vysadbou. Na téchto plochach je uvazovano i
stani vozidel.

Vefejné parky a zahrady (relaxacni koutek, pobytova rekreacni zelen)

V této studii je vefejné prostranstvi pfi jiznim okraji lokality feSeno jako
relaxacni koutek a alej. Tato vefejna prostranstvi jsou plochy nezastavitelné a
musi zUstat trvale pfistupné. Minimalni plocha veiejného prostranstvi (dle vy-
hl.269/2009 Sb.) je 2000 m2 s dochazkovou vzdalenosti 300 m. Plocha vefej-
ného prostranstvi je 1.130 + 6.362 m2. Dochazkova vzdalenost 300 m je zde
spinéna.

a) Pozemky budou opatfeny udrZzovanou zeleni. Stromofadi probiha podél jizni hranice fe§eného
tzemi.

b) Stromoradi bude tvofeno stromy shodné druhové skladby a stejné velikosti (primér koruny cca 4
az 6 m), vysazenymi ve sponu (cca 15 m).

c) Na plochach, vyhrazenych pro zelen, budou v souladu s pravidelnym feSenim prostoru rozmisté-
ny prvky drobné architektury

2. REGULATIVY

Zavazné prvky prostorové regulace pro zastavbu na jednotlivych parcelach
usmérfiujici stavebni &innost v zastavitelném Uzemi a uréujici prostorovou strukturu
zastavby.



Stavebni ¢ara Jako vhodny zpusob regulace se jevi stanoveni stavebni ¢ary v
urcéitém rozmezi, coz podpofi rozptyleny charakter zastavby pfi
zachovani celkové orientace v Uzemi a identifikace prostiedi.
Navrhované umisténi stavebni ¢ary je zaneseno ve vykresové
dokumentaci.

Orientace hiebene Obecnym pravidlem pro orientaci hlavnich hifebent staveb, které
reflektuje orientaci plvodni zastavby je podélna orientace hlav-
niho hiebene viéi pfilehlé komunikaci (okapova orientace).

Velikost parcel je rozdilna - cca 500 - 1350 m2 (primeérna 778m2)
Zastavéna plocha pozemku max. 30% (max. 270 m2)
Podlaznost 2 NP + obytné podkrovi, pfipustné je podsklepeni

Piadorys RD pomeér strancca 3 : 5

Materialové a barevné reseni barevnost fasad — v pfirodnich odstinech, event. tlu-
mené pastelové barvy, nepfipustné je pouziti sytych barevnych
odstind, barevnost objektd by neméla byt dominantnim prvkem
vypiné otvor( — pfednostné dievéné profily, plastové profily s
dezénem dieva

Stiechy sedlové, sklon v rozsahu 30°az 40°

Barevnost a provedeni stiech maloformatova skladana krytina (tvrda taskova kryti-
na) ve Skalach pfirodnich barev event. az tmavé Sedych

Minimalni vySkova kota 1.NP min. 30 cm nad terénem
Maximalni vyska hiebent stifech 10,5 m nad okolni terén

Oploceni pfedzahradky jednotlivych dom( pouze s Zivym plotem do
v=1,5m. Vlastni oploceni parcel je realizovano az v urovni linie
dom( a na hranicich draténym pletivem do v.=max.2,0m. Jiho-
vychodni ‘hranice lokality (u drahy) miZe byt oplocena ploty
s plnou vyplni, nebo zdi do vySky=max.2,3m.

Kazda stavba rodinného domu bude obsahovat prostor pro odstaveni minimalné jed-
noho, optimalné dvou osobnich aut.



d) KONCEPCE DOPRAVY

Dopravni napojeni a dopravni obsluha feSeného Gzemi

Dopravni napojeni Uzemi bude feSeno ze stavajici silnice na p.c. 1058/1,
1058/2, 1058/4, dle vykresu dopravni a technické infrastruktury. Propojeni severnim
smérem na stavajici téelovou cestu 1056 je zfizeno za tcelem prijezdnosti lzemi a
je omezené pfislusnym dopravnim znadenim. Dopravni systém uvniti feSeného
Uzemi je navrzen jako okruhovy vyuZivajici obousmérného provozu na komunika-
cich. Rozsifeni vefejného prostoru s komunikaci v podélnych trasach v Gzemi umoz-
fiuje zklidnéni a doplnéni doprovodné zelené o rekreaéni a spoleCenskou funkci. Ja-
ko vhodny zpUsob dopravniho fe$eni lokality se jevi navrZeni obytné zény s integro-
vanou automobilovou, pési a cyklistickou dopravou do jednoho koridoru s vyuZitim
zpomalujicich prvk( (zaliv pro pohotovostni parkovaci stani). Podrobné dopravni
fe$eni bude navrzeno v dalSich stupnich dokumentace. Navrzené feSeni je navrZzeno
jako minimalni, pfipousti se i feSeni s komunikaci &ir$i (5,5m), avSak pouze za pod-
minky rozsifeni vefejného prostoru na 10m.

Prijezd k navrhovanym parcelam
a) jsou navrzeny zklidnéné komunikace funkéni skupiny D1 - obytné zény s jednou
plochou pro véechny druhy dopravy.
b) Jednotliva parkovaci stani jsou umisténa takto:
- jako souéast pozemku rodinnych domu ( na vlastnich pozemcich ) - jedna par-
cela 1 az 2 parkovaci stani pro osobni vozidlo O2.

Zpevnéne plochy
a) Komunikace budou fe$eny jednotné Ziviénym povrchem, navrh feSeni mate-
rialové navazuje na obdobné prvky v ostatnich ¢astech obce.

b) Dlazby pésich tras budou feseny jednotné&, shodné pro jednotlivé druhy ko-
munikaci z betonovych tvarovek do piskového loze

Dopravni znaceni

Dopravni znac¢eni bude provedeno v souladu se zakonem o provozu pozemnich
komunikacich &. 361/2000 Sb. a jeho provadéci vyhlaskou 30/2001 Sb. Podrobné
fe§eni a rozmisténi dopravniho znaceni bude souéasti dalSiho stupné projektové
dokumentace.

Vefejna doprava

Obec Piikazy je obslouZena pfiméstskou dopravou IDSOK autobusovou linkou
a vlakovym spojenim CD. Vzhledem k charakteru uvazované zastavby neni navrze-
no rozsifeni soué¢asné trasy.

Pé&si a cyklisticka doprava

Systém komunikaci pro motorova vozidla doplfiuje systém pé&Sich a cyklistic-
kych komunikaci. Pési a cyklisticka doprava v obytné zéné bude upfednostnéna pied
automobilovou dopravou. Mimo napojeni komunikaci pro automobilovou dopravu
jsou navrZzena dali mista propojeni p&Sich tras se stavajici strukturou obce — jedna
se o napojeni v zapadni a vychodni ¢asti Gzemi na G€elové komunikace. Stavajici
cyklotrasy rozsiiuji a doplfiuji systém — jedna se o cyklotrasy mistniho a regionalniho
vyznamu.




e) KONCEPCE TECHNICKYCH SIiTi

RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY
- nové trasy budou napojeny na rozvody z prvni etapy, jez jsou navrzeny s do-
state€nou rezevou pro 2.etapu. Jsou stanoveny dva napojovaci body.

Vodovod

Vodovodni pfipojky z plastu DN 32 pro jednotlivé domy budou napojeny na no-
vy vodovodni fad plast DN 80-100, napojeni navrtavacim pasem s uzavérem a zem-
ni soupravou. Vodomérna sestava bude umisténa v technické mistnosti domu. Kryti
pfipojky by mélo byt min. cca 1,4 m. Novy vodovodni fad bude napojen na stavajici
obecni vodovod a zokruhuje vodovod DN 100 v ulici za upravnou s vodovodem DN
80 v ulici pfed vjezdem do upravny vody. PoZarni hydrant bude feSen jako podzemni
hydrant DN80 umistény pfi vjezdu do lokality s napojenim na fad DN 100. Po dobu
vystavby bude v misté napojeni na obecni vodovod zfizena vodomérna Sachta.

Umistovani konstrukci (sloupy, zaklady, apod.) a vysazovani zelené bude ome-
zeno a dohodne se zplsob provedeni. Vodovodni fady musi zlstat na vefejné pfi-
stupném pozemku. Z diivodu Udrzby a oprav musi byt zajistén pfistup.

Dal$i podrobnosti budou fe$eny v nasledujicim stupni PD a v konceptu konzul-
tovany .

Kanalizace

Destova kanalizace

Destove vody ze stiech a ze zpevnénych ploch u jednotlivych domu by mély byt
likvidovany pfimo na pozemcich investor(i. Pozadavek uvedeny v § 20 odst. 5 pism.
c) vyhl. €. 501/2006 Sb. o vsakovani destovych vod na stavebnim pozemku nemuze
byt splnén nebot struktura podlozZi neni vhodna pro vsakovani destové vody. Viz.
Hydrogeologicky posudek RNDr. Pavel Vavrda XI/2006. Destové vody z jednotlivych
objektl budou proto svedeny destovymi svody pres lapace splavenin kanaliza¢nimi
pfipojkami PVC DN 150 do nové destove kanalizace, PVC DN 250-400mm. Pfed
kazdym domem bude na hranici pozemku na kanalizacni pfipojce PVYC DN 150 re-
vizni Sachta DN 400. Do nové kanalizace budou napojeny vpusté ze zpevnénych
ploch a komunikaci. Nova kanalizace PVC DN 400/300 bude napojena pfes retenéni
nadrz na stavajici kanalizaci DN 1000 z upravny vody. Potrubi PVC DN 300 bude
napojeno navrtavkou do stavajici revizni Sachty do horni poloviny profilu stavajici
destové stoky DN 1000. Retenéni nadrZ bude na vystupu opatifena technickym zafi-
zenim: pfepadem, zUZenym potrubim a kanalovym Soupétem dimenzovanym na ka-
pacitu 90I/s v pfipadé vétsiho pfivalu destovych vod bude reten¢ni nadrz opatfena
bezpeénostnim pfepadem do kanalizace DN300.

Pfesné misto a podminky napojeni bude dohodnuto s Vodohospodaiskou spo-
le€nosti VEOLIA v dal$im stupni projektové dokumentace.

Splaskova kanalizace

Splaskové vody z jednotlivych objektd budou napojeny kanalizaénimi pfipoj-
kami splaskovych vod PVC DN 150 na piecerpavaci jimky DN 800. PfeCerpavaci
jimky budou cca 1,0m od hranice pozemku smérem k domu. Z pfeéerpavacich jimek
budou splaskové vody precerpavany pomoci Cerpadla s drticem typu EFRU-16-5-
GU-80 potrubim z IPE D40 do tlakové kanalizace z IPE D50 a D63. Nova tlakova
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kanalizace bude napojena na stavajici mistni tlakovou kanalizaci ,PVI IPE" D63 a
.PV* IPE D63.

Plyn
Stavajici stav

Na zakladé vyjadieni Severomoravské plynarenské k ,existenci plynarenskych
zafizeni" je v obci Piikazy od regulaéni stanice plynu proveden po mistnich komuni-
kacich stfedotlaky rozvod zemniho plynu polyetylenovym potrubim PE 160, PE 90,
PE 63 a PE 50. Na zakladé mapového listu Litovel 1-7/34 je pobliz lokality vystavby
RD vedeno stavajici stfedotlaké potrubi PE 63 ve vzdalenosti cca 100 m od uvazo-
vanych stavebnich parcel €. 339/1, 1058/1,2,4,5.

Novy stav

Po projednani bylo vydano sdéleni, Ze lokalitu Ize pfipojit na stavajici plynovod
DN 63 v useku ¢. 41 (r.v. 2004). Tlak ve stavajicim potrubi je 0,28 Mpa — stavajici
plynovod je v majetku SMP.

V ramci vystavby nové technické infrastruktury bude tedy na stavajici STL potrubi
DN 63 provedeno napojeni nového stiedotlakého potrubi. Potrubi od mista napojeni
bude vedeno v dimenzi DN 63. V nové budované lokalité bude potrubi rovnéz vede-
no vdimenzi DN 63 az krozdéleni na dvé uliéni vétve vedené soubézné
s budovanou komunikaci podél rodinnych domk(. Tyto dvé vétve jsou navrzeny
v dimenzi DN 50 v celé své trase, vzdy az za posledni rodinné domky. Za posledni
odboc¢kou (ve vzdalenosti minimalné 1,0 m) bude potrubi zakon¢eno zaslepovaci
tvarovkou a ukonéeno odvzdusnénim vyvedenym do poklopu. Napojovani noveho
potrubi na stavajici bude provedeno podle CSN 38 6413.

Z nového hlavniho stifedotlakého fadu budou provedeny potrubni pfipojky
v dimenzi DN 32 k jednotlivym rodinnym domkdm. Plynoméry budou umistény v pi-
lifcich umisténych v oploceni a budou pfistupné z vefejného prostoru.

Elektro

Dle instituce CEZ — Distribuce, a.s. se v &asti lokality U vodarny v zajmovém
Uzemi nachazi stavajici energetické zafizeni v majetku CEZ Distribuce, a.s. Lokalita
bude napojena na rozvody provedené v 1.etapé od stavajici zdéné trafostanice
DTS4282 ,U vodarny“. Rozvody budou zokruhovany. Napojeni jednotlivych rodin-
nych domd bude provedeno zemnim kabelovym vedenim. Pojistkové skiiné budou
umistény na hranici pozemkU odbératelll, napf. v pilifcich. Dle CEZ Distribuce a.s. je
rezervovan pfikon pro jedno odbé&rné misto ve vysi 3 x 25 A. Nové vybudovaneé zafi-
zeni distribuéni soustavy zlstane v majetku provozovatele. Pfed pfipojenim jednotli-
vych odbérdl musi byt podany na jednotliva odb&rna mista samostatné ,Zadosti o
pfipojeni“, na jejichz zakladé bude sjednan rezervovany pfikon. Veskera podzemni
kabelova vedeni elektro budou uloZena v hloubce min. 1,0 m do ryhy pazené na pis-
kovém lozi tloustky 100 mm s jemné zrnénym obsypem do vysky 300 mm nad vrcho-
lem potrubi. Zasyp bude po vrstvach zhutnén.
Sdélovaci vedeni '

Dle vyjadieni o existenci sité elektronickych komunikaci spole¢nosti Telefénica
02 Czech Republic, a.s. se v feSeném Uzemi lokality nenachazi podzemni vedeni
sité elektronickych komunikaci této spolecnosti. Pfed zahajenim jakychkoli zemnich
praci je nutné zazadat o vytyCeni trasy vedeni potrubi ¢i kabelll jednotlivych spravci
inzenyrskych siti. Dale je nutno dodrZzovat ochranna pasma a podminky pro praci v
téchto ochrannych pasmech.

Separovany odpad vymezena zpevnéna plocha pfi zapadni hranici lokality.
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f) OCHRANNA PASMA

* feSené Uzemi lezi ¢astecné v OP (ochranném pasmu) Zelezni¢ni traté ¢. 275
Olomouc - Senice na Hané. V8echny RD lezi mimo toto ochranné pasmo. Akusticka
situace na hranici ochranného pasma traté byla ovéfena kratkodobym méfenim. Ja-
ko hluk pozadi mezi prijezdy viak(l byl uvaZzovan hluk ze silniéni dopravy. Na zakla-
dé pozadavku MmOI byl vypracovan znalecky posudek Hodnoceni zdravotnich rizik
hluku z Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy (MUDr. Bohumil Havel), jez byl kladné projed-
nan s organem ochrany vefejného zdravi.

ostatni omezujici a uréujici vlivy
* hydrogeologické podminky
* pfipadna radonova aktivita z podloZi

Zastavéni feSeného Gzemi v souladu s platnym uzemnim planem neomezi vyu-
Zitelnost pfirodnich zdrojl, nenarusi Zivotni prostiedi a krajinu.

g) UPRESNUJICi PRVKY PROSTOROVE REGULACE ZASTAVBY

Vymezeni ploch pro umisténi zastavby

(1) Na pozemcich se pfipousti izolované rodinné domy, dvojdomy, fada doma
o max poétu 7mi. Pocet domu ani jejich vzajemné umisténi neni striktné stanoveno.
Zastavéna plocha vSech staveb na pozemku rodinného domu véetné zpevnénych
ploch a bazénii nesmi pfesahnout 30% plochy pozemku. Minimalni velikost parcely
pro jeden rodinny diim je 400 m2. Studie provéfila mozZnosti vystavby tak, jak je na-
vrzeno a nebudou povolovany vyjimky v odstupovych vzdalenostech, nebot se ne-
jedna o stisnéné podminky.

(2) Na kazdém pozemku je pfipustna vystavba pouze jediného hlavniho objek-
tu (rodinného domu). Samostatné stojici drobné stavby (napf. skleniky, altany, hos-
podaiské objekty apod.) jsou pfipustné pouze jako ubihajici kiidlo hlavniho objektu
smérem do zahrady, které bude v souladu s architektonickym feSenim domu, na pd-
doryse maximalné 30 m2 s maximalni vyskou 3 m nad prGmérnou niveletou terénu.

(3) VsSechny objekty RD budou mit svislé obvodové konstrukce omitané. Pfi-
pousti se i pfirodni rezné cihelné a kamenné zdivo, obklady keramické, dfevéné a
kamenné (napf. na ¢asti staveb). Plastové obvodové konstrukce jsou pfipustné pou-
ze jako dopliikové (napf. v souvislosti s vyplnémi otvor( a prosvétlenim prostor(,
zimni zahrady, zastfe$eni bazénu, apod.). Celodievéné neomitané (napf. roubené)
stavby jsou nepfipustné.

(4) Oploceni pozemk( musi byt prihledné. Pfedzahradky jednotlivych dom(
pouze s zivym plotem do v=1,5m. Oploceni smi byt umisténo na hranicich pozemka,
v uliéni ¢asti pak pouze v Grovni linie domu. Vyska oploceni musi byt 1,2 m az 2,0m,
oploceni musi byt provedeno jako pletivové na ocelovych sloupcich, s vylou¢enim
pouZiti dfeva. Na vzajemnych hranicich pozemki rodinnych dom jsou pfipustné
Zivé ploty. Jihovychodni hranice lokality (u drahy) mize byt oplocena ploty s plnou
vyplni, nebo zdi do vyS§ky=max.2,3m.
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(5) Usporadani a umisténi hmoty objektu

Hlavni hmota vSech objektt (rodinnych dom) bude mit plidorys ve tvaru étver-
ce nebo obdélnika s pomérem stran az 3 : 5. Bo¢ni kiidla (pudorys tvaru ,L*) jsou
pfipustna pouze stranou hlavni hmoty objektu orientované do zahrad. Umisténi do-
mU na parcelach je piipustné dle téchto schémat resp. i jejich kombinaci:

a) PRINCIP 7+0 b) PRINCIP 5+2 ¢) PRINCIP 3,5+3,5
2.3 35, 35

— B E

1) dvorni kfidlo navazujici II) dvorni kiidlo samostatné ) bez dvornihe kiidla @0’)

(6) Uli¢ni ¢ara

je rozhrani vymezujici Uzemi zastavitelné od nezastavitelného Gzemi vefejnych
prostranstvi, do vefejného prostranstvi patfi i neoplocené pfedzahradky, tedy Gzemi
soukromych pozemk(l na kterém nesmi byt umisténo oploceni, ale pouze oddéleni
pasem zelené na hranici pozemku - Zivym plotem do v=1,5m. Viz zdkres ve vykrese.

c) Plocha doprovodné prostorové zelené na jizni hranici Uzemi bude opatfena
Stérkovym chodni¢kem, zelefi bude odborné udrzovana a doplnéna prvky drobné
architektury. Stromofadi prostorové vymezuje hranici zastavby v krajiné a sou¢asné
izoluje zastavbu od pfilehlé Zeleznicni trati.

d) Ugelova komunikace, vedouci podél severozapadni strany feSeného tzemi
po obvodu hranice s vodarnou musi zlstat trvale prijezdna.

V Olomouci 07/2013
L
i

vypracoval . Ing arch ichal Giacintov

/

/
[

(
Toto dilo je chraneéno Autorskym zakonem ¢. 121/2000 Sb.
Veskeré dalsi nakladani s dilem podiéha tomuto zakonu.
Autorskéa prava naleZi autorovi dila,a to Ing.arch.Michalu Giacintovi,
autorizovanému architektovi ,zapsanému v seznamu autorizovanych architektt
CKA pod poradovym &islem 02428
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