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Textovéa ¢ast
1. Podklady pro pofizeni izemni studie

PFi zpracovavani uzemni studie se vychazelo z nasledujicich podkladu:

- platna tizemné planovaci dokumentace (Uzemni plan obce Slatinice po zméné &. 1)

- katastralni mapa

- navrh zadani (nového) Uzemniho planu Slatinice (2 navrhy na zménu Gzemné planovaci
dokumentace tykajici se feSeného Uzemi)

- Studie posouzeni problémovych Gsekd silnice 11/449 v koridoru Cervenka - Smrzice
(Uzemné planovaci podklad Olomouckého kraje, feSeni obchvatu obce-novéa poloha dle
Aktualice €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Olomouckého kraje)

- vyjadreni jednotlivych spravcu siti technické infrastruktury

2. Vymezeni reSeného uzemi

ReSenym Gzemim je katastralni Gzemi Slatinice na Hané. ReSenym Gzemim jsou dvé na
sebe navazuijici lokality oznaéené ,Za Dvorcem* a ,Pfed Drahou*.

Plochy, jejichz vyuZiti je podminéno pofizenim Gzemni studie jsou oznaceny v Uzemné
planovaci dokumentaci jako 1/15 a 1/19.

Lokalita ,Za dvorcem*

Plocha 1/15 je soucasti lokality ,Za Dvorcem* a jeji soucésti jsou pozemky parc.c.
485/2, 485/35, 485/37, 485/41 a 485/46 v k.U. Slatinice na Hané, nebo jejich &asti. Do
tohoto feSeného Uzemi jsou pfi¢lenény dalSi plochy, které souviseji s rozvojem vySe
uvedené plochy. Jednd se zejména o navrZzené Kkoridory vefejného prostranstvi
s navrzenymi mistnimi komunikacemi zpfistupfiujicimi lokalitu a navazujicimi zastavitelné
nebo zastavéné plochy ve vazbé na tyto komunikace.

Lokalita ,Pfed Drahou*
Plocha 1/19 je soucasti lokality ,Pfed Drahou“ a jeji soucasti jsou pozemky parc.¢. 485/57,

485/60 v k.u. Slatinice na Hané, nebo jejich ¢asti. Do tohoto feSeného Gzemi jsou pficlenény
dalSi plochy, které souviseji s rozvojem vySe uvedené plochy. Jedn& se o navrzené koridory
vefejného prostranstvi s navrzenymi mistnimi komunikacemi zpfistupfujicimi lokalitu a
navazujicimi zastaviteIné nebo zastavéné plochy ve vazbé na tyto komunikace.

ReSené Gzemi se celé nachazi v ochranném pasmu légivého zdroje mineralnich vod
2.stupné. Cast lokality ,PFed Drahou“ se nachazi v ochranném pasmu nadzemniho vedeni
VN. Cast lokality ,Pfed Drahou“ je dotéena koridorem navrzené prelozky silnice 11/449.
Poloha této preloZzky bude upfesnéna novou Uzemné planovaci dokumentaci obce. Do té
doby nelze v zemi dot€éeném koridorem pfelozky rozhodovat.

3. Zameér a cile

Uzemni studie stanovuje sit vefejnych prostranstvi v Gzemi a upfesiiuje plochy uréené k
zastavéni. Urluje velikost i charakter vefejného prostoru a charakter zastavby, ktera
navazuje na tradi¢ni — linearni — strukturu obce. Studie rovnéz stanovuje napojeni technické
infrastruktury na stavajici sité v obci.
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4. Urbanistickd koncepce

4.1. Vefejna prostranstvi

V feSeném Gzemi byly vy€lenény plochy vefejnych prostranstvich, které navazuji na systém
stavajicich vefejnych prostranstvi v obci. Jejich vyuZiti je déle upfesnéno na plochy
vozidlovych a pésSich komunikaci, pfedzahrddek a vefejné zelené. Verfejné prostranstvi
bude slouZit pfednostné k umisténi liniovych staveb technické a dopravni infrastruktury a

k realizaci sidelni zelené.

Plochy pfedzahradek budou neoplocené a budou slouZit pro realizaci uliéni zelené, vjezd,
odstavnych stani, vstupnich chodnikl a pFipojek technické infrastruktury. Nejméné 40%
vymeéry jejich plochy pfed kazdym pozemkem stavby bude nezpevnéno. Vyjimkou jsou
pripady, ve kterych by nebylo moZzné umistit v pfedzahradce ani jedno parkovaci stani pro
osobni automobil — zde je mozné Ctyficetiprocentni limit prekrocit ve prospéch 15 m?
zpevnéneé plochy pro parkovaci stani.

Plochy vefejné zelené budou slouZit pro realizaci sidelni zelené s komunalnim mobiliafem
(lavicky, odpadkové koSe, informacni tabule, altany, mala hfist€¢ apod.), pé&Simi
komunikacemi a budou uréené zejména pro vyuzivani obyvatelim obce. Nejméné 80%
vymeéry kazdé souvislé plochy bude nezpevnéno.

Vyhledova plocha verejné zelené

Na zakladé podnétu k rozSifeni zastavitelného Uzemi bylo toto navrzené vyuZiti provéfeno a
v rozsahu dle grafické ¢asti uzemni studie navrzeno jako vyhled a podklad pro zménu

Gzemné planovaci dokumentace. Vyhledové rozSifeni zastavitelného Uzemi je navrZzeno pro
plochu vefejné zelené v souvislosti s nize uvedenym bodem 4.4. a 4.5.

4.2. Plochy pozemkt rodinnych domu

Majoritni ¢ast feSeného Uzemi predstavuji plochy pro pozemky rodinnych doml a pro
umisténi rodinnych domu a souvisejicich staveb (napf. garaz, hospodarsky objekt, bazén)
na tyto pozemky. Tyto plochy jsou pfistupné z navrzeného vefejného prostranstvi.

4.3. Vyhledové plochy pozemkt rodinnych domu

Na zakladé podnétu k rozSifeni zastavitelného UGzemi a podnétu ke zméné vyuZiti
zastavitelného Uzemi bylo toto navrZzené vyuZiti provéfeno a v rozsahu dle grafické Casti
Gzemni studie navrzeno jako vyhled a podklad pro zménu Uzemné planovaci dokumentace.
Vyhledové rozSifeni zastavitelného Uzemi je navrZzeno jako rozSifeni plochy pozemku
rodinnych domu tak aby je bylo mozno oplotit (nejenom pro Gcely sadld) a vyuzit jako
zahradu a pro umisténi staveb souvisejicich s rodinnymi domy.

Vyhledovd zména vyuZiti byla navrzena ve prospéch poZadavku, tj. plochy pozemki
rodinnych domd, jelikoZ takové vyuZiti se jevi jako nejvhodnéjsi.

Vyhledové plochy nelze vyuZit navrzenym zpusobem do doby neZ dojde ke zméné uzemné
planovaci dokumentace ve prospéch vyhledu!
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4.4. Plocha pozemku objektu ob€éanské vybavenosti

Na Casti feSeného GUzemi je v souvislosti s konkrétnim zadmérem navrZzena plocha uréena
pro pozemek objektu ob&anské vybavenosti a pro umisténi objektu ob&anské vybavenosti
(domu s pecovatelskou sluzbou) a souvisejicich staveb. Tato plocha je pfistupna
z navrzeného vefejného prostranstvi. Souc€asti této plochy bude i odpovidajici pocet
parkovacich stani. Parkovaci stani mohou byt navrZzena i na pfiléhajici pfedzahradce na
vefejném prostranstvi.

V pfipadé nevyuZziti této plochy pro navrhovany G¢€el je mozné tuto plochu vyuZzit jako plochu
pozemkul rodinnych domu podle bodu 4.2.

4.5. Vyhledova plocha pozemku objektu obéanské vybavenosti

Na zakladé podnétu k rozSifeni zastavitelného Uzemi bylo toto navrzené vyuZiti provéfeno a
v rozsahu dle grafické ¢asti uzemni studie navrzeno jako vyhled a podklad pro zménu
Uzemné planovaci dokumentace. Vyhledové rozSifeni zastavitelného Uzemi je navrZzeno
jako rozsiteni plochy objektu ob&anského vybaveni. Cast této plochy dotéené ochrannym
pasmem vedeni vysokého napéti by slouZila zejména pro realizaci parkovacich stani k
objektu.

V pfipadé nevyuZiti této plochy pro vyhledové navrhovany ucel je mozné tuto plochu vyuZzit
jako vyhledovou plochu pozemku rodinnych domu podle bodu 4.3.

Vyhledové plochy nelze vyuZit navrzenym zpusobem do doby neZ dojde ke zméné uzemné

planovaci dokumentace ve prospéch vyhledul!

4.6. Plochy nezastavitelnych sadu

Na casti feSeného Uzemi v lokalité ,Pfed Drahou“ je vymezena nezastavitelna plocha sadu
ve vazbé na plochy rodinnych domu. VyuZiti této plochy je dano Uzemné planovaci
dokumentaci. Tyto plochy je moZné vyuZivat pouze k zemédélském uc€elim a jejich
oploceni je mozné pouze budou-li vyuZivany jako sady.

Vyhledové je navrZzena zména jejich vyuZiti, viz. bod 4.3.

4.7. NavrZzend parcelace

V feSeném Gzemi, v ploSe pozemku rodinnych domu je navrZzena nova parcelace vytvarejici
jednotlivé pozemky rodinnych domd, pfiéemz je vyuZito i parcelace stavajici. Podél
navrzenych vefejnych prostranstvi jsou pozemky rodinnych domu navrzeny zpusobem,
ktery odpovida tradiénim pozemkdm venkovskych rodinnych domd. NavrZzené pozemky
rodinnych domu jsou podélné a svou uZSi stranou pfiléhaji k vefejnému prostranstvi.
Vyjimku tvofi jeden pozemek uréeny dle konkrétniho zaméru jeho vlastnika k realizaci vily,
ktery je vymezen ve vnitrobloku zpusobem, ktery nevylu€uje pozadavek na blokovost a
zachovani tradi¢ni struktury pozemkd v tzemi.

4.8. Prostorova regulace
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Charakter zastavby je navrZzen jako tradi¢ni venkovsky, zaloZzeny na principu umistovani
hlavniho objemu staveb jednotné a kompaktné podél vefejného prostranstvi v uliéni nebo

s v srv v s worve

stavebni ¢are. Tyto stavby budou v co nejvétsi mife vyplfiovat uli¢ni Sifi pozemku.

U pozemku uréeného pro vilu bude tento poZzadavek naplnén umisténim souvisejici stavby
(napf. garaze) do blizkosti vefejného prostranstvi, pfi¢emz umisténi hlavniho objemu stavby

vvvvv

Uliéni Cara je urCena v grafické Casti jako rozhrani ploch vefejného prostranstvi a ploch
pozemkul rodinnych domud nebo objektu ob&anskeé vybavenosti.

Stavebni ¢ara je ur€ena v grafické ¢asti tam, kde neni totoZna s uli¢ni ¢arou.

Umisténi hlavnich objemu staveb bude v uli¢ni ¢afe nebo stavebni Care, je-li vymezena.
V pfipadé naroznich pozemku bude stavba umisténa do obou definovanych &ar pfipadné
do té, kterd je navrZzena podél vyznamnéjSiho vefejného prostranstvi.

PrekroCeni uliéni nebo stavebni &ary je mozné pouze vedlejSimi a pfizemnimi hmotami
rodinnych domu (napf¥. zavétfi, zadveri, vestavéna garaz) a pouze do vzdalenosti 1,5 m a
Sifky do 1/3 celkové Sife ulicni fasady.

Pfekro€eni stavebni ¢ary je dale mozné u pozemkd, jejichz spole¢né hranice nejsou kolmé
k ose vefejného prostranstvi a pfedpoklada se nerovnobézna uli¢ni fasada s uliéni ¢arou.

Takové prekroceni je mozné pouze do vzdalenosti 1,5m.

Zpusob umisténi rodinnych domu na pozemky bude kompaktni podél stavebni ¢ary a jejich
optimalni umisténi je navrzeno v grafické ¢asti Gzemni studie.

Samostatné stojici domy budou umistény zpravidla jednotné aZ na spole¢nou hranici se
sousednim pozemkem, podél které mlze dale do hloubky pozemku vybihat dvorni kfidlo ke
zvySeni soukromi. Smérem ke druhé spole€¢né hranici je mozné ponechat volny prostor
anebo jej také zastavét v pfipadé, Ze to studii navrzené umisténi sousedniho domu
umoznuje.

Pfi umistovani fadovych domu nebo dvojdomki budou dodrzena obdobna pravidla.

Vzajemné odstupy a umisténi objektl na hranici pozemku musi byt, v souladu s vyhlaSkou
¢. 501/2006 Sbh. o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi v platném znéni, pfi¢emz pfi
posuzovani vzjemnych vzdalenosti je nutné zohlednit navrZzené objekty dle Uzemni studie.

Koeficient zastavéni stavebniho pozemku bude nejvySe 50 (koeficient zastavéni je nejvyssi
procentualni podil zastavéné plochy k ploSe stavebniho pozemku). Tento koeficient plati pro
jednotlivé pozemky, nikoliv v ploSe celého uUzemi. Plocha pozemku je pocitana véetné
predzahradky a pfipadného sadu.

ZastreSeni objektl bude jednoduchych tvarl. Predpokladaji se ploché nebo sedlové stfechy
uliénich ¢asti a ploché nebo pultové stfechy dvornich ¢asti. ZastfeSeni sedlovymi stfechami
bude svym ¢lenénim a sklonem odpovidat tradiénimu zplsobu (zejména bez vikyru,
stfeSnich teras apod. tvard smérem do ulice). V pfipadé zastfeSeni sedlovou stfechou bude
hfeben uliéni ¢asti orientovan rovnobézné s uli¢ni fasadou a budou pouzity soumérné sklo-
ny stfesnich rovin.

Uli€ni oploceni pozemkd bude umisténo v uliéni ¢are.
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GaraZze a vestavéné gardze budou navrZzeny tak aby délka vjezdu do této gardZze umoz-
novala odstaveni vozidla mimo plochu urenou pro vozidlové nebo péSi komunikace.

5. Dopravni infrastruktura

5.1. Vozidlové komunikace

Hlavni pfistup do obou lokalit bude veden dvéma vstupy z jihu z ulice ,Nadrazni* a dvéma
vstupy ze zipadu zulice ,Na Cikance“. Vozidlové komunikace budou dvoupruhové
obousmérné o Sifce 5,5m v celém Uzemi s vyjimkou severniho napojeni na ulici ,Na
Cikance" kde bude v Useku 140 metrd komunikace jednopruhova obousmérna o Sifce 3,5m
a zhruba v poloviné tohoto Useku je navrzena vyhybna. V ramci novych komunikaci jsou
v Uzemi rovnomérné navrZzena vefejna parkovaci mista.

5.2. PéSsi komunikace

Jednostranné podél navrzenych vozidlovych komunikaci je navrzen chodnik o Sifce 2m,
ktery je v nékterych mistech zGZen kvali nedostate¢nym Sifkovym parametrim vefejného
prostranstvi a jejich pozemkum.

6. Technicka infrastruktura

6.1. InZzenyrské sité

Veskereé stavajici inZenyrské sité se nachazeji v ulici ,Nadrazni“ (kanalizace, vodovod, plyn,
telekomunika¢ni kabel, vzdusné silové vedeni a vefejné osvétleni). Inzenyrské sité budou
pfivedeny pres parcelu €. 870 a na kfizovatce nové vzniklych komunikaci se fad rozdéli na
tfi vétve, které obslouzi lokalitu ,Za Dvorcem* — jizni ¢ast, lokalitu ,Za Dvorcem* — vychodni
¢ast a lokalitu ,Pfed Drahou*.

Nové sité budou umistény mimo vozovku v chodniku nebo v nezpevnéném terénu (véetné
silového vedeni) kromé kanalizace, kter4d bude vedena stfedem vozovky. V pfipadé
nedostate¢né Sifky vefejného prostranstvi (napf. parc.€. 870, vedouci mezi stavajicimi ploty
domu) bude d&ast sité verfejného osvétleni a telekomunikaéniho kabelu vedena pod
vozovkou a také dojde v nejuzsim misté ke ztuzZeni chodniku.

Zéapadni konec lokality ,Za Dvorcem* (zejména budovy v zahumencich sou¢asnych zahrad
a pfipadna vystavba na parc.€. 22/2 bude odkanalizovan do ulice ,Na Cikance" z duvodu
vyskovych poméra terénu.

6.2 Nadoby na tfidény odpad
Na kfizovatce nové vzniklych ulic bude dale umisténo stanovisté pro nadoby na tfidény
odpad.

7. Zivotni prostiedi

Dle 87 vyhlasky &. 501/2006 Sb. je pozadovana plocha 1000 m2? vefejného prostranstvi
neobsahujici pozemni komunikace na 2ha nové zastavitelného Uzemi. Soucet
zastavitelnych ploch je 3,433 ha, z ¢ehoz vyplyva potfeba nejméné 1717 m?2 vefejného
prostranstvi. JelikoZ koncepce vefejného prostranstvi je linearni je poZzadovany vefejny
prostor zajiStujici pfiznivé Zivotni podminky ulice realizovan vramci neoplocenych
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pfedzahradek jejichz celkova vyméra (po odeclteni mista pro parkovaci stani pred kazdym
domem) je 2213 m?, je tento poZadavek spinén.

NavrZzenim blokové struktury a jednotného umisténi rodinnych domu je zalozen predpoklad
pro uchovani nezastavénych vnitroblokd (nezastavénych hlavnimi stavbami rodinnych
domu), které budou poskytovat optimalni klidové a soukromé zazemi jednotlivych pozemku
rodinnych domU bez nezadoucich pruhledu z ulice.

Prostéjov, bfezen 2012

Vypracoval: Ing. arch. Veronika Kristkova
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