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PRUVODNI ZPRAVA.

1. Davody pofizeni studie.

Duvodem pofizeni studie je absence Gzemné planovacich podklad(i pro koordinaci nové
vystavby a tim definovani zakladni plosné a prostorové regulace ve vybrané lokalité na
uzemi obce Lubénice.

Zpracovana uzemni studie umozni koncepéné realizovat vystavbu na novych plochach a
hlavné s vazbou na okolni plochy.

Uzemni studie vymezi plochy vefejnych prostranstvi a po schvaleni umozni stabilizaci
komunikacniho systému a systému inzenyrskych siti. Tim se zabrani nesystémovému a
nehospodarnému vyuziti ploch uréenych k zastavéni.

Uzemni studie bude slouzit jako zakladni informace o mozné zastavbé jednotlivych parcel,
umisténi doml na parceldch, stavajici i planované vystavbé inZenyrskych siti, stavby
oploceni, koordinaci vystavby a bude zakladnim podkladem projektanta pro zpracovani
dokumentace dom(, oploceni a jejich napojeni na sité.

2. Vymezeni feSeného Gzemi.

Uzemni studie fesi jednu lokalitu a to v severni &¢asti obce. Pujde o dvé ulice, &. 1. smérem
k Téseticim a €. 2 Za severnimi humny, oznaéené v v grafické €asti tzemniho planu jako
B 11 a B12.

Resené plochy lokality sever jsou ve stavajicim Uzemnim planu obce vymezeny jako
zastavitelné plochy.

Presnéjsi rozsah feSeného tzemi je vyzna&en na priloZenych situacich.
3. Zamér a cil

Cilem Gzemni studie je stanoveni urbanistické koncepce a jeji stabilizace zejména pomoci
vymezeni ploch vefejnych prostranstvi. Studie stanovuje rovnéz zakladni regulaéni zasady
navrzené zastavby jako je

e Stavebni ¢ara

Vyskova zonace

Podlaznost objekt

Sklon stresnich ploch

Uli¢éni opoceni

Uzemni studie bude tvofit hlavni uzemné planovaci podklad pro rozhodovani stavebniho
uradu v této lokalité.

4. Podklady pro pofizeni Gizemni studie.

Jako podklad bylo pouZito schvaleného Gzemniho planu obce Lub&nice a digitalni katastralni
mapy obce.




5. Koncepce reseni.

Ulice €. 1.

Pro ulici €.1 je navrzeno vefejné prostranstvi o §ifi 15,0m. V této ulici jsou jiz ulozeny veskeré
inzenyrské sité pro uvazovanou vystavbu novych rodinnych domu a to po strané stavajici
radové zastavby.

Pro novou zastavbu je uréena plocha zapadné od stavajici mistni komunikace. Pro tuto
plochu se stanovuje stavebni &ara ve vzdalenosti 6,0m od stavajici hranice parcely. Stavebni
¢ara je soucasné hranici pro umisténi oploceni, které bude propojenim uliénich zdi doma.
Odstup 6m od hranice parcely bude souéasti neoploceného veiejného prostranstvi, které
bude slouZit pro uloZeni kabelového vedeni vefejného osvétleni véetn& umisténi
osvétlovacich bodl, verejnou zelen, pfistupové chodniky k rodinnym domtim a pfijezdy ke
garazim ¢&i odstavnym plocham. Dostateény odstup stavebni éary umozni rovnéz stani
vozidla stavebnika ¢i navstév na pfijezdu pfed domem.

Ulice €. 2.

Pro tuto ulici je navrzena proménna $ife vefejného prostranstvi a to 10,0 — 11,0m. Hranice
vefejného prostranstvi v nezastavéné &asti je navrzena tak, e srovnava nerovnou hranici
pozemkl urCenych kzastavbé a stanovuje $ifi ulice sohledem na umisténi budouci
komunikace, chodnikl a inZenyrskych siti v této ulici.

Hranice vefejného prostranstvi na pravé strané stavajici zastavby bude v zadatku ulice
posunuta o 3,0m, tak aby celkova $if'e vefejného prostranstvi v této &asti byla 10m. V dalsi
Casti je pak shodna s vlastnickou hranici parcel stodol.. Stavebni &ara je na této strané je 5,5

a 6,0m od hranice vefejného prostranstvi a navazuje na stavajici stavbu Obecniho domu na
zacatku ulice.

5. Regulativy
Ulice €. 1.

Zavazné.

e Stavebni Cara nové zastavby se stanovuje 6,0 m od hrany betonového chodniku a je
soucasné hranici pro uliéni oploceni.

e Nova zastavba v této ulici bude s jednim nadzemnim podlazim s moZnosti vestavéného
podkrovi.
Podlaha pfizemi bude max. 30cm nad niveletou priléhajici komunikace.

e Strecha bude sedlovd, pripadné polovalbova s hlavnim hiebenem rovnobéznym s ulici,/
komunikaci/ se sklonem 35-45 stupri(i.

e Mozné je mendi hospodarské staveni skryté za bytovou &asti domu.
Oploceni pozemku se strany ulice /pfipadné i boéni oploceni na hloubku zastavbyl/, jako
pruhledné, na nizké pevné podezdivce o celkové max. vy$ce do 150cm.

Doporucené.

e Garaze budou feSeny jako soucast rodinnych doma. Mozné i kryté &i nekryté stani u
rodinného domu.
Doporuceny material pro vyplné otvort, /okna, dvefe/ je drevo.

e Ostatni oploceni mezi parcelami rovnéz jako priihledné, z tazeného plotového pletiva
vysky do 180cm.

Y



Ulice €. 2.

Zavazné.

Stavebni &ara nové zastavby se stanovuje 55 a 6,0 m od hranice stanoveného
verejného prostranstvi pro pravou stranu zastavby. Pro levou stranu — novou zastavbu -
pak cca 9,0m od hranice vefejného prostranstvi.

Nova zastavba v této ulici bude s jednim nadzemnim podiazim s moznosti vestavéného
podkrovi.

Podlaha pfizemi bude max. 30cm nad niveletou pfiléhajici komunikace.

Strecha bude sedlova, pfipadné& polovalbova / mozna i valbova/ s hlavnim hifebenem
rovnobéznym s ulici, / komunikaci/ se sklonem 35-45 stupnu.

Mozné je mensi hospodarské staveni skryté za bytovou ¢asti domu.

Oploceni pozemku se strany ulice na hranici verejného prostranstvi /pfipadné i boéni
oploceni na hloubku zastavby/, jako priihledné, na nizké pevné podezdivce o celkové
max. vysce do 150cm.

Doporucené.

Garaze budou feSeny jako souéast rodinnych domil. Mozné i kryté &i nekryté stani u
rodinného domu.
Doporuceny material pro vypiné otvorci, /okna, dveie/ je dfevo.

Ostatni oploceni mezi parcelami rovnéz jako prahledné, z tazeného plotového pletiva
vySky do 180cm

Priloha:

1. situace lokality sever — 1:1000
2. situace ulice é. 1 — 1:500

3. situace ulice &. 2 - 1:500

4. piiény fez ulicemi &. 1 a 2.

Ing. arch. Vladimir Dujka
v Unoru 2009.
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17.3.2009 viozena do evidence Gzemné planovaci Ginnosti s evidenénim islem 504 a
dne 18.3.2009 byla predana Stavebnimu tfadu v Luting, obci Lubénice a:t :

ZAZNAM O EVIDENCI UZEMNi STUDIE LUBENICE - SEVER

Uzemni studie byla pofizena MmOI - OKR na zadost obce Lubénice.

Porizovatel schvalil moznost vyuziti US
Opravnéna tredni osoba pofizovatele:
vedouci odboru koncepce a rozvoje

Magistratu mésta Olomouce
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