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Zakladni Gdaje :

Soulad s Uzemnim planem

Resené Uzemi je dano rozsahem ploch, oznagenych v platném Gzemnim planu jako
plocha B10 a B11. Lokalita leZi v severni ¢asti obce Drahanovice, severné& nad
prochazejici silnici I1.tF. ve sméru Olomouc — Konice.

Poloha lokality v tizemi obce

Platny uzemni plan - vyfez
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Drahanovice

Davody pro pofizeni Gzemni studie:

Resené Gzemi bylo jako zastavitelna plocha bydleni do Gzemniho planu za&lenéno
Vv ramci pofizovani souboru &.1 UPO Drahanovice v roce 2008.

Dlvodem pro pofizeni Gzemni studie je jednak povinnost jejiho zpracovani |,
vyplyvajici z poZzadavk(l tzemniho planu, ale hlavnim ddvodem je extrémni zajem
stavebnikli o vystavbu RD. Zajem o stavebni mista pro rodinné domy je v
souc€asnosti nasmérovan i na plochy, které nejsou koncepéné pfipraveny, i kdyz je
jejich vyuZiti pro funkci bydleni v souladu s platnym Gzemnim planem. To vede k
mistn€ omezenym urbanistickym fe$enim, nezohlediujicim $irSi  souvislosti.
Zpracovana Uzemni studie umozni realizovat vystavbu na novych plochach
koncepéné a hlavné s vazbou na okolni plochy.

Vymezeni vefejnych prostranstvi na zakladé schvalené Uzemni studie umozni
stabilizaci komunika¢éniho systému a systému inzenyrskych siti a zabrani tak
nesystémovému vyuziti ploch, ur€enych k zastavéni.

Urbanisticka koncepce:

Je zaloZena na vytvofeni systému novych ulic, plynule navazujicich na stavajici
zastavbu. Formou obsluzné komunikace (popfipadé formou obytné ulice) dojde
k propojeni feSené plochy se stavajicim systémem dopravni obsluhy obce, navrzené
pesi trasy jsou dale vedeny do navazujicich ploch vefejné zeleng, k budové nadrazi
a do sousednich obytnych skupin.

V' navrZzené koncepci nejde o vytvofeni tzv.satelitu, ale cilem feSeni je vytvoreni
koncepce vystavby nové obecni &tvrti, ktera bude do zastaveéneho Uzemi kompaktné
v€lenéna a bude na ngj logicky navazovat. -

Hlavni ulice , kterou se vstupuje do lokality , vyastuje do silnice Il.tf. Vv prostoru
kfizovatky u kaplicky. Nova ulice je svym Sitkovym uspoiadanim zaloZena velkoryse
tak, aby mohla byt realizovana vysadba oboustranné aleje strom(l. Celkova $irka
vefejného prostranstvi je v jednotlivych ¢astech vyznagena ve vykrese €. 2 v mé&fitku
1:1000. Definuje rozsah uli¢niho prostranstvi, ukonéeného stavebni &arou. Uligni
¢aru tvofi hranice predzahradek.

Soucasti vefejného prostranstvi jsou tedy - obsluzna komunikace s jednostrannym
chodnikem a pasem zelené a plochy predzahradek.

Doporuduje se neoplocovat pfedzahradky a realizovat na nich pouze vysadbu
okrasné zelen&, popfipadé plochu pouze zatravnit.

V plose vefejnych prostranstvi budou vedeny inZenyrské sit&, ve svém trasovani
budou zohledrnovat kofenové systémy navrzenych aleji vysokych stromgl.




Charakter obsluznych komunikaci méize byt dvoji:

e bude realizovana klasicka obsluzna komunikace v $ifce 5,5-6m, soub&sné s ni
bude trasovan jednostranny chodnik '

e bude realizovana forma tzv. obytné zény — feseni US doporuéuje tuto variantu
prostor mistni komunikace je fesen zpravidla v jedné vyskové CGrovni.
Oddéleni dopravniho a pobytového prostoru je provedeno opticky (odligny
povrch), v odivodnénych pfipadech i fyzickymi zabranami (obrubnik,
chodnikové sloupky apod.)

(zakladni provozni podminky vyplyvaji  z ustanoveni §23 a § 39 zakona
¢.361/2000Sb.,

Napf. - fidi¢ smi jet rychlosti nejvyse 20km/hod., stani je dovoleno jen na
mistech oznagenych jako parkovi§t&, chodec smi uzivat obytnou zénu v celé
jeji Sifce, jsou povoleny hry déti piimo v dopravnim prostoru, chodci [
hrajici si déti musi umoznit vozidlim jizdu...atd.)

Priklad feSeni obytné zény s nepravidelnym ¢lenénim uliéniho prostoru:
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Resené Uzemi vymezuje plochu, uréenou pro vystavbu rodinnych domd bez
specifikace druhu (doporuéuje se souvisla zastavba — forma radovych nebo atriovych
domdl, je moZno realizovat i izolované domky) — bloky ozna&. A-F, dale vymezuje
plochu pro moZnou realizaci ttetiho bytového domu ve vazbé na stavajici dva BD —
blok ozna¢.J a v neposledni fadé dvé mista- ozna&. G-H pro realizaci zafizeni
ob&anského vybaveni.

Tato mista jsou i z koncepéniho hlediska vyznamna, zaujimaji dominantni postaveni,
jsou pohledové pfi viezdu do lokality i ze silnice II.t. exponovana, tomuto faktu by
méla byt piizplsobena i jejich architektonicka podoba.

Poloha parkovi$t: u zafizeni obganské vybavenosti se doporuduje za objektem
zfizeni, vjeho dvorni &asti tak, aby zistala zachovana &istota feeni, charakter
uliCniho prostoru vytvoii objekty a zelefi. Jinak dle fegeni US.

Doporuéena velikost parcel:

Je odvisla od poZadavkd stavebnik(. Zavazna je hloubka parcel, ktera je dana
polohou mista a Sitkou vefejnych prostranstvi konkrétniho mista, orienta¢né jsou
parcely uvedeny v Sifce 20m, &imz je vytvorena kapacita lokality ve vysledném poétu
40 mist. Doporuduje se zejména vzhledem k ekonomické naro&nosti nezvétSovat
uvedenou Sitku parcel a tedy kone&nou vyméru parcel. Pokud budou do plochy
parcel kalkulovany i plochy pfedzahradek, jsou doporugené vymery parcel min. 1000
m2, pokud bude plocha pfedzahradek financovana obci jako sougast vefejnych
prostranstvi, pohybuji se vyméry parcel kolem 850 m2, coz je zmnoha pohled
dostacujici.

Orienta¢né kapacity obytnych blok( RD:  blok A 8 mist

blok B 5 mist
blok C 5 mist
blok D 10 mist
blok E 6 mist
blok F 6 mist

Plochy vefejné zelené: navazuji na vymezené obytné uzemi, oddéluji pozemky
prochazejici Zeleznice od ploch bydleni.

Tyto plochy budou ozelenény a spolu s realizaci malych hiigt budou tvofit rekreaéni
zazemi obyvatel(im pfilehlych ploch, ale i véech navétévnik(i obce

Etapizace vystavby:

Rozhodujici diivod pro definovani etapizaci vystavby jsou momentalni viastnicka
prava  k pozemkiim. VétSinovou plochu fe$eného Uzemi ma ve vlastnictvi obec,
ztohoto diivodu Ize na ni zaloZit zaklad skeletu vefejného prostranstvi, coz je
chapano jako prvni etapa vystavby. Nasledné ve druhé etap€ muize probé&hnout
realizace vefejnych prostranstvi zbyvajicich ploch na sousednich pozemcich
v majetku soukromych osob. V této ¢asti musi dojit k pfeparcelovani pozemki tak, e
budou respektovany hlavni principy koncepce zpracované studie.




ZAVAZNA CAST RESENi UZEMNi STUDIE:

FUNKCNI DELENI UZEMI (RD, BD, OBE. VYBAVENI)

SIRKA VEREJNYCH PROSTRANSTVi

HLOUBKA PARCEL

STAVEBNi CARA ) .

VYSKA OBJEKTU RD - CELY BLOK VE STEJNE VYSCE, MAX.2NP
TVARY STRECH - CELY BLOK VE STEJNEM TVARU NEBO SKLONU

S ) N

DOPORUCENA CAST RESENI UZEMNI STUDIE: .
7. OPLOCENI PREDZAHRADEK — BEZ OPLOCENI, MAX KEROVY PAS
8. OPLOCENI PARCEL - LEHKE PLETIVO, PRIPADNE KEROVY PAS

Priklad realizace obytné zény:

Ing.aZh.Boiena Snyrchova, Marek Snyrch, Hana Typltova,
Projekéni kancelaf, Ml€ochova 3, 771 00 Olomouc
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LEGENDA - ZAVAZNA CAST:

HRANICE POZEMKU

STAVEBNI CARA

PLOCHY (A - F) POZEMKU
PRO VYSTAVBU RD

PREDZAHRADKY BEZ OPLOCENI JAKO
SOUCAST VER. PROSTRANSTVI

PLOCHA (J) PRO VYSTAVBU
BYTOVEHO DOMU

PLOCHY (G - H) PRO VYSTAVBU
ZAR. OBCANSKEHO VYBAVENI

PLOCHY LINIOVE i
NEBO PARKOVE ZELENE

PLOCHY VEREJNEHO PROSTRANSTVI

A ODSTAVNE PARKOVACI PLOCHY

OZNACENi VYMEZENE PLOCHY

CHRANENY OBJEKT KAPLICKY

DOPORUCENE RESEN:
NAVRZENE OBJEKTY LINIOVE ZELENE

VODNI PRVEK

PRIKLAD PARCELACE )
AMOZNE DISPOZICE OBJEKTU

ZPEVNENE POVRCHY - CHODNIKY A OSTATNI

ZPEVNENE POVRCHY - OBSLUZNE KOMUNIKACE

PROJEKT: UZEMNI STUDIE DRAHANOVICE B10, B11 C. VYKR.:
VYKRES: FUNKCNI A PROSTOROVA REGULACE

1:2000 1
NAVRH: Ing. arch. BOZENA SNYRCHOVA JEDNOTKY: m
ZPRACOVATELE: | MAREK SNYRCH, HANA TYPLTOVA DATUM: X1 /2009
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LEGENDA:

PLOCHY POZEMKU V MAJEKTU OBCE DRAHANOVICE
- 1. ETAPA VYSTAVBY

PLOCHY POZEMKU V MAJEKTU CESKYCH DRAH a. s.

PLOCHY POZEMKU V MAJEKTU OSTATNICH SUBJEKTU
- 2. ETAPA VYSTAVBY
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PROJEKT: UZEMNI STUDIE DRAHANOVICE B10, B11 €. VYKR.:
VYKRES: MAJETKOPRAVNI VZTAHY 1:2000 3
NAVRH: Ing. arch. BOZENA SNYRCHOVA JEDNOTKY: m
ZPRACOVATELE: | MAREK SNYRCH, HANA TYPLTOVA DATUM: XI /2009




