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Uzemni plan Olomouc

uplatnéna podle ustanoveni § 52 zakona &.183/2006 Sb., o lzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozd&jsich predpisi (dale jen ,,stavebni zidkon*)

Ptipominkw/ namitku je moZné uplatnit bud’ v listinné podob¥ derudenim na adresu tHiadu, nebo elektronicky
prostfednictvim datové schrinky, ptipadng mailovou po¥tou na adresu elektronické podatelny tifadu. V p¥ipadg

vyuziti mailové pojty je tfeba podani opatfit zabezpedenym elekironickym podpisem nebo do 5 dni dorudit také
v listinné podob& s pisemnym podpisem.

I. Identifika¢ni idaje

3 fyzicka osoba
Jméno, piijmeni, misto trvalého pobytu

[1 pravnicka osoba
nazev nebo obchodn( firma, identifikagni &islo, adresa sidla, osoba opravnéna jednat jménem pravnické osoby

IT. druh podani

[X] piipominka

Pripominku k nivrhu miiZe uplatnit kaZdy.

[l namitka

Nétmnitky mohou uplatnit vlastnici pozemki a staveb dotéenyeh ndvrhem ¥eSeni, opradvnény investor a zAstupce
vefejnosti. Oprdvnény investor je vlastnik, spridvce nebo provozovatel vetejné dopravnl nebo technické
infrastruktury. Zastupcem vefejnosti miZe byt fyzickd nebo pravnicka osoba pIng zpiisobila k pravnim tkoniim,
ktera je zmocnéna negjménd jednou-desetinou-obéani obee s ménd nez 2000-obyvateli nebo nejméng 200 obfany

obce, ktefi uplatfiuji v&n¢ shodnou pEipominku k ndvehu. Zmocnéni zastupce vefejnosti musf spliiovat
naleXitosti uvedené v § 23 odst. 2 stavebniho zdkona.

111, obsah p¥ipominky/nimitky

1. Vyporadanl namitek a pfipominek - poZadavek na uvadéni jejich autentického znénl.
Diametrainl zmé&na podoby Uzemnlho planu mezi kenceptem a navrham
Zahlceni uzemnlho planu detaily

Nepfijatelnost principu ,jednostupfiového planovani — rozhodovanl bez informacl, zirata
elementarnich jistot, potlatenl demckracie

2
3
4
5. Pozadavek na srozumitelnost pro majetkopravnl, Uzemné spravnl a stavebn& spravnl ¢innost.
6. Grafické nerozlisenl stabilizovanych a rozvojovych tzemi.

7.  Absence ochrany stabilizovaného tizeml

[ -
g Absence ochrany sportovnich ploch Statutarni mesto Olom
. Vytvarenl ghet _ Dorueno: 13_03.2(;12%13
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[0 ano B ne

IV, oduvednéni pFipominky/ndmitky

Odavodnéni pfipominky/namitky je doplnéno piilohou:
[ ano O ne

V. vymezeni uzemi dotéeného pFipominkou/ndmitkou

Uzemi je nutné vymezit zejména uvedenim katastrdlniho tizemi a dale uvedenim parcelnich &isel pozemld,
pripadn& ndzvi ulic ncbo jinych uidajii umoZitujicich jednozna¥nou lokalizaci tzemi. Vymezenl uzemi je moZné
‘doplnit grafickou pfilohou.

Vymezeni izemi je doplnéno grafickou piilohou:

] ano B ne

VI. udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava (jen v piipadé ndmitky)

V ptipad® podanf namitky uved'te ndzev katastru a parceln{ &isla pozemki a staveb dotéenyeh Felenim névrhu
itzemniho planu, které jsou ve Vafem vlastnictvi.

V Olomouci dne 12.3.2013

Ing. arch. Stanisiav IERAVA
Jary da Cimrmana 10
779 00 OLOMOUC

130 115 71 837

Ptiloha : Odiivodnéni jednotlivych pfipominek



ad 1) Ve vsech dosavadnich fazich projednani Uzemniho planu Olomouc (zadanl, koncept)
pofizovatel pfi vypoladavani namitek a pfipominek neuvadél jejich autentické znéni, nybrZ znénl
prevypravéné" sebou samym. Takovy postup nema oporu ani ve stavebnim zakong, ani v provadéci
vyhlasce (vyhl. £.500/2006 Sb. resp.jejl zm&na &. 258/2012 Sb.} a je nepfijatelny. Takovy postup mizZe
zcela zménit (a velmi &asto zmé&nil) meritum obsahu namitky &i pfipominky. Kromé& toho naprosto
vyluéuje aginnou kontrolu vypofadani ze strany nadfizeného organu UP — Odboru strategického
rozvoje kraje, odd. UP a SR. PovaZuiji proto za nezbytné, alespon nyni — v zavére&né fazi projednanl
navrhu — uvadat piné a autentické zn&nl namitek a piipominek, v&. této.

ad 2) PH zpracovanl Uzemniho planu Olomouc do$lo mezi konceptem a navrhem k zésadn
proméné jeho podoby, obsahu a pottu vykresi, 8iti legendy grafické &asti (5 barev x 11 barev}), poctu
a velikosti lokalit (ze 176 na 31), a to vinou naprosté nezku3enosti zpracovatele s podobné naro€nym
ukolem. Tato zména vyplynula z kritiky konceptu a byla nevyhnutelna. Ovéem srovnani a odhaleni
kontinuity resp. zmén mezi konceptem a navrhem je za téchto okolnosti pro obZany, podnikatele,
organy statni spravy a nadflzeny organ UP krajné ztizené, pfesnégji feeno nemozné. To velmi
relativizuje regulérnost postupu pofizenl a demokratického projednani olomouckého dzemniho planu.
A pofizovatel a pfedeviim zastupitelstvo mésta by mélo se v8( vaZnosti zvazit dalsi postup, ktery by
tento zjevny defekt napravil.

ad 3) Navrh azemniho planu Olomouc pouziva metodiku, postupy, podrobnost, Zetnost informaci,
které vychazejl z dosavadni zkuSenosti zpracovatele (Gzemni plany malych obci). V takovych obclch
o n&kolika stovkach obyvatel je podrobné zpracovanl, pfipadné tzv. spojené pofizeni izemnlho planu
aregulacnfho planu (viz. § 57 stavebniho zakona) praktické. Mnozstvl informacl neni na Ukor
srozumiteinosti (projednanl ma smysl) a navic tam Ize pfi praktické aplikaci uzemniho planu
uplatiiovat princip jednostupfiového* (zemntho plénovani : tzn. Ze je mozné vydavat (zemni
rozhodnuti pro konkrétni stavby nebo konkrétni vyuZiti uzeml piimo na zékladé Uzemnlho planu
(s pomé&rné padrobnou regulacl), piipadné na zékladé .spojeného tzemniho a regulacénfho planu®.

U 100 000-ového mésta jakym je Olomouc, je aplikace podobné metodiky naprosto chybna. Zahlcuje
uzemnl plan zéaplavou detaildl regulaci, hranic, ploch, koridord, a to bez potfebne (protoze v méfitku
stotisicového mésta nedosazitelné) hloubky znalosti uzemi, majetkopravnich vztahi, nazori viastnlki
pozemkil a staveb atd.. Riziko chybnych, necitlivych, nedemokratickych zasahl je obrovske — jak Vg
vlastnikim pozemki a staveb (podnikatelé, ob&ané), tak viici vefejnosti a vefejnému prostoru obecné.
Cerstva zkudenost z projedndn( s vefejnosti i s podnikateli o tom naprosto jasné vypovida. A je tfeba
si uvédomit, Ze vyhrady, namitky a pfipominky, které zaznély, a které budou podany pisemné, odhall
jen ztomek, nepatrnou &ast faktickych defektll Gzemniho planu — plynouci z nesmysing filigranskeho
pfeurteni. Az jeho praktické uplatiiovanl bude postupné odhalovat véechny defekty pramenici z této
pfeur&enosti a nepochopeni méfitka. Disledkem bude opét nespokojenost lidl, lavina zmén, pfipadné&
porusovani uzemnlho planu, paralyza konsolidace a rozvoje mésta.

To, co je hlavnim cllem Gzemniho planu — celek, sméfovanl, vize, leitmotiv, trvala udrZitelnost
v komplexu sociélnich, ekonomickych, ekologickych a estetickych aspektd se v téchto detailech zcela
vytracl.

Re3enl je snadné a ve méstech srovnatelné velikosti naprosto standardni : Zasadné tzemni plan
zjednodusit, omezit nadbyteéné detaily. Jednotlivé ¢asti mésta — jak planovan( rozvojovych Uzeml, tak
ochranu a konsolidaci stabilizovanych ploch fesit a2 v nasledném .druhém stupni* hierarchie uzemné
planovacich nastroji — regulaénim planu (viz § 61 — 71 stavebniho zakonay).

A rozhodovani o stavbach a vyuZitl Gzeml opirat o adekvatnl - tedy podrobnou Uzemné pianovacl
dokumentaci (regulagnl plan zahrnujlcl analyzu stavu a potfeb uzemi a demokratické projednant).

ad 4) ,Jednostupiiové planovénl* (vysvétlenl viz. bod 3) je mozné u malych obcl. Ve vétSich
mé&stech je naprosto nemysliteiné — v Olomouci aZ dosud bohuZel bézné — ovsem jen do prvnich
prohranych soudnich spord, které zakonité pfijdou. Stavebnl ufad vydava Uzemni rozhodnutt pro
stavby (m.j. klidn& ve stabilizovaném uzeml[ !! - viz. napf. zahu$téni paneloveho sidliste Uzké Dily —
Matkalov' daldlm 4-podlaznim bytovym domem, dito se chystd na sldlisti Lazce) naprosto
nekvalifikované a naprosto nedemokraticky.




Nekvalifikovan®, protoze bez jakychkoliv informacl ostavu a potiebach Gzemi a bez jakekoliv
aktualizace pilvodni podrobné dzemné& planovacl dokumentace. A zcela nedemokraticky —
neadekvatnim néstrojem Gzemniho planovani — Gzemnim rozhodnutim, jehoZ G&astnikem obyvatelé
sidlisté nejsou !l Navic rozhoduje o zménach poméril ve stabilizovaném Gzeml, jehoZ uspofadani
bylo zavazné stanoveno podrobnou uzemné planovaci dokumentacl, ztvrzenou Uzemnim
rozhodnutim. Podminky Gzemnliho rozhodnutl (viz. § 93 odst. (2) pfitom platl po dobu trvanl stavby
(sldligte), nedoslo-li z povahy véci k jejich konzumaci. — a to zcela zjevné nedoslo. Rozhoduje tedy
dvakrat o stejném uzem( ! Netfeba zdlrazfiovat, Ze je to v rozporu se zakonem.

Vyda-li zastupitelstvo mésta tzemni plan (jak je pfedkladan), ktery bude zcela ignorovat u vétsich
mést naprosto kii¢ovy ,druhy stupeii' hierarchie (izemné& planovacich nastrojil — regula¢ni plan (viz §
61 — 71 stavebniho zakona), je jen otazkou &asu, kdy se ob&ané a podnikatelé zagnou obracet na
soud a prokazi, ze takto pojaty Gzemnl plan neni schopen naplnit hlavnf cll Gzemniho planovéanl : totiz
dosaZeni trvalé udrZitelnosti.

ad 5) Uzemnl plan ma smys| jeding tehdy, kdy je praktickym, srozumitelnym nastrojem — nejenom
pro jeho uZivatele — ob&any, developery, podnikatele, ale take (a mozna pfedevsim) ,uplathovatele” —
tedy odbory magistratu. Stavebnf ufad (jak oddéleni tzemné spravni tak stavebné& spravnl),
majetkopravnl odbor, odbor koncepce a rozvoje musl naprosto jednoznatné védét, co je a nenl
vdané lokalitd mozZné, a jak se maji zachovat. Dnednl praxe je takov4, Ze je naprosto pod jejich
rozliovaci schopnost, zda vedou fizeni ve stabilizovaném, nebo rozvojovém uzemi.

Naprosto nechapou, Ze pokud existuje pro dané Gzeml vydané a platné vzemnl rozhodnuti, nenf
moZné posuzovat piipadny stavebni zamér z hlediska souladu s dzemnim planem mésta — to je
nerelevantni. Podobné& nechépou, 2e pokud pro dané uzeml existuje podrobna a platna Gzemné-
pladnovacl dokumentace, nenl mozné posuzovat pfipadny stavebni zamér zhlediska souladu
s Gzemnim planem mésta.

Novy izemni plan tuto velevyznamnou okolnost nijak nereflektuje, podobné pfehmaty, ktere se dé&ji pfi
nakladanim s uzemim aZ dosud, se budou dit i nadale — pokud nedojde k uginné napravé tohoto
aspektu.

ad 6) Naprosto nepfijateiné je grafické nerozlideni stabilizovaného a rozvojovych tzeml — uzemni
plan toto rozliSeni vyjadfuje pouze plsmenem ve zcela nesrozumiteinému kédu. Nejenom to navadi
k ignoraci naprosto odli§ného Gzemn& planovactho rezimu, ale take to ,maskuje” skuteny rozsah
nové navrzeného zastaviteiného Gzeml (rozvojovych ploch) — jejich vyméry, rozmisténl, tvaru. AZ
jejich grafické vyjadfeni miZe prokazat zatim pouhou proklamaci o ,kompaktnim® a nikoliv
expandujicim mésté do pifiméstské krajiny.

ad 7) Navrh uzemniho planu 8ifi fikci, Ze ve stabilizovaném (zemi se ,vlastng nic nedgje’.
V olomoucké mutaci Gzemnfho planovani v tomto Uzemi zcela bé&zné stavebni Ufad vydava uzemni
rozhodnut( na nové stavby (viz.bod.4) se souhlasem OKR-u, Ze napf. umist&ni bytového domu je
v souladu s uzemnim planem mésta (!).

Druhou , podobné neu&innou variantou je zpracovani Gzemnl studie pro feseni napf. nezastavénych
tasti stabilizovaném Uzemi (viz. nedavno zruSené sportovnf hfisté na Einsteinové ulici). Navrh
{zemnlho planu pfitom &IFi fikci, Ze onim ,druhym stupném‘ uzemniho planovanl je Gzemni studie. A
7e tento Uzemné planovacli podkiad (nikoliv Uzemn& planovaci dokumentace) umi garantovat
udrzitelnost Gzemi a tim poskytnout obyvatelim stabilizovaného uzemi jistotu. To je leZ. Rozdily jsou
naprosto zasadnl, utel obou dokumentacl je diametraln& odlisny :




Uzemni studie (US) Regulatni plan (RP)

Pravni statut Uzemné planovaci podkiad uzermné planovacl dokumentace
Ziskanl informaci o stavu nejsoll dna Zadna pravidla ani povinnost povinnost a rozsah jsou zakotveny v zakoné
Uzemi — komplexnf analyza Zkoumat a provadécf vyhlasce
priizkumy & rozbory
Zadani - nenf dan povinny obsah, ani povinnost -musf se projednat s organy, dotfenymi subjekty
projednani a s ob&any, jsou-i dotdeni
- nikdo ji nevydava ani neschvaluje - schvaluje zaslupitelstvo
Koncept - nezpracovava se (nenf povinnost) - povinnost zpracovan( je ddna z&konem a pigy.
- neprojednava se —nenf co vyhl.

-musf se projednat s organy, dotéenymi subjekty
a 5 ob&any, jsou-li dotCeni

Néavrh Zpracuje se, neprojednéva se

Zavamost _| Z&dna, kdykoliv se di nahradit jinou US zévazny — dava jistotu

Utel je to pomocny nastroj v pfipadech, kdyz se 2. stupefi uzemné planovaci dokumentace
pfimo netyké4 Skaly dotfenych organa a bud nahrazuje nebo slouZ k vydani Gzemniho
vefejnosti rozhodnuli

Ulohou uzemnlho planu je m.j. chranit urbanistické a civiliza&n( hodnoty. NavrZzeny Gzemni plan to
prosté neuml, nenf toho schopen, neobsahuje Zadny G&inny nastroj.

ad 8) Od roku 2013 kongl zakonné moratorium, kdy télovychovné jednoty nesmaji disponovat
pozemky, které mély aZ dosud pouze v uzivanl. NavrZzeny dzemni plan neobsahuje Zadny O&inny
nastroj, ktery by branil rozprodeji sportovnich hiist' a jejich vyuZiti pro komer&n& atraktivngjal udely
(vystavba rodinnych vil na exkluzivnich pozemcich.) Naopak to dokonce navrhuje — viz. navrh vilové
dostavby na tréninkovém hfisti Sigmy naproti Plaveckému bazénu.

ad 9) Uzemnf plan navrhuje nékolik set ha novych ploch ,SmiSeného bydleni*. Jejich maly % narist
je uCelova desinformace — nenl viibec dilezité jaky je jejich nariist oproti soucasnému {(pfekonanému,
zastaralému) Gzemnimu planu, ale jaka je jejich absolutni velikost.

V tuto chvlli jde o n&co jiného. Zpracovatel pfiznéva, Ze neexistuje progndza (zkoumala se v horizontu
50 klet) nariistu obyvatel Olomouce, populatng, ani migratné. Obyvatelstvo nové navrzenych ploch -
rodinnych a bytovych domi se tedy bude rekrutovat zobyvatel stavajictho obytného Gzeml,
pfedevsim panelovych sidlist.

Uzemni plan nepfinasl zadnou odpovéd na co, co se bude dit z opust&nymi byty, poloopudténymi
domy ve stavajicicm obytném uzeml.

Rovnéz naprosto nefesl sociologické disledky takovéhoto pfesunu, segregace bohatych a chudych.
Jak chce zabranit vzniku socialnach ghet.

ad 10) Kompakinl mésto a nezastavéna krajina (rekreaén! a produkénl) je fikce. Velikost
rozvojovych plochy pro primysl a bydlenl je extrémni. Pfi projednani navrhu byla pfitom &ifena
desinformace, Ze Uzemni plan se zpracovava na 20 az 30 let. Nic takového Stavebni zakon
a provadeéci vyhlaska netika. Uzemnl plan plati trvale a nejpozdaji kazdé 4 roky se zpracovava zprava
o uplatfiovani Gzemniho planu v uplynulém obdobi. Dal$l nezastavitelné ptochy se vymezuji pouze
tehdy, Ize-li prokazat nemoZnost vyuZiti t&ch souasnych (viz. § 55 Stavebnlho zékona). Touto
nemoznostl neni cena pozemku, ani nezrealizované protipovodiiové opatfeni (viz. pfislusné judikaty).

Extrémni rozsah nové navrZenych rozvojovych ploch naprosto nemotivujl jakékoliv snahy o vyuZlvani
drahych, komplikovanych, &asto zatlZenych (staré stavby, doZild infrastruktura, ekologické zatdZe
apod.) — tedy proklamovanou konsolidaci vnitinlho mésta a dosaZenl jeho kompaktnosti.

Naopak extrémnl rozsah nové navrZenych rozvojovych ploch nékolikanasobné prevysuje reéinou
potfebu mésta — jak v sekudarni a terciernl sféfe, tak v oblasti bydlenl. To bude mit jednoznaény
disledek - vznik prostorovych erupcl do nezastavéné krajiny — &ili pravy opak proklamované
kompaktnosti...
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