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ViU A
odbor koncepce o rozm;\jehL

q
NAMITKA K NAVRHU UZEMNIHO PLANU oLoMouc |8 12 -03- 2013

uplatn#na podle ustanoveni § 52 zakona ¢&.183/2006 Sb., o uzemnim planovéni a stavebniin fadu, y&zpdoks ... ...
pozdgjsich predpist (dale jen ,,stavebni zikon*)

Statutérnf 5
I. Identifikaéni idaje pro evidenci pripominky/namitky gﬁff‘ge”’ 12.'33fa 2sot?30lomouc
SMOL/048178/2013
) v isty: /
Nazev: Rezidence Santovka s.r.¢ dron! Piilohy. OKR/Fnu

1

Sidlo:

L

"moles60783364

I1. druh podani
Xnamitka

Némitky mohou uplatnit pouze vlastnici pozemki a staveb dotenych ndvrhem Fedenf, opravnény investor a
zastupce velejnosti. Opravnénym investorem je vlastnik, sprdvce nebo provozovatel vefejné dopravni nebo
technické infrastruktury. Zastupcem vefejnosti miiZze byt fyzickd nebo pravnickd osoba pln& zplisobild k pravnim

ukontim, kterd je zmocn&na nejméne 200 obany obce, ktefl uplatifuji v&cn€& shodnou pFipominku k névrhu.
Zmocnéni zastupce velejnosti musi spliiovat néleZitosti uvedené v § 23 stavebniho zdkona.

I1I. obsah namitky

Rezidence Santovka s.r.0., jakoZto vlastnik pozemkii zahrnutych do plochy & 03/067P
7&d4 o tyto zmény v Navrhu Uzemniho plinu Olomouc tykajici se této plochy:

a. Zachovani maximalni vySky zastavby 19/23 m tak, aby mohla byt realizovana
smysluplna rezidenéni zastavba odpovidajici viznamu tohoto Gzemi.

b. ZruSeni minimilniho podilu zelené.

¢. ZruSeni, pfipadné sniZeni minimalniho podilu parkovacich a odstavnych mist
situovanych v ramci objektii na droveil stanovenou v Konceptu izemniho
pldnu Olomouc (déle jen ,, Koncept UP“), a to na pozemecich bytovych domi a
pozemcich polyfunkénich domi s bydlenim.

Rezidence Santovka s.r.o., jakoZto vlastnik pozemki zahrnutych do plochy & 03/020P
dale ZAd4 umoZnéni vyuZiti této plochy na jihu tzv. Poloostrova pro volnodasové
projekty a aredly (nap¥. hFisté, odpodinkové, parkové a relaxaéni plochy a s tim
souvisejici vybavenost).

1540

PRAGUE/259380.2 1




IV. odivodnéni ndmitky

i

Doposud plalng vizemni plan, ktery byl schvélen zastupitelstvem mésta Qlomouce v roce 2006, stanovuje pro dané tzeml funkni
typ BO a v severni &4sli izeml regulativ KX a nestanov{ 34dné zasadm! omezeni co do viSek objektil, jejich zastavéné nebo
celkové podlahové plochy. I ostatni regulativy jsou miniméalng omezuifel co do konkrétniho vyuZitl staveb a jejich umisténi.

V kontextu toho platného uzemniho plénu byla investorem lokality Santovka, spolenost! SMC Development as. (kterd celé Gzeml
o vym&Te témeF 110.000 m? i nadéle vlastni prostfednictvim svych 100 % deefinyeh spoletnosti Galerie Santovka s.r.o., Office
Park Santovka s.r.0. a Rezidence Santovka s.1.0.) tehdejSim projektantem spolednosti K4, as. zpracovana komplexni analyza a
rozvojova studie (dale jen ,,Studie”) celého izemi. Smyslem Studie byto ziskat relevantn( ujiSténf ze strany mésta Clomouce, Ze

s obdobnym rozsahem, hustotou i objemovou specifikaci zastavby je moZné v lokalité i do budoucna poditat. (Zde je nutno uvést,
Fe vyskové slavby se vyskytovaly i v ramci jiz zdemolované tovamny Milo, plidemZ jejich architektonickd kvalita byla samozfejme
nesrovnatelnd). Studie byla schvalena Radou mésta Olomouce, konanou dne 3. 8. 2008, bod programu 21 —Developersky zdmér
Santovka. Ve schvéleni se mj. vyslovng uvadi, ¢ ,,Rada mésta Olomouce bere na védomi a schvaluje stanovisko

k developerskému zaméru Santovka ... a vyjadfuje podporu tomuto zAmaru™.

Y névaznosti na plainy uzemn{ pl4n toto schvalenl a vyjadfeni podpory rozvojovému zdméru znamenalo pro investora dostategné
ujist¥ni, které bylo podkladem pro zah4jeni mnohasetmilionovych investic do demolic, sanaci i majetkopravniho vyfelen( a zcelenl
celého hzeml. JiZ realizované aktualni invesiice budou koncem roku 2013 ¥init cca 3 miliardy K&, pitemz jejich celkova
o¥ckévand hodnota pH dokonZeni celého projektu dosahne pfiblizng 10 miliard K&.

Schvélena Studie zahrnovala névrh, ktery v rdmei tzv. Poloostrova (plocha &. 03/067P dle Navrhu UP) predpokladal vystavbu
rezidentnich objekti s vy3kou a¥ 8 nadzemnich pater, pli standardn( konstruknf vy3ce tohoto typu rezidenEnl vystavby, tedy a¥
cca26-27 m.

Koneept UP z roku 2010 sice ptizel s uréitou vytkovou i ploinou regulacl (u plochy &. 03/067P sniZil Koncept UP oprofi Studii
maximalni vi3ku z 26-27 m na hladinu 19/23 m}, aviak tyto tipravy byly z hlediska pfipravovanych zimeni stéle jedte
akceptovatelnym zdsahem do Studie schvélené Radou mésta Olomouce.

Bohue!, nistedny vyvoj vedl diky ingerenci riznych osob i institucl do pfipravovaného tizemniho planu k postupné, let drastické
redukei ploch i vy¥ek aZ na sougasnych 2/3 pivodniho objemu pFedpokladanému ve Studii (dnes v Navrbu UP je max. vy3ka jiz
jen 17/21 m). Zde je nutné zdbraznit, Ze divody pro takovélo omezenl jsou dle nafcho pfesvEdZeni zcela neopodstalnéné a )

s ohledem na plalny Gizemni plan zésadn# omezujici, diskriminujlc( a investién® likvidani. Vzhledem k tomu, Ze investor se jiZ pfi
zahéjeni rozsahlych investic Hdil platnym fizemnim planem i pozitivaim vyjédfenim ze strany vedeni mésta, hrozl zde s ohledem
na ohromny rozsah neodéivodnénych z4salilt i znagné Skody, plipadng a% zmafeni vEtSiny investice na strang investora, ktery se

v dobré vite spotehl na kontinuitu izemniho planovan( a plirozenou kontinuilu v roving podpory mésta viidi takto vyznamné
investici.

. Je zfejmé, Je nezanedbatelna d4st zasahi vedoucich k redukei vidky zéstavby, ploch i zamezenl vystavby vyikové dominanty je

vedena argumentacl nespravnd sc opirajicl o Zasady wzemniho rozvoje (,,ZUR"), konkréing pak bod 92.13. Jsme pfesveddeni, Ze
bod 92.13 ZUR jde nad rdmec zakona, jelikoZ svou podrobnostl odporuje pravidlim stavebnlho zdkona,

§ 36 odst. 1 stavebniho zdkona uvadi, e ZUR stanovi zgjména zékledni poZadavky na Géelné a hospodimé uspotédéni dzem(
kraje, vymezi plochy nebo koridory nadmistnfho vyznemu a stanovi poadavky na jejich vyuZiti, zejména plochy nebo koridory
pro vefejnd prosps¥nd stavby, vefejnt prosp¥iné opatleni, stanovl kritéria pro rozhodovéni o moZnych variantach nebo
allernativich zm&n v jgjich vyuiti, Re¥enl vyiky a hmotové skladby v bodu 92.13 ZUR je tedy jednoznadng ptili§ podrobné, jde o
problematiku, kterd ma byt Yedena izemnim pldnem, nikoliv v ZUR, a jde nad rimec idelu ZUR vymezeného podle stavebniho
zékona.

Tento rozpor jednoznaéng Ted{ stavebnl zdkon po poslednl novele uginné od 1.1.2013 (zékon &. 350/2012 Sb.}, konkrétn€ § 36 odst.
3 slavebniho zékona, ktery stanovi, ¥e , Zdsady dizemnfho rozvoje ani vwhodnoceni viivii na udrZitelny rozvaj sizemi nesm{
obsaliovat podrobnosti neleZejici svm obsahem sizemninm pldny, reguladnlim plinu nebo navazugicim rozhodmutfn™. Na § 36
odst. 3 navazuje pfechodné ustanovenl, bod 4., &. 11 zikona & 350/2012 Sb.: “Césti tizemné planavaci dokumentace, kterd podle
zdkona & 183/2006 Sb., ve znéni iidinndm ode dne nabyti Gdinnosti tohoto zdkona, nemohou b jej!f souddstl, se nepoutiji a pFi
nejblizsi akinalizaci nebo zméné must byt z (1o dokumentace vypusiény; foto ystanovenl se nepouzije pro vyhoednocenl viivi na
udrZitelny rozvaj tizeml a u regulacntho pldme na dokwmentaci viivil”. Z#&dame proto, aby v rozhodnulf o namitkéch bylo uvedeno,
¥e v souladu s § 36 odst. 1 stavebnfho zakona byly ZUR v ndvrhu UP zohlednény, aviak bod 92.13 ZUR byl shledén v rozporu s §
36 odst. 3 stavebniho zakona a tudiZ k n¥mu polizovate!l nepltihléd! v souladu s bodem 4., &l 1T zdkona &. 350/2012 3b.

¥V prithhu zpracovavini Navrhu UP doflo rovngz k dal¥im upravam regulaci oproti Konceptu UP, které jestd vice zatiZily vyuZitl
dané plochy. Jedn4 se o zvyZeni podilu parkovacich a odstavnych mist situovanych v rAmei objektis na pozemeich bytovych domd
(pism. b, odst. 7.1.2. Navriu UP) a pozemeich polyfunkénich domii s bydlenim (pism. ¢, odst. 7.1.2, Névrhu UP). Navic je nutno
podotknout, Z¢ takové uréeni podrobnych podminek pro vyuZitl jednotlivych staveb je zdleXitostl izemniho Fizeni, maximélng
regulagniho plénu & tizemn{ studie. Nikoli tedy Uzemniho plénu.

V Navehu UP do#lo rovn¥¥ ke stanoveni dalSich regulaci nad ramec Konceptu UP, které maff negativni dopad na pfipravovanou
plestavbu tizemi. Konkrétn¥ doslo k zavedeni tzv. minimélniho poditu zeteng, coZ je v Gzemi urfeném pro néroZnou prestavbu

v centralnim zastavéném vzemi m¥sta znaéné omezuijicl. Mimo to se na pfedméinou plochu & 03/067P vztahuje v odst. 4.10.3.,
pism. a) poZadavek: ,rozvijet rezidenni charakter. $Smysl a népli tohoto poZadavku nenf v celém dokumentu dostateénd
vysvétlena tak, aby mohl byt objektivn® pouZit p¥i rozhodovani o izeml; obecn se 1ze domnivat, ¥e soulad budoucich zameri s
1akto formulovanymi pozadavky Ize posuzovat jen znané subjektivng, a tim jsou tyto a podobné poZadavky potenciding
zneufitelngé.
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10. Likvidace byvalého zdevaslovaného brownfieldu a prave probihajfcl vystavba Galerie Santovka jiZ nyni pfinesla do mésta i celého
kraje pribliZng 3 miliardovou investici a t{m i znagny pozitival impuls pro rozvoj mésla i cel€ lokainl ekonomiky. V disledku této
stavby naglo upfatnéni po dobu pHpravy projektu a jeho vystavby odhadem 2.000 osob. Po dokongen( a otevienl Galerie Santovka
pro vefejnost bude pozitivnl pEnos transformovén do cea 1300 — 1500 slalych pracovnich mist. Rozvo] dal§ich fazi projektu
v hodnotd pFiblizn& 7 miliard K& pak bude mit podobn® v§razay dopad a vzhledem k tomu, Ze Galerie Santovka predstavuje pouze
asi 1/3 objemu v3ech predpoklddanych ploch, bude ofckévany celkovy efekt na pracovnl trh oproti stvajfcimu stavu cca
trojndsobny.

11. Santovka tedy predstavuje a i do budoucna bude jednim z nejvyznamngjSich pillfd rozvoje Olomouce i celého kraje. Je rovndi
jednim z nejdileZitjsich prvki hospodafského i socialniho pilife udrZitelného rozvoje Olomouce i celého kraje. Navic synergické
efekty takto vznamné investitni akce, kterd aktualng prakiicky nemd4 v ramei CR ve svém oboru srovnanl, jisté vygeneruje i dal3|
odvozené aklivity a rozvoj podnikani v kraji. Jsme tedy pFesviddeni, Ze rozvoj Santovky pledstavuje jednoznagny velejny zdjem
pro obtany Olomouce a Olomouckého kraje, a nemély by byt proto phipudtény navrhované zisahy do miry regulace pfedmétného
tizem( navrZeného Konceptem UP.

V. vymezeni uzemi dotéeného pripominkou/ndmitkou

Uzemi je nutné vymezit zejména uvedenim Kkatastrélnfho vizemf a dale uvedenim parcelnich &isel pozemkd,
pFipadng nazvi ulic nebo jinych idajii umoZitujicich jednoznadnou lokalizaci izemi. Vymezeni uzem{ j¢ moZné
doplnit grafickou pfilohou.

Plochy &. 03/067P a 03/020P dle Navrhu tzemniho planu Olomouc.

Vymezeni Gizemi je doplnéno grafickou pfilohou:

Dano

VI. Gdaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéend prava (jen v piipadé namitky)

V pElpadé podani ndmitky uved'te nizev katastru a parcelnf &isla pozemkil a staveb dotlenych Fe¥enim ndvrhu
uzemnfho planu, které jsou ve Vafem vlastnictvi.
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