Magistrat mésta Olomouce
odbor koncepce a rozvoje
Hynaisova 10, 779 11
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NAMITKA K NAVRHU UZEMNIHO PLANU OLOMOUC

uplatn&na podle ustanoveni § 52 zékona &.183/2006 Sb., o Gzemnim plénovéni a stavebnim Fadu, ve ZOBAT <Xt
pozd&jiich predpisi (ddle jen ,,stavebni zdkon®

I. Identifika¢ni fidaje pro evidenci piipominky/namitky Statutarni mésto Olomouc
- Doruéeno: 12,03.2013
Nazev: Galerie Santovka s.r.o.,_ IISI\'»'!OLI048.1 '{2[_201 3/0OKR/Fnu
_ d?:IyI'.I: pilahy.
I1. druh pods’mi smoles5078335f
Hnamitka

Néamitky mohou uplatnit pouze vlastnici pozemki a staveb dottenych ndvrhem feSeni, oprdvnény investor a
zastupce vefejnosti. Opravnénym investorem je vlastnik, sprivce nebo provozovatel vefejné dopravni nebo
technické infrastruktury. Zastupcem vefejnosti miiZe byt fyzicka nebo pravnicka osoba pIng zpiisobild k pravnim
tkoniim, kterd je zmocn&na nejméng 200 ob&any obce, ktefi uplatiinji vécng shodnou pfipominku k navrim.
Zmocnéni zstupce vefejnosti mus{ spliiovat néleZitosti uvedené v § 23 stavebniho zdkona.

I1L. obsah namitky

Galerie Santovka s.r.o., jakozto vlastnik pozemkii zahrnutych do plochy &. 03/058P
Z4da o tyto zmény v Navrhu Uzemniho plinu Olomouc tykajici se této plochy:

a. Zménu plochy veiejnych prostranstvi na plochu umozZiiujici komeréni vyuZiti
tizemi nachazejiciho se v tésné vazbé k budované Galerii Santovka — realizaci
smiSené zastavby (administrativni, reziden¢ni i maloobchodni) s obdobnymi
parametry, jaké jsou stanoveny pro plochu 03/061P (Galerie Santovka) — vyska
19/23 m, zastavénost do 85 %, bez stanoveni minimalniho podilu zelené - a
daéle:

e bez stanoveni minimalniho podilu parkovacich a odstavnych mist
situovanych v ramci objektii na pozemcich bytovych domi, pozemcich
polyfunkénich domu, pozemcich staveb a zakizeni pro administrativu,
védu a vyzkum a ubytovani, pozemcich staveb a zaFizeni vefejného
vybaveni celoméstského a nadméstského vyznamu a pozemcich staveb
a zafFizeni pro obchod nad 2500 m?,

¢ bez stanoveni podminek rozvoje ,charakteru méstského centra formou
roz$iFeni centra predeviim méstskou smi¥enou funkei v polyfunkénich
domech s bydlenim* a ,funkéné smifeného méstského charakteru
lokality pFednostné ve prospéch celoméstskych funkei®.
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IV. ediivodnéni namitky

1.

2,

V Konceptu UP byla cels dotdena plocha soudasti plochy smi¥ené obytné 011/01 s &astetnym prekryvem stavajicich vefeinych
prostranstvi, v§znamnou &ast izemi tedy bylo moné vyuZit pro zastavbn,

V priibéhu zpracovévani Navchu UP doglo k Gipravé feseni dotfeného tizemi a cel4 plocha, kters byla v plamém UPi
v Konceptu UP urdena k zéstavbg, byla vymezena pro vetejna prostratstvi, £ili bez moZnosti stavebniho vyuZiti. Pfitom umisténi
plochy nabizi vhodné doplnéni urbanistick# struktury centra msta, zistavba by zde vytvofila vhodné pohledové ukonteni thidy
Svobody a zprostiedkovala pfechod mezi historickym jadrem mésta a vznikajici Galerii Santovka.

Meshleddvime zde Z4dny vefejny zajem, ktery by odiivodnil vymezeni vefejného prostranstvi takovéhoto rozmé&ru na
pozemcich v naSem vlastaictvi.

Je zfejmé, #c nezanedbateln4 Est zasahti vedoucich k redukci viSky zastavby, ploch i zamezeni vystavby vyskové dominanty
je vedena argumentaci nespravng se opirajici o Z4sady uzemniho rozvoje (,,ZUR™), konkrétn® pak bod 92.13. Jsme pfesvéd¥eni, e
bod 92.13 ZUR jde nad rdmec zékona, jelikoZ svou podrobnosti odpornje pravidldm stavebniho zikona ’

§ 36 odst. 1 stavebniho zakona uvadi, #¢ ZUR stanovi zejména zdkladni poZadavky na igelné a hospoddrné usporadani izemi
kraje, vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu a stanovi poZadavky na jejich vyuZitl, zejména plochy nebo koridory
pro vefejn® prospé¥né stavby, velein® prospé¥na opatteni, stanovi kritéria pro rozhodovéni o moZnych variantdch nebo
alternativach zmén v jejich vyuziti. Relieni viiky a hmotové skladby v bodu 92.13 ZUR je tedy jednoznatné pili¥ podrobné, jde o
problematiku, kterd mé byt Fefena Gzemnim planem, nikoliv v ZUR, a jde nad rdmec t¢elu ZUR vymezeného podle stavebniho
zhkona

Tento rozpor jednoznacng fei stavebn{ zakon po posledni novele 0&inné od 1.1.2013 (zékon &. 350/2012 Sb.), konkrétn& § 36 odst.
3 stavebniho zdkona, ktery stanovl, ¥e ,, Zdsady tizemniho vozveje ani vwhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj tizemi nesmi
chsahovat podrobnosti ndlefejici svim obsahem dzemnimu pldnu, regulacnimu planu nebo navazujicim rozhodrmutim™, Na § 36
odst. 3 navazuje pfechodné ustanoveni, bod 4., &l. TI zdkona &. 350/2012 Sb.: “Cisti tizemné plénovact dofumentace, které podie
zetkona &, 183/2006 Sb., ve znéni tidinném ode dne nabyti udinnosti toholo zdkona, nemokhou byl jeji soucdsti, se nepouzifi a pfi
nefblizsi aktualizaci nebo zméné musi byt z této dokumentace vypustény; toto ustanoveni se nepousife pro vyhodnoceni viivit na
udrEitelny rozvoj tizeml a u regulacniho planu na dokumentaci vivii”. Zadéme proto, aby v rozhodnuti o namitkéch bylo uvedeno,
Ze v souladu s § 36 odst. 1 stavebniho zakona byly ZUR v ndvrhu UP zohlednzny, aviak bod 92.13 ZUR byl shleddn v rozporu s §
36 odst. 3 stavebniho zdkona a tudiZ k n¥mu pofizovatel nepfihléd! v souladu s bodem 4., &1. II zdkona & 350/2012 Sb.

V Névrhu UP doglo rovnz ke stanoveni dalsich regulaci nad ramec Konceptu UP, kieré maji negativni dopad na
piipravovanou piestavbu izemi. Konkrétné doflo k zavedeni tzv. minimélniho podilu zelend, coZ je v Gzemi uréeném pro naroénou
pfestavbu v centrilnim zastavéném vzemi mésta znan& omezujici. Na n&které plochy se vztahuji v odst. 4.10.3., pism. a)
pozadavky: ,,rozvijet charakter méstského centra formou rozfiteni centra pfedev¥im méstskou smiZenou funkei v polyfunkZnich
domech s bydlenim*“ a ,rozvijet funkén® smiSeny mestsky charakter lokality pfednostng ve prospéch celoméstskych funkei®. Smysl
a naplil téchto po¥adavki neni v celém dokumentu dostatedn€ vysvétlena tak, aby mohly byt objektivng pouZity pii rozhodovéni o
tzemi; obeent se lze domnivat, ¥e soulad budoucich ziméri s takto formulovanymi poZadavky Jze posuzovat jen zZnalng
subjekiivng, a tim jsou tyto a podobné poZadavky potencidlng zneoZitelné.

Likvidace byvalého zdevastovaného brownfieldu a privé probihajict vystavba Galerie Santovka ji¥ nyni prinesla do mésta i
celého kraje priblizng 3 miliardovou investici a tim i znadny pozitivni impuls pro rozvej mésta i celé lokdlni ekonomiky.

V diisledku této stavby natlo uplatnéni po dobu piipravy projektu a jeho vystavby odhadem 2.000 osob, Po dokongeni a otevieni
Galerie Santovka pro vefejnost bude pozitivni pFinos transformovén do cca 1300 — 1500 stalych pracovnich mist. Rozvoj dalich
fazi projektu v hodnoté ptiblizn® 7 miliard K& pak bude mit podobng vrazny dopad a vzhledem k tomu, Z¢ Galeric Samtovka
pfedstavuje pouze asi 1/3 objemu viech pfedpokladanych ploch, bude ofekévany celkovy efekt na pracovni trh oproti stivajicimu
stavu cca trojnasobny.

Santovka tedy ptedstavuje a i do budoucna bude jednim z nejvyznamn&jgich pilitd rozvoje Olomouce i celého kraje. Je rovns
jednim z nejdtleZitdjFich prviad hospodaiského i socialniho pilife udrZitelného rozvoje Olomouce i celého kraje. Navic synergické
efekiy takto vyznamné investitnd akce, ktera aktusing prakticky nem4 v ramei CR ve svém oboru srovnani, jisté vygeneruje i dalsi
odvozené aktivity a rozvoj podnikani v kraji. Jsme tedy pfesvid&eni, Ze rozvoj Santovky piedstavuje jednoznalny vefejny zijem
pro ob&any Olomouce a Olomouckého kraje, a nemély by byt proto plipu$tény navrhované zasahy do miry regulace pfedmtného
tizemi navrzeného Konceptem UP.
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8. V Névrhu UP dolo rovn&Z ke stanoveni dalsich regulaci nad rémec Konceptu UP, kieré maji negativni dopad na
plipravovanou pfestavbu tizemi, Konkrétn& doglo k zavedeni tzv. minimélniho podilu zelen®, coZ je v dzem! uréeném pro nérotnou
pfestavbu v centralnim zastavéném izeml mista znadn& omezujicl. Na nékieré plochy se vztahuji v odst. 4,103, pism. a)
pozadavky: ,rozvijet charakter méstského centra formou rozSifeni centra pfedeviim méstskou smi%enou funkei v polyfunk&nich
domech s bydlenim*“ a ,rozvijet funk&né smiSeny méstsky charakter lokality pfednostng ve prospéch celoméstskych funkei®. Smysl
anaplii tchto poadavici neni v celém dokumentu dostatedn® vysvétlena tak, aby mohly byt objektivn® pouZity pfi rozhodovéni o
Gzemi; obecn® se lze domnivat, Ze soulad budoucich zimErd s takto formulovanymi poZadavky lze posuzovat jen znaén&
subjektiva, a tim jsou tyto a podobné poZadavky potencialng zneuZitelné.

9. Likvidace byvalého zdevastovaného brownfieldu a pravé probihajici vystavba Galerie Santovka jiz nyni pfinesla do mésta i
celého kraje pfiblizng 3 miliardovou investici a tim i zna&n¥ pozitivni impuls pro rozvoj mésta i celé lokdlni ekonomiky.

V disledku této stavby na3lo uplatnéni po dobu pfipravy projektu a jeho vystavby odhadem 2.000 osob. Po dokonéeni a otevieni
Galerie Santovka pro vefejnost bude pozitivni ptinos transformovén do cca 1300 — 1500 stalych pracovnich mist. Rozvoj dal¥ich
fazi projekitu v hodnot? ptiblizng 7 miliard K2 pak bude mit podobné vyrazny dopad a vzhledem k tomu, Ze Galerie Santovka
pfedstavuje pouze asi 1/3 objemu viech predpokladanych ploch, bude olekivany celkovy efekt na pracovni trh oproti stavajicimu
stavu cca trojndsobny.

16 Santovka tedy piedstavuje a i do budoucna bude jednim z nejvyznamngjiich piliti rozvoje Olomouce i celého kraje. Je rovnéz
Jjednim z nejddleZit&jfich prvki hospodafského i socialniho pilife wdrZiteiného rozvoje Olomouce i celého kraje. Navic synergické
efekty takto viznamné investidn{ akce, kterd aktudlng prakticky nem4 v rémci CR ve svém oboru srovnani, jist® vygeneruje i dalsi
odvozens aktivity a rozvoj podnikani v kraji. Jsme tedy presvédieni, e rozvoj Santovky predstavuje jednoznadny vefejny zijem
pro obdany Olomouce a Olomouckého kraje, a nemé&ly by byt proto pfiput€ny navrhované zdsahy do miry regulace pfedmsiného
iizemi navrzeného Konceptem UP.

V. vymezeni uzemi dotéeného pripominkou/nimitkou

Uzemi je nutné vymezit zejména uvedenim katastrlntho izemi a dale uvedenim parcelnich isel pozemki,
pfipadné nazvi ulic nebo jinych udaji umoiujicich jednoznadnou lokalizaci fizemi. Vymezeni Gizemi je moing
doplnit grafickou p¥ilohou.

Plocha &. 03/058P dle Navrhu izemniho planu Olemouc.

Vymezeni uzemi je doplnéno grafickou piflohou:

Ddano

V1. iidaje podle katastru nemeovitosti dokladujici dotcena priva (jen v pFipadé namitky)

V piipadé poddni namitky uved'te nazev katastru a parcelni ¢isla pozemkil a staveb dotfenych fe¥enim ndvrhu
uzemniho planu, které jsou ve Vaem vlastnictvi.

V Praze dne 11.3.2013
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