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NAMITKA K NAVRHU UZEMNIHO PLANU OLOMOUC

uplatnénd podle ustanoven{ § 52 zékona ¢&.183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim ':, (32T LT
pozdgjsich predpisii (dale jen ,stavebni zikon*)

Statutarnj Mmésto

Fano: Olomay
L Identifika&ni idaje pro evidenci pFipominky/namitky sﬁ;gﬁ’}g— ;5%22?13 c
. . at pmonr_zo 13/0KR/Fny
Nazev: Office Park Santovka s.t.0, 1C: 247 51 961 ]
smolasso733354
IIL. druh podéni
DXnémitka

Némitky mohou uplatnit pouze vlastnici pozemkii a staveb dot@enych ndvihem Fefeni, oprdvnény investor a
zéstupce vefejnosti. Opradvndnym investorem je vlastnik, sprdvce nebo provozovatel vefejné dopravni nebo
technické infrastruktury. Zastupcem vefejnosti mbZe byt fyzickd nebo pravnickéd osoba ping zplisobila k pravnim
tikonlim, kterd je zmocn&na nejméng 200 obdany obce, ktefi uplatiiuji v&en& shodnou pfipominku k névrhu.
Zmocndni zistupce vefejnosti musi spliiovat nleZitosti uvedené v § 23 stavebniho zikona.

111, obsah namitky

Office Park Santovka s.r.0., jakoZto vlastnik pozemki zahrnutfch do plochy & 03/056F Zid4 o tyto zmEny v Nivrhu Uzemnlho
plinu Olomouc tykajlel se této plochy a ploch 03/004P a 03/052F:

a. Zachovinl maximalnf vy$ky zdstavby 29/29 m (03/056P) respektive 25/29 m (03/004P a 03/052P) a umoZn¥ni vyikového
akeentu celého dzeml — viSkové dominanty do 75 m, kterou pFedstavuje jiZ veFejn& prezentovand rezlden®ni stavba
zpracovani Epltkovym mezindrodnim ateliérem.

b.  Zru¥enl minimdinfho pedilu zelené.

c. Zru¥enl, piipadng sul2enl minim4lniho podllu parkovacich a odstavnych mist situovangch v véimel objekt( na viroveil
stanovenou v Konceplu izemnfho planu Olomeuc (d4le jen ,Koncept UP“), a to na pozemeich bytovieh doma,
pozemelch polyfunk¥nich domi, pozemcich staveb a zafizeni pro administrativa, védu a v§zkum a ubytovinf,
pozemelch staveb a zaffzenf veFejného vybavenf celoméstského a nadméstského v§znamu a pozemcich staveb a zaFizeni
pro obchod nad 2500 m?,

d.  Zm&nu podminek vyuZitl plochy tak, aby zde bylo mo¥%né realizovat stavby pro maloobchod s hrubou podlaZaf plochou
vEt§§ neZ 2500 m?.

e Zruleni ,charakteru mEstského centra formou roz8iFeni centra pFedeviim m¥tskou smiSenou funkei v polyfunk&nich
domech s bydlenim* a ,,funk¥nt smi%eného m¥stského charakteru lokality pfednostn€ ve prosp¥ch celomistskych
funkel* pro shora uvedenou plochu.
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IV. odiivodnéni némitky

1

Doposud platny dizemni pldn, ktery byl schvalen zastupitelstvern mésta Olomouce v roce 2006, stanovuje pro dané Gzemi
funk¥nl typ KX a nestanovl #4dné z4sadnl omezenf co do vi3ek objekid, jejich zastavéné nebo celkové podlahové plochy. I
ostatn{ regulativy jsou minimélng omezujlet co do konkrémiho vyuZitl staveb a jejich umistEnl.
V konlextu toho platného dizemntho planu byla investorem tzem( byvalého aredtu Milo, spoleZnosti SMC Development a.s.
(lctera celé Gzemi o vyméTe témeF 110.000 m? i nadéle vlastni prostfednictvim svych 100 % deetinych spolednosti Galerie
Zantovka s.r.0., Office Park Santovka 5.r.0. a Rezidence Santovka s.r.0.) tehdejdim projektantem spolefnost( K4, a.s.
zpracovéna komplexnf analyza a rozvojovia studie (dale jen ,,Studic") celého Gzemi. Smyslem Studie bylo ziskat relevantnf
uji¥tén( ze strany mista Olomouce, Ze s obdobnym rozsahem, hustotou i objemovou specifikacl zdstavby je moZné v lokalité i
do budoucna poditat. (Zde je nutno uvést, e vytkové stavby se vyskytovaly i v ramei jiZ zdemolované tovarny Milo, pfitem#
jejich architektonicka kvalita byla samozfejmé nesrovnatelnd). Studie byla schvélena Radou mé&sta Olomouce, konanou dng 5.
8. 2008, bod programu 21 — Developersky zamér Santovka. Ve schvélenl se mj. vyslovn® uvadl, % ,Rada msta Olomouce
bere na vadomi a schvaluje stanovisko k developerskému zdméru Santovka ... a vyjadfuje podporu tomuto zimém".
V névaznosti na platny tzemn( plan toto schvaleni a vyjidfeni podpory rozvojovému ziméru znamenalo pro investora
dostatedné ujidténi, které bylo podkladem pro zah4jeni mnohaselmilionovych investic do demolic, sanacl i majetkopravnfho
vyfedeni a zcelenl celého tizeml. JiZ realizovand aktuéinl investice budou koncem roku 2013 &init cca 3 miliardy K&, pfidemZ
jejich celkova olekavand hodnota pli dokondeni celého projektu dosghne ptibliznE 10 miliard K&,
Schvélend Studic zehmovata navrh, kiery v rdmei centrdlniho dzemi byvalého aredlu Mito (dle Navrhu UP plocha &. 03/056P)
predpokladal vystavbu adminisirativnich objektd s a% 10 nadzemnimi podlaZimi (coZ pfi obvyklé konstrukZni vySce
administrativnich pater cca 3,8 m pfedstavuje celkovou vyEku objektu 38 — 40 m), plifemd celé Gzemi bylo vySkové
akcentovano tzv. vyikovou dominantou v centrélnl 4sti celého fizemi.
Koncept UP z roku 2010 sice pfisel s urditou v§3kovou i plonou regulaci {u plochy &.03/056P sniil Koncept UP oproti Studii
maximalni vyiku z 38-40 m na 29 m), av3ak tyto vipravy byly z hlediska pfipravovanych zam#&rl stéle je5t& akceptovatelnym
zésahem do Studie schvafend Radou mé&sta Olomouce, Déle se, vzhledem k tomu, Ze se jedné o hlavnl rozvojové tizeml mésta
v okoll nedileZit&j¥ méstské itidy (tyka se i ploch 03/004P a 03/052P, které nejsou v nadem vlastnictvi), domnivame se, Ze by
zde mela vyrdst zastavba, ktera by odpovidala velkom¥stskému charakteru, Toto Navrh UP neumokiiuje.
Bohu¥el, nisledny vyvoj vedl diky ingerenci riznych osob i instilue! do pfipravovan¢ho tzemnfho planu k postupné, le¢
drastické redukei maximélnich v¥ek a¥ skoro na polovinu hodnot prezentovanych Radé mésta Olomouce (dnes v Névrhu UP
je max. vy¥ka jiZ jen 19/23m), p¥iemZ nejmarkantnj¥im zdsahem je i znemoZn&nf vystavby dominanty celého tzeml, kterd
byla uvedena a schviélena ve Studii. Zde je nutné zdtiraznit, Ze divody pro v§echna takovéto omezen{ jsou dle nadeho
plesviEddeni zcela neopodstatnéné a s ohledem na platny Gzemnl plan zdsadn® omezujlcl, diskriminujéci a investi¥ng likvidatni.
Vzhledem k tomu, Ze investor se ji% pfi zahajeni rozsdhlych investic Hdil plainym izemnim plinem, pozitivaim vyjadfenim ze
strany vedenl mésta a akceptoval vlastn i Koncept UP, hrozi zde s ohledem na ohromny rozsah neodiivodngnych zésahi
znané Zkody, pfipadng a2 zmafeni v&§iny investice na siran® investora, ktery se v dobré vife spolehl na kontinuitu izemniho
plénovini a pfirozenou kontinuitu v roving podpory mésta vidi takto vyznamné investici.
Je zfejmé, Ze nezanedbatelna $4st zasahi vedoucich k redukei viiky zastavby, ploch i zamezeni vystavby vySkové dominanty
je vedena argumentacl nespravné se oplrajici o Zsady tizemniho rozvoje (,,ZUR™), konkrétng pak bod 92.13. Jsme
presvédieni, Ze bod 92,13 ZUR jde nad ramec zékona, jelikoZ svou podrobnostl odporuje pravidlim stavebniho zékona.
§ 36 odst. | stavebniho zékona uvédi, e ZUR stanovi zejména zikladn{ po¥adavky na aelné a hospodémé uspotadénl lizemi
kraje, vymez! plochy nebo koridory nadmisiniho v{znamu a stanovi poZadavky na jejich vyuZiil, zgjména plochy nebo
koridory pro vefein® prospEiné stavby, vefejné prospisna opatfeni, stanovl kritéria pro rozhodevanl o moZnych variantdch
nebo altemativaeh zmén v jejich vyuziti. Refeni vi8ky a hmotové skladby v bodu 92.13 ZUR je tedy jednoznagn ptili§
podrobné, jde o problemaliku, kterd mé byt feSena dzemnim plénem, nikoliv v ZUR, a jde nad rimec Gdelu ZUR vymezeného
podle stavebniho z&kona.
Tento rozpor jednoznalng fefl slavebni zikon po posledni novele G&inné od 1.1.2013 (zdkon & 35012012 Sb.}, konkréing § 36
odst. 3 stavebnfho zikona, ktery stanovi, Ze ,,Zdsady tizenmnlho rozvaje ani vwhodnocen! viivit na udrZitelny rozvoy tizemi nesmi
obsattovat podrobnosti ndledefict svim obsahem tizemnimu plany, regulacnimu pldnu nebo navazyjic/m rozhodnutim'. Na § 36
odst. 3 navazuje ptechodné ustanoveni, bod 4., &l. 11 zékona &. 350/2012 Sb.: “Cdsti dizemné pldnovaci dokumeniace, kferé
podie zdkona & 183/2006 Sb., ve znéni udinném ode dne nabytf tidinnosti tohoto zdkona, nemohou byt jejl souddstf, se
nepouziff a pfi nefbliz5i akiualizact nebo zméné musi byt z této dokumentace vypustény; toto ustanovent se nepoufije pro
vyhodnocen! viivii na udrditeiny rozvoj tizenii a u regulacniho plinu na dokumentact viiviy”, 74dame proto, aby v rozhodnuti o
némitkéch bylo uvedeno, Z¢ v souladu s § 36 odst. 1 stavebniho zékona byly ZUR v névrim UP zohledn#ny, av§ak bod 92.13
ZUR byl shledén v rozporu s § 36 odst. 3 stavebnlho zikona a tudi k nému pofizovatel nepfihléd! v souladu s bodem 4., &1 11
zakona & 3502012 Sb.
V priibhu zpracovavanl Navihu UP do3lo rovn&Z k dal3im vipravam regulaci oproti Kongeptu UP, které jeSts vice zatizily
vyuZill dané plochy. Jedn4 se o zvySeni podilu parkovacich a odstavnych mist situovanych v rdmei objekti na pozemefch
bytovych domi {pism. b, odst. 7.1.2. Ndvehu UP), pozemelch polyfunknich domii s bydlenim (pfsm. ¢, odst. 7.1.2. Navrhu
UP), pozemeich staveb a za¥izeni pro administrativu, vidu a vyzkum a ubytovani (pism. n, odst, 7.1.2. Navrhu UP), pozemeich
staveb a zat{zenl vefejného vybaven! celoméstského a nadmésiského viznamu (pfsm. 0, odst, 7.1.2. Névrhu UP), a pozemcich
staveb a zaHzenl pro obchod nad 2500 m? (pism. e, odst. 7.1.3. Navrhu UP). Rovné% dolo ke sniZen( hladiny hrubjch
podlaZnich ploch pro stavby pro obchod a k omezenl moZnosti realizace téchto staveb s hrubou podlaZnl plochou nad 2500 m?
mimo plochy stanovené v Priloze §. 1 vizrokové &isti UP (Tabulka ploch). K t8mto zm¥nam je znovu nutno podotknout, 7e
takové ureni podrobnych podminek pro vyuZitl jednotlivych staveb je zaleZitostl szemniho #lzenf, maximéalng reguladnlho
planu & Gzemni studie. Nikoli tedy Uzemniho plénu.
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9.V Névrhu UP dodlo rovn#Z ke stanovenl dalfch regulacl nad rimec Konceptu UP, které maji negativni dopad na pfipravovanou
pfestavbu tizemi. Konkréin® dosto k zavedeni 1zv. minimélniho podilu zelen®, co¥ je v Gzemi ur¥eném pro naronou pFestavbu
v centralnim zastavéném tzeml mésta znatné omezujlcl. Na pfedmtnou plochu & 03/056P se vztahuji v odst. 4.10.3., pism. a)
poZadavky: , rozvljet charakter méstského cenira formou roz8ifenl ¢enlra pfedeviim méstskou smiSenou funkel v polyfunk&nich
domech s bydlenfm* a , rozvljet funk&né smileny mésisky charakter lokality pfednostn¥ ve prosp¥ch celom¥siskych funkei.
Smysl a ndplii Echto poZadavki nenl v celém dokumentu dostate®n vysvitlena tak, aby mohly byt objektivné pouZity pti
rozhodovani o izemf; obecné se Ize domnivat, Ze soutad budoucich zimérd s takto formulovanymi pozadavky lze posuzoval
Jjen znafn€ subjektivng, a tim jsou tyto a podobné poZadavky potencidlng zneuZitelnd.

10. Likvidace byvalého zdevastovaného brownfieldu a pravé problhajici vistavba Galerie Santovka jiz nyni pFinesla do msta i
celého kraje priblizng 3 miliardovou investici a tim i znalny pozitivaf impuls pro rozvoj mesta i celé lokdlni ekonomiky.

V diisledku této stavby nadlo uplatn¥ni po dobu ptipravy projektu a jeho vystavby odhadem 2.000 osob. Po dokongend a
otevfenl Galerie Santovka pro velejnost bude pozitivni ptinos transformovan do cea 1300~ 1500 stalych pracovnich mist,
Rozvoj dalSlch fazl projektu v hodnots ptiblizng 7 miliard K& pak bude mit podobn vyrazny dopad a vzhledem k tomu, Ze
Galerie Santovka predstavuje pouze asi 1/3 objemu v3ech predpokladangch ploch, bude ofekdvany celkovy efekt na pracovni
trh oproli stdvajicimu stavu cca trojnasobny.

11, Santovka tedy pfedstavuje a i do budoucna bude jednim z nejvyznamnij¥ich pilfti rozvoje Olomouce i celého kraje. Je rovnd2
Jednim z nejdaleZitEjSich prvki hospodarského i socialniho pilife vdrZitelného rozvoje Olomouce i celého kraje. Navic
synergické efekty takto vyznamné investiéni akce, kter4 aktudlng prakticky nema v ramei CR ve svém oboru srovnani, jisté
vygeneruje i dal3l odvozené aktivity a rozvoj podnikéni v kraji. Jsme tedy presvédeni, Ze rozvej Santovky predsiavuje
Jjednoznatny vefejny zdjem pro obfany Olomouce a Olomouckéeho kraje, a nemély by byt proto plipudtény navrhované zésahy
do miry reguolace pfedméiného tzemi navrzeného Konceptem UP,

V. vymezen{ izemf dotéeného pfipominkou/ndmitkou

Uzemi jo nutné vymezit zejména uvedenim Katastrilnfho tizemf a déle uvedenim parcelnich &isel pozemki,
pfipadné nazvl ulic nebo jinych (daji umoZilujicich jednoznatnou lokalizaci vizemi. Vymezenf izemi je moZné
doplnit grafickou ptilohou.

Plocha &. 03/056P, 03/004P, 03/052P dle Néavrhu izemnfho planu Olomouc.

Vymezen{ tizem{ je doplnéno grafickou pfilohou:

Pano

V1. iidaje podle katastru nemovitosti dokladujicl dotfena priva (jen v pFipadé namitky)

V pFipadé podén( ndmitky nved'te ndzev katastrn a parcelni &sla pozemki a staveb dot¥enych fefenim névrhu
uzemnfho planu, které jsou ve Vaem vlastnictvi,

V Praze dne 11.3.201
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