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u pHilohy.5 : odbor koncepce a rozvoj {3‘“’!25};‘3( TRAT MESTA OLOMOUCE
Hynaisova 10, 779 11 Olognouc~ 7% @ 707/¢
i
r Smoles50783 o r s
NAL. e EMNTHO PLANU OLOMOUQ -0t oo
uplatnna podle ustanoveni § 52 zakona &.183/2006 Sb., o tizemnim planovéni a stavebnim fadu, ve znéni (
pozdgjiich pfedpisi (déle jen ,stavebni zikon®) ﬂ‘} rﬂ_

PFipominku/ nimitku je moZné uplatnit nejpozdéji do 12. 3. 2013, a to bud’ v listinné
podobé doruéenim na adresu GiFadu, piFipadné osobné v budové wradu, nebo
elektronicky prostfednictvim datové schranky nebo e-mailovou po3tou na adresu
elektronické podatelny ifadu. V pFipadé vyuZiti e-mailové poity je t¥eba poddni opatfit
zabezpefenym elektronickym podpisem nebo do 5 dnu doruéit také v listinné podobé
s pisemnym podpisem.

I. Identifikaéni idaje pro evidenci p¥ipominky/namitky
Firma obchodni spoleénosti: Kaskady Hej¢in s.r.o., IC 27785912
sidlem: [

W zastoupena: Mgr. Marek Bukovsky, advokat se sidlem_

Podava-li pfipominku/namitku vice navrhovatelti, jsou udaje o nich pfipojené v samostatné
ptiloze:

[l ano Bd. ne

I1. druh podani

(0 pfipominka

Pripominku k ndvrhu tzemniho planu miiZe uplatnit kaZdy.
B namitka

Namitky mohou uplatnit pouze vlastnici pozemkd a staveb dotéenych navrhem feleni, opravnény investor a
zastupce vefejnosti. Opravnénym investorem je vlastnik, spridvce nebo provozovatel vefejné dopravni nebo
technické infrastruktury. Zastupcem veFejnosti miiZze byt fyzicka nebo pravnicka osoba plng zpiisobil k pravnim
ukonlim, kterd je zmocn&na nejmén& 200 obEany obce, ktefl uplatfiuji v&cné shodnou pfipominku k névrhu
Zmocn#ni zastupce vefejnosti musi spliovat nleZitosti uvedené v § 23 stavebniho zékona.

IT1. obsah pFipominky/nimitky

Vlastnik pozemki p.¢. 310/1, p.&. 312/1, p.&. 313/3 a p.¢. 313/4 v k1. Hej¢in, obci Olomouc, obchodni

spoleénost Kaskady Hejéin s.1.0., IC: 277 85 912, sidlem Olomouc, Sokolska 7 namiti Ze: Nvrh tizemntho

planu Olomouc v rozsahu plochy 16/0248, ktera je ji m vymezena jako plocha Vefejné rekreace, zelefi

parkova

- vrozporu s principem proporcionality a

- vrozporu se zikonem &. 183/2006 Sb., o izemnim planovini a stavebni fadu, zejména pak ustanovenim §
18, '

zasahuje do jeho vlastnického préava k pozemidim p.¢. 310/1, p.&. 312/1, p.&. 313/3 a p.€. 313/4 v k.. Hejéin,

obci Olomouc a ‘

zasahuje do jeho prava na podnikéni.

Vlastnik s ohledem na uvedené zad4, aby zpisob vyuZiti plochy 16/024S byl v Névrhu tzemniho planu
Olomouc zmé&nén z plochy Vefejné rekreace na plocha smffend obytnd, s vyikou zastavby odpovidajici
okolnim objektim in eventum,

aby tvar plochy 16/0248 byl v Uzemnim pldnu Olomouc zmé&nén dle pilohy &, 3 namitek - tedy tak, aby
plocha obsahovala pouze pozemky p.&. 313/3 a p.¢. 310/1 a zplisob vyuZiti pozemkii p.¢. 312/1 a p.¢. 313/4
byl zm&né&n na plocha smi¥ena obytnd s vy¥kou zistavby odpovidajici okolnim objektim.
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A

vyplyva, e zamér zcela spliiuje pozadavky pfisluinych pravnich pfedpisu na zajisténi
dostatedného poméru mezi zastavbou a zeleni.

2) v tizemnim planu z roku 1999 byl v tomto azem{ feSen koridor zelend, ktery prochazel z
ulice Horni Hejéinské aZ po hranici Mlynského potoka. Vzhledem k tomu, Ze tento zeleny
koridor ve své jizni &asti (na p.¢. 327/4, st. 692, ...u ulice Horni Hcjéinské) je navrhem
nového tizemniho planu zruien, je naprosto nelogické, aby tento zeleny koridor pokracoval
v severni &asti podél stavajictho Pahorku.

3) bezdivodné prosazovani vefejné zelené v tomto tizemi bez jakychkoliv vazeb na okoli je
naprosto nelogické (spiSe nesmyslne), zvlasts kdyZ je v naprosté blizkosti v tomto Gzemi
plivodni piirodni klidova zona v tomto Yizemi, a to v rozsahu desitek hektarti. Lokalita je
situovana u hranic CHKO na okraji mésta Olomouce. V nejbliZsim okoli se nachézi
rozsahlé piirodni a rekreani zazem.

A) Strutné historie realizace ziméru zastavét pozemky p.¢. 312/1 a p.& 313/4 vk. .
Hejéin.

V lokalité, ktera se rozléha v blizkosti pozemkd p.&. 312/1 a p.C. 313/4 a ktera tyto pozemky
soudasné obsahuje, byla zpracovana studie zastavby 8-mi kaskadovymi domy s pfisluSnymi
komunikacemi a inZenyrskymi sitémi. Technické feSeni a ekonomie celého souboru staveb je
rozpoétovina na cely soubor 8 staveb kaskadovych domil. K dne¥nimu dni bylo realizovano 5
kaskadovych dom@ a byla provedena vystavba komunikaci a inZenyrskych siti pro viech 8
kaskadovych domi. Na dalsi 2 kaskadové domy jsou vydéna stavebni povoleni (obj. Aa B —
viz pifloha Smlouvy o uzavfeni budouci darovaci smlouvy ¢&. MAJ-IN-B/13/2008/Hoa) a
jejich vystavba bude zahéjena potitkem roku 2013. Pro posledni kaskddovy diim C jsou
ptipraveny podklady pro tizemni rozhodnuti, pfidem? umisténi tohoto objektu je astecné
navrhovano na pozemcich p.&. 312/1 a p.&. 313/4. Realizace zaméru vystavby 8-mi
kaskadovych domt byla od pogatku provadéna s védomim a za soudinnosti Statutarniho
mésta Olomouc, kdy toto s oprdvnénym vlastnikem uzavielo Smlouvou o uzavieni budouci
darovaci smlouvy & MAIJ-IN-B/13/2008/Hoa, kterou se zavazalo pfevzit do spravy
komunikace umoziiujici piistup k uvedenym objektim. Pfilohou uvedené smlouvy je také
Gizemni studie, ktera po¢itd s umisténim kaskadového domu C mimo jiné také na pozemcich
p.&. 312/1 ap.¢. 313/4.

Opravnény vlastnfk za nelem realizace zaméru vynalozil nemalé naklady na piipravu
vystavby spogivajici mimo jiné

1) v koupi pozemki

2) nakladfi na projektovou dokumentaci a

3) ptipravu pozemki.

Uvedené naklady vynaloZil v dobré vife, Ze na pozemcich bude mozné zamér realizovat,
pii¢emz nadale jej vtomto upeviioval postup orgdnll samospravy, které snim zaviely
piislugné soukromoprévni smlouvy nutné pro jeho dalsi uZivani.

Dikaz: _

Smlouva o uzavieni budouci darovaci smlouvy & MAJ-IN-B/13/2008/Hoa

B) Dotéend subjektivni prava opravnéného vlastnika.

Pida (pozemky) jsou ekonomicky vzacnym, typicky soukromym statkem, ktery je soudasné
jednim ze zdkladnich vyrobnich faktor. Vyznamnou vlastnosti pidy jako ekonomického
statku je, #¢ vznikd mimo ekonomiku a sloZi soudasné pro vznik daliich ekonomickych
statk@. Z uvedeného vyplyva, Ze regulace uvedend Néavrhem uzemniho planu Olomouc je
zpusobila zasdhnout nejen do vlastnickcho préva opravnéného vlastnika, ale také do jeho
prava na podnikani.
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vlastnik chce pouzit pro realizaci svého zdméru. Navrhované feSeni je tak zcela zfejmé. ¥ $~ﬁ @ &QN.
Vv rozporu s Ustavnim principem minimalizace zasahu do vlastnického prava. ' Q'q’ P

Co se tyka poZadavku obyvatel lokality na uspokojeni jejich rekreadnich potieb, odkazuje

v tomto opravnény vlastnik na judikaturu Nejvyssiho spravniho soudu (viz rozhodnutf &j. 2 C
Ao 3/2007-55), kterd uvadi, Ze ... v§ichni viastnici maji pravo sviij majetek usivai v zdsadé

podle své libosti, nezasahuji-li tim do viastnictvi jinych osob. Politickd viile Jednotky, ktera o

uzemi o ném (rozuméj: tizemnim plinu) rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici

svymi orgdny, je omezena, a to nikoli nevyznamné pozadavkem nevyboceni z uréitjch vécnych
(urbanistickych, ekologickych, ekonomickych a dalsich) mantineliy danych zakonnymi

pravidly uzemniho planovani.

K uvedenému lze doplnit, Ze chranit ,,pohodu bydleni* obyvatel dané lokality jsou povinny
také piislusné spravni organy v ramei procesu vydani vzemniho rozhodnuti nebo stavebniho
povoleni. I kdyby zde skutetné existovaly poZadavky obyvatel lokality na vymezeni plochy
pro vefejnou rekreaci na pozemcich ve vlastnictvi opravnéného vlastnika, nelze toto na ném
spravedlivé poZadovat, jelikoZ takové poZadavky jiz ptesahuji narok na »pohodu bydleni*
chranénou pfislugnymi pravnimi pfedpisy a doslo by tak k naprostému popfeni jeho
soukromé¢ho zdjmu a zasahu do vlastnického prava vrozporu s principy proporcionality a
minimalizace zésahlt do vlastnického prava. Dale timto oprivnény vlastnik poukazuje na
skute¢nost, Ze lokalita se nachazi v t&sné blizkosti chranéné krajinné oblasti a Litovelského
Pomoravi, pfi€emzZ po celé délce Mlynského potoka vede klidova zéna. Z uvedeného je proto
patrné, Ze obyvatelé lokality mohou své potfeby rekreace uspokojovat na téchto plochéach,
aniz by bylo nutno vymezovat pozemky opravnéného vlastnika jako plocha Vetejné rekreace.

Opravnény vlastnik je proto presvédéen, Ze neexistuje opravnény vefejny Zajem na tom,
aby pozemKy v jeho vlastnictvi byly vymezeny jako plocha vefejné rekreace.

Vzhledem k uvedenému je Navrh izemniho planu v plofe 16/024S v rozporu se zakonem

jelikoz:

1) jeho prostiednictvim dochézl v rozporu s &l. 11 odst. 4 Listiny z4kladnich prav a svobod
k omezeni vlastnického prava oprévnéného vlastnika, ani? by byla splngna podminka
existence vefejného zajmu. '

2) jde o feSeni ve vztahu k opravnénému vlastniku zjevné nepfiméfené a nezdtvodnitelné
(viz Cast pojednavajici o Dotdeni vlastnického prava).

3) feSeni vploSe 16/024S nepfedstavujc rozumny kompromis a vyvaZenost mezi
jednotlivymi vefejnymi zajmy a zajmy soukromymi, aniZ by toto bylo mozno odtivodnit
vefejnym zdjmem. (viz rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu sp. zn. 1 Ao 4/2008).

4) fefeni je diskriminadni, a to zejména s poukazem na zptisoby vyuZiti obdobnych ploch,
zejména na lokalitu ¢. 03 — Kosmonautl — jih, ve které Navrh Gizemniho planu Olomouc
necnavrhuje Zadnou plochu vefejné rekreace, pficemZ naptiklad v ploge 03/061P je
minimalni podil zelen¢ stanoven na 0%, nebo plochu 13/068S, pro kterou takté? neni
vymezena Zadna bezprostiedné souvisejici plocha vetejného prostranstvi.

1I1. Tvrzeni o rozporu Nivrhu tizemniho plinu Olomouc v plofe 16/024S s principem
proporcionality, ' -

Judikatura Nejvyitiho spravniho soudn CR ( viz. rozhodnuti NSS CR sp.zn. 1 Ao 1/2009)
uvadi ze, zdsahy do viastnického prava musi mit zdsadné vijimecnou povahu, musi byt
provddény z dstavné legitimnich divodii a jen v nezbytné nuiné mire a nefSetrnéjsim ze
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