Magistrat mésta Olomouce
odbor koncepce a rozvoje
Hynaisova 10, 779 11 Olomouc

NAMITKA K NAVRHU

nazev Gzemné planovaci dokumentace

Uzemni pldn Olomouc - navrh nového tizemniho planu

uplatnénd podle vstanoveni § 52 zakona ¢.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjsich predpisi (dile jen ,,stavebni zakon™)

I. Identifikac¢ni adaje

fyzicka osoba
Jméno, pHjmeni, misto trvalého pobytu

IL. druh podani
X namitka

I11. namitky

Vyznamny z4sah do viastnickych prav vlasinika pozemku parcela 143/1 Jaroslava Holemana a vlastnik(
stavby RD na pozemku parcela 143/1 Jaroslava Holemana a Mgr. Dany Dvorakové, porudeni zasady
subsidiarity a minimalizace z4sahu , v€etn& porufeni zasady omezeni nepiesahujici spravedlivou miru ,
poruSeni kritéria potfebnosti a proporcionality. Rozpor skutedného stavu v tizemi s navrhovanym Fefenim ,
zejména pak ve vztahu k posouzeni plochy vetejného prostranstvi , jako vefejné piistupnych ploch bez
omezeni , rozpor s dosud vydanymi pravomocnymi rozhodnutimi spravniho organu s navrhovanym Fefenim.
Déle viz Pfiloha.

Obsah pfipominky/namitky je doplnén ptilohou:
4 ano

IV. odiivodnéni nimitky

Viz pfiloha oznacena jako odévodnéni namitky.

Statutarnt mesto LDiomouc
Doruéeno: 11.03.2013
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Odivodnéni namitky je doplnéno pfilohou:

] ano

V. vymezeni uizemi dotéeného pFipominkou/namitkou

Uzemi je nutné vymezit zejména uvedenim katastralnitho tzemi a dale uvedenim parcelnich f‘;lsel ’p_ozem%(u’,
piipadné nazvi ulic nebo jinych tdaji umoiinjicich jednoznacnou lokalizaci Gzemi. Vymezeni uzemi je mozne
doplnit grafickou piilohou.

Katastraln{ tzemi Nefedin, obec Olomouc, parcela 143/1 , lokalita ulic Einsteinova, Jary da Cimrmana a
Okruzni

V nvrhu azemniho planu plochy 14/039P, 14/059P, 1 4/094P

Vymezeni izemi je dopln€no grafickou pfilohou:
B4 ano

VI fidaje podle katastru nemovitosti dokladujici dottend priva (jen v piipad¢ namitky)

V ptipadé podani namitky uvedte nazev katastru a parcelni &isla pozemki a staveb dotéenych tefenim navrhu
tizemniho planu, které jsou ve VaSem vlastnictvi.

Katastralni izem{ Nefedin , LV 4482

Pozemek parcela 143/1 ve vlastnictvi namitajici osoby Jaroslava %Iolcimana‘ o -
Stavba Rodinny diim v&etné napojeni na inZenyrské sité a komunikaci na u]'101 'Emsvtemova na poze

parcela 143/1 dle izemniho rozhodnuti &. 66/2011 ze dne 18.7.2011 , Magistrat _mef:ta Olomouce, odbor
stavebni, odd&leni uzemn& spravni , pfed dokon¢enim v podilovém spoluylas@ctw J arqslava }’Iolc.mana a
Mgr. Dany Dvoidkové , kazdy podilem o velikosti %, stavba povolena certifikaterm autorizovaného inspektora

Ing. Bronislava Ondruika &islo smlouvy Al:16/8/2011

V Olomouci dne 11.bfezna 2013 o
podpis podavajiciho

PRITLLOHA NAMITKY K NAVRHU UZEMNIHO PLANU

Namitajici : Jaroslav Holeman, Mgr. Dana Dvofikova
Oddivodnéni ndmitky

Jaroslav Holcman je vlastnikem pozemku parcela 143/1 , katastralni uzemi Neiedin, obec
Olomouc. Mgr. Dana Dvofakova a Jaroslav Holcman jsou vlastniky stavby rodinného domu
na pozemku parcela 143/1 , ki. Nefedin , vEetné oploceni a inZenyrskych siti . Umisténi
stavby rodinného domu , véetné€ oploceni a napojeni na inZenyrské sité¢ a komunikaci je feSeno
Uzemnim rozhodnutim & 66/2011 ze dne 18.7.2011 vydanym Magistratem mé&sta Olomouce ,
odborem stavebnim , oddélenim Uzemné spravnim ( pravni moc 20.8.2011 ) . Pro stavbu
rodinného domu je vydan v souladu s ustanovenim § 117 stavebniho zakona a § 10 vyhlasky
¢&. 526/2006 Sb. certifikat autorizovanym inspektorem Ing. Bronislavem Ondruskem. Stavba
byla zahajena v bieznu 2012 a je pfed dokoncenim. Zdéné oploceni dle izemniho rozhodnuti
¢. 66/2011 bylo na pozemku provedeno v poloving roku 2012.

Jaroslav Holcman je dale jako vlastnik pozemku parcela 143/1 vlastnikem draténého
oploceni, véetn¢ brany , umisténého na pozemku parcela 143/1 , k.. Nefedin mimo jiné
v souladu s izemnim souhlasem ¢. 28/2011 ze dne 3.2.2011 , vydanym Magistritem meésta
Olomouce , odborem stavebnim , oddélenim uzemné spravnim ( oploceni véetné brany bylo
vystavéno v bieznu roku 2011 ) .

Jaroslav Holeman je déle Zadatelem a d€astnikem spravniho f{zeni o vydéni tzemniho
rozhodnuti pro dald stavbu na pozemku parcela 143/1 , a to Objektu vybavenosti pro
sportovné rekreaéni plochy vdéetné pfipojek inZenyrskych siti. Spravni F{zeni je vedeno
Magistratem mé&sta Olomouce, odborem stavebnim pod &.j. SMOL/USO/77/666/2011/Ce a
dosud nebylo pravombcné ukondeno.

V navrhu Bizemniho planu Olomouc je pozemek parcela 143/1 , k.. Nefedin zahrnut do ploch
14/039P, 14/059P a 14/094P , kdyZ &4ast pozemku parcela 143/1 je v ndvrhu zatazena do
plochy vefejného prosiranstvi. Podle bodu 7.6. ndvrhu tizemniho planu Olomouc jsou za
plochy veiejného prostranstvi povazovany pozemky vetfejnych prostranstvi , zejména namésti,
ulice, chodniky , hfi§t€, vefejna zelefi a daldi vefejné pfistupné prostory bez omezeni .
Pozemek parcela 143/1 neni pozemkem bez omezeni pfistupnym , nebot’ s¢ na ném nachazi
oploceni pozemku , na ndm¥ je umisténa stavba rodinného domu. V &asti pozemku parcela
143/1 , oznateném v Pfiloze ndmitky Cervené ( trojihelnik mezi pozemkem 143/1 a ulici Jary
da Cimrmana o min. vyméfe strany a 16,52 m a strany b 8,91 m ) maji navrhovan4 veiejna
prostranstvi zasahovat do pozemku parcela 143/ 1 v asti, na niZ je postaveno zdéné oploceni
v souladu s izemnim rozhodnutim ¢. 66/2011 , a to v takovém rozsahu, Ze zasah vefejného
prostranstvi vyznamné naruuje soukromi rodinného domu, nebot’ zcela bezdivodné zasahuje
az k t&sné blizkosti umisténé stavby rodinného domu, do zahrady vlastniki. Navrh izemniho
planu v oznagené &asti by pro vlastniky rodinného domu vlastné znamenal, e by tito na



vlastni zahradg, za oplocenim , v t8sné blizkosti rodinného domu, teras a oken , m&li umisténo
vetejné prostranstvi jako prostory pfistupné bez omezeni napf. pro pési , silniéni dopravu ,
stavbu garae apod. / Ma ndvrh tizemniho planu pro viastniky rodinného domu a viastnika
pozemku znamenat, Ze tito maji otevFit brénu oploceni soukromé zahrady a umoznil ve
vymezenych ¢dstech na zahradé rodinného domu bez omezeni pohyb pésich ¢i vozidel a strpét
obecné ufvani pozemku , aniz by proto byl jakykoli zdvaZny diivvod ? /

Soudasnd jsou jako vefejna prostranstvi navrhovany plochy, jeZ jsou oploceny oplocenim
umisténym v souladu s Gzemnim souhlasem . 28/2011 , vietné brany umisténé mezi ulici
Jary da Cimrmana a pozemkem parcela 143/1. Pozemek parcela 143/1 slouZi jako pozemek
rodinného domu, pfipadng jako pozemek dalsi ‘stavby Objektu vybavenosti , jeZ je
inZenyrskymi sitémi i komunikaci napojen na rodinny diim. Pozemek parcela 143/1 ma
vytvatet pohodu bydleni rodinn¢ho domu , oploceni pozemku bylo vybudovano k zajisténi
soukromi a ochran® viastnickych prav vlastnika pozemku a vlastniki stavby rodinné¢ho domu.
Oploceni bylo vybudovano jako trvalé, nikoli doCasné.

Z4sah navrhovany Fesenim ploch na pozemku parcela 143/1 jako ploch vefejného prostranstvi
je nepfim&feny , neopodstatnény a v rozporu se skuteénym stavem v Uzemi. Plochy
navrhované jako plochy vefejného prostranstvi nejsou bez omezeni vefejné piistupné, nejedna
se ani o plochy namésti, ulic, hii8t &i plochy vefejné zelens, ale naopak se jedna o plochy , jeZ
jsou trvale oploceny a jeZ slouZi vylugné jako plochy souvisejici s bydlenim a umisténim
rodinného domu .

Vlastnik pozemku parcela 143/1 uvedené skuteCnosti namital v pribéhu celé pHpravy navrhu

uzemniho planu.

Vlastnik pozemku parcela 143/1 Jaroslav Holeman ani vlastnik stavby RD Mgr. Dana
Dvoiikova zasadné nesouhlasi s vymezenim &asti pozemku parcela 143/1 do plochy
vefejného prostranstvi .

Vlastnické pravo nédleZi svou povahou do kategorie zékladnich prav a svobod jednotlivee
(core — rights) a tvofi jadro personalni autonomie jednotlivce ve vztahu k vefejné moci.
Ustavné konformni omezeni vlastnického prava je moZné pouze ve vefejném ZAjmu , na
zaklads zdkona a za nahradu , pfiGem¥ mira a rozsah omezeni musi byt proporcionalni ve
vztahu k cili, ktery omezeni sleduje a prostfedkm , jimiZ je omezeni dosahovéano . Tam, kde
jedna zt&chto podminek nuceného omezeni vlastnického priva absentuje , jedna se o
netstavni porudeni vlastnického prava ( viz pravni nazor Ustavniho soudu CR }. V takovych
prpadech lze Gstavné konformné omezit vlastnické pravo pouze se souhlasem viastnika .

Ustanoveni § 34 zédkona o obcich zni : Vefejnym prostranstvim jsou vSechny namdsti, ulice,
tr¥i3té ., chodniky , vefejna zelefi, parky a dal3{ prostory piistupné kaZzdému bez omezeni , tedy
slouzici obecnému uZivani , a to bez ohledu na vlasinictvi k tomuto prostoru. Vlastnik
takovéhoto prostoru i pozemku tedy musi strpét obecné uzivani pozemku a umoZnit na néj
vefejny piistup. Za vefejné prostranstvi 1ze dle zavéri Nejvysiiho spravnibo soudu povazovat
prostor, ktery je pfistupny kaZdému bez omezeni , slouZi obecnému uZivani a je jako vefejné
prostranstvi uréen v obecné zavazne¢ vyhlasce obce. Ustavni soud se k otdzce ,, dal3i prostory

pEistupné bez omezeni ,, opakovan¢ vyjadiil, kdyZ uvedl, Ze tato slova je nutno vykladat tak,
7e nejde o jakékoliv prostory , tj. ,, jiné prostory ,., ale Ze jde o prostranstvi majici obdobny
charakter jako namésti, trZi§té, silnice, mistni komunikace , parky , vefejna zelen.

Pro oznaleni pozemku jako vefejného prostranstvi je rozhodujici jeding jeho povaha jako

pozemku umoZiiujici fakticky pfistup na pozemek ka?dému z divodu absence omezujicich
zasahl ze strany vlastnika. Pouze pfi splnéni této_podminky jsou ze zakona naplnény znaky
vefejného prostranstvi.

Uzemi zahmujici pozemek parcela 143/1 neni prostorem , které by bylo moZno povaZovat za
vefejné prostranstvi. Oploceni, oznaCeni pozemku jako soukromého suvedenim zdkazu
vstupu , umisténi stavby rodinné¢ho domu, vysatba zelené v okoli rodinnéhe domu , uZivani
pozemku vlastnikll k rekreaci , odpoéinku apod. vyluéuji naplnéni znaki predpokladanych
zdkonem. Pozemek svym charakterem nelze ani zafadit mezi jiné prostory , které jsou
specifikovany Nejvy$§im spravnim soudem a Ustavnim soudem , nebot’ se nejedna o
pozemek obdobny namésti, trziti, silnici, mistni komunikaci , parku ani vefejné zeleni. Pojem
vefejna zelefi je nutno podle zavéri US rovnéz posuzovat, vykladat a definovat shodnd jako
vefejné prostranstvi, tj. jako zelef, kterd je pfistupna kazdému bez omezeni.

RovnéZ tak absentuje vefejny zdjem , nebot’ ulice Jary da Cimrmana byla od svého podatku
ulici tzv. ,slepou ,,, pfistup k rodinnym domiim na ulici Jary da Cimrmana je zajidtén tzv.
pojizdnym chodnikem =z ulice Jilova , konéici pfed pozemkem parcela 143/1 . ObsluZnost
plochy je zajisténa ulici Einsteinovou , ulici Okruzni a ulici Jilovou. Na pozemku parcela
143/1 a 144/1 se nikdy nenachazela 7adn4 komunikace , pozemky byly z &asti oploceny jiz od
roku 2005 . Za vefejny zajem nelze povaZovat zkracovani trasy mezi ulici Einsteinovou a
OkruZni pozemkem v soukromém vlastnictvi.

Hledisko proporcionality ve vztahu k navrhu izemniho plinu mésta Olomouce

V souladu s judikaturou Nejvysstho spravniho soudu a nalezy US mezi zédkladni atributy
pravnfho stitu patfi pfiméfenost prava , kdyZ z tohoto divodu je ukolem soudni moci mj.
pfispivat svou rozhodovaci &innosti k rozumnému uspoiddani spoledenskych vztahéi. Soudy
se proto v rAmci tzv. pfezkumu vénuji i otdzkam , zda napf. opatfeni obecné povahy ¢i obecng
zavazna vyhlaska obce umoziiuje dosdhnout sledovany cil ( tzv. kritérium vhodnosti ) , zda
opatfeni a sledovany cil spolu logicky souvisi a zda cile nelze dosahnout jinym legislativnim
prf)stf'edkem { tzv. kritérium potiebnosti ) , zda opatieni omezuje adresaty co nejméné { tzv.
kritérium minimalizace zasahu ) a v neposledni ¥adé, zda je nasledek opatfeni mérny
sledovanému cili ( tzv. kritérium proporcionality v uzsim slova smyslu ).

l{zemni plan , dle pravnich zav&ri NSS , pfedstavuje vyznamny zasah do vlastnickych prav
téch, jejichZz nemovitosti tomuto nastroji pravni regulace podléhaji , nebot’ dotéeni vlastnici
mohou své vlastnické pravo vykonavat pouze v mezich pfipustnych UP. Jsou omezeni v tom,
f:o se svou nemovitosti mohou do budoucna &init . V tomto smyslu pak NSS posuzuje UP
Ja'ko nastroj pfedstavujici zasadni omezeni ustavné zaruéeného prava vlastnit majetek ( &l. 11
Listiny zakladnich prdv a svobod ) . Zasahy do vlastnického prava by mély mit vyjimeénou
povahu , musi byt provadény zustavng legitimnich diivodi a jen v nezbytné mife a
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