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Véc: namitky spole¢nosti FARMAK, a.s., se sidlem Olomouc, Na VI€inci

16/3, PSC 779 00, IC 45192961 proti navrhu
tzemniho planu mésta Olomouce

Zpracovatel namitek: FARMAK, a.s., se sidlem Olomouc, Na Vi¢inci 16/3.
PSC 779 00, IC 45192961, jednajici pfedsedou
pfedstavenstva ing. Jifim Zakem
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Piilohy: 1) vypis z LV ¢&. 59 pro kat.z. Klasterni Hradisko
2) vypis z LV &. 239 pro kat.uz. Cernovir
3) vypis z LV &. 62 pro kat.0z. Pavlovicky
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Spoleénost FARMAK, a.s. (déle jen ,,Farmak®) je vlastnikem nemovitosti,

- a to pozemkl a staveb, tak jak jsou specifikovany a zapsany v katastru

nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté
Olomouc na LV &. 59 pro kat.uz. Klasterni Hradisko na LV &. 239 pro kat.az.
Cernovir a na LV &. 62 pro kat.Gz. Pavlovi¢ky (parc.¢. 113/8 a parc.C. 113/9),
vSe obec Olomouc. Farmak je tak dotenou osobou dle ustanoveni § 52 odst. 2
zak.C. 183/2006 Sb. v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®), ktera je
opravnéna podat namitky proti navrhu izemniho planu meésta Olomouce.

Viechny pozemky, tak jak jsou specifikovany a zapsany na uvedenych
vypisech z katastru nemovitosti pro kat.tz. Klasterni Hradisko, kat.tz. Cernovir
a kat.iz. Pavlovicky, které tvoii piilohu €. 1 — 3 té€chto namitek, vymezuji izemi
dotéené niZe uvedenou namitkou (dale jen ,,dotéené Gzemi). Dotené Gzemi je
predeviim specifikovano v navrhu Uzemniho planu jako plochy pod kédem
07/077 Sa 07/119 S.

Farmak, jako vlastnik pozemki( a staveb, tak jak jsou specifikovany
v pfilohach €. 1 — 3 téchto namitek si podava tyto

namitky

proti navrhu tzemniho planu Statutdrniho mésta Olomouce:

Navrh tzemniho planu (dale jen ,Navrh UP*“) se zabyva dotéenym
uzemim na str. 27 navrhu UP, kde je v poZadavcich na ochranu a rozvoj hodnot
uvedeno: ,,Chranit kvalitu prostéedi v sousedstvi vyrobniho arealu, umisténého
v plochach 07/077 Sa 07/119 S, dostavbu arealu feSit aZz po vybudovéani
komunikace vedené plochami 07/092 P a 07/100 Z.*

V kapitole 14 Névrhu UP etapizace na strané 112, a to v odst. 14.1.6 je
uvedeno: ,Dostavba ploch 07/077 Sa 07/119 S je moZna aZ po vybudovani
komunikace vedené plochami 07/092 P a 07/100 Z.

Odivodnéni Navrhu UP se zabyva na str. 231 dotéenym (zemim, kde je-

uvedeno: ,,Z hlediska prostorovo — provozné — funkénich vazeb hraje v izemi
negativni roli aredl firmy Farmak. Aredl je vymezen jako stabilizovany
(vyznamny zameéstnavatel v ramci celého mésta), ale je zapotfebi minimalizovat
jeho negativni dopady na okolni zéastavbu, at’ uZ se tyka tpravy vyrobnich
technologii a procest, ¢i feSeni dopravni obsluhy aredlu.*

Pfedmétny Navrh UP piedstavuje neproporciondlni zasah do
vlastnického prava Farmak, nebot vyrazn& a nediivodn& omezuje jakykoliv
rozvoj Farmak do budoucna. Odidvodnéni Navrhu UP je obecné, neuréité a nema
oporu v konkrétnich a objektivnich skuteénostech, pokud se tyka nidajné nutnosti
minimalizace negativnich dopadt Farmak.

Soucasti Navrhu UP by mélo byt zpracovani vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi dle ustanoveni § 19 odst. 2 stavebniho zdkona, jechoz
souddsti je také vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi.



Navrh UP poditd s vybudovanim nové komunikace vedené plochami
07/092P a 07/100Z (dale jen ,,nova komunikace™) aniz by byl posouzen dopad
Farmaku na dopravni zatéZ pii stavajicich pomérech. Farmak je spolecnost,
ktera upravila vyrobni program, specializuje se na vyrobu Ié¢ivych latek, jedna
se tedy o vysoce specializovanou chemii, kdy konec¢né produkty se prodavaji
jen v malych mnoZstvich. Stanovisko pfislusného orgénu Krajského ufadu
Olomouckého kraje k Navrhu UP je zcela obecné a neurcité a neodpovida
vyznamu posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi a na udrZitelny rozvoj uzemi,
nema poticbné naleZitosti a je tak zcela nepfezkoumatelné.

Navrh UP podmifiuje dostavbu aredlu, konkrétné ploch 07/077S a
07/119S vybudovanim nové komunikace, a to bez ohledu na to, jaky vliv bude
mit dostavba arcélu na potfebu silni¢ni dopravy, tedy dokonce 1 v tom pfipadé,
Ze takova dostavba potfebu silni¢ni dopravy snizi. V soucasné dob& piedstavuji
naroky na dopravu za do aredlu asi 5000 tun za rok, a to pro spolecnosti
FARMAK, a,s, a FARMAK MORAVIA, a.s. dohromady. Jsme piesvédCeni, Ze
doprava po stiavajici komunikaci neohrozi kvalitu prostfedi v sousedstvi
vyrobniho aredlu ani tehdy, pokud by se zvysil transpott z a do arealu na 50000
tun za rok pro obé spoleénosti. Uvedenych 50000 tun za rok predstavuje totiz
pouhé 2 nakladni automobily o nosnosti 10 tun, které projedou po stdvajici
komunikaci 1x za hodinu po dobu 10 hodin v pracovni dny pfi provozu 50 tydnil
v roce. Takova doprava, podle naseho ndzoru nezvysi nepiiméfend dopravni
zat&Z v obytném uzemi (viz pozadavek dle odst. 7.2.3 Navrhu UP na str. 82).

Nova komunikace je nadbyte¢nd, s ohledem na PoZadavky na rozvoj
lokality 07 v Navrhu UP, které pfedpokladaji pfedeviim jiné komunikadni
propojeni dotéeného Uzemi. Nova komunikace svym napojenim na lokalitu
07/088P by nefeSila zasadnim zpisobem dopravni situaci mésta. Nova
komunikace by tak vyust'ovala mezi ulici Pasteurovou a ulici U Podjezdu.

PoZadavek vystavby Nové komunikace je, s ohledem na poZzadavek
vybudovani zakladni komunikacni sit€¢ mésta, tak jak plyne z PoZadavku na
rozvoj lokality 07, nedGvodny, vznikne tak neGfelnd komunikace, ktera bude
pouze zvySovat niklady na vybudovani a adrzbu.

Samotny rozsah Nové komunikace je zbyteCny a nedivodny, nebot” k
dotéenému Uzemi by postacovala toliko komunikace pies plochu 07/100Z
k zadnimu vjezdu do arcalu Farmak, nebot’ Farmak disponuje dvéma vjezdy do
svého aredlu a proto je zcela nedivodné podmifiovana vystavba Nové
komunikace v takovémto rozsahu. Podminovani daliho rozvoje Farmaku
vybudovanim nové komunikace se mnegativn¢ promitne do trZni hodnoty
podniku Farmak, ale 1 do trzni hodnoty dotéenych pozemk tak, Ze hodnotu
Farmaku a pozemkd snizi.

Farmak je vyznamnym zamestnavatelem ve mesté a okolf a dlouhodobg
se podili na likvidaci starych ekologickych zatézi po byvalém statnim podniku
Farmakon Olomouc. T¢émto aktivitdm se Farmak miliZze vénovat jen diky tomu,
Ze je financné zdravou a rozvijejici se spoleCnosti. Farmak provozuje podzemni



tésnici sténu (tzv. ,Milanska sténa)“, kterd pfispivd ke zlepSeni kvality
podzemnich vod nejen v dotéené lokalité, ale 1 v Sirokém okoli. Nova
komunikace tak koliduje s vedenim této ,Mildnské stény*, respektive s jejim
ochrannym péasmem, Z tohoto ddvodu nelze vyloucit zhorSeni funkénosti
Milanské stény a ohroZeni jakosti podzemnich vod, coz by mélo ve svych
disledcich zasadni dopad na obyvatele mé&sta Olomouce a zhorSeni Zivotniho
prostiedi.

Proto doSlo k procesnimu pochybeni, pokud se vSemi vy$e uvedenymi
skute&nostmi, v souvislosti se zpracovanim vyhodnoceni vlivu na udrZitelny
rozvoj Uzemi a vlivu na Zivotni prostfedi, nikdo nezabyval a nevypofadal se
skutenostmi a nikdo se nezabyval divodnosti samotné Nové komunikace a
jejimi vlivy na Zivotni prostiedi.

Jakékoliv negativni dopady ovliviiujici rozvoj podnikatelskych aktivit a
dostavbu aredlu Farmak, mohou mit vliv i na Zivotni prosifedi, na ¢innost a
existenci Farmaku.

Podminéni dostavby aredlu vybudovanim uvedené komunikace povede
k zastaveni demolice starych staveb, které jiz byly zahajeny. Pozadavek Navrhu
UP tedy paradoxné brani dostavbe, kterd ma pfispét k humanizaci primyslového
arealu a ke zlepSeni pohledu na Klasterni Hradisko, tak jak je poZadovano na str.
27 Navrhu UP pod pism. b).

Nova komunikace tak nema Zzadné opodstatnéni, a proto by mél byt
pozadavek Navrhu UP na vybudovéan{ této Nové komunikace zrugen, pipadng
by mélo byt stanoveno pii jakém piekrodeni dopravni zatéZe na stavajicich
komunikacich bude nezbytné Novou komunikaci vybudovat pfi zohlednéni
jejiho dopadu na Zivotni prostfedi a rozsahu a délky komunikace k prvnimu
vjezdu do arealu FARMAK, a.s., ktery je spoleény pro spoleénost FARMAK,
a.s. a spoleénost FARMAK MORAVIA, a.s. IC 47677457 se sidlem Na VIg&inci
16/3, PSC 779 00. Pfi Gvahach o nezbytnosti Nové komunikace je tieba

zohlednovat, Ze FARMAK, a.s. provozuje funkéni Zelezni¢ni vlecku a Ze.

nezanedbatelnou ¢ast piepravy zajistuje po Zeleznici.
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