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NAMITKA K NAVRHU

UZEMNIHO PLANU OLOMOUC

uplatnénd podle ustanoveni § 52 zakona €.183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve
znéni pozdgjsich predpisi (dile jen ,,stavebni zakon*)

Piipominku/ namitku je moiné uplatnit nejpozdéji do 12. 3. 2013, a to bud’ v listinné podobé
doruenim na adresu idradu, pfipadné osobné v budové dfadu, nebo elektronicky
prostrednictvim datové schrianky nebo e-mailovou poitou na adresu elektronické podatelny
ifadu. V pFipadé vyuZiti e-mailové poSty je tieba podani opatFit zabezpetenym elektronickym
podpisem nebo do 5 dni dorudit také v listinné podobé s pisemnym podpisem.

1. Identifikaéni idaje pro evidenci pfipominky/namitky
Spoleénost: Spolpharma, s.r.o.

1CO:

Sidlo:

(dale jen jako ,,Vlastnik™)

Podava-li ptipominku/namitku vice navrhovateld, jsou udaje o nich ptipojené v samostatné pfiloze:
[0 ano ne

11, druh podani

[] ptipominka

Pfipominku k navrhu uzemniho planu mize uplatnit kazdy.

X namitka

Namitky mohou uplatnit pouze vlastnici pozemkd a staveb dotenych navrhem fefeni, opravnény
investor a zdstupce vefejnosti. Opravnénym investorem je vlastnik, spravce nebo provozovatel vefejné
dopravni nebo technické infrastruktury. Zastupcem vefejnosti mize byt fyzickd nebo pravnicka osoba
plné zphsobila k pravnim ikonim, ktera je zmocnéna nejméné 200 ob&any obce, ktefi uplatiiuji vécng
shodnou pfipominku k navrhu. Zmocnéni zastupce vefejnosti musi sphiiovat naleZitosti uvedené v § 23
stavebniho zakona.



IIL. obsah pripominky/namitky

a)

b)

d)

Navrh UP (NUP) mésta Olomouc podstatng omezuje mozné dalsi vyuZiti nemovitosti Vlastnika:

NUP oznaéuje tzemi kédem 14/055P,

Pro tento kod plochy jsou mimo jiné stanoveny nasledujici regulaéni podminky:
- vyuziti plochy ,,B — Plocha smi$end obytna®

- max. vySka zastavby 13/17 m

- zastavénost 15 — 45%

- struktura zastavby ,,b — blokovy typ“

- min, podil zelené 30%

- zpiesnéni podminek vyuZiti neuvedeno

Tyto regulaéni podminky znemoZiuji Vlastnikem ptipravovany projekt vystavby komplexu

obytnych, administrativnich, obchodnich a parkovacich ploch v Gzemi.

Limitujicim je piedeviim:

- predepsana maximalni zastavénost tzemi,

- min. podil zelené&

- pfipustné/podminéné pripustné vyuZiti Gzemi, definované funkéni plochou ,,B — Plocha
smiSena obytnd“ (pfipustné stavby a zafizeni pro obchod do 600 m2 HPP, podm. pfip.
do 2 500 m2 — mimo ploch, uvedenych v Piloze &. 1 NUP)

NUP zahrnuje izemi do ,,Lokality 14

Podminky, stanovené v popisu lokality:

- rozvijet méstské subcentrum hlavni pii ulici OkruZni na plochach 14/055P
Meéstskd subcentra hiavni zahrnujici tizemi uréené pro rozvoj vicepodlazni kompakini
smiSené zdstavby s komercnim parterem (napt. polyfunkcni domy s bydlenim, stavby
veFejného vybaveni s komerdnim parterem, bytové domy s komercnim parterem).

- rozvijet tFidu Miru a ulice Foerstrovu, Okruzni, Albertovu, Hranic¢ni a
Hnévotinskou jako méstské tiidy;

Meéstské Fidy zahrajict dzemi uréené pro rozvoj vicepodiaznt kompakini smisené

zdstavby s komercnim parterem orientovanym do méstské tFidy (nap¥. polyfunkéni
domy s bydlenim, stavby verejného vybaveni s komercnim parterem, bytové domy s
komercénim parterem, hotely).

Tyto podminky (pfedeviim pozadavek vicepodlazni kompaktni smiSené zastavby s
komerénim parterem) znemoziuji Vlastnikem p¥ipravovany projekt vystavby komplexu
obytnych, obchodnich a parkovacich ploch v Gzemi.

NUP piedpoklida vybudovani prodlouzeni horkovodu na k.d. Nova Ulice z ul.
Hnévotinskeé do lokality Technopark. Z diivodu plinovaného vedeni tohoto
vyznamného horkovodniho je ul. Hnévotinska v NUP vedena jako koridor tech.
infrastruktury, pFi¢emzZ tento koridor zasahuje i na pozemky Vlastnika.

Podminky v uzemi, vedeném jako koridor TT:

Stavayict vyuziti pozemkii nesmi byt ménéno zpiisobem, kiery by znemoznil nebo podstatné
ztiZil vwuZiti pro vymezené koncepcni prvky technické infrastruktury, pficemz v nich mohou
byt v souladu s podminkami vyuziti dané plochy umistény docasné stavby, napFiklad
oploceni, pristresky, mobiini objekty, demontovatelné stavby apod. Shora uvedené
podminky v koridoru jsou platné pro ndsledujici koncepce technicke infrastruktury.

Zahmnuti &asti tzemi Vlastnika do koridoru TI tak povede k omezeni vyuZitelnosti izemi, a
tedy 1 trzni hodnot€ nemovitosti. Tim vznikne Vlastnikovi majetkovi jma.

NUP ptedpoklads vysadbu liniové zelené podél ul. Hnévotinska. Tim miiZe dojit ke
konfliktu se zimérem Vlastnika na vystavbu v dzemi a komplikacim z hlediska
dopravniho napojeni izemi na ul. Hnévotinskou a OkruiZni.




Navrhujeme proto fiprava Navrhu UP, kdy pro specifikované izemi navrhujeme nasledujici
regulativy:
- vyuziti plochy ,,B — Plocha smiSena obytna*
- v Pfiloze & 1 NUP - zpiesnéni podminek vyuziti umozZnit pro plochu 14/055P
vystavbu obchodu nad 2500 m2
(ve Vyrokové &asti NUP definovano jako podmineéng pFipustné:
) pozemky staveb a zaFizeni pro obchod nad 2 500 m, hrubé podlazni plochy pouze
v plochdch stanovenych v Pfiloze &.1 (Tabulka ploch) uréené pro vicepodlaZzni objekty
s venkovnim parkovanim vybavenym rastrem vzrostlé zelené, pFicemz jejich zdsobovani
bude vedeno pouze plochami dopravni infrastruktury;)
Vicepodlazni objekt: objekt s minimalné dvéma nadzemnimi podlaZimi, jehoZ druhé nadzemni podlaZi
m4 minimalné 50 % vymeéry prvniho nadzemniho podlaZi.
- zastavénost do 55%
- min, podil zelené 15%

Dile v ramci zpfesnéni popisu ,Lokality 14* navrhujeme vypustit poZadavek na ,,vicepodlazni
kompaktni smiSené zistavby s komerénim parterem* v izemi.

(Viz. podminky, stanovené v popisu Lokality 14 - rozvijet méstské subcentrum hlavni pii ulici OkruZni,
rozvijet tfidu Hnévotinskou jako méstskou tfidu).

Dile ~ vzhledem k pFipravované zastavbé v izemi — navrhujeme vypustit z NUP pozadavek na
vysadbu liniové zelené podél ul. Hnévotinska. Tento poZadavek miiZe vyustit v konflikt se zaméry
Vlastnika na zastavéni a plnohodnotné dopravni napojeni dzemi.

Planovanou trasu koridoru TI v ul. Hoévotinskd, navrieného v NUP z diivodu pFedpokladaného
vybudovani prodlouZeni horkovodu na k.i. Nova Ulice z ul. Hnévotinské do lokality Technopark,
navrhujeme upravit tak, aby nezasahovala na pozemky Vlastnika (a tim zasadné nesniZovala
jejich vyuzitelnost).

IV. odiivodnéni pFipominky/namitky

Navrh UP Olomouce svymi omezujicimi podminkami de facte znemoZituje realizaci
pFipravovaného projektu na nemovitostech Vlastnika (komplexu obytnych, administrativnich,
obchodnich a parkovacich ploch v iizemi).

Tento projekt by byl pro lokalitu pFfinosem zejména z hlediska:
a) Stabilizace a regenerace stavajiciho vyuziti izemi.
b) Pripravovany projekt by dile p¥ispél k rozvoji mésta Olomouc (roziifeni a zpestieni

nabidky nikupnich ploch a ploch sluzeb pro obyvatele obce, zajiSténi novych
pracovnich pFileZitosti)

V. vymezeni uzemi doteného pFipominkou/namitkoun

Uzemi je nutné vymezit zegjména wvedenim katastrdlniho Gzemi a dale uvedenim parcelnich &isel
pozemkil, pfipadné nazvli ulic nebo jinych udajd umoZiujicich jednoznadnou lokalizaci vzemi.
Vymezeni izemi je moZné doplnit grafickou piilohou.



Pozemky a stavby dot&ené feSenim navrhu UP v k.ii. NeFedin (710687) ve vlastnictvi:
a. Spolpharma, s.r.o. , zapsané na LV 3288:
Pozemky: st. 1093, st. 1094, si. 1095, st. 1096, st. 1097, 613/1
Stavby: .p. 711 na parcele st. 1094, bez &p/€e na parcele st. 1096, bez Ep/Ce na parcele st.
1095, bez &p/Ee na parcele st. 1093, bez &p/fe na parcele st. 1097
b. SUNNY FARM s.r.0., zapsané na LV 3067:

Pozemky: st. 1091, st. 1092, 613/5
Stavby: &.p. 955 na parcele st. 1092, bez &p/te na parcele st. 1091

Vymezeni Ozemi je doplnéno grafickou ptilohou:

X ano [] ne

VL. uidaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava (jen v pripad¢ namitky)

V pfipadd podéani namitky uved'te nazev katastru a parcelni &isla pozemki a staveb dotéenych fefenim
navrhu izemniho planu, které jsou ve Vasem vlastnictvi,

V Olomouci dne 01. 03. 2013

Spolpharma, s.r.o.

RNDx. Jan Jilek
Jednatel

Ptilohy k uplatnéné piipomince/namitce:

1. Graficka pfiloha — vyznaéeni izemi dotéeného namitkou



emi dot¢eného namitkou

Graficka piiloha — vyznadeni 0z

Piiloha 1






