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a) STRUCNY POPIS POSTUPU PORiZENi UZEMNIHO PLANU

Kapitola stru¢ného popisu postupu porizeni uzemniho planu zpracovana porizovatelem zmény ¢. 1
Uzemniho planu Lubénice je pfipojena v samostatném oddile na konci textové casti III.

b) VYHODNOCENiI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIiHO PLANOVANIi A
S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Stavebni zdkon ¢.283/2021 Sb. definuje v §38 cile a v § 39 tkoly tzemniho planovani.
Vyhodnoceni souladu s témito cili a tikoly je s ohledem na predmét feSeni zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Lubénice proveden formou citace kurzivou paragrafové znéni jednotlivych ustanoveni
zakona, pod kterym je vyhodnocen soulad s timto znénim.

Cile izemniho pldnovdni

(1) Cilem uzemniho pldnovdni je soustavné a komplexné resit funkcni vyuZiti uzemi, stanovovat
zasady jeho plosného a prostorového usporddadni a vytvdaret predpoklady pro udrZitelny rozvoj
uzemi spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky
rozvoj a pro soudrZnost spoleCenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potieby soucasné generace,
aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Lubénice je s timto cilem ¢&. 1 tizemniho planovani v souladu.
(2) Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi a za timto Ucelem
vyhodnocuje potencidl rozvoje tizemi a prognozy jeho dalsSiho vyvoje.

Zména €. 1 Uzemniho planu Lubénice nevyhodnocuje vlivy na udrZitelny rozvoj tizemi — nefesi
poZadavek cile €. 2.

(3) Cilem tizemniho pldnovdni je také zvysovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich
identitu a vytvdret funkéni a harmonické prostiedi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.

Zména €. 1 Uzemniho planu Lubénice neovliviiuje poZadavek cile €. 3.

(4) Uzemni pldnovdni chrdni a rozviji pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tizemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pritom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného tizemi a zajistuje ochranu nezastavéného tizemi a
ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moZnosti
rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi.

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Lubénice nevymezuje zastavitelné plochy a neovliviiuje poZadavek
cile ¢. 4.

(5) Organy tizemniho pldnovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné zdjmy v uzemi a

podnéty na provedeni zmén v tzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji
ochranu verejnych zdjmil vyplyvajicich z tohoto zdkona a jinych prdvnich predpisti.

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Lubénice vytvafi predpoklady pro naplnéni pozadavku cile €. 5.
Ukoly tizemniho pldnovdni

Ukolem tizemniho pldnovdni je ve verejném zdjmu zejména:



a) zjistovat a posuzovat stav tizemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Lubénice posoudila a vyhodnotila stav tizemi obce — predevsim jeho
hodnoty a podminky stanovené pro ochranu a rozvoj téchto hodnot — a na zakladé tohoto
vyhodnoceni a na zakladé vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl tizemni plan vydan,
doplnila ve vefejném zajmu formulace pro upfesnéni zptisobu ochrany a rozvoje téchto hodnot, a to
jak v textové casti I. - napf. upresnéni interak¢niho prvku v uzemi obce jako limitu navrZeného
tizemnim planem, ktery ale soucasné neni skladebnou ¢asti USES, i kdyZz pfiznivé ovliviiuje jeho
funkci propojenim biocentra a biokoridoru vodni trasou toku Zlaté Struzky, tak i v textové casti II. -
napt.v kap. i) v odivodnéni vylouceni zamérti dle § 122, odst. (3), ap.

Zména €. 1 Uzemniho planu Lubénice napliiuje tikol a) tizemniho planovani.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty tizemi koncepci vyuZiti a rozvoje tzemi, vCetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a
stanoveni podminek prostupnosti tzemi,

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Lubénice neméni stanovenou zékladni ani urbanistickou koncepci,
koncepci verejné infrastruktury, koncepci usporadani krajiny i podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zptisobem vyuZiti v¢. podminek prostorového usporadani a ochrany krajinného razu, ap.

Z provéteni platného Uzemniho pldnu Lubénice i z odivodnéni zmény ¢ 1 Uzemniho planu
Lubénice vyplyva, Ze tizemni plan ve stavajicim znéni vytvari priznivé podminky pro ochranu
hodnot, a to v€. ochrany nezastavéného tzemi pred neZadoucim vyuZivanim, a to i v souvislosti
s uplatnénim ustanoveni § 122 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., kdy na zakladé soucasné pravni
Upravy lze v nezastavéném uzemi v souladu s jeho charakterem (bez posouzeni vlivu zameéru
postupem dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi) zfizovat a provozovat ve vefejném zdjmu vefejnou
technickou infrastrukturu, za kterou se povazuji (dle ustanoveni § 2, odst. 2, pis. a), bodu 18.,
zakona €. 458/2000 Sb., energeticky zédkon) také vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojt energie
o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice, nebo lze povolit agrovoltaickou
vyrobnu elektfiny jako stavbu pro zemédélstvi (dle ustanoveni § 8a, odst. 8, zak. ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pidniho fondu) v nezastavéném tzemi bez jeho souladu s charakterem
uzemi.

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Lubénice napliiuje tikol b) tizemniho planovani tim, Ze v souladu
s pozadavkem stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. fadné zdtvodiuje vylouceni zaméra dle § 122,
odst. (3) stanovené platnym tizemnim planem.

c) provérovat a posuzovat potrebu zmén v tizemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu verejnych zdjmil a hospoddrné vyuzivani tizemi,

Zména €. 1 Uzemniho planu Lubénice nefeSi v souladu se zadanim Zadné vécné zmény koncepce
uzemniho planu a tedy nijak nepfispiva k napliiovani tikolu c) tizemniho planovani.

d) stanovovat urbanistické, architektonickeé, estetické a funkcni poZadavky na vyuZivdni a prostorové
usporadani tzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti uzemi, umisténi, uspordadani a reseni
staveb a kvalitu verejnych prostranstvi,

Pfedmétem zmény €. 1 Uzemniho planu Lubénice neni navrh uvedenych vécnych zmén tizemniho
planu, proto nijak nefesi kol d) izemniho planovani.

e) vytvdret predpoklady pro hospoddrné vyuzZivani uzemi, zejména diislednym vyuZivdnim
zastavéného tzemi sidel prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych
ploch,

Zména €. 1 Uzemniho planu Lubénice nefesi ukol e) izemniho planovani.



f) s ohledem na charakter tuzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to tcelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla vcetné ploch pro
jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojti vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a
klimatické cile stdtu,

Pfedmétem zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Lubénice neni vécna zména spocivajici ve vymezovani
novych rozvojovych ploch, a to ani ploch urcenych pro vyrobu v¢. vyroby elektfiny, plynu a tepla
z obnovitelnych zdroji s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu. Stavajici
uzemni plan jiZz vymezuje v zastavéném uzemi plochy pro vyrobu v€. pfipustného vyuZiti pro
vyrobu a skladovani energie z OZE, coz je vyhodnocenou v odtivodnéni zmény €. 1. Lze tedy
konstatovat, Ze zména ¢. 1 Uzemniho planu Lubénice napliiuje tikol f) tizemniho planovani.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Lubénice pfi prevodu do jednotného standardu UPD respektuje
podminky platného Uzemniho planu Lubénice stanovené pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro
kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu — napf. vymezenim odpovidajicich
kategorii ploch smiSenych krajinnych vSeobecnych MU s rozdélenim na jednotlivé funkce v¢.
funkce nepobytové rekreace. RovnéZ respektuje stanovené podminky rozvoje turistického a
cykloturistického vyuZivani izemi umoZiiujici nepobytovou rekreaci v nezastavéném tzemi obce a
podminky pro ochranu venkovského charakteru a krajinného razu obce. Lze konstatovat, Ze zména
¢. 1 Uzemniho planu Lubé&nice pfispivé k napliiovéni tikolu g) izemniho planovéni.

h) provérovat a posuzovat potfebu zmén v tizemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty v tizemi a na vyuZitelnost navazujiciho tzemi, tyto
zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni,

Zména €. 1 Uzemniho planu Lubénice se netyka napliiovani ukolu h) izemniho planovani.

i) stanovovat poradi provadéni zmén v tizemi,

Zména €. 1 Uzemniho planu Lubénice se nezabyvé stanovenim poradi provadéni zmén v tizemi a
tedy nenapliiuje tkol i).

j) koordinovat verejné zdjmy a podnéty na provedeni zmén v tizemi,

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Lubénice se netyka napliiovani tikolu j).

k) vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni,

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Lubénice nevymezuje nové verejné prospésné stavby a opatfeni, proto
nenapliiuje tkol k) tizemniho planovani.

[) vytvaret a stanovovat podminky pro sniZovdni nebezpeci v tzemi, zejména pred ucinky povodni,
sucha, eroznich jevii a extrémnich teplot,

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Lubénice zachovavd vhodné podminky pro sniZovani nebezpeci
v izemi zejména respektovanim podminek pro hospodarné nakladani se sraZkovymi vodami
stanovenych v bod€ 13., kap. d2., textové casti 1. uzemniho planu, ¢imZ napliiuje ukol 1) tzemniho
planovani.

m) uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a uspordadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

Zména €. 1 Uzemniho planu Lubénice konkrétné a vyslovné nefesi kol m) tizemniho planovani.



n) proveérovat a vytvaret v tizemi podminky pro hospoddrné vynakldaddni prostredkil z verejnych
rozpoctil na zmény v uzemi,

Zména €. 1 Uzemniho planu Lubénice se netyka napliovani tikolu n) izemniho planovani.

0) vytvdret v tizemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti stdtu a civilni ochrany,

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Lubénice provétila limity a omezeni vyuZiti tizemi dle aktudlnich UAP
ORP Olomouc ve znéni VI. Aktualizace 12/2024 a ve vykrese II.A. Koordinacni vykres zajistila
aktualni popis prip. grafické zobrazeni téchto limiti a omezeni, a to vcetné téch, které jsou uréeny
pro zajiSténi obrany a bezpeCnosti statu a civilni ochrany, ¢imZ naplnila ukol o) tzemniho
planovani.

p) vytvdret v uzemi podminky pro odstrariovdni ndsledkii ndhlych hospoddrskych zmén zejména
provérovdnim a pripadnym vymezovdnim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

Zména €. 1 Uzemniho planu Lubénice nenavrhuje nové zastavitelné nebo transformacni plochy pro
odstrafiovani nasledkt nahlych hospodarskych zmén, a proto ani nefesi tikol p).

q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zdsahy do tizemi,

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Lubénice neurcuje 74dné nové asanacni a rekultivacni zasahy, a proto
neresi ukol q).

r) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich a nerostnych zdroju, vytvdret a stanovovat
podminky pro jejich vyuZiti,

Zména €. 1 Uzemniho planu Lubénice nevymezuje nové plochy pro vyuZivani pfirodnich a
nerostnych zdrojt a nefesi tedy tkol r), protoZe podminky pro jejich vyuZivéani jsou jiZ stanoveny
v platném uzemnim planu.

s) vytvdret podminky pro ochranu tzemi podle jinych prdvnich predpisii pred vyznamnymi
negativnimi vlivy zdmérii na uzemi a navrhovat kompenzacni opatieni, pokud tak stanovi jiny
pravni predpis.

Zména €. 1 Uzemniho planu Lubénice nefeSi zmény na useku ochrany uzemi pfed vyznamnymi
negativnimi vlivy ani nenavrhuje kompenzacni opatreni, tedy nefesi tikol s).

Lze konstatovat, e Zména ¢. 1 Uzemniho planu Lubé&nice pfispiva k napliiovani nékterych
sledovanych cilti a ukold tizemniho planovéani a soucasné nepiisobi proti Zadnému z téchto cilt a
ukolli izemniho planovani ani s nimi neni v rozporu, protoZe vétSinou téchto cilii nebo tkoll se na
zakladé svého rozsahu a vécného obsahu ani nemtiZze zabyvat a tedy je neovliviiuje.

¢) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Kapitola vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich predpisi a se stanovisky dotCenych
organii, popripadé s vysledkem feSeni rozport zpracovana porizovatelem zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Lubénice je pripojena v samostatném oddile na konci textové casti III.



d) VYHODNOCENiI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Lubénice je vyhodnocena z hlediska souladu s Politikou tzemniho
rozvoje Ceské republiky (PUR) ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 9, t€innou k datu 1.3.2025.

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Lubénice je vyhodnocena z hlediska souladu se Zasadami tizemniho
rozvoje Olomouckého kraje (ZUR) v tiplném znéni po aktualizaci €. 5, u€innymi od 22.10.2022.

dl) VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CESKE
REPUBLIKY VE ZNENI AKTUALIZACIi ¢. 1,2,3,4,5,6,7,9

Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky ze dne 20. ervence 2009 ve znéni aktualizace ¢. 1 PUR
ze dne 15. dubna 2015 je jiZ vyhodnocena v ramci pofizeni Uzemniho planu Lubénice, ktery nabyl
ti¢innosti dne 2.6.2022. Stejné tak je jiz v ramci pofizeni Uzemniho planu Lubénice zohlednéna a
zapracovana kompletni aktualizace ¢. 4 PUR CR ze dne 12. ervence 2021, kterou doslo k tipravé
nékterych republikovych priorit pro zajiSténi udrZitelného rozvoje tzemi, a to predevSim priorit
¢. (20a), (23), (24a), (25), (27), (28), (29).

Mimoradné aktualizace pofizené z podnétl rtznych ministerstev z divodu naléhavého verejného
zajmu - Aktualizace €. 2, 3, ze dne 2. zari 2019, €. 5 ze dne 17. srpna 2020, C. 6 ze dne 19. Cervence
2023, ¢. 7 ze dne 7. tnora 2024, se netykaji tizemi obce Lubénice, proto jejich vyhodnoceni je ve
vztahu k Uzemnimu planu Lubénice bezpfedmétné.

Z divodu naléhavého vefejného zdjmu byla pofizena z podnétu Ministerstva primyslu a obchodu
mimoradna Zmeéna ¢. 9 PUR CR ze dne 28. tinora 2025 z4vazna od 1.3.2025, jejimZ predmétem je
vymezeni dvou novych specifickych oblasti nezbytnych pro pfispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdrojt energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slune¢niho zéfeni a z vétrné energie. Uzemi obce Lubénice je dotéeno, protoZe ob& nové specifické
oblasti zahrnuji tzemi celé Ceské republiky. Pfipravovany zdkon o urychleni vyuZivani
obnovitelnych zdrojt energie umozni vznik tzv. akceleracnich zén, diky kterym ma byt povoleni
vystavby vétrnych farem a solarnich parki vcetné souvisejicich akumulacnich stanic snazsi a
rychlejsi. Z této aktualizace nevyplyva pro tizemi obce Lubénice Zadny tkol k feSeni v tizemnim
planu, protoZe konkrétni akcelera¢ni zény budou na tizemi CR stanoveny a7 v dalsi fadné
aktualizaci €. 8 PUR CR, kterou Ministerstvo pro mistni rozvoj v soucasné dobé& pofizuje
s terminem pro predloZeni vladé CR do 30. 6. 2025.

Zavér vyhodnoceni souladu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Lubénice s PUR CR:

Lze konstatovat, Ze Uzemni plan Lubénice pfevedeny zménou €. 1 do jednotného standardu tizemné
planovaci dokumentace nevyzaduje nové vyhodnoceni ve vztahu k PUR CR ve znéni aktualizaci
¢.1,2,3,4,5,6, 7,9, protoZze zménou €. 1 nejsou navrhovany Zadné vécné zmény a Uzemni plan
Lubénice jiz byl ve vztahu k PUR CR dfive vyhodnocen; nasledné pozdéjsi aktualizace PUR CR
nestanovily pro uzemi obce Lubénice Zadné nové ukoly nebo poZadavky k vyhodnoceni nebo
k zapracovani do uzemné planovaci dokumentace obce.



d2) VYHODNOCENIi SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE
OLOMOUCKEHO KRAJE V UPLNEM ZNENIi PO AKTUALIZACI C. 5

Pro feSené tizemi jsou platnou nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci Zasady tzemniho
rozvoje Olomouckého kraje (ZUR) ve znéni Aktualizaci €. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5, v uplném znéni po
aktualizaci ¢. 5, ucinné od 22.10.2022.

Uzemni plan Lubénice d€inny od 2.6.2022 jiZ dfive vyhodnotil a zapracoval Zasady tzemniho
rozvoje Olomouckého kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2a, 2b, 3.

Predmétem nasledné Aktualizace ¢. 4 Zasad tzemniho rozvoje Olomouckého kraje, které jsou
ucinné od 27.1.2022, bylo vymezeni koridoru vysokorychlostni Zelezni¢ni trati mezi Prosenicemi a
hranici s Moravskoslezskym krajem, ktery byl v pfedchozich verzich ZUR OK oznacen jako
uzemni rezerva; dale doSlo k tpravé textovych ustanoveni tykajicich se vymezovéani a upfesiiovani
ploch a koridorti dopravni infrastruktury — tyto zaleZitosti se netykaji izemi obce Lubénice a neni
proto potieba je nové vyhodnocovat.

Predmétem reSeni nasledné Aktualizace €. 5 Zasad tzemniho rozvoje Olomouckého kraje, které
jsou ucinné od 22.10.2022, je uprava textu odst. 78.3. tak, aby se v ném uvedené omezeni
nevztahovalo na stavby a zafizeni obnovitelnych zdroji energie uplatiiujicich se v krajiné, pro néz
byla vymezena plocha v platném tzemnim pléanu obce je$té pred nabytim tGcinnosti ZUR OK, ¢&i
jejich aktualizaci — tyto zaleZitosti se netykaji uzemi obce Lubénice, protoZe zde neni vymezena
Zadna plocha pro stavby a zafizeni OZE v krajin€, proto neni potfeba nové ve vztahu k aktualizaci
¢ 5 ZUR OK vyhodnocovat.

Zavér vyhodnoceni souladu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Lubénice se ZUR OK:

Lze konstatovat, Ze Uzemni plan Lubénice pfevedeny zménou ¢&. 1 do jednotného standardu tizemné
planovaci dokumentace nevyZaduje nové vyhodnoceni ve vztahu k ZUR OK v platném znéni
aktualizace ¢. 5, protoZe Uzemni plan Lubénice jiZ byl ve vztahu k ZUR OK dfive vyhodnocen a
zménou €. 1 v ném nejsou navrhovany Zadné vécné zmeény; soucasné ani nasledné aktualizace ZUR
OK nestanovily pro uzemi obce Lubénice nové tkoly nebo poZadavky k vyhodnoceni nebo
k zapracovani do tizemné planovaci dokumentace obce.

d3) VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

Uzemni rozvojovy plan, vydala vlidda Ceské republiky usnesenim ¢. 581 dne 28.8.2024 v souladu
s § 104, odst. 2, ve spojeni s § 20, pism. e), stavebniho zdkona, formou opatfeni obecné povahy.
JelikoZ prvni tzemni rozvojovy plan obsahuje zaleZitosti feSené v platnych zasadach tzemniho
rozvoje a politice izemniho rozvoje, v souladu s § 319, odst. 5, stavebniho zakona, neni tato
dokumentace do doby vydani jeji zmény zavazna pro rozhodovani; proto neni tfeba soulad
vyhodnocovat.

d4) PODKLADY POUZITE PRO ZPRACOVANI

PFi zpracovani zmény ¢. 1 Uzemniho planu Lubénice byly pro prevedeni do jednotného standardu
vyuZity podklady vefejné dostupné na webovych strankach Ministerstva pro mistni rozvoj CR,
Krajského tfadu Olomouckého kraje, Magistratu mésta Olomouc, Ceského tifadu zeméméFi¢ského
a kartografického, pfipadné dalSich poskytovatelii tidajii o tizemi. NiZe je uveden seznam vybranych
zakladnich podkladG pouZitych pro zpracovéani zmény €. 1, pfiCemZ tento seznam neni uplnym
vyctem podkladi, se kterymi je navrh zmény & 1 Uzemniho planu Lubénice v souladu nebo na



jejichZ podkladé je zpracovan..
— Politika izemniho rozvoje CR ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 9, ze dne 1.3.2025;

— Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje (ZUR) ve znéni Aktualizaci €. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5,
v iplném znéni po aktualizaci €. 5, ucinné od 22.10.2022;

— Uzemné analytické podklady SO ORP Olomouc VI. Aktualizace, 12/2024;
— Katastralni mapa k datu 2.4.2025;
— Uzemni plan Lubénice s nabytim t¢innosti dne 2.6.2022;

— Zadani zmény ¢. 1 Uzemniho planu Lubé&nice, o kterém rozhodlo Zastupitelstvo obce Lubé&nice
usnesenim ¢. 12/4/2023 dne 17.5.2023;

— Zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, s t¢innosti od 1.7.2024;

— Standard vybranych casti uzemniho planu, Metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj,
3. vydani, Verze 1.7.2024.

e) VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIiM ZMENY

Zadanim zmény ¢ 1 Uzemniho planu Lubénice je rozhodnuti Zastupitelstva obce Lubénice o
porizeni zmény zmény €. 1 spocivajici v prevedeni platného Uzemniho planu Lubénice ucinného od
2.6.2022 do jednotného standardu UPD v souladu s pravnimi predpisy.

Pofizovatelem Zmény ¢.1 Uzemniho planu Lubénice je Utfad tizemniho planovani se sidlem
Magistrat mésta Olomouc.

ReSenym tizemim je celé spravni tizemi obce Lubénice (k6d: 552216) v okrese Olomouc, o celkové
rozloze k.u. Lubénice (kod: 687952) cca 275,7643 ha a poCtem obyvatel 500 k datu 1.1.2024.

Ze stanoviska organu ochrany prirody podle dle §45i, odst.1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, vyplyva vylouceni vyznamného vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast; ze stanoviska krajského tradu podle § 10i, zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na
Zivotni prostfedi vyplyva, Ze navrh zmény tizemniho planu nemusi byt posuzovan z hlediska vlivii
na Zivotni prostfedi. Proto neni v ramci zmény ¢. 1 zpracovano ani vyhodnoceni predpokladanych
vlivi UP na udrZitelny rozvoj tizemi, ani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi (dle §10i
zak.¢. 100/2001 Sb.), ani vyhodnoceni vlivii UP na evropsky vyznamné lokality a pta¢i oblasti (dle
845i odst. 1 zak.c. 114/1992 Sb.). Nebudou zpracovana ani variantni FeSeni.

Ve zméné ¢. 1 Uzemniho planu Lubénice nebyly provedeny Zadné vécné zmény platného tizemniho
planu, zejména Zadné zmény koncepce rozvoje Uzemi, zmény stanovenych podminek vyuZiti,
zmény ve vymezeni ploch vé. USES, nebyly provedeny 7adné zmény nebo aktualizace zamért a
navrht platného tizemniho planu. Pfi pfevadéni tizemniho planu obce do jednotného standardu UPD
byly provedeny pouze zmény, jejichZ nezbytnost pfimo vyplyva z ustanoveni stavebniho zakona a
jeho provadéci vyhlasky, tj.:

- aktualizace zastavéného tizemi na podkladu aktualni katastralni mapy — viz. kap. i) textové cCasti II.
odivodnéni,

- vyhodnoceni a pripadné uvedeni tizemniho planu obce do souladu s nadfazenou dokumentaci
kraje a Politikou izemniho rozvoje CR — viz kap. d) textové ¢asti II. odivodnéni.

Zadani zmény ¢. 1 Uzemniho planu Lubénice je splnéno tim, Ze tizemni plan je preveden do
jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace v souladu s pravnimi predpisy



v poZadovaném rozsahu celého spravniho izemi obce Lubénice pro kompletni textovou i grafickou
cast obsahujici:
I. Textova cast navrh
I1. Textova Cast odtivodnéni, vCetné samostatnych oddila:
II1. Textovéa priloha odiivodnéni s vyznacenim zmén - srovnavaci text
Textova ¢ast odiivodnéni zpracovana porizovatelem
[.A. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi
[.B. Hlavni vykres-urbanisticka koncepce
[.B1. Koncepce dopravy
[.B2. Koncepce vodniho hospodarstvi
I.B3. Koncepce energetiky a spojt
I.C. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
II.A. Koordinacni vykres
I1.B. Vykres Sirsich vztahii
Textova ani graficka ¢ast odiivodnéni zmény ¢. 1 Uzemniho planu Lubénice pro bezpfedmétnost

neobsahuje vyhodnoceni z hlediska zaborti ZPF ani vykres predpokladanych zabort ptidniho fondu,
protoZe dopady navrhu zmény €. 1 se nijak neprojevi v jiZ dfive vyhodnocenych zaborech ZPF.

Z vyhodnoceni vyplyv4, Ze zadni zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Lubénice je splnéno.

f) ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENi VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU
NA ZIVOTNI PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A
CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

Ze stanoviska organu ochrany prirody podle dle §45i, odst.1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny a ze stanoviska krajského tiradu podle § 10i, zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivii na Zivotni prostfedi k obsahu zmény ¢ 1 Uzemniho planu Lubénice vyplyva, 7e neni
pozadovano vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tizemi, vcetné vysledkti vyhodnoceni vlivli na
Zivotni prostfedi a posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti.

g) SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI] VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj tzemi nebylo v ramci zpracovani navrhu zmény ¢. 1
Uzemniho planu Lubénice zhotoveno, protoZe nebylo poZzadovano, a neni tedy ani zohlednéno.
Charakter, obsah ani rozsah zmény ¢. 1 Uzemniho planu Lubénice nemtiZe mit vliv na udrZitelny
rozvoj tizemi.
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h) STANOVISKO PRiSLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI SE SDELENIiM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSi CASTI PROHLASENI PODLE § 10g ODST. 5
ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTRED]

Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebylo v rdmci zpracovani zmény ¢&. 1 Uzemniho planu
Lubénice zhotoveno, protoZe nebylo poZadovano, a neni tedy ani zohlednéno. Charakter, obsah ani
rozsah zmény ¢. 1 Uzemniho planu Lubénice nemtiZe mit vliv na Zivotni prostiedi.

i) KOMPLEXNI ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi, VCETNE ZDUVODNENI]
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

Névrh a odtivodnéni zmény ¢. 1 Uzemniho planu Lubénice se zabyva pouze pfevedenim tizemniho
planu do jednotného standardu (bez vécnych zmén). Zmeéna je zpracovana nad textovou a grafickou
casti platného Uzemniho planu Lubénice G¢inného od 2.6.2022 a nad aktuélni katastralni mapou
s datem 2.4.2025. Zastavéné tuzemi je aktualizovano a vymezeno k datu 2.4.2025.

V celém rozsahu textové i grafické casti jsou ptivodni plochy s RZV nahrazeny novymi plochami
s RZV dle pravidel jednotného standardu — podrobnéji viz kap. i), ad c2), textové casti II.
odtvodnéni. Ve vykresech nejsou zmény barev a kédi a nazvi ploch s RZV z diivodt zachovani
Citelnosti jednotlivé pro kazdou polozku graficky zobrazeny.

V ramci provedenych zmény byly aktualizovany a pfevedeny grafické jevy platného UP sledované
v jednotném standardu, jako napft. barvy a kody ploch s RZV, vymezeni zastavéného a feSeného
Uzemi, vymezeni a popisy zastavitelnych a transformacnich ploch a ploch zmén v krajiné,
vymezeni a popisy koridorti prevzatych z nadfazené UPD kraje, vymezeni a popisy skladebnych
prvkti USES, grafické vyznaceni a popisy vymezenych vefejné prosp&snych staveb, atd.

Pfi prevodu do jednotného standardu byly v textové i vykresové Casti nahrazeny nazvy a oznaceni
ploch prestavby ptivodné oznaCené kédem Px bez tecky (kde x je poradové cCislo plochy) na
transformacni plochy nové oznaCené kédem T.x (s teCkou, kde x je ptivodni poradové Cislo
plochy). Nézvy a pismenné oznaceni zastavitelnych ploch se pfevodem neméni, protoZe ziistava
pivodni kdéd plochy Z, pricemz poradové cislo plochy x je od pismenného oznaCeni Z nové
oddélen teCkou. Stejné tak oznaceni uzemnich rezerv Rx bez teCky se méni na R.x s teCkou.
Podobné jsou upravena i kédova oznaceni skladebnych ¢asti lokalniho USES pfi oznaceni
biocenter a biokoridorti, a kody vefejné prospésnych staveb. V souladu s pozadavky jednotného
standardu byly dle ZUR Olomouckého kraje nové upraveny také popisy vefejné prospéSnych
staveb a koridort technické infrastruktury vyplyvajici z nadfazené izemné planovaci dokumentace
a bylo provedeno jejich zobrazeni i ve vykrese zakladniho ¢lenéni izemi a v hlavnim vykrese.

Zmény oznaceni, nazvu, popist, grafického a barevného zobrazeni, apod. souvisejici s naplnénim
poZadavku jednotného standardu UPD jsou promitnuty do obsahu a legendy vykresd, pro
zachovani Citelnosti nejsou tyto Cetné zmény v rozsahu celého tizemi obce jednotlivé zobrazovany.
Vykresy upravené jednotnym standardem v rozsahu I.A. Vykres zakladniho clenéni tzemi; I.B.
Hlavni vykres-urbanisticka koncepce; I.C. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci —
odpovidaji graficky stanovenym poZadavkiim. Provedené zmény souvisejici s jednotnym
standardem jsou propsany i do ostatnich vykresti izemniho planu I., a to do vykresti koncepce
dopravni a technické infrastruktury I.B1l. Koncepce dopravy, I.B2. Koncepce vodniho
hospodarstvi, I.B3. Koncepce energetiky a spojii.
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Soucasti odivodnéni zmény ¢. 1 je II.A. Koordinacni vykres, ktery je v souladu s pozadavky
obsahové identicky s vykresem hlavnim I.B., nad kterym jsou zobrazeny graficky vyjadfitelné
limity a omezeni vyuZiti izemi relevantni pro tizemni plan.

Je zachovano ¢islovani, struktura i ndzvy stavajicich vykrest tizemniho planu.

Nazvy kapitol textové casti 1. jsou upraveny dle prilohy €. 8 stavebniho zdkona - zmény Fazeni a
kraceni ¢i zmény nazvt kapitol neni jiZ podrobnéji zdtivodiiovano.
Podrobnéjsi popis provedenych uprav a zmén textové a vykresové casti I. v€. koordina¢niho

vykresu platného Uzemniho planu Lubénice je uveden déle v jednotlivych kapitolach textové casti
I1. odGivodnéni.

ZDUVODNENI VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3 ZAKONA ¢. 283/2021 Sb.

Platny Uzemni plan Lubénice stanovuje v podminkach pro vyuZiti ploch s RZV jako nepfipustna
nektera vyuziti zahrnujici také zaméry, které jsou povoleny v nezastavéném uzemi na zakladé
ustanoveni § 122, odst. (1) a odst. (2) stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb., pokud je Gzemni plan na
zakladé ustanoveni odst. (3) tohoto zakona vyslovné nevylouci.

Provérenim platného tzemniho planu bylo zjiSténo, Ze v kapitole f) stanovujici podminky pro
vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti jsou v textové
casti I. platného Uzemniho planu Lubénice v plochich nezastavéného tzemi NU — pfirodni
vSeobecné, MU — smiSené krajinné vSeobecné, AU — zemédélské vSeobecné, vylouceny nebo
omezeny stanovenymi podminkami prostorového uspotradani a ochrany krajinného razu nasledujici
zameéry a vyuZiti:

1) v plochach NU - prirodni vSeobecné:

* pozemky staveb, zafizeni a opatfeni pro intenzivni masovou rekreaci a cestovni ruch, napf.
hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra, odpocivky a posezeni u turistickych tras a
stezek nebo komunikaci

* pozemky staveb, zafizeni a opatieni pro zemédélstvi, lesnictvi, myslivost

* pozemky staveb, zafizeni a opatfeni pro pastvinarsky chov dobytka v¢. pastvinarského hrazeni a
pristreski pro dobytek

* umistovani ploch, staveb a ¢innosti, které znemozZiuji hlavni vyuZiti plochy nebo jsou s hlavnim
vyuZzitim plochy vrozporu - predevSim pro bydleni, vyrobu a skladovani, zemédélskou
ZivociSnou vyrobu, rekreaci, povrchovou téZzbu surovin, zahradkarské osady, apod.

* zastavéna plocha piipustnych staveb nepfekro¢i v sou¢tu vyméru 25 m” na jednom pozemku

Diivodem pro vylouCeni nebo omezeni uvedenych zamérG a vyuZziti z ploch NU - pfirodni
vSeobecné je jejich rozpor s vyuZitim hlavnim, kterym je zajiSténi podminek pro zachovani, udrZeni
a rozvoj hodnoty tizem{ spoéivajici ve funk&nim systému ekologické stability USES v rozsahu jeho
vymezenych skladebnych casti biocenter a biokoridort lokalniho uzemniho systému ekologické
stability. Vyloucena vyuZiti by funkci USES vylucovala, coZ se neshoduje s vefejnym z4jmem na
udrZeni ekologické stability feSeného tizemi obce. Lze konstatovat, Ze vefejny zajem na vytvoreni
priznivych podminek pro tizemni systém ekologické stability prevaZzuje ostatni vefejné zajmy, které
by mohly byt vyloucenim dotCeny.
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2) v plochach MU - smiSené krajinné vSeobecné:

* umistovani ploch, staveb a ¢innosti, které znemozZiuji hlavni vyuZiti plochy nebo jsou s hlavnim
vyuZzitim plochy vrozporu - predevSim pro bydleni, vyrobu a skladovani, zemédélskou
ZivociSnou vyrobu, rekreaci, povrchovou téZbu surovin, zahradkarské osady, apod.

* zastavéna plocha piipustnych staveb nepfekro¢i v sou¢tu vyméru 25 m” na jednom pozemku

Diivodem pro vylouceni nebo omezeni uvedenych zdmért a vyuZiti z ploch MU — smiSené krajinné
vSeobecné je jejich rozpor s vyuZitim hlavnim, kterym jsou pro plochy:

MU.p - prirodni priority - krajinna zelen, brehova zelen, stromové aleje, trvalé travni porosty,
kefové remizy;

MU.z - zemédélstvi extenzivni - drobnéjsi vymeéry zemédélskych pozemkti vhodnych pro méné
intenzivni zeméd€lské vyuZiti, napr. ekologicky zamérenou malovyrobu s vySSim podilem pfirodni
zelené, zahrady, sady, pastviny;

MU.r - rekreace nepobytova - plochy prirodniho charakteru urCené pro potfeby pési turistiky a
cykloturistiky, drobné vodni toky a plochy, napt. rybniky, tiiné, mokrady.

Vytvoreni priznivych podminek pro ochranu a rozvoj krajinné zelené, pro posileni rozsahu vzrostlé
zelené v zemédélsky intenzivné obhospodafovanych ldnech orné pidy, pro zvySeni koeficientu
ekologické stability, pro zlepSeni ochrany ptidy pred vétrnou a vodni erozi - pied splachy ptidy, pro
rozvoj trvalych zemédélskych kultur jako napf. zahrad a sadli, pro zvySeni schopnosti krajiny
zadrZovat vodu prirodé blizkym zplisobem, pro zvySeni biodiversity krajiny, pro zlepSeni
nepobytové rekreace v krajin€, apod. je vefejnym zajmem, ktery prevaZuje ostatni verejné zajmy,
které by mohly byt vylou¢enim dotceny.

3) v plochach AU - zemédélské vseobecné:

* pozemky staveb, zafizeni a opatfeni pro intenzivni masovou rekreaci a cestovni ruch, napf.
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra

* umistovani ploch, staveb a cinnosti, které znemoZzZiuji hlavni vyuZiti plochy nebo jsou
s hlavnim vyuZitim plochy v rozporu - predevSim pro bydleni, vyrobu a skladovani,
zemeédélskou ZivociSnou vyrobu, rekreaci, zahradkarské osady, apod.

 zastavéna plocha pFipustnych staveb nepfekroci v souctu vyméru 25 m? na jednom pozemku

Duvodem pro vylouceni nebo omezeni uvedenych zaméri a vyuziti z ploch AU — zemédélské
vSeobecné je predevSim jejich rozpor s vyuZitim hlavnim, kterym je hospodarské vyuZivani
nejkvalitnéjsi orné pidy I. a II. tfidy ochrany zemédélského piidniho fondu. Vefejny zajem na
ochrané ptdy I. a II. tfidy ochrany za dcelem jejiho zemédélského vyuZivani prevaZuje ostatni
verejné zajmy, které by mohly byt vyloucenim dotceny.

Pro spolec¢né zdiivodnéni jmenovitého vylouceni uvedenych funkci a zaméri z vySe jmenovanych
ploch s RZV nezastavéného uzemi lze dale uvést vybrané priority udrZitelného tizemniho rozvoje
PUR CR, které jsou stanovenym vyloucenim dle § 122, odst (3) stavebniho zakona ¢. 283/2021
Sb. primo naplnovany, jako nap¥. ochrana krajinné a doprovodné brehové zelené, lesnich
spolecenstev, kvalitni orné ptidy a ekologickych funkci krajiny pfi planovani venkovskych tizemi a
oblasti jsou jmenovany jako priorita C.(14a). ZajiSténi ochrany nezastavéného uzemi, zejména
zemédélské a lesni ptidy, jsou jmenovany jako priorita ¢. (19). Vytvoreni podminek pro ochranu
ploch krajinné zelené podporuje migracni propustnost krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro
Clovéka stanovené v priorité €. (21). Vytvareni podminek pro rozvoj a vyuZziti tizemi pro rtizné
formy udrZitelného cestovniho ruchu v ramci nepobytové rekreace pfi zachovani a rozvoji hodnot
Uzemi jsou jmenovany v priorité €. (22). Vytvareni podminek pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v izemi je jmenovano v priorité C. (25).

13



Pro spolecné zdtivodnéni je dale potieba zdtraznit, Ze pro realizaci vylouenych zaméra a vyuziti
jsou na uzemi obce uzemnim planem vymezeny jiné vhodn€jsi plochy s RZV, které umoznuji
realizovat uvedené zameéry, stavby, opatfeni a zafizeni bez toho, anizZ by zptisobily rozpor s hlavnim
vyuzitim ploch nebo aniZ by negativné ovlivnily vefejné zajmy na ochranu, stabilizaci a udrZitelny
rozvoj hodnot v€. nezastavéného tizemi.

Jmenovité vylouceni vybranych funkci, vyuZiti a zaméri z ploch nezastavéného tzemi neni
Uzemnim planem stanoveno absolutné, protoZe v jinych plochach s RZV vymezenych v obci jsou
naopak pripustné — jako napf. stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, rybarstvi a myslivost (jsou
pripustné napr. v ploSe AU — zemédélské vSeobecné), stavby a zafizeni vC. pastvinarského hrazeni
pro chov zvifat (jsou pripustné napt. v plosSe MU — smiSené krajinné vSeobecné), stavby pro vyrobu
a skladovani v¢. vyroby a skladovani energie z OZE (za stanovenych podminek 1ze OZE umist'ovat
v plochéach zastavéného tizemi VL — vyroba lehka, VD — vyroba drobna a sluzby), stavby pro
ZivoCiSnou vyrobu (jsou podminéné pripustné naptf. v ploSe VD — vyroba drobna a sluzby),
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (jsou pripustné napf. v ploSe MU — smiSené
krajinné vSeobecné; v plochach zemédélské vyroby nemaji opodstatnéni), apod.

Stavby pro zemédélstvi v€. agrovoltaiky presahujici stanovenou vyméru pripustnych staveb 25 m?
na jednom pozemku nejsou v nezastavéném uzemi obce pripustné, protoZe pro trvalé zemédélskeé
kultury vhodné pro agrovoltaiku jako napf. vinice, chmelnice, ovocné sady a jiné zemédélské
plodiny vyZadujici méné intenzivni zemédélské prace, nejsou v obci priznivé podminky;
nenachazeji se zde ani Zadné svaZité jiZné exponované zemédélské pozemky nadmeérné vystavené
sluneCnimu zareni a vyZadujici pro zvySeni zemédélské produkce zastinéni solarnimi panely pro
snizeni odparu vody z pidy. Uvedend max. vyméra staveb 25m’ pro zemédélstvi umoziiuje
zFizovat stavby potfebné pro hlavni a pripustné vyuZivani ploch nezastavéného tzemi, napf. pro
pastvinarstvi, sadarstvi, pfipadné pro ostrovni systémy fotovoltaické vyroby energie umoziujici toto
vyuzivani (napr. automatické napajecky, elektrické ohradniky, ostrahu pastvin, apod.).

Pro velkoplosné zabory zemédélské ptudy vyuZivané pro vyrobu a skladovani energie z OZE
s vykonem 1 MW a vice (vefejna technicka infrastruktura) nejsou v obci priznivé podminky,
protoZe se v obci vyskytuji pouze nejkvalitnéjsi pady I. a II. tfidy ochrany, kdy vefejny zdjem na
ochrané nejkvalitnéjSich pid pro zemédélskou produkci vyrazné prevazuje nad vefejnym z4jmem
vyroby energie z OZE a souCasné takto rozsahlé plochy nejsou v souladu s venkovskym
charakterem tizemi obce a s krajinnym razem jako hodnotou tizemi.

Plochy pro vyrobu energie z OZE s niZSim vykonem (nevefejna technicka infrastruktura, vyroba a
skladovani energie) lze realizovat na tzemi obce pouze v plochach zastavéného uzemi pouze
v rozsahu pozemku zastavénych stavbou uZzivanou pro jiné funk¢ni vyuZiti nebo na pfipustnych
stavbach nezastavéného uzemi za stanovenych podminek prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu, a to napf. vyuZitim konstrukci - predevsim stén a stfech - budov uZivanych pro jiné
hlavni a pripustné vyuZiti (napf. solarni panely a systémy instalované na stfechach a fasadach
obytnych budov, na stavbach obcCanského zatizeni, na vyrobnich a skladovacich objektech, na
pristreScich pro pastvinarsky chov, na senicich, apod.).

Zahradkarské osady s moznosti vystavby chatek a zahradnich domki slouZicich pro pobytovou
rekreaci jsou v nezastavéném uzemi nepripustné, pripustna je zde pouze rekreace nepobytového
charakteru. Pro pobytovou rekreaci jsou v obci vymezeny plochy obytné a plochy bydleni
s pripustnym vyuZitim pro stavby s pobytem osob — tedy i pro rodinnou rekreaci.

TéZba nerostli neni na tizemi obce tizemnim planem podporovana, protoZe katastralni tizemi obce
Lubénice je relativné malé a pripadnou povrchovou téZzbou Stérkopisku by byly stavajici hodnoty
obce prakticky vSechny vSude negativné, a to i dlouhodobé ¢i z hlediska platnosti tizemniho planu
trvale — v horizontu vice nez cca 15 let (napf. krajinny raz, venkovsky charakter obce, krajinna
zelen, zemédélské vyuzivani orné ptidy, rozvoj nepobytové rekreace a cestovniho ruchu, turistické a
cykloturistické vyuZiti nezastavéného uzemi, apod.).
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Zavérem vyhodnoceni lze konstatovat, Ze vylouceni stanovena Uzemnim planem Lubénice
v souladu s ustanovenim § 122, odst (3) stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. jsou v souladu
s verejnym zajmem ochrany hodnot a ochrany nezastavéného tizemi a napliuji tak priority
udrzitelného tizemniho rozvoje stanovené v PUR CR.

Ad. a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéné tzemi je vymezeno na podkladu aktualni katastrdlni mapy k datu 2.4.2025. Nad touto
katastralni mapou je v souladu s poZadavky stavebniho zakona a souvisejicich provadécich
vyhlaSek v platném znéni aktualizovano zastavéné Uzemi v rozsahu jiz vyuZitych, tj. zcela nebo
zCasti naplnénych zastavitelnych ploch — jedna se o Cast vyméry zastavitelné plochy Z.12 na
pozemcich parc. €. 269, 130/20, a ¢ast vymeéry transformacni plochy T.1 na pozemcich parc. ¢. 262,
126/32. Zmény ve vymérach uvedenych rozvojovych ploch jsou propsany z vykresi i do tabulky
ploch v kap. c2. textové casti I.

Bylo upraveno vymezeni zastavéného tzemi na Castech pozemki parc. ¢. 307/1, 307/2 (druh
pozemku - vodni plocha, zplisob vyuziti - koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené),
situovanych na vychodnim okraji centralniho zastavéného tzemi obce v misté vymezeni
stabilizované plochy pfirodni — NU, ktera je plochou s RZV nezastavéného uzemi a neni tedy
primarné urcena k zastavéni. JelikoZ charakter plochy pfirodni — NU v tomto misté jednoznacné
neprislusi zastavénému tzemi, coZ bylo ovéreno terénnim prizkumem (na misté je potvrzen rast
krajinné zelené a brehovych porostl, tok Zlaté Struzky), bylo vymezeni zastavéného uzemi
upraveno v souladu s platnym vymezenim plochy s RZV pfirodni — NU.

Zptsob vyuziti plochy vySe uvedenych dotcenych ¢asti pozemkit se neméni, nadale jsou vymezeny
jako plocha nezastavéného tizemi pfirodni — NU ve stavajicim rozsahu. Uprava vymezeni
zastavéného izemi pouze uvadi plochu s RZV v soulad s vymezenym zastavénym tzemim a nema
zadny dopad na zptisob stavajiciho vyuziti ploch a pozemkt stanoveny plathym tizemnim planem.
Pro vymezeni plochy pfirodni — NU v zastavéném uzemi neni Zadny vécny diivod, lze se domnivat,
Ze se jedna o grafickou chybu vzniklou pfi provadéni kresebnych praci na vykrese; tato kresebna
chyba byla vySe uvedenou udpravou vymezeni zastavéného uzemi z vykresu tzemniho planu
odstranéna.

Vymezena zastavéna izemi jsou zobrazena ve vykresech I.A. Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi,
[.B. Hlavni vykres-urbanisticka koncepce, jejich poCet je uveden v textové cCasti I.

Ad. b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE
V kapitole je v bodé 5. doplnén mistni nazev Spalenec pro presnéjsi urCeni lokality.

Déle je v bodé 12. upfesnéna ochrana a rozvoj funkce vzrostlé zelené situované v plochach
pfirodnich pro uzemni systém ekologické stability a bfehové a krajinné zelené v plochach
smiSenych krajinnych pro prirodni priority.

Ad. c) URBANISTICKA KONCEPCE

Ad c1. URBANISTICKA KONCEPCE, URBANISTICKA KOMPOZICE
Jsou provedeny zmény nazvil, popist, kodd, oznaceni a dalSich jevii souvisejicich se splnénim
poZadavkt jednotného standardu izemné planovaci dokumentace obce.
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Ad 2. VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH
A TRANSFORMACNICH PLOCH

Byly provedeny nahrady ptivodnich kédd, ndzvii a oznaceni ploch s RZV za nové dle jednotného
standardu. Byly provedeny nahrady pojmu prestavbova plocha za pojem transformacni plocha.

Jsou provedeny néhrady ptivodnich kédovych oznaceni zastavitelnych a transformacnich ploch
ploch a ploch zmén v krajiné za nové.

U zastavitelné plochy Z.12 a u transformacni plochy T.1 jsou piivodni vymeéry v ha nahrazeny
novou nizs§i vymérou odpovidajici Castecnému vyuZziti téchto rozvojovych ploch pro bydleni;
v tabulkach jsou nahrazeny piivodni soucty zastavitelnych a transformacnich ploch v ha novymi
niZsimi soucty.

Ad 3. SYSTEM SIDELNi ZELENE

V bodé 3. je doplnéna informace o tom, Ze interakcni prvek je vymezen nejen v zastavéném uzemi
obce a v plochach NU - prirodni vSeobecné, ale také v plochach smiSenych krajinnych — MU a Ze
zahrnuje otevieny vodni tok Zlaté Struzky. Divodem pro toto doplnéni je to, Ze dle pravidel
jednotného standardu UPD neni interakéni prvek soucasti vymezenych skladebnych ¢asti USES a
interakcni prvky nemohou byt vymezeny tzemnim planem jako vefejné prospéSna opatfeni pro
vytvareni prvki tizemniho systému ekologické stability. To je platnym Uzemnim planem Lubénice
zajisténo, protoZe nejsou vymezena 7adna VPO pro funkci USES — tedy ani interakéni prvek neni
takto vymezen a poZadavek jednotného standardu je tedy splnén.

Pro funkci a stabilitu USES v3ak interakéni prvek v tizemnim planu plni vyznamnou podpiirnou
funkci, protoZe stanovuje limit ve vyuZiti tizemi navrZeny platnym tzemnim planem chranici
propojeni lokalnich skladebnych prvku s prevahou cilovych lesnich a lucnich spolecenstev stavajici
vodni trasou otevieného koryta toku skrze zastavéné uzemi. Proto je vymezeni interak¢niho prvku
v textové casti I. i ve vykresech L.B. Hlavni vykres-urbanisticka koncepce, II.A. Koordinacni
vykres, nadale zachovano a stvrzeno.

Ad. d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Ad d1. KONCEPCE DOPRAVY

Jsou provedeny zmény nazvul, popist, kodd, oznacCeni a dalSich jevii souvisejicich se splnénim
pozadavki jednotného standardu tizemné planovaci dokumentace obce.

Ad d2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Jsou provedeny zmény a doplnéni nazvi, popist, kodl, oznaceni a dalSich jevii souvisejicich se
splnénim pozZadavkii jednotného standardu tzemné planovaci dokumentace obce, predevsSim
doplnéni koridoru z nadfazené dokumentace pro technickou infrastrukturu CNZ.E18, ktery je
souCasné koridorem vefejné prospésné stavby technické infrastruktury VT.E18 pro prestavbu
stavajiciho vedeni 400 kV Krasikov-Prosenice na dvojité vcetné rozsireni rozvodny Prosenice. Na
zakladé stanoviska €.j. SMOL/352238/2025/0ZP/VH/Pos ze dne 21.7.2025 je preformulovana
koncepce hospodareni s deStovymi vodami.

Koridor CNZ.E18 i vefejné prospésna stavba VT.E18 jsou vymezeny v rozsahu ochrannych pasem
stavajiciho vedeni VVN a jsou dle pozadavki jednotného standardu zobrazeny odpovidajicim
grafickym zobrazenim ve vykresech I.A. Vykres zakladniho Clenéni tizemi; I.B. Hlavni vykres-
urbanisticka koncepce; I.C. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci, I.B3. Koncepce
energetiky a spojti, vykres II.A. Koordinacni vykres.

16



Ad d3. NAKLADANI S ODPADY

Jsou provedeny zmény nazvul, popist, kodd, oznacCeni a dalSich jevii souvisejicich se splnénim
pozadavki jednotného standardu tizemné planovaci dokumentace obce.

Ad d4. OBCANSKE VYBAVENI

Jsou provedeny zmény nazvi, popist, kodl, oznaceni a dalSich jevii souvisejicich se splnénim
pozadavki jednotného standardu tizemné planovaci dokumentace obce.

Ad d5. VEREJNA PROSTRANSTVIi

Jsou provedeny zmény nazvil, popist, kédd, oznaceni a dalSich jevii souvisejicich se splnénim
pozadavki jednotného standardu tizemné planovaci dokumentace obce.

Ad. ) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Ad el. USPORADANI KRAJINY, VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO
ZMENY V JEJICH VYUZITIi, PROSTUPNOST KRAJINY

Jsou provedeny zmény nazvil, popist, kodd, oznaceni a dalSich jevi souvisejicich se splnénim
pozadavki jednotného standardu tizemné planovaci dokumentace obce.

Ad e2. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Byl dopresnén popis navrhu lokalniho USES vymezeného jako plochy NU — piirodni vieobecné a
interak¢niho prvku vymezeného jako limit vyuZiti izemi vyplyvajici ze stavajicich hodnot tizemi.
Tento upresiujici popis je nezbytny zejména proto, aby bylo zfejmé, Ze interakCni prvek neni
soucasti skladebnych ¢asti vymezeného USES jako plocha s RZV, ale ma pfesto vyznam pri
ochrané stavajictho vodniho propojeni téchto skladebnych ¢asti USES skrze zastavéné tizemi obce
tokem Zlaté Struzky.

Dale je doplnén presny popis pribéhu vymezeného interak¢niho prvku tokem Zlaté Struzky v trase
prochazejici zastavénym uzemim a plochou nezastavéného tzemi MU — smiSenou krajinnou
vSeobecnou (na zapadnim okraji obce) a plochou NU — pfirodni (na vychodnim okraji obce)
v tseku tvoricim spojnici mezi lokalnim biokoridorem LBK.1 na z4padé zastavéného uzemi a
lokalnim biocentrem LBC.2 na vychodé zastavéného tizemi obce.

V tabulce jsou nahrazeny ptivodni kédy oznaceni skladebnych ¢asti lokalniho uzemniho systému
ekologické stability novymi kody s teckou; ve tretim sloupci tabulky je uveden chybéjici
prevazujici zptsob vyuziti skladebného prvku, u interakéniho prvku jsou uvedeny vSechny zptisoby
vyuziti, kterymi vymezeny interakcni prvek prochazi; uvedeny mistni nazev nebo oznaceni prvki
jsou uvedena v zavorce. Je doplnéna poznamka ve ctvrtém sloupci tabulky v Fadku interak¢niho
prvku pro jeho presnéjsi lokalizaci a typicky priibéh zastavénym tizemim.
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Ad e3. VODNI TOKY A PLOCHY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED
POVODNEMI

Jsou provedeny zmény nazvi, popist, kodl, oznaceni a dalSich jevii souvisejicich se splnénim
pozadavki jednotného standardu tizemné planovaci dokumentace obce.

Ad e4. REKREACE

Nejsou provedeny Zadné zmény.

Ad e5. DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Nejsou provedeny Zadné zmeény.

Ad. f) PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANi VYMEZENYCH
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V tvodnich bodech 1. az 10. je pouze provedena zména nazvit a k6da ploch s RZV v bodé 6.

Ve stanovenych podminkach pro wvyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, prostorové
usporadani a ochranu krajinného razu jsou v bodech 11. azZ 24. provedeny zmény nazva a kodu
ploch s RZV v nadpise kaZzdého bodu stanovujiciho podminky jednotlivych ploch s RZV; v textu
podminek vyuZiti a prostorového usporadani jsou pak dle potieby provedeny nahrady nazvi
prestavbovych ploch za transforma¢ni a nahrady kodovych oznaceni zastavitelnych a
transformacnich ploch.

Ad. g) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENIi, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI

Pod nazev kapitoly je do zavorky doplnén nazev vykresu s vécnou vazbou na téma kapitoly (zde
vykres I.C. - vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci) podobné jako je tomu u
ostatnich kapitol textové casti I.

Pred vycCet izemnim planem vymezenych vefejné prospésnych staveb je do textu kapitoly vloZena
véta vysvétlujici dopady tohoto vymezeni na vlastnicka prava staveb a pozemkii staveb, které jsou
vymezeny jako stavby vefejné prospésné, tzn. upozoriiuje na moznost vyvlastnéni vlastnickych prav
k takto vymezenym stavbam a pozemkutim.

Z bodu 1. jsou odstranény Casti textu popisujici moZnosti vyvlastnéni nebo omezeni vlastnickych
prav — jedna se o zbytné informace, které jiZ v souladu s platnou pravni tpravou nejsou predmétem
vécného obsahu této kapitoly. Doplnénim textu bodu 1. je uvedeno do souladu s jednotnym
standardem kodové oznaceni vefejné prospéSné stavby technické infrastruktury VT.E18, ktera je
vymezena jako koridor technické infrastruktury E18 v Zasadach tizemniho rozvoje Olomouckého
kraje.

Text bodu 2. je odstranén, protoZe uvadi jevy, které nejsou v uzemnim planu navrhovany — tato
informace je nadbyteCnda, protoZe skuteCnost, Ze Uzemni plan nevymezuje jmenovana verejné
prospésna opatfeni pro USES, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpe¢nosti statu, plochy
pro asanaci, apod. je patrna jak z textové casti I., tak z vécného obsahu vykresu I.C. - vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

Nasledujici kapitola h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich cisel

18



pozemkii, nazvu katastralniho tzemi, je z diivodu nesouladu s platnou pravni tipravou stavebniho
zakona zcela zruSena a jeji obsah je upraven a priclenén k predchazejici kapitole g) Vymezeni
vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiSt'ovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci.

Upravy textu této kapitoly spocivaji v odstranéni popisu predkupniho prava, které je z tizemniho
planu zruseno, a zruseni udaji o parcelnich Cislech dotcenych pozemki. Jsou nahrazeny kodové
popisy vefejné prospésnych staveb a kody prip. i ndzvy zastavitelnych a transformacnich ploch.

Vymezena vefejna prostranstvi verejné zelené v zastavitelnych plochach Z.13, Z.14 jsou nové
v souladu s poZadavky jednotného standardu prejmenovany na verejné prospésné stavby zelené
infrastruktury.

Pro nadbytecnost je zruSen text bodu 7.

V souvislosti s novym usporadanim kapitol je provedeno precislovani bodl textu tak, aby na sebe
navazovaly nepreruSenou ciselnou fadou.

Podobné je preznaCeno pismenné oznaCeni nasledujicich kapitol textové casti 1. tak, aby
nasledovalo v nepferusené abecedni fadé.

Ad. h) KOMPENZACNi OPATRENi PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A
KRAJINY

Kromé aktualizace nazvu kapitoly nejsou provedeny Zadné zmény.

Ad. i) VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNiCH REZERV

V bodé 1. jsou nahrazena kédova oznaceni vymezenych uzemnich rezerv v souladu s poZadavky
jednotného standardu. Je upfesnén rozsah zmén pripustnych v plochach tzemnich rezerv, a to z
stale lepSim a vykonnéjSim moZnostem technického feSeni je téméf nemoZné zcela znemoZnit
budouci vyuZiti nezastavéného tizemi v rozsahu uzemnich rezerv pro venkovské bydleni; proto je
stanoveno jako nepfipustné i vyznamné ztiZeni, napf. investicemi do piidy nebo jinym nékladnym
opatfenim, které by bylo v pripadé budouciho vyuZiti nezastavéného uzemi znehodnoceno, coZ
odporuje hospodarnému nakladani s izemim a ciliim a tkoltim tizemniho planovani.

V bodé 5. jsou zruSena ustanoveni o uzavieni dohody o parcelaci v souladu s platnou pravni
upravou. Dale je opraven preklep v pismenném oznaceni zastavitelné plochy Z.5 (v platném
uzemnim planu je chybné uvedeno R5) a je provedeno upfesnéni slovniho popisu poZadovaného
rozsahu uzemni studie, jejimZ zpracovanim je pripadné vyuZziti izemni rezervy R.5 pro vymezeni
zastavitelné plochy bydleni izemnim planem podminéno.

V bodé 6. je doplnén do stavajici tabulky ploch izemnich rezerv paty sloupec s udajem o stanovené
podmince zpracovani tizemni studie pro moZnost vyuZiti izemni rezervy s tim, Ze pro plochy R.1,
R.3, R.4 je uvedeno ,,ne“, u plochy R.5 je uvedeno ,,ano®.

Nasledujici kapitola k) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tGzemi
podminéno dohodou o parcelaci, je z divodu nesouladu s platnou pravni upravou stavebniho
zakona zcela zruSena vcetné textu této kapitoly.
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Ad. j) VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMIi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

V bodé 1. je provedeno preformulovani a upresnéni textu popisujiciho slovné vymezeni rozsahu
predepsanych tzemnich studii US.1, US.2, US.3, pfitom je voditkem stavajici rozsah grafického
vymezeni uzemnich studii ve vykrese platného uzemniho planu.

V bodé 2. jsou provedeny formalni ipravy podminek pro zpracovani uzemni studie US.1.

V bodé 3. jsou provedeny formalni ipravy podminek pro zpracovani izemni studie US.3, pfitom je
zruSeno ustanoveni podminky uzavreni dohody o parcelaci pro vyuZiti plochy.

V bodé 4. jsou provedeny formalni ipravy podminek pro zpracovani uzemni studie US.2.

V bodé 5. jsou formalné doplnény kody tzemnich studii US.1, US.2, US.3, pro které tento bod
stanovuje spolecné podminky kladené na jejich zpracovani.

V bodé 6. je doplnéna formulace upresiujici rozsah zastavitelnych a transformacnich ploch, jejichZ
vyuziti je podminéno zpracovanim tzemni studie, v€etné odkazu na jejich grafické zobrazeni ve
vykrese I.A. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi.

V bodé 7. je stavajici stanovena lhiita 4 let pro zpracovani uzemnich studii jako lhtita pro vloZeni
dat o nich do evidence tzemné planovaci cinnosti vyjadifena konkrétnim datem 2.6.2026
odvozenym od nabyti G¢innosti Uzemniho planu Lubénice dne 2.6.2022, a to pfi¢tenim stanovené
doby 4 let. V souladu s platnou pravni tpravou plati, Ze po marném uplynuti této lhiity bude
podminka zpracovani Gzemni studie, vyplyvajici z poZadavku tizemniho planu ve smyslu § 43 odst.
2 stavebniho zakona, zruSena. V dobé zpracovani zmény €. 1 Uzemniho plénu Lubénice jsou
v registru izemné planovaci ¢innosti evidovana tato data o tzemnich studiich zpracovanych na
zakladé podminky vyplyvajici z poZzadavku izemniho planu:

Néazev kéd Zadani Schvéleni  |Potvrzeni Ukonceni | Projektant Cislo
predani moznosti ovéreni moznosti autor.
zhotoviteli |vyuZiti aktudlnosti  |vyuZziti

Lubénice - Naves 973891951584 [18.1.2023 |26.05.2023 |--- - Ing. arch. Blanka |01708

Zlamalova

Lokalita ke Slatinicim (24482364 1.7.2008 (1.9.2010 1.9.2018 - Ing. arch. 00548

a k Lutinu Vladimir Dujka

Lubénice-sever 81118409 1.1.2009 |1.3.2009 21.12.2018 |--- Ing. arch. 00548

Vladimir Dujka

Pro jiZ zpracované a do registru uzemné planovaci Cinnosti zaevidované uzemni studie plati, Ze
uplynutim lhiity 8 let od schvaleni moznosti jejich vyuziti nebo od posledniho potvrzeni ovéreni
jejich aktualnosti budou z registru tizemné planovaci Cinnosti vyfazeny, pokud nebude potvrzeni
ovéreni jejich aktualnosti pred uplynutim této lhtity prodlouZeno.

Ad. k) STANOVENI PORADi PROVADENi ZMEN V UZEMIi

V bodé 1. je provedena formalni nahrada nazvu prestavbové plochy za plochu transformacni.

Ad. 1) VYMEZENI DEFINIC POJMU

Kapitola 1) vcetné textu definice pojmi pouzitych v izemnim planu je nové doplnéna v souladu
s pozadavky platného pravniho predpisu. Definice pouZzitych pojmi jsou vécné prevzaty z textové
Casti odiivodnéni II. platného tzemniho planu a jejich znéni je aktualizovano dle soucasnych
pozadavka.
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Ad. UDAJE O OBSAHU TEXTOVE A GRAFICKE CASTI UZEMNIHO PLANU

Je uveden obsah kompletni textové a grafické ¢asti Uzemniho planu Lubénice ve znéni zmény ¢. 1.
Struktura a oznaceni i ndzvy vykrest platného tizemniho planu vcetné koordina¢niho vykresu jsou
zachovany.

Vykres sirsich vztahti neni soucasti tiplného znéni izemniho planu po vydani zmény.

Vykres predpokladanych zabori plidniho fondu je bezpredmétny a nedoklada se.

j) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Pfi prevadéni Uzemniho planu Lubénice nebyly zjistény zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by
jiZ nebyly obsaZeny v ZUR OK.

k) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMIi A VYHODNOCENT{
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

Vyhodnoceni vyuZiti zastavéného uzemi obce Lubénice je provedeno na zakladé aktualizovaného
zastavéného Uzemi zobrazeného ve vykrese 1.B. Hlavni vykres-urbanistickd koncepce. Za nové
VyuZité zastavéné uzemi je mozno povaZovat jeho rozsifeni o jiz vyuZité casti zastavitelné plochy
Z.12 a transformacni plochy T.1 situované v jihozapadni ¢asti zastavéného tizemi o celkové vymére
cca 1,14 ha — viz tabulka:

Tab. Zastavitelné a transformacni plochy pficlenéné do zastavéného tizemi:

oznaceni plochy vyuzita vymeéra v ha
7.12 0,07

T.1 0,07
Celkem 0,14

Pii aktualizaci zastavéného tzemi bylo na podkladé aktudlni katastrdlni mapy zjiSténo, Ze
zastavéné uzemi i zastavitelné a transformacni plochy jsou vyuZivany tucelné a hospodarné,
v souladu s podminkami stanovenymi izemnim planem.

VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zménou C.1 zabyvajici se prevodem platného tzemniho planu do jednotného standardu neni
navrzeno Zadné rozsifeni zastavitelnych nebo transformacnich ploch, ani nebyla zjiSténa potfeba
vymezeni novych zastavitelnych ploch.

) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU

V Uzemnim planu Lubénice ani ve zméné ¢. 1 Uzemniho planu Lubénice nejsou vymezeny prvky
regulacniho planu.
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m) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni fond a
pozemKky urcené k plnéni funkce lesa je pro zménu ¢. 1 Uzemniho planu Lubénice bezpredmétné,
protoZe z charakteru, rozsahu a obsahu této zmény prokazatelné nedochazi k Zadnému vlivu.

n) LIMITY A OMEZENI, ZVLASTNi ZAIMY

Ve zméné €. 1 jsou aktualizovany graficky zobrazitelné a pro izemni planovani relevantni limity a
omezeni vyuZiti izemi zobrazené ve vykrese II.A. Koordinacni vykres.

Zakreslend ochranna pasma a dalsi limity a omezeni vyplyvajici z pribéhu dopravni a technické
infrastruktury nebo z existujicich ¢i navrhovanych hodnot tizemi jsou prevzata z datové casti UAP
SO ORP Olomouc obdobné jako pribéh nositeli téchto limiti — predevSim tras dopravni a
technické infrastruktury — zakreslenych do vykresi koncepce dopravy, vodniho hospodafstvi,
energetiky a spojli; trasy inZenyrskych siti jsou upresnény dle podkladi predanych obci pfi
zpracovani tzemné planovaci dokumentace.

Ve vykrese jsou kromé graficky vyjadfenych limiti a omezeni uvedeny také nasledujici poznamky
pod vykresovou legendou:

- Celé spravni tzemi lezi v chranéné oblasti prirozené akumulace vod (CHOPAV) kvartér reky
Moravy.

- Celé izemi patfi mezi zranitelné oblasti.

- Celé tzemi obce je evidovano jako tizemi s archeologickymi nalezy 3. kategorie (ve smyslu § 22,
odst. 2, zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisti).

ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Na celém spravnim tizemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb (dle UAP jev 119). Na celém spravnim tizemi lze umistit a povolit niZe
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnic¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt

- vystavba a rekonstrukce letist' vSech druhd, vcetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zdkladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrZi (prehrady, rybniky)

- vystavba objekt( tvoricich dominanty v tizemi (napf. rozhledny)

Na zéakladé stanoviska ¢.j. SMOL/320255/2025/0UPL/UP/Kor ze dne 22.7.2025 je v koordina¢nim
vykrese tento limit vyjadien poznamkou pod legendou ve znéni:

Celé sprdvni tizemi je zdjmovym tizemim Ministerstva obrany CR z hlediska povolovdni
vyjmenovanych druhti staveb.
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0) VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNENI]

Kapitola vyhodnoceni pripominek vcetné jeho odiivodnéni zpracovana pofizovatelem zmény ¢. 1
Uzemniho planu Lubénice je pfipojena v samostatném oddile na konci textové casti III.

p) POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Kapitola posouzeni souladu tizemniho planu s jednotnym standardem zpracovana porizovatelem

zmény ¢. 1 Uzemniho planu Lubénice je pfipojena v samostatném oddile na konci textové ¢asti II1.

q) TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Textova priloha odtivodnéni s vyznaCenim zmén - srovnavaci text III. je zafazen za textovou cast II.

r) GRAFICKA CAST ODUVODNEN]

Graficka ¢ast odtivodnéni zmény ¢. 1 Uzemniho planu Lubénice obsahuje:

II.A. Koordinac¢ni vykres 1:5 000
IL.B. Vykres §irSich vztahti 1:50 000

s) TEXTOVA CAST ODUVODNENIi ZPRACOVANA PORIZOVATELEM

Textova cast odGvodnéni zpracovand porizovatelem zmény €. 1 Uzemniho planu Lubénice je
pripojena jako samostatny oddil na konci textové casti II1.
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Il. Textova priloha oduvodnéni
s Vyznacenim zmén
- srovnavaci text



ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU LUBENICE

III. TEXTOVA PRILOHA ODUVODNENI S VYZNACENIM ZMEN -
SROVNAVACI TEXT

Srovnavaci text s vyznaCenim navrhovanych zmén je znazornén na podkladu textové ¢asti platného
uzemniho planu vyznaCenim ruSenych casti textu preSkrtnutim takte a dopliiovanych Casti textu
podtrZzenim takto, neménéné Casti textu jsou ponechany v ptivodnim znéni beze zmény.

Srovnavaci text je ndvrhem vyrokové textové ¢asti Uzemniho planu Lubé&nice ve znéni zmény ¢. 1
spoCivajici v prevedeni platné tizemné planovaci dokumentace obce do jednotného standardu.
Struktura textu a Fazeni kapitol odpovidaji platnému dzemnimu planu, zmény v nazvech kapitol
upravenych v souladu s ustanovenim zdkona ¢.283/2021 Sb, stavebni zakon, se v obsahu
nezobrazuji — jsou znazornény jen v textu.

Komentar s odtivodnénim navrhovanych zmén je uveden v textové casti II. odtivodnéni.

Obsah:

a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI......ooiieoeeieeeeeeee et enenns 1
b) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE........cooooiiieeieeieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 1
) URBANISTICKA KONCEPCE..........ooiueireeeeeeeeeeesessesssesessessssassessssssssasssssssssesssssssssssssssssesssans 2
cl. URBANISTICKA KONCEPCE, URBANISTICKA KOMPOZICE..........ccocevovverererererrennnn. 2

c2. VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH
A TRANSFORMACNICH PLOCH..........cooouiiuereeeeeeeeeteeeceseeseseesesseseesesse s sessssssssassssssssesaseenns 3
3. SYSTEM SIDELNI ZELENE........c.oooiitiieteiceeteeceeeece e see s sesassesesassesesesesesesesesans 6
d) KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY ..ottt sesess s sssnesens 7
d1. KONCEPCE DOPRAVY ......oooiuiuereieereteeeeseesesassessesssessesessesss s sssassessesesssssssssssssssssssasssassanes 7
d2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY ........c.eovvrueeeeneeeeneeneesesesesssesssessesesnanes 7
KONCEPCE VODNIHO HOSPODARSTVL......oooveveeeiceeeeeceeeeveete et 7
KONCEPCE ENERGETIKY A SPOJU.....oouiiieieeeieeeeieeeeeeeeeseeseesesesseesses s sesas s snens 8
d3. NAKLADANI S ODPADY ......ouviueeeeeeeiceeeeseceeseseseses e sessssssssassssssassessesassssassssassssssssanes 8
d4. OBCANSKE VYBAVENT........ooiiiieiieieeeeeecee ettt se s sssasansens 9
d5. VEREINA PROSTRANST V..ot sesas st sesnanes 9
e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY ....ouvuiuiviieeeieeeeeeeeeeeeeeeiesese e seses s esesesesses s sesesesenens 9

el. USPORADANI KRAJINY, VYMEZENI PLOCH A STANOVEN{ PODMINEK PRO
ZMENY V JEJICH VYUZITI, PROSTUPNOST KRAJINY w.oeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneenens 9



e2. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY «.cveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeveeeeer e eeseeseeneanns 10
e3. VODNI TOKY A PLOCHY, PROTIEROZNI OPATREN{, OCHRANA PRED

POVODNEMLL......ooviititieteeeeeeteteeteeeessesesessssss s s st sassesesasssassssassesssssssssassssssassasesssassnsans 11
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a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

(I.A. Vykres zakladniho clenéni izemi)

Zastavéné lzemi je vymezeno na digitalizevané katastralni mapé vykazujici stav katastralniho
uzemi Lubénice k datu 3/2026 2.4.2025. Jeho soucasti je intravilan stanoveny k 1.9.1966.

Zastavéné tzemi obce je tvoreno kompaktnim a ucelenym sidlem soustfedénym kolem
historicky vzniklé a urbanisticky i architektonicky dochované a hodnotné navsi; dalSi dvé
samostatna zastavéna uzemi jsou vymezena kolem arealu vyroby a skladovani a technické
infrastruktury a ve vychodni €asti katastru u Ficky Blata s pozemky staveb byvalého vodniho
mlyna (mistni nazev Spalenec).

b) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

(I.B. Hlavni vykres - urbanisticka koncepce)

10.

11.

Intenzitu rozvoje uzemi obce vZdy zakladat na odborném odhadu vyvoje poctu obyvatel a byti,
na uzemnich moZnostech pro zajiSténi vyvaZeného rozvoje zakladnich funkci - bydleni a
obcCanska vybavenost, vyroba a podnikani, rekreace a cestovni ruch, s predpokladem
pozvolného ristu poctu obyvatel obce.

Uzemni rozvoj podminit intenzifikaci stabilizovanych ploch uvnitf zastavéného tizemi kolem
navsi, v jiZznim a severnim zdhumenni a podél silnic ve sméru do Slatinic a do Lutina; dbat na
dodrZeni kompaktni zastavby s ispornou velikosti pozemki a s obytnou vystavbou respektujici
svym tvaroslovim a strukturou dochovanou tradi¢ni fadovou zastavbu.

Samostatné zastavené uzemi vymezené ve vychodni Casti katastru obce u ficky Blata (areal
byvalého vodniho mlyna - mistni nazev Spalenec) je povaZovano za stabilizované, vzhledem
k nevyhodnému umisténi z hlediska dopravni a technické infrastruktury neni podporovan jeho
dalSi dzemni rozvoj; podporovan je pouze rozvoj jeho polyfunkéniho vyuZivani, zejména pro
rekreaci. Za uzemné stabilizované povazovat také zastavéné uzemi vymezené kolem arealu
vyroby a skladovani a technické infrastruktury, pro tyto tcely preferovat intenzifikaci vyuZiti
ploch pred zabiranim nezastavénych ploch.

Za perspektivni smér dzemniho rozvoje povaZovat severni a jiZzni okraj obce; zastavitelné
plochy pro bydleni umistovat v jizni ¢asti obce (jizni humna) a v severni ¢asti obce (severni
humna) s vyuZitim a rozSifenim stavajici dopravni a technické infrastruktury. DalSi rozSifovani
je moZné vyuzZitim ploch tizemnich rezerv pfi splnéni stanovenych podminek.

Obcanskou vybavenost soustfed’ovat a rozvijet predevSim v centru obce.

Rozvoj vyroby a skladovani sméfovat do plochy "brownfieldu" - byvalého arealu zemédélské
vyroby v jihovychodni ¢asti obce. Pripadny dalsi rozvoj ploch vyroby v nezastavéném tizemi se
podmifiuje dplnym a intenzivnim vyuZitim plochy tohoto brownfieldu.

Silnice III. tfidy prochazejici obci povaZovat za tizemné stabilizované.

V katastru obce nejsou navrhovany plochy té€Zby nerostnych surovin pro vyuZiti prognézniho
zdroje Stérkopisku. Povrchova téZzba Stérkopisku se na tizemi obce nevymezuje.

Nezastavéné tuzemi kromé zemeédélskych ploch rozvijet predevSim jako kulturni krajinu,
vhodnymi zpiisoby udrZovat, rozvijet a vyuZzivat jeji prirodni i rekreacni potencial.



12. Podporovat, zakladat a udrZovat nezastavitelné plochy vzrostlé stromové zelené po obvodu
zastavéného uzemi obce, a to predevSim v plochach zahrad. V nezastavéném tizemi rozvijet
vzrostlou prirodni zelenl v plochach pfredrieh—™NP) NU — prirodni vSeobecné jako soucast
uzemniho systému ekologické stability, bfehovou zelen podél toki, krajinnou zeleni v plochach

smiSenyeh-spirodat-funke{INSp); MU.p_— smiSené krajinné vSeobecné - prirodni priority.

13. Posilovat Clenitost zemédélsky vyuZivané krajiny - orné piidy vhodnou ochranou a rozvojem
prirodnich prvk, stromoradi, remizki, brehovych porostd, rybnikt, krajinné zelené. Alejovou
stromovou a kefovou zelenl realizovat vidy podél polnich komunikaci a péSich nebo
cyklistickych tras, mezi, remizii, v pripadé potfeby i na ukor ploch zemédelskyeh-INZ) AU —
zemédélské vSeobecné.

14. Chranit dochovanou urbanistickou strukturu historickych casti obce, predevSim navsi, a to
vCetné vzrostlé zelené uvnitf i vné zastavéného Uzemi; urbanisticka struktura je vytvarena
zejména charakteristickou parcelaci, zpiisobem umist'ovani a tvaroslovim jednotlivych staveb i
stavbami samotnymi, usporadanim zelené uvnitt sidla i po jeho obvodu; je nutno respektovat a
rozvijet tuto strukturu v celém zastavéném tzemi i v rozvojovych zastavitelnych plochach.

c) URBANISTICKA KONCEPCE

(I.B. Hlavni vykres - urbanisticka koncepce, I.A. Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi)

c1. URBANISTICKA KONCEPCE, URBANISTICKA KOMPOZICE

1. NavrZena urbanisticka koncepce vychazi ze stavajici urbanistické kompozice sidla, které je
dané funk¢nim a prostorovym usporadanim obce. Zastavéné tizemi sidla s plochami bydleni SV
aBV¥ SV_— smiSené obytné venkovské, BV — bydleni venkovské je soustfedéno prevaziné
kolem navsi a podél silnic ve sméru do Slatinic a do Lutina; pro samostatné obcanské vybaveni

jsou urCeny stabilizované plochy vefejné infrastruktury SV—a—+télevyehovyrasperta0S OV —

obcanské vybaveni vefejné, OS — obcanské vybaveni sport, které jsou povazovany za
stabilizované.

2. Samostatna zastavéna uzemi vymezena kolem arealu byvalého zemédélského druZstva urcené
pro rozvoj vyroby, skladovani, technické infrastruktury a kolem arealu byvalého vodniho mlyna
u ficky Blata vyuZivaného k bydleni, jsou povaZovana za stabilizovana a neni navrhovan jejich
dalSi tizemni rozvoj.

3. Pro ocekavany rozvoj obce jsou navrZeny zastavitelné a pfestavbové transformacni plochy.
Nové zastavitelné plochy vidy navazuji na zastavéné uzemi, Casto na stabilizované plochy
s urbanisticky a historicky hodnotnym zastavénim (pleehy—SV—PV+ SV _— smiSené obytné
venkovské, PU.1 — vefejna prostranstvi vSeobecna - naves). Tyto hodnoty museji byt
v zastavitelnych plochach chranény a rozvijeny.

4. Uvnitf zastavéného Uzemi jsou navrZeny zastavitelné plochy bydleni Z4-—%26 Z.4, 7.6 a
transformacni plochy pfestavby—PHL—P2 T.1, T.2; mimo zastavéné Uzemi jsou navrZeny
zastavitelné plochy bydleni pfevazné jiznim a jihozapadnim smérem, tzv. "jiZni humna" a podél
silnic ve sméru do Slatinic a do Lutina (£3;-£5;2%232 Z.3, 7.5, 7.7, 7.12); na severu je
navrzeno rozsifeni stavajici stabilizované plochy bydleni (Z8 Z.8).

5. Pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu jsou navrZzeny zastavitelné plochy Z9;Z#0-a24 Z.9,
2



7.10, 7..11 pro vefejnaprostranstvi PV PU_— velejna prostranstvi vSeobecna urcena k umisténi
dopravnich tras samostatnych cyklostezek. Pro posileni realizace stromovych aleji podél cest
v krajiné jsou vymezeny zastavitelné plochy liniového charakteru sréena7243;244 Z.13, 7.14

urcené k rozvoji wvefejaryeh—prostranstvi-vefejné—zelené %4 PU.z — verejna prostranstvi

vSeobecna - zeleil.

6. Pfestavbewé Transformacni plochy jsou dale navrZeny pro rozvoj vyroby a skladovani-drebaa=a

femestna—vyroba—P3-¥B) VD - vyroba drobna a sluzby (T.3), pro rozvoj techmieke
infrastruktary-inZenyrské-sitd TU — technickd infrastruktura vieobecné (T.4) - COV a novy
vodni zdroj (P4-Fh, pro rozsiteni wefejnyeh—prostranstvi—PV¥ PU__— vefejna prostranstvi
vSeobecna podél silnice 111/44814 (B5;P% T.5, T.7) a podél mistni komunikace (6 T.6).

Stabilizovana plocha vyroby a skladovani je vymezena pro lekky—primysVE VL — vyroba
lehka. Sbérny dvtir a obecni kompostarnu je mozné umistit do ploch ¥5-VB;F VL. — vyroba
lehka, VD — vyroba drobna a sluzby, TU — technicka infrastruktura vSeobecna.

7. Na jiZnim okraji obce jsou vymezeny plochy pro dzemni rezervy RER4;R5 R.1, R.4, R.5
urCené pro vyhledovy rozvoj bydlertBV BV _— bydleni venkovské v "jiZnim zahumenni";
obdobné je vymezena plocha izemni rezervy R3 R.3 pro bydlenrt B¥ BV _— byvdleni venkovské
v "severnim zahumenni".

2. VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH
A TRANSFORMACNICH PLOCH

1. 'V uzemi obce Lubénice jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptlisobem vyuZiti:

SV——smiSené-obytné-venkovské SV_— smiSené obytné venkovské
BV—rodinnyeh-domeeh—venkovské- BV _— bydleni venkovské
OV—vefejndinfrastruktura OV_-— obcanské vybaveni verejné
OS—télevyehovaaspert OS — obcanské vybaveni sport
VE—lehky-primyst VL — vyroba lehka
Vb—-drobné-atemeshhavyroba VD — vyroba drobna a sluzby
H—inZenyrskésité TU — technicka infrastruktura vSeobecna
PV——vefejna-prostranstv PU - verejna prostranstvi vSeobecna
PV1——vefejndprostranstvi—nadves- PU.1 — vefejna prostranstvi vSeobecna - naves
PZ——vefejnaprostranstvi—vefejnazelent PU.z — vefejna prostranstvi vSeobecna - zelenl
£S———soukromaa-vyhrazenad Z7Z — zelen zahradni a sadova
NP——plechy-pfirodnt NU - prirodni vSeobecné
N—Sﬁ—p}eehy—smﬁeﬂe—ﬂe%asﬁveﬁehe—ﬂzefm MU.p — smiSené krajinné vSeobecné - prirodni
s-funket-pfirednt- priority



N—S—z—p}eehy—Sﬁnseﬁe—ﬁe%asfaVa&ehe—uzemeUz — smiSené krajinné vSeobecné -

zemeédélstvi extenzivni

N—Sr—p}eehy—smiseﬂe—ﬁezasfaveﬂehe—uﬁeﬂﬂ MU.r — smiSené krajinné vSeobecné — rekreace

s-funketrekreatni-nepebytova- nepobytova
NZ—plochyzemédelské AU — zemédélské vSeobecné

—pfesfavbeve—p}eehy—, plochy zmén v kra]me (K), uvedene \% nasledupcmh tabulkach
Podminkou pro vyuZiti zastavitelnych ploch je zajisténi pfijezdu po komunikacich a napojeni
na sité technické infrastruktury umisténych ve vefejnych prostranstvich. Komunikace museji
spliiovat parametry zajistujici bezpec¢ny a plynuly provoz.

3. Zastavitelné plochy

C. plochy vyméra v ha |pfevazujici zpisoby vyuZiti plochy
oemny e BV
£3 0,63 BV — bydleni venkovské
7.3 PU - verejnd prostranstvi vSeobecna
OGS PV (BY)
Z4 1,30 BV _— bydleni venkovské
7.4 PU - verejnd prostranstvi vSeobecna
oemny Py BV
z5 1,18 BV_-— bydleni venkovské
7.5 PU - verejna prostranstvi vSeobecna
OGS PV BV
£6 0,27 BV — bydleni venkovské
7.6 PU - verejnd prostranstvi vSeobecna
. . .
9 e ,E )
.. B VS ZS)
SV_ - smiSené obytné venkovské
7 0,64 ZZ — zelen zahradni a sadova
7.7 PU - verejna prostranstvi vSeobecna
e . .
TISeneTon PV Sae
Z8 0,39 SV_- smiSené obytné venkovské
.8 PU - vefejna prostranstvi vSeobecna
2.9 0,17 PU - verejnd prostranstvi vSeobecna
10 veretnd-prostranstyi-(PVY
2.10 0,13 PU - vefejna prostranstvi vSeobecna
Z.11 0,21 PU - verejna prostranstvi vSeobecna




4.

5.

i]EVEhﬁﬂjfh de,ﬁmhl eiike Ezsl; (BY)

12 8,63 BV — bydleni venkovské

212 0.56 727 — zelen zahradni a sadova

713 .. .  —vefeind zelei(PZ

Z.13 0,30 PU.z — vefejna prostranstvi vSeobecnd - zelen
714 ...  —vefeind zelei (P2

Z.14 0,20 PU.z — vefejna prostranstvi vSeobecnd - zelen

celkem zastavitelné plochy: 6;65-ha 5,98 ha

z toho zastavitelné plochy s prevazujicim vyuZitim pro bydleni
(BV +SV): 5;64ha 4,97 ha

Prestavbové Transformacni plochy
C. plochy vymeéra v ha |pfevazujici zptisob vyuZiti plochy
Pt 02t bydlentvRB—venkevské-(BV)
T1 0,14 BV — bydleni venkovské
P2 028  |STiSencobytnevenkovske (SV)
T2 ’ SV_— smiSené obytné venkovské
LrobrA it névroba- (VD)
£3 3,18 vefejna-prostranstvi-(PVY
T.3 VD — vyroba drobna a sluzby
PU - verejna prostranstvi vSeobecna
i 0,22 HiZenyrske site
T4 ’ TU — technicka infrastruktura vSeobecna
PS5 016 |verejndprostanstiitby)
T.5 ’ PU - verejnd prostranstvi vSeobecna
6 002 |veremaprostransta(PVh
T.6 ’ PU.1 — verejna prostranstvi vSeobecna - naves
Bz 002 |verejndprostanstiitby)
T.7 ’ PU - verejnd prostranstvi vSeobecna

celkem pfestavbové transformacni plochy: 4;69-ha 4,02 ha

z toho prestavbevé transformacni plochy s prevaZzujicim vyuZitim pro bydleni
(BV + SV): 8;49-ha 0.42 ha

Plochy zmén v krajiné

¢. plochy vymeéra v ha |prevazujici zplisob vyuZiti
K1 071 IMUp — smisené krajinné vieobecné - pfirodni priority
K3 0.2 IMUp — smizené krajinné vieobecné - pfirodni priority
K5 034 IMUp - smigené krajinné vieobecné - prirodni priority
K6 1,52 fSene eneho ’ e ’

MU.r — smiSené krajinné vSeobecné — rekreace nepobytova
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c3.

K7 0,16 ~ . ..,VI , Ev,”,..
’ MU.p — smiSené krajinné vSeobecné - pfirodni priority

K8 0,23 ~ ..,VI , Ev,”,..
’ MU.p — smiSené krajinné vSeobecné - pfirodni priority

celkem plochy zmén v krajiné: 3,25 ha

SYSTEM SIiDELNIi ZELENE

Znacny podil zelené v zastavéném Uzemi je tvoren stavajici i navrhovanou soukromou zeleni
zahrad, ktera je soucasti zejména ploch bydleni SV-BV SV_— smiSené obytné venkovské, BV

— bydleni venkovské nebo je vymezena samostatné jako zetefrsoukromaavyhrazena2S 22 —

zelen zahradni a sadova.

Plochy verejné zelené jsou samostatné vymezeny jako liniové plochy vefejnyehprostranstvi-
vefejpé-zelepé-PZ PU.z — vefejna prostranstvi vSeobecna - zelenl urcené pro vysadbu sidelni a

krajinné stromové aleje podél cest a ostatnich komunikaci zajiStujicich prostupy dzemim.
Ostatni vefejna zelefl je soucasti ploch stavajicich i navrZzenych verejnych prostranstvi PV;
PV1 PU - vefejnd prostranstvi vSeobecnd, PU.1 — vefejnd prostranstvi vSeobecnd - naves
(naptiklad travnaté plochy, stromova zelen, aleje podél komunikaci a samostatnych
cyklostezek, plochy zelené na navsi, atd.). Plochy vefejné zelené jsou soucasti také ploch
obcanského vybaveni vefejné infrastruktury ©¥ OV __ — obcanské vybaveni vefejné a
télovychovy a sportu ©S OS — obcanské vybaveni sport. Aredlova zelen je soucasti ploch
vyroby a skladovani VI — vyroba lehka, VD — vyroba drobna a sluzby.

Je navrZena zeleil lokdlniho tizemniho systému ekologické stability USES, mimo zastavéné
uzemi v plochéach pHirednieh- NP NU _— prirodni vSeobecné, v zastavéném tzemi a v plochach
smiSenych krajinnych — MU jako interakéni prvek zahrnujici otevieny vodni tok Zlaté Struzky.
Prvky USES jsou urceny k plnéni funkce zelend klimaxového stadia, kterym je v dané
klimatické oblasti lesni spolecenstvo. Kosterni dfeviny mohou byt pro rychlejsi dosaZeni
cilového stavu uméle vysazeny. Plochy zelend USES mohou v okrajovych ¢astech navazujicich
na plochy vefejnych prostranstvi rovnéz plnit ticely sidelni zelené s vefejnou nebo ochrannou
funkci.

Plochy zelené smiSené—nezastavénéheo—tzemt——prirodni—NSp MU.p  — smiSené krajinné

vSeobecné - prirodni priority jsou navrZzeny napt. podél komunikaci a cyklostezek a dale podél
toku Zlaté Struzky, ktery se nachazi mimo vymezeny prvek USES; plochy jsou urCeny zejména
pro umisténi stromovych aleji a stromové brehové zelené.

Plochy zelené—smiSenénezastaventhotizemi——zemédelské NSz MU.z — smiSené krajinné
vieobecné - zemédélstvi extenzivni jsou navrZeny v severni ¢asti obce mezi plochami USES a
zastavénym uUzemim, jsou urCeny prevazné pro méné intenzivni zemédélské vyuZiti
(ekologicky zaméfenou malovyrobu, zahrady, sady, pastviny) s vySSim podilem pfirodni
zelené, vyssi ekologickou stabilitou neZ intenzivné obdélavana orna pida. Tvori prechod mezi
zastavénym uzemim a zemédélskou krajinou.

Plochy zelené smiSené—nezastaveéncho—tizemt—rekreacenepobytovaNSr MU.r — smiSené

krajinné vSeobecné — rekreace nepobytova jsou navrZeny na zapadnim okraji obce mezi
brehovou zeleni toku Zlaté Struzky a okrajem zastavéného tzemi, jsou urCeny zejména
k rekreaci na plochach prirodniho charakteru pro potfeby pési turistiky a cykloturistiky. Plocha
NS MU.r _— smiSené krajinné vSeobecné — rekreace nepobytova je z hlediska mistnich i
spadovych podminek vhodna k zaloZeni rybnika s doprovodnym moktradnim spolecenstvem.




d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

dl. KONCEPCE DOPRAVY

(vykres 1.B1. Koncepce dopravy, I.B. Hlavni vykres - urbanistickd koncepce, I.C. Vykres vefejné

prospésnych staveb, opatieni a asanaci)

AUTOMOBILOVA DOPRAVA

1. Silnice III. tf. prochazejici obci jsou tzemné stabilizované; vefejné prostranstvi priléhajici
v zastavéném uzemi k tseku silnice 111/44814 ve sméru na Rataje je navrZeno k prestavbé za
ucelem odstranéni nebo zmirnéni dopravnich zavad. Témi jsou zejména zuZeni Sifkového
profilu prilehlého dopravniho prostoru komunikace a nedostatecny vyhled. Pro rozsiteni
vefejnych prostranstvi urCenych k umisténi samostatného chodniku jsou navrZeny
transformacni plochy pfestavbyP5-aP7-navefejné-prostranstvi PV 1.5, T.7 na PU — vefejna
prostranstvi vSeobecna.

2. Pro zpristupnéni zastavitelnych ploch pro bydleni Z3;—%4-#%5-%6 2.3, 7.4, 7.5, 7.6, jsou
navrzeny nové mistni komunikace nebo rekonstrukce a vylepSeni parametra stavajicich. Jsou
pfitom vyuZzivany stavajici mistni komunikace nebo plochy pozemkii pro né urcené zajistujici
dopravni obsluhu a pristupy do zastavéného i nezastavéného uzemi.

3. Zachovavat vyznamné ticelové komunikace zajistujici dopravni obsluhu zemédélskych ploch,
zahumenkd, odlehlych usedlosti (byvaly vodni mlyn). Nejsou vyslovné navrhovany nové
ucelové komunikace.

4. HROMADNA DOPRAVA

Ve vefejném prostranstvi navsi P+ PU.1 - vefejna prostranstvi vSeobecna - naves i
v ostatnich vefejnych prostranstvich P¥ PU — vefejna prostranstvi vSeobecna je umoZnéno
umist'ovani autobusovych zastavek vcetné zalivii a cekaren v souladu s potiebami obce.

N~ v s

5. CYKLISTICKA A PESI DOPRAVA
Je navrZzeno doplnéni samostatnych cyklostezek v trasach znacenych cyklotras ¢. 6034 (ve
sméru na Slatinice, na Rataje) a ¢. 6038 (ve sméru na Lutin), doplnéni samostatnych chodnikii,
s ohledem na bezpecnost dopravy pro chodce a cyklisty, s napojenim na stavajici trasy a stezky
pro pési a cyklisty.

d2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

KONCEPCE VODNIHO HOSPODARSTVI
(vykres 1.B2. Koncepce vodniho hospodarstvi)

ZASOBOVANI VODOU

6. Zachovat stavajici zplisob zasobovani obce pitnou vodou ze skupinového "Vodovodu
Pomoravi" z vodojemu Kfrelov. Pro nouzové nebo alternativni zasobovani obce pitnou vodou
zridit vlastni obecni zdroj pitné vody ve vhodnych hydrogeologickych podminkach vcetné
vymezeni ochranného pasma, zajiSténi privodniho fadu, automatické tlakové stanice (ATS),
piip. i Gpravny vody; zajistit v tomto smyslu aktualizaci tidaji Planu rozvoje vodovodi a
kanalizaci Olomouckého kraje.

7.  Zajistit moZnost alternativniho zptisobu zasobovani obce pitnou vodou spocivajici v oddéleni

vodovodu od stavajiciho skupinového vodovodu a v jeho napojeni na novy obecni vodni zdroj.
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Toto povaZzovat pouze jako alternativu ke stavajici koncepci zasobovani obce pitnou vodou.
Novy vodni zdroj vyuZivat prednostné jako samostatny dopliilkovy obecni zdroj pitné nebo
uzitkové vody pro zasobovani cisternou napt. v dobé sucha.

8. Rozsifit a zokruhovat vodovodni sit pro zasobovani navrzenych zastavitelnych a

prestavbovyeh transformacnich ploch pitnou vodou.
9. Nové vodovodni fady umistovat do vefejnych prostranstvi.

ODVADENI A CISTENI ODPADNICH VOD

10. Splaskova i deStova kanalizace se navrhuje k rozSifeni do zastavitelnych a pfestavbevyeh
transformacnich ploch pro odvadéni odpadnich vod z nové zastavby.

11. Splaskové vody ze sidla Lubénice odvadét oddilnou kanalizaci do Cistirny odpadnich vod
Lubénice, vyjma zastavéného tizemi na vychodé obce (byvaly vodni mlyn u toku Blata), které
bude likvidovat odpadni vody individualné.

12. Cistirna odpadnich vod je situovana v plose technické-infrastraktary-infenyrské-site-Ft TU —

technickd infrastruktura vSeobecna.
13. Hospodateni s deStovymi vodami provadét prednostné wsakemnebe—zadrzenim akumulaci a
naslednym vyuZitim v-misté-spadi-a-nezadrzené-anevyuzité-deStové-vody popripadé srazkoveé

vody vsakovat na pozemku, odparovat, anebo zadrzovat a regulované odvadét prostfednictvim
oddilné destové kanalizace nebo systémem zasakovacich rigolt a pfikopti s vyusténim do toku
Zlaté Struzky.

14. Kanalizaci umistovat prednostné do verejnych prostranstvi.

KONCEPCE ENERGETIKY A SPOJU

(vykres I.B3. Koncepce energetiky a spojti)

ZASOBOVANI{ ELEKTRICKOU ENERGIi, SPOJE

15. Hlavnim pfivodnim vedenim el. energie do obce zlistava vedeni vysokého napéti VN-22 kV.
Zachovat systém stavajicich  distribu¢nich trafostanic zadsobujicich obec. Nartst
transformacniho vykonu feSit umisténim novych trafostanic pfipadné i prezbrojenim
stavajicich trafostanic na vyssi vykon.

16. Zachovat vedeni nadfazené soustavy VVN-400 kV ¢. 402 prochazejici severovychodnim
okrajem katastru obce a jeho ochranné pasmo. V ochranném pasmu stavajiciho vedeni 400 kV
je v souladu se zaméry A-ZUR Ol.kraje vymezen koridor z nadrazené dokumentace pro
technickou infrastrukturu CNZ.E18, ktery je soucasné koridorem vefejné prospéSné stavby
E18uréenépre—tozvej technické infrastruktury VT.E18 - vedeni 400kV Krasikov-Prosenice
(prestavba stavajiciho vedeni na dvojité vCetné rozSireni rozvodny Prosenice).

17. Efektivni vyuZiti zastavéného tzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby zajistit
umist'ovanim rozvodnych energetickych vedeni VN a NN a vedeni elektronickych komunikaci
vyhradné do zemé.

ZASOBOVANI PLYNEM

18. Zasobovéni plynem naddle zajiStovat stfedotlakym plynovodem ze stavajici regulacni stanice
Lutin.

19. Pro zastavitelné plochy zajistit rozsiteni plynovodi STL.

ZASOBOVANI TEPLEM

20. Individualni systém zasobovani teplem se neméni. Preferovanym palivem je zemni plyn, jako
dopliikova jsou pripustna ekologicka pevna paliva a elektfina.

d3. NAKLADANI S ODPADY



1. Systém nakladani s odpady se neméni. Komunalni odpady budou nadéale odvazeny a
likvidovany mimo FeSené uzemi. Vyhovujici systém sbéru a tfidéni odpadt ve stabilizovanych
plochach zlistane zachovéan. V zastavitelnych plochach jsou vytvoreny predpoklady pro
umisténi sbérného dvora a obecni kompostarny, sbérnych mist tfidéného komunalniho odpadu.

2. Umisténi sbérného dvora a komunitni kompostarny je moZné do plochy teehnieké

infrastraktary-inZzenyrskésite 5 TU — technickd infrastruktura vSeobecna pripadné do ploch

drobné-atemesiné-vwroby—VD-nebo-do-pteehyVE VL — vyroba lehkd, VD — vyroba drobna
a sluzby.

3. Plochy urcené ke komercnimu nakladani s odpadem (kromé komunalniho odpadu) Ize umistit
pouze podminéné v plochach vyroby a skladovani ¥5¥B VL — vyroba lehka, VD — vyroba
drobné a sluzby.

4. Organizacnim opatfenim bude nadale zajiStovan pravidelny odvoz nebezpecného
a velkoobjemového odpadu z plochy sbérného dvora.

d4. OBCANSKE VYBAVENI

(I.B. Hlavni vykres - urbanisticka koncepce)

1. Pro obcanskou vybavenost jsou urCeny stabilizované plochy wefejré—infrastruktury—OV—a
télovyrehovya-spertt-©S OV _— obCanské vybaveni vefejné, OS — obcanské vybaveni sport.

2. Obcanska vybavenost miize byt umistovana a zfizovana také v plochach B¥;-S% BV — bydleni
venkovské, SV — smiSené obytné venkovské za podminek uvedenych dale v kapitole f).

d5. VEREJNA PROSTRANSTVIi

(I.B. Hlavni vykres - urbanisticka koncepce)

1. Historicky, funkéné i prostorové nejvyznamnéjSim vefejnym prostranstvim obce je plocha
navsi PV PU.1 — verlejnd prostranstvi vSeobecna - naves.

2. Vyznacena stavajici i navrhovana vefejna prostranstvi (PV)-a-vefejra-prostranstvi-vefejndzelest

P%) PU _— verejna prostranstvi vSeobecna a PU.z — vefejnd prostranstvi vSeobecna - zelen
budou plnit funkci vefejné pristupnych ulicnich prostori v zastavéném Uzemi a
v zastavitelnych plochach a funkci vetejné pristupnych komunikacnich prostori zajiStujicich
prostupnost nezastavéného uzemi vcCetné prostoru pro zaloZeni stromovych aleji a ostatni
krajinné zelené.

¢) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(I.B. Hlavni vykres-urbanisticka koncepce, II.A.Koordinacni vykres)

el. USPORADANI KRAJINY, VYMEZENI PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO
ZMENY V JEJICH VYUZITI, PROSTUPNOST KRAJINY

1. 'V nezastavéném uzemi jsou vymezeny plochy:
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NU - prirodni vSeobecné

MU.p — smiSené krajinné vSeobecné - prirodni priority

MU.z — smiSené krajinné vSeobecné - zemédélstvi extenzivni

MU.r — smiSené krajinné vSeobecné — rekreace nepobytova

AU - zemédélské vSeobecné

Podminky pro vyuZiti téchto ploch a zmény v jejich vyuZiti jsou obsahem kap. f).
2. Podminky pro vyuZiti ploch nezastavéného tizemi jsou izemnim planem stanoveny tak, aby:
¢ krajina byla chranéna pred nezZadoucim zastavénim
e prirodni a krajinarské hodnoty krajiny byly respektovany a rozvijeny
¢ navrhovanymi zménami v izemi nedochazelo ke zhorSovani prostupnosti krajiny
¢ byly vytvoreny tizemni podminky pro sniZzovéani hrozby ptidnich erozi, povodni, zaplav
¢ byly vytvoreny izemni podminky pro udrZeni ekologické rovnovahy v krajiné
¢ byly vytvoreny podminky pro primérené hospodarské i rekreacni vyuZzivani krajiny
e krajina v feSeném uzemi nebyla znehodnocena téZbou nerostt

3. Nezastavénym uzemim prochazeji stabilizované i navrhované plochy PV——vefejnyeh

prostranstvi-zajiStujteteh PU_— vefejnd prostranstvi vSeobecna zajiStujici prostupnost krajiny
pro silni¢ni dopravni infrastrukturu, pro vybrané ticelové komunikace, pro pési a cyklistické

trasy a cyklostezky.

4. Zmény v krajiné jsou navrZzeny na plochach zemédélské orné ptdy, jejich tcelem je zejména
zajistit plochu pro umisténi stromovych aleji podél komunikaci (%meﬁy—Kl-{%—K—?-KB K.1,
K.3, K.5, K.7, K.8 na plochy NSp—smiSené-nezastavénéhe—tizemt—s—funket-prirednt MU.p

smiSené krajinné vSeobecné - prirodni priority) nebo plochu pro umisténi rybnika (%meﬁa—KG

K.6 na plochu NSr—smiSené-nezastavénctho—tizemt—s—funketrekreacnt-nepebytovon MU.r —

smiSené krajinné vSeobecné — rekreace nepobytova).

e2. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

1. 'V feSeném uzemi je navrZeno vymezeni lokdlniho tzemniho systému ekologické stability,
ktery je zahrnuty do ploch NU — pfirodni vSeobecné a interakc¢ni prvek vymezeny jako limit
vyuziti izemi vyplyvajici ze stavajicich hodnot iizemi:
¢ |okalni biokoridor EBK—Zlaté—Struzka—tubénice—" LBK.l casteCné podél toku Zlata

Struzka a déle severné od zastavéného tizemi obce ornou ptidou,

e [okdlni biocentrum EBE—Diy—od—Spétence” LBC.2 v orné pidé u vychodniho okraje
zastavéného tzemi,

e [okdIni biokoridor EFBK—Alaté-StruzkaLubénice 2~ LBK.3 podél toku Zlata Struzka a dale
do Ustina,

e interakcni prvek vymezeny tokem Zlaté StruZky v trase prochazejici zastavénym tdzemim a
plochou nezastavéného tizemi MU — smiSenou krajinnou vSeobecnou a NU — pfirodni

v tseku tvoficim spojnici mezi FBK—Alatéd-StruzkaLubénice 1 —-aTBC Dily-od-Spélence”
LBK.1 a LBC.2,
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2.

e3.

e [okdlni biocentrum EBEPed-Spétencem” LBC.4, lokdlni biokoridor £BK—Blata" LBK.5,
zasahujici do reSeného uzemi z vychodu podél toku Blata od Ustina, kde je vymezena jeho
Vetsi Cast,

¢ [okalni biocentrum EBE—Skalevsky-trévaik™ LBC.6, zasahuje do feSeného uizemi z vychodu
od Ustina a z Té3etic, kde je vymezena jeho vétsi cast.

Prvky lokélniho tizemniho systému ekologické stability — USES vymezené na tizemi obce

S . v s o e . . ]
prvek vyméra | prevazujici zp}lsob vyuziti (mistni nazev poznamka
v ha |nebo oznaceni)
BEBK 4.92 NU — prirodni vSeobecné Sifka min. 25 m v poli, 30 m
LBK.1 ’ (Zlata Struzka Lubénice 1) podél toku
EBC NU - pfirodni vSeobecné , , o .
LBC.2 3,72 (Dily od Spalence) pravé lesni prostfedi min. 1 ha
Bk NU - pfirodni vSeobecné . . ,
LBK.3 1,05 (Zlata Struzka Lubénice 2) Sirka min. 30 m podél toku
NU - pfirodni vSeobecné, MU.p -
smiSené  krajinné _ vSeobecné-prirodni|pedé} v trase toku Zlaté Struzky
. . |- priority, PU — vefejna prostranstvi|v délce cca 1100 m prevazné
interakcni . , S p . . P
vSeobecnd, PU.1 — vefejnd prostranstvi|zastavénym tizemim obce
vSeobecna — naves (interak¢ni prvek)
EBE NU - pfirodni vSeobecné v w2 . o
[ BCA 0,08 (Pod Spalencem) veétsi cast LBC v sidle Ustin
BBk NU - pfirodni vSeobecné v w2 , -
LBK.S 0,94 (Blata) vetsi cast LBK v sidle Ustin
£EBE 0.22 NU - prirodni vSeobecné vétsi cast LBC v sidle Tésetice,
LBC.6 ’ (Skalovsky travnik) Ustin

celkem plochy USES v feseném tizemi obce Lubénice: 10,93 ha

VODNI TOKY A PLOCHY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED
POVODNEMI

Hlavnimi recipienty povrchové vody v feSeném tizemi jsou tok Zlaté Struzky, ktery je pritokem
Ficky Blata.

Ve vsech plochach zastavéného i nezastavéného tizemi je stanoveno manipulacni pasmo ve
vzdalenosti 6 — 8 m od biehové hrany toki, Sitka padsma musi umoznit spravci toku dle
velikosti a vyznamu toku pravidelnou udrZzbu koryta toku a brehové zelené.

Ochranu pted ptdni erozi zajistuji v plochach orné ptidy zejména:

vymezené plochy pfiredat—INP) NU_ — piirodni vSeobecné lokalniho tzemniho systému
ekologické stability USES

stabilizované plochy smiSenérezastavéntho—tizemi—(NSz)—sfunkei—zemédelsken MU.z —
smiSené krajinné vSeobecné - zemédélstvi extenzivni s vySSi  ekologickou stabilitou zahrad,
sadu, pastvin a maloplosného zemédélstvi

plochy navrZenych zmén v krajiné K8 K.1, K.3, K.5, K.6, K.7, K.8.
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e4. REKREACE

1. Malebna kulturni krajina a dochovana urbanisticka struktura historickych casti obce jsou
hlavnim atrakcemi rekreace a cestovniho ruchu v feSeném tizemi. Pro jejich podporu a rozvoj
je navrZeno:

- rozSireni sité cyklostezek
- stanoveni moZnosti vyuZiti ploch nezastavéného uzemi pro umisténi odpocivek pro cyklisty,
informacnich center a hygienickych zafizeni v krajiné - viz kap. f)

- respektovani a podpora architektonicko-urbanistickych, prirodnich a krajinarskych hodnot
v izemi dle zéasad stanovenych v podminkdch pro prostorové usporadani a ochranu
krajinného razu

e5. DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

1. Na tzemi obce nejsou navrZzeny plochy pro téZbu nerostnych surovin. Povrchova tézba
Stérkopisku se na tizemi obce nevymezuje.

f) PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PL.OCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

(I.B. Hlavni vykres — urbanisticka koncepce)

1. Pokud neni uvedeno jinak, jsou podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
stanoveny pro vymezovani ploch, umistovani pozemku staveb a zafizeni, pro vyuziti ploch,
pozemkd a staveb a zafizeni, vCetné jejich zmén, pro déleni nebo scelovani pozemki.

2. Pro prevazujici dcel vyuZiti je stanoveno hlavni vyuZiti, kde jsou jmenovany funkce, které
v dané ploSe prevazuji. Jako pripustné jsou jmenovany priklady funkci, které dopliiuji hlavni
vyuziti plochy, ale nepfevazuji v ni.

3. Za podminéné pripustné vyuZiti je povaZzovano vyuZiti, kdy plochy, pozemky, stavby, zafizeni a
¢innosti, je nutno vZdy individudlné posuzovat z hlediska jejich slucitelnosti s hlavnim a
pripustnym vyuzitim plochy, z hlediska moznych negativnich dopadii na okoli nebo z hlediska
vlivu na architektonicko-urbanistické hodnoty v tizemi, na krajinny raz apod. Za podminéné
pripustné je povazovano vzdy umistovani staveb, zafizeni a ploch slouZicich dlouhodobému
nebo trvalému pobytu osob v mistech, ktera mohou byt zatéZovana hlukem, vibracemi,
prasnosti, zablesky, zapachem a jinymi negativnimi vlivy ohroZujicimi zdravi, Zivotni prostredi
nebo pohodu bydleni.

4. Za nepripustné jsou povazovany stavby, zarizeni a Cinnosti, které jsou neslucitelné s hlavnim a
pripustnym vyuZitim plochy, z hlediska mozZnych negativnich dopadti na okoli nebo z hlediska
vlivu na architektonicko-urbanistické hodnoty v tizemi, na krajinny raz apod. Jako nepfipustné
jsou uvadény priklady funkci, které do dané plochy umistovat nelze po dobu platnosti
uzemniho planu.

12



10.

Pfi zménach v tizemi, které se mohou dotykat pamatek mistniho vyznamu, musi byt zachovana
jejich jedinecnost a celkovy raz prostredi. Drobné pamatky - krize, kaplicky, pomniky, boZzi
muka, apod. - situované na vefejném prostranstvi nesméji byt zahrnovany do oplocenych
pozemku zastavitelnych ploch - pokud je to nezbytné, musi byt premistény na jiné vhodné
misto.

Pfi zménach vyuzivani ploch, pozemki, staveb, chranit a rozvijet dochovanou tradic¢ni
strukturu zastavby a jeji architektonicko-urbanistické hodnoty, zejména:

— typické velikosti a proporce pozemkt staveb a jejich postaveni vii¢i vefejnému prostranstvi

vytvarejici fadovou ulicovou strukturu zastavby, s orientaci "okapovou" ¢i "hfebenovou",

— kompaktni zptisob umist'ovani staveb vyuZivajici principy koordinovaného umist'ovani
staveb na spolecnych hranicich sousednich pozemkﬁ které zajisStuji hospodarné vyuziti

vvvvvv

— kompozicni urbanistické principy vytvarejici Jedlnecna VEFE]Ilé prostranstvi (naves, prvky
ukoncujici pohledy v ulicich, na naroZich, pohledové uzavirani prostort navsi a verejnych
prostranstvi atd.),

—pifi zménach ve stabilizovanych plochach zastavéného uUzemi, zejména v plochach
smisenyeh—obytryeh—venkevskyeh—(SV—a—vplochach—bydlent—vrodinnyeh—demeeh-
venkevské(BV) SV_— smiSené obytné venkovské a v plochach BV — bydleni venkovské i
pri vyuzZivani zastavitelnych a prestavbovych ploch (napt. ploch Z4+2-aP+ Z.12, T.1) bude
vZdy dodrZena uli¢ni Cara; pfitom za ulicni caru je povaZovana linie vedena jako primka -
spojnice uli¢nich fasad okolnich objektd uli¢ni zastavby tvoricich uli¢ni frontu; historicka
ulicni Cara je Citelnad v otisku kresby katastralni mapy a je povaZovana za pevnou ¢aru, na
kterou se musi novy nebo rekonstruovany-prestavovany objekt svou uli¢ni fasddou umistit
tak, aby dotvarel stavajici charakteristicky uli¢ni prostor vefejného prostranstvi ulice nebo
navsi typicky pro urbanistickou strukturu obce; uli¢ni ¢ara musi byt pfi zménach v tizemi a
pfi umistovani staveb vZdy dodrZena a nelze se od ni bezdiivodné vyznamné odchylit ani
smérem bliZze do vefejného prostranstvi ani smérem dale od vefejného prostranstvi; pri
pochybnostech o priibéhu uli¢ni ¢ary je voditkem otisk katastralni mapy, pripadné historicka
uli¢ni cara a jeji prirozené prodlouZeni podél verejného (ulicniho) prostranstvi.

Vyska umist'ovanych staveb — pokud neni dale uvedeno jinak — neprekroci vyskovou hladinu
dvou nadzemnich podlazi a obytného podkrovi, pfiCemZ za nadzemni podlaZi se pro ucely
tohoto tizemniho planu povaZuje také podzemni podlaZzi zapuSténé méné nez ze 2/3 své vysky
pod drovei stavajiciho terénu.

Zachovavat vodohospodarsky vyznam vodnich toki a vodnich ploch, které jsou vZdy soucasti
ploch zastavéného i nezastavéného uzemi, ve kterych se nachazeji. Vodni toky jsou zobrazeny
jako limit vyuZiti uzemi v koordinacnim vykrese jako vyznamny krajinny prvek (VKP) "ze
zakona".

Lesni pozemky urcené k plnéni funkce lesa PUPFL se v feSeném tizemi nenachézeji, navrhem
uzemniho planu proto nedojde k jejich dotceni.

Vzrostlé stromové porosty jsou zahrnuty do ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, vzrostla
zelenl ve vSech svych podobach je vyznamnym krajinnym prvkem "ze zakona".

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PROSTOROVE
USPORADANI A OCHRANU KRAJINNEHO RAZU JSOU V UZEMNIM PLANU
STANOVENY TAKTO:
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11.—SV—PLOCHY-SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
SV_- smiSené obytné venkovské

Vyuziti hlavni a prevladajici:

¢ bydleni v zemédélskych usedlostech nebo v rodinnych domech s dochovanou historickou
parcelaci usporadanych do ulicové fadové zastavby

Vyuziti pripustné:

¢ pozemky staveb obcanského vybaveni, které svym provozem nesnizZuji pohodu bydleni

* pozemky staveb drobné vyroby vc. zemédélské, femesel a Zivnosti, které svym provozem
nesniZuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni

¢ souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

VyuZziti nepripustné:

e umistovani pozemkl staveb a zafizeni nebo jejich zmény, které jsou v rozporu s hlavnim
a pripustnym vyuZitim nebo sniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, napf. pozemky
primyslové a zemédélské vyroby a skladli, dopravni plochy a stavby pro odstavovani a
parkovani vozidel, autobust, tézZké stavebni techniky apod.

e zfizovani velkoploSnych hfist’ a sportovist', zahradkovych osad apod.
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e pii zménach bude respektovana, udrZovana a rozvijena pro obec typicka urbanisticka struktura
zastavby vyznacujici se typickymi proporcemi a velikosti pozemki staveb i tvaroslovim staveb
samotnych, jejich umisténim na uli¢ni Care, orientaci a usporadanim vuci vefejnému prostranstvi
ulice, navsi nebo zahumennich cest i vii¢i sousednim pozemktm

e pri zménach staveb chranit a rozvijet stavebni prvky a tvaroslovi stavajicich hodnotnych
architektonickych a urbanistickych prvki

¢ bude dodrZena vyskova hladina zastavby dana prevladajicim poc¢tem podlaZi v lokalité

12. - BV—PEOCHY-BYDPEENFV-ROBDINNY-CH BDOMECH-VENKOVSKE
BV — byvdleni venkovské

Vyuziti hlavni:

¢ bydleni v fadovych i samostatnych rodinnych domech usporadanych do ulicové zastavby

Vyuziti pripustné:

¢ pozemky staveb obcanského vybaveni, které svym provozem nesniZuji pohodu bydleni

¢ souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Vyuziti podminéné pripustné

¢ pozemky staveb drobné vyroby v¢. zemédélské, femesel a Zivnosti, které svym provozem
nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

VyuZiti nepripustné:

e umistovani pozemki staveb a zafizeni nebo jejich zmény, které jsou v rozporu s hlavnim
a pripustnym vyuZitim nebo sniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, napf. pozemky
prumyslové a zemédélské vyroby a skladl, dopravni plochy a stavby pro odstavovani a
parkovani vozidel, autobust, tézké stavebni techniky apod.

¢ zfizovani velkoploSnych h¥ist a sportovist’, zahradkovych osad apod.
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
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¢ pri zménach bude respektovan a déle rozvijen pro obec typicky zpiisob zastavéni bud’ kompaktni
ulicovou nebo fadovou zastavbou nebo do sevienych fad ulicové usporadanych dvojdomu ci
samostatnych domi situovanych na uli¢ni ¢are, v zavislosti na charakteru okolni zastavby

e v zastavitelné ploSe Z3 Z.3 je pripustna pouze kompaktni souvisla fadova zastavba s maximalni
velikosti pozemki do 800 m?, s vyjimkou koncovych sekci

¢ zastavitelnd plocha Z5 Z.5 ma stanovenu pripustnou obsluhu pouze z navrZenych vefejnych
prostranstvi na severu a zapadé, tj. z pozemku parc.C. 280/1 a parc.c. 89/30; neni piipustna
obsluha z jihu, tj. z polni komunikace na pozemku parc.¢. 281; maximalni velikost pozemki je
v plose Z5 Z.5 stanovena do 1 000 m?

e v ostatnich zastavitelnych plochach je maximalni velikost pozemkii stanovena do 1 300 m?
® bude dodrZena vyskova hladina zastavby dana prevladajicim poctem podlazi v lokalité

13.—~OV—PLOCHY-OBEANSKEHO VY BAVENI—VEREINAINFRASTRUKFURA
OV_-— obcanské vybaveni verejné

Vyuziti hlavni:

¢ obcanské vybaveni vefejné infrastruktury

Vyuziti pripustné:

* pozemky staveb a zafizeni nezbytné k uZivani obcanské vybavenosti

¢ plochy pro télovychovu a sport

¢ chranéné bydleni, nap¥. startovni byty pro mladé rodiny, byty pro seniory

® vefejna prostranstvi, vefejna zelen, détska hriSté, maloplosna hristé

* byt majitele nebo spravce arealu

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

VyuZziti nepripustné:

e umistovani pozemkl staveb a zafizeni nebo jejich zmény, které jsou v rozporu s hlavnim
a pripustnym vyuZitim nebo sniZuji kvalitu hlavniho a pfipustného vyuZiti - napf. pro vyrobu a
skladovani

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

¢ bude dodrZena vySkova hladina zastavby dana prevladajicim po¢tem podlaZzi v lokalité

¢ pripustna je mistni drobna vySkova dominanta

14.-0S—PLOCHY-OBCANSKEHO VY BAVENI—FELOVY-CHOVAA-SPORT
OS — obcanské vybaveni sport

Vyuziti hlavni:

¢ plochy obcanského vybaveni pro télovychovu a sport, napf. plochy pro pozemky staveb
otevienych velkoploSnych h¥ist a sportovist spiSe rekreac¢né vyuZivanych

Vyuziti pripustné:

* pozemky staveb a zafizeni nezbytné k uZivani obcanské vybavenosti

® vefejna prostranstvi, vefejna zelen

byt majitele nebo spravce arealu

¢ souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Vyuziti nepripustné:

e umistovani pozemku staveb a zafizeni, jejich zmény a Cinnosti, které nesouviseji s hlavnim a
pripustnym vyuZitim, napf. plochy priimyslové a zemédélské vyroby, skladd, boxovych garazi,
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pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

bude dodrZena vyskova hladina zastavby dana prevladajicim poctem podlaZi v lokalité

Is. . P , o

VL - vyroba lehka

Vyuziti hlavni:

vyrobni aredly lehkého priimyslu a skladt, jejichZ negativni vliv nepfekracuje hranice plochy

Vyuziti pripustné:

pozemKy staveb a zafizeni nezbytnych pro hlavni vyuZiti plochy
vefejna prostranstvi, vefejna zelen, ochranna zelen
obcanské vybaveni komercniho typu - napf. podnikové prodejny

plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani pouze s komunalnim odpadem vyprodukovanym na
uzemi obce, napf. plochy sbérnych dvorti, komunitni kompostarna, apod.

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Vyuziti podminéné pripustné:
dopravni a vyrobni plochy a stavby, napf. pro odstavovani nakladnich vozidel, autobusi, tézké

stavebni a zemédélské techniky apod., které svym provozem nesniZi kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni v okolnim obytném tzemi

komercni nakladani s odpadem (vyjma komunalniho odpadu) je pfipustné pouze za podminky, Ze
neprobiha na volném prostranstvi, ale pouze v halach nebo v uzavienych kontejnerech, Ze svym
provozem nesniZi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v okolnim obytném tizemi, a Ze plocha je
lemovana po obvodu pasem vzrostlé ochranné zelené

vyroba energie z obnovitelnych zdroji napf. solarni elektrarny, pouze pokud nejsou umistované

na nezastavéné plose nebo nezabirajici zemédélskou ptidu a jsou umist'ovany na stiechach nebo
fasadach stavajicich objekti uzivanych pro stanovené hlavni vyuZiti plochy

Vyuziti nepripustné:

pozemky staveb a cinnosti, které nesouviseji nebo se neslucuji s hlavnim, pripustnym
a podminéné pripustnym vyuZitim - napf. hromadné bydleni, rekreace, velkoploSna hristé apod.
umistovani pozemku staveb a zafizeni nebo jejich zmény a technologie, které snizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni v okolnim obytném uzemi, napfiklad plochy pro nakladani
s odpadem (kromé komunalniho odpadu) na volném prostranstvi, tzn. mimo haly a uzaviené
kontejnery, skladovani a preprava vyznamnych objemi nebezpecnych latek, ap.

dopravni plochy a stavby pro odstavovani nakladnich vozidel, autobust, tézké stavebni techniky
apod., které svym provozem sniZi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v okolnim obytném tizemi
vyroba energie z konvencnich i obnovitelnych zdroji napf. bioplynové stanice, solarni a vétrné
elektrarny, apod., umist'ované na nezastavéné ploSe nebo zabirajici zemédélskou ptidu

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

dopravni obsluha a provozovani ploch bude zajiSténo vyhradné mimo zastavéné uzemi obce
negativni vlivy z pripustné kapacity vyroby a dopravniho zatiZeni nesmi vyznamné zhorsit
pohodu bydleni a kvalitu Zivotniho prostredi

vyuZiti plochy je podminéno vymezenim a realizaci ploch ochranné zelené pro umisténi aleji,
stromoradi, kefovych porostli, po obvodu plochy, a to zejména podél toku Zlaté Struzky jako
obnova brehovych porosti

rozsah zelené bude udrZovan na tdrovni min 20% z celkové vymeéry plochy
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1Ot e B S A L i e

VD — vyroba drobna a sluzby

Vyuziti hlavni:

vyrobni aredly femeslné a pridruZzené vyroby a malovyroby, Ffemesel a Zivnosti, vyrobnich i
nevyrobnich sluZeb, jejichZ negativni vliv neptekracCuje hranice plochy

Vyuziti pripustné:

pozemky staveb a zafizeni nezbytnych pro hlavni vyuZiti plochy

vefejna prostranstvi, vefejna zelen, ochranna zelen

obcanské vybaveni komercniho typu - napf. podnikové prodejny, jizdarna

plochy pro stavby a zarizeni pro nakladani pouze s komunalnim odpadem vyprodukovanym na
tizemi obce, napr. plochy sbérnych dvort, komunitni kompostarna, apod.

pozemky staveb pro zemédélskou malovyrobu, chov hospodarskych zvirat v malém

byt spravce arealu, sluZebni byt

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Vyuziti podminéné pripustné:

dopravni a vyrobni plochy a stavby, napf. pro odstavovani nakladnich vozidel, autobusd, tézké

stavebni a zemédélské techniky nebo zemédélska ZivociSna vyroba, napt. chov skotu, koni apod.,
které svym provozem nesniZi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v okolnim obytném tizemi

komercni nakladani s odpadem (vyjma komunalniho odpadu) je pripustné pouze za podminky, Ze
neprobiha na volném prostranstvi, ale pouze v halach nebo v uzavienych kontejnerech, Ze svym
provozem nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v okolnim obytném uzemi, a Ze plocha je
lemovana po obvodu pasem vzrostlé ochranné zelené

vyroba energie z obnovitelnych zdroji napf. solarni elektrarny, pouze pokud nejsou umistované

na nezastavéné plose nebo nezabirajici zemédélskou ptidu a jsou umist'ovany na stiechach nebo
fasadach stavajicich objekti uzivanych pro stanovené hlavni vyuZiti plochy

Vyuziti nepripustné:

pozemky staveb a cinnosti, které nesouviseji nebo se neslucuji s hlavnim, pripustnym
a podminéné pripustnym vyuZitim - napt. hromadné bydleni, rekreace, velkoploSna hristé apod.
umistovani pozemkil staveb a zafizeni nebo jejich zmény a technologie, které snizuji kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni v okolnim obytném uzemi, napriklad plochy pro nakladani
s odpadem (kromé komunalniho odpadu) na volném prostranstvi, tzn. mimo haly a uzaviené
kontejnery, skladovani a preprava vyznamnych objemi nebezpecnych latek, ap.

dopravni plochy a stavby pro odstavovani nakladnich vozidel, autobusti, tézké stavebni techniky
apod., které svym provozem sniZi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni v okolnim obytném tizemi

vyroba energie z konvencnich i obnovitelnych zdroji napr. bioplynové stanice, solarni a vétrné
elektrarny, apod., umistované na nezastavéné ploSe nebo zabirajici zemédélskou ptidu

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

dopravni obsluha a provozovani ploch bude zajiSténo vyhradné mimo zastavéné izemi obce
negativni vlivy z pripustné kapacity vyroby a dopravniho zatiZeni nesmi vyznamné zhorsit
pohodu bydleni a kvalitu Zivotniho prostredi

vyuZziti plochy je podminéno vymezenim a realizaci ploch ochranné zelené pro umisténi aleji,
stromoradi, kefovych porostli, po obvodu plochy, a to zejména podél toku Zlaté Struzky jako
obnova biehovych porosti

rozsah zelené bude udrZovan na tirovni min 20% z celkové vymeéry plochy

17



17 -FI-PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY —INZENYRSKE SITE
TU — technicka infrastruktura vSeobecna

Vyuziti hlavni:
¢ plochy a pozemky staveb a zarizeni technické infrastruktury v¢. pozemk staveb nezbytnych pro
jeji provoz, naprf. Cistirny odpadnich vod, vodni zdroje, tpravny vody, vodarny, vodojemy,
trafostanice, regulacni stanice, apod.
Vyuziti pripustné:
¢ plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani pouze s komunalnim odpadem vyprodukovanym na
uzemi obce, napf. plochy sbérnych dvort, komunitni kompostarna, apod.

¢ vyroba energie z konvencnich i obnovitelnych zdroji napr. bioplynové stanice, solarni a vétrné
elektrarny, apod.

¢ souvisejici dopravni infrastruktura

¢ ochranna zelen

Vyuziti nepripustné:

* pozemky staveb a zafizeni které pfimo nesouviseji s hlavnim a pripustnym vyuZzitim
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

® qnejsou stanoveny

18.  PV—PLOCHY-VEREINY-ECHPROSTRANS TV
PU - verejna prostranstvi vSeobecna

Vyuziti hlavni:

® vefejné pristupné uli¢ni prostory pro stavby dopravni a technické infrastruktury vcetné chodnikd,
cyklostezek a vefejné zelené, zastavek hromadné dopravy, zajisStujici obsluhu a zadsobovani ploch
v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach nebo vefejné pristupné prostory pro mistni a
ucelové komunikace, cyklotrasy, chodniky, stezky pro pési a cyklisty v nezastavéném uzemi

Vyuziti pripustné:

® vefejna prostranstvi, vefejna zelen, ochranna zelen, aleje a stromoradi

¢ prvky drobné architektury, uli¢ni a parkovy mobiliaf

¢ stanoviSté sbérnych kontejnert pro tfidény komunalni odpad

e parkovani osobnich automobilt

¢ sité technické infrastruktury

Vyuziti nepripustné:

e umistovani pozemki staveb a zafizeni nebo jejich zmény, které nesouviseji nebo které jsou
v rozporu s hlavnim a pripustnym vyuZitim plochy nebo které sniZuji jeho kvalitu - nap¥. plochy
obcanské vybavenosti, plochy bydleni, plochy zelené soukromé a vyhrazené, apod.

¢ oplocovani pozemki

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

¢ plochy vefejnych prostranstvi vyznacené jako zastavitelné plochy a plochy prestavby budou
spliiovat alesponi minimalni §itkové parametry pokud obsahuji vozidlovou komunikaci zajistujici
pristup k plocham bydleni

¢ plochy vefejnych prostranstvi v prestavbevé—plose—P3 transformacni ploSe T.3 vymezovat
hospodarné s ohledem na intenzitu a zptisob konkrétniho vyrobniho vyuZiti plochy

¢ plochy vefejnych prostranstvi v pfestavbevé-pleSeR5 transformacni ploSe T.5 zahrnujici zejména
pési a cyklistické komunikace a zelei budou dimenzovany tak, aby byla v obci zvySena
bezpecnost provozu na silnici a aby byly odstranény ¢i zmirnény dopravni zavady, napf. zuZeni
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komunikace, nedostatecny vyhled

¢ plochy vetejnych prostranstvi v pfestavbevéplese P7 transformacni ploSe T.7 zahrnujici zejména
pési komunikace budou dimenzovany tak, aby byla v obci zvySena bezpecnost provozu na silnici
a aby byly odstranény ¢i zmirnény dopravni zavady

19. AP R R TP PROSTRANS I I —PNASES
PU.1 - verejna prostranstvi vSeobecna - naves

Vyuziti hlavni:

¢ centralni vefejné prostranstvi obce v zastavéném tzemi zahrnujici zejména vefejné pristupné
ulicni prostory pro dopravni a technickou infrastrukturu vcetné verejné zelené, stromoradi,
posezeni, prvki drobné architektury, atd.

Vyuziti pripustné:

* reprezentativni upravy verejnych prostranstvi, zelen€, mobiliare

e zmény v organizaci dopravnich a zpevnénych ploch, chodnikii pro pési, parkovani osobnich
automobill, cyklotras a cyklostezek, zastavek hromadné dopravy, mostt, lavek, apod.

¢ sité technické infrastruktury

Vyuziti podminéné pripustné:

¢ pozemKky letnich teras a dalSich sezonnich zarizeni obcanské vybavenosti,

® vefejné pristupné neoplocené pozemky zahrad

Vyuziti nepripustné:

e umistovani pozemki staveb a zafizeni nebo jejich zmény, které nesouviseji nebo které jsou
v rozporu s hlavnim a pripustnym vyuzitim plochy nebo které snizuji jeho kvalitu - napf. plochy
vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury, apod.

¢ oplocovani pozemk

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e zmény v plochach museji respektovat, udrZzovat, zhodnocovat architektonicko urbanistickou
hodnotu prostoru navsi plnici funkci centralniho vefejného prostranstvi obce

e zmény v plochadch museji byt provadény tak, aby byl preferovan pohyb pésich a cyklistl a aby
byla zvySena bezpecnost dopravniho provozu v obci

e zmény v plochach museji chranit a rozvijet stavajici vzrostlou zelen, aleje a stromoradi

¢ plochy vefejnych prostranstvi-navsi v pfestavbevépleSe6 transformacni ploSe T.6 zahrnujici
zejména pési a cyklistické komunikace budou dimenzovany tak, aby byla v obci zvySena
bezpecCnost provozu na komunikacich a aby byly zachovany urbanistické a architektonické
hodnoty uzavreni prostoru navsi

20 PP oSSR PR PR O ST RA NS T A RN AN
PU.z — verejna prostranstvi vSeobecna - zelen

Vyuziti hlavni:

® vefejna prostranstvi s prevahou vefejné zelené, ochranna zelen, aleje a stromoradi, remizy a dalsi
prvky verejné a krajinné zelené
Vyuziti pripustné:

® vefejné pristupné prostory pro stavby dopravni a technické infrastruktury napf. chodniky,
cyklostezky, mistni a ucelové komunikace, atd. zajiStujici propojeni zastavénych uzemi,
zlepSujici bezpecnost cyklistického a péSiho provozu a podporujicich prostupnost krajiny

¢ prvky drobné architektury, uli¢ni a parkovy mobiliar
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VyuZiti nepripustné:

e umistovani pozemki staveb a zafizeni nebo jejich zmény, které nesouviseji nebo které jsou
v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim plochy nebo které sniZuji jeho kvalitu, napf. pro
povrchovou téZzbu surovin, apod.

e oplocovani pozemki

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

® nejsou stanoveny

21.—ZS—PLOCHY-ZEEENE—SOUKROMAA-VYHRAZENA
Z7 — zelen zahradni a sadova

Vyuziti hlavni:

e vyhrazena zelen zahrad a sadd, prip. pastvin v zastavéném tzemi

Vyuziti pripustné:

* pozemky pristfeSki a nepobytovych staveb slouZzicich pouze pro uskladnéni tirody a naradi nebo
pro drobny chov hospodarskych a domacich zvirat

e oplocovani pozemki

® vefejna zelen, vefejné prostranstvi, détska a maloploSna hristé

¢ priichody technické infrastruktury, pristupové komunikace, pési komunikace

VyuZiti nepripustné:

e umistovani pozemku staveb a zafizeni nebo jejich zmény, které nesouviseji nebo které jsou
v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim plochy nebo které snizuji jeho kvalitu - napf. plochy
bydleni, rekreace, vyroby a skladovani, zahradkarské osady, plochy technické infrastruktury,
apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
¢ vyska pripustnych staveb bude max. jedno nadzemni podlaZi se symetrickou sedlovou stfechou
* zastavéna plocha pFipustnych staveb nepfekro¢i v sou¢tu vyméru 25 m? na jednom pozemku

22 —NP—PEOCHY-PRIROPN
NU - prirodni vSeobecné

Vyuziti hlavni:

¢ biocentra a biokoridory tizemniho systému ekologické stability mimo zastavéné izemni obce

VyuZziti pripustné:

e zmény orné pudy na pozemkKy s vysSim stupném ekologické stability, jako napf. na trvalé travni
porosty, lesni spolecenstva a ostatni plochy krajinné zelené zajist'ujici funkcnost prvki USES

e revitalizacni a protierozni dpravy a opatfeni, pouze nezbytna opatfeni pro ochranu pfirody a
krajiny

e prostupy pro pési komunikace a cyklostezky, které zajiStuji prostupnost krajiny a umoziuji jeji
rekreaCni vyuZivani

* nezbytné prichody verejné dopravni a technické infrastruktury, které neznemozni nebo neztizi
hlavni vyuZiti plochy
Vyuziti nepripustné:

e oplocovani pozemkl kromé lesnického hrazeni napf. na ochranu vysadeb stromové a kefové
zelené

e zmény druhli pozemki s vysSim stupném ekologické stability - napft. trvalych travnich porostii
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na pozemky s niz§im stupném ekologickeé stability - napf. na ornou ptidu

zmeény ve vyuzit{ tizemi, které by znemoZnily zaloZeni chybéjicich ¢asti USES nebo propojeni
prvkt USES

likvidace vzrostlé zelené&, pokud to nevyzaduje to neni nezbytné pro zajisténi funkénosti USES
nebo pro bezpecny pohyb osob v uzemi

pozemky staveb, zafizeni a opatfeni pro intenzivni masovou rekreaci a cestovni ruch, napf.
hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra, odpocivky a posezeni u turistickych tras a
stezek nebo komunikaci

pozemky staveb, zarizeni a opatreni pro zemeéd€lstvi, lesnictvi, myslivost

pozemky staveb, zafizeni a opatfeni pro pastvinarsky chov dobytka v¢. pastvinarského hrazeni a
pristreski pro dobytek

umist'ovani ploch, staveb a ¢innosti, které znemoziuji hlavni vyuZziti plochy nebo jsou s hlavhim

vyuzitim plochy vrozporu - predevSim pro bydleni, vyrobu a skladovani, zemédélskou
zivociSnou vyrobu, rekreaci, povrchovou tézbu surovin, zahradkarské osady, apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

budou dodrZeny alespoii minimalni prostorové parametry navrzenych prvké lokalniho USES,
tzn. minimalni plocha lokalnich biocenter 3 ha, z toho pravé lesni prostfedi ve vzdalenosti 40 m
od okraje LBC min. 1 ha; minimalni Sitka lokéalnich biokoridorti vymezenych podél toku 30 m,
vorné pudé 25 m; maximalni mozna délka lokélnich biokoridori mezi dvéma biocentry
2 000 m; max. délka preruSeni biokoridoru v délce 15 m

vyska pripustnych staveb bude max. jedno nadzemni podlaZi se symetrickou sedlovou stfechou
zastavéna plocha pripustnych staveb nepfekro¢i v souctu vyméru 25 m” na jednom pozemku

D3 e e

MU - smiSené krajinné vSeobecné

Vyuziti hlavni:

prevazujici funkce plochy &S MU je vyjadfena kodem:
p {piirednt) - prirodni priority - krajinna zelen, brehova zelen, stromové aleje, trvalé travni
porosty, kefové remizy v ploSe MU.p — smiSené krajinné vSeobecné - prirodni priority

z {zemédélskd) - zemédélstvi extenzivni - drobnéjsi vyméry zemédélskych pozemkii vhodnych
pro méné intenzivni zemédélské vyuZiti, napf. ekologicky zamérenou malovyrobu s vySSim
podilem pfirodni zelené, zahrady, sady, pastviny v ploSe MU.z — smiSené krajinné vSeobecné -
zemédélstvi extenzivni

r {rekreace—nepobytovd) - rekreace nepobytova - plochy prirodniho charakteru urCené pro
potfeby pési turistiky a cykloturistiky, drobné vodni toky a plochy, napf. rybniky, tiiné, mokrady
v ploSe MU.r — smiSené krajinné vSeobecné - rekreace nepobytova

Vyuziti pripustné:

pozemky staveb, zaFizeni a opatfeni pro:

rekreaci a cestovni ruch, napt. cyklostezka, hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra,
odpocivky u turistickych tras a stezek nebo komunikaci

zemédélstvi, lesnictvi, rybarstvi a myslivost, ochranu prirody a krajiny v¢. sadovnického a
lesnického oplocovani vysadeb proti okusu

pastvinarsky chov dobytka v¢. pastvinarského hrazeni a sezénnich pfistreskt pro dobytek

revitalizacni a protierozni tipravy a opatfeni, opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

spolecna zarizeni dle schvalenych komplexnich pozemkovych uprav

zmény druhli pozemkt ve prospéch trvalych travnich porostti, lesnich spoleCenstev a ostatnich
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ploch krajinné zelené

¢ vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Vyuziti nepripustné:

¢ oplocovani pozemkt kromé pfipustného

¢ likvidace krajinné zelené - lesnich spoleCenstev na nelesnich pozemcich a jiné vzrostlé zelené -
kromé pripadi, kdy to vyZaduje umistovani pozemki pro pripustné vyuziti nebo kdy to vyzaduje
zajisténi bezpecného pohybu v krajiné

e zmény druhli pozemku na nizsi stupen ekologické stability, napf. trvaly travni porost na ornou
padu

e umist'ovani ploch, staveb a ¢innosti, které znemoZznuji hlavni vyuzZiti plochy nebo jsou s hlavnim
vyuzitim plochy vrozporu - predevSim pro bydleni, vyrobu a skladovani, zemédélskou
ZivociSnou vyrobu, rekreaci, povrchovou téZbu surovin, zahradkarské osady, apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
¢ vysSka pripustnych staveb bude max. jedno nadzemni podlaZi se symetrickou sedlovou stfechou
* zastavéna plocha pFipustnych staveb nepfekro¢i v sou¢tu vyméru 25 m? na jednom pozemku

24 —NZ—PLOCHYZEMEDELSKE
AU - zemeédélské vseobecné

Vyuziti hlavni:

¢ hospodaiské vyuzivani orné pidy

Vyuziti pripustné:

* spolecna zafizeni dle schvalenych komplexnich pozemkovych tprav
* pozemKy staveb, zafizeni a opatteni pro:

e rekreaci a cestovni ruch, napf. cyklostezka, odpocCivky u turistickych tras a stezek nebo
komunikaci

e zemédélstvi, lesnictvi, rybarstvi a myslivost, ochranu prfirody a krajiny, kromé staveb pro
zemédélskou ZivociSnou vyrobu

e pastvinaisky chov dobytka vC. pastvinarského hrazeni a sezonnich pristfeskti pro dobytek

e zfizovani velkoplosnych sadii v¢. oploceni pokud tim nebude vyznamné omezena prostupnost
krajiny

¢ revitalizacni a protierozni Upravy a opatfeni, opatfeni pro ochranu prirody a krajiny

* spolecna zarizeni dle schvalenych komplexnich pozemkovych tiprav

e zmény druhti pozemk ve prospéch druhti pozemku s vyssim stupném ekologické stability, napf.
zmény orné piidy na pozemky trvalych travnich porostt, lesni a krajinnou zeleni

¢ vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

VyuZiti nepripustné:

* pozemky staveb, zafizeni a opatfeni pro intenzivni masovou rekreaci a cestovni ruch, napf.
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra

e umistovani ploch, staveb a cinnosti, které znemoziuji hlavni vyuZiti plochy nebo jsou s hlavnim
vyuzitim plochy vrozporu - predevSim pro bydleni, vyrobu a skladovani, zemédélskou
ZivocCiSnou vyrobu, rekreaci, zahradkarské osady, apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

¢ vyska pripustnych staveb bude max. jedno nadzemni podlaZi se symetrickou sedlovou stfechou

e zastavéna plocha pFipustnych staveb nepfekroci v souctu vyméru 25 m? na jednom pozemku

e podél vodnich tokid a komunikaci bude na tizemi celé obce v plochach orné pidy dopliiovana
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liniova zelen, stromové aleje
e v prostoru prognozniho zdroje Stérkopisku Lubénice - Lutin - Hnévotin je pripustné takové
vyuZiti izemi, které neznemozni ani neztiZi jeho pfipadné budouci vyuZiti

¢) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI

(L.C. - vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci)

Verejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemktim a stavbam vyvlastnit, jsou v tizemnim
planu vymezeny takto:

S—H&GZ—HGS-H—V{&“VI—&S-EHEH—I—pr Pro Vere]ne prospésnou stavbu E—}S—ufeeﬁeﬁ—pfe—feﬁej—feehmeke

ifrastraktury,—v—rozsaha technické infrastruktury VT.E18 — vedeni 400 kV Krasikov -
Prosenice - prestavba stavajiciho vedeni na dvojité v¢. rozsifeni rozvodny Prosenice.

4+ 2. Pro vefejné prospéSnou stavbu dopravni infrastruktury WA2 VD.2 — cyklostezka do Lutina a
plochu Vere]neho prostranstw GPJvL) navrzenych v zastavitelné plose Z—].—l—se—ﬂial-atnﬂje

2: 3. Pro vefejné prospéSnou stavbu dopravni infrastruktury W3 VD.3 — cyklostezka do Slatinic a
plochu Vere]neho prostranstvi (P9, navrzenych v zastav1telne plose Z—l—ﬂ—se—uﬁl-afnﬂje

J:ubemee Z.10.

3= 4.Pro vefejné prospéSnou stavbu dopravni infrastruktury WB5 VD.5 — chodnik vlevo podél
sﬂmce IH/44814 smerem na RataJe a plochu Vere]neho prostranstv1 GP%L) navrzenych V—p}ese

I:ubeﬁiee—ve—pfespeeh—ebee—ls&beﬂtee v transformacm ploSe T 5
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4. 5.Pro vefejné prospéSnou stavbu dopravni infrastruktury WB7 VD.7 — chodnik vlevo podél
sﬂmce HI/44814 smerem na Lutin a plochu VGl‘E]DehO prostranstv1 €P¥) navrzenych V—p}ese

&%—Hﬁl—]:ﬁbefﬁee—\fe—pfespeeh—ebee—lz&beﬂ-tee v transformacm Dlose T 7

5: 6. Pro vefejné-prostranstvi—vefejnotzeleir PPT velejné prospéSnou stavbu zelené infrastruktury

VZ.1 — vefejna zelen a Vere]ne prostranstv1 PZ) smérem na Blata, navrZené v zastavitelné
ploSe AT -
Fubéniee, e prospech-obee Ltbénice Z.13.

6: 7. Pro vefejpé-prostranstvi—yvefejnotzele PP2 verejné prospésnou stavbu zelené infrastruktury
VZ.2 - Vere]na zelen a Vere]ne prostranstv1 PZy smérem na Lutin, navrZzené v zastavitelné
plose P

h) KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIiRODY A KRAJINY

Kompenzacni opatfeni nebyla poZadovana, nejsou stanovena.

i) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV

1. Jako uzemni rezervy jsou vymezeny plochy oznaCené RE+—=R3;R4—1R5 R.1, R.3, R4, R.5
o celkové vymeére 5,74 ha urCené pro bydlent—venkevské-(BV9) BV _— bydleni venkovske.
V plochach uzemnich rezerv jsou pripustné jen zmény, které neznemozZni nebo vyznamné
neztizi jejich stanovené budouci vyuziti.

2. Uzemni rezervu lze zménit na zastavitelnou plochu a7 po naplnéni vétsiny kapacity
vymezenych zastavitelnych ploch nebo v pripadé nemoZnosti vyuZiti vymezenych
zastavitelnych ploch. VyuZiti tizemni rezervy je mozné jen zménou uzemniho planu, ve které
budou plochy uzemni rezervy zménény na zastavitelné plochy.

3. Uzemni rezervu lze zménit na zastavitelnou plochu pouze pokud bude zajiSténa provazanost a
ucelné vyuZiti stavajici i navrZzené dopravni a technické infrastruktury a bude zajiSténa spravna
funkce a provazanost verejnych prostranstvi v dotené ¢asti obce.

4. 'V ploSe rezervy R+ R.1 presahujici vyméru 2 ha bude vymezeno vefejné prostranstvi zelené a
bude zajiSténa jeho vazba na okolni verejna prostranstvi.

5. 'V pripadé vyuZziti plochy rezervy R5 R.5 pro zastavitelnou plochu bydleni je podminkou

zpracovani uzemni studie atzavient-dehedy-o-pareelaet zahrnujici i zastavitelnou plochu R5;

zelef—soukromot—a—vyhrazenou—74S—zastaveénéhe—tzemt; 2.5 v rozsahu predepsané tzemni
studie US.3 a uizemné€ souvisejici plochu ZZ — zelen€é zahradni a sadové situované mezi nimi
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v zastavéném uzemi i navazujici vefejna prostranstvi PU — vefejna prostranstvi vSeobecna
vymezena uzemnim planem v okolnich plochach zastavéného i nezastavéného uzemi.

6. Uzemni rezervy:

¢. | vyméra |prevazujici zptisob budouciho |prevazujici zptisob stavajiciho podminka
v ha |vyuZiti plochy vyuZziti plochy uzemni
studie
Rt 2,31 |bydlentvRB—venkevské- BV | zemédélské-(NZY ne
R.1 BV _— bvdleni venkovské AU - zemédeélské vSeobecné
R3 1,23 |bydlentvRB—venrkovské(BVY | smiSenénezastavéncho-fizemi-
R.3 BV _— bvdleni venkovské zemedelska-Nsz) ne

MU.z — smiSené krajinné
vSeobecné - zemédélstvi extenzivni

R4 1,43 | bydlent+RD—venkevské (BV) | smiSenénezastavénthotizemi-

R4 BV _— bvdleni venkovské zemedelska-(Nsz) ne
MU.z — smiSené krajinné
vSeobecné - zemédélstvi extenzivni

RS 0,77 |bydlestvRD—venkevské-(BY) | smiSenénezastaveénthetizemi-

R.5 BV _— bvdleni venkovské zemedelska-(Nsz) ano

MU.z — smiSené krajinné
vSeobecné - zemédélstvi extenzivni

i) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi

0 ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

(I.A. - Vykres zakladniho Clenéni uizemi)
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Zpracovani uzemni studie je jako podminka pro rozhodovani v izemi stanovena pro celé tizemi

zastavitelnych a-prestavbovyeh-ploeh727%P2 a transformacnich ploch 7.7, T.2 (lizemni studie

US.1), celé transformacni plochy T.6 (izemni studie US.2), zdpadni Casti Z5;PR6 zastavitelné

plochy 7.5 (tizemni studie US.3).
Pro plochu Z7-a+zemnénavazujtetpleehuP2 US.1 musi tizemni studie podrobnéji provéfit a

stanovit ucelné a hospodarné prostorové usporadani pozemkti pro umisténi staveb v plochach
smiSenyeh—ebytayeh—venkovskyeh—+(SV) SV - smiSené obytné venkovské. Zakladnim
pozadavkem pfi vyuZiti plochy je dodrzeni uli¢ni ¢ary v prodlouzZeni ptidorysné stopy zastavby
dle katastralni mapy.

Pro zépadni-€astzastavitelné-ploehy7%45 plochu US.3 musi uzemni studie navrhnout ucelné a
hospodarné prostorové usporadani pozemkl pro umisténi staveb pro bydleni—v—rodinnyeh
domeeh-verkovské—(BV) BV — bydleni venkovské. Studie navrhne vhodnou parcelaci

pozemku a ]ednotnou pevnou uli¢ni ¢aru Zastavby Vzhledem k Vere]nemu prostranstv1 Nawh

Pro plochu £6 US.2 musi uzemni studie podrobné€ji provérit a stanovit podminky pro obnovu
prostorového uzavreni navsi; zakladnim poZadavkem pfi obnové nebo rekonstrukci plochy je
dodrZeni ptidorysné stopy zastavby dle katastralni mapy.

Pfi zpracovani uzemnich studii US.1, US.2, US.3 bude v plochach podrobnéji navrZeno
usporadani vefejné infrastruktury, zejména vefejného prostranstvi, dopravni a technické
infrastruktury, vymezeni pozemkl staveb nebo stanoveni pravidel pro jejich vymezeni,
upresnéni podminek prostorového usporadani zastavby, vcetné pozZadavkl na ochranu a rozvoj
architektonickych a urbanistickych hodnot; provéreni podminek pro hospodareni s deStovymi
vodami a provéreni predpokladti pro sbér a tfidéni komunalniho odpadu.

Rozsah zastavitelnych a transformacnich ploch, ve-kteryehjerozhodovant-ozmeénach-v-tizemt
pedminére jejichZ vyuZiti je podminéno zpracovanim tzemni studie, je zobrazen ve ¥sHkrese
zakladnthe-€lenért-(FA-) vykrese ILA. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi.

Lhtita zpracovani tizemnich studii, tj. pro vloZeni dat o nich do evidence uzemné planovaci

cinnosti, se stanovuje do 2.6.2026 ra4roky-otnabytitcinnost-tizemntho-plant.

k)STANOVENIi PORADi PROVADEN{ ZMEN V UZEMi

1. Zastavitelné a transformacni plochy a-pleehy-pfestavby je mozné vyuzit zptisobem, pri kterém

vznikaji splaskové odpadni vody, aZ po dobudovani potfebnych vefejnych fadi splaskové
kanalizace, pripadné po navyseni kapacity obecni Cistirny odpadnich vod.

V piipadé naplnéni max. kapacity obecni €istirny odpadnich vod se dal$i vyuZivani Gzemi obce
zptisobem, ktery vyZaduje odvadéni splaskovych vod na obecni Cistirnu, podmifuje
zkapacitnénim Cistirny.

1) VYMEZENIi DEFINIC POJMU

1.

Verejna prostranstvi - naves
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Plochy vetejnych prostranstvi navsi se od ostatnich ploch vefejnych prostranstvi lisi predevSim tim,
Ze v _nich musi byt chrdnéna a rozvijena pro obec typicka urbanistickd hodnota vefejného
prostranstvi - naves, kde hlavnim vyuZitim je centrdlni vefejné prostranstvi obce. Na vyuZiti
verejnych prostranstvi navsi jsou z urbanistického hlediska kladeny vysSSi naroky na ochranu a
rozvoj urbanistickych hodnot, které jsou tvoreny predevSim piivodni historickou ptidorysnou
stopou, parcelaci, méfitkem. Charakter zastavby navsi je dan predevSim jeji strukturou a skladbou,

je utvaren architektonickymi objekty s charakteristickym objemem, podlaznosti, vySkou, tvarem a

sklonem stfech, orientaci hiebene stiechy k ose komunikace, zplisobem umist'ovéani a orientaci
staveb na parceldch, pripadné i tvaroslovim jednotlivych staveb.

2. Verejna prostranstvi - zelen

Plochy verejnych prostranstvi zelené se od ostatnich ploch verejnych prostranstvi 1iSi predevSim
prevahou travnatych, zelenych, nezpevnénych ploch zajiStujicich pfirozené vsakovani srazkoveé
vody a umoznujicich rist vzrostlé stromové a kefové zelené, Jednd se Casto napf. o liniové plochy
vymezené podél komunikaci a dalSich prostupt krajinou, které jsou urceny k vysadbé verejné

zelené zlepsujici ochranu chodcd, cyklisti a ostatnich uZivateld cestni sité pred negativnimi vlivy.

Lininové plochy slouzi k vysadbé aleji, stromotadi, pfipadné remizi a dalSich prvki verejné,
ochranné, krajinné zelené.

3. Drobny chov hospodarskych a domacich zvirat

Za drobnv chov zvirat se povazuje chov hospodarskvch nebo domacich zvirat, ktery je provozovan

v pfimé vazbé na plochy bydleni a s bydlenim provozné i prostorové souvisi. Chov zajiStuje rodina
nebo domacnost trvale bydlici v tésném sousedstvi chovu. Chov musi byt s bydlenim slucitelny a
nesmi snizovat kvalitu bydleni. Pocet kusii chovanych zvifat nachazejicich se na jednom misté
neprekracuje mnozstvi nebo produkci, které obvykle zkonzumuje pro vlastni potfebu rodina nebo

domécnost. Pocet kusti zvitat a produkce nejsou urceny ke komerénimu vyuziti, pfipousti se pouze
prodej prebytku tzv. "ze dvora". Prikladem jsou domdci chovy drubeze, kraliku, apod. napr.

v plochach ZZ — zelen zahradni a sadova.

4. Chov hospodarskych zvirat v malém

Z.a chov zvitat v malém se povazuje chov, kterv svym rozsahem a produkci pfevysSuje drobny chov
hospodaiskych a domacich zvirat, ale nedosahuje kapacity zemédélské ZivocisSné vyroby. Chov
musi byt provozné i prostorové oddélen od ploch bydleni a nesmi snizovat kvalitu bydleni v okoli.

Pocet kust zvitat a produkce jsou urceny ke komer¢nimu vyuZziti nebo k navazujici zemédélské
malovyrobé napt. v plochach VD — vyroba drobna a sluzby.
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UDAJE O OBSAHU TEXTOVE A GRAFICKE CASTI UZEMNIHO PLANU

1. Textova ¢ast Uzemniho planu Lubénice ve znéni zmény ¢. 1 obsahuje 27 listl bez obsahu.
Graficka ¢ast Uzemniho planu Lubénice ve znéni zmeény ¢. 1 obsahuje:

LA. Vykres zakladniho Clenéni tizemi

L.LB. Hlavni vykres-urbanisticka koncepce

L.B1. Koncepce dopravy

I.B2. Koncepce vodniho hospodarstvi

I.B3. Koncepce energetiky a spoji

I.C. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

Graficka ¢ast Uzemniho planu Lubénice ve znéni zmény ¢&. 1 obsahuje celkem 6 vykresti.
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ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU LUBENICE
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ROZPORU. ...ttt e et s e s e s e s e s e eeseeeeeesassasessasessassasessaseseeeseaes

0) VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNENT........cocoiiiieieeeeiceeenn.

p) POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM.................



a) STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU

O pofizeni Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Lubénice rozhodlo Zastupitelstvo obce Lubénice dne 17. 5.
2023 usnesenim €. 12/4/2023. Diivodem pofizeni zmény je zajisténi souladu Uzemniho planu
Lubénice s § 20a zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpist (déle také ,stavebni zakon®), tzn. prevedeni platného izemniho planu
do jednotného standardu tuzemné planovaci dokumentace dle provadécich predpisi. Zaroven

zastupitelstvo urcilo Mgr. Jana Blaha jako urceného zastupitele.

Porizovatelem Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Lubénice je Magistrat mésta Olomouce jako tifad
uzemniho planovani dle § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona.

Zhotovitelem navrhu zmény tuzemniho planu byla obci vybrana spolecnost Atelier Archplan
Ostrava s.r.o., Martinovska 3168/48, 723 00 Ostrava, IC: 26863065, zastoupena jednatelkou Ing.
arch. Katerinou Buschovou, ktera je souCasné projektantem s autorizaci Ceské komory architektli
¢. 03017.

Zastupitelstvo obce Lubénice v souladu s ustanovenim § 55a stavebniho zakona schvalilo zkraceny
postup porizovani Zmény €. 1 Uzemniho planu Lubénice.

Vzhledem k poZadavku zkraceného postupu pfi porizovani Zmeény €. 1 bylo dle § 55a odst. 2 pism.
d) a e) stavebniho zdkona vyZadano stanovisko prisluSného organu ochrany pfirody. Krajsky urad
Olomouckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém stanovisku €. j. KUOK
79131/2023 ze dne 12. 7. 2023 k navrhu obsahu zmény vyloucil vyznamny vliv na pfedmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptac¢i oblasti a zaroven neuplatnil poZadavek
na zpracovani vyhodnoceni vlivii Zmény €. 1 Uzemniho planu Lubé&nice na Zivotni prostfedi.

Dne 1. 7. 2024 plné nabyl dcinnosti zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich
predpisi (dale ,,NSZ*). Nékteré postupy se vSak dokonci podle zdkona €. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Obsah zmeény uzemniho planu se povaZzuje za zadani zmény uzemniho planu podle NSZ.
PoZadavky, které jsou v rozporu s NSZ, se nepouZiji (§ 323 odst. 5 NSZ). Rozhodnuti o potizeni
zmeény zkracenym postupem lze povaZovat za rozhodnuti o slouceni spolecného jednani a verejného
projednani dle § 111 odst. 4 NSZ, nové rozhodnuti zastupitelstva v této véci neni tfeba. V dalSich
etapach porizovani se bude postupovat podle NSZ.

Zpracovani navrhu zmeény uzemniho planu jizZ bylo zajiSténo podle NSZ (§ 93).

Po obdrZeni navrhu tzemné planovaci dokumentace pofizovatel v soucinnosti s urcenym
zastupitelem vyhodnotil zejména jeji iplnost, soulad s poZadavky tohoto zakona a jeho provadécich
pravnich predpist, soulad se zadanim a soulad s nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci.

Néavrh Zmény ¢. 1 UP Lubénice spliioval vyse uvedené pozadavky, a proto byl vyhodnocen kladné.

Porizovatel v souladu s § 93 odst. 5 pism. b), § 94 odst. 1 a § 111 stavebniho zakona dne 30. 6. 2025
oznamil den konani spole¢ného jednani o navrhu zmény ¢. 1 UP Lubénice. Spole¢né jednani se
konalo dne 30. 7. 2025 v 10:00 hodin v zasedaci mistnosti Odboru tizemniho planovani Magistratu
mésta Olomouce, Hynaisova 10, Olomouc. Navrh zmény ¢. 1 UP Lubénice byl v souladu § 94
odst. 1 ve spojeni s § 334b odst. 6 stavebniho zakona zvefejnén zptisobem umoziujicim dalkovy
pristup na webovych strankach Magistratu mésta Olomouce. DotCené organy mohly uplatnit
v souladu s § 94 odst. 3 stavebniho zdkona do 15 dnti ode dne konani spolecného jednani k navrhu
sva stanoviska. Ve stejné lhité mohla obec, pro kterou je zména uzemniho planu porizovana,
krajsky urad a sousedni obce uplatnit pfipominky.

Ve stanovené lhiité byly v rdmci spolecného jednani uplatnény u pofizovatele stanoviska



¢i pripominky dotcenych subjektli, a proto pofizovatel v soucinnosti s urCenym zastupitelem
vypracoval navrh vyhodnoceni stanovisek:

1) Ministerstvo primyslu a obchodu
€. j. MPO 69492/2025 ze dne 1. 7. 2025

Strucny obsah stanoviska: bez pripominek

2) Krajsky arad Olomouckého kraje, Odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi
¢. j. KUOK 77831/2025 ze dne 2. 7. 2025

Strucny obsah stanoviska: bez pripominek

3) Obvodni bansky tGrad pro tzemi kraji Moravskoslezského a Olomouckého
¢. j. SBS 33747/2025/0BU-05 ze dne 3. 7. 2025

Strucny obsah stanoviska: bez pripominek

4) Magistrat mésta Olomouce, odbor Zivotniho prostredi, oddéleni vodniho hospodarstvi
¢. j. SMOL/352238/2025/0ZP/VH/Pos ze dne 21. 7. 2025
Strucny obsah stanoviska:

-V ¢&sti d2. KONCEPCE VODNIHO HOSPODARSTVT je nutné upravit hospodafeni s destovou
(srazkovou) vodou (HDV) v souladu se zménou vodniho zakona.

- Provéfit vodohospodarské stavby, které by mohly byt zarazeny do kapitoly Vefejné prospésné
stavby.

Vyhodnoceni:

Prvni poZadavek zarazen do textové Casti vyroku, druhy poZadavek neni v soucasnosti aktualni.

5) Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje
¢. j. KHSOC/28289/2025/0C/HOK ze dne 22. 7. 2025

Struc¢ny obsah stanoviska: bez pfipominek

6) Ministerstvo obrany, odbor ochrany izemnich zajmii a statniho odborného dozoru
¢. j. MO 670960/2025-1322 ze dne 22. 7. 2025
Struc¢ny obsah stanoviska:

- Ztextové Casti odivodnéni odstranit UAP jev 102a — Ochranné pasmo leteckych
zabezpeCovacich zafizeni a z koordinacniho vykresu odstranit poznamku ,,Celé spravni
uzemi je v ochrannych pasmech leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany“.

Vyhodnoceni:

Text odstranén z textové ¢asti odlivodnéni i z koordinac¢niho vykresu.



7) Krajsky arad Olomouckého kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi
¢. j. KUOK 90381/2025 ze dne 31. 7. 2025
Stru¢ny obsah stanoviska:

- Ochrana prirody: vliv na koncepce na lokality soustavy Natura 2000 vyloucen, ostatni
zakonem chranéné zajmy v plisobnosti organu nejsou negativné dotceny.

- Posuzovani vlivu na Zivotni prostredi: bez pfipominek.
- Ochrana zemédélského ptdniho fondu: bez pfipominek.
- Lesni hospodarstvi: bez pripominek.

- Ochrana ovzdusi: bez pripominek.

Pofizovatel po dohodé s urCenym zastupitelem taktéZ naridil vefejné projednani a vefejnou
vyhlaSkou oznamil v souladu s § 93 odst. 5 pism. ¢) a § 111 stavebniho zdkona, Ze vefejné
projedndni ndvrhu zmény €. 1 UP Lubénice se bude konat dne 30. 7. 2025 v 16:00 hodin v sale
kulturniho domu Lubénice, Lubénice 140, Lubénice. Vefejna vyhlaska byla zvefejnéna na tirednich
deskach a elektronickych urednich deskach Magistratu mésta Olomouce a Obecniho turadu
Lubénice.

Navrh byl v souladu s § 93 odst. 5 pism. c) stavebniho zakona ode dne oznameni vystaven
k vefejnému nahlédnuti na Magistratu mésta Olomouce, odboru uzemniho planovani, Hynaisova
10, Olomouc, dale na Obecnim tfadé Lubénice, Lubénice 140, Lubénice a rovnéz byl v souladu s
§ 334b stavebniho zadkona zvefejnén od 26. 6. 2025 zptisobem umoziiujicim dalkovy pristup na
webovych strankach Magistratu mésta Olomouce.

Kazdy mohl v souladu s § 97 odst. 1 stavebniho zdkona do 15 dnt ode dne konani vefejného
projednani uplatnit k navrhu pisemné své pripominky.

Ve stanovené lhiité nebyly v ramci vefejného projednani u pofizovatele uplatnény Zadné pripominky
k navrhu Zmeény ¢. 1 UP Lubénice.

Nésledné potizovatel pfedal navrh Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Lubénice v&etn& navrhu vyporadani
pripominek a stanovisek krajskému uradu pro posouzeni v souladu s § 101 odst. 1 stavebniho
zakona. Odbor strategického rozvoje, oddéleni izemniho planovani Krajského tfadu Olomouckého
kraje jako nadrizeny organ vydal dne 19. 9. 2025 stanovisko €. j. KUOK 106956/2025 k navrhu
zmény uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuZzivani izemi s ohledem na $irsi izemni
vztahy a souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.
S predloZenym YeSenim v ,Navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Lubénice“ nemél nadfizeny orgén
z hlediska uvedené problematiky pripominky a s navrhem souhlasi.



¢) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Uzemni plan Lubénice a navrhovana zména UP byly zpracovéany s ohledem na dodrZeni pozadavki
vyplyvajici z obecné platnych predpisti chranicich vefejny zdjem, tizemni plan mimo jiné
respektuje:

— zékon €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsSich predpist,

— zékon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakont (zdkon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi)

— zékon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist,

— zékon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisii,

— zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist,

— zékon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisi,

— zékon €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakond (lesni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisd,

— zékon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist,

— zékon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpis,

— zakon C. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozd€jSich
predpisti,

w

— zakon ¢. 164/2001 Sb., o prirodnich 1éCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod,
pfirodnich lécebnych laznich a lazeiiskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zdkoni
(lazensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi,

— zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisd,

— zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakon,
ve znéni pozdéjsich predpist,

— zakon €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjSich predpisd,

— zékon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zékonii (vodni zékon), ve znéni pozdéjsich
predpist.

Z vyse uvedenych predpisti nevyplyvaji na feSené tizemi zZadné nové pozadavky, které by nebyly
zohlednény a vyporadany v ramci zpracovani platného tizemniho planu.

Podrobnéji viz kap. ,,Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni“.



Do navrhu zmény UP byly zapracovany pozadavky dotéenych orgénti a Krajského tifadu k navrhu
zmény UP:

1) Magistrat mésta Olomouce, odbor Zivotniho prostredi, oddéleni vodniho hospodarstvi

V ¢asti d2. KONCEPCE VODNIHO HOSPODARSTVI je nutné upravit hospodafeni s destovou
(srazkovou) vodou (HDV) v souladu se zménou vodniho zakona.

Vyhodnoceni:

PoZadavek zatazen do textové Casti vyroku.

2) Ministerstvo obrany, odbor ochrany izemnich zajmii a statniho odborného dozoru

Z textové Casti odivodnéni odstranit UAP jev 102a — Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich
zarizeni a z koordinacniho vykresu odstranit poznamku ,Celé spravni tizemi je v ochrannych
pasmech leteckych zabezpecovacich zatizeni Ministerstva obrany*.

Vyhodnoceni:

Text odstranén z textové Casti odtivodnéni i z koordinacniho vykresu.

V ramci vyhodnoceni vysledki spole¢ného jednani a vefejného projednani nebyly feSeny Zadné

rozpory - viz kap. a) Stru¢ny popis postupu porizeni zmény tizemniho planu.

0) VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNENTI

K navrhu zmény ¢. 1 UP Lubénice nebyly podany Zadné pfipominky - viz kap. a) Stru¢ny popis
postupu pofizeni zmény tizemniho planu.

p) POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Kontrola dat probéhla v poradku — viz Protokol pro predany balicek: DUP_552216_71.
Identifikator zpracovani: 567b192f-c582-643e-2cfb-54a4{62afa86.
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