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a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

(I.A. Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi)

Zastavéné tzemi je vymezeno na katastralni mapé vykazujici stav katastralniho izemi Lubénice
k datu 2.4.2025. Jeho soucasti je intravilan stanoveny k 1.9.1966.

Zastavéné tzemi obce je tvofeno kompaktnim a ucelenym sidlem soustfedénym kolem
historicky vzniklé a urbanisticky i architektonicky dochované a hodnotné navsi; dalSi dvé
samostatna zastavéna tzemi jsou vymezena kolem aredlu vyroby a skladovani a technické
infrastruktury a ve vychodni Casti katastru u Ficky Blata s pozemky staveb byvalého vodniho
mlyna (mistni nazev Spalenec).

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

(I.B. Hlavni vykres - urbanisticka koncepce)

10.

11.

12.

Intenzitu rozvoje uzemi obce vZdy zakladat na odborném odhadu vyvoje poctu obyvatel a byti,
na uzemnich moZnostech pro zajiSténi vyvazeného rozvoje zakladnich funkci - bydleni a
obCanska wvybavenost, vyroba a podnikani, rekreace a cestovni ruch, s predpokladem
pozvolného riistu poctu obyvatel obce.

Uzemni rozvoj podminit intenzifikaci stabilizovanych ploch uvnitf zastavéného tizemi kolem
navsi, v jiznim a severnim zahumeni a podél silnic ve sméru do Slatinic a do Lutina; dbat na
dodrZeni kompaktni zastavby s uspornou velikosti pozemki a s obytnou vystavbou respektujici
svym tvaroslovim a strukturou dochovanou tradi¢ni fadovou zastavbu.

Samostatné zastavéné uzemi vymezené ve vychodni Casti katastru obce u Ficky Blata (areal
byvalého vodniho mlyna - mistni nazev Spalenec) je povaZovano za stabilizované, vzhledem
k nevyhodnému umisténi z hlediska dopravni a technické infrastruktury neni podporovan jeho
dalsi dzemni rozvoj; podporovan je pouze rozvoj jeho polyfunkéniho vyuzivani, zejména pro
rekreaci. Za Uzemné stabilizované povaZovat také zastavéné tizemi vymezené kolem aredlu
vyroby a skladovani a technické infrastruktury, pro tyto tcely preferovat intenzifikaci vyuziti
ploch pfed zabiranim nezastavénych ploch.

Za perspektivni smér uzemniho rozvoje povaZzovat severni a jizni okraj obce; zastavitelné
plochy pro bydleni umistovat v jiZni Casti obce (jiZni humna) a v severni casti obce (severni
humna) s vyuZitim a rozSifenim stavajici dopravni a technické infrastruktury. DalSi rozsifovani
je mozné vyuZitim ploch izemnich rezerv pfi splnéni stanovenych podminek.

Obcanskou vybavenost soustfed’ovat a rozvijet predevSim v centru obce.

Rozvoj vyroby a skladovani sméfovat do plochy "brownfieldu" - byvalého aredlu zemédélské
vyroby v jihovychodni ¢asti obce. Pripadny dalSi rozvoj ploch vyroby v nezastavéném tizemi se
podminuje Gplnym a intenzivnim vyuzitim plochy tohoto brownfieldu.
Silnice III. tfidy prochazejici obci povaZovat za tizemné stabilizované.

V katastru obce nejsou navrhovany plochy téZby nerostnych surovin pro vyuZiti prognozniho
zdroje Stérkopisku. Povrchova téZzba Stérkopisku se na tizemi obce nevymezuje.

Nezastavéné uzemi kromé zemédélskych ploch rozvijet predevSim jako kulturni krajinu,
vhodnymi zpiisoby udrZovat, rozvijet a vyuZzivat jeji prirodni i rekreacni potencial.

Podporovat, zakladat a udrZovat nezastavitelné plochy vzrostlé stromové zelené po obvodu

zastavéného uzemi obce, a to predevSim v plochach zahrad. V nezastavéném tzemi rozvijet
vzrostlou pfirodni zelefi v plochach NU — prirodni vSeobecné jako soucast tizemniho systému



13.

14.

ekologické stability, brehovou zeleri podél tokd, krajinnou zeleni v plochach MU.p — smiSené
krajinné vSeobecné - prirodni priority.

Posilovat ¢lenitost zemédélsky vyuZzivané krajiny - orné plidy vhodnou ochranou a rozvojem
piirodnich prvki, stromoradi, remizki, bfehovych porostti, rybniki, krajinné zelené. Alejovou
stromovou a kefovou zeleni realizovat vZdy podél polnich komunikaci a péSich nebo
cyklistickych tras, mezi, remizli, v pripadé potfeby i na tkor ploch AU - zemédélské
vSeobecné.

Chréanit dochovanou urbanistickou strukturu historickych casti obce, predevSim navsi, a to
vCetné vzrostlé zelené uvnitf i vné zastavéného tzemi; urbanisticka struktura je vytvarena
zejména charakteristickou parcelaci, zptisobem umist'ovani a tvaroslovim jednotlivych staveb i
stavbami samotnymi, usporadanim zelené uvnitf sidla i po jeho obvodu; je nutno respektovat a
rozvijet tuto strukturu v celém zastavéném uzemi i v rozvojovych zastavitelnych plochach.

¢) URBANISTICKA KONCEPCE

(I.B. Hlavni vykres - urbanisticka koncepce, I.A. Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi)

cl.

1.

URBANISTICKA KONCEPCE, URBANISTICKA KOMPOZICE

NavrZena urbanisticka koncepce vychazi ze stavajici urbanistické kompozice sidla, které je
dané funk¢nim a prostorovym usporadanim obce. Zastavéné tizemi sidla s plochami bydleni SV
— smiSené obytné venkovské, BV — bydleni venkovské je soustfedéno prevazné kolem navsi a
podél silnic ve sméru do Slatinic a do Lutina; pro samostatné obcanské vybaveni jsou urCeny
stabilizované plochy vefejné infrastruktury OV — obcanské vybaveni vefejné, OS — obcanské
vybaveni sport, které jsou povazovany za stabilizované.

Samostatna zastavéna tizemi vymezena kolem arealu byvalého zemédélského druzstva urcené
pro rozvoj vyroby, skladovani, technické infrastruktury a kolem arealu byvalého vodniho mlyna
u ficky Blata vyuZivaného k bydleni, jsou povaZovana za stabilizovana a neni navrhovan jejich
dalSi tizemni rozvoj.

Pro ocekavany rozvoj obce jsou navrZeny zastavitelné a transformacni plochy. Nové
zastavitelné plochy vZdy navazuji na zastavéné Uzemi, Casto na stabilizované plochy
s urbanisticky a historicky hodnotnym zastavénim (SV - smiSené obytné venkovské, PU.1 —
vefejna prostranstvi vSeobecna - naves). Tyto hodnoty museji byt v zastavitelnych plochach
chranény a rozvijeny.

Uvnitf zastavéného tizemi jsou navrZeny zastavitelné plochy bydleni Z.4, Z.6 a transformacni
plochy T.1, T.2; mimo zastavéné uzemi jsou navrZeny zastavitelné plochy bydleni prevazné
jiZnim a jihozapadnim smérem, tzv. "jizni humna" a podél silnic ve sméru do Slatinic a do
Lutina (Z.3, Z.5, Z.7, Z.12); na severu je navrzeno rozsireni stavajici stabilizované plochy
bydleni (Z.8).

Pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu jsou navrZeny zastavitelné plochy Z.9, Z.10, Z.11 pro
PU - vefejna prostranstvi vSeobecna urCena k umisténi dopravnich tras samostatnych
cyklostezek. Pro posileni realizace stromovych aleji podél cest v krajiné jsou vymezeny
zastavitelné plochy liniového charakteru Z.13, Z.14 urcené krozvoji PU.z - vefejna
prostranstvi vSeobecna - zelen.

Transformacni plochy jsou déle navrZeny pro rozvoj vyroby a skladovani VD — vyroba drobna
a sluzby (T.3), pro rozvoj TU — technicka infrastruktura vSeobecna (T.4) - COV a novy vodni
zdroj, pro rozSiteni PU — vefejna prostranstvi vSeobecna podél silnice 111/44814 (T.5, T.7) a



podél mistni komunikace (T.6). Stabilizovana plocha vyroby a skladovani je vymezena pro VL
— vyroba lehka. Sbérny dviir a obecni kompostarnu je mozné umistit do ploch VL. — vyroba
lehka, VD — vyroba drobna a sluzby, TU — technicka infrastruktura vSeobecna.

7. Na jiZznim okraji obce jsou vymezeny plochy pro uzemni rezervy R.1, R.4, R.5 urcCené pro
vyhledovy rozvoj BV — bydleni venkovské v "jiZnim zahumenni"; obdobné je vymezena
plocha uzemni rezervy R.3 pro BV — bydleni venkovské v "severnim zahumenni".

2. VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITIi, ZASTAVITELNYCH
A TRANSFORMACNICH PLOCH

1. 'V uzemi obce Lubénice jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti:
SV - smiSené obytné venkovské
BV - bydleni venkovské
OV - obcanské vybaveni vefejné
OS — obcanské vybaveni sport
VL - vyroba lehka
VD - vyroba drobna a sluzby
TU — technicka infrastruktura vSeobecna
PU - vefejna prostranstvi vSeobecna
PU.1 - vefejna prostranstvi vSseobecna - naves
PU.z — vefejna prostranstvi vSeobecna - zeleni
ZZ — zelen zahradni a sadova
NU - pfirodni vSeobecné
MU.p — smiSené krajinné vSeobecné - ptirodni priority
MU.z — smiSené krajinné vSeobecné - zemédélstvi extenzivni
MU.r — smiSené krajinné vSeobecné - rekreace nepobytova
AU - zemédélské vSeobecné

2. 'V tzemnim planu jsou navrZeny zastavitelné plochy (Z), a transformacni plochy (T), plochy
zmeén v krajiné (K), uvedené v nasledujicich tabulkach. Podminkou pro vyuZiti zastavitelnych
ploch je zajisténi prijezdu po komunikacich a napojeni na sité technické infrastruktury
umisténych ve vefejnych prostranstvich. Komunikace museji spliiovat parametry zajiStujici
bezpecny a plynuly provoz.

3. Zastavitelné plochy

¢. plochy vymeéra v ha |prevazujici zptisoby vyuZiti plochy

BV - bydleni venkovské

7.3 0,63 PU - vefejna prostranstvi vSseobecna
BV — bydleni venkovské

7.4 1,30 PU - vefejna prostranstvi vSeobecna
BV - bydleni venkovské

7.5 1,18 PU - vefejna prostranstvi vSseobecna
BV - bydleni venkovské

7.6 0,27 PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

7.7 0,64 SV - smiSené obytné venkovské
Z7 — zelen zahradni a sadova
PU - vefejna prostranstvi vSeobecna




SV - smiSené obytné venkovské

7.8 0,39 PU - vefejna prostranstvi vSseobecna

7.9 0,17 PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

Z.10 0,13 PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

711 0,21 PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

BV - bydleni venkovské

7.12 0,56 Z7Z — zelen zahradni a sadova

Z.13 0,30 PU.z — verlejna prostranstvi vSeobecna - zelen
Z.14 0,20 PU.z — verejna prostranstvi vSeobecna - zelen

celkem zastavitelné plochy: 5,98 ha

z toho zastavitelné plochy s prevazujicim vyuZitim pro bydleni
(BV + SV): 4,97 ha

Transformacni plochy

¢. plochy vymeéra v ha |prevazujici zptisob vyuziti plochy
T.1 0,14 BV - bydleni venkovské
T.2 0,28 SV - smiSené obytné venkovské
VD - vyroba drobna a sluzby
T.3 3,18 o . . S .
PU - vefejna prostranstvi vSeobecna
T.4 0,22 TU - technicka infrastruktura vSeobecna
T.5 0,16 PU - vefejna prostranstvi vSeobecna
T.6 0,02 PU.1 - vefejna prostranstvi vSeobecna - naves
T.7 0,02 PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

celkem transformacni plochy: 4,02 ha

z toho transformacni plochy s prevazujicim vyuZitim pro bydleni
(BV +SV): 0,42 ha

Plochy zmén v krajiné

¢. plochy vymeéra v ha |prevazujici zplisob vyuZiti
K1 0,71 MU.p — smiSené krajinné vSeobecné - pfirodni priority
K3 0,29 MU.p - smiSené krajinné vSeobecné - piirodni priority
K5 0,34 MU.p — smiSené krajinné vSeobecné - pfirodni priority
K6 1,52 MU.r — smiSené krajinné vSeobecné — rekreace nepobytova
K7 0,16 MU.p — smiSené krajinné vSeobecné - pfirodni priority
K8 0,23 MU.p — smiSené krajinné vSeobecné - pfirodni priority

celkem plochy zmén v krajiné: 3,25 ha




c3.

SYSTEM SIiDELNi ZELENE

Znacny podil zelené v zastavéném uzemi je tvoren stavajici i navrhovanou soukromou zeleni
zahrad, ktera je soucasti zejména ploch bydleni SV - smiSené obytné venkovské, BV —
bydleni venkovské nebo je vymezena samostatné jako ZZ — zelen zahradni a sadova.

Plochy verejné zelené jsou samostatné vymezeny jako liniové plochy PU.z - vefejna
prostranstvi vSeobecna - zelefi ur¢ené pro vysadbu sidelni a krajinné stromové aleje podél cest
a ostatnich komunikaci zajiStujicich prostupy tizemim. Ostatni vefejna zeleii je soucasti ploch
stavajicich i navrZzenych vefejnych prostranstvi PU — vefejna prostranstvi vSeobecna, PU.1 —
verfejna prostranstvi vSeobecna - naves (napriklad travnaté plochy, stromova zelen, aleje podél
komunikaci a samostatnych cyklostezek, plochy zelené na navsi, atd.). Plochy vefejné zelené
jsou soucasti také ploch obcanského vybaveni vefejné infrastruktury OV — obcanské vybaveni
vefejné a télovychovy a sportu OS — obcanské vybaveni sport. Aredlova zelen je soucasti
ploch vyroby a skladovani VL. — vyroba lehka, VD — vyroba drobna a sluzby.

Je navrzena zeleii lokalniho tizemniho systému ekologické stability USES, mimo zastavéné
uzemi v plochach NU - pfirodni vSeobecné, v zastavéném uzemi a v plochach smiSenych
krajinnych — MU jako interak¢ni prvek zahrnujici otevieny vodni tok Zlaté Struzky. Prvky
USES jsou urceny k plnéni funkce zelené klimaxového stadia, kterym je v dané klimatické
oblasti lesni spoleCenstvo. Kosterni dieviny mohou byt pro rychlejsi dosaZeni cilového stavu
umeéle vysazeny. Plochy zelené USES mohou v okrajovych &astech navazujicich na plochy
vefejnych prostranstvi rovnéz plnit icely sidelni zelené s vefejnou nebo ochrannou funkci.
Plochy zelené MU.p — smiSené krajinné vSeobecné - prirodni priority jsou navrZeny napf.
podél komunikaci a cyklostezek a dale podél toku Zlaté Struzky, ktery se nachazi mimo
vymezeny prvek USES; plochy jsou uréeny zejména pro umisténi stromovych aleji a stromové
brehové zelené.

Plochy MU.z — smiSené krajinné vSeobecné - zemédélstvi extenzivni jsou navrZeny v severni
Casti obce mezi plochami USES a zastavénym lzemim, jsou urfeny prevazné pro méné
intenzivni zemédélské vyuZiti (ekologicky zaméfenou malovyrobu, zahrady, sady, pastviny)
s vyS$Sim podilem prirodni zelené, vyssi ekologickou stabilitou nezZ intenzivné obdélavana orna
pida. Tvofi pfechod mezi zastavénym tizemim a zemédélskou krajinou.

Plochy zelené MU.r — smiSené krajinné vSeobecné — rekreace nepobytova jsou navrzZeny na
zapadnim okraji obce mezi bfehovou zeleni toku Zlaté Struzky a okrajem zastavéného tizemi,
jsou urceny zejména k rekreaci na plochach prirodniho charakteru pro potreby pési turistiky a
cykloturistiky. Plocha MU.r - smiSené krajinné vSeobecné — rekreace nepobytova je
z hlediska mistnich i spadovych podminek vhodna k zaloZeni rybnika s doprovodnym
mokradnim spoleCenstvem.

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

dl1.

KONCEPCE DOPRAVY

(vykres I.B1. Koncepce dopravy, I.B. Hlavni vykres - urbanisticka koncepce, I.C. Vykres verejné
prospésnych staveb, opatieni a asanaci)

AUTOMOBILOVA DOPRAVA

1.

Silnice III. tf. prochazejici obci jsou uzemné stabilizované; vefejné prostranstvi priléhajici
v zastavéném Uzemi k tseku silnice 111/44814 ve sméru na Rataje je navrZeno k prestavbé za
ucelem odstranéni nebo zmirnéni dopravnich zavad. Témi jsou zejména zuZeni Sitkového



d2.

profilu prilehlého dopravniho prostoru komunikace a nedostatecny vyhled. Pro rozsifeni
vefejnych prostranstvi urCenych k umisténi samostatného chodniku jsou navrZeny
transformacni plochy T.5, T.7 na PU — vefejna prostranstvi vSeobecna.

Pro zpristupnéni zastavitelnych ploch pro bydleni 7.3, Z.4, Z.5, Z.6, jsou navrZzeny nové mistni
komunikace nebo rekonstrukce a vylepSeni parametrt stavajicich. Jsou pfitom vyuZivany
stavajici mistni komunikace nebo plochy pozemk pro né urcené zajist'ujici dopravni obsluhu a
pristupy do zastavéného i nezastavéného uzemi.

Zachovavat vyznamné Gcelové komunikace zajiStujici dopravni obsluhu zemédélskych ploch,
zahumenkd, odlehlych usedlosti (byvaly vodni mlyn). Nejsou vyslovné navrhovany nové
ucelové komunikace.

HROMADNA DOPRAVA
Ve vefejném prostranstvi navsi PU.1 — vefejna prostranstvi vSeobecna - naves i v ostatnich
verejnych prostranstvich PU — vefejna prostranstvi vSeobecnd je umoznéno umist'ovani

autobusovych zastavek vcetné zalivli a ¢ekaren v souladu s potfebami obce.
CYKLISTICKA A PEST DOPRAVA

Je navrZzeno doplnéni samostatnych cyklostezek v trasach znaCenych cyklotras ¢. 6034 (ve
sméru na Slatinice, na Rataje) a ¢. 6038 (ve sméru na Lutin), doplnéni samostatnych chodnikii,
s ohledem na bezpecnost dopravy pro chodce a cyklisty, s napojenim na stavajici trasy a stezky
pro pési a cyklisty.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

KONCEPCE VODN{HO HOSPODARSTVI
(vykres [.B2. Koncepce vodniho hospodarstvi)

ZASOBOVANI VODOU

6.

9.

Zachovat stavajici zptisob zasobovani obce pitnou vodou ze skupinového "Vodovodu
Pomoravi" z vodojemu Krelov. Pro nouzové nebo alternativni zasobovani obce pitnou vodou
zFidit vlastni obecni zdroj pitné vody ve vhodnych hydrogeologickych podminkach vcetné
vymezeni ochranného pasma, zajiSténi privodniho Fadu, automatické tlakové stanice (ATS),
prip. i Gpravny vody; zajistit v tomto smyslu aktualizaci tidaji Planu rozvoje vodovodi a
kanalizaci Olomouckého kraje.

Zajistit moZnost alternativniho zptisobu zdsobovéani obce pitnou vodou spocivajici v oddéleni
vodovodu od stavajiciho skupinového vodovodu a v jeho napojeni na novy obecni vodni zdroj.
Toto povaZovat pouze jako alternativu ke stavajici koncepci zasobovani obce pitnou vodou.
Novy vodni zdroj vyuZivat prednostné jako samostatny dopliikovy obecni zdroj pitné nebo
uZitkové vody pro zasobovani cisternou napt. v dobé sucha.

Rozsifit a zokruhovat vodovodni sit pro zasobovani navrzenych zastavitelnych a
transformacnich ploch pitnou vodou.

Nové vodovodni fady umist'ovat do vefejnych prostranstvi.

ODVADENI A CISTENI ODPADNICH VOD

10.

11.

12.

Splaskova i deStova kanalizace se navrhuje k rozsifeni do zastavitelnych a transformacnich
ploch pro odvadéni odpadnich vod z nové zastavby.

Splaskové vody ze sidla Lubénice odvadét oddilnou kanalizaci do Cistirny odpadnich vod
Lubénice, vyjma zastavéného tizemi na vychodé obce (byvaly vodni mlyn u toku Blata), které
bude likvidovat odpadni vody individualné.

Cistirna odpadnich vod je situovana v plose TU — technick4 infrastruktura vieobecnd.



13.

14.

Hospodareni s deStovymi vodami provadét prednostné akumulaci a naslednym vyuZitim
popripadé srazkové vody vsakovat na pozemku, odparovat, anebo zadrZovat a regulované
odvadeét prostfednictvim oddilné deStové kanalizace nebo systémem zasakovacich rigoli a
prikopti s vytsténim do toku Zlaté Struzky.

Kanalizaci umist'ovat prednostné do vefejnych prostranstvi.

KONCEPCE ENERGETIKY A SPOJU

(vykres 1.B3. Koncepce energetiky a spojti)

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII, SPOJE

15.

16.

17.

Hlavnim pfivodnim vedenim el. energie do obce zlistava vedeni vysokého napéti VN-22 kV.
Zachovat systém stavajicich distribucnich trafostanic zasobujicich obec. Nartst
transformacniho vykonu feSit umisténim novych trafostanic pfipadné i prezbrojenim
stavajicich trafostanic na vyssi vykon.

Zachovat vedeni nadfazené soustavy VVN-400 kV ¢. 402 prochazejici severovychodnim
okrajem katastru obce a jeho ochranné pasmo. V ochranném pasmu stavajiciho vedeni 400 kV
je v souladu se zaméry A-ZUR Ol.kraje vymezen koridor z nadfazené dokumentace pro
technickou infrastrukturu CNZ.E18, ktery je soucasné koridorem vefejné prospésné stavby
technické infrastruktury VT.E18 - vedeni 400kV Krasikov-Prosenice (prestavba stavajiciho
vedeni na dvojité vCetné rozSireni rozvodny Prosenice).

Efektivni vyuziti zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby zajistit
umist'ovanim rozvodnych energetickych vedeni VN a NN a vedeni elektronickych komunikaci
vyhradné do zemé.

ZASOBOVANI PLYNEM

18.

19.

Zasobovani plynem nadéle zajiSt'ovat stfedotlakym plynovodem ze stavajici regulacni stanice
Lutin.

Pro zastavitelné plochy zajistit rozsifeni plynovodt STL.

ZASOBOVANI TEPLEM

20.

Individudlni systém zasobovani teplem se neméni. Preferovanym palivem je zemni plyn, jako
dopliikova jsou pripustna ekologicka pevna paliva a elektfina.

d3. NAKLADANI S ODPADY

1.

Systém nakladani s odpady se neméni. Komunalni odpady budou nadéale odvazeny a
likvidovany mimo feSené izemi. Vyhovujici systém sbéru a tfidéni odpadt ve stabilizovanych
plochach zlistane zachovan. V zastavitelnych plochach jsou vytvoreny predpoklady pro
umisténi sbérného dvora a obecni kompostarny, sbérnych mist tfidéného komunalniho odpadu.

Umisténi sbérného dvora a komunitni kompostarny je mozné do plochy TU - technicka
infrastruktura vSeobecnda pripadné do ploch VL. — vyroba lehkd, VD - vyroba drobna a
sluzby.

Plochy urcené ke komercnimu nakladdani s odpadem (kromé komunalniho odpadu) Ize umistit
pouze podminéné v plochach vyroby a skladovani VL. — vyroba lehka, VD — vyroba drobna a
sluzby.

Organizacnim opatfenim bude nadéale zajiStovan pravidelny odvoz nebezpecného
a velkoobjemového odpadu z plochy sbérného dvora.



d4.

d5.

OBCANSKE VYBAVENI

(I.B. Hlavni vykres - urbanisticka koncepce)
Pro obcCanskou vybavenost jsou urcCeny stabilizované plochy OV — obcanské vybaveni verejné,
OS — obcanské vybaveni sport.

Obcanské vybavenost mtzZe byt umistovana a zfizovana také v plochich BV - bydleni
venkovské, SV — smiSené obytné venkovské za podminek uvedenych déle v kapitole f).

VEREJNA PROSTRANSTVIi

(I.B. Hlavni vykres - urbanisticka koncepce)

Historicky, funkcné i prostorové nejvyznamnéjSim vefejnym prostranstvim obce je plocha
navsi PU.1 — verejna prostranstvi vSeobecna - naves.

Vyznacena stavajici i navrhovana verejna prostranstvi PU — vefejna prostranstvi vSeobecna a
PU.z — vefejna prostranstvi vSeobecna - zeleni budou plnit funkci vefejné pristupnych uli¢nich
prostorii v zastavéném tuzemi a v zastavitelnych plochach a funkci vefejné pristupnych
komunikacnich prostorti zajistujicich prostupnost nezastavéného tizemi vcetné prostoru pro
zaloZeni stromovych aleji a ostatni krajinné zelené.

e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(I.B. Hlavni vykres-urbanisticka koncepce, II.A.Koordina¢ni vykres)

el.

USPORADANI KRAJINY, VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO

ZMENY V JEJICH VYUZITi, PROSTUPNOST KRAJINY

1.

V nezastavéném tizemi jsou vymezeny plochy:

NU - prirodni vSeobecné

MU.p — smiSené krajinné vSeobecné - prirodni priority

MU.z - smiSené krajinné vSeobecné - zemédélstvi extenzivni

MU.r — smiSené krajinné vSeobecné — rekreace nepobytova

AU - zemédélské vSeobecné

Podminky pro vyuziti téchto ploch a zmény v jejich vyuziti jsou obsahem kap. f).
Podminky pro vyuZiti ploch nezastavéného uzemi jsou izemnim planem stanoveny tak, aby:
e krajina byla chranéna pred neZadoucim zastavénim

prirodni a krajinarské hodnoty krajiny byly respektovany a rozvijeny

navrhovanymi zménami v tizemi nedochazelo ke zhorSovani prostupnosti krajiny

byly vytvoreny izemni podminky pro sniZovani hrozby ptidnich erozi, povodni, zaplav

byly vytvoreny uzemni podminky pro udrZeni ekologické rovnovahy v krajiné
¢ byly vytvoreny podminky pro pfimérené hospodarské i rekreacni vyuzZivani krajiny
e krajina v feSeném uzemi nebyla znehodnocena téZbou nerostt

Nezastavénym tzemim prochazeji stabilizované i navrhované plochy PU -  vefejna
prostranstvi vSeobecnd zajist'ujici prostupnost krajiny pro silni¢ni dopravni infrastrukturu, pro
vybrané ucelové komunikace, pro pési a cyklistické trasy a cyklostezky.

Zmény v krajiné jsou navrzeny na plochach zemédélské orné piidy, jejich ucelem je zejména



zajistit plochu pro umisténi stromovych aleji podél komunikaci (K.1, K.3, K.5, K.7, K.8 na
plochy MU.p - smiSené krajinné vSeobecné - prirodni priority) nebo plochu pro umisténi
rybnika (K.6 na plochu MU.r — smiSené krajinné vSeobecné — rekreace nepobytova).

e2. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

1. 'V feSeném uzemi je navrZeno vymezeni lokalniho tzemniho systému ekologické stability,
ktery je zahrnuty do ploch NU - prirodni vSeobecné a interakcni prvek vymezeny jako limit
vyuziti uzemi vyplyvajici ze stavajicich hodnot uzemi:

¢ |okalni biokoridor LBK.1 Castecné podél toku Zlata Struzka a dale severné od zastavéného
uzemi obce ornou piidou,

e |okdlni biocentrum LBC.2 v orné ptidé u vychodniho okraje zastavéného uzemi,
e lokdlni biokoridor LBK.3 podél toku Zlata Struzka a dale do Ustina,
* interakcni prvek vymezeny tokem Zlaté Struzky v trase prochazejici zastavénym uzemim a

plochou nezastavéného tizemi MU — smiSenou krajinnou vSeobecnou a NU - pfirodni
v useku tvoricim spojnici mezi LBK.1 a LBC.2,

e [okdlni biocentrum LBC.4, lokdlni biokoridor LBK.5, zasahujici do feSeného tzemi
z vychodu podél toku Blata od Ustina, kde je vymezena jeho vétsi Cast,

* lokdlni biocentrum LBC.6, zasahuje do feSeného tizemi z vychodu od Ustina a z T&Setic, kde
je vymezena jeho vétsi Cast.

2. Prvky lokéalniho tizemniho systému ekologické stability — USES vymezené na tizemi obce

prvek vymeéra | pfevazujici zp}lsob vyuZiti (mistni nazev poznamka
v ha |nebo oznaceni)
NU - prirodni vSeobecné Sitka min. 25 m v poli, 30 m
LBK.L 14,92 | 7124 Struzka Lubénice 1) podél toku
NU - prirodni vSeobecné . . v v
LBC.2 3,72 (Dily od Spalence) pravé lesni prostfedi min. 1 ha
NU - prirodni vSeobecné " . .
LBK.3 1,05 (Zlata Struzka Lubénice 2) §itka min. 30 m podél toku
interak¢ni| ----- NU - pfirodni vSeobecné, MU.p -
smiSené  krajinné  vSeobecné-prirodni|v trase toku Zlaté Struzky v délce
priority, PU — vefejna prostranstvi|cca 1100 m prevazné zastavénym
vSeobecna, PU.1 - vefejna prostranstvi|izemim obce
vSeobecna — naves (interak¢ni prvek)
LBC4 | 0,08 |NU - prirodni vSeobecné v&tsi &st LBC v sidle Ustin
(Pod Spalencem)
LBK.5 | 094 |NU ~ Prirodnivieobecne vt ¢ast LBK v sidle Ustin
(Blata)
NU - prirodni vSeobecné vétsi cast LBC v sidle TéSetice,
LBC6 | 022 g1alovsky trévnik) Ustin
celkem plochy USES v feSeném tizemi obce Lubénice: 10,93 ha

10




e3. VODNI TOKY A PLOCHY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED
POVODNEMI

1. Hlavnimi recipienty povrchové vody v feSeném tizemi jsou tok Zlaté Struzky, ktery je pritokem
ficky Blata.

2. Ve vSech plochach zastavéného i nezastavéného tzemi je stanoveno manipulacni pasmo ve
vzdalenosti 6 — 8 m od biehové hrany tokd, Sitka pasma musi umoZznit spravci toku dle
velikosti a vyznamu toku pravidelnou udrzbu koryta toku a biehové zelené.

3. Ochranu pred ptdni erozi zajistuji v plochach orné pidy zejména:
- vymezené plochy NU - pfirodni vSeobecné lokalniho tizemniho systému ekologické stability
USES
- stabilizované plochy MU.z — smiSené krajinné vSeobecné - zemédélstvi extenzivni s vyssi
ekologickou stabilitou zahrad, sadd, pastvin a maloplosSného zemédélstvi
- plochy navrZenych zmén v krajiné K.1, K.3, K.5, K.6, K.7, K.8.

e4. REKREACE

1. Malebna kulturni krajina a dochovand urbanistickd struktura historickych ¢asti obce jsou
hlavnim atrakcemi rekreace a cestovniho ruchu v feSeném tzemi. Pro jejich podporu a rozvoj
je navrzeno:

- rozsiteni sité cyklostezek

- stanoveni moZnosti vyuZiti ploch nezastavéného tizemi pro umisténi odpocivek pro cyklisty,
informacnich center a hygienickych zafizeni v krajiné - viz kap. f)

- respektovani a podpora architektonicko-urbanistickych, pfirodnich a krajinafskych hodnot
v uzemi dle zasad stanovenych v podminkach pro prostorové usporadani a ochranu
krajinného razu

e5. DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

1. Na utzemi obce nejsou navrZzeny plochy pro téZbu nerostnych surovin. Povrchova téZzba
Stérkopisku se na uzemi obce nevymezuje.

f) PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANiI VYMEZENYCH PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

(I.B. Hlavni vykres — urbanisticka koncepce)

1. Pokud neni uvedeno jinak, jsou podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
stanoveny pro vymezovani ploch, umistovani pozemku staveb a zafizeni, pro vyuZiti ploch,
pozemkii a staveb a zafizeni, vcetné jejich zmén, pro déleni nebo scelovani pozemkd.

2. Pro prevazujici dcel vyuZiti je stanoveno hlavni vyuZiti, kde jsou jmenovany funkce, které
v dané ploSe prevazuji. Jako pripustné jsou jmenovany priklady funkci, které dopliiuji hlavni
vyuZziti plochy, ale nepfevazuji v ni.
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Za podminéné pripustné vyuZiti je povaZovano vyuZziti, kdy plochy, pozemky, stavby, zatizeni a
cinnosti, je nutno vZdy individualné posuzovat z hlediska jejich slucitelnosti s hlavnim a
pripustnym vyuZzitim plochy, z hlediska moznych negativnich dopadti na okoli nebo z hlediska
vlivu na architektonicko-urbanistické hodnoty v tzemi, na krajinny raz apod. Za podminéné
pripustné je povaZovano vidy umistovani staveb, zafizeni a ploch slouZicich dlouhodobému
nebo trvalému pobytu osob v mistech, ktera mohou byt zatéZovana hlukem, vibracemi,
prasnosti, zablesky, zapachem a jinymi negativnimi vlivy ohroZujicimi zdravi, Zivotni prostredi
nebo pohodu bydleni.

Za nepripustné jsou povaZovany stavby, zafizeni a ¢innosti, které jsou neslucitelné s hlavnim a
pripustnym vyuzitim plochy, z hlediska moznych negativnich dopadi na okoli nebo z hlediska
vlivu na architektonicko-urbanistické hodnoty v tizemi, na krajinny raz apod. Jako nepfipustné
jsou uvadény priklady funkci, které do dané plochy umistovat nelze po dobu platnosti
uzemniho planu.

Pfi zménach v tizemi, které se mohou dotykat pamatek mistniho vyznamu, musi byt zachovana
jejich jedinecCnost a celkovy raz prostiedi. Drobné pamatky - kfiZe, kaplicky, pomniky, boZi
muka, apod. - situované na vefejném prostranstvi nesméji byt zahrnovany do oplocenych
pozemki zastavitelnych ploch - pokud je to nezbytné, musi byt premistény na jiné vhodné
misto.

Pfi zménach wvyuZivani ploch, pozemk, staveb, chranit a rozvijet dochovanou tradi¢ni
strukturu zastavby a jeji architektonicko-urbanistické hodnoty, zejména:

— typické velikosti a proporce pozemki staveb a jejich postaveni viici vefejnému prostranstvi

vytvarejici fadovou ulicovou strukturu zastavby, s orientaci "okapovou" ¢i "hfebenovou",

— kompaktni zptisob umistovani staveb vyuZivajici principy koordinovaného umist'ovani
staveb na spolecnych hranicich sousednich pozemk, které zajiStuji hospodarné vyuziti

— kompozicni urbanistické principy vytvarejici jedinecna vefejna prostranstvi (naves, prvky
ukoncujici pohledy v ulicich, na naroZich, pohledové uzavirani prostort navsi a verejnych
prostranstvi atd.),

—pii zménach ve stabilizovanych plochéach zastavéného tzemi, zejména v plochach SV -
smiSené obytné venkovské a v plochach BV - bydleni venkovské i pfi vyuZivani
zastavitelnych a prestavbovych ploch (napt. ploch Z.12, T.1) bude vZdy dodrZena uli¢ni
Cara; pritom za uli¢ni ¢aru je povazovana linie vedend jako pfimka - spojnice uli¢nich fasad
okolnich objektti uli¢ni zastavby tvoricich uli¢ni frontu; historicka uli¢ni cara je citelna
v otisku kresby katastralni mapy a je povaZovana za pevnou caru, na kterou se musi novy
nebo rekonstruovany-prestavovany objekt svou uli¢ni fasadou umistit tak, aby dotvarel
stavajici charakteristicky ulicni prostor verejného prostranstvi ulice nebo navsi typicky pro
urbanistickou strukturu obce; uli¢ni ¢ara musi byt pfi zménach v tizemi a pfi umist'ovani
staveb vZdy dodrZena a nelze se od ni bezdlivodné vyznamné odchylit ani smérem bliZe do
vefejného prostranstvi ani smérem dale od vefejného prostranstvi; pfi pochybnostech o
pribéhu uli¢ni ¢ary je voditkem otisk katastralni mapy, pfipadné historickéa uli¢ni Cara a jeji
prirozené prodlouZeni podél verejného (uli¢niho) prostranstvi.

Vyska umist'ovanych staveb — pokud neni dale uvedeno jinak — neptrekroci vySkovou hladinu
dvou nadzemnich podlazi a obytného podkrovi, pfiCemZ za nadzemni podlaZi se pro ucely
tohoto tzemniho planu povazuje také podzemni podlaZi zapuSténé mén€ nez ze 2/3 své vysky
pod urovein stavajiciho terénu.

Zachovavat vodohospodarsky vyznam vodnich tokii a vodnich ploch, které jsou vZdy soucasti
ploch zastavéného i nezastavéného uzemi, ve kterych se nachazeji. Vodni toky jsou zobrazeny
jako limit vyuZiti izemi v koordinacnim vykrese jako vyznamny krajinny prvek (VKP) "ze
zakona".
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9. Lesni pozemky urcené k plnéni funkce lesa PUPFL se v feSeném uzemi nenachazeji, navrhem
uzemniho planu proto nedojde k jejich dotceni.

10. Vzrostlé stromové porosty jsou zahrnuty do ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, vzrostla
zelen ve vSech svych podobach je vyznamnym krajinnym prvkem "ze zakona".

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PROSTOROVE
USPORADANI A OCHRANU KRAJINNEHO RAZU JSOU V UZEMNIM PLANU
STANOVENY TAKTO:

11. SV - smiSené obytné venkovské

Vyuziti hlavni a prevladajici:

e bydleni v zemédélskych usedlostech nebo v rodinnych domech s dochovanou historickou
parcelaci usporadanych do ulicové fadové zastavby

Vyuziti pripustné:

¢ pozemky staveb obCanského vybaveni, které svym provozem nesnizZuji pohodu bydleni

* pozemky staveb drobné vyroby vc. zemédélské, femesel a Zivnosti, které svym provozem
nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

¢ souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Vyuziti nepripustné:

e umistovani pozemku staveb a zafizeni nebo jejich zmény, které jsou v rozporu s hlavnim
a pripustnym vyuZitim nebo sniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, napf. pozemky
primyslové a zemédélské vyroby a skladli, dopravni plochy a stavby pro odstavovani a
parkovani vozidel, autobust, tézZké stavebni techniky apod.

e zfizovani velkoploSnych hfist’ a sportovist', zahradkovych osad apod.
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e pri zménach bude respektovana, udrZovana a rozvijena pro obec typicka urbanisticka struktura
zastavby vyznacujici se typickymi proporcemi a velikosti pozemk staveb i tvaroslovim staveb
samotnych, jejich umisténim na uli¢ni Care, orientaci a usporadanim vuci vefejnému prostranstvi
ulice, navsi nebo zahumennich cest i vii¢i sousednim pozemktm

e pri zménach staveb chranit a rozvijet stavebni prvky a tvaroslovi stavajicich hodnotnych
architektonickych a urbanistickych prvki

¢ bude dodrZena vyskova hladina zastavby dana prevladajicim poctem podlaZi v lokalité

12. BV - bydleni venkovské

Vyuziti hlavni:

¢ bydleni v fadovych i samostatnych rodinnych domech usporadanych do ulicové zastavby

Vyuziti pripustné:

¢ pozemKky staveb obCanského vybaveni, které svym provozem nesniZuji pohodu bydleni

¢ souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Vyuziti podminéné pripustné

* pozemky staveb drobné vyroby vc. zemédélské, remesel a Zivnosti, které svym provozem
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

Vyuziti nepripustné:

e umistovani pozemku staveb a zafizeni nebo jejich zmény, které jsou v rozporu s hlavnim
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a pripustnym vyuZitim nebo sniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, napf. pozemky
priumyslové a zemédélské vyroby a skladl, dopravni plochy a stavby pro odstavovani a
parkovani vozidel, autobust, tézké stavebni techniky apod.

e zfizovani velkoploSnych hfist’ a sportovist', zahradkovych osad apod.
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e pii zménach bude respektovan a dale rozvijen pro obec typicky zptlisob zastavéni bud’ kompaktni
ulicovou nebo fadovou zastavbou nebo do sevienych fad ulicové usporadanych dvojdomt c¢i
samostatnych domi situovanych na uli¢ni ¢are, v zavislosti na charakteru okolni zastavby

e v zastavitelné ploSe Z.3 je pripustna pouze kompaktni souvisla fadova zastavba s maximalni
velikosti pozemkt do 800 m?, s vyjimkou koncovych sekci

e zastavitelna plocha Z.5 ma stanovenu pripustnou obsluhu pouze z navrZenych verejnych
prostranstvi na severu a zapadé, tj. z pozemkl parc.C. 280/1 a parc.¢. 89/30; neni pripustna
obsluha z jihu, tj. z polni komunikace na pozemku parc.¢. 281; maximalni velikost pozemki je
v ploSe Z.5 stanovena do 1 000 m*

e v ostatnich zastavitelnych plochich je maximalni velikost pozemki stanovena do 1 300 m?
¢ bude dodrZena vyskova hladina zastavby dana prevladajicim poctem podlaZi v lokalité

13. OV - obcanské vybaveni verejné

Vyuziti hlavni:

e obcanské vybaveni vefejné infrastruktury

Vyuziti pripustné:

e pozemky staveb a zafizeni nezbytné k uZivani obc¢anské vybavenosti

¢ plochy pro télovychovu a sport

¢ chranéné bydleni, nap¥. startovni byty pro mladé rodiny, byty pro seniory

e vefejna prostranstvi, vefejna zelen, détska hristé, maloplosna hristé

* byt majitele nebo spravce arealu

¢ souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Vyuziti nepripustné:

e umistovani pozemku staveb a zafizeni nebo jejich zmény, které jsou v rozporu s hlavnim
a pripustnym vyuZzitim nebo sniZuji kvalitu hlavniho a pfipustného vyuZiti - napf. pro vyrobu a
skladovani

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

¢ bude dodrZena vyskova hladina zastavby dana prevladajicim poc¢tem podlaZi v lokalité

* pripustna je mistni drobna vySkova dominanta

14. OS — obcanské vybaveni sport

Vyuziti hlavni:

e plochy obcanského vybaveni pro télovychovu a sport, napf. plochy pro pozemky staveb
otevienych velkoplosnych hfist’ a sportovist’ spiSe rekreacné vyuzivanych

Vyuziti pripustné:

* pozemky staveb a zarizeni nezbytné k uZivani obcanské vybavenosti

e vefejna prostranstvi, vefejna zelen

* byt majitele nebo spravce arealu
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souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Vyuziti nepripustné:

umistovani pozemku staveb a zafizeni, jejich zmény a Cinnosti, které nesouviseji s hlavnim a
pripustnym vyuzitim, napf. plochy primyslové a zemédélské vyroby, skladi, boxovych garazi,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

bude dodrZena vyskova hladina zastavby dana prevladajicim poctem podlaZzi v lokalité

15. VL - vyroba lehka
Vyuziti hlavni:

vyrobni aredly lehkého primyslu a skladt, jejichZ negativni vliv nepfekracuje hranice plochy

VyuZziti pripustné:

pozemky staveb a zarizeni nezbytnych pro hlavni vyuziti plochy

verejna prostranstvi, vefejna zelen, ochranna zelen

obcanské vybaveni komercniho typu - napf. podnikové prodejny

plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani pouze s komunalnim odpadem vyprodukovanym na
uzemi obce, napf. plochy sbérnych dvort, komunitni kompostarna, apod.

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Vyuziti podminéné pripustné:

dopravni a vyrobni plochy a stavby, napf. pro odstavovani nakladnich vozidel, autobusi, tézké

stavebni a zemédélské techniky apod., které svym provozem nesniZi kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni v okolnim obytném tizemi

komercni nakladani s odpadem (vyjma komundlniho odpadu) je pfipustné pouze za podminky, Ze
neprobiha na volném prostranstvi, ale pouze v halach nebo v uzavienych kontejnerech, Ze svym
provozem nesniZi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v okolnim obytném tizemi, a Ze plocha je
lemovana po obvodu pasem vzrostlé ochranné zelené

vyroba energie z obnovitelnych zdroji napf. solarni elektrarny, pouze pokud nejsou umistované

na nezastavéné ploSe nebo nezabirajici zemédélskou plidu a jsou umist'ovany na stiechach nebo
fasadach stavajicich objekti uzZivanych pro stanovené hlavni vyuZiti plochy

Vyuziti nepripustné:

pozemky staveb a cinnosti, které nesouviseji nebo se neslucuji s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuZitim - napf. hromadné bydleni, rekreace, velkoploSna hristé apod.
umistovani pozemkil staveb a zafizeni nebo jejich zmény a technologie, které snizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni v okolnim obytném tzemi, napfiklad plochy pro nakladani
s odpadem (kromé komunalniho odpadu) na volném prostranstvi, tzn. mimo haly a uzavfené
kontejnery, skladovani a preprava vyznamnych objemi nebezpecnych latek, ap.

dopravni plochy a stavby pro odstavovani nakladnich vozidel, autobust, tézZké stavebni techniky
apod., které svym provozem sniZi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v okolnim obytném tizemi

vyroba energie z konvencnich i obnovitelnych zdrojti napf. bioplynové stanice, solarni a vétrné
elektrarny, apod., umist'ované na nezastavéné ploSe nebo zabirajici zemédélskou ptidu

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

dopravni obsluha a provozovani ploch bude zajiSténo vyhradné mimo zastavéné izemi obce
negativni vlivy z pripustné kapacity vyroby a dopravniho zatiZeni nesmi vyznamné zhorsSit
pohodu bydleni a kvalitu Zivotniho prostredi
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vyuZiti plochy je podminéno vymezenim a realizaci ploch ochranné zelené pro umisténi aleji,
stromoradi, kefovych porostli, po obvodu plochy, a to zejména podél toku Zlaté Struzky jako
obnova biehovych porosti

rozsah zelené bude udrZovan na tdrovni min 20% z celkové vymeéry plochy

16. VD — vyroba drobna a sluzby

Vyuziti hlavni:

vyrobni aredly femeslné a pridruzené vyroby a malovyroby, Ffemesel a Zivnosti, vyrobnich i
nevyrobnich sluzeb, jejichZ negativni vliv neprekracuje hranice plochy

Vyuziti pripustné:

pozemky staveb a zafizeni nezbytnych pro hlavni vyuZiti plochy

verejna prostranstvi, vefejna zelen, ochranna zelen

obcanské vybaveni komercniho typu - napf. podnikové prodejny, jizdarna

plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani pouze s komunalnim odpadem vyprodukovanym na
tizemi obce, naprt. plochy sbérnych dvort, komunitni kompostarna, apod.

pozemky staveb pro zemédélskou malovyrobu, chov hospodarskych zvirat v malém

byt spravce arealu, sluZebni byt

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Vyuziti podminéné pripustné:

dopravni a vyrobni plochy a stavby, napf. pro odstavovani nakladnich vozidel, autobusi, tézké

stavebni a zemédélské techniky nebo zemédélska ZivocisSna vyroba, napt. chov skotu, koni apod.,
které svym provozem nesniZi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v okolnim obytném tizemi

komer¢ni nakladani s odpadem (vyjma komunalniho odpadu) je pripustné pouze za podminky, Ze
neprobiha na volném prostranstvi, ale pouze v halach nebo v uzavrenych kontejnerech, Ze svym
provozem nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v okolnim obytném tzemi, a Ze plocha je
lemovana po obvodu pasem vzrostlé ochranné zelené

vyroba energie z obnovitelnych zdroji napf. solarni elektrarny, pouze pokud nejsou umistované

na nezastavéné ploSe nebo nezabirajici zemédélskou plidu a jsou umist'ovany na stfechach nebo
fasadach stavajicich objekti uZivanych pro stanovené hlavni vyuZiti plochy

VyuZiti nepripustné:

pozemky staveb a cinnosti, které nesouviseji nebo se neslucuji s hlavnim, pripustnym
a podminéné pripustnym vyuZitim - napf. hromadné bydleni, rekreace, velkoploSna hristé apod.
umistovani pozemkul staveb a zafizeni nebo jejich zmény a technologie, které snizuji kvalitu
prosttedi a pohodu bydleni v okolnim obytném tuzemi, napfiklad plochy pro nakladani
s odpadem (kromé komunalniho odpadu) na volném prostranstvi, tzn. mimo haly a uzaviené
kontejnery, skladovani a pfeprava vyznamnych objemi nebezpecnych latek, ap.

dopravni plochy a stavby pro odstavovani nakladnich vozidel, autobusti, tézZké stavebni techniky
apod., které svym provozem sniZi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni v okolnim obytném tizemi

vyroba energie z konvenc¢nich i obnovitelnych zdroji napf. bioplynové stanice, solarni a vétrné
elektrarny, apod., umistované na nezastavéné ploSe nebo zabirajici zemédélskou ptidu

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

dopravni obsluha a provozovani ploch bude zajiSténo vyhradné mimo zastavéné izemi obce
negativni vlivy z pripustné kapacity vyroby a dopravniho zatiZeni nesmi vyznamné zhorsit
pohodu bydleni a kvalitu Zivotniho prostredi

vyuZziti plochy je podminéno vymezenim a realizaci ploch ochranné zelené pro umisténi aleji,
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stromoradi, kefovych porostli, po obvodu plochy, a to zejména podél toku Zlaté Struzky jako
obnova biehovych porostt

* rozsah zelené bude udrZovan na urovni min 20% z celkové vymeéry plochy

17. TU - technicka infrastruktura vSeobecna

Vyuziti hlavni:

* plochy a pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury v¢. pozemk staveb nezbytnych pro
jeji provoz, napt. Cistirny odpadnich vod, vodni zdroje, tipravny vody, vodarny, vodojemy,
trafostanice, regulacni stanice, apod.

Vyuziti pripustné:

¢ plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani pouze s komunalnim odpadem vyprodukovanym na

uzemi obce, napf. plochy sbérnych dvort, komunitni kompostarna, apod.

e vyroba energie z konvencnich i obnovitelnych zdroji napr. bioplynové stanice, solarni a vétrné
elektrarny, apod.

¢ souvisejici dopravni infrastruktura

¢ ochranna zelen

VyuZiti nepripustné:

¢ pozemKky staveb a zarizeni které pfimo nesouviseji s hlavnim a pripustnym vyuzZitim
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

® nejsou stanoveny

18. PU - verejna prostranstvi vSeobecna

Vyuziti hlavni:

e vefejné pristupné uli¢ni prostory pro stavby dopravni a technické infrastruktury vcetné chodnikad,
cyklostezek a verejné zelené, zastavek hromadné dopravy, zajist'ujici obsluhu a zdsobovani ploch

v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach nebo vefejné pristupné prostory pro mistni a
ucelové komunikace, cyklotrasy, chodniky, stezky pro pési a cyklisty v nezastavéném tzemi

Vyuziti pripustné:

® vefejna prostranstvi, verejna zelen, ochranna zelen, aleje a stromoradi

e prvky drobné architektury, uli¢ni a parkovy mobiliaf

¢ stanovisté sbérnych kontejnert pro tfidény komunalni odpad

¢ parkovani osobnich automobilt

¢ sité technické infrastruktury

Vyuziti nepripustné:

e umistovani pozemki staveb a zafizeni nebo jejich zmény, které nesouviseji nebo které jsou
v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim plochy nebo které sniZuji jeho kvalitu - napf. plochy
obcanské vybavenosti, plochy bydleni, plochy zelené soukromé a vyhrazené, apod.

e oplocovani pozemk

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e plochy vefejnych prostranstvi vyznacené jako zastavitelné plochy a plochy prestavby budou
spliiovat alesponi minimadlni §itkové parametry pokud obsahuji vozidlovou komunikaci zajist'ujici
pristup k plocham bydleni

* plochy vefejnych prostranstvi v transformacni ploSe T.3 vymezovat hospodarné s ohledem na
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intenzitu a zptsob konkrétniho vyrobniho vyuziti plochy

¢ plochy vefejnych prostranstvi v transformacni ploSe T.5 zahrnujici zejména pési a cyklistické
komunikace a zelefi budou dimenzovany tak, aby byla v obci zvySena bezpeCnost provozu na
silnici a aby byly odstranény ¢i zmirnény dopravni zavady, napf. zuZeni komunikace,
nedostatecny vyhled

¢ plochy verfejnych prostranstvi v transformacni ploSe T.7 zahrnujici zejména pési komunikace
budou dimenzovany tak, aby byla v obci zvySena bezpeCnost provozu na silnici a aby byly
odstranény ¢i zmirnény dopravni zavady

19. PU.1 - verejna prostranstvi vSeobecna - naves
Vyuziti hlavni:
¢ centralni vefejné prostranstvi obce v zastavéném uzemi zahrnujici zejména verejné pristupné

uli¢ni prostory pro dopravni a technickou infrastrukturu vcetné vefejné zelené, stromoradi,
posezeni, prvkid drobné architektury, atd.

Vyuziti pripustné:

e reprezentativni tpravy verejnych prostranstvi, zelené, mobiliare

e zmény v organizaci dopravnich a zpevnénych ploch, chodnikii pro pési, parkovani osobnich
automobild, cyklotras a cyklostezek, zastdvek hromadné dopravy, mostt, lavek, apod.

e sité technické infrastruktury

Vyuziti podminéné pripustné:

e pozemky letnich teras a dalSich sezénnich zatizeni obcanské vybavenosti,

e vefejné pristupné neoplocené pozemky zahrad

VyuZiti nepripustné:

e umistovani pozemki staveb a zafizeni nebo jejich zmény, které nesouviseji nebo které jsou
v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim plochy nebo které snizuji jeho kvalitu - napf. plochy
vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury, apod.

e oplocovani pozemki

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e zmény v plochach museji respektovat, udrzovat, zhodnocovat architektonicko urbanistickou
hodnotu prostoru navsi plnici funkci centralniho verejného prostranstvi obce

e zmény v plochach museji byt provadény tak, aby byl preferovan pohyb péSich a cyklistl a aby
byla zvySena bezpecnost dopravniho provozu v obci

e zmény v plochach museji chranit a rozvijet stavajici vzrostlou zelen, aleje a stromoradi

* plochy vefejnych prostranstvi-navsi v transformacni ploSe T.6 zahrnujici zejména péSi a
cyklistické komunikace budou dimenzovany tak, aby byla v obci zvySena bezpecnost provozu na
komunikacich a aby byly zachovany urbanistické a architektonické hodnoty uzavfeni prostoru
navsi

20. PU.z — verejna prostranstvi vSeobecna - zelen

Vyuziti hlavni:

e vefejna prostranstvi s prevahou vefejné zelen€, ochranna zelen, aleje a stromoradi, remizy a dalsi
prvky vefejné a krajinné zelené
Vyuziti pripustné:

e vefejné pristupné prostory pro stavby dopravni a technické infrastruktury napf. chodniky,
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cyklostezky, mistni a ucelové komunikace, atd. zajiStujici propojeni zastavénych uzemi,
zlepSujici bezpecnost cyklistického a péSiho provozu a podporujicich prostupnost krajiny

e prvky drobné architektury, uli¢ni a parkovy mobiliaf

Vyuziti nepripustné:

e umistovani pozemki staveb a zafizeni nebo jejich zmény, které nesouviseji nebo které jsou
v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim plochy nebo které sniZuji jeho kvalitu, napf. pro
povrchovou téZzbu surovin, apod.

¢ oplocovani pozemk

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

® nejsou stanoveny

21. Z - zelen zahradni a sadova

Vyuziti hlavni:

¢ vyhrazena zelen zahrad a sadt, prip. pastvin v zastavéném tzemi

Vyuziti pripustné:

e pozemkKy pristfeSki a nepobytovych staveb slouZicich pouze pro uskladnéni tirody a naradi nebo
pro drobny chov hospodarskych a domaécich zvitat

e oplocovani pozemk

* vefejna zelen, vefejné prostranstvi, détska a maloploSna hristé

¢ prichody technické infrastruktury, pristupové komunikace, pési komunikace

Vyuziti nepripustné:

e umistovani pozemki staveb a zafizeni nebo jejich zmény, které nesouviseji nebo které jsou
v rozporu s hlavnim a pripustnym vyuZitim plochy nebo které sniZuji jeho kvalitu - nap¥. plochy
bydleni, rekreace, vyroby a skladovani, zahradkarské osady, plochy technické infrastruktury,
apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

¢ vyska pripustnych staveb bude max. jedno nadzemni podlaZi se symetrickou sedlovou stfechou

e zastavéna plocha pFipustnych staveb nepfekro¢i v souc¢tu vyméru 25 m” na jednom pozemku

22. NU - prirodni vSeobecné

Vyuziti hlavni:

* biocentra a biokoridory tizemniho systému ekologické stability mimo zastavéné iizemni obce

Vyuziti pripustné:

e zmény orné pidy na pozemky s vysSSim stupném ekologické stability, jako napf. na trvalé travni
porosty, lesni spolecenstva a ostatni plochy krajinné zelené zajist'ujici funkcnost prvki USES

¢ revitalizacni a protierozni Upravy a opatfeni, pouze nezbytna opatfeni pro ochranu prirody a
krajiny

e prostupy pro pési komunikace a cyklostezky, které zajiSt'uji prostupnost krajiny a umoziuji jeji
rekreacni vyuZivani

* nezbytné prichody verejné dopravni a technické infrastruktury, které neznemozni nebo neztizi
hlavni vyuZiti plochy
Vyuziti nepripustné:

e oplocovani pozemkl kromé lesnického hrazeni napf. na ochranu vysadeb stromové a kefové
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zelené

zmény druht pozemki s vySSim stupném ekologické stability - napf. trvalych travnich porostt
na pozemky s nizZ$im stupném ekologické stability - napt. na ornou ptidu

zmény ve vyuziti uzemi, které by znemoznily zaloZeni chybéjicich Casti USES nebo propojeni
prvka USES

likvidace vzrostlé zelené&, pokud to nevyzaduje to neni nezbytné pro zajisténi funkénosti USES
nebo pro bezpecny pohyb osob v uzemi

pozemky staveb, zafizeni a opatfeni pro intenzivni masovou rekreaci a cestovni ruch, napr.
hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra, odpoCivky a posezeni u turistickych tras a
stezek nebo komunikaci

pozemky staveb, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, myslivost

pozemky staveb, zafizeni a opatfeni pro pastvinarsky chov dobytka v¢. pastvinarského hrazeni a
pristreski pro dobytek

umist'ovani ploch, staveb a ¢innosti, které znemoziuji hlavni vyuZiti plochy nebo jsou s hlavhim

vyuzitim plochy vrozporu - predevSim pro bydleni, vyrobu a skladovani, zemédélskou
ZivociSnou vyrobu, rekreaci, povrchovou tézbu surovin, zahradkarské osady, apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

budou dodrZeny alespoii minimalni prostorové parametry navrZenych prvkid lokdlniho USES,
tzn. minimalni plocha lokalnich biocenter 3 ha, z toho pravé lesni prostfedi ve vzdalenosti 40 m
od okraje LBC min. 1 ha; minimalni Sitka lokalnich biokoridori vymezenych podél toku 30 m,
vorné pudé 25m; maximalni mozna délka lokalnich biokoridori mezi dvéma biocentry
2 000 m; max. délka preruseni biokoridoru v délce 15 m

vyska pripustnych staveb bude max. jedno nadzemni podlazi se symetrickou sedlovou stfechou
zastavéna plocha pripustnych staveb nepfekro¢i v souctu vyméru 25 m” na jednom pozemku

23. MU - smiSené krajinné vSeobecné

Vyuziti hlavni:

prevazujici funkce plochy MU je vyjadrena kodem:

p - prirodni priority - krajinna zelen, bfehova zelen, stromové aleje, trvalé travni porosty,
kefové remizy v ploSe MU.p — smiSené krajinné vSeobecné - pfirodni priority

z - zemédélstvi extenzivni - drobnéjsi vyméry zemédélskych pozemkii vhodnych pro méné
intenzivni zemédélské vyuZiti, napr. ekologicky zaméfenou malovyrobu s vySSim podilem
piirodni zelené, zahrady, sady, pastviny v ploSe MU.z - smiSené krajinné vSeobecné -
zemédélstvi extenzivni

r - rekreace nepobytova - plochy prirodniho charakteru urCené pro potreby pési turistiky a
cykloturistiky, drobné vodni toky a plochy, napf. rybniky, tiné, mokifady v ploSe MU.r -
smiSené krajinné vSeobecné - rekreace nepobytova

Vyuziti pripustné:

pozemky staveb, zafizeni a opatfeni pro:

rekreaci a cestovni ruch, napf. cyklostezka, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra,
odpocivky u turistickych tras a stezek nebo komunikaci

zemédélstvi, lesnictvi, rybarstvi a myslivost, ochranu pfirody a krajiny vc. sadovnického a
lesnického oplocovani vysadeb proti okusu

pastvinarsky chov dobytka v¢. pastvinarského hrazeni a sezonnich pristfeskt pro dobytek
revitalizaCni a protierozni Upravy a opatfeni, opatfeni pro ochranu prirody a krajiny
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spolecna zarizeni dle schvalenych komplexnich pozemkovych tprav

zmény druhti pozemkt ve prospéch trvalych travnich porostt, lesnich spoleCenstev a ostatnich
ploch krajinné zelené

verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Vyuziti nepripustné:

oplocovani pozemkii kromé ptipustného

likvidace krajinné zelené - lesnich spoleCenstev na nelesnich pozemcich a jiné vzrostlé zelené -
kromé pripadi, kdy to vyZaduje umistovani pozemki pro pripustné vyuziti nebo kdy to vyzaduje
zajisténi bezpecného pohybu v krajiné

zmény druhti pozemkt na nizsi stupen ekologické stability, napf. trvaly travni porost na ornou
pudu

umist'ovani ploch, staveb a ¢innosti, které znemoziuji hlavni vyuZiti plochy nebo jsou s hlavhim
vyuzitim plochy vrozporu - predevSim pro bydleni, vyrobu a skladovani, zemédélskou
ZivociSnou vyrobu, rekreaci, povrchovou tézbu surovin, zahradkarské osady, apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

vyska pripustnych staveb bude max. jedno nadzemni podlaZi se symetrickou sedlovou stfechou
zastavéna plocha pFipustnych staveb nepfekroci v sou¢tu vymeéru 25 m? na jednom pozemku

24. AU - zemeédélské vSeobecné

Vyuziti hlavni:

hospodariské vyuzivani orné ptudy

Vyuziti pripustné:

spolecna zarizeni dle schvalenych komplexnich pozemkovych tprav
pozemky staveb, zafizeni a opatfeni pro:

rekreaci a cestovni ruch, napt. cyklostezka, odpocCivky u turistickych tras a stezek nebo
komunikaci

zemédélstvi, lesnictvi, rybarstvi a myslivost, ochranu pfirody a krajiny, kromé staveb pro
zemédélskou ZivociSnou vyrobu

pastvinarsky chov dobytka v¢. pastvinarského hrazeni a sezonnich pristfeskt pro dobytek
zfizovani velkoplosnych sadti v¢. oploceni pokud tim nebude vyznamné omezena prostupnost
krajiny

revitalizacni a protierozni upravy a opatreni, opatreni pro ochranu prirody a krajiny

spolecna zarizeni dle schvalenych komplexnich pozemkovych tprav

zmény druhti pozemk? ve prospéch druhti pozemk s vyssim stupném ekologické stability, napf.
zmény orné pidy na pozemky trvalych travnich porosti, lesni a krajinnou zelen

verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Vyuziti nepripustné:

pozemky staveb, zafizeni a opatfeni pro intenzivni masovou rekreaci a cestovni ruch, napr.
hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra

umist'ovani ploch, staveb a ¢innosti, které znemoznuji hlavni vyuziti plochy nebo jsou s hlavnim
vyuzitim plochy vrozporu - predevSim pro bydleni, vyrobu a skladovani, zemédélskou
ZivociSnou vyrobu, rekreaci, zahradkarské osady, apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

vyska pripustnych staveb bude max. jedno nadzemni podlaZi se symetrickou sedlovou stfechou
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zastavéna plocha pripustnych staveb nepfekro¢i v sou¢tu vyméru 25 m* na jednom pozemku

podél vodnich tokii a komunikaci bude na tizemi celé obce v plochach orné pidy dopliiovana
liniova zelen, stromové aleje

v prostoru progndzniho zdroje Stérkopisku Lubénice - Lutin - Hnévotin je pripustné takové
vyuZziti izemi, které neznemoZzni ani neztiZi jeho ptripadné budouci vyuZziti

g) VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI

(I.C. - vykres verfejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci)

Vetejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit, jsou v tizemnim
planu vymezeny takto:

1.

Pro verejné prospésnou stavbu technické infrastruktury VI.E18 — vedeni 400 kV Krasikov -
Prosenice - prestavba stavajiciho vedeni na dvojité v¢. rozsifeni rozvodny Prosenice.

Pro verejné prospésSnou stavbu dopravni infrastruktury VD.2 — cyklostezka do Lutina a plochu
vefejného prostranstvi, navrZzenych v zastavitelné ploSe Z.11.

Pro vefejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury VD.3 — cyklostezka do Slatinic a plochu
verejného prostranstvi, navrzenych v zastavitelné plose Z.10.

Pro vefejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury VD.5 — chodnik vlevo podél silnice
111/44814 smérem na Rataje a plochu vefejného prostranstvi, navrZzenych v transformacni ploSe
T.5.

Pro vefejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury VD.7 — chodnik vlevo podél silnice
[11/44814 smérem na Lutin a plochu vefejného prostranstvi, navrZzenych v transformacni plose
T.7.

Pro vefejné prospéSnou stavbu zelené infrastruktury VZ.1 — vefejnda zelen a vefejné
prostranstvi smérem na Blata, navrZené v zastavitelné ploSe Z.13.

Pro vefejné prospéSnou stavbu zelené infrastruktury VZ.2 — vefejna zelen a vefejné
prostranstvi smérem na Lutin, navrZené v zastavitelné ploSe Z.14.

h) KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

Kompenzacni opatfeni nebyla poZadovana, nejsou stanovena.

i) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV

Jako tzemni rezervy jsou vymezeny plochy oznacené R.1, R.3, R.4, R.5 o celkové vymére
5,74 ha urcené pro BV — bydleni venkovské. V plochach izemnich rezerv jsou pripustné jen
zmeény, které neznemoZzni nebo vyznamné neztiZi jejich stanovené budouci vyuZziti.

Uzemni rezervu lze zménit na zastavitelnou plochu aZ po naplnéni vétSiny kapacity
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vymezenych zastavitelnych ploch nebo v pripadé nemoZnosti vyuZiti vymezenych
zastavitelnych ploch. VyuZiti uzemni rezervy je mozné jen zménou uzemniho planu, ve které
budou plochy tizemni rezervy zménény na zastavitelné plochy.

3. Uzemni rezervu lze zménit na zastavitelnou plochu pouze pokud bude zajisténa provéazanost a
ucelné vyuZiti stavajici i navrZené dopravni a technické infrastruktury a bude zajiSténa spravna
funkce a provazanost vefejnych prostranstvi v dot€ené ¢asti obce.

4. 'V ploSe rezervy R.1 presahujici vyméru 2 ha bude vymezeno vefejné prostranstvi zelené a
bude zajiSténa jeho vazba na okolni vefejna prostranstvi.

5. 'V pripadé vyuZiti plochy rezervy R.5 pro zastavitelnou plochu bydleni je podminkou
zpracovani tzemni studie zahrnujici i zastavitelnou plochu Z.5 v rozsahu predepsané tizemni
studie US.3 a uzemné souvisejici plochu ZZ — zelené zahradni a sadové situované mezi nimi
v zastavéném uzemi i navazujici vefejna prostranstvi PU — vefejnd prostranstvi vSeobecna
vymezena uzemnim planem v okolnich plochach zastavéného i nezastavéného tizemi.

6. Uzemni rezervy:

¢. | vymeéra |prevazujici zptsob budouciho |prevazujici zptisob stavajiciho podminka
vha |vyuZiti plochy vyuziti plochy uzemni
studie
R.1 2,31 |BV — bydleni venkovské AU - zemédélské vSeobecné ne
R.3 1,23 |BV - bydleni venkovské MU.z — smiSené krajinné
vSeobecné - zemédélstvi extenzivni ne
R.4 1,43 |BV - bydleni venkovské MU.z - smiSené krajinné
vSeobecné - zemédélstvi extenzivni ne
R.5 0,77 |BV — bydleni venkovské MU.z — smiSené krajinné
vSeobecné - zemédélstvi extenzivni ano

j) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

(I.A. - Vykres zakladniho €lenéni tizemi)

1. Zpracovani tizemni studie je jako podminka pro rozhodovani v tizemi stanovena pro celé tizemi
zastavitelnych a transformacnich ploch Z.7, T.2 (dzemni studie US.1), celé transformacni
plochy T.6 (tizemni studie US.2), zapadni casti zastavitelné plochy Z.5 (izemni studie US.3).

2. Pro plochu US.1 musi tizemni studie podrobnéji provéfit a stanovit ucelné a hospodarné
prostorové usporadani pozemkt pro umisténi staveb v plochich SV - smiSené obytné
venkovské. Zakladnim poZadavkem prfi vyuZiti plochy je dodrZeni uli¢ni ¢ary v prodlouZeni
ptdorysné stopy zastavby dle katastralni mapy.

3. Pro plochu US.3 musi uzemni studie navrhnout tcelné a hospodarné prostorové usporadani
pozemki pro umisténi staveb pro BV — bydleni venkovské. Studie navrhne vhodnou parcelaci
pozemkd a jednotnou pevnou uli¢ni ¢aru zastavby vzhledem k vefejnému prostranstvi.

4. Pro plochu US.2 musi uzemni studie podrobnéji provéfit a stanovit podminky pro obnovu
prostorového uzavreni navsi; zakladnim poZadavkem pfi obnové nebo rekonstrukci plochy je
dodrZeni ptidorysné stopy zastavby dle katastralni mapy.

5. Pri zpracovani tzemnich studii US.1, US.2, US.3 bude v plochach podrobnéji navrZeno
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usporadani vefejné infrastruktury, zejména vefejného prostranstvi, dopravni a technické
infrastruktury, vymezeni pozemkl staveb nebo stanoveni pravidel pro jejich vymezeni,
upresnéni podminek prostorového usporadani zastavby, vcetné pozadavkl na ochranu a rozvoj
architektonickych a urbanistickych hodnot; provéreni podminek pro hospodafeni s deStovymi
vodami a provéfeni predpokladi pro sbér a tfidéni komundalniho odpadu.

6. Rozsah zastavitelnych a transformacnich ploch, jejichZ vyuZiti je podminéno zpracovanim
uzemni studie, je zobrazen ve vykrese [.A. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi.

7. Lhiita zpracovani tizemnich studii, tj. pro vloZeni dat o nich do evidence tizemné planovaci
¢innosti, se stanovuje do 2.6.2026.

k)STANOVENI PORADi PROVADENI ZMEN V UZEMI

1. Zastavitelné a transformacni plochy je mozné vyuZit zplisobem, pfi kterém vznikaji splaskové
odpadni vody, aZ po dobudovani potfebnych vefejnych fadi splaskové kanalizace, pfipadné po
navySeni kapacity obecni Cistirny odpadnich vod.

2. 'V pripadé naplnéni max. kapacity obecni Cistirny odpadnich vod se dalSi vyuZivani uzemi obce
zpusobem, ktery vyzZaduje odvadéni splaskovych vod na obecni Cistirnu, podmiiuje
zkapacitnénim Cistirny.

1) VYMEZEN{ DEFINIC POJMU

1. Verejna prostranstvi - naves

Plochy vefejnych prostranstvi navsi se od ostatnich ploch vetejnych prostranstvi liSi predevsim tim,
Ze v nich musi byt chranéna a rozvijena pro obec typicka urbanisticka hodnota vefejného
prostranstvi - naves, kde hlavnim vyuZitim je centralni vefejné prostranstvi obce. Na vyuZiti
vefejnych prostranstvi navsi jsou z urbanistického hlediska kladeny vyssi naroky na ochranu a
rozvoj urbanistickych hodnot, které jsou tvoreny predevsim piivodni historickou ptidorysnou
stopou, parcelaci, méfitkem. Charakter zastavby navsi je dan predevsim jeji strukturou a skladbou,
je utvaren architektonickymi objekty s charakteristickym objemem, podlaZnosti, vySkou, tvarem a
sklonem stfech, orientaci hiebene stiechy k ose komunikace, zptisobem umist'ovani a orientaci
staveb na parcelach, pripadné i tvaroslovim jednotlivych staveb.

2. Verejna prostranstvi - zelen

Plochy vefejnych prostranstvi zelené se od ostatnich ploch vefejnych prostranstvi 1isi predevsSim
prevahou travnatych, zelenych, nezpevnénych ploch zajiStujicich pfirozené vsakovani srazkové
vody a umoziujicich rist vzrostlé stromové a kefové zelené, Jedna se Casto napr. o liniové plochy
vymezené podél komunikaci a dalSich prostupti krajinou, které jsou urceny k vysadbé vefejné
zelené zlepsujici ochranu chodcd, cyklisti a ostatnich uZivateld cestni sité pred negativnimi vlivy.
Lininové plochy slouzi k vysadbé aleji, stromofadi, pripadné remizti a dalSich prvkd vefejné,
ochranné, krajinné zelené.

3. Drobny chov hospodarskych a domacich zvirat

Za drobny chov zvirat se povazuje chov hospodarskych nebo domacich zvirat, ktery je provozovan
v pfimé vazbé na plochy bydleni a s bydlenim provozné i prostorové souvisi. Chov zajist'uje rodina
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nebo domacnost trvale bydlici v tésném sousedstvi chovu. Chov musi byt s bydlenim slucitelny a
nesmi snizovat kvalitu bydleni. Pocet kusii chovanych zvirat nachazejicich se na jednom misté
neprekracuje mnoZstvi nebo produkci, které obvykle zkonzumuje pro vlastni potfebu rodina nebo
domaécnost. Pocet kusti zvitat a produkce nejsou urceny ke komercnimu vyuziti, pripousti se pouze
prodej prebytkl tzv. "ze dvora". Prikladem jsou domaéci chovy dribeZe, kraliks, apod. napf.
v plochach ZZ — zelen zahradni a sadova.

4. Chov hospodarskych zvirat v malém

Za chov zvifat v malém se povazuje chov, ktery svym rozsahem a produkci prevySuje drobny chov
hospodarskych a domacich zvirat, ale nedosahuje kapacity zemédélské ZivociSné vyroby. Chov
musi byt provozné i prostorové oddélen od ploch bydleni a nesmi sniZovat kvalitu bydleni v okoli.
Pocet kust zvitat a produkce jsou urCeny ke komercnimu vyuZiti nebo k navazujici zemédélské
malovyrobé napt. v plochach VD — vyroba drobna a sluzby.

UDAJE O OBSAHU TEXTOVE A GRAFICKE CASTI UZEMNIHO PLANU

1. Textova ¢ast Uzemniho planu Lubénice ve znéni zmény ¢. 1 obsahuje 25 stran v¢. obsahu.
Graficka ¢ast Uzemniho planu Lubénice ve znéni zmeény ¢. 1 obsahuje:

I.LA. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

I.LB. Hlavni vykres-urbanisticka koncepce

I.B1. Koncepce dopravy

I.B2. Koncepce vodniho hospodarstvi

I.B3. Koncepce energetiky a spojt

I.C. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

Grafické ¢ast Uzemniho planu Lubé&nice ve znéni zmény ¢. 1 obsahuje celkem 6 vykresd.
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