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Vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné Uzemi obce Krémarn je vymezeno k 26. 1. 2024.

Zastavéné Uzemi je vymezeno ve vykresech:
1:5000

01 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
1:5000

02 Hlavni vykres
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b/1

b/2

b/2.1

b/3

b/4

Zdkladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Koncepce rozvoje tizemi obce

Zména €. 1 uzemniho planu Kréman stanovuje nasledujici podminky koncepce rozvoje tzemi obce:

e moznost rozvoje nové vystavby je pfimo podminéna dostatecné kapacitni verejnou infrastrukturou.
Ve stabilizovanych plochach se tato podminka tyka prednostné technické infrastruktury.

Ostatni ustanoveni se Zménou €. 1 tzemniho planu Kréman neméni
Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Ochrana a rozvoj kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Kréman upfesiuje vymezeni Gzemi zdsadniho vyznamu pro charakter obce —
rozsifuje Uzemi o fragmenty zastavby podél ulice Olomoucka a U Potoka.

V kap. b/2.1 se méni popis Uzemi zdsadniho vyznamu pro charakter obce nasledovné:

UP zachovava a chrani charakter zastavby véetné zachovani stavajici padorysné stopy v centralni ¢asti —
urbanisticky exponovany prostor historického jadra obce — zastavba kolem ndvsi a fragmenty zastavby
podél ulice Olomoucka a U Potoka, s plvodni parcelaci a zachovanou plidorysnou strukturou usporadani
zastavby, tj. nejstarsi ¢ast obce a jeho nejblizsiho okoli, vyZadujici maximalni ochranu kulturnich, civilizacnich
a prirodnich hodnot Uzemi.

Ostatni ustanoveni se Zménou ¢. 1 tzemniho planu Kréman neméni.

Ochrana pfirodnich hodnot a krajinného rdazu

Zménou ¢. 1 tzemniho planu Kréman se neméni.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi

Zménou ¢. 1 Uzemniho planu Krémari se neméni.
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c Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuiZiti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

¢/1 Urbanistické koncepce
Jsou vymezeny nésledujici plochy zmény &.1 UP Krémari:
01 - zména stabilizované plochy Bl na stabilizovanou plochu PU
02 - zména stabilizované plochy NSz na stabilizovanou plochu SV.2 a PU
03 — zména zastavitelné plochy Z17 (PV) na stabilizovanou plochu MU
04 - vypusténi plochy Gzemni rezervy R1 (OM)
05 - zména zastavitelné plochy 214 (VF) na stabilizovanou plochu MU
06 - zména stabilizované plochy NSz na stabilizovanou plochu ZZ.2

07 - zména stabilizované plochy NSz na stabilizovanou plochu ZZ.1, zména zastavitelné plochy Z5 na plochu
prestavby P.5 (véetné zmény podminek prostorového usporadani)

08 - zména stabilizované plochy NSz na stabilizovanou plochu ZZ.1 a ZZ.2
09, 10 - zména stabilizované plochy MU na stabilizovanou plochu 7Z.1

11 — zména stabilizované plochy OS na plochu prestavby P.3 (OS) a stabilizovanou plochu PU
12 - zména stabilizované plochy DU na stabilizovanou plochu DS

50 - vypusténi plochy Uzemni rezervy R2 (DV)

51 - zména zastavitelné plochy Z12 (DS) na stabilizované plochy DS, AU, WU a MU
52 — zména stabilizované plochy BH na stabilizovanou plochu SV.3

53 - zména stabilizované plochy ZV na stabilizovanou plochu PU

54 - zména stabilizované plochy ZO na stabilizovanou plochu PU, SV.2 a ZZ.1
56 - zména stabilizované plochy DS na stabilizovanou plochu PU

58 - zména stabilizované plochy NL na stabilizovanou plochu NU

59 - zména stabilizované plochy WT na stabilizovanou plochu PU

60 - zména zastavitelné plochy Z15 a Z16 (DS) na stabilizovanou plochu DS
61 - zména trasovani zastavitelné plochy 7.13

62 - zména zastavitelné plochy Z11 (DS) na stabilizovanou plochu PU

63 - zména plochy zmény v krajiné K1 na stabilizovanou plochu AU

64 - zména plochy pro predkupni pravo P1 na plochu pro vyvlastnéni VD.8
65 - rozsiteni plochy lokdIniho biokoridoru LBK.27

66 - zména stabilizované plochy NSz na stabilizovanou plochu AU

67 —vymezeni zmény v krajiné K.25 pro zalozeni plochy MU

68 - zména Casti plochy zmén v krajiné K4 na stabilizovanou plochu MU

69 - zaclenéni stabilizované plochy PU do zastavéného uzemi

70 - zména stabilizované plochy NL na stabilizovanou plochu AU

71 - zména stabilizované plochy NZ na stabilizovanou plochu NU

72 - zména stabilizované plochy ZS na stabilizovanou plochu SV.2

73 - zména vymezeni stavebni cary

74 - vymezeni plochy pro vyvlastnéni VD.9

75 — zména stabilizované plochy NZ na stabilizovanou plochu MU

Zména ¢. 1 Gzemniho planu Krémaf méni koncepci rozvoje ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, aby
odpovidala Jednotnému standardu zemné planovaci dokumentace, viz kap. f/.

Ostatni ustanoveni se Zménou €. 1 tzemniho planu Kréman neméni.
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c/2 Vymezeni zastavitelnych ploch

11

Zména €. 1 uzemniho planu Kréman méni podminky prostorového usporadani téchto zastavitelnych ploch:

ident. katastralni  zpuUsob vyuZiti

doplnujici podminky pro vyuziti Gzemi

Cislo uzemi uzemi
Z1 Kréman SV.3-— zpracovani izemni studie je nezbytnou podminkou
smitené pro rozhodovani o zménach v tzemi
obytné e obsluha Uzemi — ze stdvajiciho vefejného prostranstvi
venkovské — a Castecné navrzeného (P.2) v trase zahumenni cesty
pEiméstska zastavby kolem navsi a navrZenych inZzenyrskych siti
z4stavba e v dal3im stupni dokumentace bude prokazano, Ze hlukova
zatéz nebude zasahovat do chranéného prostoru bydleni
prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
e vyskova hladina zastavby — max.2 NP + podkrovi
e intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 30%
o charakter zastavby — pfiméstska zastavba
e struktura zastavby — fadové usporadani, volné usporadani
2.2 Kréman SV.3-— zpracovani zemni studie je nezbytnou podminkou
smisené pro rozhodovani o zménach v tzemi
obytné e obsluha Uzemi — ze stavajiciho verejného prostranstvi
venkovské — a stavajicich inzenyrskych siti (mistni komunikace,
priméstska prochazejici stredem lokality)
zastavba e v dalSim stupni dokumentace bude prokazano, ze hlukova
zatéz nebude zasahovat do chranéného prostoru bydleni
prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
e vyskova hladina zastavby — max.2 NP + podkrovi
e intenzita vyuziti pozemku — zastavénd plocha — max. 30%
o charakter zastavby — pfiméstska zastavba
e struktura zastavby — fadové usporadani, volné usporadani
23 Kréman SV.3 - zpracovani Uzemni studie je nezbytnou podminkou
smisené pro rozhodovani o zménach v tzemi
obytné e obsluha Uzemi — ze stavajiciho verejného prostranstvi
venkovské — a stavajicich inzenyrskych siti (mistni komunikace,
priméstska prochazejici sttedem lokality)
zastavba e v dalsim stupni dokumentace bude prokazano, ze hlukova

zatéz nebude zasahovat do chranéného prostoru

bydleni

prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
vyskova hladina zastavby — max.2 NP + podkrovi

intenzita vyuZiti pozemku — zastavéna plocha — max. 30%
charakter zastavby — pfiméstska zastavba

struktura zastavby — fadové usporadani, volné usporadani

Zména €. 1 uzemniho planu Kréman nahrazuje zastavitelnou plochu Z.5 (BV) plochou prestavby P.5 (SV.3).

Zména ¢. 1 uzemniho planu Kréman méni vyuZiti zastavitelné plochy Z.10 (ZO) na plochu vefejnych

prostranstvi (PU).

Zména ¢. 1 uzemniho planu Kréman méni vyuZiti zastavitelné plochy Z.13 (a,b) (DU) na plochu dopravy

silni¢ni (DS).

Zména ¢. 1 uzemniho planu Kréman vypousti zastavitelné plochy Z2.11 (DS), Z.12 (DS), Z.14 (VF), Z.15 (DU),

2.16 (DU) a Z17 (PV).

Ostatni ustanoveni se Zménou ¢. 1 tzemniho planu Kréman neméni.
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Zména ¢. 1 uzemniho planu Kréman

Vymezeni ploch prestavby

Zména €. 1 uzemniho planu Kréman nahrazuje zastavitelnou plochu Z5 (BV) plochou pfestavby P5 (SV.2).

ident.  katastrdlni  zplGsob vyuZiti  dopliujici podminky pro vyuziti Gzemi

Cislo Uzemi Uzemi

P.5 Kréman SV.2 — e obsluha Uzemi — ze stavajiciho verejného prostranstvi
smisené a stavajicich inZenyrskych siti (mistni komunikace
obytné k zemédélskému stfedisku)
venkovské — prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
venkovska e vyskova hladina zéstavby — max.2 NP + podkrovi
zastavba e intenzita vyuZiti pozemku — zastavéna plocha — max. 30%

o charakter zastavby — venkovska zastavba
e struktura zastavby — fadové usporadani, volné usporadani

Zména €. 1 vymezuje nasledujici plochy prestavby:

ident. katastralni  zpUsob vyuziti  doplriujici podminky pro vyuziti Uzemi

Cislo Uzemi Uzemi

P.3 Kréman OS —obcanské  zpracovani uzemni studie je nezbytnou podminkou
vybaveni —  pro rozhodovani o zménach v uzemi
sport e obsluha uzemi — ze stavajiciho verejného prostranstvi

a stdvajicich inzenyrskych siti
prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
e vyskova hladina zastavby — max.2 NP + podkrovi
a zaroven max. hiebene stiechy 10 m
e intenzita vyuZiti pozemku — neni vymezena
e charakter zastavby — pfiméstska zastavba
e struktura zastavby — aredlové usporadani

Ostatni ustanoveni se Zménou €. 1 tzemniho planu Kréman neméni.

Vymezeni systému sidelni zelené
Zména €. 1 uzemniho planu Kréman vymezuje plochy sidelni zelené:
e  zelen —zahrady a sady (2Z.1)
jsou respektovany stabilizované plochy zelené zahrad, nové plochy nejsou navrzeny
e  zeleri —zahrady a sady — rozhrani sidla a krajiny (ZZ.2)

jsou respektovany stabilizované plochy zelené zahrad, nové plochy nejsou navrzeny

Zména €. 1 Uzemniho planu Kréman vypousti plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO) a zadleriuje stavajici
plochy do stabilizovanych ploch verejnych prostranstvi, sidelni zelené zahrad a sadd a smiSenych obytnych
venkovskych.

Zména ¢. 1 Gzemniho planu Kréman vypousti plochy vefejnych prostranstvi —zelené (ZV) a zaclenuje stavajici
plochy do stabilizovanych ploch verejnych prostranstvi (PU).

Zména ¢. 1 uUzemniho planu Kréman méni koncepci rozvoje ploch srozdilnym zpUsobem vyuZiti,
aby odpovidala Jednotnému standardu tzemné pldnovaci dokumentace, viz kap. /.

Ostatni ustanoveni se Zménou ¢. 1 tzemniho planu Kréman neméni.
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d/1

d/1.1

d/2

Koncepce verejné infrastruktury, vietné podminek pro jeji
umistovdni, vymezeni ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jeji vyuziti

Koncepce dopravy

Zména €. 1 tzemniho planu Kréman vypousti plochu Z.11 pro parkovisté, Z.12 pro prelozku silnice 1/55, Z.15
a Z.16 pro cyklostezku smérem do Majetina a plochu Z.17 pro obratisté nad hrbitovem.

Zména ¢. 1 Gzemniho planu Kréman vypousti plochy silniéni dopravy — ucelovych komunikaci (DU)
a zaclefiuje stavajici plochy do stabilizovanych ploch dopravy silni¢ni (DS).

Zména €. 1 uzemniho planu Kréman vymezuje tyto koridory pro dopravni infrastrukturu:

ozn. ucel koridoru katastralni Uzemi

CNZ.D020 stavba dalnice D55 Kréman

a stanovuje podminky pro vyuZiti koridord nasledovné:

koridory jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizaci zamérd vystavby dopravni infrastruktury. Tato
Uzemi je nutno chranit z divodu zajisténi prostoru pro umisténi téchto staveb v navazujicich fizenich (véetné
prostoru pro OP, plynoucich z pfislusnych pravnich predpist a popfipadé také nasledny pristup k nim).

pusobnost koridoru pro dopravni infrastrukturu kondéi realizaci stavby. Pokud nebude zménou tUzemniho
planu navrZeno jiné vyuziti Uzemi, plati vyuZiti Gzemi dle ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Podminky pro vyuZziti ploch koridor(:

Pripustné vyuziti

¢innosti, déje a zatizeni dopravni infrastruktury, véetné dilcich Uprav a napojeni na stavajici komunikace
plochy pro ochrannou a izola¢ni zeleri, USES

nutné asanacéni Upravy

Podminéné pripustné vyuZiti

budovani inzenyrskych siti, silnic, propojeni pésich a cyklistickych tras, uc¢elovych komunikaci pred realizaci
zdméru

Nepfiipustné vyuziti

v téchto plochach neni dovoleno takové vyuziti, které by znemoznilo realizaci navrzeného zaméru

neni dovoleno povolovat Zadné stavby ani do¢asné vyjma navrhovanych staveb dopravni infrastruktury
(a staveb pfimo souvisejicich), pro které je toto Uzemi chranéno

Zména €. 1 uzemniho planu Kréman méni vybrana ustanoveni koncepce rozvoje dopravni infrastruktury:

Vodni doprava

Zména €. 1 Uzemniho planu Kréman rusi Gzemni rezervu pro priplav D-O-L.

Ostatni ustanoveni se Zménou €. 1 tzemniho planu Kréman neméni.

Koncepce technické infrastruktury

Zména €. 1 uzemniho planu Kréman vymezuje tyto koridory pro technickou infrastrukturu:

ozn. ucel koridoru katastralni Uzemi

CNZ.E18 koridor pro vedeni 400 Kv — pfestavba stavajiciho vedeni na Kréman
dvojité (koridor ZUR Olomouckého kraje — Gplné znéni po
Aktualizaci €. 5, koridor E18)

Zména €. 1 uzemniho planu Kréman méni vybrana ustanoveni koncepce rozvoje technické infrastruktury:
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d/2.1

d/2.1.1

d/3

d/4

e/1

Zména ¢. 1 uzemniho planu Kréman

Energetika

Zasobovani elektrickou energii

Koncepce rozvoje:

e  jevypusténa plocha Z14 pro fotovoltaickou elektrarnu,
e  jevymezen koridor CNZ.E18 pro vedeni 400 kV — prestavba stavajiciho vedeni na dvojité.

Ostatni ustanoveni se Zménou ¢. 1 tzemniho planu Kréman neméni.

Koncepce rozvoje obcanského vybaveni

Zména ¢. 1 uzemniho planu Krémari vypousti plochu Gzemni rezervy R1 (OM) pro vyhledové komeréni
zafizeni u rybnika na severnim okraji obce.

Zména €. 1 uzemniho planu vymezuje plochu prestavby P.3 pro ob¢anské vybaveni sport (OS).

Zména ¢. 1 Gzemniho planu Kréman méni koncepci rozvoje ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, aby
odpovidala Jednotnému standardu tzemné planovaci dokumentace, viz kap. f/.

Ostatni ustanoveni se Zménou €. 1 tzemniho planu Kréman neméni.

Koncepce rozvoje verejnych prostranstvi

Zménou ¢. 1 uzemniho planu Kréman zaclefiuje plochy vefejnych prostranstvi — verejna zelen (ZV) jako
soucast ploch verejnych prostranstvi vseobecnych (PU)

Ostatni ustanoveni se Zménou ¢. 1 tzemniho planu Kréman neméni.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro jejich vyuZziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci,
dobyvani loZisek nerostnych surovin

Zména €. 1 uzemniho planu Krémarn stanovuje nasledujici podminky ochrany krajinného razu:

Ochrana krajinného razu:

posilovat charakter zahrad a sadl na rozhrani sidla a krajiny, zejména v mistech stavajicich zahrad a sadu
nebo jejich historickych stop

Vymezeni ploch v krajiné

Zména €. 1 uzemniho planu Kréman vypousti plochu zmény v krajiné (K.1).

Zména ¢. 1 uzemniho planu Krémarn vypousti plochy lesni (NL) a zaélefiuje stavajici plochy do stabilizovanych
ploch ptirodnich vieobecnych (NU).

Zména ¢. 1 zemniho planu Kréman slu€uje plochy smiSené nezastavéného Uzemi— pfirodni (NSp) a smisené
nezastavéného Uzemi — zemédélské (NSz) do ploch smiSenych nezastavéného tzemi vseobecnych (MU).

Zména €. 1 vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné:

ozn. Plochy zpUsob vyuZziti plochy
K.24 MU — plochy smiSené nezastavéného Uzemi
K.25 MU — plochy smiSené nezastavéného Uzemi

Zména ¢. 1 Gzemniho planu Kréman méni koncepci rozvoje ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, aby
odpovidala Jednotnému standardu tzemné planovaci dokumentace, viz kap. f/.

Ostatni ustanoveni se Zménou ¢. 1 tzemniho planu Kréman neméni.
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e/2  Uzemni systém ekologické stability
Zména &. 1 zemniho planu Krémar méni vymezeni nasledujicich prvka USES:

Vymezené interakcni prvky
Zména €. 1 méni vedeni vybranych interakénich prvk a rozviji systém vedeni interakénich prvka.

Lokalni biokoridor

Zména €. 1 méni vedeni lokalniho biokoridoru LBK 27.

Ostatni ustanoveni se Zménou €. 1 tzemniho planu Kréman neméni.

e/3 Prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi

Zména €. 1 tzemniho planu Kréman upfesnuje a rozviji systém interakénich prvkd v krajiné jako soucast
systému protieroznich opatteni a opatieni ochrany pfed povodnémi.

Ostatni ustanoveni se Zménou ¢. 1 tzemniho planu Kréman neméni.

e/4 Rekreace

Zména ¢. 1 uzemniho planu Krémari vypousti plochu Gzemni rezervy R1 (OM) pro vyhledové komeréni
zafizeni u rybnika na severnim okraji obce. Umistovani potfebného vybaveni je moiné v rdmci ploch
smiSenych obytnych venkovskych.

Ostatni ustanoveni se Zménou €. 1 tzemniho planu Kréman neméni.
e/5 Dobyvadni nerostii, ochrana pfirodnich zdroji

Zména ¢. 1 tzemniho planu Kréman vypousti zastavitelnou plochu Z.14, ktera ¢astec¢né zasahovala do loZiska
nerostnych surovin.

Ostatni ustanoveni se Zménou ¢. 1 tzemniho planu Kréman neméni.
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Zména ¢. 1 uzemniho planu Kréman

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s urenim prevaZujiciho ucelu
vyuZziti (hlavni vyuiiti), pokud je mozZné jej stanovit, pripustného
vyuZiti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochdch je vylouéeno umistovdni staveb, zarizeni a jinych opatreni
pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zdkona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporddani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného rdazu (napriklad vyskové regulace zdstavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovdni stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti)

Prehled typii ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Zména €. 1 uzemniho planu Kréman méni typy ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti nasledovné:

stavajici UP zména &. 1 UP
ozn.  vyuziti plochy ozn. vyuZiti plochy
BH bydleni v bytovych domech SV.3  smiSené obytné venkovské — prfiméstska
Bl bydleni — v rodinnych domech — zéstavba
priméstské
BV bydleni — v rodinnych domech — SV.2  smiSené obytné venkovské — venkovska
venkovské zastavba
sV plochy smiSené obytné — venkovské SV.1 smiSené obytné venkovské — centrum obce
ov obcanské vybaveni — verejna ou obc¢anské vybaveni vseobecné
infrastruktura
OM  obcanské vybaveni — komercni plochy jsou vypustény

zafizeni mala a stredni

OH obcanské vybaveni — verejna OH obc¢anské vybaveni — hibitovy
pohrebisté

(o} obcanské vybaveni — télovychova a (o} obcanské vybaveni — sport
sport

PV verejna prostranstvi PU verejna prostranstvi vseobecna

yAYj verejna prostranstvi — verejna zelen plochy jsou vypustény a zaclenény do ploch PU

PA zelen — soukroma a vyhrazena 2Z.1 zelen —zahrady a sady

nové vymezena plocha, ve stavajicim UP je 2Z.2  zelen —zahrady a sady — rozhrani sidla a krajiny

soucasti ploch NSz

z20 zelen — ochranna a izolacni plochy jsou vypustény a zaclenény do ploch PU, SV.2

nebo 7Z.1

DS dopravni infrastruktura — silni¢ni DS doprava silni¢ni

DU dopravni infrastruktura — ucelové plochy jsou vypustény a zaclenény do ploch DS
komunikace

DV dopravni infrastruktura — vodni plochy jsou vypustény
doprava

Tl technicka infrastruktura —inZzenyrské  TU technicka infrastruktura vSeobecna
sité

vz vyroba a skladovani — zemédélska \74 vyroba zemédélska a lesnicka
vyroba

VF vyroba a skladovani — fotovoltaicka plochy jsou vypustény

elektrarna
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WT  vodni toky a plochy WU  vodni a vodohospodariské vseobecné
Nz zemédélsky padni fond AU zemédélské vseobecné
NL pozemky urcené k plnéni funkce lesa plochy jsou vypustény a zaclenény do ploch NU

NSp  plochy smiSené nezastavéného izemi MU  smiSené nezastavéného Uzemi vieobecné
— pfirodni

NSz  plochy smiSené nezastavéného tzemi
—zemédélské

NP plochy piirodni — biocentra, MZCHU, NU prirodni vSeobecné
NATURA 2000

Ostatni ustanoveni se Zménou €. 1 tzemniho planu Kréman neméni.

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Zména €. 1 dzemniho planu Krémari vypousti nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti véetné jejich
podminek vyuziti:

e BH - bydleni v bytovych domech

e Bl -bydleni —v rodinnych domech — pfiméstské

e BV -bydleni—v rodinnych domech — venkovské

e OM - obcanské vybaveni — komercni mala a stfedni zafizeni

e ZV —vefejnd prostranstvi — verejna zelen

e 70 —zelent — ochranna a izola¢ni

e DU -dopravni infrastruktura — ic¢elové komunikace

e DV -—dopravniinfrastruktura — vodni doprava

e  VF-vyroba a skladovani — fotovoltaicka elektrarna

e NL-pozemky urcené k plnéni funkce lesa

e NSp —plochy smiSené nezastavéného Uzemi — prirodni

e NSz - plochy smiSené nezastavéného uzemi— zemédélské.

Zména ¢. 1 uzemniho planu Kréman dopliiuje a méni podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
nasledovné:

sv.1 PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE — CENTRUM OBCE

Pripustné bydleni v rodinnych domech a Cinnosti s bydlenim souvisejici, venkovské usedlosti
s hospodarskym zazemim, rekreacni domy a chalupy;
pozemky staveb a zatizeni ob¢anského vybaveni a turistické infrastruktury, nerusici
sluzby a nerusici vyrobni ¢innosti;
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené

Nepripustné ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky
vyvoldvaji druhotné

Podminéné stavby a zatizeni (napf. vyroby, sluzeb, zemédélstvi, chovu hospodafskych zvitat,

pfipustné zazemi ke stavbé hlavni, sbérnd mista komundliniho odpadu...) v pfipadé, Ze svym

provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zatizeni ve svém
okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi a svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v izemi, a za podminky, Ze budou spInény hygienické limity;
fotovoltaické panely na budové, a to pouze smérem do zahrad, s ohledem

na zachovani hodnot Uzemi

Prostorové vySkova hladina zastavby:
uspordadani a e stabilizované Gzemi— max. 2NP
ochrana intenzita vyuZiti pozemku:
krajinného rdzu e stabilizované Gzemi — max. 30 %, nebo stavajici intenzita vyuZiti pozemku
s toleranci do 10 % rozsahu zastavéné plochy
charakter zastavby:

e venkovska zastavba

struktura zastavby:

e stabilizované Uzemi — kompaktni usporadani, fadové usporadani, respektujici
uli¢ni prostor, nebo prostor vymezeny pfistupovou komunikaci
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OBCANSKE VYBAVENi VSEOBECNE

Hlavni vyuZiti

Plochy pro verejné obcanské vybaveni.

Pripustné pozemky staveb a zafizeni obc¢anského vybaveni slouzici naptiklad pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva, védu a vyzkum...;
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené

Nepfripustné ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné

Podminéné bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce,

pripustné nebo majitele zatizeni a za podminky, Ze budou dodrZeny hygienické limity hluku

Prostorové vySkova hladina zastavby:

usporaddni a e stabilizované Gzemi — zohlednit vySkovou hladinu okolni zastavby, max. 2 NP

ochrana s moznosti podkrovi, pro vyskové dominanty plati podminky dle kap. f/3

krajinného razu

intenzita vyuZiti pozemku:

e stabilizované Uzemi — neni vymezena

charakter zastavby:

e priméstska zastavba

struktura zastavby:

e volné usporadani, pokud se nejedna o kompaktni zastavbu nebo dostavbu proluky

0os

OBCANSKE VYBAVENI — SPORT

Hlavni vyuZiti

Plochy pro sportovni ob¢anské vybaveni.

Pripustné pozemky staveb a zatizeni pro télovychovu a sport (napt. sportovni arealy, haly, hristé,
koupalisté, koupaci biotopy, kynologicka cviCisté...) a souvisejicich sluzeb;
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené

Nepripustné ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky
vyvolavaji druhotné;
neni dovoleno zastavovat pozemky h¥ist, zmenSovat jejich rozsah

Podminéné pozemky staveb a zafizeni, které maji viceucelové vyuziti a tvori doplrikovou funkci

pripustné napt. ubytovani, stravovani, sluzby, obchodni prodej za podminky, Ze hlavni funkci
tvofi sportovni vyuZiti;
bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce,
nebo majitele zarizeni a za podminky, Ze budou dodrZeny hygienické limity hluku

Prostorové vySkova hladina zastavby:

uspordadani a e stabilizované Gzemi — zohlednit vyskovou hladinu okolni zastavby,

ochrana max. 2 NP + podkrovi

krajinného razu

e plochy zmén — kap. c/2, ¢/3 doplniujici podminky
intenzita vyuZiti pozemku:

e stabilizované Gzemi— neni stanovena

e plochy zmén — kap. ¢/2, ¢/3 doplfiujici podminky
charakter zastavby:

e priméstska zastavba

struktura zastavby:

e aredlové usporadani

PU

VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

Hlavni vyuZiti

Plochy pro verejna prostranstvi.

Pripustné

pozemky namésti, ndvsi, ulic s Gpravami reagujicimi na intenzivni pohyb pésich
zastavky a zalivy hromadné dopravy;

cyklistické stezky, pési stezky, odpocinkové plochy, détska hristé;

pozemky souvisejici sidelni zelené (plosna zeler ve formé parka, liniova zelen pro
zajisténi propojitelnosti systému zelené sidla a souvisejici objekty, stavby a zafizeni,
které tvori doplrikovou funkci sidelni zelené (napf. altany, pergoly, kiosky, détska
htisté, vodni prvky a plochy ...);

pozemky zelené koncipované s dlirazem na izola¢ni a kompozic¢ni funkci s odpovidajici
Sitkou a vhodnou druhovou skladbou jednotlivych pater dfevin;
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pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepripustné ¢innosti, déje a zarizeni, které narusuji bezpecny pohyb osob, kvalitu prostredi
nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

Podminéné zarizeni a aktivity prispivajici k socidlnim kontaktlim, bezpecnému pohybu i odpocinku

pripustné 0sob (napf. zastavky hromadné dopravy, venkovni posezeni, stojany na kola, trzisté
apod.) za podminky, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem odpovidaji vyznamu
a charakteru daného prostoru

2Z.1 ZELEN — ZAHRADY A SADY

Hlavni vyuZiti Plochy pro soukromou zelen.

Pripustné zahrady, sady a zahumenky slouzici pro oddych a samozasobitelské hospodareni
zahradni Gcelové objekty

Nepripustné ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky
vyvoldvaji druhotné

Podminéné souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, napf. odstavné a parkovaci plochy,

pfipustné obsluzné komunikace, plochy pro pési a cyklostezky v pfipadé, zZe neni potlacena
hlavni funkce a neni snizena kvalita prostfedi ve vymezené plose;
¢innosti, zafizeni a stavby souvisejici s aktivitami zahradkareni a rekreace
(napf. pristfesky, seniky, klilny, stavby typu stodol, stavby pro chovatelstvi, altany,
htisté, bazény,) za podminky, Ze nedojde k potladeni hlavniho vyuZziti a snizeni kvality
prostfedi ve vymezené plose;
pristavby stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za podminky, Ze budou
malého rozsahu, resp. nepiekroci narlist obestavéného prostoru stavby o 10 %
na pozemku parc.¢. 491/5 je pfipustna stavba pro rodinnou rekreaci

vz VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

Hlavni vyuZiti Plochy pro zemédélskou vyrobu a skladovani.

Pripustné stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani;
pozemky staveb pro vyrobu netovarniho charakteru (femeslnou a jinou vyrobu),
sluzby a skladovani, sbérna mista komunalniho odpadu;
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
pozemky sidelni zelené

Nepfipustné &innosti, d&je a zafizeni, které naruduji hlavni vyuZiti

P?fjm””éf7é pozemky staveb a zafizeni obéanského vybaveni pro kulturu, stravovani, ubytovani

pripustne (napft. diskotéky, restaurace, ubytovny...), komerci, dale pro ochranu obyvatelstva
(napf. hasic¢ska zbrojnice...) za podminky, Ze nebudou omezovat vyrobni déje,
¢innosti a zafizeni vtomto GUzemi;
bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce,
zaméstnance nebo majitele zarizeni a za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické
limity hluku

Prostorové vySkovd hladina zastavby:

uspofdddni a e  stabilizované Gzemi — zohlednit vyskovou hladinu okolni zastavby, max. 2 NP

ochrana a zadroven max. hrebene stfechy 10 m

krajinného razu

intenzita vyuZiti pozemku:

e  stabilizované uzemi — neni vymezena
charakter zastavby:

e venkovska zastavba

struktura zastavby:
e  aredlové usporadani

NU

PRIRODNI VSEOBECNE

Hlavni vyuZiti

Plochy slouZici k zajisténi podminek pro prevazujici ekologickou funkci Gzemi.

Pripustné

zemédélska plida, lesy, krajinna zelen, vodni plochy a toky;
vyuziti, které zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam
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Nepfripustné

umistovat stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostu a pro uéely rekreace mimo
pripustnych a podminéné pfipustnych;

zmény funkéniho vyuziti, které by sniZovaly soucasny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologické stability na druh s nizsim stupném ekologické stability, napt. z louky

na ornou padu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES;

jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter
nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zac¢lenéni do nich;

oploceni mimo pfipustnych a podminéné pripustnych

Podminéné
pripustné

pouze ve vyjimecnych pripadech nezbytné nutné liniové stavby (Gcelové
komunikace, komunikace pro pési, cyklisty, pro jizdu s potahem a na koni),
vodohospodarska zarizeni, umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu

a naruseni funkénosti biocentra;

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu prirody a krajiny za podminky,

Ze nenarusi funkénost biocentra;

oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro potreby ochrany pfirody

nebo lesnické ucely (bez podezdivky);

stavby a zafizeni v€etné informacnich tabuli za podminky, Ze slouzi pro hospodareni
v lese, pro myslivost a ochranu ptirody, popf. souvisi s rekrea¢nim pohybem v krajinég;
pozemky staveb dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze jsou nezbytné
nutné a nenarusi stabilitu okolnich porostl

Zména €. 1 uzemniho planu Kréman vymezuje nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti:

Sv.2 PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE — VENKOVSKA ZASTAVBA

Pripustné bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru a cinnosti s bydlenim
souvisejici, venkovské usedlosti s chovatelskym a péstitelskym zazemim
pro samozasobeni, rekrea¢ni domy a chalupy;
pozemky staveb a zatizeni ob¢anského vybaveni a turistické infrastruktury, nerusici
sluzby a nerusici vyrobni ¢innosti;
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené

Nepripustné ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky
vyvoldvaji druhotné (napf. hluk, prasnost, nadmérna doprava — tyka se zejména
doplriujicich obsluznych funkci)

Podminéné souvisejici ob¢anské vybaveni komerc¢ni za podminky, Ze se jedna o pozemek

pfipustné mensiho rozsahu a Ze neni riziko naruseni pohody bydleni;
dalsi stavby a zafizeni doplnujici funkci bydleni, (napf. zazemi ke stavbé hlavni,
verejnd a soukroma hristé, détska hristé, bazény, pristresky, altany...) za podminky,
Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné
s bydlenim a slouZi zejména obyvatellim v takto vymezené plose;
fotovoltaické panely na budové, a to pouze smérem do zahrad, s ohledem
na zachovani hodnot Uzemi

Prostorové vySkova hladina zastavby:

usporaddni a e stabilizované izemi— max. 2NP

ochrana e  plochy zmén — kap. c¢/2, ¢/3. doplnujici podminky

krajinného rdazu

intenzita vyuZiti pozemku:

e stabilizované uzemi— max. 30 %, nebo stdvajici intenzita vyuziti pozemku
s toleranci do 10 % rozsahu zastavéné plochy

e plochy zmén —kap. c/2, c¢/3. dopliujici podminky

charakter zastavby:

e venkovska zastavba

struktura zastavby:

e stabilizované uzemi, fadové usporadani, respektujici uliéni prostor

e plochy zmén —kap. c/2, c¢/3. dopliujici podminky
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Sv.3 PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE — PRIMESTSKA ZASTAVBA
Pripustné bydleni v rodinnych domech a Cinnosti s bydlenim souvisejici;
pozemky staveb a zatizeni ob¢anského vybaveni a turistické infrastruktury, nerusici
sluzby a nerusici vyrobni ¢innosti mistniho vyznamu;
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené
Nepfripustné ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky
vyvoldvaji druhotné (napf. hluk, prasnost, nadmérna doprava — tyka se zejména
doplniujicich obsluznych funkci)
Podminéné souvisejici ob¢anské vybaveni komercéni za podminky, Ze se jedna o pozemek
pfipustné mensiho rozsahu a Ze neni riziko naruseni pohody bydleni;
dalsi stavby a zafizeni doplriujici funkci bydleni, (napf. zazemi ke stavbé hlavni,
verejnd a soukroma hristé, détska hristé, bazény, pristiesky, altany) za podminky,
Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné
s bydlenim a slouZi zejména obyvatellim v takto vymezené plose;
fotovoltaické panely na budové, a to pouze smérem do zahrad, s ohledem
na zachovani hodnot Uzemi;
na pozemku parc.¢. 487/1 a 481/2 jsou pfipustné stavby pro hromadné bydleni
(bytovy diim)
Prostorové vySkova hladina zastavby:
usporaddni a e stabilizované Gzemi— max. 2NP, u stavajicich bytovych dom® 2NP s podkrovim
ochrana e plochy zmén —kap. ¢/2, ¢/ 3. dopliiujici podminky

krajinného rdazu

intenzita vyuZiti pozemku:

e stabilizované uzemi—max. 30 %

e  plochy zmén — kap. ¢/2, ¢/3 dopliujici podminky

charakter zastavby:

e  piiméstska zastavba

struktura zastavby:

e stabilizované uzemi, fadové usporadani, respektujici uliéni prostor
e plochy zmén — kap. ¢/2, ¢/3 dopliujici podminky

2z2.2 ZELEN — ZAHRADY A SADY — ROZHRANI SiDLA A KRAJINY
Hlavni vyuZiti Plochy pro zahrady a sady na rozhrani zastavéného tUzemi a krajiny.
Pripustné zahrady, sady a zahumenky slouzici pro oddych, samozasobitelské hospodareni
a zahradkarkou cinnost;
zahradni Gcelové objekty
Nepripustné ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, napf. odstavné a parkovaci plochy,
pfipustné obsluzné komunikace, plochy pro pési a cyklostezky v pfipadé, zZe neni potlacena
hlavni funkce a neni snizena kvalita prostiedi ve vymezené plose;
pristavby stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za podminky, Ze budou
malého rozsahu, resp. nepfekroci narlst obestavéného prostoru stavby o 10%
stavajici oploceni za podminky, Ze nedojde k naruseni prostupnosti Uzemi sidla
a krajiny a k naruseni kontinuity systému verejnych prostranstvi.
MU SMISENE NEZASTAVENE UZEMi VSEOBECNE
Hlavni vyuZiti Plochy rozptylené krajinné zelené mimo zastavéné izemi na nelesnich pozemcich.
Pripustné pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice);

prirozené a pfirodé blizké ekosystémy (napf. trvalé travni porosty, sady, krajinna
zelen);

pozemky v rlizné fazi sukcesniho vyvoje, podmacené lokality, louky;

pozemky pro zachovani ekologické stability Gzemi — USES;

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich dusledk(;
pozemky pro rekreacni vyuzivani prirodniho potencidlu napf. pohyb v pfirodé,
rekreacnich louky
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pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni

a technické infrastruktury, manipulaéni plochy;

ucelové komunikace s prevazujicim rekrea¢nim vyuzitim (napf. komunikace pro pési
a cyklisty, pro jizdu s potahem a na koni);

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledk(;
protipovodniova a protierozni opatreni, revitalizace vodnich tokd

Nepripustné

umistovat stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostu a pro ucéely rekreace mimo
pfipustnych a podminéné pripustnych;

ekologicka a informacni centra mimo pripustnych a podminéné pripustnych;
oploceni mimo pfipustnych a podminéné pripustnych;

¢innosti narusujici ekologickou rovnovahu Gzemi

Podminéné
pripustné

dosadba autochtonnich dfevin za podminky, Ze nebude vysadbou ohroZzena druhova

pestrost biotopu;

plochy PUPFL za podminky, Ze nebude zalesnénim narusena ekologicka diverzita

na zakladé biologického hodnoceni lokality;

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni

a technické infrastruktury, informacni tabule za podminky, Ze nesnizuji ekologickou

kvalitu lokality;

vodni plochy za podminky, Ze nebudou intenzivné hospodarsky vyuzivané (chov ryb,

dribeZe a sportovni rybarstvi) a nedojde ke zhorseni prostupnosti krajiny;

v plochach v navaznosti na stavajici plochu vodni a vodohospodarskou v jihozapadni

Casti Uzemi jsou pripustné Cinnosti a zafizeni souvisejici s rybarstvim nebo rekreaci,

dale ekologickd a informacni centra v pfipadé, Ze budou minimalizovany negativni

dopady do vodniho rezimu — Cistoty vod;

oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro potfeby ochrany pfirody;

sportovni aktivity, stavby a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou prvovyrobu

za podminky, Ze:

e nedojde ke snizeni ekologické stability a rekreacniho potencialu

e nedojde k omezeni obhospodarovani zemédélské plidy a naruseni krajinného
razu

e budou mit vazbu na stavajici vyuzivani uzemi ¢i doplnujici charakter
ke stavajicim stavbam a ¢innostem v Gzemi a nebudou trvalého charakteru

e sportovni aktivity nebudou mit zasadni vliv na krajinny raz tzemi a kvalitu
Zivotniho prostredi

oploceni za podminky, Ze se jednd o oploceni bez podezdivky, slouzici

pro zemédélstvi nebo pro potteby ochrany pt¥irody (napf. zakladani USES)

v plose K.21 je pripustné oploceni, Uzemi je jiz takto vyuZivané

Ostatni ustanoveni se Zménou €. 1 tzemniho planu Kréman neméni.



Zména €. 1 tzemniho planu Kréman 23

173

Stanoveni podminek prostorového usporadani

Zména €. 1 uzemniho planu Kréman méni a doplriuje nasledujici podminky prostorového usporadani:

Podminky prostorového uspordaddni

vyskova hladina zastavby

podminky vyskové hladiny zastavby jsou zménény a doplnény nasledovné:

vyskova hladina zastavby je stanovena max. 2 NP a zdrovern max. vyska hiebene stfechy 10 m pro arealové
usporadani ve stabilizovaném Gzemi a plochach zmén (zastavitelné plochy a plochy prestavby), pokud neni
v kap. f/2 Stanoveni podminek pro vyufZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti nebo v kap. c/2 Zastavitelné
plochy a c/3 Plochy pfestavby uvedeno jinak,

podminky vyskové hladiny zastavby se nevztahuji na vyskové dominanty:
- kostel sv. Floriana,
- objekt MS Krémari,
- objekt obecniho Uradu,
a u vyskovych dominant plati jako max. vyska stdvajici vyska zastavby.

mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy je stanovena max. vyska zastavby 1 NP, a zaroven pro stavby
s plochou stfechou plati max. vyska stavby 5 m a pro stavby se Sikmou stfechou plati max. vyska hiebene
Sikmé stfechy 7 m.

Ostatni ustanoveni se Zménou ¢. 1 tzemniho planu Kréman neméni.

intenzita vyuZiti pozemku

podminky intenzity vyuziti pozemku jsou doplnény nasledovné:

max. zastavéna plocha hlavni stavby ve struktufe zéstavby volné usporadani je 160 m2.

Ostatni ustanoveni se Zménou €. 1 tzemniho planu Kréman neméni.

charakter zastavby

podminky charakteru zastavby jsou doplnény nasledovné:

uzemi zasadniho vyznamu pro charakter obce — SV.1 a SV.2, Uzemi zahrnuje plochu nejstarsi zastavby obce
— historického jadra a je vymezeno jako Uzemi s nejvétsi koncentraci hodnot. Je tvoreno zastavbou kolem
hlavniho centralniho prostoru — ndvsi a fragmenty zastavby podél ulice Olomoucka a U Potoka, kde
prevaZuje zastavba venkovského charakteru s plvodni parcelaci (hospodarskymi vjezdy a tradi¢nim
usporadanim objektl) nad novodobymi zasahy do pulvodni struktury a vzhledu staveb. Sjednocujicim
prvkem v tomto prostoru je jednotnd vyskova hladina zastavby a sedlovy tvar stfech.

charakterové nevhodny typ zastavby — je typ zastavby, ktery se nevyskytuje na zemi obce a neni v souladu
se stanovenou typologii charakteru zastavby obce, zejména volna (samostatnd) nizkopodlazni plosné
rozsahla zastavba typu ,bungalov”, typicky se stanovou stfechou nebo soustavou valbovych stfech nizkého
sklonu pod 30°.

Ostatni ustanoveni se Zménou ¢. 1 tzemniho planu Kréman neméni.

Podminky ochrany krajinného rdzu

podminky ochrany krajinného razu jsou doplnény nasledovné:

posilovat charakter zahrad a sadl na rozhrani sidla a krajiny, zejména v mistech stavajicich zahrad a sadu
nebo jejich historickych stop.

chrénit pfirodni charakter pohledovych horizontli obce na terénnich zlomech na rozhrani sidla a krajiny,
v linii pohledovych horizontll jsou nepfipustné stavby (zejména pro zemédélstvi a lesnictvi) vyssi nez 3 m.

fotovoltaické elektrarny jsou pfipustné pouze podminéné v plochach smisenych obytnych (Sv.1, SV.2 a SV.3)
a to pouze jako fotovoltaické panely na stfechach domu za podminky, Ze nedojde k naruseni hodnot Gzemi
a krajinného razu.
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Ostatni ustanoveni se Zménou ¢. 1 tzemniho planu Kréman neméni.

Podminky prostorového uspordddni pro dst uzemniho pldanu s prvky requlacniho planu

V ¢asti Uzemniho planu s prvky regulacniho planu plati podrobnéjsi podminky prostorového usporadani.
Pro stavby obéanského vybaveni budou tyto podminky uplatnény pfimérené.

U zmén stavajicich staveb ve stabilizovaném uzemi budou tyto podminky uplatnény pfimérené
za podminky, Ze prokazatelné nebude mozné technicky zajistit jejich Gplné splnéni. Ekonomické hledisko
(resp. finan¢ni naroc¢nost feseni) neni pripustnou technickou prekazkou splnéni podminek prostorového
usporadani.

Jsou stanoveny nasledujici podminky prostorového usporadani:

Stavebni ¢ara

Stavebni ¢ara vymezuje rozhrani mezi zastavitelnou (stavbou) a nezastavitelnou ¢asti pozemku (vnitroblok,
dvar), tedy prostor, uvnitf néjz maze stavebnik umistit hlavni stavbu pfi dodrZeni ostatnich podminek.

Hlavni stavba je stavba, ktera tvofi hlavni napln vyuziti daného pozemku.

Stavebni ¢ara urcuje polohu hrany stavby ve vysi rostlého nebo upraveného terénu. Stavebni cara
se nevztahuje na podzemni podlaZi, kterd jsou pod Urovni terénu pfilehlych pozemkl vefejnych
prostranstvi, na kterou je orientovan vjezd na pozemek, a na vedlejsi stavby. Vedlejsi stavby nemohou
predstupovat pred stavebni ¢aru smérem k verejnému prostranstvi.

Hlavni stavba musi mit rovnobéznou fasadu s uli¢ni ¢arou, pokud neni stanoveno jinak.
Pfed staveni ¢aru uzavienou a otevienou nesmi predstupovat prvky fasady o vice nez 0,5 m.

Ptred stavebni ¢aru volnou mohou predstupovat prvky fasady (napf. balkony, arkyre, zadveti, zavétri, aj.)
o max. 1,5 m. Prvky predstupujici pred stavebni ¢aru volnou nesmi narusit charakter zastavby. Prvky
prestupujici pred stavebni ¢aru volnou mohou tvofit nejvyse 20 % plochy fasady prilehlé k prislusné stavebni
care. Na prvky fasady predstupujici stavebni ¢aru ke dni vymezeni zastavéného uzemi se podminka
nevztahuje.

Stavba mUze pfedstupovat pred stavebni ¢aru o max. 1 m v mistech lokalni vyskové dominanty (na narozi
stavby) za Gcelem architektonického fesSeni stavby. Lokani vySkova dominanta je pripustna pouze v plose
SV.1 na narozi bloku zastavby.

Samostatna stavba gardze nebo gardz, ktera je soucasti hlavni stavby, musi byt umisténa za stavebni ¢arou
(smérem do hloubky pozemku, tedy smérem od vefejného prostranstvi), nesmi tedy predstupovat pred
stavebni ¢aru smérem k verejnému prostranstvi.

V plochach, kde neni stavebni ¢ara vymezena, neni stanovena.
Druhy stavebnich car:

Stavebni ¢ara uzaviena

Hlavni stavba nesmi ustupovat od stavebni ¢ary, tedy musi byt umisténa na stavebni ¢are. Zastavba musi
byt v celé délce souvisla.

Na stavebni ¢aru neni pripustné umistit stavbu samostatné garaze nebo jiné vedlejsi stavby.

Stavebni ¢ara oteviena

Hlavni stavba nesmi ustupovat od stavebni ¢ary, tedy musi byt umisténa na stavebni ¢are v podrobnosti
vykresu 02a. Zastavba mize a nemusi byt v celé délce souvisla.

V zastavitelnych plochach Z.1, 2.2 a Z.3 v pripadé sikmé parcelace vzhledem k ose verejného prostranstvi,
resp. ose komunikace, kde nelze na stavebni ¢aru priceli domu jednoduse umistit, se na stavebni ¢aru
umisti alespon ¢ast praceli, a to prednostné stejna ¢ast u vech staveb na stavebni ¢are u dané hrany bloku
(napf. narozi stavby). Pro stavajici stavby se podminka pouZzije pfimérené.

Stavebni ¢ara volna

Hlavni stavba muzZe ustupovat od stavebni ¢ary, tedy nemusi byt umisténa na stavebni ¢are.
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.2 Typicka stfesni krajina

V plochach v ¢asti tzemniho planu s prvky regulacniho planu plati podminka typické stfesni krajiny zastavby
pro hlavni stavbu. Typicka stfesni krajina zastavby je Sikma stfecha, prevazné sedlova nebo polovalbova.
U staveb obcanského vybaveni, které tvori svym hmotovym feSeni samostatny objem, je pfipustna i stfecha
valbova.

Vedlejsi stavba mlzZe mit ddle stfechu pultovou, v odiivodnénych pfipadech stfechu plochou.

Vikyfe a podkrovni vestavby jsou nepfipustné ve strukture zastavby kompaktni a radové usporadani.
Ve strukture zastavby volné usporadani jsou pripustné o celkovém plosném rozsahu méné nez 10% stresni
roviny, vikyre a podkrovni vestavby jsou nepripustné ve stfesni roviné smérem do verejného prostranstvi.
Podminka se netyka staveb ob¢anského vybaveni — verejna infrastruktura.

3 Parkovaci stani na pozemku staveb k bydleni

Na pozemku staveb pro bydleni budou umisténa min. 2 parkovaci stani. Pro stabilizované plochy bude
podminka uplatnéna pfimérené s ohledem na stdvajici zastavbu.

PFi zméné staveb je této podmince nadrazeno respektovani charakteru a struktury zastavby.
.4 Oploceni pozemku

Oploceni orientované do ploch:
e  verejného prostranstvi vseobecné (PU),
e  vodni a vodohospodarské vseobecné (WU),
e  zemédélstvi vseobecné (AU),
e  smiSené nezastavéného tuzemi (MU),
e pfirodni vSeobecné (NU),

bude prihledné s moznosti podezdivky a sloupku a nebude feseno jako neprihledna souvisla plocha. Vypln
oploceni bude drevéna, kovovd nebo draténd. Sloupky oploceni budou zdéné, kovové nebo drevéné.
Podezdivka oploceni bude zdéna.

Ostatni oploceni mizZe byt feseno jako neprihledné, pfipadné celozdéné.

Maximalni vyska vyplné oploceni je 1,5 m vcetné podezdivky, maximalni vyska sloupkd oploceni je 1,7 m
véetné podezdivky, minimalni roztec sloupkl oploceni je vétsi nez vyska sloupkl oploceni, maximalni vyska
podezdivky je 0,6 m.

U predzahradek, které jsou soucasti ploch verejnych prostranstvi (PU), je oploceni nepfipustné.

.5 Pé&si propojeni verejnych prostranstvi

Regulacni ¢ara vymezuje trasu pésiho propojeni dvou verejnych prostranstvi v Sifce profilu pési komunikace
min. 3 m.

.6 Verejné prostranstvi vymezené bodem

Regulacni prvek vymezuje verejné prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch o rozloze min. 400 m?
v misté bodu

7 Architektonické reseni staveb

V plochach v ¢asti uzemniho planu s prvky regulacniho planu plati podminka reseni fasad staveb v tlumenych
jemnych odstinech pfirodnich barev. Nepfipustné jsou kriklavé odstiny barev.
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g/1

a/2

Zména ¢. 1 uzemniho planu Kréman

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatfeni k zajistovdni obrany a bezpeénosti statu
a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbdm
vyvlastnit

Verejné prospésné stavby s moZnosti vyvilastnéni

Zména €. 1 uzemniho planu Kréman méni ucel nasledujicich ploch a koridori s moznosti vyvlastnéni:

oznaceni ucel VPS identifikace VPS v
op
DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VD.1 plocha pro umisténi novostavby CNZz.D020
dalnice D55, véetné vsech souvisejicich
staveb

Zména €. 1 uzemniho planu Kréman vymezuje nasledujici plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni:

oznaceni ucel VPS identifikace VPS v
up

DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VT.1 koridor pro vedeni 400 kV — pfestavba CNZ.E18
stdvajiciho vedeni na dvojité (ndvrh)

VD.1.2 plocha pro umisténi cyklostezky do DS
Kokor

VD.8 Ulice Pod Sokolovnou PUP.2

VvD.9 plocha pro umisténi silnice a DS
cyklostezky pro napojeni na cyklotrasu
6049

Ostatni ustanoveni se Zménou ¢. 1 tzemniho planu Kréman neméni.

Verejné prospésnd opatreni s moZnosti vyvlastnéni

Zména €. 1 uzemniho planu Kréman vymezuje nasledujici plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni:

oznaceni ucel VPO identifikace VPO v UP

ZALOZENIi PRVKU USES A OPATRENI KE SNiZENi OHROZEN{ UZEMi POVODNEMI

VU.20 RBK 1451 RBK.1451

Ostatni ustanoveni se Zménou ¢. 1 tzemniho planu Kréman neméni.

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v i prospéch je
predkupni prdvo zfizovdano, parcelnich cisel pozemki, ndzvu
katastralniho uzemi a pfipadné dalsich udaji podle §8 katastrdlniho
zdkona

Zména ¢. 1 uzemniho planu Kréman vypousti vymezeni verejného prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo s oznacenim P1 a P2 (Z17).

Ostatni ustanoveni se Zménou €. 1 tzemniho planu Kréman neméni.
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i Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zdkona

Zménou ¢. 1 tzemniho planu Kréman se neméni.

j Vymezeni ploch a koridor( uzemnich rezerv a stanoveni moZného
budouciho vyuiiti, véetné podminek pro jeho provéreni
Zména €. 1 uzemniho planu Kréman vypousti plochu Gzemni rezervy R1 (OM) a R2 (DV).

Ostatni ustanoveni se Zménou ¢. 1 tzemniho planu Kréman neméni.

k Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Zménou ¢. 1 Uzemniho planu Krémari se neméni.

/ Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v
uzemi podminéno zpracovdanim uzemni studie, stanoveni podminek
pro jeji pofizeni a primérené Ihity pro vloZeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti

Zména €. 1 uzemniho planu Kréman vypousti plochu U1 podminénou zpracovanim tzemni studie.

Ostatni ustanoveni se Zménou €. 1 tzemniho planu Kréman neméni.

m Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
pro které mizZe vypracovdvat architektonickou cdst projektové
dokumentace jen autorizovany architekt.

Zménou ¢. 1 tzemniho planu Krémarn se neméni.
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.10

A1

Zména ¢. 1 uzemniho planu Kréman

Pojmy
hlavni stavba

- stavba nebo Cast stavby dle ustanoveni § 2 odst. 9 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani
a stavebnim radu, tedy stavba (nebo ¢ast stavby), ktera urcuje ucel vystavby souboru staveb,

- Cast stavby s hlavnim nebo pripustnym vyuzitim dle platného tzemniho planu (v souladu s ustanovenim
¢l. 1.f) pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sbh. a ustanovenim § 4 az § 19 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.), napt. ¢ast
samostatného rodinného domu (napf. zastavba v ulici Na Stazi) slouzici bydleni bez doplriujiciho vyufZiti,

- Cast stavby s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim dle platného Uzemniho planu navazujici na verejné
prostranstvi (v souladu s ustanovenim ¢l. I.f) pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sbh. a ustanovenim § 4az § 19
vyhl. ¢. 501/2006 Sb.), napt. ¢ast fadového rodinného domu s doplriujicim vyuZitim navazujici na vefejné
prostranstvi (napf. zdstavba v ulici Ke Kralovstvi, Olomoucka), nebo ¢ast kompaktni zastavby s dopliujicim
vyuZitim navazujici na verejné prostranstvi (napf. zastavba v ulici Naves);

charakterové nevhodny typ zastavby — plosné rozsahlda nizkopodlazni zastavba typu ,bungalov”,
jednopodlazni, obvykle se stanovou stfechou nebo soustavou valbovych stfech nizkého sklonu pod 30°.

navazujici — dotykajici se (napf. plochy) svou hranici nebo bodem na své hranici;

max. NP — maximalni pocet podlazi nad urovni pfilehlého verejného prostranstvi. Pocet podlaZi znamena
pocet standardnich podlazi po korunni fimsu nebo atiku objektu. Prfipustnost podkrovi je uvedena

terénem po uUroven atiky pultové stfechy nebo hiebenu sikmé strechy.

stavajici — popisujici stav ke dni vymezeni zastavéného Uzemi dle kap. a/ Vymezeni zastavéného Uzemi;
vedlejsi stavba

- stavba, ktera svym vyuzitim dopliuje vyuZiti stavby hlavni,

- drobna stavba dle ustanoveni pfilohy €. 1 k zakonu ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,

- zpevnénad plocha, ktera neni soucasti hlavni stavby;

zahradni tGcelovy objekt — stavba pro ucely zahradkarské cinnosti se stanovenymi prostorovymi regulativy
— stavba o zastavéné plose vyméry max. 12 m2, max. 1 NP + podkrovi;

zahradkarska ¢innost — rekreacni ¢innost spojend s péstitelstvim a pobytovym vyuZitim zahrad, véetné
vystavby zahradnich ucelovych objektd; tato ¢innost neumoznuje trvalé bydleni;

zastavéna plocha — soucet vSech zastavénych ploch jednotlivych nadzemnich staveb a zpevnénych ploch
na pozemku;

zpevnéna plocha — plocha, jejiz povrch je zpevnén stavbou ve smyslu § 2 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sh.
bez svislé nosné konstrukce, napf. vozovka, parkovaci stani, chodnik, zahradni cesta atp.

Udaje o poctu listii uzemniho pldnu a poctu vykresi k nému
pripojené grafické

OBSAH UZEMNiHO PLANU KREMAN:
Textova cast — 28 listl

Graficka ¢ast — 4 vykresy

01 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
02 Hlavni vykres 1:5000
02.a Hlavni vykres podminky prostorového usporadani - prvky regulacniho planu 1:2000
03 Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a asanace 1:5000
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