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Komplexni zdivodnéni prijatého reseni

Vymezeni zastavéného uzemi
Navrh Zmény ¢. 1 UP Krémafi upfesiiuje vymezeni zastavéného Gzemi obce nasledovné:

- zahrnuti pozemkd parc.¢. 491/1, 491/2 a 491/5 do zastavéného Uzemi obce z dlivodu existence stavajici
stavby pro rodinnou rekreaci na souvisle oplocenych pozemcich, a dale pozemku parc.¢. 491/4 a 490/1
a Casti pozemku parc.é. 500/37 zdlvodu zajisténi navaznosti zastavéného Uzemi na komunikace
na pozemcich ve vlastnictvi obce, ze kterych jsou vjezdy na pozemky zastavéného Uzemi;

- zahrnuti pozemku parc.¢. 506/1 a 506/2 do zastavéného Gzemi obce z dlivodu existence stavajiciho objektu
na predmétnych pozemcich;

- zahrnuti pozemku parc.¢. 330 do zastavéného Uzemi obce v celém rozsahu z dlivodu existence stavajiciho
souvislého oploceni pozemku;

- zahrnuti pozemk( parc.¢. 486/1, 486/3, 488/1 a 488/2 do zastavéného Uzemi obce z divodu existence
stavajicich sadll a zahrad stejné jako napt. na pozemcich parc.¢. 477,478, 485/5 a 485/6, které jsou zahrnuty
do zastavéného Uzemi obce a spolec¢né tvofi rozhrani sidla a krajiny, kde se nachazi zbytky sad( a zahrad
tvofici souvisly pfirodni lem zastavby, vymezeny plochami ZZ.1 a ZZ.2;

- zahrnuti pozemk( parc.¢. 481, 482 a 484 do zastavéného Uzemi obce z dlivodu existence stdvajicich sadd
a zahrad stejné jako nap¥. na pozemcich parc.¢. 477,478, 485/5 a 485/6, které jsou zahrnuty do zastavéného
Uzemi obce a spolecné tvofi rozhrani sidla a krajiny, kde se nachazi zbytky sad( a zahrad tvofici souvisly
pfirodni lem zastavby, vymezeny plochami ZZ.1 a ZZ.2;

- zahrnuti pozemku parc.¢. 274/2 a &asti pozemkud parc.é. 267, 269, 271, 272, 273/1, 274/1 a 557/3
do zastavéného Gzemi obce z dlivodu existence stavajicich sad(i a zahrad vcetné hospodarskych objektl
v rozsahu jako na pozemcich parc.€. 557/2 a 557/4, rozsah zastavéného Gzemi umoziuje dosavadni zpUsob
vyuzivani izemi véetné umistovani vedlejsich staveb, zejména pro zahradkarskou ¢innost, a tedy zachovani
hodnotného charakteru rozhrani sidla a krajiny, vymezeného plochami ZZ.1 a ZZ.2;

- zahrnuti ¢asti pozemku parc.¢. 435 do zastavéného Gzemi obce z divodu existence stavajici vyhybny;

- zahrnuti pozemku parc.¢. 304/1 a 304/3 a ¢asti pozemku 326/1 do zastavéného Uzemi obce z dlvodu pfimé
souvislosti s obsluhou stavajicich objektl na parc. ¢. 310/1 a 311, které jsou zahrnuty do zastavéného Gzemi
obce a existenci stavajici komunikace.
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c/1

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Navrh Zmény &. 1 UP Krémari je v souladu se zékladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot.

Navrh Zmény & 1 UP Krémari stanovuje podminku dostate¢né kapacity vefejné infrastruktury pro novou
vystavbu na zakladé pozadavku republikové priority PUR.

Zména ¢. 1 uzemniho planu Kréman upfesnuje vymezeni Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter obce —
rozsifuje Uzemi o fragmenty zastavby podél ulice Olomoucka a U Potoka, z divodu uvedeni do souladu
s rozsahem historické zastavby, patrné z map stabilniho katastru z r. 1848.

Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

Urbanistické koncepce
Navrh Zmény ¢. 1 UP Krémari je v souladu s urbanistickou koncepci, stanovenou platnym UP Krémari.

Navrh Zmény ¢ 1 UP Krémari aktualizuje koncepci rozvoje ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, aby
odpovidala Jednotnému standardu Gzemné planovaci dokumentace, viz kap. f/.

Navrh Zmény ¢. 1 UP Krémari aktualizoval hranici zastavéného Gzemi obce dle skute¢ného stavu tUzemi
ke dni 26. 1. 2024.

Jsou vymezeny nésledujici plochy zmény &.1 UP Krémari:

01 - zména stabilizované plochy BI na stabilizovanou plochu PU

Zména je navrzena z divodu zajisténi souladu soucasného vyuziti plochy s podminkami vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. Plocha zmény je soucasti vefejného prostranstvi, kfizovatky ulice Olomoucka
a Na Strazi.

02 - zména stabilizované plochy NSz na stabilizovanou plochu SV.2 a PU

Zména je navriena na zakladé poZadavku Zpravy o uplatfiovani UP Krémari ,provéfit moznost vymezeni
zastavitelné plochy bydleni na vychodnim okraji zastavitelného uzemi pfi ulici Na StrdZi, a to pouze
v nejnutnéjsim rozsahu tak, aby byly dodrZeny zdsady pro ochranu krajinného rdzu a nedoslo k zastaveni
prirodniho horizontu”,

Plochou PU je vymezena stavajici vyhybna v ulici Na Strdzi a je zahrnuta do zastavéného UGzemi obce.
Na pozemku parc. ¢. 330 je aktualizovan rozsah zastavéného Gzemi a plochy SV.2 dle skute¢ného stavu
Uzemi, resp. dle hranice oploceni pozemku. Tim je v souladu s urbanistickou koncepci UP Krémari provéfena
moznost vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v nejnutnéjsim rozsahu na vychodnim okraji zastavéného
Uzemi pii ulici Na StraZi. O ohledem na charakter Uzemi a névaznost ploch ZZ.1 na vedeni prvka USES
na hodnotném krajinném pohledovém horizontu obce.

03 - zména zastavitelné plochy Z17 (PV) na stabilizovanou plochu MU

Zména je navrzena na zakladé pozadavku Zpravy o uplatiiovani UP Krémari ,provéfit a pfipadné vypustit
plochu Z17 (PV) pro umisténi obratisté z duvodu jejiho dlouhodobého nevyuZiti a negativniho dopadu
na prirodni charakter rozhrani sidla a krajiny”.

04 - vypusténi plochy uzemni rezervy R1 (OM)

Zména je navrzena na zakladé pozadavku Zpravy o uplatriovani UP Krémari ,vypustit plochu tzemni rezervy
OM z ddvodu jejiho dlouhodobého nevyuZiti“,

05 - zména zastavitelné plochy Z14 (VF) na stabilizovanou plochu MU

Zména je navriena na zakladé poZadavku Zpravy o uplatfiovani UP Krémari ,vypustit plochu Z14 (VF)
z ddvodu jejiho dlouhodobého nevyuZiti a negativniho dopadu na pfirodni pamdtku Cigdnské zmoly”.

06 - zména stabilizované plochy NSz na stabilizovanou plochu ZZ.2

Zména je navriena na zakladé pozadavku Zpravy o uplatiiovani UP Krémari ,provéfit vymezeni charakteru
zahrad a sadd na rozhrani sidla a krajiny (vymezeni jako plochy ZS), zejména v mistech stdvajicich zahrad
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a sadu nebo jejich historickych stop”. Plocha je nahrazena plochou ZZ.2 z dvodu vymezeni mimo zastavéné
uzemi obce.

07 - zména stabilizované plochy NSz na stabilizovanou plochu ZZ.1, zména zastavitelné plochy Z5 na plochu
prestavby P.5 (véetné zmény podminek prostorového usporadani)

Zména je navriena na zakladé pozadavku Zpravy o uplatfiovani UP Krémari , provéfit vymezeni charakteru
zahrad a sadu na rozhrani sidla a krajiny (vymezeni jako plochy ZS), zejména v mistech stdvajicich zahrad
a sadu nebo jejich historickych stop”. Dale z divodu aktualizace zastavéného Uzemi obce je zastavitelna
plocha Z5 zménéna na plochu prestavby P.5. Podminky prostorového uspofadani plochy jsou upraveny
z dGvodu sjednoceni podminek prostorového usporfadani v navazujicim tzemi plochy P.5 (zastavby ulice
Na Kopci) — zastavba na sousednich pozemcich ma vySku 2NP+podkrovi, intenzita vyuZiti pozemku je
stanovena tak, aby jej bylo mozné vyuzit k obdobnému objemu zastavby jako na sousednich pozemcich (cca
140 m? zastavéné plochy), struktura zastavby je doplnéna o ,volné usporadani“ s ohledem na nemoznost
stavebni Stitové vazby na sousedni stavajici stavby.

08 - zména stabilizované plochy NSz na stabilizovanou plochu ZZ.1 a Z2Z.2

Zména je navriena na zakladé pozadavku Zpravy o uplatfiovani UP Krémari , provéfit vymezeni charakteru
zahrad a sadu na rozhrani sidla a krajiny (vymezeni jako plochy ZS), zejména v mistech stdvajicich zahrad
a sadd nebo jejich historickych stop”. Plocha je nahrazena plochou ZZ.2 mimo zastavéné Uzemi obce,
z dGvodu rozdilnych podminek vyuzZiti Uzemi. Plocha ZZ.1 umozZnuje umisténi Cinnosti, zafizeni a staveb
souvisejicich s aktivitami zahradkareni a rekreace, mj. ,,staveb typu stodola“, tedy stavebni typologie slouZici
i pro uskladnéni zemédélské techniky.

09, 10 - zména stabilizované plochy NSz na stabilizovanou plochu ZZ.1

Zména je navriena na zakladé pozadavku Zpravy o uplatfiovani UP Krémari , provéfit vymezeni charakteru
zahrad a sadu na rozhrani sidla a krajiny (vymezeni jako plochy ZS), zejména v mistech stdvajicich zahrad
a sadd nebo jejich historickych stop”,

11 — zména stabilizované plochy OS na plochu prestavby P.3 (OS) a stabilizovanou plochu PU

Zména je navrzena z ddvodu zajisténi mozZnosti prestavby a modernizace aredlu vyznamného obc¢anského
vybaveni obce, aredlu TJ Sokol Kréman, vrozsahu pozemkd parc. ¢. 286/1, 287, 297/4. Rekonstrukce
a modernizace aredlu pfinasi obyvatellim obce rozvoj sportovniho, spolecenského a kulturniho programu.

12 - zména stabilizované plochy DU na stabilizovanou plochu DS

Zména je navrzena z divodu sjednoceni ploch dopravnich vzhledem k souladu v jejich podminkdach vyuziti.

50 - vypusténi plochy Gzemni rezervy R2 (DV)

Zména je navrzena z dlivodu zruseni Uzemni ochrany pro prlplavni spojeni Dunaj — Odra — Labe, které rusi
vlada CR usnesenim €. 105 ze dne 8. Unora 2023.

51 - zména zastavitelné plochy 212 (DS) na stabilizované plochy DS, AU, WU a MU

Zména je navriena z ddvodu zajisténi souladu soucasného vyuziti plochy s podminkami vyuZiti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti a reflektovani skute¢ného vedeni trasy dalnice D55.

52 — zména stabilizované plochy BH na stabilizovanou plochu SV.3

Zména je navrzena z divodu sjednoceni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Bl a BH na zakladé spole¢ného
charakteru zastavby (priméstské) do plochy SV.3 a slouceni jejich podminek vyuZiti.

53 - zména stabilizované plochy ZV na stabilizovanou plochu PU

Zména je navrzena z divodu sjednoceni ploch verejné zelené ZV a verejnych prostranstvi PV do ploch
verejnych prostranstvi vseobecnych PU a slouceni jejich podminek vyuZiti, pro umozZnéni rozvoje ploch
verejné zelené ve vSech plochach verejnych prostranstvi.

54 - zména stabilizované plochy ZO na stabilizovanou plochu PU, SV.2 a ZZ.1
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Zména je navrzena z divodu uvedeni ploch do souladu s koncepci ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti
a zaClenéni ploch na parc. ¢. 225, 227, 252, 297/2, 298/1, 298/2, 300/1, 300/2, 302/1, 302/4 a 303/1
do ploch verejnych prostranstvi vSseobecnych PU, které jsou v souladu s danymi podminkami vyuzZiti. Zmény
na parc. €. 364/1, 368, 417/3, 417/4, 417/5, 417/6 a 419/30 jsou navrzeny z dlvodu uvedeni ploch
do souladu se stavajicim stavem v tzemi.

56 - zména stabilizované plochy DS na stabilizovanou plochu PU

Zména je navrzena z dlivodu ochrany kvality vefejnych prostranstvi v ramci zastavéného Gzemi, a je tak
posilovana jeho dostupnost a komfort pro pési dopravu prednostné pro obyvatele obce. Plochy dopravni
jsou vymezovany pouze mimo zastavéné Uzemi. Funkci jediného vedeni nadrazené dopravni sité prebira
ze silnice 1/55 realizovand délnice D55.

58 - zména stabilizované plochy NL na stabilizovanou plochu NU

Zména je navrzena z divodu sjednoceni ploch lesti NL a ploch pfirodnich NP na zakladé souladu jejich
podminek vyuzivani do ploch pfirodnich vSeobecnych (NU).

59 - zména stabilizované plochy WT na stabilizovanou plochu PU

Zména je navrzena z divodu zajisténi souladu soucasného vyuziti plochy s podminkami vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti a reflektovani kontinuity sité verejnych prostranstvi.

60 - zména zastavitelné plochy Z15 a Z16 (DS) na stabilizovanou plochu DS

Zména je navrzena z ddvodu zajisténi souladu soudasného vyuziti plochy s podminkami vyuZiti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

61 - zména trasovani zastavitelné plochy Z.13 (a, b)

Zména je navrzena z divodu zajisténi souladu trasovani zastavitelné plochy se stavajici i¢elovou komunikaci
a zajisténi souladu s trasovanim cyklostezky v sousedi obci Velky Tynec.

62 - zména zastavitelné plochy Z11 (DS) na stabilizovanou plochu PU

Zména je navrzena z dlvodu zajisténi souladu soucasného vyuziti plochy s podminkami vyuZiti ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

63 - zména plochy zmény v krajiné K1 na stabilizovanou plochu AU

Zména je navrzena z divodu zajisténi souladu se sou¢asnym vyuzitim plochy.

64 - zména plochy pro predkupni pravo P1 na plochu pro vyvlastnéni VD.8

Zména je navrzena z divodu vymezeni vefejné prospésné stavby pro vyvlastnéni na realizaci uli¢niho profilu
ulice Pod Sokolovnou vcetné silnice, chodniku a doprovodné zelené.

65 - rozsiteni plochy lokdIniho biokoridoru LBK.27

Zména je navrZena z divodu uvedeni trasovani biokoridoru do souladu se stavajicim stavem v Uzemi
na zakladé vymezeni ploch dalnice D55 ve skute¢né trase stavby.

66 - zména stabilizované plochy NSz na stabilizovanou plochu AU

Zména je navrZena z dUvodu zajisténi souladu soucasného vyuZiti plochy s podminkami vyuZiti ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

67 — vymezeni zmény v krajiné K.25 pro zaloZeni plochy MU

Zména je navriena z divodu vymezeni plochy smiSeného nezastavéného Uzemi, kterd bude v souladu
s prekryvnou trasou biokoridoru RBK.1415.

68 - zména ¢asti plochy zmén v krajiné K4 na stabilizovanou plochu MU
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Zména je navrzena z ddvodu zajisténi souladu soudasného vyuziti plochy s podminkami vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

69 - zaclenéni stabilizované plochy PU do zastavéného tzemi

Na pozemku parc. ¢. 435 je aktualizovan rozsah zastavéného Gzemi a plochy PU dle skutec¢ného stavu Gzemi,
resp. dle hranice stavajici vyhybny.

70 - zména stabilizované plochy NL na stabilizovanou plochu AU

Zména je navrzena z ddvodu zajisténi souladu soudasného vyuziti plochy s podminkami vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

71 - zména stabilizované plochy NZ na stabilizovanou plochu NU

Zména je navrzena z dlvodu zajisténi souladu soucasného vyuziti plochy s podminkami vyuZiti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

72 - zména stabilizované plochy ZS na stabilizovanou plochu SV.2

Zména je navriena z ddvodu zajisténi souladu soucasného vyuziti plochy s podminkami vyuZiti ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZziti.

73 - zména vymezeni stavebni ¢ary

Zména je navriena na zakladé pozadavkd vlastnik(, stavebni ¢ara je v souladu s okolnim charakterem
a usporadanim zastavby.

74 - vymezeni plochy pro vyvlastnéni VD.9

Zména je navrzena z dvodu vymezeni vefejné prospésné stavby pro realizaci cyklistické a pési komunikace,
kterd zlepsi prostupnost tzemi a podpofi cyklistickou rekreaci v krajiné.

75 — zména stabilizované plochy NZ na stabilizovanou plochu MU

Zména je navrzena z ddvodu zajisténi souladu souéasného vyuziti plochy s podminkami vyuZiti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZziti.
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Do fe$eni zmény & 1 UP Krémari nebyly zahrnuty tyto Zadosti o zmény UP z nasledujicich déivoda:

A — pozadavek na vymezeni pozemkd parc. ¢. 139 a 140 plochou BV a jejich vyjmuti z ,prostoru zdsadniho
vyznamu pro charakter obce”

Pozadavek neni obsazen ve schvalené Zpravé o uplatfiovani UP Krémar, a tedy neni uloZeno jej zménou ¢. 1
UP Kréma Fesit.

Zaroven z dlvodu stanovené urbanistické koncepce obce je nevhodné narusit prostor Navsi, vymezené
kompaktni strukturou zastavby (s prevazné souvislou uli¢ni frontou zastavby), pfipusténim atypického
prostorového usporadani predmétnych pozemkd, které se zaroven nachazi v exponované narozni poloze
urbanistické figury ndvsi, resp. historického jadra obce. Historicka zastavba (patrna napf. na mapach
stabilniho katastru, 1848) na predmétném pozemku ma charakter dvorcové kompaktni struktury, typické
pro zastavbu Navsi.

obr.: mapy stabilniho katastru, 1848, vyrez prostoru Navsi
B — vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemcich parc.¢. 327/2 a 433/21

Pozadavek neni obsaZen ve schvalené Zpravé o uplatiovani UP Krémari, a tedy neni uloZeno jej zménou €. 1
UP Krémari Fesit.

Zaroven se predmétné pozemky nachazi v plochach ZZ.2, pfirodnim rozhrani sidla a krajiny, se stavajicimi
zahradami a sady, které je nositelem charakteru krajinného ramce sidla.

Ulice Na Strazi, resp. Sirka plochy predmétného verejného prostranstvi (pozemek parc.c. 435), nema
dostate¢né Sitkové parametry pozadované vyhlaskou €. 501/2006 Sb. v platném znéni , § 22, odst. 2,
pro obsluhu a zpfistupnéni pozemku rodinného domu pfi obousmérném provozu (ulice Na Stazi je slepa
komunikace).

Vymezeni nové zastavitelné plochy by znamenalo mimo jiné i rozsifeni plochy vefejného prostranstvi ulice
Na Strazi a podminéni vyuZiti zastavitelné plochy pro bydleni takovou Upravou kapacity verejného
prostranstvi.

Takové opatreni je vyhodnoceno jako neproporcionalni vzhledem k zasahu do vlastnickych prav ostatnich
sousednich vlastnik( v Gzemi, na jejichz ukor by bylo nezbytné plochu vefejného prostranstvi vymezit
a komunikaci adekvatné zkapacitnit, vSe za Ucelem realizace zdméru jednoho vybraného vlastnika v izemi.
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Odlvodnéni zménénych a vymezenych zastavitelnych ploch

Zména ¢. 1 méni podminky vyuziti nasledujicich zastavitelnych ploch:

ozn. katastralni  zpUsob vyuZiti plochy odlvodnéni navrZzenych ploch
plochy uzemi
Z1 Kréman SV.3 —smiSené obytné podminky prostorového usporadani jsou
venkovské — zménény tak, aby vyskovou hladinou zastavby a
priméstska zastavba intenzitou  vyuZiti  pozemku  odpovidaly
charakteru zastavby obce, resp. obdobnych
pozemk( venkovské a obytné zastavby
Z2 Kréman SV.3 —smiSené obytné podminky prostorového usporadani jsou
venkovské — zménény tak, aby vyskovou hladinou zastavby a
priméstska zastavba intenzitou  vyuZiti  pozemku  odpovidaly
charakteru zastavby obce, resp. obdobnych
pozemk( venkovské a obytné zastavby
Z3 Kréman SV.3 —smiSené obytné podminky prostorového usporadani jsou

venkovské —
priméstska zastavba

zménény tak, aby vyskovou hladinou zastavby a
intenzitou  vyuZiti  pozemku  odpovidaly
charakteru zastavby obce, resp. obdobnych
pozemk( venkovské a obytné zastavby

Zména ¢. 1 rusi nasledujici zastavitelné plochy:

211 Kréman DS — dopravni
infrastruktura —

silni¢ni

plocha je vypusténa z dlvodu zajisténi souladu
soucasného vyuziti plochy s podminkami vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a zaclenéni
do stabilizovanych ploch

.12 Kréman DS — dopravni
infrastruktura —

silni¢ni

plocha je vypusténa z dlvodu zajisténi souladu
soucasného vyuziti plochy s podminkami vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a zaclenéni
do stabilizovanych ploch

214 Kréman VF — plochy vyroby a
skladovani —
fotovoltaickd

elektrarna

plocha je vypusténa zdlvodu jejiho
dlouhodobého nevyuziti a negativniho dopadu
na prirodni pamatku Ciganské zmoly

Z15 Kréman DU — dopravni
infrastruktura —

ucelové komunikace

plocha je vypusténa z dlvodu zajisténi souladu
soucasného vyuZiti plochy s podminkami vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a zaclenéni
do stabilizovanych ploch

.16 Kréman DU — dopravni
infrastruktura —

ucelové komunikace

plocha je vypusténa z dlvodu zajisténi souladu
soucasného vyuZiti plochy s podminkami vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a zaclenéni
do stabilizovanych ploch

2.17 Kréman PV —verejna

prostranstvi

plocha je wvypusténa z dOvodu jejiho
dlouhodobého nevyuziti a negativniho dopadu
na pfirodni charakter rozhrani sidla a krajiny“.

Odivodnéni zménénych a vymezenych ploch pfestavby

Zména €. 1 méni zastavitelnou plochu Z5 na plochu prestavby P.5 z dlivodu zahrnuti do zastavéného Gzemi

obce.
ozn. katastralni zpUsob vyuZziti plochy odlvodnéni navrzenych ploch
plochy uzemi
P.5 Kréman SV.2 —smisené obytné  podminky prostorového usporadani jsou

venkovské —

venkovska zastavba

zménény tak, aby vyskovou hladinou
zastavby a intenzitou vyuziti pozemku
odpovidaly charakteru zastavby ulice Na
Kopci

Zména €. 1 vymezuje nasledujici plochy prestavby:
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ozn. katastralni zpusob vyuZiti plochy oddvodnéni navrzenych ploch

plochy uzemi

P.3 Kréman OS — obc¢anské podminky vyuZiti a prostorového
vybaveni — sport usporadani jsou zménény tak, aby bylo

mozné rekonstruovat a modernizovat aredl
TJ Sokol Kréman, jako soucast vyznamného
obc¢anského vybaveni obce.

Vymezeni systému sidelni zelené

Zména vybranych ploch NSz na ZZ.1 a ZZ.2 je navrzena z divodu ochrany charakteru rozhrani sidla a krajiny,
kde se nachazi zbytky sadd a zahrad tvofici souvisly pfirodni lem zastavby. Tento pfirodni lem posiluje
ekologickou stabilitu krajiny a slouZi jako pfirozené protierozni a vodohospodarské opatieni pro ochranu
zastavéného Uzemi obce.

Zména ploch ZV a ZO na plochy PU je navrZena z divodu ochrany kvality verejnych prostranstvi a stanoveni
podminek vyuZiti, které umozni rozvoj verejné zelené vsude v plochach PU a umozni tak jeji lepsi vyuZziti.
Navrh Zmény ¢ 1 UP Krémari aktualizuje koncepci rozvoje ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, aby
odpovidala Jednotnému standardu tzemné planovaci dokumentace, viz kap. f/.

Zména ploch ZO na plochy ZZ.1 a SV.2 je navrZena z divodu zajisténi souladu se stavajicim stavem v Gzemi.

Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovdni, vymezeni ploch
a koridorii pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jeji vyuZiti

Koncepce dopravy

Navrh Zmény €& 1 UP Krémani je v souladu s koncepci dopravni infrastruktury, stanovenou platnym UP
Kréman.

Navrh Zmény & 1 UP Krémari vypousti plochu obrati$té nad hibitovem z dlivodu jejiho dlouhodobého
nevyuziti a negativniho dopadu na pfirodni charakter rozhrani sidla a krajiny.

Navrh Zmény &. 1 UP Krémari vypousti plochy pro pielozku silnice I/55 a pro cyklostezku smérem do Majetina
z dGvodu jejich realizace a uvedeni do stavajiciho vyuziti.

Navrh Zmény & 1 UP zacleriuje viechny dopravni plochy kategorie DU do ploch dopravy silni¢ni DS
a sjednocuje jejich podminky vyuziti.

Navrh Zmény €. 1 UP Krémari vymezuje koridor CNZ.D020 pro stavbu délnice D55 v souladu s poZzadavkem
ZUR Olomouckého kraje — Gplné znéni po Aktualizaci €. 5, koridor D020. Koridor je vymezen jako prekryvny
(v souladu s Jednotnym standardem Uzemné planovaci dokumentace) tak, aby po realizaci stavby nemuselo
dojit ke zméné uzemniho planu.

Navrh Zmény ¢. 1 UP Krémari vypousti plochu Gzemni rezervy R2 pro priplav D-O-L z dGvodu zrueni Gzemni
ochrany usnesenim vlady CR.

Koncepce technické infrastruktury
Navrh Zmény €. 1 UP Kréman je v souladu s koncepci technické infrastruktury, stanovenou platnym UP
Kréman.

Navrh Zmény & 1 UP Krémar vymezuje koridor CNZ.E18 pro vedeni 400 kV — prestavba stavajiciho vedeni
na dvojité v souladu s pozadavkem ZUR Olomouckého kraje — Gplné znéni po Aktualizaci €. 5, koridor E18.
Koridor je vymezen jako prekryvny (v souladu s Jednotnym standardem Uzemné planovaci dokumentace)
tak, aby po realizaci stavby nemuselo dojit ke zméné uzemniho planu.

Navrh Zmény & 1 UP Krémari vypousti plochu Z14 pro umisténi fotovoltaické elektrarny z divodu jejiho

dlouhodobého nevyu?Ziti a negativniho dopadu na pfirodni pamatku Cigdnské zmoly.

Koncepce rozvoje obcanského vybaveni

Navrh Zmény ¢. 1 UP Krémari je v souladu s koncepci obéanského vybaventi, stanovenou platnym UP Krémari.

Navrh Zmény €. 1 UP Krémari vypousti plochu Gzemni rezervy R1 pro umisténi komeréniho zafizeni z déivodu
jejiho dlouhodobého nevyuziti.



14

d/a

e/l

ef2

Zména €. 1 uzemniho planu Kréman, oddvodnéni

Navrh Zmény & 1 UP Krémat vymezuje plochu prestavby P.3 pro rekonstrukci a rozvoj stavajiciho arealu
Sokola.

Navrh Zmény ¢ 1 UP Krémari aktualizuje koncepci rozvoje ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, aby
odpovidala Jednotnému standardu tzemné planovaci dokumentace, viz kap. f/.

Koncepce rozvoje verejnych prostranstvi
Navrh Zmény €. 1 UP Krémaf je vsouladu s koncepci vefejnych prostranstvi, stanovenou platnym UP
Kréman.

Navrh Zmény ¢&. 1 UP zacleriuje véechny plochy veiejné zelené kategorie ZV do ploch vefejnych prostranstvi
vSeobecnych PU a sjednocuje jejich podminky vyu?Ziti.

Koncepce uspordadadni krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, uzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvadni loZisek nerostnych surovin

Navrh Zmény & 1 UP Krémari je vsouladu skoncepci uspofddéni krajiny, ochrany prirody a USES,
stanovenou platnym UP Krémari.

Podminka posilovat charakter zahrad a sadu na rozhrani sidla a krajiny, zejména v mistech stavajicich zahrad
a sadl nebo jejich historickych stop je stanovena z dlvodu ochrany charakteru rozhrani sidla a krajiny, kde
se nachazi zbytky sadl a zahrad tvofici souvisly pfirodni lem zéastavby. Tento pfirodni lem posiluje
ekologickou stabilitu krajiny a slouzi jako pfirozené protierozni a vodohospodarské opatreni pro ochranu
zastavéného Uzemi obce.

Vymezeni ploch v krajiné

Zména €. 1 vymezuje a méni nasledujici plochy zmén v krajiné:

ozn. katastralni zpUsob vyuziti odlvodnéni navrZzenych ploch

plochy uzemi plochy

K.1 Kréman NZ - plocha je vypusténa z divodu zajisténi souladu
zemédélsky soucasného vyuziti plochy s podminkami vyuZziti ploch
padni fond s rozdilnym zplGsobem vyuZiti a zaclenéni do

stabilizovanych ploch

K.24 Kréman MU — plochy podminky vyuZziti a prostorového usporadani jsou
smisené zménény tak, aby bylo mozné realizovat lokalni
nezastavéného biokoridor USES LBK.27.
uzemi

K.25 Kréman MU — plochy podminky vyuZiti a prostorového uspofadani jsou
smisené zménény tak, aby byla plocha v souladu s regionalnim
nezastavéného biokoridorem USES RBK.1415.
uzemi

Navrh Zmény ¢ 1 UP Krémari aktualizuje koncepci rozvoje ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, aby
odpovidala Jednotnému standardu tzemné planovaci dokumentace, viz kap. f/.

Zaclenéni ploch NL (pozemky uréené k plnéni funkce lesa) do ploch NU (pfirodni vseobecné) je navrzeno
z divodu sjednoceni zplsobu ochrany pfirodnich plocha a jejich podminek vyuziti.

Slouceni ploch Nsp (smiSené nezastavéného Uzemi — prirodni) a NSz (smiSené nezastavéného uzemi —
zemédélské) do ploch MU (smisené nezastavéného Uzemi vseobecné) je navrieno z dlivodu sjednoceni
zplsobu a podminek a zvySeni variability vyuziti ploch.

Navrh tzemniho systému ekologické stability
Navrh Zmény €& 1 UP Krémari respektuje vymezené prvky USES na tzemi obce a posiluje jejich funkci
rozvojem systému interakénich prvkd.

Navrh Zmény €. 1 UP Krémari vymezuje plochu zmény v krajiné K.24 pro rozéiteni lokdlniho biokoridoru
LBK.27 z dlivodu uvedeni trasovani biokoridoru do souladu se stavajicim stavem v Gzemi.
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Vymezené interakcni prvky

Interakéni prvky zprostiedkovavaji pozitivni plisobeni ekologicky stabilnéjsich krajinnych prvkd na okolni
relativné labilné;jsi krajinu. Na rozdil od biocenter a biokoridor(i, nemusi nutné splfiovat podminku propojeni
s ostatnimi elementy. Jejich vymezovani by mélo vést k rovnomérnému rozmisténi skladebnych prvké USES
v krajiné. Cim hustsi je sit interakénich prvkd, tim G&innéjsi je stabiliza¢ni pGsobeni Gzemnich systéma
ekologické stability.

Jsou vymezeny stavajici prvky i prvky k zalozeni. Koncepce vymezeni vychazi z platného UP. Vymezeni
interakénich prvka k zaloZeni je koncepci, kterou je nezbytné upfesnit na zakladé pozemkovych Uprav.
Navrzené interakéni prvky sleduji stopy historickych cest v krajiné, patrnych z katastralni mapy, casto
ve vlastnictvi obce, a linie soustfedéného odtoku destové vody. Vedeni interakénich prvkl tak posiluje
ekologickou stabilitu krajiny, pfirozenou retenci krajiny a zaroven obnovuje cesty pfirozeného pohybu
v krajiné a jeji prostupnost. Minimalni skladba interakéniho prvku predpoklada remiz s polni komunikaci
a podélnym

Navrh prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pfed povodnémi

Navrh zmény & 1 UP Krémari zlepuje systém protieroznich opatieni a opatfeni ochrany pied povodnémi
rozvijenim systému interakcnich prvkd.

Navrh rekreace

Navrh Zmény & 1 UP Krémari vypousti plochu Uzemni rezervy R1 (OM) z diivodu jejiho dlouhodobého
nevyuziti.

Navrh dobyvani nerostd, ochrany pfirodnich zdrojt

Navrh Zmény &. 1 UP Krémari vypousti plochu Z14 pro umisténi fotovoltaické elektrarny z diivodu jejiho
dlouhodobého nevyuziti a negativniho dopadu na pfirodni pamatku Ciganské zmoly.

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti s ur€enim pfevaZujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné
jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepripustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych
plochdch je vylouéeno umistovdni staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené
v §18 odst. 5 stavebniho zdkona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuZiti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspordddni, vcetné zdkladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zdstavby, charakteru
a struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemki
a intenzity jejich vyuZiti)

Prehled typt ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Zména ¢. 1 UP méni metodiku ¢lenéni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti v souladu s platnym znénim
vyhl. &. 500/2006 Sb., tzv. jednotnym standardem. Zména ¢&. 1 UP je zpracovadna v metodice tzv. jednotného
standardu, vcetné typologie ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Stavajici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou beze zbytku nahrazeny nasledujicimi navrzenymi typy
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti:

Kéd plochy Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZziti

Sv.1 smiSené obytné venkovské — centrum obce

Sv.2 smisené obytné venkovské — venkovska zastavba
Sv.3 smiSené obytné venkovské — priméstska zastavba
ou obcanské vybaveni vSeobecné

oS obcanské vybaveni — sport
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OH obcanské vybaveni — hibitovy

PU verejna prostranstvi vSeobecna

22.1 zelen — zahrady a sady

2Z.2 zelen — zahrady a sady - rozhrani sidla a krajiny
DS doprava silni¢ni

TU technicka infrastruktura vSeobecnd

vz vyroba zemédélska a lesnicka

wu vodni a vodohospodarské vseobecné

AU zemédélské vseobecné

NU pfirodni vSeobecné

MU smiSené nezastavéného Uzemi vieobecné

Pro vyuziti Uzemi jsou stanoveny zdkladni podminky vyuZiti, které jsou platné pro vyuziti vSech ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZziti, pokud neni v konkrétni plose s rozdilnym zpUsobem vyuZiti uvedeno jinak.

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti

Zména &. 1 UP Kréman méni podminky vyuZiti (prostorového uspotadani a ochrany krajinného razu) ploch
SV.1, OU, 0S a VZ z dlvodu zajisténi koordinace podminek vyuZziti stabilizovaného Gzemi a ploch zmén
v Uzemi, zejména vyskové hladiny zastavby, které je v obci prevazné 2 NP, a intenzity vyuziti Uzemi tak, aby
byla pfednostné vyvazena v celém zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach obce.

Zména &. 1 UP Krémari doplfiuje a méni podminky vyuziti plochy ZZ.1 zelefi soukroma a vyhrazena z dGvodu
existence stavajici stavby pro rodinnou rekreaci na pozemku parc.¢. 491/5.

Zména & 1 UP Krémarti doplfiuje a méni podminky vyuZiti plochy PU vefejna prostranstvi vieobecna
z dGvodu umoZnéni rozvoje verejné zelené.

Zména ¢. 1 UP Kréman doplfiuje a méni podminky vyuziti plochy NU z déivodu zadlenéni ploch uréenych
k pInéni funkce lesa.

Zména ¢. 1 UP Krémari vymezuje plochu SV.2 smisené obytné venkovské — venkovska zastavba z diivodu
zajisténi ochrany zastavby venkovského charakteru.

Zména ¢&. 1 UP Krémari vymezuje plochu SV.3 smi$ené obytné venkovské — pfiméstska zastavba z dGvodu
zajisténi ochrany zastavby priméstského charakteru a situovani tohoto charakteru na okrajové lokality sidla.
Plocha na parc.¢. 487/1 a 481/2 pfipousti stavajici stavbu pro hromadné bydleni (bytovy dim).

Zména & 1 UP Krémar vymezuje plochu ZZ.2 zelefi — zahrady a sady — rozhrani sidla a krajiny z divodu
zajisténi ochrany zahrad a sadll na rozhrani sidla a krajiny, tvoficich pfirodni okraj sidla a charakter a krajinny
raz sidla v krajiné.

Zména ¢&. 1 UP Krémari vymezuje plochu MU smiené nezastavéné Gzemi vieobecné z diivodu sjednoceni
ploch smisenych nezastavéného Uzemi a umoznéni jejich Sirsiho vyuZiti.

Zména ¢. 1 uzemniho planu Kréman vypousti podminky plochy BH — bydleni v bytovych domech a BI —
bydleni vrodinnych domech — pfiméstské z dlvodu vymezeni funkénich ploch na zakladé ochrany
charakteru zastavby, plochy jsou zaclenény do funkcni plochy SV.3.

Zména ¢. 1 uzemniho planu Kréman vypousti podminky plochy BV — bydleni v rodinnych domech —
venkovské z dlvodu vymezeni funkcnich ploch na zakladé ochrany charakteru zastavby, plochy jsou
zaclenény do funkéni plochy SV.2.

Zména ¢. 1 uzemniho planu Kréman vypousti podminky plochy OM — obcanské vybaveni — komercni mala
a stfedni zafizeni z dlivodu, Ze po vypusténi plochy Uzemni rezervy R1 plocha OM pozbyva uplatnéni
ve spravnim Uzemi obce.
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f/3

Zména ¢. 1 uzemniho planu Kréman vypousti podminky plochy ZV verejna prostranstvi — verejna zelen
z dGivodu zaclenéni ploch do funkéni plochy PU.

Zména €. 1 tzemniho planu Kréman vypousti podminky plochy ZO zeleri — ochranna a izolaéni z divodu
zaclenéni ploch do ostatnich funk¢nich ploch.

Zména ¢. 1 Uuzemniho planu Kréman vypousti podminky plochy DU dopravni infrastruktura — ucelové
komunikace, z divodu sjednoceni dopravnich ploch do funkéni plochy DS.

Zména €. 1 tzemniho planu Kréman vypousti podminky plochy DV dopravni infrastruktura — vodni doprava
z dGvodu, Ze po vypusténi plochy Gzemni rezervy R2 plocha pozbyva uplatnéni ve spravnim Uzemi obce.

Zména ¢. 1 uzemniho planu Kréman vypousti podminky plochy VF vyroba a skladovani — fotovoltaicka
elektrarna z divodu, Ze po vypusténi zastavitelné plochy Z14 plocha pozbyva uplatnéni ve spravnim Gzemi
obce.

Zména €. 1 uzemniho planu Kréman vypousti podminky plochy NL pozemky uréené k plnéni funkce lesa,
z divodu sjednoceni dopravnich ploch do funkéni plochy NU.

Zména €. 1 uzemniho planu Kréman vypousti podminky ploch NSp plochy smiSené nezastavéného tzemi —
prirodni a NSz plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské, z diivodu sjednoceni ploch smiSeného
nezastavéného uzemi do funkéni plochy MU.

Stanoveni podminek prostorového usporadani
vyskovd hladina zdstavby

- zastavba ve stabilizovaném Uzemi ma prevazné 1 NP nebo 1 NP + podkrovi, pfipadné 2 NP (zejména
kompaktni zastavba navazujici na prostranstvi Navsi, ulici Ke Kralovstvi a Olomoucka), nebo 2 NP + podkrovi
(v ulici Na Kopci). Primérna vyskova hladina zastavby obce je 2 NP.

- vykové dominanty tvofii kostel sv. Floridna, objekt MS Krémari a objekt obecniho Giadu.

- podminky vyskové hladiny zastavby jsou upfesnény mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy z diivodu
ochrany krajinného razu pf¥i umistovani staveb dle § 18, odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sh., stavebniho zakona,
v platném znéni.

intenzita vyuZiti pozemku

- pro zastavbu struktury volné — typicky samostatné rodinné domy — je stanovena max. zastavéna plocha
stavby z dGvodu ochrany charakteru zastavby obce. Zéastavba volné struktury je typicka prevazujici
zastavénou plochou hlavni stavby do 120 az 160 m?2 (napf. stavba RD ¢.p. 22). Podminka max. zastavéné
plochy 160 m? je stanovena tak, aby byla zastavba objemové feSena jako podlazni (napf. 1 NP + podkrovi,
nebo 2 NP), ne jako plosné rozsahla nizkopodlazni typu ,bungalov®, ktera neni v souladu s charakterem
zastavby obce.

charakter zdastavby

- rozsah uzemi zasadniho vyznamu pro charakter obce je upraven tak, aby obsahoval zastavbu navazujici
na prostranstvi ul. U Potoka (prostranstvi s Pomnikem obétem druhé svétové valky a padlych sovétskych
vojakl) a ul. Olomoucka. Tato prostranstvi tvofi zapadni a vychodni tangentu historické figufe ndvsi
a zastavba do nich orientovana je soucasti historického jadra obce, patrného na mapach stabilniho katastru
1848.
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Zména €. 1 uzemniho planu Kréman, oddvodnéni

obr.: mapy stabilniho katastru, 1848, vyrez historického jadra obce

- charakterové nevhodny typ zastavby je stanoven z dlivodu ochrany charakteru kompaktni a venkovské
zastavby obce a zamezeni vzniku samostatné nizkopodlaini plosné rozsahlé zastavby typu ,bungalov”
s Sikmou stfechou se sklonem pod 30°, jako se tomu déje v sousednich obcich (nap¥. Majetin, ¢.p.366 a 367,
Grygov, &.p. 450, nebo Celechovice, &.p. 55

= il g g B e i .f'
obr.: objekt typu ,,bungalov” (napf. Majetin, ¢.p. 366)

Podminky ochrany krajinného rdzu

- zahrady a sady tvofi rozhrani sidla a krajiny a chrani obytnou zéastavbu od negativnich vlivll intenzivné
vyuZivané zemédélské krajiny, zejména nasledky vétrné a vodni eroze. Zarover tato kulturni divocina remiz(
a zbytkd sad, nebo uZivanych zahrad tvofi zazemi pro Zivocichy a rostliny a posiluje biodiverzitu Gzemi.
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obr zahrada a sady — rozhrani sidla a krajiny, pohled z ulice Olomoucka

- obec Krémani je vsazena mezi svahy udoli Loucky, které vymezuji prostor jejiho historického jadra. Pfirodni
lem sidla mj. vyrazné terénni hrany, pohledové horizonty obce. Vychodni pohledovy horizont tvofi svahy
Hary nad ulici Olomoucka, zapadni pohledovy horizont pak svahy vrchu Stérky. Ochrana pfirodniho
charakteru horizontd je posilena vymezenim ploch ZZ.1 a 72.2.

Pohledové horizonty je nepfipustné narusovat pohledové exponovanou zastavou.

obr.: vychodni pohledovy horizont, pohled nad ulici Pod Vétrakem
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Zména €. 1 uzemniho planu Kréman, oddvodnéni

obr.: zdpadni pohledovy horizont, pohled nad ulici Na Strazi

Ptipustnost fotovoltaickych panell na stfechach doml je podminéna tim, Ze nebude takto vybavena
zastavba narusovat komplexni charakter Uzemi, jeho hodnoty a krajinny raz. Tedy, Ze nebude narusovat
pohledy na obec ze zdpadniho a vychodniho horizontu, z prostoru rozhrani krajiny a sidla a z prostoru
zdsadniho vyznamu pro charakter obce. Pfipustnost fotovoltaickych panelll je upravena sohledem
na soucasné trendy v energetice a pozadavky na adaptaci na klimatickou zménu.

Podminky prostorového uspordddni pro ¢dst uzemniho pldnu s prvky requlacniho planu

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti a podminky prostorového usporadani jsou doplnény
o podminky prostorového usporadani pro ¢asti uzemniho planu s prvky regulacniho planu:

Stavebni &éra

Stavebni ¢éara je stanovena z divodu ochrany charakteru zastavby obce, resp. historického jadra obce —
uzemi zdsadniho vyznamu pro charakter obce, venkovské zastavby a prfiméstské zastavby.

Stavebni ¢ara uzavienad je stanovena zejména pro zdstavbu navazujici na Nadves obce s ohledem na charakter
stavajici zastavby — souvislou uli¢ni frontu kompaktniho historického jadra obce. Struktura zastavby
navazujici na Naves je prevazné kompaktni, souvisla se zastavénim uli¢ni ¢ary pozemku. Pred uli¢ni ¢aru
nepredstupuji ¢asti fasady mimo okapni Fimsy stfech. Zastavba pozemku parc.€. 139 (RD €.p. 28) je v rozporu
se stanovenym charakterem zastavby Navsi, pfi pfipadné zméné stavby se predpokladd zajisténi souladu
prostorového usporadani stavby se stanovenym charakterem zastavby.

Stavebni ¢ara oteviend je stanovena zejména pro venkovskou zastavbu navazujici na stabilizovana verejna
prostranstvi obce (ulice Olomoucka, Kokorskd, Ke Kralovstvi, U Potoka, Za Humny, Zlatd Ulicka,
Pod Vétrakem, Dolni Ulicka a Na Kopci). Struktura zastavby navazujici na tato vefejna prostranstvi je
prevazné kompaktni nebo Ffadova. Pied uli¢ni ¢aru zpravidla nepiedstupuji ¢asti fasady mimo okapni fimsy
stfech. Stavebni ¢ara otevrena je zaroven stanovena pro zastavitelné plochy tam, kde je budouci zastavba
orientovana do verejného prostranstvi. Podminka umisténi alespon ¢asti priceli domu na stavebni ¢aru je
stanovena z dGvodu stavajici Sikmé parcelace v ulici Pod Sokolovnou, kde neni iéelné umistovat celé praceli
stavby na stavebni ¢aru s ohledem na efektivitu vyuZiti pozemka.

Stavebni ¢ara volna je stanovena pro ostatni zastavbu, kterda nema stejnorody charakter vazby na verejné
prostranstvi (napf. rdznd vzdalenost hlavni stavby od hranice vefejného prostranstvi u volné struktury
zastavby — ulice Horni Ulicka, Pod Sokolovnou a Na Strédzi), nebo u zastavitelnych ploch, kde je struktura
zastavby véetné prostorového usporadani upiresnéna tzemni studii.

Po vefejném projedndni bylo upraveno feseni stavebni ¢ary v ulici Za Humny na zdkladé pozadavku
vzneseném na verejném projedndni. Na zdkladé pripominky vlastnika vznesené k navrhu pro verejné
projednani je upravena stavebni ¢ara na pozemku parc.c. 482 v souladu s charakterem pravidelné ustupujici
stavebni ¢ary dle stavajici zastavby v ulici Na Kopci.

Na zakladé pozadavkl vlastnikli pozemkd, byla upravena stavebni ¢ara v ulici Pod Sokolovnou v souladu
s charakterem stavebni ¢ary ve zbytku ulice.

Typicka stfesni krajina zastavby
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Typicka stfesni krajina zastavby je stanovena z dlivodu ochrany venkovského charakteru zastavby, zejména
v kontextu zastavby historického jadra obce.

Zastavba ma prevazné sikmou stfechu, hlavni stavby pak stfechu sedlovou nebo polovalbovou, vedlejsi
stavby pak itaké stfechu pultovou. Stavby obcanského vybaveni, které tvori svym hmotovym fesenim
samostatny objem, pak maji stfechu valbovou, napt. MS nebo sokolovna. Sikméa stfecha tvofi charakter
zastavby obce. Plocha stfecha se u stavajici zastavby témér nevyskytuje a neni pro charakter zastavby obce
urcujici.

Vikyre nebo podkrovni vestavby se v zastavbé nevyskytuji a jsou vyhodnoceny jako nevhodné s ohledem
na ochranu charakteru historického jadra ivenkovské zastavby obce, typického Sikmymi stfechami
bez nadstfesnich prvkd stfesni krajiny (napt. vikytfe, vikyfové vestavby). Podminka neplati pro stavby
obcanského vybaveni — vefejnd infrastruktura zdlvodu specifického stavebniho programu
a architektonického vyrazu staveb (napf. pripusténi moznosti pldni vestavby v budové skoly pro nové
ucebny atp.).

Doporuéeny sklon sikmé stfechy je 30° —45° dle pfevaZujicich parametr( stfesni krajiny stavajici zastavby.
Je doporucena keramicka krytina dle prevazujicich parametrd stfesni krajiny stavajici zastavby.

Parkovaci stani na pozemku staveb k bydleni

Podminka min. poctu parkovacich stani na pozemcich staveb pro bydleni je stanovena z dlivodu
prostorovych limitd sité stavajicich vefejnych prostranstvi.

Podminka je limitem zejména vyuziti pozemku ploch prestavby a zastavitelnych ploch. Pro stavajici stavby
a jejich zmény se podminka uplatni pfimérené a zaroven tak, aby nebyl poskozen charakter a struktura
zastavby obce, napt. aby v mistech souvislé uli¢ni fronty kompaktni struktury nebyly realizovany vjezdy
na pozemek prerusenim uli¢ni fronty, nebo aby nebyly vkladany samostatné stavby gardzi mezi stitové stény
staveb fadové nebo kompaktni struktury zastavby.

Oploceni pozemku

Podminky usporadani oploceni jsou stanoveny z diivodu ochrany venkovského charakteru obce. Venkovsky
charakter je v oblasti oploceni typicky nizkym prihlednym oplocenim, typicky dfevénym nebo kovovym (sit,
tyCovina), s nizkou podezdivkou (do 45 — 60 cm). Typické oploceni je napt. na pozemku parc.¢. 32, nebo
parc.c. 87.

Pési propojeni verejnych prostranstvi

Regulacni ¢ara upresnuje reseni struktury verejnych prostranstvi bez nutnosti vymezeni verejného
prostranstvi plochou. Regulace umoznuje v podrobné;jsim reseni upresnéni vymezeni pésiho propojeni dle
konkrétniho zdméru bez potieby Gpravy UP.

Verejné prostranstvi vymezené bodem

Regulacni prvek upresnuje feseni struktury verejnych prostranstvi bez nutnosti vymezeni verejného
prostranstvi plochou. Regulace umoznuje v podrobnéjsim reseni upfesnéni vymezeni rozsahu verejného
prostranstvi dle konkrétniho zdméru bez potteby Gpravy UP.

Architektonické rFeSeni staveb

Podminka regulace barevnosti fasad je stanovena z divodu ochrany charakteru zastavby historického jadra
obce i navazujici ulicové zastavby. Zastavba navsi a navazujicich ulic je charakteristickd tlumenymi
prirodnimi odstiny barev, typicky odstiny okrové, bilé a jemnych pastelovych odstint zakladnich barev.
Pro ochranu celistvého plsobeni zastavby kompaktniho a fadového usporadani je nepripustné uplatiovat
kriklavou barevnost fasad, ktera diferencuje jednotlivé stavby ostfe vici sobé a rozbiji spojité plsobeni
uli¢nich fasad.
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Zména €. 1 uzemniho planu Kréman, oddvodnéni

obr.: pohled na zéstavbu ndvsi ze zapadu, jemné odstiny barevnosti fasdd tvofi spojitou hmotu zastavby

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatfeni k zajistovdni obrany a bezpeénosti stdtu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Navrh Zmény ¢. 1 UP Kréma# je v souladu s koncepci vefejné prospé$nych staveb, vefejné prospésnych
opatieni a asanaci, stanovenou platnym UP Krémari.

Navrh Zmény ¢. 1 UP Krémari méni Ucel vefejné prospéiné stavby VD.1 pro umisténi novostavby dalnice
D55, véetné viech souvisejicich staveb, z diivodu poZadavku ZUR Olomouckého kraje, ve znéni Aktualizace
¢.5.

Navrh Zmény &. 1 UP Kréman vymezuje vetejné prospéinou stavbu T.1 pro koridor pro vedeni 400 kV —
prestavba stavajiciho vedeni na dvojité z ddivodu pozadavku ZUR Olomouckého kraje, ve znéni Aktualizace
¢. 5.

Navrh Zmény ¢ 1 UP Krémai vymezuje veiejné prospésnou stavbu VD.1.2 pro plochu pro umisténi
cyklostezky do Kokor pro zaji$téni koordinace s UP Majetin a UP Kokory.

Navrh Zmény & 1 UP Krémari vymezuje veFejné prospé$nou stavbu VD.8 pro realizaci ulice Pod Sokolovnou
vcetné silnice, chodniku a doprovodné zelené.

Navrh Zmény ¢. 1 UP Krémafi vymezuje veejné prospésnou stavbu VD.9 pro plochu pro umisténi cyklistické
a pési komunikace.

Navrh Zmény €. 1 UP Krémari vymezuje veiejné prospésné opatieni VU.20 pro plochu koridoru regionalniho
biokoridoru USES RBK.1451.

Asanace a asanaéni opatieni nejsou Zménou ¢&. 1 UP Krémari navrhovana.

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni prdvo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni prdavo zfizovdno, parcelnich
Cisel pozemkii, ndzvu katastralniho tzemi a pfFipadné dalsich udaji podle §8
katastrdlniho zakona

Navrh Zmény &. 1 UP Krémaf vypousti plochy verejné prospéénych staveb, pro které Ize uplatnit predkupni

pravo P1 z divodu vymezeni plochy jako vefejné prospésné stavby pro vyvlastnéni vzhledem k realizaci
dopravni infrastruktury a P2 z dlivodu jejiho dlouhodobého nevyu?ziti.

Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

Navrh Zmény &. 1 UP Krémaf nestanovuje kompenzaéni opatfeni.
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j Vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti,
véetné podminek pro jeho provéreni
Navrh Zmény & 1 UP Krémari vypousti plochu Gzemni rezervy R1 (OM) z diivodu jejiho dlouhodobého
nevyuziti.

Navrh Zmény &. 1 UP Krémari vypousti plochu Gzemni rezervy R2 (DV) z diivodu jejiho zru$eni usnesenim
vlady CR.

k Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v tizemi podminéno dohodou o
parcelaci

Uzemni pldn nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovéni o zménach v Gzemi podminéno dohodou o
parcelaci.

/ Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovadni o zméndch v uzemi podminéno
zpracovdnim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihity
pro vioZeni dat o této studii do evidence tizemné pldnovaci ¢innosti

Navrh Zmény & 1 UP Krémari nevymezuje nové plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménéch
v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie.

Navrh Zmény & 1 UP Krémari vypousti plochu Ul podminénou zpracovénim Gzemni studie z déivodu
nahrazeni podrobnéjsi podminek vyuZiti Gzemi vymezenymi prvky regulacniho planu (stavebni ¢ara).

m Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb pro které miiZe
vypracovdvat architektonickou cdst projektové dokumentace jen autorizovany
architekt.

Navrh Zmény ¢. 1 UP Krémari nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby.
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Vyhodnoceni souladu ndvrhu zmény & 1 UP dle ust. § 53 odst. 4
stavebniho zakona

Soulad ndvrhu s politikou uzemniho rozvoje a s uzemné pldanovaci dokumentaci
vydanou krajem

Vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rozvoje €R

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena Vladou CR usnesenim & 929 dne 20. 7. 2009.
Aktualizace €. 1, 2, 3,4, 5, 6, 7 a 9 s u¢innosti od 1.3.2025.

Uzemi obce Krémari je soucasti Rozvojové oblasti OB 8 Olomouc.

Uzemni plan Krémari respektuje republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi a kritéria a podminky pro rozhodovani o zméndach v Gizemi rozvojovych oblasti stanovené PUR CR.

Z PUR CR vyplyva republikova priorita pro zajisténi udriitelného rozvoje tGzemi &l. (24) , moznosti nové
vystavby pfimo podminit dostate¢nou verejnou infrastrukturou”. Uvedend podminka je doplnéna
do kap. b/ Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

Vyhodnoceni souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Olomouckého kraje

Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje byly vydané Zastupitelstvem Olomouckého kraje formou
opatreni obecné povahy usnesenim UZ/21/32/2008 dne 22. 2. 2008, Aktualizace ¢. 1 nabyla U¢innosti dne
14.7.2011, Aktualizace ¢. 2b nabyla Ucinnosti dne 19..2017, Aktualizace ¢. 3 nabyla ucinnosti dne
19. 3. 2019 a Aktualizace €. 2a nabyla ucinnosti dne 15. 11. 2019, Aktualizace ¢. 4 nabyla G¢innosti dne 27.

1. 2022 a Aktualizace €. 5 nabyla ucinnosti dne 22. 10. 2022.

Uzemi obce Krémari je soucasti Rozvojové oblasti RO 1.

Cést Gzemi obce Krémari je soucasti Specifické oblasti ST6.

Zapadni ¢ast Gzemi obce Kréman je soucasti kulturni krajinné oblasti KKO12 Centralni Hana.

ZUR ve znéni Aktualizace & 5 vymezuji na Gzemi obce Uzemni rezervu RD7 pro priiplavni spojeni Dunaj —
Odra — Labe. Rezerva je v navrhu zmény & 1 UP Krémari rudena na zakladé rozhodnuti vlady CR.

Uzemim prochazi regionalni biokoridor RK.1451.

Uzemi obce Krémari je soucasti rekreaéniho krajinného celku RKC Olomoucko — jih, pro ktery je evidovana
Uzemni studie provérujici jeho vyuZziti.

Aktualizaci ZUR byl na Gzemi obce zménén koridor pro rychlostni silnici R55 na koridor pro novostavbu
délnice D55. Koridor D020 odpovidd rozsahem vymezeni platnému UP Krémafi. V textové &asti navrhu
zmény ¢&. 1 UP Krémani byl upraven nazev koridoru v souladu s platnymi ZUR.

ZUR ve znéni Aktualizace €. 5 vymezuji na Uzemi obce koridor technické infrastruktury E18 pro vedeni 400
kV — prestavba stavajiciho vedeni na dvojité. Koridor je zapracovan do textové i grafické ¢asti navrhu zmény
¢. 1 UP Kréman.

Vyhodnoceni souladu s Uzemné analytickymi podklady Olomouckého kraje

Uzemné analytické podklady ORP Olomouc, pod kterou obec Krémari spadd, byly pofizeny v roce 2008,
v soucasné dobé je platna jejich V. Gplna aktualizace, ktera probéhla v roce 2020.

Koncepce rozvoje uzemi obce Kréman vychazi ze zdkladniho ukolu zachovat udrzitelny rozvoj uzemi.
Podstatou je zajisténi vyvazenosti vztahu vsech t¥i pilitd udrZitelného rozvoje — Uzemnich podminek pro
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ptiznivé Zivotni prostiedi, hospodaFsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel. V hodnoceni téchto pilitd
bylo spravni izemi obce Kr¢éman hodnoceno kladné pouze u pilife ,soudrznost obyvatel“. U zbyvajicich pilita
bylo hodnoceni zaporné.

Prirodni rdmec je v celku kvalitni (v Gzem{ jsou PP, regionalni USES, Natura 2000), ale Gzemi je znecistovano
prachem a zplodinami z I/55 (pratah obci), obtéZzovano hlukem.

Obec je bez vétsich vlastnich zdroji hospodafského rozvoje, s vyjimkou stdvajiciho arealu ZD nejsou v obci
stavové ani rozvojové plochy pro vyrobu a podnikani.

Z vyhodnoceni udrzitelného rozvoje tzemi obce vyplyvaji tyto slabé stranky:

e dopravni zatéz, zvysena prasnost, hluk

e |okality StraZze a Konciny v ohroZeni bleskovou povodni — splachy pfi privalovych destich; zranitelna
oblast

e pratah I/55 obci — zatiZzeni obce hlukem a prasnosti — pfekrocena priimérna intenzita dopravy na silnici
I. tfidy, vyznamné Uniky vybranych zneéistujicich latek do ovzdusi — Agra Velky Tynec a.s. (amoniak)

o nefunkénost €asti USES; velkou &ast izemi tvofi rozlehlé plochy intenzivné vyuzivané zemédélské piidy

e prtah I/55 obci — nebezpecény provoz chodcl

Dle Uzemné analytickych podklad ORP Olomouc je tfeba tesit stfet nadregionalniho biokoridoru
s navrienou dalnici D55. V platném UP Krémari je uvedeny stfet koordinovan a fesen.

Dale je tfeba vytvorit podminky pro realizaci drobnych opatfeni proti zaplavam. V platném UP Krémari je
uvedeny pozadavek fesen vymezenim koridorl pro protierozni opatfeni a soustavy interakénich prvkd.
Zména ¢&. 1 UP Krémaii rozviji a doplfiuje systém interakénich prvkd, které slouzi jako opat¥eni k zadrzovani
vody v krajiné, protierozni opatteni a opatfeni ke zmirnéni Ucink povodni.

Soulad s cili a ukoly uzemniho pldnovdni, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

Navrh Zmény & 1 UP Krémari je v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovéni. Navrh zmény ¢. 1 UP Krémaii je
feSen v souladu s pozadavkem ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot v tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Navrh Zmény ¢. 1 UP Krémari je v souladu s podminkami ochrany a rozvoje hodnot tzemi, stanovenymi
platnym UP Krémari.

Navrh Zmény €. 1 UP Krémari rozsifuje vymezeni Gizem{ zasadniho vyznamu pro charakter obce o zastavbu
kolem ulice Olomoucka a U Potoka, vychodni a zapadni predpoli hlavni historické navsi. Uzemi zasadniho
vyznamu pro charakter obce tak odpovida stopé historické zastavby, patrné z map stabilniho katastru
zr.1848.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi

Navrh Zmény €& 1 UP Krémari je v souladu s podminkami ochrany zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho
prostiedi, stanovenymi platnym UP Krémari.

Pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Navrh Zmény ¢. 1 UP Krémari je v souladu s pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi, stanovenymi
platnym UP Krémar.

Soulad s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpist
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Navrh Zmény ¢. 1 UP Krémari je zpracovéna v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovéni
a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozdéjsich predpistl, a v souladu s provadécimi vyhldskami
k tomuto stavebnimu zédkonu (déle jen Sz).

Navrh Zmény & 1 UP Krémaii je zpracovan v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o Gzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence Gzemné planovaci cinnosti, ktera
stanovuje podminky zpracovani tzemniho planu v Jednotném standardu uzemné planovaci dokumentace.
Navrh Zmény ¢ 1 UP Krémaf méni stdvajici a vymezuje nové plochy s rozdilnym zpGsobem vyuiti
pro zajisténi souladu s Jednotnym standardem.

Soulad s poZadavky zvidstnich pravnich prfedpisii a stanovisky dotcenych orgdnii podle
zvildstnich prdvnich predpisti

Pozadavky v zdjmu zajiStovani obrany a bezpelnosti statu

Navrh Zmény ¢. 1 UP Krémah je v souladu s poZadavky v zdjmu zajistovani obrany a bezpeénosti statu,
stanovenymi platnym UP Krémari.

PoZadavky ochrany obyvatelstva

Navrh Zmény € 1 UP Kréman je v souladu s pozadavky ochrany obyvatelstva, stanovenymi platnym UP
Kréman.

Poddolovand uzemi, sesuvna Uzemi, staré ekologické zatéze

Poddolovana Gzemi nejsou v katastru obce evidovana.

Ochrana Uzemi pred povodnémi

V Fe$eném Uzemi neni stanoveno vodopravnim ufadem zaplavové Gzemi. Navrh Zmény €. 1 UP Krémari je
v souladu s koncepci protipovodriovych a protieroznich opatfeni, stanovenou platnym UP Krémar.

Pozemkové dUpravy
V feseném uzemi nebyly zpracovany Komplexni pozemkové Upravy.

Ochrana ovzdusi a verejného zdravi

Ochrana verejného zdravi, véetné ochrany pred skodlivymi ucinky hluku a vibraci, vyplyva ze soucasné
legislativy, ktera je v ndvrhu Zmény &. 1 UP Krémari respektovana. V rdmci ndvrhu Zmény €. 1 UP Krémari je
posilena sidelni zelen, ktera zvysuje kvalitu Zivotniho prostfedi ploch bydleni.

Soulad s poZadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich
predpisl
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni zemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

Koridoru RR smérli — zajmovém Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona
¢.183/2006 Sb. o Uzemnim pldnovani a stavebnim Fradu), které je nutno respektovat podle zdkona
¢.222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona & 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném Uzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m n.t. jen
na zdkladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sh. o zemnim

planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 82a. V piipadé kolize mGze byt vystavba omezena.

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druhd staveb podle ustanoveni § 175 zékona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 112a).

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zédvazného stanoviska
Ministerstva obrany:

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a Ill. tfidy

e  vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd

e vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

e  vystavba vedeni VN a VVN

e vystavba vétrnych elektraren

e vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné
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e anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zdkladnové stanice...)
e  vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

e vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

e vystavba objekt( tvoricich dominanty v Gzemi (napt. rozhledny)

Zprdva o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné
vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi

Ze Zprévy o uplatriovani UP Krémari nevyplyvé potteba zpracovani vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi.

Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

V souladu s ust. § 55b odst. (4) stavebniho zakona poftizovatel predloZil ndvrh Zmény €. 1 Uzemniho planu
Kréman k posouzeni krajskému uradu. Stanovisko Krajského ufadu Olomouckého kraje k navrhu Zmény ¢. 1
Uzemniho planu Krémari bylo vydano dne 28.11.2023 &.j. KUOK 130618/2023.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim zdvazZnych divodi, pokud nékteré poZadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Navrh zmény Uzemniho planu nebylo nutné na zakladé stanoviska Krajského uradu Olomouckého kraje
upravovat.

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Navrzené zastavitelné plochy nejsou v tuto chvili vyéerpany. Neni zndm ddvod, pro ktery by nebylo mozno
zastavitelné plochy vyuzit.

Navrh Zmény €. 1 UP Krémari provéfil na zakladé pozadavku Zpravy o uplatfiovani UP Krémari a s ohledem
na pozadavky vlastnikd moZnosti feseni zastavitelné plochy pro bydleni pfi vychodnim okraji zastavitelného
uzemi pfi ulici Na Strazi, nicméné s ohledem na ochranu krajinného razu a ptirodniho horizontu obce
a zaroven s ohledem na nevyhovuijici Sifku verejného prostranstvi ulice Na Strazi a moznosti rozvoje verejné
infrastruktury neni nova zastavitelna plocha navrzena.

Vyhodnoceni koordinace vyuZivdni uzemi z hlediska Sirsich vztahi
v uzemi

PoZadavky na feseni vyplyvajici z SirSich Uzemnich vztah( a koordinaci Uzemi sousednich obci byly navrhem

Zmény ¢. 1 UP Krémari provéieny a zapracovany:

e zamér dalnice D55 — koordinace je zajisténa Gpravou Gcelu VPS v souladu se ZUR Olomouckého kraje,
ve znéni Aktualizace €. 5. Smérové Feseni koridoru odpovida fedeni patného UP Krémari.

e zameér prestavby stavajiciho vedeni 400 kV na dvojité — koordinace je zajisténa vymezenim koridoru
technické infrastruktury CNZ.E18 a VPS VT.1 v souladu se ZUR Olomouckého kraje, ve znéni Aktualizace
¢. 5.

e zamér priplavniho spojeni Dunaj — Odra — Labe je rugen na zakladé usneseni vlady CR

Spravni Uzemi obce (tvofené katastralnim Uzemim Krémani) sousedi s nasledujicimi tzemnimi jednotkami:
e  obec Velky Tynec, ORP Olomouc;

e  obec Celechovice, ORP Prerov;

e obec Majetin, ORP Olomouc;

e  obec Grygov, ORP Olomouc.

Navrh Zmény ¢. 1 UP Krémati je koordinovén s UPD sousednich obci nasledovné:
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e zamér cyklostezky do Velkého Tynce je upraven pro zajisténi souladu s trasovanim cyklostezky
v sousedni obci.

Vyhodnoceni splnéni poZadavki zaddni

PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovdni dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe
a dostupnosti verejné infrastruktury

provérit moznost vymezeni zastavitelné plochy bydleni na vychodnim okraji zastavitelného Uzemi pfi ulici
Na Strazi, a to pouze v nejnutnéjSim rozsahu tak, aby byly dodrZzeny zasady pro ochranu krajinného razu
a nedoslo k zastavéni prirodniho horizontu

PoZadavek byl provéien a zapracovdn plochou zmény & 1 UP Krémari s oznacenim 02. Zastavitelnd plocha
nebyla vymezena z divodu ochrany krajinného rdzu a pfirodniho horizontu obce a zdrover s ohledem
na nevyhovujici sitku verejného prostranstvi ulice Na StrdZi a moZnosti rozvoje verejné infrastruktury.
provérit dopravni napojeni a prostorové parametry vefejného prostranstvi v ulici Na Strazi s ohledem
na navrhovanou plochu bydleni

PoZadavek byl provéfen a zapracovdn plochou zmény & 1 UP Krémari s oznacenim 01 a 02.

provéfit a pripadné vypustit plochu Z17 (PV) pro umisténi obratisté z divodu jejiho dlouhodobého
nevyuziti a negativniho dopadu na pfirodni charakter rozhrani sidla akrajiny

PoZadavek byl provéren a zapracovdn plochou zmény ¢ 1 UP Krémari s oznacenim 03.

provéfit prostorové regulativy pro plochu Z5 s ohledem na realné moznosti vyuZiti pozemku, s ohledem
na sousedni stavby a na stavajici charakter zastavby

PoZadavek byl provéren, rozsah plochy Z5 poskytuje dostatecny prostor pro navrZené vyuZiti. Plocha Z5 je
z ddvodu zahrnuti do zastavéného tizemi zménéna na plochu prestavby P.5 a okolni zahrady jsou zménény
na funkcni vyuZiti ZZ.1 zelen — zahrady a sady. V plochdch ZZ.1 jsou pripustné zahradni ucelové objekty
k zajisténi produkcéniho vyuZiti sadd a zahrad.

zohlednit a zapracovat pozadavek vyplyvajici z PUR CR ve znéni pozdéjsich aktualizaci — moZnosti nové
vystavby pfimo podminit dostate¢nou vefejnou infrastrukturou — v tomto smyslu uptesnit/doplnit
podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti

PoZadavek byl provéren, podminka je doplnéna do kap. b/1 textové cdsti.

provéfit vymezeni koridoru pro dalnici D55 dle ZUR ve znéni pozdéjsich aktualizaci

PoZadavek byl provéren, koridor ZUR OK D020 je v platném UP Krémari vymezen plochou Z12 v §ifce
ochranného pdsma ddlnice a v platném smérovém Feseni. Zménou ¢. 1 UP Krémari je upraven ucel a zplisob
vymezeni koridoru na prekryvny a VPS, plocha Z12 je vypusténa a ddlnice D55 je vymezena v ploSe stavby.

provérit podminky pro realizaci lokalnich opatreni protizaplavam

PoZadavek byl provéren, je doplnén systém interakcnich prvki v krajiné, které slouZi jako protierozni
a vodohospoddrska opatrent.

budou upfesnény a rozsifeny podminky stanovené kap. b/ Zdkladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany
a rozvoje hodnot

PoZadavek byl provérfen, v souladu s feSenim Zmény & 1 UP Krémari je doplnéna textovd &dst.

budou upfesnény a rozsifeny podminky stanovené kap. f/ Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti (hlavni vyuZiti), pripustného vyuZiti, podminéné pfipustného vyulZiti,
nepripustného vyuZiti a stanoveni podminek prostorového uspordddni, véetné zdkladnich podminek
ochrany krajinného rdzu, véetné doplnéni prvkd regulacniho planu (napf. stavebni ¢ara, maximalni hloubka
zastavby, tvar a sklon stfech, ...) podminek prostorového usporadani, pfipadné schémat zastavby
PoZadavek byl provéren, je doplnéno do textové Cdsti, zejména kap. f/2 a f/3 (zajisténi koordinace
podminek vyuZiti a prostorového uspordddni na uzemi obce), jsou doplnény podminky vyuZiti, prostorového
usporddani a podminky prostorového usporddani pro cdsti uzemniho planu s prvky regulacniho planu.

v centralni ¢asti obce bude provéreno vymezeni prostoru zdsadniho vyznamu pro charakter obce
a podminky prostorového usporadani tohoto Uzemi s ohledem na zachovani urbanistickych
a architektonickych hodnot — provérena a upravena hranice prostoru zasadniho vyznamu pro charakter
obce

PoZadavek byl provéfen, vymezeni je upresnéno v textové a grafické édsti ndvrhu Zmény & 1 UP Krémari.
zamezit negativnim projeviim novych staveb na hodnotny charakter sidla, zejména historického jadra
a veduty sidla v krajiné, vymezit charakterové nevhodny typ zastavby a zaradit jej do nepfipustného vyuziti
PoZadavek byl provéren, je upfesnéno v textové cdsti ndvrhu Zmény ¢ 1 UP Krémari. Podminky charakteru
zdstavby byly upresnény v kap. f/3 a v grafické dsti ve vykrese 02 Hlavni vykres (véetné 02a Hlavni vykres
—podminky prostorového usporaddni — prvky regulacniho pldnu).

bude provéreno, ve kterych plochéch je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona
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a/l

a/2

a/3

PoZadavek byl provéren, je upfesnéno v textové édsti ndvrhu Zmény & 1 UP Krémari v podminkdch vyuZiti
plochZZ.1aZZ.2.

budou uptesnény podminky pro umistovani zemédélskych staveb v nezastavéném Gzemi, stavby, zafizeni
a jina opatreni, které je mozné v nezastavéném Uzemi umistit pfi splnéni podrobné;jsich podminek budou
zarazeny do podminéné pfipustného vyuziti

PoZadavek byl provéren, je upfesnéno v textové dsti ndvrhu Zmény & 1 UP Krémari v podminkdch vyuZiti
ploch ZZ.1 a ZZ.2 a v kap. f/3 textové dsti (vyskovd hladina zdstavby).

bude doplnéna definice pouzitych vyrazl, pojma nevyplyvajicich z pravnich predpist

PoZadavek byl provéren, je upfesnéno v textové cdsti ndvrhu Zmény ¢ 1 UP Krémari. Pojmy jsou soucdsti
samostatné kapitoly n/ Pojmy v textové cdsti.

budou odstranény formalni chyby v textové i grafické ¢asti izemniho plédnu

PoZadavek byl provéfen, formdini chyby v textové a grafické édsti ndvrhu Zmény ¢ 1 UP Krémari byly
odstranény.

bude aktualizovano zastavéné uzemi

PoZadavek byl provéren, vymezeni je upfesnéno v textové a grafické édsti ndvrhu Zmény ¢ 1 UP Krémari.
bude provéreno, zda jsou ve vsech plochach nezastavéného Uzemi umoZnéna potfebna krajinotvorna
opatreni (protierozni, protipovodriovd, revitalizacni, doplnéni krajinné zelené apod.), budou provéreny
a pfipadné upraveny nebo doplnény interakéni prvky s ohledem na krajinny raz

PoZadavek byl provéren, je doplnén systém interakcnich prvki v krajiné, které slouZi jako protierozni
a vodohospoddrskd opatreni.

podminky ochrany krajinného razu budou doplnény tak, aby zohledriovaly ochranu vsech pfirodnich
a krajinnych hodnot nachazejicich se na izemiobce

PoZadavek byl provéren, je upfesnéno v textové a grafické édsti ndvrhu Zmény ¢ 1 UP Krémari. Podminky
krajinného razu byly upfesnény v kap. f/3 a v grafické dsti ve vykrese 02 Hlavni vykres.

bude vypusténa plocha Gzemni rezervy OM z dlvodu jejiho dlouhodobého nevyu?ziti

PoZadavek byl provéien a zapracovdn plochou zmény ¢ 1 UP Krémari s oznacenim 04.

bude vypusténa plocha Z14 (VF) z divodu jejiho dlouhodobého nevyuZiti a negativniho dopadu na
prirodni pamatku Ciganské zmoly

PoZadavek byl provéien a zapracovdn plochou zmény ¢ 1 UP Krémari s oznacenim 05.

provérit a pripadné navrhnout plochy pro parkovani osobnich automobill, zejména v zapadni ¢asti obce
PoZadavek byl provéfen a zapracovén plochou zmény ¢ 1 UP Krémari s oznacenim 08. V plose 7Z.2 je
podminéné pripustné umisténi souvisejici dopravni a technickd infrastruktury, napr. odstavnych
a parkovacich ploch.

provérit vymezeni charakteru zahrad a sadi na rozhrani sidla a krajiny (vymezeni jako plochy ZS),
zejména v mistech stdvajicich zahrad a sadl nebo jejich historickych stop

PoZadavek byl provéen a zapracovdn plochou zmény & 1 UP Krémari s oznacenim 06, 07, 08, 09 a 10. Je
vymezen novy typ plochy ZZ.2 (zeleri — zahrady a sady — rozhrani sidla a krajiny). Plochy ZS jsou vymezeny
jako plochy ZZ.1 (zelefi — zahrady a sady).

PoZadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit

PoZzadavek na vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv neni uplatnén.

PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvilastnéni nebo predkupni pravo

Provérit seznam verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a asanaci, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo.

Seznam verejné prospésnych staveb byl provéren a doplnén o VPS VT.1, VD.1.2, VD.8, VD.9 a VU.20.

PoZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovéni o
zméndch v uzemi podminéno vyddnim regulacniho pldnu, zpracovdnim tzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

PoZzadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi

podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci
nejsou uplatnény.

PoZadavek byl provéren a potfeba novych ploch a koridor( nebyla zjisténa.
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Pripadny poZadavek na zpracovadni variant reseni

Pozadavek na zpracovani variant feseni neni uplatnén.

PoZadavky na usporaddni obsahu ndvrhu tuzemniho pldnu a na uspordddni obsahu
jeho odiivodnéni, vé. méritek vykresii a poctu vyhotoveni

Navrh zmény bude zpracovan v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami. Zména
uzemniho planu bude zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti izemniho planu.

V souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sh. (dale jen ,vyhlaska“) bude
zména UP ¢lenéna do dvou oddil:

Vyrokova ¢ast zmény Uzemniho planu bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast — s uvedenim pouze téch
jeva, které jsou v Gzemnim planu ménény. Textova ¢ast bude obsahovat naleZitosti dle pfilohy ¢. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. Graficka ¢ast bude obsahovat vykresy znazoriujici ménéné jevy s grafickym znazornénim
pouze téch jevd, které jsou v izemnim planu ménény. Soucasti grafické ¢asti bude aktualizace zastavéného
uzemi. Ménéné jevy se zobrazi do Cistého mapového podkladu v méfitku pfislusnych vykres. Podminky
prostorového usporadani Uzemi budou pripadné doplnény nazornymi schématy zejména charakteru
a struktury zastavby.

Odavodnéni zmény uzemniho planu bude odpovidat rozsahu daném casti Il. pfilohy €. 7 vyhlasky a dale
bude obsahovat nélezZitosti vyplyvajici z § 68 odst. 3 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpistia z § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona. Soucasti odlvodnéni bude srovnavaci text, kde bude uveden
cely text plvodni vyrokové Casti s vyznaCenim zmén textu. Graficka ¢ast odUvodnéni bude obsahovat
vykresy znazorfujici ménéné jevy. Ménéné jevy se zobrazi barevné do cernobilé kopie pfislusného vykresu
v daném méfitku. Koordinacni vykres a vykres predpokladanych zabort zemédélského pidniho fondu lze
zpracovat jako vyrez feSeného tzemi, pokud zlstane jednoznacné patrné, které ¢asti vydaného vykresu se
vyrez tyka.

Zména uzemniho planu bude zpracovana digitalné nad katastralni mapou.

Ménéné jevy se graficky vyznaéi shodnym zptisobem, jakym jsou jevy zobrazeny v pGvodnim UP.
Vyhotoveni zmény Uzemniho planu a jeho odGvodnéni pro Uéely projednani bude odevzdano v poétu dvou
vytisk(. Soucdsti bude datovy nosi¢ obsahujici digitalni podobu textové ¢asti ve formatu *pdf a soucasné
ve formatu *doc, prip. *xls a grafické ¢asti ve formatu *pdf a soucasné ve formatu *shp a

*dgn nebo *dwg.

Projektant bude v prabéhu rozpracovanosti navrh fesSeni konzultovat na vyrobnich vyborech
s porizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem.

Po vydani zmény UP bude v souladu s ust. § 55 odst. 5 stavebniho zékona vyhotoveno tpIné znéni tizemniho
planu, a to v pocCtu Ctyr vyhotoveni. Soucasti kazdého vytisku bude datovy nosi¢ obsahujici digitalni podobu
textové casti ve formatu *pdf a grafické casti ve formatu *pdf a soucasné ve formatu

*shp a *dgn nebo *dwg.

Zména ¢ 1 UP je zpracovdna v souladu s poZadavky vyhl. & 500/2006 Sb., v platném znéni, jmenovité
s pfilohami & 20 a# 23, tedy v souladu s tzv. jednotnym standardem zpracovédni UP a to v celém rozsahu
Feseného tzemi obce. Uvedeny postup byl zvolen nad rémec poZadavki zprdvy o uplatiiovdni UP Krémari
z diivodu nového vymezeni viech ploch s rozdilngym zptsobem vyuZiti, a tedy netcelnosti vyddni zmény UP
ve stdvajicim grafickém reseni, kdy by pfi jakékoliv jednotlivé potiebé zmény UP bylo nutné opét cely UP
plepracovat, resp. uvést do souladu s tzv. jednotnym standardem. Vyddni zmény UP ve stdvajici grafice a se
stdvajicimi jevy by znamenalo nehospoddrné vynakldddni prostredki obce i porizovatele, coZ je s ohledem
na povinnost naklddat s majetkem obce, resp. statni sprdvy, s pé¢i fddného hospoddre neZddouci.

Reseni zmény ¢ 1 UP respektuje ostatni uvedené poZadavky.
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IX Vycet zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FresSeny
v zdsaddch uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona),
s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Nad ramec zasad Uzemniho rozvoje nejsou ve Zméné & 1 UP Krémaf vymezeny 7adné zaméry nebo
zalezZitosti podle § 43 odst. 1 stavebniho zadkona.

X Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného reseni
na zemédeélsky ptdni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

a Vyhodnoceni zdaborii ZPF

a/l Obsahové nalezitosti

Vyhodnoceni zaboru ZPF bylo provedeno v souladu s ustanovenimi zakona ¢&. 334/1992 Sb. o ochrané
zemédélského pldniho fondu a vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. o stanoveni postupl k zajisténi ochrany
zemédélského pldniho fondu (déle jen ,vyhlaska“). Vyhodnoceni zaboru ZPF bylo provedeno v souladu
postupy uvedenymi ve ,Spolecném metodickém vykladu odboru adaptace krajiny na klimatickou zménu
a odboru legislativniho®, ktery byl zvefejnén ve Véstniku MZP &.j. MZP/2022/050/467.

a/2 Celkova bilance zaboru pudy
Celkova bilance zabor( ZPF je zobrazena v nasledujici tabulce:
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Plochy smisené
zastavitelné plochy
2.1 - platny UP Sv.3 0,905 0,767 0,138 - - - - - - - ANO
2.2 - platny UP Sv.3 0,654 - 0,654 - - - - - - - ANO
2.3 - platny UP Sv.3 0,327 0,258 0,069 - - - - - - - ANO
zastavitelné plochy celkem — platny UP 1,886 1,025 0,861 0,000 0,000 0,000
plochy prestavby
P.5 - platny UP PU 0,047 0,027 - - - 0,020 - - - - ANO
plochy prestavby celkem — platny UP 0,047 0,027 0,000 0,000 0,000 0,020
Plochy smisené celkem 1,933 1,052 0,861 0,000 0,000 0,020
Plochy verejnych prostranstvi
zastavitelné plochy
2.10 - platny UP PU 0,091 - 0,091 - - - - - - - ANO
2.17 - néavrat do ZPF PV 0,099 - - - - 0,099 - - - - -
zastavitelné plochy celkem — platny UP 0,091 0,000 0,091 0,000 0,000 0,000
zastavitelné plochy celkem — ndvrat 0,099 0,000 0,000 0,000 0,000 0,099
do ZPF
plochy prestavby
P.2 - platny UP PU 0,013 0,006 0,007 - - - - - ANO - ANO
plochy prestavby celkem — platny UP 0,013 0,006 0,007 0,000 0,000 0,000

Plochy verejnych prostranstvi celkem 0,104 0,006 0,098 0,000 0,000 0,000
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Plochy dopravni

zastavitelné plochy

Z.13a - platny UP DS 0,085 - 0,085 - - - - - ANO - ANO
Z.13a—zména¢&. 1 UP DS 0,102 - 0,102 - - - - - ANO - ANO
Z.13a — névrat do ZPF DS 0,008 - 0,008 - - - - - - - ANO
2.13b - platny UP DS 0,006 - - - - 0,006 - - - - -
Z.13b—-zména & 1 UP DS 0,146 - - - 0,052 0,094 - - - - -
Z.13b — navrat do ZPF DS 0,147 - 0,001 - 0,028 0,118 - - - - ANO
zastavitelné plochy celkem — platny UP 0,091 0,000 0,085 0,000 0,000 0,000

zastavitelné plochy celkem —zména ¢. 0,248 0,000 0,102 0,000 0,052 0,094

1UP

zastavitelné plochy celkem — ndvrat do 0,155 0,000 0,009 0,000 0,028 0,118

ZPF

Plochy dopravni celkem 0,339 0,000 0,187 0,000 0,052 0,094

Plochy prestavby a zastavitelné plochy celkem

Celkem plochy prestavby 0,060 0,033 0,007 0,000 0,000 0,020
Celkem zastavitelné plochy 2,316 1,025 1,139 0,000 0,052 0,094
Celkem plochy prestavby a zastavitelné 2,376 1,058 1,146 0,000 0,052 0,114
plochy

Koridory dopravni a technické infrastruktury

CNZ.D020 - platny UP* DS 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 - - - - ANO

CNU.TK1 - platny UP prelozka 0,364 - - 0,302 - 0,062 - - - - -
plynovodu

CNU.TK2 - platny UP prelozka 0,856 - 0,761 - - 0,095 - - - - ANO
plynovodu

CNZ.E18 - platny UP koridor 0,269 - 0,043 0,075 0,009 0,142 - - - - ANO
ZVN

CNU.Y1 - platny UP** protierozni 0,151 - 0,016 0,135 - - - - - - ANO
opatreni

CNU.Y2 — platny UP** protierozni 0,128 - 0,008 0,120 - - - - - - ANO
opatreni

CNU.Y3 — platny Up** protierozni 1,232 0,284 0,289 0,001 0,518 0,140 - - - - ANO
opatreni

Koridory dopravni a technické 3,000 0,284 1,117 0,633 0,527 0,439

infrastruktury celkem - platny UP

Plochy krajinné zelené

ploch zmén v krajiné

K.2 - platny UP MU 0,535 - - - 0,280 0,255 - - - - -
K.4 - platny UP MU 0,616 - - - 0,610 0,006 - - - - -
K.5 - platny UP MU 0,555 - - - - 0,555 - - - - -
K.6 - platny UP MU 0,595 - - 0,271 - 0,324 - - - - -
K.7 - platny UP MU 0,102 - 0,079 0,023 - - - - - ANO
K.8 - platny UP MU 1,010 - 1,010 - - - - - ANO - ANO
K.9 - platny UP MU 0,804 0,181 0,465 0,158 - - - - - - ANO
K.10 - platny UP MU 0,499 - 0,082 - 0,236 0,181 - - - - ANO
K.11 - platny UP MU 0,688 - 0,191 - - 0,497 - - - - ANO
K.13 - platny UP MU 0,754 - - - 0,139 0,615 - - - - -
K.14 - platny UP MU 0,091 - - - - 0,091 - - - - -
K.15 - platny UP MU 0,105 - - - - 0,105 - - - - -
K.16 - platny UP MU 0,287 - 0,287 - - - - - - - ANO
K.16 - zména & 1 UP MU 0,149 - 0,149 - - - - - - - ANO
K.17 - platny UP MU 0,493 - 0,123 - 0,099 0,271 - - ANO - ANO
K.18 - platny UP MU 1,051 - 1,051 - - - - - ANO - ANO
K.18 - zména & 1 UP MU 0,110 - 0,110 - - - - - ANO - ANO
K.19 - platny UP MU 0,135 0,054 0,081 - - - - - - - ANO
K.20 - platny UP MU 0,749 - 0,749 - - - - - ANO - ANO
K.20 - zména ¢. 1 UP MU 0,105 - 0,105 - - - - - - - ANO
K.21 - platny UP MU 3,325 - 3,325 - - - - - ANO - ANO

K.22 - platny UP MU 0,671 - - - - 0,671 - - - - -
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K.23 - platny UP MU 1,338 - - - 0,775 0,563 - - - - -
K.24 - platny UP MU 0,454 - 0,083 - - 0,371 - - - - ANO
K.24 - zména & 1 UP MU 0,061 - 0,061 - - - - - - - ANO
K.25 - zména & 1 UP MU 0,039 - - - - 0,039 - - - - -
plochy zmén v krajiné celkem — platny 14,857 0,235 7,526 0,452 2,139 4,505

(V4

plochy zmén v krajiné celkem —zména 0,464 0,000 0,425 0,000 0,000 0,039

& 10pP

Plochy zmén v krajiné celkem 15,321 0,235 7,951 0,452 2,139 4,544

ZABOR ZPF CELKEM v zastavéném a 2,376 1,058 1,146 0,000 0,052 0,114

zastavitelném uzemi

ZABOR ZPF CELKEM 17,697 1,293 9,097 0,452 2,191 4,658

*vyvolany zabor ZPF je jiZ realizovan stabilizovanou plochou DS pro D55, koridor CNZ.D020 je zachovan s ohledem na mozné zmény probihajici stavby

**opatreni budou spocivat predevsim v Upravé kultury (napf. na trvaly travni porost a sady), je stanoven zébor pro souvisejici technickd opatfeni v rozsahu 5-
10% celkové plochy koridoru

a/3

a.3.1

a.3.2

Pfevazna vétiina zabord ZPF je jiz vymezena platnym UP Krémari. U €asti navrzenych zabor( ZPF doslo
k jejich vyuZiti a zahrnuti do stabilizovaného Gzemi. Zabory ZPF vymezené platnym UP Krémari jsou v grafické
Casti vyznaCeny samostatné.

Na pldach I. a Il. tfidy ochrany je v zastavitelnych plochach navrieno celkem 2,164 ha zaboru ZPF,
v plochach prestavby 0,040 ha zaboru ZPF a v plochach zmén v krajiné 8,186 ha zaboru ZPF.

Oproti stavajicimu UP Krémari se zvy$uje zabor ZPF o 0,458 ha.

Zdlvodnéni feseni poZzadovaného zaboru ZPF — vychozi podklady

Struktura padniho fondu

Struktura druh( pozemk v katastralnim Uzemi Krémarn je nasledujici:

vymeéra podil z celého k. 0. (%) podil se zemédélské pudy(%)

(ha)
Celkova vyméra 498,34 100%
Zemédélska pada 405,7 81%
Orna puda 374,63 75% 92%
Chmelnice - -
Vinice - -
Zahrada 17,59 4% 4%
Ovocny sad 1,51 <1% <1%
Trvaly travni porost 11,97 2% 3%
Nezemédélska puda 92,64 19%
Lesni pozemek 16,49 2%
Vodni plocha 20,14 4%
Zastavéna plocha a nadvori 8,67 2%
Ostatni plocha 47,34 9%

Pfevdznou vétsinu pozemkd tvori zemédélska pdda (~81%), z Cehoz 92% tvofi orna pida a zbyvajici podil
tvofi pozemky zahrad, ovocnych sadU a trvalych travnich porost(.

Pidni podminky

V navaznosti na potok Loucka dominuje padni typ fluvizemé. Na jihozapadé se nachazi plochy regozemé.
V pfirodnich plochach dominuje kambizemé, rankery a litozemé a na okolnich prevainé zemédélskych
plochach se nachazi hnédozemé a kambizemé. V mensim rozsahu se v Uzemi nachazi i plochy ¢ernozemé
a rendziny a pararendziny.
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Udaje o BPEJ, tfidy ochrany ZPF

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pudniho fondu pfi Uzemné planovaci Cinnosti jsou
bonitované padné ekologické jednotky.

Zemédélské pldy s vysokou Urovni ochrany (pfevazné Il. tfidy ochrany) jsou v Uzemi zastoupeny hlavné
v Udolnici Sloupského potoka, zbyvajici ¢ast feSeného Uzemi spadd hlavné do IV. tfidy ochrany.

Obecné platnym systémem, charakterizujicim kvalitu a vlastnosti pozemk tvoricich souc¢ast zemédélského
pudniho fondu (ZPF), je soustava bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ), které byly stanoveny
za zakladni mapovaci a oceniovaci jednotku pady.

Koédy BPEJ zobrazuji vSechny charakteristické kombinace zakladnich a v kratkodobém az stiednédobém
¢asovém horizontu malo proménlivych vlastnosti uréitych Gsekl zemédélského Gzemi, které jsou vzajemné
odlisné a poskytuji i rozdilné produkéni a ekonomické efekty.

Konkrétni vlastnosti pidy jsou vyjadreny pétimistnym kodem, ktery oznacduje pfislusnost ke klimatickému
regionu a hlavni pddni jednotce, rozsifenou o charakteristiky sklonitosti, skeletovitosti, hloubky pidniho
profilu a expozice.

Zemédélské pldy s vysokou Urovni ochrany (pfevazné Il. tfidé ochrany) jsou v Uzemi zastoupeny ve velkém
prevaziné v udoli potoku Loucka a na plochach poli v zapadni ¢asti zemi.

i ; \ SLamp|

v

i _ I

obr.: tfidy ochrany ZPF (mapy.vumop.cz) — ¢ervend = . tfida ochrany ZPF, Zlutd = II. tfida ochrany ZPF

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Zemédélska prvovyroba je zamérfena na ZivociSnou i rostlinnou vyrobu.

Usporadéani zemédélského pidniho fondu a pozemkové Upravy

V feSeném Uzemi neni zpracovana jednoducha ani komplexni pozemkova Uprava.

Opatreni k zajisténi ekologické stability

V feSeném Uzemi je navrzeno doplnéni Gzemniho systému ekologické stability.
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Sit zemédélskych uéelovych komunikaci

V feSeném Uzemi je stabilizovana sit zemédélskych uéelovych komunikaci. Je navrZeno rozsifeni, které ma
za cil zvysit prichodnost krajiny. Pfi realizaci zdmérd je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace
zajistujici pfistup k pozemkim a prachodnost krajiny.

Udaje o uskute¢nénych investicich do piidy

V feSeném Ulzemi jsou realizovany systémy odvodnéni a jsou navrZieny koridory pro realizaci
protipovodnovych opatieni. Navrhové plochy nenarusi tento systém v jeho funkénosti.

Zduvodnéni feSeni pozadovaného zaboru ZPF — zasady plosné ochrany ZPF

Zéasady plosné ochrany ZPF stanovi § 4 zdkona €. 334/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi:

Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit predevsim nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZité pozemky v zastavéném uzemi, nebo na nezastavénych plochdch stavebnich pozemki mimo toto
uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zborenim preZilych budov a zafizeni. Musi-li v nezbytném pripadé
dojit k odnéti zemédélské pidy ze ZPF, je nutno predevsim:

a, odnimat zemédélskou pldu prednostné na zastavitelnych plochdch

b, odnimat prednostné zemédélskou plidu méné kvalitni, kritériem kvality ptdy jsou tfidy ochrany

¢, co nejméné narusovat organizaci zemédélského pldniho fondu, hydrologické a odtokové pomeéry v uzemi
a sit zemédeélskych ucelovych komunikaci

d, odnimat co nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po ukonceni nezemédélské cinnosti
uprednostfiovat zemédélské vyuZiti pozemka

e, pfi umistovdni smérovych a liniovych staveb co nejméné zatéZovat obhospodarovdni zemédélského
pldniho fondu

f, po ukonceni povoleni nezemédélské cinnosti neprodlené provést takovou terénni tpravu, aby dotcend pady
mohla byt rekultivovdna a byla zpisobild k pInéni dalsich funkci v krajiné podle pldnu rekultivace

a,b,

Moznosti zdboru nezemédélské plidy vychazi ze struktury padniho fondu v fe$eném Gzemi. Zména ¢&. 1 UP
navrhuje minimalni mnoZstvi novych zabort ZPF, z nichZ vétsina je vymezena pro zlepseni pfirodnich hodnot
v Uzemi a podporu obcanské vybavenosti.

¢, co nejméné narusovat organizaci zemédélského pidniho fondu, hydrologické a odtokové poméry
v uzemi a sit zemédélskych uéelovych komunikaci

Pozemky zemédélského padniho fondu byly stabilizovany jako plochy zemédélské, ptipadné jako smisené
nezastavéného tGzemi. Re$enim Gzemniho planu nedojde k naruseni stavajiciho uspordddni zemédélského
padniho fondu. Zadna z navrhovych ploch neni situovana tak, aby méla za nasledek vznik zbytkovych ploch
ZPF, jejichz obhospodarovani by bylo znemoznéno, nebo by nové vzniklé plochy ZPF nebyly dopravné
pristupné pro zemédélskou mechanizaci. Navrhovanym uspofadanim Uzemi a opatfenimi (zejména
protierozni ochrana pady pred vlivy vodni eroze) je posilena ekologicka stabilita krajiny. Zména & 1 UP
respektuje stavajici i navrhované skladebné ¢asti USES. Skladebné &asti USES jsou feseny na plochach, které
nejsou v konfliktu s plochami uréenymi k zastavbé a nezasahuji do zastavéné ¢asti obce.

d, odnimat co nejnutnéjsi plochu zemédélského pidniho fondu a po ukonéeni nezemédélské cinnosti
uprednostriovat zemédélské vyuziti pozemki

Prevazna vétsina zdbor( ZPF je vymezena platnym UP Krémar. Zména ¢&. 1 UP upravuje rozsah nékterych
zaborl, pripadné vymezuje plochu prestavby pro obcanské vybaveni a plochy zmén v krajiné pro zlepseni
prirodnich hodnot v Gzemi. Re$enim zmény ¢. 1 UP dochazi k navraceni nékterych zastavitelnych ploch
platného uzemniho planu zpét do ZPF.

e, pfi umistovdni smérovych a liniovych staveb co nejméné zatéiovat obhospodarovdni zemédélského
pldniho fondu

Tato zasada plosné ochrany ZPF se tyka zejména koridorl dopravni a technické infrastruktury. Ty jsou
prevzaté ze ZUR Olomouckého kraje ve znéni 5. Aktualizace (CNZ.D020, CNZ.E18) a z platného UP (CNU.TK1,
CNU.TK2, CNU.Y1, CNU.Y2, CNU.Y3). Vlastni rozsah zaboru bude zaviset na konkrétnich parametrech stavby,
zabor je stanoven predpokladem na zdkladé délky osy koridoru a Sitky télesa.

f, po ukonceni povoleni nezemédélské cinnosti neprodlené provést takovou terénni upravu, aby dotcend
ptdy mohla byt rekultivovdna a byla zptsobila k plnéni dalsich funkci v krajiné podle plénu rekultivace

Tyka se ploch docasného zaboru ZPF, tj. koridor( dopravni a technické infrastruktury. Podminky zaboru ZPF,
atedy i provedeni zpétné zemédélské rekultivace, mohou byt feSeny az ve fazi pripravy konkrétniho zaméru,
s prihlédnutim k obecnym zasadam plosné ochrany ZPF.
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Zména €. 1 uzemniho planu Kréman, oddvodnéni

Zdlvodnéni feseni poZzadovaného zaboru ZPF dle navrhovaného zplsobu vyuZiti

Zastavitelné plochy a plochy prestavby

Zména & 1 UP Krémaf nevymezuje nové zastavitelné plochy, ale méni trasovani zastavitelné plochy
2.13 (a, b) na severu obce pro plochy dopravy silnic¢ni.

Zména &. 1 UP Krémar méni zastavitelnou plochu Z5 na plochu prestavby P.5. Bilance zaboru ZPF se neméni.
Z.13a, Z.13b (doprava silni¢ni DS)

Plocha je vymezena z dlivodu Upravy trasovani cyklostezky, tak aby navazovala na cyklostezku na uzemi
vedlejsi obce a aby prochazela v trase stavajici iéelové komunikace. Celkova bilance zaboru této plochy je
pozitivni oproti pdvodnimu navrhu dochazi k navratu 0,77 ha zpét do ZPF.

P.3 (obcanské vybaveni — sport OS)

Plocha je vymezena z dlivodu zajisténi moznosti pfestavby a modernizace arealu vyznamného obcanského
vybaveni obce, aredlu TJ Sokol Krémarn. Rekonstrukce a modernizace arealu ptinasi obyvatelim obce rozvoj
sportovniho, spolecenského a kulturniho programu. Plocha vytvari minimalni zabor ZPF 0,047 ha.

Koridory dopravni a technické infrastruktury

Zména ¢. 1 UP Kréman nevymezuje nové koridory dopravni a technické infrastruktury.

Koridory dopravni a technické infrastruktury jsou vymezeny Zasadami izemniho rozvoje Olomouckého kraje
ve znéni 5. Aktualizace a platnym UP. Koridory jsou vymezeny jako vefejné prospéiné stavby. Zména &. 1
UP tesi koridory jako prekryvné koridory nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti, ne jako samostatné
plochy, z dlivodu minimalizace predpokladanych zaborl ZPF a s ohledem na predpoklad, Ze k realizaci
navrzenych opatreni nebude vyuZita celd vyméra koridoru.

CNZ.E18

Zména ¢. 1 UP Krémar vymezuje koridor CNZ.E18 pro vedeni 400 kV — prestavba stavajiciho vedeni
na dvojité v souladu s pozadavkem ZUR Olomouckého kraje — Gplné znéni po Aktualizaci ¢. 5, koridor E18.

Plochy zmén v krajiné

Zména &. 1 UP Krémari vymezuje plochy zmén v krajing, na plochy smidené nezastavéného tzemi véeobecné
(MU) pro zajisténi souladu vyuZiti s vedenim systému USES.

K.24
Plocha je vymezena pro umoznéni realizace lokalniho biokoridoru LBK.27.
K.25

Plocha je vymezena pro podporu fungovani regionalniho biokoridoru RBK.1451.

Podrobna bilance zabort pladniho fondu

Podrobnd bilance zabord ptdniho fondu je souéasti kapitoly X a/2 Celkova bilance zdbort pldy.

Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného reseni na pozemky uréené
k pinéni funkci lesa (PUPFL)

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL) nepredstavuji ve struktufe padniho fondu spravniho uzemi
obce Kréman vyznamny podil. Lesnatost Uzemi je velmi nizkd a predstavuje cca 2% z celkové vyméry
feSeného Uzemi. Z hlediska kategorizace tvori PUPFL lesy hospodarské.

Zména ¢. 1 UP Krémari nenavrhuje 7adné nové lesni pozemky ani zabory PUPFL.

Postup pri porizeni Zmény ¢. 1 uzemniho planu
Schvaleni pofizeni zmény izemniho planu

Nutnost pofizeni zmény Uzemniho plnd vzesla ze Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Krémari, jejiz
soucasti byl obsah zmény Uzemniho planu, kterd byla schvalena dne 26.01.2022 Zastupitelstvem obce
Kréman v souladu s ustanovenim § 6 odst. 6 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebniho zakona), v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon“) a § 84 odst. 2 pism. x)
zékona ¢. 128/2006 Sh. o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni (déle jen ,,zdkon o obcich”) a zastupitelstvo
obce soucasné urcilo Ing. Mgr. Evu Sztwiorokovou pro spolupraci s potizovatelem ve smyslu ustanoveni

§ 47 odst. 1 a 4, § 49 odst. 1 a §53 odst. 1 stavebniho zakona.
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Zastupitelstvo obce zaroven v souladu s ustanovenim § 55a stavebniho zdkona schvalilo zkraceny postup
pofizovani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Krémar a 7e zména Uzemniho pldnu bude obsahovat prvky
regulac¢niho planu.

V ramci projednavani zpravy o uplatiovani, jejiz soucasti byl obsah zmény Uzemniho planu, obdrzel
poftizovatel stanovisko Krajského Uradu, odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi, ktery ve svém stanovisku
ze dne 29.11.2021 ¢.j. KUOK 119253/2021 k navrhu obsahu zmény vyloudil vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast a dale uvedl, Ze neuplatriuje pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vliva
Zmény &. 1 Uzemniho planu Krémari na Zivotni prostredi.

Rizeni o izemnim planu - vefejné projednani

Verejné projednani navrhu opatieni obecné povahy — Zména ¢. 1 Uzemniho planu Krémari bylo ozndmeno
verejnou vyhlaskou vyvésenou od 02.05.2023 do 20.06.2023 na ufedni desce ufadu obce Kréman
a Magistratu mésta Olomouce a také zptsobem umozriujicim dalkovy pFistup (na elektronické uredni desce
obce Krémari a statutdrniho mésta Olomouce). Navrh Zmény €. 1 Uzemniho planu Krémar byl vystaven
k vefejnému nahlédnuti od 02.05.2023 do 19.06.2023 na ufadu obce Kréman a na odboru dopravy
a Uzemniho rozvoje Magistratu mésta Olomouce dale na webové adrese http://www.olomouc.eu/o-
meste/uzemni-planovani/orp-olomouc/projednavani-upd. Dotfené organy a sousedni obce byly
k vefejnému projednani prizvany jednotlivé 30 dnl predem. Vefejné projednani se uskutecnilo dne
12.06.2023 v Materské skole Kr¢man, Olomoucka 85, Kr¢man, a jeho soucasti byl odborny vyklad
projektanta autorizovaného architekta Lukase Grasse. O pribéhu projednani byl proveden zaznam.

V priibéhu Fizeni — vefejného projednani navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Krémari bylo v zakonné lhdté
uplatnéno 7 stanovisek ze strany dotCenych orgdnt, 2 namitky opravnénych investord a 1 pripominku
ze strany verejnosti.

Pofizovatel ve spolupraci s uré¢enou zastupitelkou vyhodnotil vysledky projednani. Navrh zmény dzemniho
planu byl upraven.

Posouzeni navrhu krajskym tufadem

V souladu s ust. § 55b odst. (4) stavebniho zakona pofizovatel predloZil ndvrh Zmény €. 1 Uzemniho planu
Kréman k posouzeni krajskému uradu. Stanovisko Krajského ufadu Olomouckého kraje k navrhu Zmény ¢. 1
Uzemniho pléanu Krémari bylo vydano dne 28.11.2023 &.j. KUOK 130618/2023. Navrh zmény Gzemniho planu
nebylo nutno upravovat.

Rizeni o Gzemnim pldnu — opakované vefejné projednani

Opakované veiejné projednani navrhu opatieni obecné povahy — Zména &. 1 Uzemniho planu Krémari bylo
oznameno verejnou vyhlaskou vyvésenou od 25.06.2024 do 13.08.2024 na Uredni desce uradu obce Kréman
a Magistratu mésta Olomouce a také zplsobem umozriujicim déalkovy pfistup (na elektronické uredni desce
obce Krémari a statutarniho mésta Olomouce). Navrh Zmény €. 1 Uzemniho planu Krémarn byl vystaven
k vefejnému nahlédnuti od 02.05.2023 do 19.06.2023 na uradu obce Kréman a na odboru Gzemniho
planovani Magistratu mésta Olomouce dale na webové adrese http://www.olomouc.eu/o-meste/uzemni-
planovani/orp-olomouc/projednavani-upd. Dot¢ené organy a sousedni obce byly k vefejnému projednani
ptizvany jednotlivé 30 dnll pfedem. Verejné projednéni se uskuteénilo dne 05.08.2024 v prostorach Sport
baru, Kokorska 163, Kréman, a jeho soucasti byl odborny vyklad projektanta autorizovaného architekta
Lukase Grasse. O prlibéhu projednani byl proveden zaznam.

V pribéhu fizeni — opakovaného verejného projednani navrhu Zmény & 1 Uzemniho planu Krémari bylo
v zdkonné Ihité uplatnéno 5 stanovisek ze strany dotcenych organtl, 1 namitka opravnéného investora
a 1 ndmitka ze strany vefejnosti.

Pofizovatel ve spolupraci s urenou zastupitelkou vyhodnotil vysledky projednani. Navrh zmény uzemniho
planu byl upraven, nejednalo se vsak o podstatnou Upravu.

Vyhodnoceni vysledkii Fizeni o Zméné ¢. 1 uzemniho planu

Soulad s poZadavky zvidstnich prdvnich pfedpisti a se stanovisky dotéenych orgdnii
podle zvidstnich prdvnich predpist

Verejné projednani

V ramci verejného projednani obdrZel pofizovatel nize uvedena stanoviska dotcenych organ(. Pro ucely
tohoto odlvodnéni je vypracovan uvedeny prehled:
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Ministerstvo primyslu a obchodu
¢.j. MPO 47678/2023 ze dne 25.04.2023

Strucny obsah stanoviska:

Zména €. 1 uzemniho planu Kréman, oddvodnéni

Souhlas za podminky doplnéni hranice plochy vyhradniho loZiska Grygov do Koordinacniho vykresu.

Vyhodnoceni:
Hranice byla zakreslena do Koordinacniho vykresu.

Statni plavebni sprava — pobocka Pferov
¢.j. 996/PR/23 ze dne 02.05.2023

Strucny obsah stanoviska:

Bez pripominek.

Krajsky ufad Olomouckého kraje
Odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi
¢.j. KUOK 51946/2023 ze dne 03.05.2023

Strucny obsah stanoviska:

Bez pfipominek.

Obvodni bansky ufad
¢.j. SBS 20920/2023/0BU-05 ze dne 05.05.2023

Strucny obsah stanoviska:

Bez pripominek.

Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje
¢.j. KHSOC/20246/2023/0C/HOK ze dne 13.06.2023

Strucny obsah stanoviska:

Bez pfipominek.

Ministerstvo Zivotniho prostredi
¢.j. MZP/2023/570/644 ze dne 09.06.2023

Strucny obsah stanoviska:

Upozornéni na ,Spoleény metodicky vyklad odboru adaptace krajiny na klimatickou zménu a odboru

legislativniho”.
Vyhodnoceni:
Respektovano.
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Krajsky ufad Olomouckého kraje

Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
¢.j. KUOK 66666/2023 ze dne 13.06.2023

Strucny obsah stanoviska:
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Respektovat a uplatiovat pozadavky a opatfeni ke zlepseni kvality ovzdusi, uvedené v ,,Programu zlepSovani

kvality ovzdusi — zéna Stfedni Morava - CZ07“ a jeho aktualizaci pro obdobi 2020 +.

Aplikovat a vyuzivat ,Podpdrnd opatteni“ k predchazeni a omezovani znecistovani ovzdusi, ktera byla MZP
formulovédna k aktualizovanym ,Programim zlepSovani kvality ovzdu$i pro obdobi 2020 +“. Ddle
upozoriiujeme na dalsi koncepcni dokument v oblasti ochrany ovzdusi, a to ,Narodni program sniZovani

emisi Ceské republiky”.
Vyhodnoceni
Respektovano.

Ministerstvo obrany

Sekce majetkova MO

¢.j. 494491/2023-1322 ze dne 19.06.2023

Strucny obsah stanoviska:

PoZadavek zapracovani limitd dle stanoviska.

Vyhodnoceni:
Limity byly zapracovany.

a/2 Opakované verejné projednani

V ramci opakovaného verejného projednani obdrzel pofizovatel nize uvedena stanoviska dot¢enych organ.

Pro Gcely tohoto odlvodnéni je vypracovan uvedeny prehled:

Krajsky ufad Olomouckého kraje

Odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi
¢.j. KUOK 74736/2024 ze dne 25.06.2024

Strucny obsah stanoviska:

Bez pfipominek.

Ministerstvo primyslu a obchodu
¢.j. MPO 58442/2024 ze dne 24.06.2024

Strucny obsah stanoviska:

Bez pripominek.

Obvodni bansky ufad

&.j. SBS 33173/2024/0BU-05 ze dne 10.07.2024

Strucny obsah stanoviska:

Bez pripominek.

Statni plavebni sprava — pobocka Pferov

¢.j. 1939/PR/24 ze dne 08.07.2024

Strucény obsah stanoviska:

Bez pfipominek.
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Ministerstvo Zivotniho prostredi
¢.j. MZP/2024/250/1558 ze dne 19.07.2024

Strucény obsah stanoviska:

Bez pripominek.

Krajsky ufad Olomouckého kraje
Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
¢.j. KUOK 88634/2024 ze dne 02.08.2024

Strucny obsah stanoviska:

Bez pfipominek.
Rozhodnuti o namitkdch
Verejné projednani

V rdmci verejného projednani nebyly uplatnény namitky.

Opakované verejné projednani

V ramci opakovaného verejného projednani byly uplatnény nasledujici namitky.
1) Namitka T. Z., R. Z. a H. Z. dorucena dne 12.08.2024

Vzhledem k tomu, Ze dosavadnivyznacené stavebni cdry v Navrhu opatreni naseho dotceného tuzemi vykazuji
chyby a znevyhodriuji nase vlastnicka prava, rozhodli jsme se podat namitky.

Jednd se o:

a) Stavebni ¢dru uzavienou na pozemku ¢. 140 a stavbé ¢. 139 dle vypisu katastru nemovitosti, kterd
neodpovidd skutecnosti ani stavu v minulosti.

Nase nemovitost netvori fadovou zdstavbu, ale stoji samostatné, kdy mezi nemovitosti a nemovitosti
sousedni (p.¢. 142/4 v KU Krémari) je proluka. Pozemek véetné nemovitosti navic vyénivd i v uliéni éére a ani
minulosti (dle historickych map) tomu nebylo jinak. Stavebni ¢dra by tedy méla byt ¢drou otevienou nebot
dle vykladu je ,,Stavebni ¢drou liniovd spojnice prucelnich stén sousednich budov pro jednoznacnost v hrané
na drovni rostlého nebo upraveného terénu. Podle toho, zda md pds sousednich domi mezi sebou
nezastavéné proluky, hovofime o otevrené stavebni ¢are. Pokud je souvisejici uzemi plné zastavéné, jde
0 uzavrenou stavebni ¢aru. Stavebni ¢dra uzavrend, kterd (dle vyznaceni ve vykresu) je neodborné vyznacena
a protind i nasi nemovitost nds omezuje ve stavebnich upravdch.

b) Stavebni ¢dra volnd vyznacend na pozemku ¢. 141 je rovnéZ pro nasi pripadnou budouci vystavbu
omezujici jednak z hlediska umisténi a vzddlenosti od komunikace a vodniho toku Loucka, kde je
nepochopitelné vedena s odskokem v poloviné pozemku.

Vzhledem k tomu, Ze jiZ existuje zamér a projekt ve fdazi schvalovdni, kdy vlastnik pozemku ¢ 137/2 md
v zdméru vybudovat stavbu, kterd v prostoru uvedeného pozemku je limitovdna sitkou pozemku a stavby,
bude nds (dnes jesté zatim pldnovany) projekt stavby omezen vzddlenostni prolukou mezi stavbami.
Planovany projekt bude mit charakter bezbariérové stavby, z tohoto hlediska poZadujeme zménu vzddlenosti
od komunikace, kterd je v Ndvrhu opatreni nyni 8 m od komunikace, nds ndvrh je 6 metrd.

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Oddvodnéni:

ad a) Namitka je bezpfedmétna. Oproti vefejnému projednani nebyl navrh Gzemniho planu v této Casti
ménén. V ramci opakovaného verejného projednani Ize uplatnit namitky pouze k tém castem reseni, které
se zménily od verejného projednani.

ad b) Vymezeni stavebni ¢ary podél komunikace je upraveno tak, aby byl zajistén prostor pro parkovaci stani
mezi ulicni a stavebni ¢arou a zaroven bylo moZné efektivné vyuZit dotéené pozemky pro vystavbu.
Vzdalenost stavebnich ¢ar od pozemku toku Loucka je stanovena rovnocenné na obé strany tak, aby byl
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zachovan koridor pro udrzbu toku. Poloha stavebni ¢ary v severni ¢asti dotéenych pozemkd je srovnana se
severni hranici pozemku parc. ¢. 136 tak, aby bylo mozné navazat na stdvajici zastavbu na tomto pozemku.

Vypordddni pripominek
Verejné projednani

V ramci verejného projednani byly uplatnény nasledujici pripominky:

1) Pfipominka RSD doruéena dne 31.05.2023

... Jednou ze zmén funkéniho vyuziti stabilizovanych ploch je navrh na zménu stabilizované plochy ucelovych
komunikaci (DU) na plochy dopravni infrastruktury silniéni (DS). Cilem je ,,zajisténi souladu podminek vyuZiti
Uzemi s platnym Pasportem mistnich komunikaci obce”.

Cast komunikaci (2), u kterych je ménéno funkéni vyuziti z (DU) na (DS) jsou pfipojeny na stavajici silnici I/55
jednotlivych dotéenych komunikacich, doporu€ujeme tyto komunikace nadéle evidovat/zakreslit jako
Ucelové (pripustné v ramci ploch DS). Upozoriiujeme, Ze pfipadnou zménou charakteru komunikaci
z ,Uéelovych” na ,mistni“ dochazi i ke zméné charakteru jejich pFipojeni na silniéni sit, v tomto pfipadé
na silnici I/55.

Ve vztahu k plvodnimu oznaceni trasy dalnice D55 doporudujeme v textové Casti oddvodnéni upravit
nespravné pouzity termin ,prelozka silnice R55“ na ,,rychlostni silnice R55“ (vztazeno na puvodni oznaceni
dalnice D55 v ZUR, UAP,..) ...

Vyhodnoceni:
Ucelové komunikace — budou ponechédny v plochéch DS, ve kterych jsou pFipustné Gcelové komunikace,
uvedené odpovida Pasportu mistnich komunikaci obce. Plocha DS sama o sobé nezaklada kategorii "mistni
komunikace".

Textace , prelozka silnice R55“ bude upravena na ,rychlostni silnice R55.

2) Pfipominka Machovsky s.r.o. doruc¢ena dne 19.06.2023
1. Ustanoveni k fotovoltaickym elektrarnam (FVE), které je uvedeno

v €.j.: SMOL/069354/2023/0DUR/UUP/Kor, Uzemné planovaci informaci ze dne 13.3.2023, kterou zpracoval
Mgr. Petr Kofeny.

Je zde uvedeno (cituji):

,Fotovoltaické elektrdrny jsou pripustné pouze podminecné v plochdch bydleni, a to pouze jako fotovoltaické
panely na stfechdch domu, smérem do zahrad, s ohledem na zachovdni hodnot uzemi.”

Prosim o znovu posouzeni tohoto stanoviska a pripadné nasledného povoleni/mozZnosti instalace FVE,
trosku to jde proti vétsiné trendl EU — soucasny trend je pravé snaha o instalaci ekologic¢téjsich zdroja
energie. Vzhledem k tomu, jakda ma byt orientace budovy na parcele ¢. 482 a na ni predepsana sedlova
stfecha smérem do ulice ma byt orientovana na jih, neddva smysl instalovat panely smérem na sever, ale
pravé na jizni stranu.

2. Prosim o zvaieni zru$eni/Gpravy nafizeni dodriovat tzv. stavebni &ru a zdkaz oploceni pozemku
smérem ke komunikaci.

Koncepci Uzemniho planu obce chapu (oblast Hana atp.), ale vzhledem k realné situaci, kde se pozemek
nachazi na konci ulice, a to jesté jen z jedné strany (z druhé strany je svah a stromy, bych chtél pozadat
0 moznost o ,posunuti” umisténi budovy smérem od komunikace do pozemku, a to cca o 5 metrd.

Bylo by to fajn z hlediska pfipadného vjezdu do garaze, umisténi kontejneru a pripadné dalSi manipulace
na komunikaci a pfed domem.

Vyhodnoceni:

Ad 1) Bude upravena podminka pro FVE, kdy orientace FVE pouze do dvora se bude vztahovat pouze
na "prostor zasadniho vyznamu pro charakter obce" - tedy na historické jadro obce véetné jeho rozsifeni
touto zmé&nou UP.
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Ad2) V ndvrhu zmény byla moZnost odchylky od stavebni ¢ary az o 2 m, pfesnost vykresu s prvky regulacniho
planu je 1 mm = +-2m => tedy celkem byla vile az 4 m - v ramci pfipominkovani navrhu byla tolerance 2 m
z definice vypusténa, tedy aktudlné plati+-2 m s ohledem na méfitko vykresu. S ohledem
na konkrétni pfipad je mozné stavebni ¢aru zalomit (viz obr), jako je tomu i dale v ulici a odsunou polohu
stavby o cca 3 m do zahrady, cozZ je v souctu s toleranci vykresu cca poZzadovanych 5 m. Pfipadné umisténi
ulicniho oploceni a jeho vzhled vychazi z charakteru izemi v dané lokalité.

c/2 Opakované verejné projednani

V ramci opakovaného verejného projednani nebyly uplatnény pripominky.

Xlll  Text uzemniho planu s oznacenim zmén

Text UP Krémari s oznaéenim zmén je soucdsti samostatné prilohy P.1 textové &asti odéivodnéni zmény
¢. 1 UP Kréma#.

XIV  Udaje o poctu listii odiivodnéni zmény UP a poctu vykresi k nému
pripojené grafické casti
OBSAH ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU KREMAN:

Textova ¢ast — 42 listl

priloha P.1 Text uzemniho planu s oznacenim zmén

Graficka ¢ast — 3 vykresy
04 Koordinacni vykres 1:5000
05 Vykres Sirsich vztaht 1:50000
06 Vykres predpokladanych zabord pudniho fondu 1:5000
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