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a Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi obce Krémarn je vymezeno k 26. 1. 2024.

Na Gzemi obce je vymezeno zastavéné Gzemi, které tvori v zasadé hranice intravilanu (zastavéné uzemi
k 1.9.1966), zachycena v mapach KN a rozsifend o aktudlni zastavéné nebo jinak vyuZité pozemky.
Zastavéné Uzemi je vymezeno ve vykresech:

1:5000

1:5000

01 Vykres zakladniho c¢lenéni uzemi

02 Hlavni vykres
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Zdkladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi obce Krémar stanovuje podminky pro rozvoj jednotlivych funkénich slozek tak, aby
byl zabezpecen soulad vSech prirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v Gzemi, a to s ohledem
na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Udrzitelny rozvoj obce je navrien jako postupné, ekonomicky a spolecensky zdlvodnéné vyuzivani
potencidlu Uzemi, vychazejici z jeho pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot, které jsou vysledkem
historického vyvoje. Cilem uUzemniho planu je stanoveni podminek pro jejich ochranu, kultivaci
a obohacovani pfi umérném, vzajemné koordinovaném rozvoji vSech funkci obce, zejména udrzeni kvality
Zivotniho prostredi.

Koncepce rozvoje tizemi obce
HLAVNI CiLE:

zachovat sidelni strukturu obce a citlivé doplnit formou komplexniho navrhu usporadani a vyuziti uzemi,
s diirazem na vyvazeny vztah hospodafského rozvoje, socidlni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek
vyloucit nekoncepéni formy vyuZivani zastavéného a zastavitelného Gzemi navrhem podminek pro vyuzivani
uzemi

vytvorenim podminek pro rozvoj kvalitniho bydleni, ob¢anského vybaveni a pracovnich pfileZitosti, podpofrit
hlavni funkci obce — bydleni a prispét ke stabilizaci poctu obyvatel a zlepseni vékové struktury obyvatelstva
stabilizaci a rozvojem ploch pro sport a rekreaci vytvofit atraktivni podminky pro obyvatele obce
a navstévniky

zajistit dobrou obsluZznost Gzemi; vytvaret Uzemné technické podminky pro obsluhu Uzemi dopravni
a technickou infrastrukturou

navrhnout podminky pro ochranu a rozvoj hodnot tzemi, vytvaret Gzemné technické podminky pro ochranu
zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi, podporovat zasady zdravého sidla

navrhem opatreni proti pldni a vétrné erozi a mistnim zaplavam vytvaret podminky pro ekologickou
stabilitu uzemi

vymezit plochy pro chybéjici skladebné casti tzemniho systému ekologické stability

moznost rozvoje nové vystavby je primo podminéna dostatecné kapacitni verejnou infrastrukturou;
ve stabilizovanych plochach se tato podminka tyka prednostné technické infrastruktury.

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Ochrana a rozvoj kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi

UP zachovava a chrani charakter zéstavby véetné zachovani stavajici pldorysné stopy v centrélni &asti —
urbanisticky exponovany prostor historického jaddra obce — zastavba kolem navsi a fragmenty zastavby podél
ulice Olomouckd a U Potoka, s plivodni parcelaci a zachovanou padorysnou strukturou usporadani zastavby,
tj. nejstarsi Cast obce a jeho nejblizSiho okoli, vyzadujici maximalni ochranu kulturnich, civiliza¢nich
a prirodnich hodnot Gzemi.

Uzemni plan definuje podminky pro ochranu kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi:

Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter obce

UP zachovava a chrani charakter zéstavby véetné zachovani stavajici pidorysné stopy v centrélni &asti —
urbanisticky exponovany prostor historického jaddra obce — zastavba kolem navsi a fragmenty zastavby podél
ulice Olomoucka a U Potoka, s plivodni parcelaci a zachovanou padorysnou strukturou usporadani zastavby,
tj. nejstarsi Cast obce a jeho nejblizSiho okoli, vyzadujici maximalni ochranu kulturnich, civilizacnich
a prirodnich hodnot Gzemi.

podminky ochrany hodnot:

veskeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho
charakteru prostredi, nesmi zde byt umisténa zastavba, kterd by znehodnotila svym architektonickym
ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, ucinky provozu a pouZitymi materialy hodnoty uzemi

v pripadé zastavby proluk po zaniklych objektech respektovat plvodni pldorys a zejména uli¢ni Caru.
U starsi historické zastavby pfi rekonstrukcich pouzit architektonické prvky, které odpovidaji typu zastavby,
bude respektovan charakter a méfitko dochované zastavby a jeji prostorové usporadani bude podporovat
vyuZiti tradi¢nich materiald

Uprava prostoru navsi bude provadéna v souladu s tradi¢ni zastavbou a mistné obvyklou vegetaci
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Dominanty urbanistické struktury

UP zachovavé architektonické dominanty obce a hodnoty vefejnych prostranstvi, tim ?e neni navriena
Zzadna zména, ktera by je negativné ovlivnila.

Architektonické dominanty, které umocnuji a komponuji prostor, uplatruji se pfi dalkovych pohledech,
nebo pouze v pohledech uvnitf sidla. V Krémani se jedna o hlavni dominantu — kostel sv. Floridna v prostoru
navsi.

podminky ochrany hodnot:

respektovat, nepfipustit vystavbu a zameéry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled, prostredi
a estetické plsobeni v prostoru obce a narusit jejich funkci dominanty obce

Objekty charakterizujici mistni prostredi a tradici

Jednd se o stavby, které jsou dokladem stavitelského uméni kraje a v obrazu sidla maji svou estetickou
hodnotu. V Krémani jsou to selské usedlosti a venkovské chalupy kolem navsi ale i fada dochovanych stodol
v zazemi této zastavby.

podminky ochrany hodnot:

objekty zachovat, pfi rekonstrukcich respektovat hmoty a proporce objektl, vySkovou hladinu zastavby,
pudorysnou stopu, tvar a sklon stfech, tvar stitd, proporce okennich a dvernich otvor(, vrat apod.
pti provadénych dosadbdch zelené uprednostriovat listnaté dreviny, které svym charakterem do obce patfi

Vyznamna drobna architektura

Jedna se o drobné, pfevainé sakrélni stavby (pomniky, kiiZe, sochy, boZi muka, kapli¢ky), které nejsou
kulturnimi pamatkami, chranénymi statem, ale jsou vyznamné a jsou dokladem kulturni vyspélosti obce.
Jedna se o pamatky mistniho vyznamu.

podminky ochrany hodnot:

respektovat drobné sakraini stavby

podporovat aktivity prispivajici k jejich zdlraznéni (naptiklad vysadba solitérni zelené)

v okoli téchto staveb nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled,
prostiedi a estetické plsobeni v prostoru sidla nebo krajiny. Upravami daného Gzemi nesmi byt narugeny
nebo zni¢eny tyto drobné sakralni stavby ani pristupové komunikace k témto stavbam.

jejich premisténi je pFipustné v pfipadé, Ze novym umisténim nedojde k naruseni hodnoty stavby, a jejiho
pusobeni v sidle nebo krajiné

Prostorové podminky ochrany a rozvoje hodnot tzemi:

hlavni_urbanistickd osa — vymezend protahlou ndvsi a zastavbou ve sméru vychod — zdpad, orientovanou
kolmo k vedlejsi ose, tvofené silnici I/55

vedlejsi urbanistickd osa — vymezend hlavnim dopravnim tahem a zastavbou kolem silnice 1/55 ve sméru
sever — jih

vyznamné prostory obce — naves

vyznamné plochy zelené — vytvéreji zdkladni kostru zelené v zastavéném Gzemi (vefejna zelen na navsi,
hibitov) a vyznamna zelen (soukroma a vyhrazena —zahrada a sady), ktera je soucasti ploch bydleni a ploch,
obklopujicich obec po obvodu, na prechodu zastavby do krajiny

harmonie prostredi s osidlenim — ochrana zakladniho krajinného ramce tvoreného lesy a krajinnou zeleni,
brehovymi porosty podél vodnich tokd, véetné prolinani krajinné a sidelni zelené, koordinované s Gzemnim
systémem ekologické stability

venkovsky charakter obce — zastavbu tvofti ptizemni az dvoupodlazni rodinné domy nebo selské usedlosti,
prevaZuje fadova zastavba se sedlovymi stfechami, na dochované plvodni parcelaci, usporadani zastavby
Casto umoznuje vjezd zemédélské techniky ze vstupni ¢asti, nebo ze zahumenni cesty

charakter pfirodnich horizontd — obklopujicich obec z vychodni strany (nesmi se odlesnit, trvale vykacet
vzrostla zelen)

pusobeni pozitivnich civilizaénich dominant v obrazu obce — kostel

rozhledy z vyznamnych vyhlidkovych bodu a scénickych cest — vyznamny vyhlidkovy bod na zapadnim okraji
zastavby — pohled na obec

plochy ekologicky hodnotné pro zachovani ekologické stability — drobné lesni enklavy v zemédélské krajiné
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kvalita_verejnych prostranstvi — zejména v Uzemi socialnich kontaktd — ndves a prostory u zastdvek
hromadné dopravy

pohoda bydleni — zajisténi ochrany proti nadmérnému hluku a imisi z dopravy

podminky pro nemotorovou dopravu — navrh pésich a cyklistickych tras a stezek

Pro zmény vyuziti Gzemi a prestavbu budou pro rozvoj hodnot respektovany podminky:

nova zastavba bude respektovat vyskovou zonaci z divodu ochrany obrazu obce (navrZena v doplriujicich
podminkach vyuZiti izemi), u stavajici zastavby zohlednit vyskovou zonaci okoli

prechod zastavby do krajiny musi respektovat podminku, Ze zadstavba navrhovana na vnéjsich okrajich
zastavéného Uzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného Uzemi byla orientovana nezastavéna cast
stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to neni mozné, je nutno fesit prechod zastavby do krajiny ozelenénim

neni pfipustna vystavba novych objektl pro bydleni v pozemcich stavajicich rodinnych domu, mimo uli¢ni
&aru, bez primého pfistupu z vefejného prostranstvi stavajiciho nebo navrieného v UP, RP nebo US

vdechny navrzené stavebni plochy, ve kterych bude FeSena nova uliéni sit, musi byt vybaveny vefejnou
zeleni, rozsah bude upfesnén podrobnéjsi dokumentaci

realizovat opatieni proti mistnim zaplavam

u hlavnich dopravnich tepen kromé protihlukovych opatfeni preferovat umisténi déja, ¢innosti a zafizeni
nevyZzadujici zvySenou ochranu proti hluku, napf. ob¢anské vybaveni komercni, sluzby apod.

pti realizaci zastavitelnych ploch i pfestavbé vyuzivat s ohledem na ptirodni podminky (terén) intenzivni
zastavbu s vytvarenim ulic, verejnych prostranstvi

pro novou vystavbu, nebo prestavbu v zadni ¢asti pozemk( zastavby navsi, respektovat hmoty a proporce
sousednich objektl, vyskovou hladinu, pldorysnou stopu, tvar a sklon stfech, tvar stitd. V pripadé, Ze
prostorové podminky neumoznuji dodrZzeni obecné technickych podminek, je nutno jednotlivé pfipady
posuzovat individualné.

Ochrana pfirodnich hodnot a krajinného razu

Uzemni plén definuje podminky pro ochranu pfirodnich hodnot a krajinného razu:

PRIRODNi HODNOTY A KRAJINNY RAZ

Jedna se o souhrn pfirodnich prvkd, které vytvari charakteristické prostredi, ve kterém se obec nachazi.

podminky ochrany hodnot:

rozvijet harmonii prostredi s osidlenim ochranou zakladniho krajinného ramce tvoreného lesy a krajinnou
zeleni, jeho doplnénim (bfehové porosty podél vodnich ploch a tokd...) véetné prolinani krajinné a sidelni
zelené a koordinaci s Uzemnim systémem ekologické stability

neménit charakter ptirodnich horizont(

neumistovat zadné stavby na pfirodni dominanty — vyrazné vrcholy, hifebeny apod., obnova plvodnich
rozhleden (pfip. sakralnich staveb) je mozna, podminéné ptipustnd je vystavba novych rozhleden
za podminky, Ze nedojde k vyraznému naruseni plsobeni téchto dominant

respektovat stavajici civilizaéni hodnoty, podporovat vystavbu navrzené dopravni a technické infrastruktury

realizovat navrZena protierozni a protipovodiiova opatreni

Ochrana zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi

Vramci Uzemniho planu jsou navrieny zasady a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek

a sivotniho prostiedi. Uzemi je vymezeno v grafické &asti dokumentace ve vykresu &. 02 Hlavni vykres
a ve vykresu ¢. 04 Koordinacni vykres.

hranice negativnich vlivii hluku z dopravy — rozhodujici je izofona pro 50 dB v noci, podél hlavniho pritahu
silnice 1/55 obci. Pfi navrhovani a umistovéni staveb do Gzemi musi byt respektovany hranice negativnich
vlivi hluku ze silni¢ni dopravy (hlukové pasmo).

v plochdach negativnich vlivi, vymezenych hranici hlukového pasma, nesmi byt situovany stavby pro bydleni,
dale stavby pro obcanské vybaveni typu staveb pro ucely skolni a predskolni vychovy a pro zdravotni a
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socialni Uéely a funkéné obdobné stavby a plochy vyZadujici ochranu pred hlukem (chranény venkovni
prostor)

.2 hranice negativniho vlivu znecisténi ovzdusi

limitni ochranné pasmo zemédélského strediska — v Uzemnim planu je zapracovano tzv. limitni ochranné
pasmo okolo zemédélského arealu, jako hranice negativniho vlivu pro uzemi, kterda mohou byt zdrojem
(napf. hluku, zdpachu apod.) pro stavajici i navrZzenou obytnou zastavbu;

v téchto plochach, vymezenych limitni hranici, nesmi byt situovany stavby pro bydleni, dale stavby pro
obcanské vybaveni typu staveb pro Ucely Skolni a predskolni vychovy a pro zdravotni a socialni Ucely
a funkéné obdobné stavby a plochy vyZadujici ochranu pred hlukem (chranény venkovni prostor) a dalSimi
negativnimi vlivy na Zivotni prostredi

.3 hranice pasem ochrany prostiedi

pasmo ochrany prostiedi kolem Cistirny odpadnich vod — je navrZeno ve vzdalenosti 100 m od hranice
pozemku, v tomto pasmu nelze umistovat obytnou zastavbu,

pasmo ochrany prostredi kolem verejného pohrebisté — je navrieno ve vzdalenosti 100 m od hranice
pozemku, v tomto pdsmu nelze umistovat obytnou zastavbu a ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji pietu
mista (napf. hlukem, prachem, nebo jinymi vlivy)

.4  ochranna pasma ostatni

zajmové Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni vystavbu presahujici 100 m nad terénem — v tomto
vymezeném Uzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu presahujici 100 m n.t. jen

na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany;

zajmové uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni vystavbu presahujici 150 m nad terénem — v tomto
vymezeném Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu presahujici 150 m n.t. jen

na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany

.5  Vcelém spravnim tGzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan i z hlediska povolovani nize uvedenych
druht staveb:
° vystavba, rekonstrukce a oprava dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., II. a lll. tfidy
. vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd
° vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zatizeni
. vystavba vedeni VN a VVN
. vystavba vétrnych elektraren
° vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice,)
. vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
. vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)
. vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)
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Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpiGsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanistické koncepce
UP zachovava kontinuitu vyvoje obce

urbanisticka koncepce respektuje historicky zalozenou kompaktni sidelni strukturu, krajinnou konfiguraci
a intenzivné zemédélsky vyuzivané uzemi v oblasti Hané. Obec bude rozvijena jako souvisle urbanizovany
celek.

UP rozviji urbanistickou strukturu sidla s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani kulturnich
a prirodnich hodnot Uzemi

ve volné krajiné nejsou vytvarena nova sidla nebo samoty, nebudou zde povolovany nové stavby, ani zasadni
rozsiteni stavajicich vyrobnich areal(, které by mohly zasadnim zplsobem narusit krajinny raz

obec je rozvijena predevsim plochami s hlavni funkci bydleni. Preferovana je dostavba proluk, regenerace
a modernizace stavajiciho stavebniho fondu a nova zastavba na plochach, navazujicich na zastavéné tzemi.
UP vymezuje z pfevazné ¢asti plochy se smiSenym vyuzitim (plochy smigené obytné), které umozriuji $irsi
spektrum ¢innosti a aktivit, prinasejici oziveni a zpestfeni struktury sidla.

UP umoiiiuje v ramci ploch se smisenym vyuZitim, intenzivnéjsi vyuZiti ploch pro vefejné ob&anské vybaveni,
komeréni obéanské vybaveni, sport a rekreaci, které prispéji k posileni vyznamu obce a zlepseni jejich
prostorovych kvalit

UP stabilizuje plochy pro sport, vefejnou zelefi a vefejna prostranstvi, umozriuje realizaci ploch pro
odpocinek, relaxaci a budovani détskych hfist v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a zlepSuje
podminky pro navstévniky navrhem cyklotras a cyklostezek, které jsou vychozimi body pro vstup do krajiny
a umozni intenzivnéjsi vyuZziti krajinnych hodnot uzemi

UP vymezuje plochy, umoZfiujici rozvoj pracovnich pfileZitosti v primarnim sektoru (stabilizovany areal
zemédélské vyroby), v sekundarnim sektoru (drobné sluzby v rdmci ploch smiseného vyuziti a v tercialnim
sektoru (posileni sluzeb a turistické infrastruktury v ramci ploch ob¢anského vybaveni a ploch smiseného
vyuziti).

UP navrhuje koncepéni zasady pro obsluhu sidla dopravni a technickou infrastrukturou, vytvaFi podminky
pro zlepseni prostupnosti krajiny a vedeni cyklistickych tras.

navrienym usporadanim ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti omezuje UP riziko negativnich vliva
na prostredi (exhalace, hluk), podporuje zasady zdravého sidla a vytvafi uzemné technické podminky
pro kvalitni Zivotni prostredi.

Koncepce rozvoje ploch s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti:

Plochy smiSené obytné

Jsou vymezeny plochy bydleni:

centrum obce (SV.1) — rozvoj v centralni ¢asti obce neni navrhovan

venkovska zastavba (SV.2) — rozvoj je navrhovan v jizni ¢asti obce, mezi silnici I/55 a vodnim tokem Louckou
priméstska zastavba (SV.3) — rozvoj je navrhovan pouze v omezené mire, jako doplnéni proluky ve stavajici
zastavbé

Vymezenim ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) ve stabilizovaném Uzemi je podpofena moznost
variabilnéjsiho zplsobu vyuZiti Gzemi pro rekreaci, sluzby, femesla, cestovni ruch, drobnou zemédélskou
¢innost apod.

Plochy obcanského vybaveni

Jsou vymezeny plochy pro obcanské vybaveni:

vSeobecné (OU)— nové plochy nejsou navrhovany
htbitovy (OH) — nové plochy nejsou navrhovany
sport (OS) —je navrzena plocha pfestavby v misté Sokolovny u silnice 1/55

Plochy verejnych prostranstvi

Vytvari urbanistickou kostru Uzemi; Gzemni plan navrhuje rozsifeni ploch verejnych prostranstvi ve formé
uliéniho prostoru pro obsluhu navrzenych ploch dopravni a technickou infrastrukturou (vefejna prostranstvi
PU). V ramci téchto ploch je pfipustna verejna zelen, stromofadi vyznamna solitérni zelen.
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Plochy sidelni zelené

Jsou vymezeny plochy pro sidelni zelen:

zelen — zahrady a sady (ZZ.1) — nové plochy nejsou navrhovény
zelen — zahrady a sady — rozhrani sidla a krajiny (ZZ.2) — nové plochy nejsou navrhovany

Plochy dopravni infrastruktury

Jsou navrieny nové plochy pro dopravu mistni a Géelovou, zajistujici prostupnost Uzemi a dostupnost
pozemk( v krajiné. Do ploch dopravni infrastruktury jsou zahrnuty plochy silnic, kfizovatek, parkovisté,
garaze, cyklotrasy a cyklostezky.

Plochy technické infrastruktury

Stavajici plochy jsou respektovany, jsou navrieny koridory pro prichod a prelozky siti technické
infrastruktury.

Plochy vyroby a skladovani

Jsou vymezeny plochy pro vyrobu a skladovani:

vyroba zemédélska a lesnicka zemédélska vyroba (VZ) — nové plochy nejsou navrhovany

plochy pro nezavadnou drobnou vyrobu, sluzby a jiné podnikatelské aktivity jsou umoznény v plochach
smiSeného bydleni venkovského — centrum obce (SV.1) a Caste¢né i v plochach smiSeného bydleni
venkovského — venkovska zastavba (SV.2).

Vymezeni zastavitelnych ploch

ident.  katastralni zpUsob vyuziti  dopliujici podminky pro vyuZiti Gzemi
Cislo Uzemi Gzemi

z.1 Kréman SV.3 - zpracovani tzemni studie je nezbytnou podminkou
smidené pro rozhodovani o zménach v tzemi
obytné e obsluha Uzemi — ze stavajiciho vefejného prostranstvi
venkovské — a Castecné navrzeného (P.2) v trase zahumenni cesty
pFiméstska zastavby kolem navsi a navrzenych inzenyrskych siti
zastavba e v dalsim stupni dokumentace bude prokazano, Ze hlukova

zatéz nebude zasahovat do chranéného prostoru bydleni
prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
e vyskova hladina zastavby — max. 2 NP + podkrovi
e intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 30 %
e charakter zastavby — pfiméstska zastavba
e struktura zastavby — fadové usporadani, volné usporadani

2.2 Kréman SV.3 - zpracovani tzemni studie je nezbytnou podminkou
smisené pro rozhodovani o zménach v uzemi
obytné e obsluha uzemi — ze stavajiciho verejného prostranstvi
venkovské — a stavajicich inzenyrskych siti (mistni komunikace,
priméstska prochazejici sttedem lokality)
zastavba e v dalsim stupni dokumentace bude prokazano, ze hlukova

zatéz nebude zasahovat do chranéného prostoru
bydleni
prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
e vyskova hladina zastavby — max. 2 NP + podkrovi
e intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 30 %
e charakter zastavby — pfiméstska zastavba
e struktura zastavby — fadové usporadani, volné usporadani
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ident.  katastraIni zpUsob vyuziti  dopliujici podminky pro vyuZiti Gzemi

Cislo uzemi tzemi

2.3 Kréman SV.3 - zpracovani Uzemni studie je nezbytnou podminkou
smisené pro rozhodovani o zménach v uzemi
obytné e obsluha Uzemi — ze stavajiciho verejného prostranstvi
venkovské — a stavajicich inZzenyrskych siti (mistni komunikace,
priméstska prochazejici sttedem lokality)
zastavba e v dalsim stupni dokumentace bude prokazano, Ze hlukova

zatéz nebude zasahovat do chranéného prostoru bydleni
prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
vyskova hladina zastavby — max. 2 NP + podkrovi

intenzita vyuZiti pozemku — zastavéna plocha — max. 30 %
charakter zastavby — pfiméstska zastavba

struktura zastavby — fadové usporadani, volné usporadani

2.10 Kréman

PU — vefejna

plocha pro vytvoreni pasu izolacni zelené, pro ochranu

prostranstvi zastavby pred nepftiznivymi vlivy silni¢ni dopravy (hluk,
véeobecnd exhalace) silnice 1/55

2.13 Kréman DS — doprava e plocha pro cyklostezku smérem do Velkého Tynce

(a, b) silni¢ni

Vymezeni ploch prestavby

ident.  katastralni  zpUsob vyuZiti dopliiujici podminky pro vyuziti Gzemi
Cislo uzemi Uzemi
P.2 Kréman PU —verejnd zpracovani Uzemni studie je nezbytnou podminkou
prostranstvi pro rozhodovani o zménach v tizemi (¢ast plochy)
vSeobecna e plocha fesi rozsifeni obchvatné komunikace po jizni
hranici stavajici zastavby navsi
P.3 Kréman 0OS — obéanské zpracovani tzemni studie je nezbytnou podminkou
vybaveni — pro rozhodovani o zménach v uzemi
sport e obsluha uzemi — ze stavajiciho verejného prostranstvi
a stdvajicich inzenyrskych siti
prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
o vyskova hladina zastavby — max.2 NP + podkrovi
a zadroven max. hiebene stfechy 10 m
e intenzita vyuZiti pozemku — neni vymezena
e charakter zastavby — pfiméstska zastavba
struktura zastavby — aredlové usporadani
P.5 Kréman SV.2 — smisené e obsluha Uzemi — ze stdvajiciho verejného prostranstvi

obytné
venkovské —
venkovska
zastavba

a stavajicich inZzenyrskych siti (mistni komunikace

k zemédélskému stredisku)

prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
vyskova hladina zastavby — max.2 NP + podkrovi

intenzita vyuZiti pozemku — zastavéna plocha — max. 30%
charakter zastavby — venkovska zastavba

struktura zdstavby — fadové usporadani, volné usporadani
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Vymezeni systému sidelni zelené

Plochy a navrh koncepce sidelni zelené jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve vykresu ¢. 02 Hlavni
vykres.

Plochy sidelni zelené uvnitF zastavéného tizemi a v navaznosti na néj byly v ramci UP zatazeny do vyétu ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti jako plochy zelené — Z.

Zasady pro rozvoj sidelni zelené:

zelen — zahrady a sady (ZZ.1)

jsou respektovany stabilizované plochy zelené zahrad, nové plochy nejsou navrzeny,

zelen — zahrady a sady — rozhrani sidla a krajiny (2Z.2)

jsou respektovany stabilizované plochy zelené zahrad, nové plochy nejsou navrzeny,

vyznamna solitérni zelen je vyznacena v grafické ¢asti dokumentace a je vymezena pro vzrostlou zelen ndvsi,
kde plni funkci kompozi¢ni a okrasnou,

propojenost systému sidelni zelené je zajisténa predevsim plochami soukromé zelené, zahrad a sad(, které
obklopuji obec a jsou nedilnou soucasti ploch bydleni.
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Koncepce verejné infrastruktury, vietné podminek pro jeji
umistovdni, vymezeni ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jeji vyuziti

Koncepce dopravy

Plochy a navrh koncepce dopravy jsou vyznaceny v grafické casti dokumentace ve vykrese 02 Hlavni vykres.

Koridory pro dopravni infrastrukturu
Zasady pro vyuziti Uzemi koridora:
koridory jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizaci zdmérd vystavby dopravni infrastruktury. Tato

Uzemi je nutno chranit z dGvodu zajisténi prostoru pro umisténi téchto staveb v navazujicich fizenich (véetné
prostoru pro OP, plynoucich z pfislusnych pravnich predpist a popfipadé také nasledny pristup k nim).

pusobnost koridoru pro dopravni infrastrukturu kondéi realizaci stavby. Pokud nebude zménou tUzemniho
planu navrzeno jiné vyuziti Uzemi, plati vyuZiti Gzemi dle ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Podminky pro vyuZziti ploch koridor(:
Ptipustné vyuZiti
¢innosti, déje a zatizeni dopravni infrastruktury, véetné dilcich Uprav a napojeni na stavajici komunikace

plochy pro ochrannou a izola¢ni zeleri, USES
nutné asanacni Upravy

Podminéné pripustné vyuziti

budovani inzenyrskych siti, silnic, propojeni pésich a cyklistickych tras, u¢elovych komunikaci pred realizaci
zdméru

Nepfipustné vyuZiti

v téchto plochach neni dovoleno takové vyuziti, které by znemoznilo realizaci navrzeného zaméru

neni dovoleno povolovat Zadné stavby ani docasné vyjma navrhovanych staveb dopravni infrastruktury
(a staveb pfimo souvisejicich), pro které je toto tzemi chranéno

V rdmci UP jsou vymezeny tyto koridory pro dopravni infrastrukturu:

ozn. ucel koridoru katastralni Gzemi
CNZ.D020 stavba dalnice D55 Kréman

Silnicni doprava

Silnice:

respektovat stabilizované plochy dopravni infrastruktury — DS (silni¢ni doprava)
jsou navrzeny plochy DS pro dalnici D55 a ostatni mistni komunikace v plose mimo zastavéné tuzemi.

Mistni komunikace:

respektovat stabilizované a navrzené plochy verejnych prostranstvi vieobecnych — PU; jedna se o mistni
obsluzné komunikace a komunikace charakteru zklidnénych komunikaci, vymezené pro obsluhu
stabilizovaného Uzemi a obsluhu rozvojovych ploch

Nemotorova doprava

respektovat stabilizované a navrzené plochy pro pési a cyklisty, které jsou v uzemnim planu vyjadreny
rdznou funkéni plochou; PU (vefejna prostranstvi), nebo jsou soucasti ploch DS, jako cyklotrasy
respektovat znacené turistické trasy a cyklotrasy

Hospodaiska doprava

Verejné pristupné ucelové komunikace:
respektovat stdvajici a navrzené verejné pristupné ucelové komunikace, které jsou vymezené jako soucdst
ploch dopravy silni¢ni DS
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verejné pristupné ucelové komunikace fesit dle platnych predpist

Verejna doprava

zachovat stdvajici koncepci verejné dopravy — zajisténou autobusovymi linkami

Letecka doprava

Regené tzemi neni dotéeno zajmy letecké dopravy.

Vodni doprava

Regené tzemi neni dotéeno zajmy vodni dopravy.

Staticka doprava

plochy pro parkovani a odstaveni vozidel tesSit vramci stdvajicich a navrienych ploch dopravni
infrastruktury, ploch verejnych prostranstvi dle pfislusnych norem, pfip. v ramci dalSich ploch s rozdilnym
zplsobem wvyuZiti, které plochy pro parkovani a odstaveni vozidel pfipoustéji (souvisejici dopravni
infrastruktura)

v feSeném Uzemi budou chybéjici parkovaci stani a fadové garaze navrhovany podle potifeby na stupen
automobilizace 1:2,5

Dopravni zafizeni

Nejsou v feSeném uzemi vymezeny.

Koncepce technické infrastruktury

Plochy a koridory technické infrastruktury a ndvrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznaceny
v grafické ¢asti dokumentace ve vykresech 02 Hlavni vykres.

Hlavni koncepéni zasady pro umistovani technické infrastruktury v dzemi:
respektovat navrzené koridory pro technickou infrastrukturu, zasady a podminky vyuZivani koridord

inZenyrské sité v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach budou feseny prevazné v rdmci stavajicich a
navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury; dalsi prabéh siti v rozvojovych
plochach bude fesen naslednou dokumentaci

destové vody v maximalni mife uvadét do vsaku

Koridory pro technickou infrastrukturu
Zasady pro vyuziti Gzemi koridora:

koridory jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizaci zamér( vystavby technické infrastruktury. Tato
Uzemi je nutno chranit z divodu zajisténi prostoru pro umisténi téchto staveb v navazujicich fizenich (véetné
prostoru pro OP, plynoucich z pfislusnych pravnich predpist a popfipadé také nasledny pristup k nim).

pusobnost koridoru pro technickou infrastrukturu kondéi realizaci stavby. Pokud nebude zménou Uzemniho
planu navrZzeno jiné vyuziti Uzemi, zGstava stavajici vyuZiti Gzemi.

Podminky pro vyuziti tzemi koridoru:
Pripustné vyuziti
¢innosti, déje a zarizeni technické infrastruktury, véetné dil¢ich Gprav a napojeni na stdvajici zafizeni

plochy pro ochrannou a izolaéni zeleri, USES
nutné asanacéni Upravy

Podminéné pripustné vyuZiti

budovani inzenyrskych siti, silnic, propojeni pésich a cyklistickych tras, i¢elovych komunikaci pred realizaci
zaméru za podminky kolmého, ptip. nejkratsiho mozného ktizeni s navrzenou plochou
Nepfiipustné vyuziti

v téchto plochach neni dovoleno takové vyuziti, které by znemoznilo realizaci navrzeného zaméru
neni dovoleno povolovat Zadné stavby ani docCasné vyjma navrhovanych staveb tech. infrastruktury
(a staveb pfimo souvisejicich), pro které je toto tizemi chranéno
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V rdmci UP jsou vymezeny tyto koridory pro technickou infrastrukturu:

ozn. ucel koridoru katastralni uzemi
CNU.TK 1 prelozka VTL plynovodu — severné od druzstva Kréman
CNU.TK 2 prelozka VTL plynovodu —jizné od druzstva Kréman
CNZ.E18 koridor pro vedeni 400 Kv — prestavba stavajiciho vedeni na Kréman

dvaoijité (koridor ZUR Olomouckého kraje — Gplné znéni po
Aktualizaci €. 5, koridor E18)

Vodni hospodafstvi

Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani vodou je v feSeném Uzemi stabilizovana. Stavajici systém zasobovani pitnou vodou
bude zachovan. Kréman bude i nadale zasobovéna pitnou vodou ze skupinového vodovodu Olomouc,
pfivadéc H.

Koncepce rozvoje:

rozvody v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou feSeny v radmci verfejnych prostranstvi a ploch
pro dopravu vodovodnimi fady s dostate¢nou kapacitou pro prevod pozarni vody

v ramci verejnych prostranstvi a ploch pro dopravu budou stavajici vodovodni fady v maximalni mozné mire
zaokruhovany

Odkanalizovani a isténi odpadnich vod

Odkanalizovani véetné zneskodnovani odpadnich vod je stabilizovdno. Je vybudovan oddilny systém
odkanalizovani, splaskové vody jsou odvedeny na Cistirnu odpadnich vod Krémari, destové do mistnich
recipientd.

Koncepce rozvoje:

kanalizacni sbéracCe v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou feSeny v rdmci stdvajicich a navrzenych
verejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

zastavitelné plochy resit oddilnym systémem

splaskové vody budou napojeny do stdvajici splaskové kanalizace

destové vody budou odvadény stavajicim systémem — destova kanalizace, povrchovy odtok

u zastavitelnych ploch uvadét v maximalni mife destové vody do vsaku — nezhorSovat odtokové podminky
v zastavéném a zastavitelném Uzemi, pfi FeSeni hospodareni s destovymi vodami poZadovat uvadéni
do vsaku, jimani, vyuziti k zalivce

Energetika

Zasobovani elektrickou energii

Koncepce zdsobovani el. energii je vieSeném uUzemi stabilizovdana. Obec bude i nadale zdsobovéana
elektrickou energii ze stavajici rozvodny Olomouc.

Koncepce rozvoje:

pro zajisténi vyhledovych potieb dodavky bude vyuZito vykonu stavajicich trafostanic, v ptipadé nutnosti je
moZno stavajici trafa vyménit za vykonné;si, pokud je to technicky mozné, pfip. doplnit v plochach, které
technickou infrastrukturu pripoustéji

sit nizkého napéti bude rozsifena a zahu$téna novymi vyvody v ramci vefejnych prostranstvi a ploch
pro dopravu

plochy pro vétrné elektrarny nejsou navrhovany

je vymezen koridor CNZ.E18 pro vedeni 400 kV — prestavba stavajiciho vedeni na dvojité.

Zasobovani plynem

Koncepce zasobovani plynem je v feSeném Gzemi stabilizovana. Obec bude i nadale zasobovana ze stavajici
VTL regulacni stanice umisténé v zapadni ¢asti feSeného uzemi. Vlastni obec je pak zdsobovana STL rozvody.
Koncepce rozvoje:

pro zajisténi vyhledovych potieb dodavky bude vyuZito vykonu stavajici regulacni stanice

plynovody v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou feSeny vramci verejnych prostranstvi a ploch
pro dopravu

je navrzena prelozka VTL plynovodu jizné od aredlu druzstva — koridor CNU.TK1
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je navrzena prelozka VTL plynovodu severné od aredlu druzstva — koridor CNU.TK2

Zasobovani teplem

Koncepce zasobovani teplem je vieSeném Uzemi stabilizovana. Pro vytapéni bude i nadale vyuzivan,
v prevazné mire zemni plyn.

Koncepce rozvoje:

lokalné Ize vyuzivat alternativnich zdroju (tepelna Cerpadla, biomasa, soldrni energie...) — popsano v kapitole
f/2

Telekomunikace, radiokomunikace

Posta a telekomunikace

Koncepce rozvoje:

uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové plochy
v ramci vefejnych ploch a ploch pro dopravu realizovat kabelovou sit v ndvaznosti na stavajici sit

Radiokomunikace
Koncepce rozvoje:

telekomunikace a radiokomunikace jsou stabilizované

Nakladani s odpady

Komundlni odpad

Komundlni odpad bude tfidén, nevyuZitelné slozky komundiniho odpadu budou svazeny opravnénou
osobou na fizené skladky, pfip. odstrafiovany jinym zplsobem v souladu s pfislusnymi zakonnymi

ustanovenimi.

Odpady ostatni a nebezpeéné odpady

Tento druh odpadu bude i nadale likvidovan mimo rfesené Uzemi.
Podminky pro nakladani s odpady:

e respektovat stavajici systém nakladani s odpady. V obci jsou umistény kontejnery na separované
slozky komunalniho odpadu (sklo bilé a barevné, plasty).

e  plocha pro sbérny dvir neni navriena

e moznost situovani sbérnych dvor( se pfipousti v plochach vyroby a skladovani

e plochy pro tfidény odpad, véetné odpadu inertniho (stanovisté kontejnertli, shromazdovaci mista)
se pripoustéji v plochach jako souvisejici technicka infrastruktura

e nakladani s biologicky rozlozitelnym komunalnim odpadem formou bioplynové stanice neni navrzeno
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Koncepce rozvoje obcanského vybaveni

Plochy a navrh koncepce rozvoje obcCanského vybaveni jsou vyznaceny v grafické Casti dokumentace
ve vykresu ¢. 02 Hlavni vykres a ¢. 04 Koordinacni vykres.

Koncepce rozvoje obcanského vybaveni souvisi s predpokladanym rozvojem obce a je pro danou velikost
a charakter obce optimalni. Navrhem smisenych ploch je posilena oblast obchodu a sluzeb, cestovniho
ruchu, zdravotni a socialni péce. Se soustfedénim zafizeni ob¢anského vybaveni se pocita v centru obce,
v prostoru navsi a podél hlavni silnice 1/55.

Podminky pro rozvoj ob¢éanského vybaveni:

Obcanské vybaveni vSeobecné — QU

stabilizované plochy obc¢anského vybaveni jsou v feSeném Uzemi respektovany

nové samostatné plochy nejsou navrzeny

pripadné rozsifeni nebo umisténi novych zafizeni je umoznéno v rdmci stavajicich nebo navrzenych ploch
bydleni ploch smiSenych obytnych

obcanské vybaveni — hrbitovy — OH

je respektovana stabilizovana plocha hrbitova
rozsifeni hrbitova neni navrzeno

obcanské vybaveni —sport — OS

jsou respektovany stabilizované plochy sportovist
je navrzena plocha prestavby pro rozvoj aredlu Sokola zapadné od silnice 1/55
nové samostatné plochy nejsou navrzeny

Koncepce rozvoje verejnych prostranstvi

Plochy a navrh koncepce verejnych prostranstvi jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve vykresu
¢. 02 Hlavni vykres.

Koncepce rozvoje verejnych prostranstvi souvisi s celkovym rozvojem obce, a to predevsim s dopravni
obsluhou navrZzenych lokalit. Vzhledem k velikosti a charakteru obce jsou vymezena verejna prostranstvi,
kterd zahrnuji mistni komunikace, obsluzné komunikace, plochy pro parkovani a doprovodnou zelen.

Podminky pro rozvoj vefejnych prostranstvi:

stavajici plochy verejnych prostranstvi — (naves, uli¢ni prostory, chodniky a cesty pro pési a cyklisty, tvorici
zékladni sit vefejnych prostranstvi) je tfeba maximalné respektovat, nelze pfipustit nevhodné ulpravy
verejnych prostor(

respektovat plochy verejnych prostranstvi, navrzenych pro obsluhu novych zastavitelnych ploch dopravni
a technickou infrastrukturou a plochy navrzené pro cyklostezky

ve stavajicich a navrzenych plochach verejnych prostranstvi doplnit vzrostlou zelen, na zakladé znalosti
pribéhu inZenyrskych siti; pfi vysadbé preferovat, z hlediska zachovani hodnot, domaci dreviny
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Koncepce usporaddni krajiny, vcetné vymezeni ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro jejich vyuZiti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci,
dobyvani loZisek nerostnych surovin

UP respektuje pFirodni hodnoty Gzemi.

pro udrZeni a posileni ekologické stability Uzemi je vymezen Gzemni systém ekologické stability (USES)
véetné ndvrhu na zménu vyuZiti Uzemi ploch zasad vyuZivani krajiny.

Obecné plati v celém feSeném tGzemi tyto zasady:

chrénit vyznacné stavajici solitérni stromy a stromoradi v zastavbé i v krajiné (v pfipadé nezbytnych zésah(
nahradit ve vhodnéjsim misté)

posilovat podil stromové zelené, zejména v uli¢nich prostorech

posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porost( v krajiné, realizovat zalu¢néni v plochach orné
pldy podél tokd a v plochach pro navrieny USES

zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci tokd s doplnénim
bfehovych porostt a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch

neumistovat zadné stavby na pfirodni dominanty — vyrazné vrcholy zalesnénych hrbetd.

respektovat charakter pfirodnich horizontl sidla (nesmi se trvale odlesnit, vykacet vzrostla zelen
na pohledové exponovanych horizontech)

Ochrana krajinného razu:

stavby pro bydleni situovat tak, aby zelen zahrad tvorila mezi¢lanek pfi prechodu zastavby do krajiny
zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod.

realizovat Uzemni systém ekologické stability

pti realizaci zdmérl je nutno zachovat stavajici Ucelové komunikace zajistujici pristup k pozemkim
a prichodnost krajiny

v plochach v krajiné je pfipustna nebo podminéné pripustna realizace mensich vodnich ploch a zalesriovani.
posilovat charakter zahrad a sadl na rozhrani sidla a krajiny, zejména v mistech stavajicich zahrad a sadu
nebo jejich historickych stop

Vymezeni ploch v krajiné

Plochy jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace ve vykresu 02 Hlavni vykres.

Koncepce rozvoje ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

Plochy vodni a vodohospodarské

Plochy vodni

Nejsou navrhovany Upravy vodnich tokd, predpoklada se pouze bézna udrzba.

Vodni nadrze, rybniky se nenavrhuji, jejich pfipustnost je dand v rdmci nezastavitelnych ploch v krajiné,
na zakladé stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminek prostorového
usporadani zastavby.

Vodohospodarské plochy

Nejsou navrhovany.

Plochy pfirodni

V Gzemnim planu neni navrzeno rozsiteni ploch piirodnich pro doplnéni prvki mistniho USES. Soucasny stav
je dostacujici.

Soucasti ploch prirodnich jsou plochy lesni. V Gzemi jsou stabilizované a zalesnéni je zde pfipustné
na zakladé stanoveni podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyu?ziti.
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Plochy zemédélské

Plochy zemédélské jsou v Gizemi zastoupeny hojné v celém feseném Gzemi. Uzemni plan navrhuje rozvoj
zastavitelnych ploch na tkor ploch produkénich v ndvaznosti na zastavéné Gzemi.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou v Gzemi zastoupeny v plochach charakteru trvalych travnich
porost(, sadd a krajinné zelené. Plochy jsou v Uzemi stabilizované, a to hlavné v navaznosti na vodni toky,
plochy lesa a liniovou zeler v rdmci blokd zemédélské pldy. Uzemni plan navrhuje rozvoj téchto ploch

v ramci USES, rekultivace po té7bé a podél toku Loucky.

Plochy zmén v krajiné — nezastavitelné plochy

ozn. plochy zpUsob vyuZziti plochy

K.2 MU — plochy smisené nezastavéného uzemi
K.4 MU — plochy smisené nezastavéného uzemi
K.5 MU — plochy smisené nezastavéného Uzemi
K.6 MU — plochy smisené nezastavéného Uzemi
K.7 MU — plochy smisené nezastavéného uzemi
K.8 MU — plochy smisené nezastavéného uzemi
K.9 MU — plochy smisené nezastavéného Uzemi
K.10 MU — plochy smisené nezastavéného Uzemi
K.11 MU — plochy smisené nezastavéného uzemi
K.13 MU — plochy smisené nezastavéného uzemi
K.14 MU — plochy smisené nezastavéného Uzemi
K.15 MU — plochy smisené nezastavéného Uzemi
K.16 MU — plochy smisené nezastavéného uzemi
K.17 MU — plochy smisené nezastavéného uzemi
K.18 MU — plochy smisené nezastavéného Uzemi
K.19 MU — plochy smisené nezastavéného Uzemi
K.20 MU — plochy smisené nezastavéného uzemi
K.21 MU — plochy smisené nezastavéného uzemi
K.22 MU — plochy smisené nezastavéného Uzemi
K.23 MU — plochy smisené nezastavéného Uzemi
K.24 MU — plochy smisené nezastavéného uzemi
K.25 MU — plochy smisené nezastavéného uzemi

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability je vyznacen v grafické ¢asti dokumentace ve vykresu 02 Hlavni vykres.

Regionalni Uzemni systém ekologické stability

RBK.1451

VloZend lokalni biocentra

Do regiondlniho biokoridoru jsou vloZena 3 lokalni biocentra:

LBC.21 Horka

LBC.22 U Strejckova lomu

LBC.23 U Chlumu

Lokalni uzemni systém ekologické stability

biocentra

LBC.24, LBC.25
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biokoridory
LBK.22, LBK.23, LBK.24, LBK.25, LBK.26, LBK.27

Vymezené interakéni prvky

Byly vymezeny stavajici prvky i prvky k zaloZeni, které doplnuji kostru ekologické stability.

Koncepce rozvoje

Z hlediska uzemniho systému ekologické stability byly dodrzeny zasady navaznosti na okolni Uzemi pouzitim
uzemné technickych a oborovych podkladd. Napojné body jednotlivych skladebnych ¢asti jsou jednoznaéné.

Uzemi je stabilizovano. Uzemni systém je vymezen na mistni Urovni oborovou dokumentaci. V rdmci
fe$eného Uzemi je vymezen regionalni biokoridor RBK.1451. Do systému regionalniho USES jsou vloZena 3
lokalni biocentra. PFi vymezovani lokdlniho USES byl respektovan generel USES a plochy byly upiesnény
z hlediska vlastnickych vztah(. Plochy biocenter jsou vymezeny nad plochami pfirodnimi (NU) a biokoridory
nad plochami smiSeného nezastavéného uzemi (MU) jako prekryvnd funkce. V feseném uzemi byly
vymezeny liniové interakéni prvky, které zprostiedkovavaji pozitivni plisobeni ekologicky stabilnéjsich
krajinnych prvkd na okolni relativné labilné;jsi krajinu. Na rozdil od biocenter a biokoridord, nemusi nutné
splfiovat podminku propojeni's ostatnimi elementy. Vétsina navrzenych prvki je vymezena podél Géelovych
komunikaci nebo v ramci zemédélskych bloku s funkci protierozni.

Plochy biocenter

podminky vyuZiti jsou totozné s podminkami vyuZziti u ploch pfirodnich — NU.

Plochy biokoridort

Hlavni vyuZziti:

biokoridory USES

Pripustné vyuZiti:

vyuZiti, které zajistuje vysoké zastoupeni druh( organism( odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam

pii bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady,
lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru

Podminéné pripustné vyuziti:

nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor, vodohospodarska zafizeni. Umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a naruseni funkcnosti biokoridoru. Umisténi, pokud mozZno jen kolmo na biokoridory a
v co nejmensim rozsahu

oploceni bez podezdivky slouzici pouze pro ucely ochrany pfrirody

Nepripustné vyuziti:

zmény funkcniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Uzemi zafazeného
do USES (zmény druhu pozemku s vy3$im stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické
stability, napt. z louky na ornou padu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru

jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily Gzemni ochranu a zalozZeni chybéjicich
Casti biokoridor(

rusivé ¢innosti, jako je umistovani stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostl a pro ucely rekreace
mimo pripustnych a podminéné pripustnych, dale odvodriovani pozemki

Prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi

Navrh fesSeni prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni a ochrany pred povodnémi je vyznacen v grafické
Casti dokumentace ve vykresu 02 Hlavni vykres.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim ploch dopravni infrastruktury — dopravy silni¢ni, které tvori
zékladni kostru zajistujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF a PUPFL. V plochach s rozdilnym
zplsobem vyuZiti v krajiné je pfipustna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Podminky FesSeni prostupnosti krajiny:
stavajici sit uéelovych komunikaci, zajistujici pfistup k pozemkim a prostupnost krajiny, zlistane zachovana

pro zlepseni prostupnosti krajiny jsou navrzeny nové ucelové komunikace
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Protierozni opatieni

Plochy s potencialnim rizikem vodni eroze a potencialnim ohroZenim Uzemi povodnémi jsou navrzeny
k feSeni formou opatfeni snizujicich erozi pidy, zadrZeni vody v krajiné a eliminaci projev( extravilanovych
vod. Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykresech &. 02 Hlavni vykres.

Vymezeni koridort a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti:

UP vymezuje koridory, v nichi je nutno provést opatieni na eliminaci Gcink( vodni eroze a extravilanovych
vod; opatfeni budou feSena podrobnéjsi dokumentaci.

Koridory protieroznich opatfeni:

ozn. lokalizace opatreni, dalsi podminky
CNU.Y1  severovychodné od obce fesit realizaci protieroznich opatfeni
resit realizaci opatfeni proti extravilanovym vodam

CNU.Y2  vychodné od obce

CNU.Y3  jihovychodné od obce

navrh revitalizace vodnich tokl a meliorac¢nich pfikopl bude feSen v pfipadé potieby podrobnéjsi
dokumentaci.

Podminky pro vyuZivani koridord pro protipovodriova a protierozni opatfeni:

Ptipustné vyuZiti:

¢innosti, opatreni a vyuZiti, které je mozno povazovat za preventivni proti vodni erozi a které zvysuji retencni
schopnosti krajiny (napfiklad zatravnéni, protierozni osevni postupy, realizace mezi, prdlehd, vsakovacich
pasl, agrotechnicka opatreni typu hrazkovani, vrstevnicové obdélavani ploch, stfidani vrstevnicovych pasu
plodin, agrotechnicka a technicka protierozni opatreni)

zafizeni pro zadrzeni vody v krajiné a eliminaci extravildnovych vod (napf. poldry, retencni prostory,
odvodnovaci prikopy...)

revitalizace vodnich toku

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

¢innosti, opatfeni a funkéni vyuziti, které by zrychlily odtokové poméry, nebo by k tomu mohly druhotné
vést

Ochrana pied povodnémi
V feSeném Uzemi neni stanoveno vodopravnim Uradem zaplavové Uzemi.
Koncepce rozvoje:

nejsou navrhovdna opatreni

destové vody budou odvédény stavajicim systémem (destova kanalizace, povrchovy odtok)

v zastavitelnych plochach uvadét v max. mife destové vody do vsaku

pro minimalizaci extravilanovych vod je nutno provést zménu organizace povodi — navrhnout organizacni
(osevni postupy, velikost a tvar pozemk), agrotechnicka (vrstevnicova orba) a stavebné technicka (prilehy,
zelené pasy) opatreni

Zasady pro ochranu proti zaplavam a privalovym vodam:

nesmi dochazet ke zmensovani pritocného profilu
stavby nesmi branit odtoku vod, nesmi dochazet ke zhorSovani odtokovych pomért

Rekreace

Plochy a navrh koncepce rekreace jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve vykresu ¢. 02 Hlavni
vykres.

Rekreacni potencidl je dileZzitym faktorem pro rozvoj obce, predevsim je spojen s pési turistikou
a vychazkami do okoli. V posledni dobé s rozvojem cyklistiky je uzemi intenzivné vyuzivano cyklisty.
V soucasné dobé v obci chybi kapacity zafizeni pro ubytovani a stravovani i SirSi Skdla sportovnich
a rekreacnich aktivit. Umistovani potfebného vybaveni je mozné vramci ploch smiSenych obytnych
venkovskych.

Koncepce rozvoje:

pro pohybovou rekreaci — pési turistiku a cykloturistiku bude vyuZita stavajici sit ucelovych komunikaci
a cest, navrzené cyklostezky
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Podminky pro rozvoj rekreace:

samostatné plochy pro rekreaci hromadnou a individudlni (rodinnou) nebyly v izemnim planu vymezeny
a nové plochy nejsou navrzeny

Dobyvdni nerostii, ochrana pfirodnich zdroji

Dobyvani nerostt

V feSeném Uzemi se nachazi chranéna loZiskovd Uzemi a jsou Uzemnim planem respektovana. Tézba
stérkopiskd na zapadnim okraji obce byla ukoncéena a do feseni UP byl zapracovan Plan rekultivace Gzemi
po skonceni téZzby. Na této plose se bude rozvijet rekreacni funkce, a v ramci navrzené krajinné zelené (MU)
je zde pripustné informacni turistické centrum se zakladni vybavenim pro turisty, cykloturisty a navstévniky.

Ochrana pfirodnich zdroja

V ramci Gzemniho planu jsou navrieny zasady a opatieni na ochranu krajiny. Uzemni rozsah je vymezen
v grafické ¢asti dokumentace ve vykresu ¢. 02 Hlavni vykres.

pro ochranu zastavby pred mistnimi zaplavami jsou navrzeny koridory (CNU.Y1-3), ve kterych je pfipustna
vystavba U¢innych opatreni, k zamezeni zaplavovani obytného Uzemi (napf. meze, remizy, zasakovaci pasy
apod.)

ochrana horninového prostredi — loZiska Stérkopisku a vapence jsou respektovana. Je zohlednéno vyhradni
loZisko nerostnych surovin.

UP respektuje stanovena a navriend ochrannd pasma nachazejici se v fe$eném UGzemi tim, Ze v téchto
pasmech nenavrhuje novou zastavbu, nebo ¢innosti, déje a zafizeni, které by ohrozily predmét ochrany

UP dsledné resi ¢isténi odpadnich vod v celém fe$eném Gzemi

ochrana pristupu k vodotec¢im — podél vodoteci bude zachovdno manipulacni pasmo v Sifce 6 m od brehové
hrany, v némz nebudou pfipustné Cinnosti a stavby (napf. oploceni...), které by zamezily volnému pristupu
k vodoteci
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Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s urenim prevaZujiciho ucelu
vyuZziti (hlavni vyuiiti), pokud je mozZné jej stanovit, pripustného
vyuZiti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochdch je vylouéeno umistovdni staveb, zarizeni a jinych opatreni
pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zdkona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporddani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného rdazu (napriklad vyskové regulace zdstavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovdni stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti)

Prehled typii ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykresu ¢. 02
Hlavni vykres.

Vymezeni hranic ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti:

Hranice ploch je mozno pfimérené zpresnovat na zakladé uzemniho fizeni. Za pfimérené zpresnéni hranice
ploch se povaZuje Uprava vychazejici z jejich vlastnosti nepostizZitelnych v podrobnosti tzemniho planu
(vlastnickych hranic, terénnich vlastnosti...) kterd podstatné nezméni uspofadani Uzemi a vzdjemnou
proporci ploch.

V feSeném uzemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE - S plochy smi$ené obytné venkovské — centrum obce—SV.1
plochy smiSené obytné venkovské — venkovska zastavba —
Sv.2
plochy smisené obytné venkovské — pfiméstska zastavba —
Sv.3

PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI - O obcanské vybaveni vieobecné — OU
obc¢anské vybaveni —sport — OS
obcanské vybaveni — hibitovy— OH

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — P vefejna prostranstvi véeobecna — PU

PLOCHY SIDELNi ZELENE -2 zeleri — zahrady a sady — 2Z.1
zelen — zahrady a sady — rozhrani sidla a krajiny — 2Z.2

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - D doprava silniéni — DS

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - T technicka infrastruktura vSeobecna — TU

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI -V vyroba zemédélska a lesnicka — VZ

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE —W  vodni a vodohospodaiské vieobecna — WU

PLOCHY ZEMEDELSKE — A zemédélské vieobecné — AU

PLOCHY PRIRODNi—N plochy pfirodni — biocentra, MZCHU (PP u Bilych hlin, PP U

Strejckova lomu a PP Ciganské zmoly), NATURA 2000 (EVL
U Bilych hlin a EVL U Strejckova lomu), plochy lesa — NU

PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMi smiSené nezastavéného tizemi— MU
-M

podminky vyuZziti ploch se vztahuji ke stabilizovanym plocham, plocham zmén (zastavitelné plochy, plochy
prestavby) a plochdm zmén v krajiné

stavby v zastavitelnych plochach a plochach prestavby mohou byt v jednotlivych pfipadech neptipustné,
jestlize kapacitou, polohou nebo ucelem odporuji charakteru predmétné lokality (plochy) anebo mohou byt
zdrojem naruseni pohody a kvality prostredi; navrhované vyuziti Uzemi posuzuje a o jeho pfipustnosti Ci
nepripustnosti rozhoduje stavebni Grfad v prislusném tizeni podle stavebniho zdakona a pfislusnych vyhlasek
dosavadni zplsob vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ktery neodpovida vymezenému vyuZziti Uzemi
podle Uzemniho planu je mozny, pokud nenarusuje verejné zajmy nad pfipustnou miru a nejsou zde dany
ddvody pro opatreni z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi



Uplné znéni Uzemniho planu Krémari po zméné ¢. 1

27

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Plochy smisené obytné - S

Sv.1 PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE — CENTRUM OBCE

Pripustné bydleni v rodinnych domech a cinnosti s bydlenim souvisejici, venkovské usedlosti
s hospodarskym zazemim, rekreacni domy a chalupy;
pozemky staveb a zatizeni ob¢anského vybaveni a turistické infrastruktury, nerusici
sluzby a nerusici vyrobni ¢innosti;
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené

Nepripustné ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky
vyvoldvaji druhotné

Podminéné stavby a zatizeni (napf. vyroby, sluzeb, zemédélstvi, chovu hospodafskych zvitat,

pfipustné zazemi ke stavbé hlavni, sbérnd mista komundiniho odpadu...) v pfipadé, Ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi a svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v izemi, a za podminky, Ze budou spInény hygienické limity;
fotovoltaické panely na budové, a to pouze smérem do zahrad, s ohledem
na zachovani hodnot Uzemi

Prostorové vySkova hladina zastavby:

uspordadani a e stabilizované Gzemi— max. 2NP

ochrana intenzita vyuZiti pozemku:

krajinného razu

e stabilizované uzemi— max. 30 %, nebo stavajici intenzita vyuZiti pozemku
s toleranci do 10 % rozsahu zastavéné plochy
charakter zastavby:
e venkovska zastavba
struktura zastavby:
stabilizované uzemi — kompaktni usporadani, radové usporadani, respektujici uli¢ni
prostor, nebo prostor vymezeny pristupovou komunikaci

Sv.2 PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE — VENKOVSKA ZASTAVBA

Pripustné bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru a cinnosti s bydlenim
souvisejici, venkovské usedlosti s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro
samozasobeni, rekreaéni domy a chalupy;
pozemky staveb a zatizeni ob¢anského vybaveni a turistické infrastruktury, nerusici
sluzby a nerusici vyrobni ¢innosti;
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené

Nepripustné ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlisledky
vyvoldvaji druhotné (napf. hluk, prasnost, nadmérna doprava — tyka se zejména
doplriujicich obsluznych funkci)

Podminéné souvisejici ob¢anské vybaveni komerc¢ni za podminky, Ze se jedna o pozemek

pfipustné mensiho rozsahu a Ze neni riziko naruseni pohody bydleni;
dalsi stavby a zafizeni doplnujici funkci bydleni, (napf. zazemi ke stavbé hlavni,
verejnd a soukroma hristé, détska hristé, bazény, pristiesky, altany...) za podminky,
Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné
s bydlenim a slouZi zejména obyvatellim v takto vymezené plose;
fotovoltaické panely na budové, a to pouze smérem do zahrad, s ohledem
na zachovani hodnot Uzemi

Prostorové vySkova hladina zastavby:

usporaddni a e stabilizované izemi— max. 2NP

ochrana e  plochy zmén — kap. ¢/2, ¢/3. doplnujici podminky

krajinného rdazu

intenzita vyuZiti pozemku:

e stabilizované uzemi— max. 30 %, nebo stdvajici intenzita vyuziti pozemku
s toleranci do 10 % rozsahu zastavéné plochy

e plochy zmén —kap. c/2, c¢/3. dopliujici podminky

charakter zastavby:

e venkovska zastavba

struktura zastavby:

e stabilizované uzemi, fadové usporadani, respektujici uliéni prostor

plochy zmén — kap. ¢/2, ¢/3. doplfiujici podminky
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Sv.3 PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE — PRIMESTSKA ZASTAVBA
Pripustné bydleni v rodinnych domech a ¢innosti s bydlenim souvisejici;
pozemky staveb a zafizeni obc¢anského vybaveni a turistické infrastruktury, nerusici
sluzby a nerusici vyrobni ¢innosti mistniho vyznamu;
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené
Nepripustné ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky
vyvoldvaji druhotné (napf. hluk, prasnost, nadmérna doprava — tyka se zejména
doplriujicich obsluznych funkci)
Podminéné souvisejici ob¢anské vybaveni komeréni za podminky, Ze se jedna o pozemek
pripustné mensiho rozsahu a Ze neni riziko naruseni pohody bydlenti;
dalsi stavby a zafizeni doplnujici funkci bydleni, (napf. zazemi ke stavbé hlavni,
verejnd a soukroma htisté, détska hristé, bazény, pristresky, altany) za podminky,
Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné
s bydlenim a slouzi zejména obyvatellim v takto vymezené plose;
fotovoltaické panely na budové, a to pouze smérem do zahrad, s ohledem
na zachovani hodnot uzemi;
na pozemku parc.¢. 487/1 a 481/2 jsou pfipustné stavby pro hromadné bydleni
(bytovy diim)
Prostorové vySkova hladina zastavby:
uspordadani a e stabilizované Gzemi— max. 2NP, u stavajicich bytovych dom® 2NP s podkrovim
ochrana e plochy zmén - kap. c/2, c/3. doplriujici podminky

krajinného razu

intenzita vyuZiti pozemku:

e stabilizované uzemi—max. 30 %

e  plochy zmén —kap. ¢/2, ¢/3 doplfiujici podminky

charakter zastavby:

e priméstska zastavba

struktura zastavby:

e stabilizované Uzemi, fadové usporadani, respektujici ulicni prostor
plochy zmén — kap. c/2, ¢/3 doplnujici podminky

Plochy obcanského vybaveni—- O

ou

OBCANSKE VYBAVENi VSEOBECNE

Hlavni vyuZiti

Plochy pro verejné obcanské vybaveni.

Pripustné pozemky staveb a zatizeni ob¢anského vybaveni slouzici napriklad pro vzdélavani a
vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu,
ochranu obyvatelstva, védu a vyzkum...;
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené

Nepripustné ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky
vyvolavaji druhotné

Podminéné bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce,

pripustné nebo majitele zatizeni a za podminky, Ze budou dodrZeny hygienické limity hluku

Prostorové vySkova hladina zastavby:

uspordadani a e stabilizované Gzemi — zohlednit vyskovou hladinu okolni zastavby, max. 2 NP

ochrana s moznosti podkrovi, pro vyskové dominanty plati podminky dle kap. f/3

krajinného razu

intenzita vyuZiti pozemku:

e stabilizované Uzemi — neni vymezena
charakter zastavby:

e  priméstska zastavba

struktura zdstavby:
volné usporadani, pokud se nejednd o kompaktni zastavbu nebo dostavbu proluky
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OBCANSKE VYBAVENI — SPORT

Hlavni vyuZiti

Plochy pro sportovni ob¢anské vybaveni.

Pripustné pozemky staveb a zatizeni pro télovychovu a sport (napf. sportovni areadly, haly,
hristé, koupalisté, koupaci biotopy, kynologicka cvi¢isté...) a souvisejicich sluzeb;
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené

Nepripustné ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo takové dlsledky
vyvolavaji druhotné;
neni dovoleno zastavovat pozemky h¥ist, zmenSovat jejich rozsah

Podminéné pozemky staveb a zafizeni, které maji viceucelové vyuziti a tvori doplrikovou funkci

pripustné napt. ubytovani, stravovani, sluzby, obchodni prodej za podminky, Ze hlavni funkci
tvofi sportovni vyuZiti;
bydleni za podminky, Ze se jedna nap¥. o osoby zajistujici dohled, spravce, nebo
majitele zafizeni a za podminky, Ze budou dodrZeny hygienické limity hluku

Prostorové vySkova hladina zastavby:

uspordadani a e stabilizované Gzemi — zohlednit vyskovou hladinu okolni zastavby,

ochrana max. 2 NP + podkrovi

krajinného razu

e plochy zmén — kap. c/2, ¢/3 doplniujici podminky
intenzita vyuZiti pozemku:

e stabilizované Gzemi— neni stanovena

e plochy zmén — kap. ¢/2, ¢/3 doplfiujici podminky
charakter zastavby:

e priméstska zastavba

struktura zastavby:

arealové usporadani

OH

OBCANSKE VYBAVENI — HRBITOVY

Hlavni vyuZiti

Plochy pro verejna pohrebisté.

Pripustné pozemky staveb a zafizeni slouZicich k provozovani vefejného pohrebisté véetné
souvisejicich sluzeb;
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené
Nepripustné ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky
vyvoldvaji druhotné
Podminéné stavby a zatizeni, které tvori dopliikovou funkci a souviseji s provozem verejného
pfipustné pohrebisté

Plochy vefejnych prostranstvi — P

PU

VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

Hlavni vyuZiti

Plochy pro verejna prostranstvi.

Pripustné pozemky namésti, navsi, ulic s Upravami reagujicimi na intenzivni pohyb pésich;
zastavky a zalivy hromadné dopravy;
cyklistické stezky, pési stezky, odpocinkové plochy, détska hristé;
pozemky souvisejici sidelni zelené (plosna zelen ve formé parkd, liniova zelen
pro zajisténi propojitelnosti systému zelené sidla a souvisejici objekty, stavby
a zarizeni, které tvofi doplnikovou funkci sidelni zelené (napft. altany, pergoly, kiosky,
détska hristé, vodni prvky a plochy ...);
pozemky zelené koncipované s diirazem na izola¢ni a kompozi¢ni funkci
s odpovidajici itkou a vhodnou druhovou skladbou jednotlivych pater drevin;
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Nepripustné ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji bezpecny pohyb osob, kvalitu prostfedi
nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
Podminéné zarizeni a aktivity pfispivajici k socidlnim kontaktim, bezpe¢nému pohybu i
pripustné odpocinku osob (napt. zastavky hromadné dopravy, venkovni posezeni, stojany

na kola, trzisté apod.) za podminky, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem
odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostoru
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f/2.4  Plochy sidelni zelené - Z

221 ZELEN — ZAHRADY A SADY

Hlavni vyuZiti Plochy pro soukromou zeler.

Pripustné zahrady, sady a zahumenky slouZzici pro oddych a samozasobitelské hospodareni;
zahradni Gcelové objekty

Nepripustné ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlisledky
vyvoldvaji druhotné

Podminéné souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, napf. odstavné a parkovaci plochy,

pfipustné obsluzné komunikace, plochy pro pési a cyklostezky v pfipadé, Ze neni potlacena
hlavni funkce a neni snizena kvalita prostfedi ve vymezené plose;
¢innosti, zafizeni a stavby souvisejici s aktivitami zahradkareni a rekreace (napf.
pristiesky, seniky, kalny, stavby typu stodol, stavby pro chovatelstvi, altany, hristé,
bazény,) za podminky, Ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuZiti a snizeni kvality
prostfedi ve vymezené plose;
pristavby stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za podminky, Ze budou
malého rozsahu, resp. nepiekroci narlist obestavéného prostoru stavby o 10 %
na pozemku parc.¢. 491/5 je pfipustna stavba pro rodinnou rekreaci

2z.2 ZELEN — ZAHRADY A SADY — ROZHRANI SIDLA A KRAJINY

Hlavni vyuZiti

Plochy pro zahrady a sady na rozhrani zastavéného Uzemi a krajiny.

Pripustné zahrady, sady a zahumenky slouZici pro oddych, samozasobitelské hospodareni
a zahradkarkou ¢innost
zahradni Ucelové objekty
Nepfripustné ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, napf. odstavné a parkovaci plochy,
pripustné obsluzné komunikace, plochy pro pési a cyklostezky v ptipadé, Ze neni potlacena

hlavni funkce a neni snizena kvalita prostfedi ve vymezené plose;

pfistavby stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za podminky, Ze budou
malého rozsahu, resp. neprekrodi narlist obestavéného prostoru stavby o 10 %;
stdvajici oploceni za podminky, Ze nedojde k naruseni prostupnosti Uzemi sidla

a krajiny a k naruseni kontinuity systému verejnych prostranstvi.

f/2.5  Plochy dopravni infrastruktury — D

DS

DOPRAVA SILNIENi

Hlavni vyuZiti

Plochy pro obsluhu feseného Gzemi dopravni infrastrukturou.

Pripustné

¢innosti, déje a zafizeni dopravni povahy, véetné dil¢ich Gprav a napojeni na stavajici
komunikace — silnice, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, dalsi terénni Gpravy,
protihlukové opatfeni, opatfeni proti pfivalovym destim apod.;

ucelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty;

dopravni terminaly, zalivy zastdvek hromadné dopravy, odpocivadla;

pozemky pro Cerpaci stanice pohonnych hmot véetné doprovodnych funkci;

zarizeni technické infrastruktury;

odstavna a parkovaci stani, hromadné a radové garaze;

pozemky sidelni zeleng, USES, krajinna zele;

nezbytné asanacni Upravy

Nepripustné

¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti a plynulost dopravy;
¢innosti, déje a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi

Podminéné
pripustné

budovani inZzenyrskych siti a ucelovych komunikaci pred realizaci zaméru

za podminky co nejkratsiho mozného kfizeni s navrZzenou plochou;

podzemni garaze za podminky, Ze vjezdy a vyjezdy nenarusi pési provoz a nevytvori
dopravni zavadu
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f/2.6  Plochy technické infrastruktury - T

TU

TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

Hlavni vyuZiti

Plochy pro obsluhu Gzemi technickou infrastrukturou.

Pripustné

pozemky technické infrastruktury — vedeni inZzenyrskych siti a s nimi provozné
souvisejicich zatizeni technického vybaveni (napt. vodojemd, Cistiren odpadnich vod,
trafostanic, ...);

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

pozemky sidelni zelené;

pozemky zemédélské a lesni, malé vodni nadrze;

prichod pésich a cyklistickych tras

Nepripustné

¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti

f/2.7  Plochy vyroby a skladovani - V

vz VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

Hlavni vyuZiti Plochy pro zemédélskou vyrobu a skladovani.

Pripustné stavby a zaFizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani;
pozemky staveb pro vyrobu netovarniho charakteru (femeslnou a jinou vyrobu),
sluzby a skladovani, sbérna mista komunainiho odpadu;
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
pozemky sidelni zelené

Nepfipustné &innosti, d&je a zafizeni, které naruduji hlavni vyuZiti

PCV"dm"”éf’é pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro kulturu, stravovani, ubytovani

pripustne (napt. diskotéky, restaurace, ubytovny...), komerci, dale pro ochranu obyvatelstva
(napf. hasi¢ska zbrojnice...) za podminky, Ze nebudou omezovat vyrobni déje,
¢innosti a zafizeni vtomto Uzemi;
bydleni za podminky, Ze se jednd napf. o osoby zajistujici dohled, spravce,
zaméstnance nebo majitele zafizeni a za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické
limity hluku

Prostorové vysSkovad hladina zastavby:

uspofdddni a e  stabilizované Uzemi — zohlednit vySkovou hladinu okolni zastavby, max. 2 NP

ochrana a zaroven max. hfebene stfechy 10 m

krajinného rdazu

intenzita vyuZiti pozemku:

e  stabilizované Gzemi— neni vymezena
charakter zastavby:

e venkovska zastavba

struktura zastavby:
arealové usporadani

f/2.8  Plochy vodni a vodohospodaiské — W

wu

VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

Hlavni vyuZiti

Plochy pro vodni plochy a vodni toky.

Pripustné

vodni plochy, koryta vodnich tokd a jiné plochy, uréené pro prevazujici
vodohospodarskeé vyuziti;

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich dusledk(;
plochy slouzici pro udrZeni vody v krajiné, revitalizaci vodnich tokd;

doprovodna a izolaéni zeler, prvky USES, krajinna zeler;

plochy slouZici jako plaze, odpocivadla, stezky pro pési a cyklisty, lavky

Nepfripustné

¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky
vyvoldvaji druhotné, déle které narusuji kolobéh vody v pfirodé a negativné ovliviuji
kvalitu a Cistotu vody a vodniho reZzimu, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné;
stavby pro zemédélstvi, lesnictvi a pro ucely rekreace a téZbu nerost mimo
pfipustnych a podminéné pfipustnych;

ekologicka a informacni centra;

oploceni
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Podminéné
pripustné

¢innosti a zafizeni souvisejici s rybarstvim nebo rekreaci v pfipadé, ze budou
minimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu — Cistoty vod

f/2.9  Plochy zemédélské — A

AU ZEMEDELSKE VSEOBECNE
Hlavni vyuZiti Plochy pro hospodareni na zemédélské padé.
Pripustné zemédélsky padni fond;
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, liniové stavby dopravni a technické
infrastruktury;
ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem a na koni;
pozemky pro zachovani ekologické stability Gzemi — USES;
rozptylena a liniova zelen;
stavby, zatizeni a jind opatieni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledk(;
protipovodriova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tok, vodni plochy
Nepfripustné umistovat stavby pro lesnictvi, vodni hospodafstvi, téZbu nerost( a pro ucely
rekreace mimo pripustnych a podminéné pripustnych;
ekologicka a informacni centra;
oploceni mimo pfipustnych a podminéné pripustnych
Podminéné stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu za podminky, Ze nedojde k omezeni
pripustné obhospodarovani zemédélské pldy a naruseni krajinného razu;

zména druhu pozemku (napf. vysadba sadu) v ptipadé, Ze plocha nebude oplocena;
realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist apod. za podminky spinéni
zakonnych podminek;

plochy pro zalesnéni mensiho rozsahu a za podminky, Ze se nejedna

ol. all. tf. ochrany ZPF;

oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro zemédélské Gcely (bez podezdivky)

f/2.10 Plochy pfirodni -

N

NU

PRIRODNI VSEOBECNE

Hlavni vyuZiti

Plochy slouZici k zajisténi podminek pro prevazujici ekologickou funkci Gzemi.

Pripustné

zemédélska plida, lesy, krajinna zelen, vodni plochy a toky;
vyuziti, které zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam

Nepfripustné

umistovat stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostu a pro uéely rekreace mimo
pripustnych a podminéné pfipustnych;

zmény funkéniho vyuziti, které by sniZovaly soucasny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologické stability na druh s nizsim stupném ekologické stability, napt. z louky

na ornou padu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES;

jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter
nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zac¢lenéni do nich;

oploceni mimo pfipustnych a podminéné pripustnych

Podminéné
pripustné

pouze ve vyjimecnych pripadech nezbytné nutné liniové stavby (Gcelové
komunikace, komunikace pro pési, cyklisty, pro jizdu s potahem a na koni),
vodohospodarska zarizeni, umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu

a naruseni funkénosti biocentra;

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu prirody a krajiny za podminky,

Ze nenarusi funkcnost biocentra;

oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro potfeby ochrany pfirody

nebo lesnické ucely (bez podezdivky);

stavby a zafizeni vcetné informacnich tabuli za podminky, Ze slouzi pro hospodareni
v lese, pro myslivost a ochranu ptirody, popf. souvisi s rekrea¢nim pohybem v krajinég;
pozemky staveb dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze jsou nezbytné
nutné a nenarusi stabilitu okolnich porostl
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f/2.11 Plochy smiSené nezastavéného uzemi—- M

MU SMISENE NEZASTAVENE UZEMI VSEOBECNE
Hlavni vyuZiti Plochy rozptylené krajinné zelené mimo zastavéné izemi na nelesnich pozemcich.
Pripustné pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice);
prirozené a prirodé blizké ekosystémy (napf. trvalé travni porosty, sady, krajinna
zelen);
pozemky v rlizné fazi sukcesniho vyvoje, podmacené lokality, louky;
pozemky pro zachovani ekologické stability Gzemi — USES;
stavby, zatizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny a pro sniZzovani
nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich dusledk(;
pozemky pro rekreacni vyuzivani ptfirodniho potencidlu napt. pohyb v pfirodé,
rekreacnich louky;
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni
a technické infrastruktury, manipulaéni plochy;
ucelové komunikace s prevazujicim rekrea¢nim vyuzitim (napf. komunikace pro pési
a cyklisty, pro jizdu s potahem a na koni);
stavby, zatizeni a jind opatreni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani
nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich dusledk(;
protipovodriova a protierozni opatreni, revitalizace vodnich tokd
Nepripustné umistovat stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostu a pro ucéely rekreace mimo
pfipustnych a podminéné pfipustnych;
ekologicka a informacni centra mimo pripustnych a podminéné pripustnych;
oploceni mimo pfipustnych a podminéné pripustnych;
¢innosti narusujici ekologickou rovnovahu Gzemi
Podminéné dosadba autochtonnich dfevin za podminky, Ze nebude vysadbou ohroZena druhova
pfipustné pestrost biotopu;

plochy PUPFL za podminky, Ze nebude zalesnénim narusena ekologicka diverzita
na zakladé biologického hodnoceni lokality;
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a
technické infrastruktury, informacni tabule za podminky, Ze nesnizuji ekologickou
kvalitu lokality;
vodni plochy za podminky, Ze nebudou intenzivné hospodarsky vyuzivané (chov ryb,
dribeZe a sportovni rybafrstvi) a nedojde ke zhorseni prostupnosti krajiny;
v plochach v ndvaznosti na stavajici plochu vodni a vodohospodarskou v jihozapadni
Casti Uzemi jsou pfipustné Cinnosti a zafizeni souvisejici s rybarstvim nebo rekreaci,
dale ekologicka a informacni centra v pfipadé, Ze budou minimalizovany negativni
dopady do vodniho rezimu — Cistoty vod;
oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro potreby ochrany pfirody;
sportovni aktivity, stavby a zarizeni pro zemédélskou a lesnickou prvovyrobu
za podminky, Ze:
e nedojde ke snizeni ekologické stability a rekreacniho potencialu
e nedojde k omezeni obhospodarovani zemédélské plidy a naruseni krajinného
razu
e budou mit vazbu na stavajici vyuzivani Uzemi ¢i doplnujici charakter
ke stavajicim stavbam a ¢innostem v Gzemi a nebudou trvalého charakteru
e sportovni aktivity nebudou mit zasadni vliv na krajinny raz tzemi a kvalitu
Zivotniho prostredi
oploceni za podminky, Ze se jednd o oploceni bez podezdivky, slouZici
pro zemédélstvi nebo pro potteby ochrany p¥irody (napf. zakladani USES)
v plose K.21 je ptipustné oploceni, Uzemi je jiZ takto vyuZzivané
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Stanoveni podminek prostorového usporadani

Podminky prostorového uspordddni:

vyskova hladina zastavby
vyskova hladina zastavby je stanovena pro stabilizované Uzemi a plochy zmén (zastavitelné plochy a plochy

prestavby) v kap. f/2 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zpGsobem vyuZiti, pokud neni
stanovena v kap. ¢/2 Zastavitelné plochy a c/3 Plochy prestavby.

v plochach, u kterych je stanoven poZadavek na zhotoveni Uzemni studie, bude maximalni vyskova hladina
zastavby upresnéna touto dokumentaci

pro Ucely pouZiti v Gzemni planu Kréman se podkrovim rozumi takové podlazi, které ma pouze stfesni nebo
vikyfova okna (s vyjimkou oken ve stitovych zdech) a jehoz svislé stény navazujici na Sikmy strop jsou max.
1,4m vysoké

vystavba a rekonstrukce vyskovych staveb — napf. rozhleden, primyslovych hal, venkovniho vedeni VVN
a VN, retranslacnich stanic a zakladnovych stanic mobilnich operator a dale staveb dopravni infrastruktury
musi respektovat podminky OP letisté a musi byt doloZena posouzenim vlivu na krajinny raz

vyskova hladina zastavby je stanovena max. 2 NP a zaroven max. vyska hiebene stfechy 10 m pro arealové
usporadani ve stabilizovaném Gzemi a plochdch zmén (zastavitelné plochy a plochy prestavby), pokud neni
v kap. f/2 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti nebo v kap. c/2 Zastavitelné
plochy a c/3 Plochy prestavby uvedeno jinak,

podminky vyskové hladiny zastavby se nevztahuji na vySkové dominanty:

- kostel sv. Floriana,
- objekt MS Krémar,
- objekt obecniho Gradu,
a u vyskovych dominant plati jako max. vyska stavajici vyska zastavby.

mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy je stanovena max. vyska zastavby 1 NP, a zaroven pro stavby
s plochou stfechou plati max. vyska stavby je 5 m a pro stavby se Sikmou stfechou plati max. vyska hiebene
Sikmé stfechy 7 m.

intenzita vyuZiti pozemku
intenzita vyuZziti pozemku je stanovena pro stabilizované Uzemi a plochy zmén (zastavitelné plochy a plochy

prestavby) v kap. f/2 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zpGsobem vyuZiti, pokud neni
stanovena v kap. ¢/2 Zastavitelné plochy a c/3 Plochy prfestavby a uréuje podil zastavéné plochy stavebnim
objektem a zpevnénymi plochami napf. pro odstaveni nebo parkovani vozidel apod. a podil zelené
na pozemku.

max. zastavéna plocha hlavni stavby ve struktufe zastavby volné uspofadani je 160 m2.

charakter zdstavby

uzemi zdsadniho vyznamu pro charakter obce — SV.1 a SV.2, zemi zahrnuje plochu nejstarsi zastavby obce
— historického jadra a je vymezeno jako uzemi s nejvétsi koncentraci hodnot. Je tvoreno zastavbou kolem
hlavniho centralniho prostoru — ndvsi, kde prevazuje zastavba venkovského charakteru s plvodni parcelaci
(hospodarskymi vjezdy a tradi¢nim usporadanim objektd) nad novodobymi zdsahy do plvodni struktury a
vzhledu staveb a prilehlym okolim kolem ulice Olomoucka a pomniku obétem druhé svétové valky a padlych
sovétskych vojaku. Sjednocujicim prvkem v tomto prostoru je jednotna vyskova hladina zéstavby a sedlovy
tvar stfech.

venkovska zdstavba — SV.2, Uzemi tvofi prstenec kolem historického jadra a zahrnuje podstatnou ¢ast tzemi,
starsi Cast zastavby obce kolem hlavnich dopravnich tah(. Zastavbu tvofi pfizemni rodinné domy nebo
selské usedlosti, prevaZzuje fadova zastavba se sedlovymi stfechami, na dochované pavodni parcelaci.
pfiméstskd zastavba — SV.3 a ostatni funkéni plochy, uzemi zahrnuje soucasnou zastavbu obce, fadovou
zastavbu, dvojdomky a v poslednim obdobi i sélo domy, pfizemni s podkrovim. Zastavba respektuje
urbanistickou strukturu obce, vytvafi ulice, plynule navazuje na soucasné zastavéné uzemi, ma sedlové
stfechy a tvorena je vyhradné rodinnymi domy.

charakterové nevhodny typ zastavby — je typ zastavby, ktery se nevyskytuje na izemi obce a neni v souladu
se stanovenou typologii charakteru zastavby obce, zejména volna (samostatnd) nizkopodlazni plosné
rozsahla zastavba typu ,bungalov”, typicky se stanovou stfechou nebo soustavou valbovych stfech nizkého
sklonu pod 30°.
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4 struktura zdstavby
kompaktni uspofadani — zastavba pouze s minimalnimi pozemky, nebo bez pozemkd

e  tadové usporadani — radova zastavba rodinnych nebo bytovych domd, nebo samostatné stojici rodinné

domy nebo bytové domy — tzv. sélo domy, respektujici uli¢ni prostor, nebo prostor pristupové komunikace
e volné usporadani — tzv. sélo domy, vily, chaty, zahradni domky apod., zastavba nerespektuje uli¢ni prostor
e aredlové usporadani — zastavba volné seskupend v arealu, nékdy i oploceném nebo jinak vymezeném

Podminky ochrany krajinného rdzu

e respektovat podminky ochrany hodnot a ochrany krajinného razu, jak jsou stanoveny v kapitole b/3
Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

e nova zastavba bude respektovat navrzenou vyskovou hladinu z dGvodu ochrany obrazu obce v podminkach
vyuZziti Uzemi, u stavajici zastavby bude zohlednéna vyskova hladina okolni zastavby

e  prechod zastavby do krajiny musi respektovat podminku, Ze zdstavba navrhovana na vnéjsich okrajich
zastavéného Uzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného Uzemi byla orientovdna nezastavéna cast
stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to neni mozné, je nutno fesit prechod zastavby do krajiny ozelenénim

e stavby pro bydleni situovat ve vzdalenosti 50 m od okraje lesnich pozemk(. Tuto vzdélenost je mozné
zmensit pouze na zakladé souhlasu organu ochrany lesa.

e neni pfipustna vystavba novych objektl pro bydleni v zahradach stévajicich rodinnych domd mimo uli¢ni
¢aru bez pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi, stavajiciho nebo navrzeného UP, RP nebo US

e viechny navriené stavebni plochy, ve kterych bude FeSena nova uliéni sit, musi byt vybaveny zeleni, rozsah
bude upfesnén podrobnéjsi dokumentaci

e  stavby pro vyrobu a skladovani (vyrobni a primyslové objekty) a zemédélské stavby nesmi narusit obraz
sidla a krajiny, preferovany budou horizontaIni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych
dominant v krajiné; plochy pro vyrobu a skladovani a plochy smiSené vyrobni, situované ve vazbé na krajinu,
odclonit po obvodu izola¢ni zeleni

e plosny rozvoj omezit s ohledem na moznost naruseni pdvodni urbanistické struktury, respektovat navaznost
na prostorovou a objemovou skladbu, méfitko, funkci a charakter mistniho prostredi

e vétrné elektrarny jsou nepfipustné v celém tzemi obce

o fotovoltaické elektrarny jsou pfipustné pouze podminéné v plochach smisenych obytnych (SV.1,SV.2 aSV.3)
a to pouze jako fotovoltaické panely na stfechach dom, smérem do zahrad, s ohledem na zachovani
hodnot uzemi

e  bioplynové stanice jsou nepfipustné v celém Gzemi obce

e posilovat charakter zahrad a sadul na rozhrani sidla a krajiny, zejména v mistech stavajicich zahrad a sadu
nebo jejich historickych stop.

e chranit pfirodni charakter pohledovych horizontli obce na terénnich zlomech na rozhrani sidla a krajiny,
v linii pohledovych horizontll jsou nepfipustné stavby (zejména pro zemédélstvi a lesnictvi) vyssi nez 3 m.

Podminky prostorového uspordddni pro ¢dst uzemniho planu s prvky requlacniho planu

V ¢asti uzemniho planu s prvky regulacniho planu plati podrobnéjsi podminky prostorového usporadani.
Pro stavby obcanského vybaveni budou tyto podminky uplatnény pfimérené.

U zmén stavajicich staveb ve stabilizovaném uzemi budou tyto podminky uplatnény pfimérené
za podminky, Ze prokazatelné nebude mozné technicky zajistit jejich Uplné splnéni. Ekonomické hledisko
(resp. finan¢ni naroc¢nost feseni) neni pripustnou technickou prekazkou splnéni podminek prostorového
usporadani.

Jsou stanoveny nasledujici podminky prostorového usporadani:

1 Stavebni ¢ara

Stavebni ¢ara vymezuje rozhrani mezi zastavitelnou (stavbou) a nezastavitelnou ¢asti pozemku (vnitroblok,
dvar), tedy prostor, uvniti néjz mGze stavebnik umistit hlavni stavbu pfi dodrzeni ostatnich podminek.

Hlavni stavba je stavba, ktera tvofi hlavni napln vyuziti daného pozemku.

Stavebni ¢ara uréuje polohu hrany stavby ve vysi rostlého nebo upraveného terénu. Stavebni cara
se nevztahuje na podzemni podlazi, kterd jsou pod Urovni terénu pfilehlych pozemk( verejnych
prostranstvi, na kterou je orientovan vjezd na pozemek, a na vedlejsi stavby. Vedlejsi stavby nemohou
predstupovat pred stavebni ¢aru smérem k verejnému prostranstvi.
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Hlavni stavba musi mit rovnobéznou fasadu s uli¢ni ¢arou, pokud neni stanoveno jinak.
Pfed staveni ¢aru uzavienou a otevienou nesmi predstupovat prvky fasady o vice nez 0,5 m.

Ptred stavebni ¢aru volnou mohou predstupovat prvky fasady (napf. balkony, arkyfe, zadveti, zavétri, aj.)
o max. 1,5 m. Prvky predstupujici pred stavebni ¢aru volnou nesmi narusit charakter zastavby. Prvky
prestupujici pred stavebni ¢aru volnou mohou tvofit nejvyse 20 % plochy fasady prilehlé k prislusné stavebni
care. Na prvky fasady predstupujici stavebni ¢aru ke dni vymezeni zastavéného uzemi se podminka
nevztahuje.

Stavba mUze pfedstupovat pred stavebni ¢aru o max. 1 m v mistech lokalni vyskové dominanty (na narozi
stavby) za Gcelem architektonického fesSeni stavby. Lokani vySkova dominanta je pripustna pouze v plose
SV.1 na narozi bloku zastavby.

Samostatna stavba gardze nebo garaz, ktera je soucasti hlavni stavby, musi byt umisténa za stavebni ¢arou
(smérem do hloubky pozemku, tedy smérem od verejného prostranstvi), nesmi tedy predstupovat pred
stavebni ¢aru smérem k verejnému prostranstvi.

V plochach, kde neni stavebni ¢ara vymezena, neni stanovena.
Druhy stavebnich car:

Stavebni ¢ara uzaviend

Hlavni stavba nesmi ustupovat od stavebni ¢ary, tedy musi byt umisténa na stavebni ¢are. Zastavba musi
byt v celé délce souvisla.

Na stavebni ¢aru neni pripustné umistit stavbu samostatné garaze nebo jiné vedlejsi stavby.

Stavebni ¢ara oteviena

Hlavni stavba nesmi ustupovat od stavebni ¢ary, tedy musi byt umisténa na stavebni ¢are v podrobnosti
vykresu 02a. Zastavba muizZe a nemusi byt v celé délce souvisla.

V zastavitelnych plochach 2.1, Z.2 a Z.3 v ptipadé Sikmé parcelace vzhledem k ose verejného prostranstvi,
resp. ose komunikace, kde nelze na stavebni ¢aru priceli domu jednoduse umistit, se na stavebni ¢aru
umisti alespori ¢ast praceli, a to pfednostné stejna ¢ast u viech staveb na stavebni ¢are u dané hrany bloku
(napf. narozi stavby). Pro stavajici stavby se podminka pouzije pfimérené.

Stavebni ¢ara volna

Hlavni stavba muzZe ustupovat od stavebni ¢ary, tedy nemusi byt umisténa na stavebni ¢are.

Typicka stresni krajina

V plochach v ¢asti uzemniho planu s prvky regulacniho planu plati podminka typické stiesni krajiny zastavby
pro hlavni stavbu. Typicka stfesni krajina zastavby je Sikma stfecha, prevaziné sedlova nebo polovalbova.
U staveb obc¢anského vybaveni, které tvofi svym hmotovym reseni samostatny objem, je pfipustna i stfecha
valbova.

Vedlejsi stavba mUlize mit ddle stfechu pultovou, v odiivodnénych pfipadech stfechu plochou.

Vikyre a podkrovni vestavby jsou nepfipustné ve strukture zdstavby kompaktni a radové usporadani.
Ve struktufe zéstavby volné usporadani jsou pfipustné o celkovém plosném rozsahu méné nez 10% stresni
roviny, vikyfe a podkrovni vestavby jsou neptipustné ve stiesni roviné smérem do verejného prostranstvi.
Podminka se netyka staveb obcanského vybaveni — verejna infrastruktura.

Parkovaci stani na pozemku staveb k bydleni

Na pozemku staveb pro bydleni budou umisténa min. 2 parkovaci stani. Pro stabilizované plochy bude
podminka uplatnéna pfimérené s ohledem na stavajici zastavbu.

Pti zméné staveb je této podmince nadiazeno respektovani charakteru a struktury zastavby.

Oploceni pozemku

Oploceni orientované do ploch:

verejného prostranstvi vseobecné (PU),
vodni a vodohospodafské vseobecné (WU),
zemédélstvi vseobecné (AU),

smiSené nezastavéného uzemi (MU),
prirodni vSeobecné (NU),
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bude prihledné s moznosti podezdivky a sloupkid a nebude feseno jako neprihledna souvisla plocha. Vypln
oploceni bude drevénd, kovova nebo draténd. Sloupky oploceni budou zdéné, kovové nebo drevéné.
Podezdivka oploceni bude zdéna.

Ostatni oploceni miZe byt feeno jako neprihledné, pfipadné celozdéné.

Maximalni vyska vyplné oploceni je 1,5 m vcetné podezdivky, maximalni vyska sloupkd oploceni je 1,7 m
véetné podezdivky, minimalni rozte¢ sloupkl oploceni je vétsi nez vyska sloupk( oploceni, maximalni vyska
podezdivky je 0,6 m.

U predzahradek, které jsou soucasti ploch verejnych prostranstvi (PU), je oploceni nepfipustné.

.5 Pé&si propojeni verejnych prostranstvi

Regulacni ¢ara vymezuje trasu pésiho propojeni dvou verejnych prostranstvi v Sifce profilu pési komunikace
min. 3 m.

.6 Verejné prostranstvi vymezené bodem

Regula¢ni prvek vymezuje vefejné prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch o rozloze min. 400 m?
v misté bodu

7 Architektonické reseni staveb

V plochach v ¢asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu plati podminka reseni fasad staveb v tlumenych
jemnych odstinech pfirodnich barev. Nepfipustné jsou kfiklavé odstiny barev.
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g Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatfeni k zajistovdni obrany a bezpeénosti statu
a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbdam
vyvlastnit

Vymezeno v grafické ¢asti dokumentace ve vykresu ¢. 03 Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni
a asanaci.

V ramci Gzemniho planu jsou navrZeny verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni.

g/1 Verejné prospésné stavby s moZnosti vyvlastnéni

oznaceni ucel VPS identifikace
VPSv UP

DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VD.1 Koridor plocha pro umisténi novostavby dalnice D55, v€etné vSech CNZ.D020
souvisejicich staveb

VT.1 koridor pro vedeni 400 kV — prestavba stavajiciho vedeni na dvojité CNZ.E18
(navrh)
VD.1.2 plocha pro umisténi cyklostezky do Kokor DS
VD.2 plocha pro umisténi parkovisté u hlavni kfizovatky PU
VD.3 plocha pro umisténi cyklostezky do Velkého Tynce DS Z.13
VD.4 plocha pro umisténi cyklostezky do Majetina DS
VD.5 plocha pro umisténi cyklostezky do Majetina DS
VT.6 plocha pro umisténi prelozky VTL plynovodu nad ZD CNU.TK1
VT.7 plocha pro umisténi prelozky VTL plynovodu pod ZD CNU.TK2
VD.8 ulice Pod Sokolovnou PUP.2
VvD.9 plocha pro umisténi silnice a cyklostezky pro napojeni na cyklotrasu DS
6049

g/2 Verejné prospésnd opatieni s mozZnosti vyvlastnéni

oznaceni ucel VPO identifikace VPO v UP

ZALOZENi PRVKU USES A OPATRENI KE SNiZENi OHROZENI UZEMi POVODNEMI

VU.1 RBK.1451 RBK.1451
VU.2 RBK.1451 RBK.1451
VU.3 RBK.1451 RBK.1451
VvU.4 RBK.1451 RBK.1451
VU.5 RBK.1451 RBK.1451
VU.6 LBK.22 LBK.22
VU.7 LBK.22 LBK.22
VU.9 LBK.26 LBK.26
VU.10 LBK.24 LBK.24
VU.11 LBK.24 LBK.24
VU.12 LBK.24 LBK.24
VU.13 LBK.27 LBK.27
Vu.14 LBK.27 LBK.27
VK.15 plocha pro umisténi protieroznich opatieni u rvbnika CNU.Y1
VK.16 plocha pro umisténi protieroznich opatreni ve Zlebu CNU.Y2
VK.17 plocha pro umisténi protieroznich opatieni za hrbitovem CNU.Y3
VU.18 RBK.1451 RBK.1451
VU.19 RBK.1451 RBK.1451

VU.20 RBK.1451 RBK.1451
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Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je
predkupni prdvo zrFizovano, parcelnich cisel pozemki, ndzvu
katastralniho uzemi a pripadné dalsich udaji podle §8 katastrdalniho
zakona

Uzemni plan nevymezuje vefejné prospéiné stavby a vefejné prospéind opatieni pro které Ize uplatnit
predkupni pravo.

Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zdkona

V rdmci Hodnoceni vlivu UP na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy Natura 2000 nebyla
stanovena kompenzacni opatieni.

Vymezeni ploch a koridor( uzemnich rezerv a stanoveni moZného
budouciho vyuiiti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory Gzemnich rezerv.

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zméndach v tzemi podminéno dohodou o
parcelaci.

Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v
uzemi podminéno zpracovdnim uzemni studie, stanoveni podminek
pro jeji pofizeni a primérené Ihity pro vloZeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti

Plochy a koridory jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace ve vykresu ¢. 01 Vykres zakladniho clenéni
uzemi.

U vymezenych ploch bude predmétem feseni:

e rozsah a zplsob usporadani zastavby, véetné uréeni maximalni vyskové hladiny zastavby

e  obsluha Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou, véetné nakladani s odpady a umisténi plochy
(shromazdovaciho mista) pro tfidény komunalni odpad

e vymezenivefejného prostranstvi (odpocinkové plochy pro oddych a setkdvani obéand, bez pozemnich
komunikaci) o odpovidajici vymére dle platné legislativy

e  stfety s trasami technické infrastruktury a ostatnimi limity vyuziti Gzemi

e podminky pro zasakovani de$tovych vod
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V feSeném tzemi budou provéreny tzemni studii tyto rozvojové lokality:

ozn. plochy  katastralni  zpUsob vyuZiti doplnujici podminky pro zpracovani studie
uzemi uzemi
u2 Kréman Plochy smisené uzemni studie ,,Pod Sokolovnou” bude fesit zptisob
(P.2,P.3, obytné venkovské  dostavby historického jadra tak, aby byly respektovany
2.1,2.2, —centrumobcea  kulturni hodnoty Uzemi a dostavbu lokality pro bydleni
2.3,2.10) priméstska na jiznim okraji obce
zastavba uzemni studie bude fesit ochranu pred hlukem tak, aby

v dalsim stupni dokumentace bylo prokazano, Ze hlukova
zatéZ nebude zasahovat do chranéného prostoru bydleni

u3 Kréman Plochy smisené uzemni studie bude fesit zplsob dostavby historického
obytné venkovské  jadra tak, aby byly respektovany kulturni hodnoty tzemi
—venkovska
z3stavba

Lhlta pro vloZeni dat o pfislusné tzemni studii do evidence Gzemné planovaci ¢innosti je do 30.12.2029.

m Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
pro které mizZe vypracovdvat architektonickou cdst projektové
dokumentace jen autorizovany architekt.

UP vymezuje vyznamné stavby, pro které mlZe vypracovavat architektonickou ¢&ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt.

1 nemovité kulturni pamatky
stavby v plochach vymezenych v tzemi zasadniho vyznamu pro charakter obce — podrobnéji v kap. b/2.

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi
.3 architektonicky cenné stavby, soubory — podrobnéji v kap. b/2.1. Ochrana a rozvoj kulturnich a civilizacnich
hodnot uzemi
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A1

Pojmy
hlavni stavba

- stavba nebo Cast stavby dle ustanoveni § 2 odst. 9 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani
a stavebnim radu, tedy stavba (nebo ¢ast stavby), ktera urcuje ucel vystavby souboru staveb,

- Cast stavby s hlavnim nebo pripustnym vyuzitim dle platného tzemniho planu (v souladu s ustanovenim
¢l. 1.f) pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sbh. a ustanovenim § 4 az § 19 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.), napt. ¢ast
samostatného rodinného domu (napf. zastavba v ulici Na Stazi) slouzici bydleni bez doplriujiciho vyufZiti,

- Cast stavby s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim dle platného Uzemniho planu navazujici na verejné
prostranstvi (v souladu s ustanovenim ¢l. I.f) pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sbh. a ustanovenim § 4az § 19
vyhl. ¢. 501/2006 Sb.), napt. ¢ast fadového rodinného domu s doplriujicim vyuZitim navazujici na vefejné
prostranstvi (napf. zdstavba v ulici Ke Kralovstvi, Olomoucka), nebo ¢ast kompaktni zastavby s dopliujicim
vyuZitim navazujici na verejné prostranstvi (napf. zastavba v ulici Naves);

charakterové nevhodny typ zastavby — plosné rozsahlda nizkopodlazni zastavba typu ,bungalov”,
jednopodlazni, obvykle se stanovou stfechou nebo soustavou valbovych stfech nizkého sklonu pod 30°.

navazujici — dotykajici se (napf. plochy) svou hranici nebo bodem na své hranici;

max. NP — maximalni pocet podlazi nad urovni pfilehlého verejného prostranstvi. Pocet podlaZi znamena
pocet standardnich podlazi po korunni fimsu nebo atiku objektu. Prfipustnost podkrovi je uvedena

terénem po uUroven atiky pultové stfechy nebo hiebenu sikmé strechy.

stavajici — popisujici stav ke dni vymezeni zastavéného Uzemi dle kap. a/ Vymezeni zastavéného Uzemi;
vedlejsi stavba

- stavba, ktera svym vyuzitim dopliuje vyuZiti stavby hlavni,

- drobna stavba dle ustanoveni pfilohy €. 1 k zakonu ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,

- zpevnénad plocha, ktera neni soucasti hlavni stavby;

zahradni tGcelovy objekt — stavba pro ucely zahradkarské cinnosti se stanovenymi prostorovymi regulativy
— stavba o zastavéné plose vyméry max. 12 m2, max. 1 NP + podkrovi;

zahradkarska ¢innost — rekreacni ¢innost spojend s péstitelstvim a pobytovym vyuZitim zahrad, véetné
vystavby zahradnich ucelovych objektd; tato ¢innost neumoznuje trvalé bydleni;

zastavéna plocha — soucet vSech zastavénych ploch jednotlivych nadzemnich staveb a zpevnénych ploch
na pozemku;

zpevnéna plocha — plocha, jejiz povrch je zpevnén stavbou ve smyslu § 2 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sh.
bez svislé nosné konstrukce, napf. vozovka, parkovaci stani, chodnik, zahradni cesta atp.

Udaje o poctu listii uzemniho pldnu a poctu vykresi k nému
pripojené grafické casti

OBSAH UZEMNiHO PLANU KREMAN:
Textova cast — 41 listl

Graficka ¢ast — 5 vykrest

01 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
02 Hlavni vykres 1:5000
02.a Hlavni vykres podminky prostorového usporadani - prvky regulacniho planu 1:2000
03 Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a asanace 1:5000
04 Koordinacni vykres 1:5000
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