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1. UVOD

1.1. Zakladni udaje o cenové mapé

Cenova mapa stavebnich pozemkil na izemi statutarniho mésta Olomouce (déle jen cenova
mapa) je zpracovana v intencich zakona ¢. 151/1997 Sb., ze dne 17. ¢ervna 1997, o ocenovani
majetku a o zméné nekterych zdkonl (zdkon o ocenovani majetku), ve znéni pozd¢jsich
piedpist, a vyhlasky Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani
majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpisu.

Tato cenova mapa, jejiz ac¢innost se piedpoklada na obdobi kalendainiho roku 2026, navazuje
na jeji predchozi vydani, kterd jsou uvedena v nize ptipojeném piehledu:

Poradové Obecrge:: zdvaznd Cenovy véstnik MF Ukinnost
Cislo cenové vyhlaska obce
mapy dislo ze dne ¢astka ze dne od do
1 11/16/92 | 17.11.1992 47 30.11.1992 01.01.1993 31.05.1994
2 3/1994 12.04.1994 14 12.05.1994 01.06.1994 30.06.1995
3 4/1997 11.03.1997 4 25.04.1997 01.04.1997 09.04.1998
4 5/1998 24.03.1998 7 21.05.1998 10.04.1998 30.04.1999
5 3/1999 06.04.1999 6 20.05.1999 01.05.1999 30.06.2001
6 2/2001 29.05.2001 1 08.01.2002 01.07.2001 31.03.2003
7 1/2003 11.03.2003 5 25.04.2003 01.04.2003 30.06.2004
8 6/2004 08.06.2004 8 28.06.2004 01.07.2004 30.06.2005
9 6/2005 21.06.2005 12 20.09.2005 01.07.2005 30.06.2006
10 5/2006 20.06.2006 10 26.07.2006 01.07.2006 30.06.2007
11 5/2007 25.06.2007 11 26.09.2007 01.07.2007 30.06.2008
12 5/2008 23.06.2008 10 08.09.2008 01.07.2008 30.06.2009
13 4/2009 22.06.2009 8 23.07.2009 01.07.2009 30.06.2010
14 4/2010 22.06.2010 9 22.07.2010 01.07.2010 30.06.2011
15 6/2011 22.06.2011 8 22.07.2011 01.07.2011 30.06.2012
16 2/2012 20.06.2012 8 20.07.2012 01.07.2012 30.06.2013
17 2/2013 19.06.2013 8 24.07.2013 01.07.2013 30.06.2014
18 2/2014 16.06.2014 8 22.07.2014 01.07.2014 30.06.2015
19 2/2015 19.06.2015 7 21.07.2015 01.07.2015 30.06.2016
20 3/2016 27.06.2016 7 28.07.2016 01.07.2016 31.12.2017
21 8/2017 19.12.2017 1 22.01.2018 01.01.2018 31.12.2018
22 9/2018 14.12.2018 1 28.01.2019 01.01.2019 31.12.2019
23 19/2019 13.12.2019 1 29.01.2020 01.01.2020 31.12.2020
24 17/2020 14.12.2020 2 26.01.2021 01.01.2021 31.12.2021
25 12/2021 10.12.2021 1 04.01.2022 01.01.2022 31.12.2022
26 12/2022 09.12.2022 1 09.01.2023 01.01.2023 31.12.2023
27 15/2023 15.12.2023 - - 01.01.2024 31.12.2024
28 12/2024 13.12.2024 - - 01.01.2025 31.12.2025
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Podkladem pro cenovou mapu jsou nové ceny stavebnich pozemku, které byly sjednany
Vv kupnich smlouvach, uzavienych na uzemi mésta Olomouce, v obdobi druhé poloviny roku
2024 a prvni poloviny roku 2025.

Cenova mapa je zpracovana na podkladu digitalni katastralni mapy se stavem k 30. 6. 2025.
Vyuzitim uvedeného mapového podkladu je sledovan zamér presnéjSiho vymezeni v grafické
¢asti cenové mapy vyznacenych skupin parcel obdobnych stavebnich pozemkii, srovnatelnych
podle shodného ucelu uziti, izemniho planu, obdobné polohy na tzemi mésta a stejné
stavebni vybavenosti ocenénych pozemkl (moZnosti napojeni na zékladni inzenyrské sité¢ —
kanalizaci, vodovod, plynovod apod.).

1.2.  Vztah cenové mapy k Uzemnimu plinu mésta Olomouce

Pii tvorb& cenové mapy bylo piihlizeno k prioritdim Uzemniho planu Olomouc, vydaného dne
15. zaii 2014 opatfenim obecné povahy &. 1/2014, ve znéni pozdéjsich zmén. Uzemni plan byl
jednim ze zakladnich podkladd pro funkéni vymezeni skupin obdobnych pozemki, kde bylo
vyhodnocovano skute¢né uzivani pozemkt v souvislosti se stabilizovanymi a rozvojovymi
plochami vymezenymi v platném tzemnim planu.

1.3.  Soucasti cenové mapy

I.  Textova ¢ast v rozsahu 14 stran formatu A4.
Il.  Graficka ¢ast, vytvofend na 39 mapovych listech v métitku 1:5000.

1.4. Autorizace cenové mapy

Originalni dokumentace cenové mapy je autorizovana Magistratem meésta Olomouce.

1.5. Pripominky k cenové mapé

Vsechny pfipominky, které shromazd’uje odbor strategie a fizeni a dale pfedava zpracovateli
cenoveé mapy, byly vyhodnoceny a opravnéné piipominky byly do cenové mapy zapracovany.
Skutecnosti nové vzniklé v pozdni fazi zpracovani nebo schvalovani cenové mapy a takové,
ke kterym nebyl odpovidajici podklad, budou provéfeny a piipadné zohlednény v pristi
aktualizaci cenové mapy.
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b)

f)

9)

h)

)

K)

INSTRUKCE K POUZIVANI CENOVE MAPY

Cenova mapa je urcena pro oceilovani stavebnich pozemki, které¢ jsou definovany
VvV § 9 odst. 2 zakona o ocenovani majetku, jez jsou v grafické casti cenové mapy
zahrnuty do nékteré z vyznacenych a ocenénych skupin parcel obdobnych stavebnich
pozemk (dale jen skupin parcel).

Stavebni pozemky ve vymezenych skupindch parcel, které jsou v grafické ¢asti cenové
mapy oznaceny cenou, se ocenuji podle této cenové mapy, s vyjimkou pozemkul
uvedenych v instrukci e), ), g) a h).

V grafické Casti cenové mapy je ve vyznacenych skupinach parcel uveden ciselny
znak, ktery vyjadiuje cenu v K&/m®.

o~

Stavebni pozemky, které v grafické ¢asti cenové mapy nejsou v zadné skupiné parcel
oznacenych cenou, se ocetuji podle ptfislusného ustanoveni oceniovaci vyhlasky.

Stavebni pozemky, které jsou sice v grafické ¢asti cenové mapy v ocenéné skupiné
parcel, ale jejichz ¢ast je ve skupiné parcel neocenéné nebo s jinou cenou, se ocefuji
podle ptislusného ustanoveni ocenovaci vyhlasky.

Stavebni pozemky v jednotném funkénim celku, ve kterém vSechny pozemky nejsou
ocenény v cenové mapé stavebnich pozemki obce v méfitku 1 : 5 000 nebo v métitku
podrobnéj$im stejnou cenou, se oceniuji podle piisluSného ustanoveni ocenovaci
vyhlasky.

Pozemky, které jsou zatiZené prdvem stavby, se neocetnuji podle této cenové mapy
a jejich cena se urci podle ptislusného ustanoveni ocenovaci vyhlasky.

Pozemky, které jsou v katastru nemovitosti vedeny v druhu ostatni plocha se
zpusobem vyuZiti drdha, dalnice, silnice a ostatni komunikace vcetné jejich soucasti
a vefejné prostranstvi, které neni soucasti pozemni komunikace, jakoZ i pozemku
kK uvedenym tucelim jiz uzivaného nebo teprve urCeného rozhodnutim o umisténi
stavby nebo regulaénim planem, s vyjimkou komunikaci privatnich a v uzavienych
plochach ¢i areélech, se neocetiuji podle této cenové mapy a jejich cena se urci podle
§ 4 odst. 3 oceniovaci vyhlasky.

Jde-li u pozemkl uvedenych v instrukci h) o komunikace privatni a komunikace
v uzavienych plochach ¢i aredlech, dale jsou-li uzivany k podnikéni za uplatu (napf.
slouzi-li k platnému poskytovani sluzeb motoristim) nebo jsou-li funkéné spojeny se
stavbami komerc¢niho charakteru (napf. ostatni dopravni plochy, v€. parkovist
obchodnich domt, ubytovacich a stravovacich zafizeni), se oceiuji podle této cenové
mapy. V piipad¢, kdy je nelze ocenit cenou z cenové mapy, jejich cena se urci podle
ptislusného ustanoveni ocenovaci vyhlasky.

V ptipadé¢ nesouladu druhu ocenovaného pozemku v cenové mapé (§9 zékona
0 ocenovani majetku) s jeho skuteCnym stavem v terénu se ocenuje dle skute¢ného
stavu (§ 9 odst. 5 zdkona o ocenovani majetku).

Z ditvodu vyvoje mohou v nékterych ptipadech mapové podklady obsahovat udaje,
které nejsou v souladu s aktudlnim stavem parcelni kresby (zejména dosud nezapsané
stavby, geometrické plany apod.). V takovém piipadé se pozemky ocenuji dle
skute¢ného stavu (§ 9 odst. 5 zakona o ocenovani majetku).
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)} Cenova mapa je bezplatné pfistupnd vefejnosti v pracovni dobé v prvnim nadzemnim
podlazi Magistratu mésta Olomouce, Hynaisova 10, a zaroven v digitalni podobé na
webové adrese:  https://www.olomouc.eu/o-meste/uzemni-planovani/cenova-mapa.
Ptipadné dotazy, pfipominky a navrhy k této cenové mapé lze uplatnit na odboru
strategie a fizeni Magistratu mésta Olomouce.

3. STRUCNA CHARAKTERISTIKA MESTA

Meésto Olomouc je krajskym méstem Olomouckého kraje, lezici na fece Morave, pievazné
V rovinatém terénu, pii dalnici D46 a D35, v Hornomoravském uvalu. Jeho spravni tzemi
pokryva vyméru 10 333 ha a je ¢lenéno do 26 katastralnich uzemi (ddle jen k.u. — fazeno
abecedn¢): Bélidla, Cernovir, Drozdin, Hej¢in, Hodolany, Holice u Olomouce, Chomoutov,
Chvalkovice, Klasterni Hradisko, Svaty Kopecek, Lazce, LoSov, Nedvézi u Olomouce,
Nemilany, Nefedin, Nova Ulice, Nové Sady u Olomouce, Novy Svét u Olomouce, Olomouc —
mésto, Pavlovicky, Povel, Radikov u Olomouce, Repéin, Slavonin, Topolany u Olomouce,
Tynecek. Urbanisticky srostlé tzemi mésta tvofi vétSina katastralnich Uzemi, kterd jsou
vybavena infrastrukturou umeérnou koncentraci obyvatel a moznostem jejich dal§iho rozvoje.
Naopak k.. Nedveézi, Nemilany, Drozdin, Losov, Radikov, Tyne¢ek, Chomoutov a Topolany
u Olomouce zatim nejsou vyrazné¢ uzemné stavebné srostlé s méstskou zastavbou a dal si
zachovavaji raz prevazné venkovské zastavby.

Mésto Olomouc ma 103 063 obyvatel (idaj ke dni 1. 1.2025) a tim se fadi na Sesté misto
v pofadi nejvétsich mést v Ceské republice podle poétu obyvatel. Navic je po hlavnim mésté
Praze druhou nejvétsi pamatkovou rezervaci v Ceské republice. Méstska hromadna doprava je
zajistovana autobusy a tramvajemi. Mésto je napojeno na komunikaéni sit’ Ceské republiky
(dalniéni i Zelezniéni). Uzemi mésta je pievazné vybaveno kompletni technickou
infrastrukturou.

Mésto Olomouc je centrem Olomouckého kraje se sidlem arcibiskupstvi, Univerzitou Palackého,
kde studuje ptes 23 tisic studentli, pamatkou UNESCO (Sloup Nejsvétéjsi Trojice) a dalSimi
vyznamnymi stavbami.

Mezi nejvyznamnéjsi rozvojové lokality pro bydleni individudlni lze zafadit jiZzni okraj
katastralniho uzemi Chomoutov, Slavonin (ulice Durychova a jeji severni ¢ast), Nemilany
(zeyjména jizni Cast), severni okraj katastralniho Gzemi Tynefek (ulice Antonina Schindlera),
Hodolany (ulice Macakova), jizni okraj katastralniho izemi Drozdin (ulice K Dole¢ku a dalsi),
Svaty Kopecéek a Holice u Olomouce (ulice Na Zabrani a okoli).

Mezi nejvyznamnéjs$i rozvojové lokality pro bydleni hromadné lze zafadit zapadni okraj
katastralniho izemi Nova Ulice (lokalita Tabulovy vrch), jizni okraj uzemi Povel (ulice Loudova
a blizké okoli), stfed katastralniho Uzemi Povel (ulice JeremidSova a okoli) a jizni okraj
katastralniho izemi Olomouc — mé&sto (okoli obchodniho centra Santovka).

V ramci primyslové vystavby neni v soucasnosti Zddné rozvojové uzemi — vystavba probiha ve
stavajicich lokalitach.
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4. POSTUP ZPRACOVANI CENOVE MAPY

4.1. Zakladni principy

Cenova mapa soub&zné s vyvojem na mistnim trhu s nemovitostmi a bonitou v referen¢nim
obdobi uskute¢nénych prodeji diferencuje ceny stavebnich pozemkl v jednotlivych
katastralnich uzemich meésta Olomouce a poskytuje vSem zdjemciim moznost jejich
jednoduchého zjistovani.

4.2.  Zdroje vstupnich informaci

Aktualizace cenové mapy byla provedena v neverejné mapové aplikaci ve spravé statutarniho
meésta Olomouce ,,Cenovd mapa®. Tato aplikace obsahuje: realizované prodeje pozemkl
v daném obdobi, cenové mapy od roku 2006, mapu katastru nemovitosti, vSechny vykresy
uzemniho pldnu mésta Olomouce, technické sité¢ a zakresleni vSech fizeni, ve kterych se
umist'uji stavby.

Pro aktualizaci cenové mapy mél zpracovatel k dispozici udaje o prodejich jednotlivych
pozemki a jednotkovych cendch dle kupnich smluv. Vyhodnocené sjednané ceny stavebnich
pozemku byly vyuZity k ocenéni piislusnych stavebnich pozemkii. Spole¢né se sledovanymi
znaky jejich charakteristik dale poslouzily pii nasledném piezkouméni dosud vymezenych
skupin parcel (obdobnych stavebnich pozemkil) a ke korektuie jejich aktualizovaného stavu
v grafické Casti cenové mapy. V dalsi fazi aktualizace cenové mapy byly ziskané informace
aplikovany pfi zjisténi cen dosud neocenénych pozemkl porovnavacim zplisobem (viz odst.
4.3). Stavebni pozemky, resp. skupiny jejich parcel, které nebyly ocenény sjednanymi cenami
ani cenami zjiSténymi zminénym porovnavacim zplUsobem, zlstaly v grafické ¢asti cenové
mapy neocenény. Kromé pozemnich komunikaci zpravidla jde o nékteré pozemky pod
objekty vefejné spravy, Skolstvi, kultury, zdravotnictvi, vnitra, obrany, popf. veifejné
technické vybavenosti mésta. Jejich prodej byva vyjimecny az sporadicky a cenové informace
o ném vétSinou neumoznuji aplikovat je pfi porovnavacim zplisobu ocenéni obdobnych
stavebnich pozemk.

4.3.  Charakteristiky porovnavanych pozemk

Koncipovani konkrétnich skupin parcel (dale jen polygonil) v grafické ¢asti cenové mapy
bezvyhradné vychazi z principti stanovenych pro aplikaci porovnavaciho zptsobu ocenovani
v § 10 odst. 3 zékona o ocenovani majetku, tzn. shodného tGcelu uziti, obdobné polohy v obci
a shodné stavebni vybavenosti srovnavanych stavebnich pozemkd. Udaje o uvedenych
atributech byly pfevzaty z pfislusnych podkladli méstského informacniho systému (Gzemné
plénovaci dokumentace, analytické vykresy, rozhodnuti a povoleni vydana podle stavebniho
zakona apod.), porovnany s aktualnimi vysledky z mistnich Setfeni zpracovatele, popi. podle
nich pfisluSnym zptsobem korigovéany, zejména v piipad¢ vyskytu omezujicich faktord, napft.
klimatickych anomalii (v primyslovych zénach), nadmérné hlu¢nosti a kriminality,
ekologickych limitd, zédplavovych tzemi, vybavenosti (resp. netplné vybavenosti) slozkami
technické infrastruktury apod.
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4.4. Poznatky z rozboru sjednanych cen

V procesu aktualizace byly vyhodnoceny vSechny ziskané sjednané ceny ve vSech
katastralnich izemich mésta. Z posuzovaného souboru dodanych sjednanych cen z kupnich
smluv byla ¢ast vyfazena (cca 30 %), pro jejich vyraznou odchylku od obvyklych cen
v daném misté¢ a case. Tyto ceny byly Casto zafazeny do databdze zpracovatele pod
poznamkou ,,0odloZzeny prodej“. Minimalni pocet obchodl byl realizovan v centralni casti
mésta. Naopak prevazujici pocet pozemkid byl prodan v okrajovych castech mésta,
V lokalitach urcenych tizemnim planem k zastavbé predevsim rodinnymi domy. V nékterych
pfipadech se jednd o pozemky v lokalitach dosud nejen bez zastavby, ale i bez stavebni
vybavenosti, a nenapojené na stavajici komunikacni systém mésta. Technicka infrastruktura je
zde Casto zajiStovana stavebniky az v pribéhu vystavby, coz vyvolava mnohé komplikace.
Tento stav je disledkem skuteCnosti, ze dand rozvojova lokalita neni feSena Zadnym
developerem, ktery by dodavatelsky zajistoval komplexni ptipravu stavenist'.

Vlivy na realitni trh, které ma doznivajici celosvétova ekonomicka krize vyvoland zejména
valkou na Ukrajiné spojena s nadprimérnou inflaci a vysokymi tGrokovymi sazbami, jsou
V této aktualizaci cenové mapy jiZ zaznamenany. Jedna se o ve sledovaném obdobi opét
stoupajici poptavku po vSech druzich nemovitého majetku, pozemka nevyjimaje, ackoliv jiz
V mirn€j§im provedeni, nez tomu bylo v minulych letech. S timto trendem lze pozorovat
pozvolny nardst prodeju a postupny vyvoj cen od ptuvodni stagnace kK mirnému rastu. Pavodni
prognozy s poklesem cen se nepotvrdily.

45. Doba aéinnosti

Piedpokladana doba G¢innosti cenové mapy je po dobu roku 2026. Aktualizace cenové mapy
bude provedena obecné zavaznou vyhlaskou mésta Olomouce.
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5. ROZBOR MISTNIHO TRHU S POZEMKY

5.1.  Vybrané udaje z katastru nemovitosti

Nize uvedené udaje jsou aktudlni k datu 28. 9. 2025.
uzemi mésta Olomouce:

Jedna se o sumarizaci udaji za spravni

« A Vyméra pozemki | Meziro¢ni narist

Katastralni uzemi Pocet Vymeéra vyuZiti zastavéna | vyméry stavebnich
parcel | parcel celkem AR o
plocha a nadvori pozemkii
Bélidla 816 463 264 121 405 0,91%
Cernovir 2767 5517 029 172 318 -2,18%
Drozdin 2951 6710794 146 033 0,92%
Hejcin 1978 1 558 984 166 458 0,23%
Hodolany 5059 4 240 864 873 016 -0,28%
Holice u Olomouce 6 547 15812 825 1114 082 1,11%
Chomoutov 2238 3 844 937 161 888 3,77%
Chvalkovice 4814 7632590 541 558 0,21%
Klasterni Hradisko 861 946 991 142 662 0,19%
Svaty Kopecek 920 2011772 106 518 0,19%
Lazce 1545 1062 430 208 430 0,31%
LoSov 2 196 9839 080 89 703 0,14%
Nedvézi u Olomouce 994 3335585 95 800 0,25%
Nemilany 2342 6 382 067 234 484 0,26%
Neredin 3479 3621707 317 891 1,19%
Nova Ulice 5810 4129 980 786 854 1,31%
Nové Sady u Olomouce 2 698 2 187 397 311072 0,17%
Novy Svét u Olomouce 464 188 082 40 396 0,60%
Olomouc — mésto 2922 2 708 984 825177 -0,12%
Pavlovicky 531 685 893 84 258 0,24%
Povel 2162 1 258 506 196 657 0,68%
Radikov u Olomouce 860 799 896 44 409 0,95%
Repéin 2816 5372 460 571 862 0,86%
Slavonin 4238 5763410 477 769 2,83%
Topolany u Olomouce 881 4782131 64 191 0,00%
Tynecek 1109 2 476 880 70 116 0,00%
Celkem mésto Olomouc | 63998 | 103 334 538 7 965 007 0,65%

Pfedmétem ocenéni v této cenové mapé jsou stavebni pozemky, které jsou v katastru
nemovitosti vedeny vétSinou v druhu pozemki zastavénd plocha a nadvoii (vcetné zptisobu
vyuziti spole¢ny dvir a zbotenisté). Tyto pozemky tvoii cca 8,5 % celkové rozlohy mésta
Olomouce. Z pozemkut v druhu ostatni plocha a zahrada jsou ocenény pouze nékteré, které
zpravidla tvofi jednotny funkéni celek se stavbou a pozemkem druhu zastavénd plocha a
nadvofi. Z vySe uvedeného je ziejmé, ze podstatnou Cast spravniho Uzemi meésta tvori
intenzivné vyuzivand zemédélskd pida, zejména v dodatecné piipojenych katastralnich
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uzemich ptivodnich venkovskych sidel. Napf. v centralni ¢asti mésta (k.i. Olomouc — mésto)
je podil pozemki druhu zastavéna plocha a nadvoii cca 30 %, zatimco v okrajové ¢asti (k.0.
LoSov) je to pouze 1 %. Dalsi sledovanou statistikou je meziro¢ni nartist vymeéry stavebnich
pozemkl (vyuziti zastavéna plocha a nadvoii) v jednotlivych katastralnich uzemich, ktery je
vSak ovlivnén pozemkovymi upravami katastralniho Gfadu a zménou uzivani z divodu
nesouladu fyzického uzivani a zapisu v katastru nemovitosti.

5.2.  Rozbor trhu

Uzemi mésta Olomouce prochazi kontinualnim rozvojem, ktery se odviji od celkového vyvoje
ekonomiky Ceské republiky. Mésto disponuje mnoZstvim rozvojovych lokalit. Vztah
poptavky a nabidky u stavebnich pozemkl (popf. pozemki v rozvojovych lokalitach) ve
mésté odpovida vyznamu meésta a soucasnému stavu na realitnim trhu s nemovitostmi. Mésto
Olomouc je, co se tyce cenové hladiny cen stavebnich pozemk, obtizné srovnatelné s jinymi
mésty v Ceské republice. Z tohoto diivodu byly pro tvorbu cenové mapy vyuZity pouze
sjednané kupni ceny stavebnich pozemki na izemi mésta Olomouce.

Obecné lze konstatovat, ze zajem investort je V poslednim sledovaném obdobi staly a mirné
vys$i nez je nabidka. A to jak v pfipadé tGzemi s komerénim zaméfenim staveb, tak i
V plochéch pro bytovou vystavbu (bytové i rodinné domy). Poptavka po bytech a rodinnych
domech stoupala imérné se snizovanim urokovych sazeb, stejné¢ jako v piipad¢ stavebnich
pozemku. Jejich ceny i ceny pozemku stagnovaly ¢i mirné narustaly. Do této aktualizace
cenové mapy se dale propsaly prodeje, které byly sjednany v prvni poloviné roku 2024, ale
k jejich zavkladovani doslo az v prib&éhu druhé poloviny roku 2024. Vliv také mé¢lo potvrzeni
,odlozenych prodeji‘ (viz vyse) novymi prodeji.

Trh se stavebnimi pozemky v Olomouci celkové reflektuje aktualni spole¢ensko-ekonomicky
vyznam mésta. Z hlediska mistnich 1 externich investori je mésto zajimavym mistem
k realizaci investi¢nich zamér. Aktualni vyse investic do nemovitosti, které se v minulych
obdobich do zna¢né miry omezily ¢i odlozily, odrdzi soucasnou hospodairskou vykonnost
regionu a celé Ceské republiky. Jednotlivé skupiny parcel obdobnych stavebnich pozemkii
jsou cenov¢ diferencovany zejména podle polohy a skute¢ného ucelu praktického vyuziti.

Oproti pfedchozi cenové mapé doslo k cca 480 zménam v jednotlivych skupinich pozemku
(tzv. polygonech), z toho cca 450 zmén se tykalo Gpravy ceny, zbylé upravy se tykaly zmény
vedeni hranice polygonil ¢i jejich zruSeni. Obecné doslo v cenové mapé k nartstu cen (Viz
vyse). Bliz§i ndhled na pohyb cen v jednotlivych katastralnich tzemich davéa nasledujici
tabulka:

Katastralni tzemi Priumérna jednotkvovz'l2 Priumérna jednotkvovzi2 Nérist v %
cenav CM 2025 (K¢/m“) | cenav CM 2026 (K¢&/m*)
Bélidla 3812 4024 5,56
Cernovir 1451 2608 79,74
DroZdin 3358 3808 13,40
Hejéin 2 548 2782 9,18
Hodolany 2997 3561 18,82
Holice u Olomouce 2 388 2578 7,96
Chomoutov 2 367 2 367 0,00
Chvalkovice 2 449 2834 15,72
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Klasterni Hradisko 1477 2 660 80,09
Svaty Kopecek 4153 4153 0,00
Lazce 3341 3907 16,94
LoSov 1195 1195 0,00
Nedvézi u Olomouce 2778 3644 31,17
Nemilany 2374 3596 51,47
Neredin 2792 3013 7,92
Nova Ulice 3063 3391 10,71
Nové Sady u Olomouce 2619 3249 24,05
Novy Svét u Olomouce 3506 3572 1,88
Olomouc - mésto 6 496 8 416 29,56
Pavlovi¢ky 1836 2 450 33,44
Povel 3701 4221 14,05
Radikov u Olomouce 1378 1378 0,00
Rep¢&in 2531 2973 17,46
Slavonin 3217 4334 34,72
Topolany u Olomouce 2418 2818 16,54
Tynecek 2700 4 045 49,81
Celkem mésto Olomouc 2 806 3368 20,06

Pozn.: Do vyse uvedené tabulky nejsou zahrnuty zmeny, kde se jednotkovad cena zménila z hodnoty ,, N (neocenéno)
na urcitou castku a naopak a kde vznikla nova skupina pozemkii (novy polygon, ktery dosud nebyl zarazen v cenové
mapé), popr. byl polygon zrusen. Do tabulky byly zarazeny vSechny skupiny pozemkii bez ohledu na jejich zarazeni
dle uzemniho planu a dalsi faktory.

ZvySe uveden¢ tabulky lze sledovat vyvoj cen stavebnich pozemkl v jednotlivych
katastralnich tizemich. Vysoky riist cen byl zaznamenan zejména v k.. Cernovir, Klasterni
Hradisko, Nedvézi, Nemilany, Nové Sady u Olomouce, Olomouc — mésto, Pavlovicky,
Slavonin a Tynecek, kde se jednd o narovnani tzv. historickych cen (ceny, které se
dlouhodobé nevyviji z divodu nedostatku prodejti a dat pro zménu ceny). Mimo tato Gizemi
sledujeme vyssi nartst cen v k.i. Drozdin, Hodolany, Nova Ulice, Topolany u Olomouce, kde
probihé aktivni prodej stavebnich pozemk, popt. byly prodany dosud nezastavéné pozemky
ve stabilizovanych ¢astech, které se promitly do celé oblasti.

Vyvoj cen stavebnich pozemkii podle jejich zafazeni dle tzemniho planu Ize sledovat
V nasledujici tabulce:

Primérna jednotkova Primérna jednotkova o °
cenav CM 2025 (K&/m?) | cenav CM 2026 (K¢/m?) | Varusty %
Plochy pro bydleni 3384 4093 20,95
Plochy pro vyrobu 1714 1820 6,18
Plochy pro rekreaci 771 873 13,23

Pro srovnéani byly vybrany pouze tii zdkladni plochy. Jejich vymezeni je uvedeno v textové
¢asti izemniho planu mésta Olomouce. Rust cen u téchto pozemkd je rozdilny zejména
sohledem na skutecnosti vySe uvedené (dorovnavani historickych cen). V plochach
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smisenych obytnych je cca 850 polygontl, v plochach smisenych vyrobnich 100 polygoni a v
plochach rekreace je cca 60 polygonu. V plochach smisenych obytnych byl nejvyssi rast
zaznamenan v segmentu staveb pro rodinné bydleni.

Rozpéti cen pozemkl v cenové map¢ a jednotlivych katastralnich izemich dokumentuje nize
uveden tabulka (v K&/m?):

Plochy smiSené

Plochy smiSené

Plochy verejné

. . obytné vyrobni rekreace

Katastralni uzemi " . "

siﬁ%eitn Min. | Max. Siﬁ%eitn Min. | Max. si?g;tn Min. | Max.
Bélidla 17 2200 | 6800 2 1300 | 1300 0
Cernovir 35 1200 | 6200 2 850 | 1200 4 600 | 1400
Drozdin 30 1300 | 6800 1 4000 | 4000 0
Hejéin 33 1350 | 5500 4 2000 | 3800 1 250 | 250
Hodolany 107 520 | 16000 | 20 1100 | 3300 3 200 | 300
Holice u Olomouce 116 850 | 8700 | 33 900 | 3340 2 1600 | 3300
Chomoutov 24 750 | 6000 0 2 230 | 1100
Chvalkovice 52 850 | 7800 12 700 | 1300 0
Klasterni Hradisko 7 1400 | 5800 1 600 | 600 5 1000 | 1400
Svaty Kopecek 16 2000 | 7100 0 0
Lazce 39 770 | 6000 0 0
LoSov 28 2000 | 6000 0 0
Nedvézi u Olomouce 18 2000 | 6000 1 900 | 900 1 1100 | 1100
Nemilany 22 1300 | 6000 2 1100 | 1200 0
Neredin 45 1100 | 6000 1 1200 | 1200 1 900 | 900
Nova Ulice 114 1000 | 17000 0 0
Nové Sady u Olomouce 61 700 | 11400 1 1200 | 1200 2 1100 | 1100
Novy Svét u Olomouce 9 3300 | 6000 0 0
Olomouc — mésto 67 1500 | 17000 0 0
Pavlovic¢ky 13 1000 | 5800 0 0
Povel 16 2500 | 7000 0 0
Radikov u Olomouce 7 700 | 2600 0 0
Repéin 15 3000 | 5500 7 1500 | 1600 | ©
Slavonin 64 710 | 11400 2 1500 | 1500 1 1100 | 1100
Topolany u Olomouce 15 1200 | 5800 0 0
Tynecéek 10 2200 | 7800 0 0

Katastralni azemi

Plochy individualni rekreace

Plochy vetejného vybaveni

Poce.t Min. Max. Pocgt Min. Max.
skupin skupin

Bélidla 0 0

Cernovir 10 490 1400 1 5800 5800
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Drozdin 2 600 1300 0
Hejcin 2 600 700 2 860 2400
Hodolany 1 1100 1100 4 2500 5800
Holice u Olomouce 3 190 1600 1 800 800
Chomoutov 1 1020 1020 2 230 750
Chvalkovice 1 850 850 3 800 3500
Klasterni Hradisko 1 850 850 1 1200 1200
Svaty Kopecek 0 2 1560 5000
Lazce 0 0
Losov 11 350 700 0
Nedvézi u Olomouce 0 0
Nemilany 2 1000 1100 1 900 900
Neredin 0 2 640 2050
Nova Ulice 0 9 800 3800
Nové Sady u Olomouce 1 1000 1000 2 1080 3300
Novy Svét u Olomouce 0 0
Olomouc — mésto 0 5 4800 8100
Pavlovicky 1 1000 1000 0
Povel 0 0
Radikov u Olomouce 7 700 700 3 800 800
Repéin 1 600 600 3 630 1600
Slavonin 3 1100 1100 1 800 800
Topolany u Olomouce 0 1 570 570
Tynecek 0 0

Vyznamna rozpéti u nékterych polozek jsou dana zejména odliSnym soucasnym vyuzitim
skupiny pozemku a jejim zafazenim dle tizemniho planu a dal$imi cenotvornymi faktory.
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PREHLED KATASTRALNICH UZEMI MESTA

OLOMOUCE V GRAFICKE CASTI CENOVE MAPY

Nazev katastralniho uzemi

Cislo mapového listu

Bélidla 20,21

Cernovir 3,4,11,12
Drozdin 7,14, 15, 22, 23
Chomoutov 1,234
Chvalkovice 5,12,13, 14,21
Hejéin 11,12, 19,20
Hodolany 20, 21, 28, 29
Holice u Olomouce 28, 29, 30, 33, 34, 35, 38, 39
Klasterni Hradisko 12,20

Lazce 12,20

LoSov 7,8,15,16, 23,24
Nedvézi u Olomouce 31, 36
Nemilany 32,33, 37,38
Nefedin 18, 19, 26, 27
Nova Ulice 19, 20, 27

Nové Sady u Olomouce 28,33

Novy Svét u Olomouce 28

Olomouc — mésto 19, 20, 27, 28
Pavlovicky 12,20, 21
Povel 27,28

Radikov u Olomouce 7

Repéin 10,11, 18,19
Slavonin 26, 27, 31, 32
Svaty Kopecek 6,7,14,15
Topolany u Olomouce 17,18, 25, 26
Tynecek 5,12, 13
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