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Al

A2

POSTUP PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Pofizeni tzemniho planu a zadani

Potizeni nového Gzemniho planu Velky Ujezd schvdlilo 3. zasedanim Zastupitelstvo méstyse
Velky Ujezd konaného dne 14.03.2023. Uréenym zastupitelem pro spolupraci s potizovatelem byl
Zastupitelstvem méstyse Velky Ujezd schvalen Ing. Jakub Podivinsky, Ph.D.

Zadani Uzemniho planu Velky Ujezd bylo schvaleno na 16. zasedani Zastupitelstva méstyse
Velky Ujezd dne 26.03.2025.

Zadani bylo zpracovano v souladu se stavebnim zakonem ¢. 283/2021 Sb. ve znéni pozdéjSich
predpisu a dle vyhlasky €. 157/2024 Sb., o izemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjSich predpisu, ve spolupraci s uréenym
zastupitelem.

Pofizovatelem je Magistrat mésta Olomouce, Odbor tzemniho planovani, Urad Gzemniho
planovani.

Zpracovani navrhu tzemniho planu

Navrh tzemniho planu Velky Ujezd pro projednani vypracovala spoleénost knesl kynél architekti
s.r.o., vedouci realizaéniho tymu doc. Ing. arch. Jakub Kynél Ph.D. (&. autorizace CKA 02672) a
kolektiv pracovniku. Pfipravné a vlastni projektové prace na dokumentaci byly zahajeny v roce
2024. Postupovano bylo dle platného stavebniho zakona a jeho platnych vyhlasek.

Spolec¢né jednani a verejné projednani

Bude doplnéno v pribéhu porizovani.
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SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Hlavnim cilem Uzemniho planu méstyse, potazmo Uzemniho planovani jako takového, je
harmonicky rozvoj uzemi. Cestou k dosazeni tohoto cile je vzajemna koordinace jeho
jednotlivych slozek pfi sou¢asném respektovani optimalni prostorové organizace uzemi a jeho
kulturné historickych hodnot.

Samotny Uzemni plan je nastrojem samospravy méstyse a ma ji byt pomocnikem pfi
rozhodovani v konkrétnich pfikladech, at’ uz se jedna o strategické kroky rozvoje &i drobnou
kazdodenni operativu.

Nize jsou uvedeny cile a ukoly uzemniho planovani tak, jak jsou vyjmenovany v § 38 a § 39
Stavebniho zakona (zakon ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisl), k nim je doplnén
tudnym pismem komentar jejich napinéni v Uzemnim planu Velky Ujezd.

Cile uzemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkcni vyuZziti tzemi, stanovovat
zasady jeho funkéniho a prostorového usporadani a vytvaret prfedpoklady pro udrzitelny
rozvoj tzemi spocCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi, ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

> Uzemni plan vymezenim ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, stanovenim podminek
jejich vyuziti a stanovenim podminek prostorového usporadani komplexné resi funkéni
vyuziti FfeSeného Uzemi a jeho prostorové usporadani. Pozadavky na prostorové feseni
budouci zastavby jsou definovany tak, aby nebyly dotéeny stavajici hodnoty uzemi
a nebyl narusen krajinny raz. Vymezenim dostate¢nych rozvojovych ploch pro bydleni,
vefejnou infrastrukturu a podnikani na strané jedné a stabilizovanych a rozvojovych
ploch uréenych pro rozvoj a ochranu krajiny a zelené na strané druhé, vytvari uzemni
plan vhodné podminky pro zajiSténi vyvazeného a udrziteIného rozvoje méstyse.
Navrzena rfeSeni zajist'uji podminky pro komplexni rozvoj tzemi méstyse v budoucich
cca 20 az 30 letech.

(2) Uzemni planovani zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi a za timto uéelem
vyhodnocuje potencial rozvoje uzemi a prognozy jeho dal§iho vyvoje.
> Reseni Gzemniho planu vychazi ze stavajiciho stavu tzemi, ktery je rozvijen tak, aby
byly potvrzeny jeho kvality a pfipadné korigovany jeho slabé stranky. Jednotlivé typy
ploch jsou navrhovany ve vhodném umisténi vzhledem ke stavajicimu vyuziti azemi i
ve vztahu k ostatnim navrzenym plocham. Na zakladé prognézy demografického vyvoje
a prognozy vyvoje bytového fondu, vychazejici z idaji ceského statistického uradu,
byl odhadnut rozvoj méstyse a jeji dalSi vyvoj na pfiStich cca 20 az 30 let.

(3) Cilem uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich
identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostfedi pro kaZzdodenni Zivot jejich obyvatel.
> Uzemni plan stanovenim zakladni koncepce rozvoje zvys$uje kvalitu prostiedi obce
a vytvari podminky pro funkéni a harmonické prostiedi. Posilena je identita méstyse.

(4) Uzemni planovani chréni a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako
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B.1.2

podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi a zajistuje ochranu nezastavéného
Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
moZnosti rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi.

> Uzemni plan definuje zakladni koncepci rozvoje Gzemi, ktera stanovuje ochranu
arozvoj v zemi (viz Oddil 1. vyrokové éasti UP), ochranu pfirodnich, kulturnich

a civilizaénich hodnot v Gizemi. Vymezenim ploch s rozdilnym zptGsobem vyuziti
zajist'uje hospodarné vyuziti zastavéného uzemi i zastavitelnych ploch a také ochranu
nezastavéného Gzemi (viz podminky pro vyuziti ploch Oddil VI. vyrokové éasti UP).
Zastavitelné plochy jsou navrzeny v rozsahu, ktery odpovida umisténi sidla v systému
osidleni, zaroveii ale s potiebnou rezervou tak, aby nebylo jejich pfipadné vyuziti
blokovano majetkovymi vztahy €i problémy s jejich zainvestovanim (viz kap.

K odGivodnéni UP).

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné zajmy v uzemi

a podnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj tzemi
a konkretizuji ochranu verejnych zajmi vyplyvajicich z tohoto zékona a jinych pravnich
predpisd.

> Bez pozadavku pro Uzemni plan.

Ukoly izemniho planovani

Ukolem tzemniho plénovéni je ve vefejném z&jmu zejména:

a)
b)

c)

d)

e)

a)

h)

zjistovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty;

stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Gzemi koncepci vyuZziti a rozvoje tzemi, véetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje vefejné infrastruktury a ochrany volné
krajiny a stanoveni podminek prostupnosti tzemi,

provérovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu vefejnych zajmu a hospodarné vyuzivani tzemi;

stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni poZadavky na vyuZivani

a prostorové usporadani tzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZziti tzemi, umisténi,
usporadani a feSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,

vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani tzemi, zejména duslednym vyuzZivanim
zastavéného uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo
zanedbanych ploch,

s ohledem na charakter Gzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to ucelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu, plochy pro vyrobu elektiiny, plynu a tepla véetné ploch
pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické
koncepce a klimatické cile statu,

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

provérovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Gzemi a na vyuZitelnost navazujiciho
uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni,
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i) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi,

i) koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Gzemi,

k) vymezovat verejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni,

l) vytvaret a stanovovat podminky pro sniZovani nebezpedi v tzemi, zejména pred Gcinky
povodni, sucha, eroznich jevu a extrémnich teplot,

m) uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

n) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkl z verejnych
rozpocta na zmény v tGzemi,

0) vytvaret v uzemi podminKy pro zaji§téni obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,

p) vytvaret v uzemi podminky pro odstrariovani nasledku nahlych hospodarskych zmén zejména
provérovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacénich ploch,

q) urCovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do tuzemi,

r) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich a nerostnych zdroji, vytvaret a stanovovat
podminky pro jejich vyuZziti,

s) vytvaret podminky pro ochranu tGzemi podle jinych pravnich predpist pfed vyznamnymi
negativnimi vlivy zamért na tzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi jiny
pravni pfedpis.

> Reseni tzemniho planu:

» ad a) PFi zpracovani uzemniho planu byl zjiStén a posouzen stavajici stav tuzemi, véetné
jeho pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot.

= ad b) Uzemni plan stanovuje koncepci vyuziti a rozvoje méstyse zejména s cilem
zajisténi dostateénych moznosti pro rozvoj bydleni, verejné infrastruktury, rekreace
a podnikatelskych aktivit a pro ochranu volné krajiny, a to s ohledem na podminky
a hodnoty tuzemi a takeé jeji historicky vyvoj.

= ad c) Uzemni plan provéfil a posoudil potiebu zmén v tzemi a s ohledem na pfinosy,
problémy, rizika a ochranu verejnych zajmu bylo navrzeno feseni, které je z hlediska
vyuzivani uzemi nejhospodarnéjsi a nejvice odpovida prognéze rozvoje méstyse.

= ad d) Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti jednotlivych typt ploch, véetné
funkénich pozadavkl a podminek prostorového uporadani (viz zejména oddil IV.
vyrokové éasti UP).

= ad e) Uzemni plan stanovenim podminek ploch umoziiuje hospodarné vyuziti
zastavéného Uzemi a vyuziti stavebnich proluk. V Uzemnim planu jsou navrzeny plochy
transformacni pro prestavbu a revitalizaci stavajicich a nevyuzivanych areal(.

= ad f) Uzemni plan vymezuje plochy smisené vyrobni, které jsou uréené pro hlavni
rozvoj podnikatelskych aktivit, vyroby a skladovani. Dale stanovenim podminek ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti Gzemni plan umoziuje drobnou vyrobu bez rusivych
vliva i v jinych plochach. Vymezenim ploch smisenych vyrobnich vS§eobecnych
a plochy technické infrastruktury vSeobecné a stanovenim podminek ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti Gzemni plan vytvafi podminky pro vyrobu elektfiny a vyuziti
obnovitelnych zdroju energie.
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= ad g) Uzemni plan stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj méstyse a jeho é&asti, pro
kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu a to zejména vymezenim
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a stanovenim jejich podminek (viz zejména Oddil
VI. vyrokové éasti UP).

= ad h) V Uzemnim planu byly provéfeny a posouzeny potieby zmén v Gizemi a byly
stanoveny jejich podminky. V mistech, kde je to ucelné, byly vymezeny plochy
uzemnich studii nebo Uzemi s prvky regulaéniho planu. Pro vybrané plochy
s rozdilnym zpisobem vyuziti byly stanoveny podminky prostorového uspofradani (viz
zejména Oddil VI. vyrokové éasti UP).

= ad i) V Uzemnim planu neni stanoveno poradi provedeni zmén v tizemi (viz Oddil XVII.
Vyrokové é&asti UP).

= ad j) Uzemni plan koordinuje vefejny zajem a podnéty na provedeni zmén v Gzemi.

= ad k) V Uzemnim planu byly vymezeny vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatieni (viz Oddil VII. vyrokové &asti UP a 1/03 Vykres vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci).

= ad |) Uzemni plan stanovenim Koncepce uspoiadani krajiny (viz Oddil V. vyrokové éasti
UP) a stanovenim podminek ploch s riznymi zplsoby vyuziti vytvafi podminky pro
snizovani nebezpeci v izemi.

= ad m) V Uzemnim planu jsou uplatnény pozadavky na adaptaci sidel. Stanovenim
podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanovenim Koncepce
usporadani krajiny (viz Oddil V. vyrokové éasti UP), Koncepce technické infrastruktury
a zelené infrastruktury (viz zejména Oddil IV. vyrokové &asti UP) vytvaii Uzemni plan
podminky pro adaptaci na zmény klimatu.

»= ad n) Navrzenim rozvoje v navaznosti na zastavéné tizemi a navrzenim rozvoje verejné
infrastruktury v rozsahu odpovidajicim souéasnym potiebam obce a jeho
uvazovanému rozvoji vytvaii Uzemni plan podminky pro hospodarné vynakladani
prostiedkl na zmény v tuzemi.

= ad o) Uzemni plan respektuje pozadavky na zaji$téni obrany a bezpeénosti statu a na
zajisténi civilni ochrany.

= ad p) Uzemni plan vytvafi podminky pro véechny typy aktivit (bydleni, produkce,
rekreace), jejichz rovnovaha je zakladem pro udrzeni socialni a ekonomické stability
uzemi a tim predchazi disledkiim zpisobenych nahlymi hospodarskymi zménami.

V Uzemnim planu byly provéieny a nasledné vymezeny zastavitelné a transformaéni
plochy (viz I/02 Hlavni vykres).

= ad q) V Uzemnim planu byly vymezeny plochy transformaéni. Jedna se zejména
0 zmény z diivodu lepsiho funkéniho vyuziti pozemku v zastavéném uzemi (viz zejména
I/01 Vykres zakladniho €lenéni izemi).

= adr)V feSeném uzemi byly vymezeny plochy pro vyuziti pfirodnich a nerostnych
zdroju a stanoveny podminky jejich vyuziti (viz zejména Koncepce dobyvani lozisek
nerostnych surovin Oddil V. a podminky vyuziti plochy Oddil VI. Vyrokové éasti UP).

= ad s) Uzemni plan diky komplexnimu fes$eni Gzemi a koordinaci rozmisténi rozvojovych
zaméra v tzemi vytvari vhodné podminky pro jeho ochranu pfed pfipadnymi
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negativnimi vlivy téchto zaméra (zejména vzhledem k ochrané prirody, ochrané vod,
ochrané nerostnych surovin, ochrané verejného zdravi a ochrané ZPF) a je v souladu
S jinymi pravnimi predpisy.

B.2 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

B.2.1 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

Uzemni plan je vyhotoven v souladu se zakonem &. 283/2021 Sh., Stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu, zejména s cili a Ukoly tzemniho planovani (viz kap. B.1 oddvodnéni
uzemniho planu).

B.2.2 Vyhodnoceni souladu s pozadavky provadécich predpist stavebniho zakona

Uzemni plan je vyhotoven v souladu s provadécimi predpisy stavebniho zakona, zejména s:

» Vyhlaskou €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjSich predpisu;

» Vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

> Reseni tzemniho planu:

v souladu s aktualnim znéni vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. (01.01.2026) je u nékterych ploch

s rozdilnym zplisobem vyuziti navrzeno jiné barevné rozliSeni, nez bylo pozadovano

predchozim podobou vyhlasky o jednotném standardu, stejné jako nékteré dalsi jevy

zobrazené v hlavnim vykrese (hranice zastavéného uzemi, USES).
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SOULAD S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan je z hlediska pozadavk( vztahujici se k jeho obsahu zpracovan v souladu se
zvlastnimi pravnimi pfedpisy, zejména se zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné
nékterych zakon(l (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, se zakonem ¢. 114/1992 Sb.,

o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl, se zakonem ¢&. 201/2012 Sb.,

o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zakonu (zakon o ochrané ovzdusi), ve znéni
pozdéjSich predpisu, se zakonem ¢. 334/1992 Sh., o0 ochrané zemédélského plidniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpisu, se zakonem ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpisu, se zakonem ¢&. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpistl, se zakonem ¢. 133/1985 Sh., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisu, se zakonem ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich,
ve znéni pozdéjSich predpisl, se zakonem ¢&. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, se zakonem €. 164/2001 Sb., o pfirodnich
[éCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich 1é€ebnych laznich a lazerskych
mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (lazerisky zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisu, se zakonem ¢&. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpist a se
zakonem €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisu.

SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

Bude doplnéno v pribéhu projednani.
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D.1

D2

SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Vlada Ceské republiky schvalila svym usnesenim &. 929 ze dne 2. &ervence 2009 Politiku
uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008. Aktualizace &. 1 Politiky izemniho rozvoje Ceské
republiky byla schvalena usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 &. 276, Aktualizace €. 2
Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvélena usnesenim vlady ze dne 2. z&fi 2019
&. 629, Aktualizace ¢&. 3 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim
vlady ze dne 2. zaFi 2019 &. 630, Aktualizace &. 5 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky byla
schvélena usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833, Aktualizace €. 4 Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim vlady ze dne 12. &ervence 2021 &. 618/2021,
Aktualizace &. 6 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim vlady ze
dne 14. gervence 2022 ¢&. 597/2022, Aktualizace &. 7 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky
byla schvalena usnesenim vlady ze dne 7. Gnora 2024 &. 89/2024. Dne 29. 1. 2025 Vlada CR
usnesenim &. 64/2025 schvalila Zménu &. 9 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky. Dne 27.
srpna 2025 byla usnesenim &. 633/2025 schvalena Zména ¢. 8.

Politika tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci €. 1,2, 3,4, 5,6,a7 aZmény &. 9 a 8 (dale
jen PUR CR) je zavazna ke dni 1. 10. 2025.

Uzemni plan Velky Ujezd je v souladu s pozadavky PUR CR, konkrétné viz dale vypsané

pozadavky PUR CR souvisejici s FeSenym Gzemim.

Celostatni priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi vztahujici se k

feSenému Uzemi a obsahu UP Velky Ujezd:

= ¢l. (14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine€né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znaénou hodnotu, napft. i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazéna s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvarci, avSak
citlivy pfistup k vyvaZzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

= ¢l. (14a) P¥i planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti, ve vazbé& na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevsim orné puady a ekologickych funkci krajiny.

= (Cl. 15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

= ¢&l. (20) Chranit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pfed negativnimi vlivy vytvafenim
podminek pro umistovani rozvojovych zamért do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat
potfebna zmiriujici a pfipadné kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci
¢innosti respektovat vefejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokfadu, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranénych oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Déle
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vytvaret uzemni podminky pro zvySovani a udrzovani ekologické stability volné krajiny,
zajisténi ekologickych funkci pfirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci a
respektovani zemnich systém( ekologické stability, ochranu krajinnych prvkud pfirodniho
charakteru v zastavénych Uzemich a zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V
ramci uzemné planovaci €innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem
na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdrojG.

= ¢l. (20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivocCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovani ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srlistani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni
environmentalnich problému.

= ¢l (21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verfejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou &innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych ploch nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro
nenaroc¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostll a zachovani
prostupnosti krajiny.

= ¢l (23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. P¥i
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek uéelné, umistovat tato zafizeni
soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy
zohledhovat i potfebu a mozZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou sou&asti.
Zmirhovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym u¢inkiim tranzitni zelezniéni a silniéni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatifenimi v Uzemi. Zarovefi vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych dopravnich zamér( pro nové useky
dalnic, silnic I. tfidy a zeleznic, a timto zpUsobem dusledné pfedchazet zneprichodnéni
Uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu pusobeni negativnich G€inkl provozu
dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni
na eliminaci téchto uc€ink).

= ¢l (24) VytvaFet podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného
zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména u center
osidleni a uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba
dostateCnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani
bezpec&nosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v Uzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. zeleznicni, cyklistickou, pési).

= ¢l (25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu izemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy plidy, eroze, sucho, prehfivani atd.)
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s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni
ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro
vymezeni Uzemi uréenych k Fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni
pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni
a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadd zmény klimatu.
V Uzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirfiovani u¢inkd povodni a sucha.
Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

= ¢l (27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji u€elné vyuzivani v rdmci sidelni struktury, véetn& podminek pro
rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. P¥fi
uzemneé planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
Zelezniéni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vCetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni
sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshrani¢ni
dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodafského rozvoje ve
v8ech regionech..

= ¢l. (28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat potfeby udrzitelného rozvoje uzemi v
dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné zelené infrastruktury a
vefejnych prostranstvi. Vytvaret podminky pro rozvoj uzemi s dostupnou krajinou a sidelni
zeleni a pro rozvoj kvalitnich vefejnych prostranstvi s dostateénym zastoupenim vegetaénich
prvkd. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostort a vefejné
infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti. PFi
vymezovani ploch bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj bydleni zohledfiovat poZzadavky
na verejna prostranstvi.

= ¢l (29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riiznych druhl dopravy. Vytvaret tzemni
podminky pro upfednostfiovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na
to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu, umoznujici u€elné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky
na kvalitni zivotni prostfedi. Zlepsovat prostupnost mést a obci pro environmentalné Setrné
formy dopravy a vytvaret podminky pro rozvoj u€inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatellim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésSich a cyklistickych cest, v€etné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

= &l. (30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodéavku vody a zpracovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v
budoucnosti. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch zohledfiovat moznost napojeni na
stavajici vefejnou infrastrukturu.
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¢l. (31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby
energie z obnovitelnych zdroja, pfipadné z dalSich nizkouhlikovych zdrojl, véetné zajisténi
dostateCného zasobovani uzemi energiemi, Setrné k zivotnimu prostfedi a kulturnim
hodnotam Gzemi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliva a rizik.

Rozvojové osy

&l. (61) 0S10 Rozvojova osa (Katowice—) hranice Polsko/CR—Ostrava—Lipnik nad Be&vou—
Olomouc— Brno—Brfeclav—hranice CR/Slovensko (—Bratislava). Jedna se o Gzemi ovlivnéné
dalnicemi D1 v Useku (Gliwice—) hranice Polsko/CR-Ostrava—Brno, D2 v Useku Brno—
Breclav—hranice CR/Slovensko (—Bratislava), D35 v Useku Lipnik nad Be&vou—-Olomouc, D46
v useku Olomouc-Vyskov a pfipravovanou dalnici D48 v useku Frydek-Mistek—Bélotin,
zelezniénimi tratémi v Useku Bohumin—Ostrava—Hranice na Moravé—Pferov—(Olomouc)—
Brno—Breclav a spoluplsobenim center osidleni, Novy Ji¢in, Hranice, Prostéjov, Vyskov a
Breclav.

Specifické oblasti

¢l. (75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi
suchem (Katastralni tzemi Velky Ujezd je sougasti tzemi ORP Olomouc, které mimo jiné lezi
ve specifické oblasti s oznacenim SOB9).

Ukoly pro uzemni planovani:

V rdmci navazujici Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti
obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retenénich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a €lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesu, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toku (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné
pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokt a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkd v krajing,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a
zasakovani vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dal$ich protieroznich prvku, napf. vétrolamu, mezi,
zasakovacich pasu a prikopd,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkd na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,

situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroju vody,
f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i daldi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuzZivat
zejména uzemni studie krajiny,
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g) vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v ndvaznosti na
verejnou infrastrukturu,

h) vytvaret Uzemni podminky pro feSeni protipozarni ochrany.

i) vytvaret izemni podminky pro odvadéni a €isténi odpadnich vod v souladu s plany rozvoje
vodovodu a kanalizaci.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan Velky Ujezd je v souladu s aktualné platnou PUR CR (ve znéni Aktualizaci ¢.

1,2, 3,4,5,6,7aZmény ¢.9 a 8) a respektuje republikové priority platné PUR CR.

= ad (14) Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi,
vCetné urbanistického a architektonického dédictvi. Rozviji a zachovava raz
urbanistické struktury izemi a jedineéné kulturni krajiny. Uplatnén byl také pfistup k
udrzitelnosti rozvoje venkovského charakteru reSeného tuzemi. Ochrana venkovské
krajiny byla prioritou pfi rozhodovani o rozvoji uzemi.
Ochrana a rozvoj hodnot Gizemi je v izemnim planu zajisténa stanovenim Zakladni

koncepce rozvoje méstyse (viz Oddil Il vyrokové éasti UP). V této koncepci je zahrnuta
ochrana zahrnuta sidla, krajiny, historickych i kulturnich hodnot.

» ad (14a) Rozvoj izemi v navaznosti na zastavéné uzemi méstyse je feSen umérné s
ohledem na ochranu orné ptldy a ekologickych funkci krajiny. V zastavéném uzemi je
pro transformaci navrzeno vyuziti volnych parcel, resp. proluk, navrhové plochy jsou
pak navrzeny v bezprostredni vazbé na zastavéné uzemi. Novy izemni rozvoj méstyse
je vyraznéjsi pouze smérem vychodnim.

Uzemni plan vytvaii predpoklady pro existenci a rozvoj zemédélské vyroby, a to
predevsim vymezenim ploch zemédélskych a ploch smiSenych vyrobnich vS§eobecnych
a stanovenim podminek jejich vyuziti (viz Oddil VI. vyrokové éasti UP). Zaroven
zohlednuje ochranu lesnich porostti a vodnich ploch predevs§im vymezenim ploch
lesnich vSeobecnych a vodnich a vodohospodaiskych vSeobecnych a stanovenim
podminek jejich vyuziti (viz Oddil VI. vyrokové éasti UP) a umoziiuje rozvoj
ekologickych funkci krajiny, napf. stanovenim Koncepce uspoiadani krajiny nebo
vymezenim tGzemniho systému ekologické stability (viz Oddil V. vyrokové &asti UP).

= ad (15) Uzemni plan vytvaii rovnhocenné podminky pro véechny socialni vrstvy,
nenavrhuje prostorové segregovana uzemi s negativnim vlivem na soudrznost
obyvatel. Plochy pro rozvoj jsou dle moznosti feSeny rovhomérné po celém tuzemi
vétsinou ve vazbé na stavajici zastavéné tizemi. Rozsah rozvojovych ploch odpovida
podminkam a charakteru tzemi.

= ad (20) Stanovenim koncepce rozvoje Uzemni plan chrani pfirodni funkce a krajinné
hodnoty a pfi navrhu rozvojovych zamért hodnoty respektuje. Uzemni plan respektuje
vefejné zajmy napfi. na ochranu biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostiedi.
Vytvafi tzemni podminky pro zvySovani ekologické stability a zajiStovani ekologickych
funkci, pro implementaci a respektovani USES i dal$i upravy krajiny sméfujici ke
zvyseni jeji rozmanitosti a odolnosti viiéi erozi (viz Oddil V. vyrokové éasti UP).
Navrhové plochy byly navrzeny v tésné vazbé na soucasné zastavéné uzemi, nebo
uvniti zastavéného uzemi. Plochy bydleni a obéanské vybavenosti jsou feSeny tak, aby
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minimalné narusovaly krajinny raz. V Uzemnim planu jsou respektovany vsechny
oblasti s ochrannym rezimem a ochranna pasma, jejich pripadné dotceni neni
zasadniho charakteru (viz vysledky Vyhodnoceni vlivii UP Velky Ujezd na zivotni
prostredi v kapitole F. tohoto odiivodnéni).

= ad (20a) Uzemni plan vytvari dobré podminky pro zaji$téni migraéni propustnosti
krajiny pro volné Zijici zivocichy a pro ¢lovéka a pro predchazeni environmentalnich
problémi (viz Oddil V. vyrokové éasti UP a Hlavni vykres). Uzemnim plan nenavrhuje
feseni, ve kterém by dochazelo ke sriistani jednotlivych sidel.

= ad (21) Uzemni plan vytvari podminky pro pestrou a dobfe prostupnou krajinu.
Vymezuje plochy, které mohou slouzit kratkodobé rekreaci. Navrh Uzemniho planu
stabilizuje plochy s pozemky lesa a mistnich i u¢elovych komunikaci, tim vytvari
podminky pro rozvoj lesnich porostd a prostupnosti krajiny a riizné formy rekreace (viz
Oddil V. vyrokové &asti UP).

= ad (23) Uzemni plan zajist'uje dobré podminky pro dopravni dostupnost Gizemi zejména
vymezenim ploch dopravni infrastruktury véetné zajisténi tizemnich podminek pro
statickou dopravu a zabezpeéuje prostupnost tizemim. UP v souladu s pozadavky
rozvoje dalniéni sité navrhuje na izemi méstyse, pfi stavajici dalnici D35, navrhovou
plochu pro vybudovani odpodivky (viz koncepce dopravni infrastruktury — Oddil IV.
vyrokové éasti UP a Hlavni vykres). UP vytvaii dobré podminky pro technickou
infrastrukturu stanovenim koncepce technické infrastruktury a vymezenim ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti a stanovenim jejich podminek vyuziti (viz Oddil IV. a VI.
vyrokové éasti UP). V Uzemnim planu je navrzeno spoleéné (soubé&zné) vedeni
dopravni a technické infrastruktury a tim minimalizovani fragmentace krajiny.

= ad (24) Uzemni plan vymezuje stabilizované i navrhové plochy pro veiejna prostranstvi
a dopravu, koridory pro dopravni infrastrukturu a stanovuje podminky ploch tak, aby
byla zajiSténa plynulost dopravy a bezpecnost obyvatelstva. Stanovenim koncepce
dopravni infrastruktury (viz Oddil IV. vyrokové éasti UP) Uzemni plan zajistuje dobré
podminky pro vSechny druhy dopravy a dostupnost tizemi.

= ad (25) Uzemni plan zaji$t'uje Gzemni ochranu pred potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami stanovenim koncepce protipovodnové, protierozni a retenéni ochrany (viz
Oddil V. vyrokové éasti Uzemniho planu). Stanovenim podminek ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti vytvari podminky pro moznost realizace protipovodiovych opatreni i
opatfeni na zadrzeni vody v krajiné. Uzemni plan vytvafFi i podminky pro zadrzovani,
vsakovani a vyuzivani srazkovych vod (viz Oddil IV. vyrokové éasti Uzemniho planu).

= ad (27) Uzemni plan vytvafi podminky pro dal$i zkvalitnéni dostupnosti méstyse a
navrhuje verejnou infrastrukturu koordinované v pfiméfeném rozsahu vzhledem k
velikosti sidla a jeho infrastruktuie (viz koncepce dopravy a technické infrastruktury
(viz. Oddil IV. vyrokové &asti).

= ad (28) Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj izemi z dlouhodobého hlediska a
navrhuje komplexni FeSeni ve spolupraci s verejnosti a s ohledem na potreby
udrzitelného rozvoje tzemi. V izemim planu jsou navrhové plochy pro bydleni
doplnény navrhovymi plochami vefejnych prostranstvi.

D. VYHODNOCEN| SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE D7
A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
NAVRH PRO SJ A VP, tnor 2026



knesl kyn¢l architekti s.r.o.

= ad (29) Uzemni plan stabilizuje stavajici zpisob obsluhy uzemi dopravni
infrastrukturou, vytvari podminky pro rozvoj hromadné, pési a cyklistické dopravy (viz
Oddil IV. vyrokové éasti Uzemniho planu) a doplfiuje plochy pro obsluhu tzemi v
navaznosti na rozvojova uzemi.

= ad (30) Uzemni plan vymezuje plochy pro zajisténi dobrych podminek pro dodavky
vody a také odkanalizovani Gizemi. Stabilizuje stavajici systém zasobovani vodou a
odkanalizovani uzemi a navrhuje koncepci pro nové navrzené plochy. Navrhové plochy
jsou navrzeny tak, aby bylo mozné je napojit na stavajici sité technické infrastruktury.
(viz Oddil IV. vyrokové &asti Uzemniho planu).

= ad (31) Uzemni plan umoznuje rozvoj a realizaci lokalnich vyroben energie, zejména
jako soucast staveb v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach (napf. fotovoltaické
panely na stirechach budov). Vzhledem k vysoké mife ochrany pfirody v okoli mésta
naopak jsou nepripustné nové vyrobny energie z obnovitelnych zdrojl v nezastavéném
Gzemi (viz Oddil VI. vyrokové éasti UP).

= ad (61) Uzemni plan zohlediiuje polohu méstyse Velky Ujezd v kontextu Rozvojové osy
0S10 v useku D35 Lipnik nad Beévou—Olomouc a navrhuje rozvoj méstyse tak, aby
odpovidal jejimu postaveni v ramci této rozvojové osy.

» ad (75b) Politika uzemniho rozvoje v platném znéni vymezuje specifické oblasti, ve
kterych se projevuji aktualni problémy republikového vyznamu. Dle tohoto vymezeni se
méstys velky Ujezd nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni tzemi suchem. Na zakladé toho je z hlediska rozhodovani o zménach
v Uzemi potieba prednostné dbat na: podpore pfirozeného vodniho rezimu v krajiné;
predchazeni zhorsovani stavu vodnich utvara, tbytku mokradu, vétrné a vodni erozi
pudy, degradaci a desertifikaci pudy; rozvoji zelené infrastruktury v zastavéném a
nezastavéném Uzemi obci a naslednou péci o ni.

Uzemni plan vytvafi prostfednictvim podminek vyuziti ploch podporu pfirozenému
vodnimu rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich a akumulaénich vlastnosti,
zejm. vytvarenim uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich
ploch a vodnich tokt (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni
sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pldy rozélenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy) a stanovenim koncepce usporadani
krajiny (viz Oddil V. vyrokové é&asti UP).

Uzemni plan vytvafi podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toki a niv a pro
obnovu ostatnich vodnich prvki v krajiné stanovenim podminek vyuziti azemi v
plochach (pfedevsim lesnich vSeobecnych, zemédélskych vSeobecnych, vodnich a
vodohospodaiskych vSeobecnych a smiSenych krajinnych vSeobecnych) a stanovenim
koncepce usporadani krajiny (viz Oddil V. vyrokové éasti UP).

Vytvoreny jsou rovnéz tzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v
urbanizovanych uzemich. Uzemni plan uvadi podminky pro hospodareni se srazkovymi
vodami pro navrhové plochy (viz bod 4.5 kap. | odivodnéni UP).

Stanovenim koncepce protierozni a retenéni ochrany (viz Oddil V. vyrokové éasti UP)
Uzemni plan vytvafi podminky pro zvy$ovani odolnosti pady.
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D.2

D.3

Uzemni plan ma vytvaret podminky pro rozvoj a idrzbu vodohospodaiské
infrastruktury a pro zabezpeceni pozadavk( na dodavky vody v obdobi nepfiznivych
hydrologickych podminek stanovenim koncepce vodnich tokt a ploch (viz Oddil V.
vyrokové éasti UP) a koncepce technické infrastruktury — zasobovani vodou (viz Oddil
IV. vyrokové éasti UP). “uzemni plan vytvari izemni podminky pro odvadéni a éisténi
odpadnich vod v souladu s plany rozvoje vodovodt a kanalizaci — odkanalizovani (viz
Oddil IV. vyrokové éasti UP a kap. | odGvodnéni UP).

SOULAD S PRVNIM UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

Vlada Ceské republiky vydala svym usnesenim &. 581 ze dne 28. srpna 2024 Uzemni rozvojovy
plan (v souladu s § 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. e) zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist), formou opatfeni obecné povahy.

Pro Uzemni rozvojovy plan plati nasledujici ust. zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon,

v uéinném znéni:

§ 319, Uzemni rozvojovy plan

(5) Pro prvni izemni rozvojovy plan se § 73 odst. 2 a 3 tohoto zakona nepouzije do doby vydani
zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zakona.

§ 73, Forma a zavaznost Uzemné planovaci dokumentace

(2) Uzemné planovaci dokumentace je zavazna pro rozhodovani v izemi a dal$i zmény v uzemi.
Drobné stavby Ize realizovat pouze v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci.

(3) Nadfazena uzemné planovaci dokumentace je zavazna pro obsah navazujici tzemné
planovaci dokumentace. K ¢asti navazujici uzemné planovaci dokumentace, ktera je v rozporu
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, se nepfihlizi.

> Reseni Uzemniho planu:
Uzemni plan Velky Ujezd je v souladu s URP. Prvni Uzemni rozvojovy plan prebira zaméry
ze ZUR Olomouc, se kterymi je UP Velky Ujezd v souladu (viz dale).

SOULAD S UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zastupitelstvo Olomouckého kraje vydalo Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje formou
opatfeni obecné povahy dne 22. inora 2008. Nasledné Zastupitelstvo Olomouckého kraje vydalo
tyto aktualizace a zmény Zasad uzemniho rozvoje Olomouckého kraje:

= Aktualizaci €. 1 dne 22. 4 2011,

= Aktualizaci €. 2b dne 24. 4 2017,
» Aktualizaci €. 3 dne 25. 2. 2019;
= Aktualizaci €. 2a dne 23. 9. 2019;
= Aktualizaci €. 4 dne 13. 12. 2021;
= Aktualizaci €. 5 dne 26. 9. 2022,
=  Zmény ¢. 7 dne 8. 12. 2025.

Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje — Uplné znéni po vydani Aktualizaci &. 1, 2a, 2b,
3,4,5aZmény &. 7 (dale jen ZUR OK) nabyly uginnosti dne 31. 12. 2025.
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Uzemni plan Velky Ujezd je v souladu s pozadavky ZUR Olomouckého kraje, konkrétné viz
dale vypsané pozadavky ZUR OK souvisejici s feSenym tizemim.

kap. A. Koncepce rozvoje tUzemi kraje a rozvoje a ochrany jeho hodnot, véetné koncepce
sidelni struktury

kap. A.1l. Priority tzemniho planovani

1. Priority Uzemniho planovani na izemi Olomouckého kraje se stanovuiji s cilem vytvofrit
vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel izemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. V souladu s charakterem Gzemi kraje jsou
v ZUR OK zohlednény celostatni a krajské priority Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje vyjadfené v dokumentech Politika Uzemniho rozvoje CR (déle v textu
Politika tzemniho rozvoje CR, popt. PUR CR), Strategie udrzitelného rozvoje CR a v
rozvojovych dokumentech pofizenych Olomouckym krajem;.

2. ZUR OK vymezuiji tyto cile a soub&zné& navrhuji podminky pro hledani feseni k jejich napinéni:
2.1. stanovit koncepci rozvoje Uzemi se zaméfenim zejména na:

2.1.1. urbanistickou koncepci (vymezeni rozvojovych oblasti a os, specifickych oblasti a
stanoveni podminek pro provadéni zmén v uzemi);

2.1.2. koncepci rozvoje technické a dopravni infrastruktury;

2.1.3. koncepci ochrany pfirodnich zdroju;

2.1.4. koncepci systému ekologické stability, pfi respektovani pfirodnich a kulturnich hodnot v

uzemi;

2.2. konkretizovat ochranu vefejnych zajmud v tzemi;

2.3. promitnout do feSeni uzemi strategicke cile vyplyvajici zejména z Politiky uzemniho
rozvoje CR, Programu rozvoje Uzemniho obvodu Olomouckého kraje a dalSich
rozvojovych dokumentd v€etné dokumentu pfijatych EU;

3. Priority v oblasti soudrznosti spole¢enstvi obyvatel:
3.2. pro uzemni plany obci se v oblasti posileni socialni soudrznosti v Uzemi stanovuje
zejména:
3.2.1. zachovat a rozvijet sou¢asny stav polycentrického osidleni Olomouckého kraje;
3.2.2. vymezit plochy a koridory vefejné infrastruktury pfimérené velikosti a funk&nimu
vyznamu obce, a to zejména vzhledem ke stavu a oCekavanému vyvoji dopravni
obsluznosti uzemi;

3.2.3. plochy bydleni vymezovat s ohledem na posileni socialni soudrZznosti obyvatel uzemi,
zejména zamezovat Uzemni segregaci obyvatel na zakladé pozadavku vyplyvajicich z
regionalniho a oborového planovani (zejména komunitniho planovani);

3.2.5. v oblasti venkova vytvaret podminky pro feSeni rozvoje bydleni a poskytovani sluzeb
(zdravotnich, kulturnich, socialnich, rekreacnich, lazefiskych);

3.2.6. vytvaret podminky k zajisténi ochrany civilizaénich a kulturnich hodnot v Gzemi;

3.2.7. vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi, obyvatelstva a civilizacnich hodnot
pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pudy,
eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zvysit funk&nost a
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akceschopnost sloZek integrovaného zachranného systému jako nastroje ke snizeni
dopadu nepfiznivych ucink mimoradnych udalosti na obyvatelstvo;

3.2.8. v oblasti ochrany obyvatel a obrany statu dale prohloubit systém varovani obyvatelstva,
stanovit podminky pro zény havarijniho planovani a situovani téchto zén;

3.2.9. akceptovat dalSi relevantni podminky stanovené v kapitole L;

3.3. respektovat stavajici a navrzené dopravni tahy umozhujici zajisténi uzemnich vazeb s
Polskou republikou a sousednimi kraji;

4. Priority v oblasti hospodarského rozvoje:

4.1. zménami v Uzemi vytvafet podminky pro posileni hospodarské vykonnosti Olomouckého
kraje, zejména ve specifickych oblastech se socialné ekonomickymi problémy;

4.2. spoluvytvareni predpokladl pro fe$eni podminek zaméstnanosti obyvatel v Olomouckém
kraji vnimat jako jeden z hlavnich kol zmén v Uzemi. Vytvaret Gzemné planovaci
predpoklady pro snizovani nezaméstnanosti obyvatel, pfedevsim posilenim nabidky
ploch pro podnikani a s ohledem na diferencované predpoklady jednotlivych regionl a
obci (zejména ve specifickych oblastech rozliSovat jejich charakter);

4.3. vytvaret v Uzemi podminky pro odstrafiovani disledkd nahlych hospodarskych zmén a
podporovat restrukturalizaci ekonomiky opirajici se zejména o vyuziti komparativnich
vyhod uzemi;

4.4. navrzenou koncepci uzemniho rozvoje vytvofit podminky k omezeni, nebo alespori k
minimalizaci negativnich dopadd na zaméstnanost Olomouckého kraje;

4.6. vzhledem k velkému rozsahu chranénych ¢asti uzemi z hlediska ochrany pfirody v oblasti
rozvoje zemédélské vyroby a lesniho hospodafstvi, podporovat mimoprodukéni funkce
zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni (zejména rekreacni a ekologické) funkce lesl v
oblastech zvySeného vefejného zajmu o vyuziti ploch pro rozvoj rekreace;

4.7. pro Uzemni plany obci se v oblasti hospodarského rozvoje stanovuje zejména:

4.7.1. zpfesnit vymezeni strategickych ploch kraje pro aktivity celostatniho a nadmistniho
vyznamu (dale ,strategické plochy kraje*) dle podminek pro vyuziti Gzemi v rozvojovych
oblastech vyjadifenych v kapitole B.

4.7.2. vymezit plochy pro umisténi podnikatelskych aktivit, zohlednit pfi tom:
4.7.2.1. vyznam a polohu obce v ramci vymezenych rozvojovych os a oblasti;
4.7.2.2. ndvaznosti na vymezeny nadfazeny systém dopravni a technické infrastruktury;
4.7.2.3. stanovené zasady pro ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot Uzemi;

4.7.2.4. moznosti opétovného polyfunkéniho vyuziti opusténych aredld a ploch (tzv.
brownfields);

4.7.3. vymezit koridory pro dopravni a technickou infrastrukturu v souladu se ZUR OK a
upresnit jejich polohu pfi zohlednéni environmentalnich limitl Gzemi;

4.7.4. vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladl Uzemi pro lazenstvi a rizné formy
cestovniho ruchu;

4.7.5. akceptovat dalSi relevantni podminky stanovené v kapitole L;

5. Priority v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi:
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D12

5.1. chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického,

architektonického a archeologického dédictvi:

5.4. pro UP obci se v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi stanovuji zejména tyto priority a

zasady pro provadéni zmén v Uzemi:

5.4.1. priority v oblasti ochrany ovzdusi:

5.4.1.1. vhodnym usporadanim ploch v uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivl ploch s koncentrovanou vyrobni ¢innosti na plochy bydleni;

5.4.1.2. v lokalitach, ve kterych nedochazi ke stfetu zajmu, podporovat vyuzivani vétrné a
vodni energie a netradi¢nich zdroju energie (napf. biomasa, slunecni energie, tepelna
Cerpadla aj.), a to zejména v oblastech se zhorSenou koncentraci Skodlivin v ovzdusi;
5.4.1.3. podporovat rozsifeni plynofikace, budovani VTL, pfipadné i STL plynovodl pro
vice obci;

5.4.1.10. podporovat rozvoj cyklistické dopravy;

5.4.2. priority v oblasti ochrany vod:

5.4.2.1. podporovat rozvoj infrastruktury v oblasti dodavky kvalitni pitné vody a nakladani
s méstskymi odpadnimi vodami;

5.4.2.2. za prioritni na useku odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod povazovat zajisténi
potfebné kapacity a uginnosti ¢isténi COV, z nichZ jsou vy¢isténé vody;

5.4.2.4. nepovolovat rozsahlou zastavbu rodinnych domu v tizemi, ve kterém neni
zajisténa vefejna kanalizace véetné COV a vefejny vodovod;

5.4.2.13. pro stavajici a vyhledové zdroje podzemni i povrchové vody uplatfiovat
preventivni ochranu a zabezpedit tak jejich pozdéjsi bezproblémovou vyuZitelnost;
5.4.2.14. v zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro
zadrzovani, vsakovani i vyuzivani dedtovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani
ucinkd povodni;

5.4.3. priority v oblasti ochrany pidy a zemédélstvi:

5.4.3.1. dbat na pfiméfené vyuzivani pudy pro jiné, nez zemédélské ucely, plidu chapat
jako jednu ze zakladnich prakticky neobnovitelnych slozek zivotniho prostfedi, k zaboru
ZPF a PUPFL navrhovat pouze nezbytné nutné plochy, upfednostiiovat navrhy na
pudach horsi kvality pfi respektovani urbanistickych principl a zasad;

5.4.3.2. podporovat ochranu pldy pfed vodni a vétrnou erozi a rovnéz pfed negativnimi
jevy zpusobenymi pfivalovymi srazkami;

5.4.3.4. prosazovat extenzivni principy ekologického zemédélstvi;

5.4.4. priority v oblasti ochrany lesu:

5.4.4.1. pribézné zlepSovat druhovou i vékovou skladbu lesl a prostorovou strukturu
lesu s cilem blizit se postupné pfirodé blizkému stavu; podporovat mimoprodukéni funkce
lesa;

5.4.5. priority v oblasti nakladani s odpady:

5.4.5.3. pfednostné vyuZzivat stavajici sit zafizeni pro vyuZivani nebo odstranovani
odpad(l. Stavajici zafizeni intenzifikovat a modernizovat tak, aby plnila zakonné
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pozadavky a zajistila pfi stavajicim trendu produkce odpad( dostate¢nou kapacitu pro
odstranovani odpadd.

5.4.6. priority v oblasti péce o krajinu:

5.4.6.1. respektovat nezbytnost ochrany krajiny a jejiho krajinného razu, podporovat a
realizovat krajinotvorna opatfeni podporujici Zzadouci environmentalni i estetické funkce
krajiny a ekosystém(; diraz klast na posilovani retenéni schopnosti krajiny a omezovani
fragmentace krajiny;

5.4.6.3. Skladebné ¢asti USES piednostné vymezovat mimo plochy zjisténych a
pfedpokladanych lozisek nerostd, vzhledem k jejich nepfemistitelnosti;

5.4.6.6. v uzemnich planech vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem
na cilové kvality krajiny;

5.4.7. priority v oblasti nerostnych surovin

5.4.7.1. ochrana lozisek nerostnych surovin je vefejnym zajmem. Respektovat
nepremistitelnost stavajicich DP, CHLU, vyhradnich a vyznamnych loZisek
nevyhrazeného nerostu a prognéznich zdrojl i v jinych Fizenich tykajicich se tzemi a
jeho vyuziti, a minimalizovat zatézovani takto chranénych ploch jinymi zakonnymi limity
uzemi. Vytvaret prostfedi, které umozni vyuzivani nerostnych surovin v daném regionu
pfi respektovani udrzitelné-ho rozvoje uzemi;

5.4.7.2. preferovat hospodarné vyuziti zasob ve vyuzivanych vyhradnich loziskach a
loZiskach nevyhrazeného nerostu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy;

5.4.7.3. hospodarné vyuzivat nerostné suroviny se zietelem na realné disponibilni zasoby
pozadované kvality suroviny a zivotnosti zasob stavajicich lozisek pro nezbytnou potfebu
na kli¢ové investi¢ni zaméry v ramci Olomouckého kraje v souladu s principy
udrZitelného rozvoje kraje;

5.4.7.4. izemné respektovat t&€Zbu nerostnych surovin ve stanovenych prostorach v
souladu s dodrZzovanim zasad ochrany pfirody a krajiny. Té€Zbu orientovat do uzemi ploch

popfipadé s minimalnimi tzemnimi a ekologickymi dopady;
5.4.7.5. kvalifikované upfesfovat a aktualizovat sou¢asné i budouci vyuzivani a ochranu
surovinovych zdrojli se zfetelem na realné potfeby suroviny v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy;

5.4.8. priority v oblasti ochrany vefejného zdravi

5.4.8.1. pro snizeni vliv(i hluku na venkovni chranény prostor podporovat pfemisténi
vyznamnych dopravnich tah zejména mimo plochy bydleni, ob&éanského vybaveni a
rekreace.

5.4.8.2. podporovat rozvoj vefejné dopravy jako alternativy dopravy individualni;
kap. A.2. koncepce rozvoje a ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
kap. A.2.1. Koncepce ochrany pfirodnich hodnot

e Podporovat a realizovat krajinotvorna opatfeni podporujici Zadouci environmentaini i
estetické funkce krajiny a ekosystému; dliraz klast na posilovani reten¢éni schopnosti
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krajiny, zvySovani druhové diverzity a ekologické stability, protierozni ochranu a migracni
priichodnost pro zivogichy.

e V co nejvétsi mife upfednostiovat intenzifikaci a funkéni optimalizaci vyuziti Gzemi
(nikoliv extenzivni rozvoj zastavby v krajin€) optimalnim vyuzivanim zejména stavajicich
arealu a zastavénych ploch.

kap. A.2.2. Koncepce ochrany kulturnich hodnot

Respektovat zasady ochrany kulturnich pamatek a podminky ochrany pamatkové chranénych
uzemi (pamatkové rezervace, pamatkové zény, pamatkova ochranna pasma, Uzemi s
archeologickymi nalezy);

K zajisténi ochrany a zachovani kulturniho dédictvi, krajinného razu a pfirodnich hodnot se
vymezuji tato cenna kulturné historicky vyznamna uzemi jako oblasti s pfirodné krajinarfskymi
Upravami, s vysokym krajinnym, pamatkovym a pfirodnim potencialem (dale v textu kulturni
krajinné oblasti):

e  kulturni krajinna oblast svahy Nizkého Jeseniku, ktera je vymezena v ramci spravniho
Uzemi obci Hlasnice, Lipina, Doma$ov u Sternberka a na &asti spravniho Uzemi obci
Sumvald, Dlouha Lougka, Paseka, Mutkov, Rideg, Sternberk, Babice, Horni Lodénice,
Jivova, Hraniéné Petrovice, Bélkovice-Lastany, Dolany, Hlubogky, Mrsklesy, Velky Ujezd,
Kozlov a ¢asti Vojenského Ujezdu Libava (KKO9);

kap. A.2.3. Koncepce ochrany civilizacnich hodnot
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Rozvojem dopravnich ploch a koridor( nadmistniho vyznamu zajistit dopravni obsluznost
Olomouckého kraje, kvalitni napojeni vyznamnych sidel na nadfazenou dopravni sit a omezeni
zatiZeni sidel tranzitni dopravou. Patefnimi prvky komunikacni a Zelezni€ni sité jsou tahy
zarazené do transevropské dopravni sité.

Silniéni a dalniéni sit’
Na uzemi kraje a dot&enych obci akceptovat tyto tahy zakladni silniéni a dalnicni sité:
e Tahy mezinarodniho a celostatniho vyznamu, které tvofi dalnice, a vybrané silnice I.
tridy:
o dalnice D35 (Hradec Kralové) — Mohelnice — Olomouc — Lipnik n. B.;
Ostatni doprava
Podporovat rozvoj cykloturistiky, budovani sité cyklostezek v obcich i cyklostezek spojujicich
obce v ramci celého kraje pro rekreacni vyuZiti i pro kazdodenni dojizdku.
TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Zasobovani pitnou vodou
e V Uzemi akceptovat a chranit stavajici rozsah vodnich zdroju vyuzivanych pro hromadné

zasobovani pithou vodou v&etné jejich stanovenych ochrannych pasem.

e  Pfinavrhu zasobovani pitnou vodou v izemnich planech obci vychazet z aktuélniho
Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci.

D14 | D.VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
NAVRH PRO SJ A VP, zéii 2025



knesl kyndl architekti s.r.0. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU VELKY UJEZD

kap. B. Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice
uzemniho rozvoje a vymezeni nadmistnich rozvojovych oblasti a nadmistnich rozvojovych
0s

8. Na uzemi Olomouckého kraje respektovat vymezeni téchto rozvojovych os:

8.1. upfesnéni rozvojové osy 0S10 (Katowice-) hranice Polsko / CR — Ostrava — Lipnik nad
Bedvou — Olomouc — Brno — Bfeclav — hranice CR / Slovensko (Bratislava), vymezené v
Politice tzemniho rozvoje CR;

8.1.1. na uzemi Olomouckého kraje prochazi rozvojova osa OS10 uzemim ORP Hranice,
Lipnik nad Bec&vou, Olomouc a Prostéjov;

8.1.2. obce nachazejici se na rozvojové ose (mimo rozvojové oblasti): Bélotin, OlSovec,
Polom, StfiteZ nad Ludinou, Cernotin, Hranice, Hrablvka (jizni &ast k. .), Hustopede
nad Beévou, Klokogi, Milenov, Milotice nad Beé&vou, Spi¢ky, Dolni Ujezd, Daskabat,
Bohuslavky, Jezernice, Lipnik nad Beévou, Velky Ujezd, Brodek u Prost&jova,
Détkovice, Dobrochov, Hrad€any - Kobefice, Ondratice, Otaslavice (bez jeji ¢asti
Chaloupky u Otaslavic), Urgice, Vranovice - Kelgice, Zeleg;

8.1.3. ukoly pro uzemni planovani obci:

d) z hlediska pfipustnosti orientovat téZbu nerostnych surovin do tzemi ploch lozisek a

kap. E. Vymezeni zastavitelnych ploch, transformacénich ploch a koridorti nadmistniho
vyznamu, véetné stanoveni jejich ucelu a pozadavki na jejich vyuziti

kap. E.1. Plochy a koridory dopravni infrastruktury

kap. E.1.1. Silnié€ni sit’

Navrhem dostavby silni¢ni sité podporovat omezovani emisi mobilnich zdroji znedistovani
ovzdusi.

kap. E.1.4. Ostatni doprava

V UP obci vyvaret tzemni podminky pro zlep$eni funkce hromadné dopravy v ramci
integrovaného dopravniho systému (pfestupni uzly, zastavky a. j.), a to v ramci kraje i vazeb do
sousednich kraju a do Polska. Navrhem dostavby a modernizace dopravni infrastruktury vytvaret
podminky pro propojeni jednotlivych systému vefejné osobni dopravy.

kap. H. Vymezeni ploch pro tézbu

Pro zajisténi ochrany nerostnych surovin a jejich vyuziti a minimalizaci dopadl exploatace
lozisek na krajinny raz a zivotniho prostfedi se stanovuiji tyto zasady:

e Jednotliva loziska nerostnych surovin, vyskytujici se mimo uzemi specifickych oblasti s
vysokou koncentraci provadéné a pfipravované (oCekavané) tézby nerostnych surovin
ozn. NSO6 — NSO11, jsou seskupena dle predpokladanych vliva tézby do tfi skupin
objektl. Kazda z téchto skupin ma stanovené zasady, které definuji moznosti vyuziti
jednotlivych objektl:

o objekt (LNS1 — LNS83) Ize vyuzit Castecné, nebo podmineéné (za predpokladu
splnéni vybranych technickych a environmentalnich podminek) - zasada €. 1;

o objekt (LNS84 — LNS138) Ize vyuZit v pIném rozsahu (objekt je s vyfeSenymi stiety
zajmu, popf. bez stfetl zajm0, popf. s feSitelnymi stfety) - zasada €. 2;
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o objekt (LNS139 — LNS180) nelze vyuzit komplexné (je zasadné dotcen limity ochrany
pFirody a dil&ich slozek na ZP, v souasné dobé prevazuji zakonem chranéné zajmy o
dilgich slozkach ZP nad zajmem vyuziti loZiska) - zasada ¢&. 3.
kap. I. Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné tizemnich podminek pro jejich zachovani,
nebo dosazeni

80. Respektuje se roz€lenéni feSeného uzemi Olomouckého kraje na tyto krajinné celky (grafické
znazornéni roz€lenéni viz 3. Vykres krajin, pro které se stanovuji cilové kvality: A. Hana.

81. U jednotlivych krajinnych matric (typu uspofadani krajiny) chranit a podporovat rozvoj jejich
rozhodujicich atributu::

81.1. v krajinnych celcich A., C. a |. udrzet charakter otevfené kulturni venkovské krajiny s
dominantni zemédélskou funkci (zemédélsky a lesozemédélsky typ krajiny), v nivach
podporovat pfedevsim typ lesozemédélské a lesni krajiny a navic dbat na omezeni
vystavby pouze na jejich bfehy. Osidleni v&etné urbanizace rozvijet pfedevsim na
bfezich niv (fetézové urbanizacni koridory);

Kap. L. Stanoveni pozadavk( na koordinaci tizemné planovaci ¢innosti obci a na feseni v
uzemné planovaci dokumentaci obci, s pfihlédnutim ke stanovené sidelni strukture

kap. L.2. Pozadavky pro provadéni zmén v izemi, pro vymezovani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a navrh (upfesnéni) verejné infrastruktury
90. K zachovani vyvazené sidelni struktury a stabilizace osidleni respektovat tyto pozadavky:

90.1. zachovat raz urbanistické struktury uzemi se specifickymi hodnotami, jedine&né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Jejich ochrana by méla
byt vzdy vyvazena se socialné ekonomickym vyuzitim uzemi;

90.2. stabilizovat osidleni perifernich a venkovskych oblasti s cilem zvySovat jejich obytnou
atraktivitu a rozvijet perspektivni funkce (napf. rekreaci). Pozornost vénovat zejména
prevenci vzniku socialné vylou¢enych lokalit;

91. K zajisténi vyvazenych pozadavku obci na plochy bydleni a budoucich potfeb v dimenzovani
narokl na technickou infrastrukturu respektovat tyto pozadavky:

91.1. zmény v Uzemi provadét s ohledem na hospodarné vyuziti zastavéného uzemi, zejména
existujicich proluk v zastavbé a ploch nevyuZitych;

91.2. do navrhd zmén v izemi zohlednit podminky zafazeni obci v rozvojovych oblastech,
rozvojovych osach a specifickych oblastech;

91.3. pfi navrhu ploch pro novou bytovou vystavbu zohlednit moznosti optiméalniho vyuZiti
uzemi (zejména s ohledem na naroky na vyvolané investice ve vefejné infrastrukture);

92. Pfi zpracovani izemnich pland vénovat pozornost zejména:
92.3. koordinaci prichodu prvki USES (nadmistniho i lokalniho vyznamu) na hranicich obci a
kraje:
92.8. zachovani kulturnich a pfirodnich hodnot a ochrané krajinného razu, s akceptaci téchto
pozadavkU:
92.8.1. fotovoltaickou elektrarnu Ize umistit v izemi po spInéni téchto podminek:

92.8.1.1. bude vymezena v novém UP popF. zmé&né& UP jako plocha vyrobni nebo
specificka, uréena vyluéné pro stavbu fotovoltaické elektrarny.
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> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan Velky Ujezd je v souladu s aktualné platnymi ZUR OK (UpIné znéni po vydani
Aktualizaci €. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5 a Zmény &. 7) a respektuje pozadavky ZUR OK.

ad (A.1.1) Uzemni plan vytvafi podminky pro komplexni rozvoj méstyse. Stanovuje
koncepci rozvoje méstyse, ochrany a rozvoje jejich hodnot, dale urbanistickou
koncepci (zejména koncepci bydleni a rekreace), koncepci verejné infrastruktury i
koncepci usporadani krajiny (viz zejména Oddily Ill., IV. a V. vyrokové &asti UP).

ad (A.1.2.1.) Uzemni plan stanovuje koncepci rozvoje izemi méstyse, ochrany a rozvoje
jejich hodnot, dale urbanistickou koncepci (zejména koncepci bydleni a koncepci
rekreace), koncepci verejné infrastruktury (zejména koncepci technické a dopravni
infrastruktury) i koncepci usporadani krajiny (zejména koncepci zemédélské krajiny,
lesu, systému ekologické stability) v Oddilech llI., IV. a V. vyrokové &asti UP).

ad (A.1.2.2.) Uzemni plan vytvafi vymezuje zejména plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti, prostrednictvim jejichz podminek konkretizuje ochranu verejnych zajma v
Gzemi (viz Oddil VI. vyrokové éasti UP).

ad (A.1.2.3.) Uzemni plan vytvari podminky pro komplexni rozvoj méstyse v souladu se
strategickymi cili vyplyvajici zejména z Politiky izemniho rozvoje CR.

ad (A.1.3.2.) Uzemni plan zajistuje vhodné podminky pro naplnéni téchto priorit. Celé
uzemi méstyse je feSeno komplexné s ohledem na vSechny jevy, které do procesu
tvorby UP vstupuji. UP vytvaii dobré podminky pro bydleni, praci i rekreaci, pro
odpovidajici vefejnou infrastrukturu i pro zachovani a rozvoj pestré krajiny. Pfitom
vychazi ze souéasného stavu tzemi, bere v potaz umisténi méstyse v kvalitnim
pfirodnim prostiedi v dobré dostupnosti mésta Olomouc.

- Uzemni plan chrani a rozviji polycentriénost osidleni Olomouckého kraje.

- Uzemni plan stanovuje koncepci obéanského vybaveni vefejné infrastruktury
zejména prostiednictvim optimalné vymezenych ploch obéanského vybaveni (viz
Oddil IV. vyrokové é&asti UP).

- Uzemni plan stanovuje koncepci bydleni zejména prostrednictvim optimalné
vymezenych ploch smisenych obytnych (viz Oddil lll. vyrokové &asti UP).

- Uzemni plan stanovuje podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, které
umoznuji optimalni ochranu civilizaénich a kulturnich hodnot v izemi (viz Oddil VI.
vyrokové éasti UP).

- Uzemni plan vytvaFi podminky pro preventivni ochranu Gzemi, obyvatelstva a
civilizaénich hodnot pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi,
stejné jako vytvari podminky pro prohlubovani systému varovani obyvatelstva v
oblasti ochrany obyvatel a obrany statu, prostrednictvim stanovené zakladni
koncepce rozvoje tzemi méstyse, urbanistické koncepce a koncepce verejné
infrastruktury v Oddilech 11, IIl. a IV. vyrokové &asti UP.

ad (A.1.3.3.) Uzemni plan stanovuje prostiednictvim koncepce dopravni infrastruktury
formou stabilizace ploch dopravni infrastruktury zajiSténi tzemnich vazeb s Polskou
republikou a sousednimi kraji (viz Oddil IV. vyrokové &asti UP).
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= ad (A.1.4.1.) Uzemni plan vytvafi podminky pro komplexni rozvoj méstyse. Uzemni plan
umoznuje miseni navzajem nerusivych funkci (obéanského vybaveni, vyroby, sluzby), a
tim podporuje hospodaiskou stabilitu uzemi a kvalitu zivota.

* ad (A.1.4.2.) Uzemni plan vytvafi podminky pro omezeni éi minimalizaci negativnich
dopadd na zaméstnanost Olomouckého kraje vymezenim dostateéného poctu a
rozsahu zejména ploch smisenych vyrobnich (viz Oddil IV. vyrokové ¢asti a Hlavni
vykres).

» ad (A.1.4.3.) Uzemni plan chrani a rozviji polyfunkénost sidla a krajiny, ktera
potencialné omezuje dasledky nahlych hospodariskych zména umoznuje v pfipadé
potreby restrukturalizaci ekonomiky (viz Oddil Il. vyrokové éasti UP).

= ad (A.1.4.4.) Uzemni plan vytvafi podminky pro omezeni & minimalizaci negativnich
dopadi na zaméstnanost Olomouckého kraje stabilizaci dostateéného rozsahu
zejména ploch smisenych vyrobnich (viz Oddil IV. vyrokové ¢asti a Hlavni vykres).

= ad (A.1.4.6.) Uzemni plan stanovuje takové podminky ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, které umoznuji mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni
(zejména rekreacni a ekologické) funkce lest (viz Oddil VI. vyrokové éasti a Hlavni
vykres).

= ad (A.1.4.7)

- ZUR OK nevymezuje na izemi méstyse Velky Ujezd strategickou plochu kraje.

- Uzemni plan stanovuje prostfednictvim koncepce vyroby optimalni stabilizaci
zejména ploch smisenych vyrobnich (viz Oddil lll. vyrokové &asti UP).

- Uzemni plan stanovuje prostrednictvim koncepce dopravni infrastruktury a
koncepce technické infrastruktury optimalni rozvrzeni zejména ploch dopravni
infrastruktury a ploch technické infrastruktury v souladu se ZUR OK (viz Oddil IV.
vyrokové éasti UP).

- Uzemni plan zajistuje podminky pro cestovni ruch zejména prostrednictvim
koncepce obéanského vybaveni verejné infrastruktury, tj. optimalnim rozvrzenim
zejména ploch obéanského vybaveni (viz Oddil IV. vyrokové éasti UP).

= ad (A.1.5.1.) Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi prostiednictvim
stanovené zakladni koncepce rozvoje uzemi méstyse, urbanistické koncepce a
koncepce vefejné infrastruktury v Oddilech IL., lll. a IV. vyrokové éasti UP.

» ad (A.15.4)

- Uzemni plan vytvaii podminky pro minimalizaci negativnich vlivii ploch s
koncentrovanou vyrobni ¢innosti na plochy bydleni prostrednictvim stanovené
zakladni koncepce rozvoje izemi méstyse, urbanistické koncepce a stanovenych
podminek ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti (viz. Oddil Il., lll. a VI. vyrokové casti
UP).

- Uzemni plan podporuje vyuzivani netradiénich zdroju energie prostiednictvim
koncepce technické infrastruktury a stanovenych podminek ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti (viz. Oddil IV. a VI. vyrokové éasti UP).
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- Uzemni plan podporuje rozsifeni plynofikace méstyse prostrednictvim koncepce
technické infrastruktury a stanovenych podminek ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti (viz. Oddil IV. a VI. vyrokové &asti UP).

- Uzemni plan podporuje rozvoj cyklistické dopravy prostfednictvim koncepce
dopravni infrastruktury a stanovenych podminek ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti (viz. Oddil IV. a VI. vyrokové &asti UP).

- Uzemni plan podporuje rozvoj infrastruktury v oblasti dodavky kvalitni pitné vody a
nakladani s méstskymi odpadnimi vodami prostrednictvim koncepce technické
infrastruktury a stanovenych podminek ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (viz.
Oddil IV. a VI. vyrokové é&asti UP).

- Uzemni plan zajistuje na Gseku odkanalizovani a éisténi odpadnich vod potiebné
kapacity a Géinnosti ¢isténi COV prostirednictvim koncepce technické infrastruktury
a stanovenych podminek ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (viz. Oddil IV. a VI.
vyrokové éasti UP).

- Uzemni plan nenavrhuje lokality se zastavbu rodinnych domt bez zaji$téné verejna
kanalizace véetné COV a vefejného vodovodu.

- Uzemni plan svym navrhem vytvafi podminky preventivni ochrany pro stavajici
zdroje podzemni vody pro jejich bezproblémovou vyuzitelnost.

- Uzemni plan vytvaFi podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v
urbanizovanych tuzemich (viz bod 4.5 kap. | odvodnéni UP).

- Uzemni plan dba na pfiméfené vyuzivani pady pro jiné, nez zemédélské ucely,
navrhovany jsou pouze nezbytné plochy a to pouze na padach nizsi kvalty (viz kap.
M odtGvodnéni UP).

- Uzemni plan zajistuje Gzemni ochranu pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami stanovenim koncepce protierozni ochrany (viz Oddil V. vyrokové ¢asti
Uzemniho planu).

- Uzemni plan vytvafFi predpoklady pro extenzivni principy ekologického zemédélstvi
v ramci koncepce usporadani krajiny, zejména koncepci zemédélské krajiny) (viz
Oddil V. vyrokové éasti Uzemniho planu).

- Uzemni plan vytvari podminky pro moznost priibézné zlep$ovat druhovou i
vékovou skladbu lesi a prostorovou strukturu lest, podporovat mimoprodukéni
funkce lesa, a to prostiednictvim koncepce usporadani krajiny a stanovenych
podminek ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti (viz. Oddil V. a VI. vyrokové casti
UP).

- Uzemni plan prednostné vyuziva stavajici sit' zafizeni pro odstrafiovani odpadi.

- Uzemni plan respektuje nezbytnost ochrany krajiny a jejiho krajinného razu, a
zaroven vytvari podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality
krajiny prostiednictvim koncepce usporadani krajiny (viz. Oddil V. vyrokové casti
UP).

- Uzemni plan vymezuje skladebné éasti USES mimo plochy zjisténych a
predpokladanych lozisek nerostu.
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- Uzemni plan respektuje stavajici DP, CHLU a vyhradni lozisko nerostnych surovin,
a zaroven vytvari podminky pro vyuzivani téchto nerostnych surovin v daném
regionu pfii respektovani udrzitelné-ho rozvoje uzemi formou stanovené zakladni
koncepce rozvoje uzemi méstyse a stanovenych podminek ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (viz. Oddil Il., a VI. vyrokové &asti UP).

- Uzemni plan vytvafri predpoklady pro hospodarné vyuziti zasob ve vyuzivaném
vyhradnim lozisku v souladu s platnymi pravnimi predpisy

- Uzemni plan vytvafi predpoklady pro hospodarné vyuziti zasob se zietelem na
realné disponibilni zasoby pozadované kvality suroviny a zivotnosti zasob
stavajicich lozisek pro nezbytnou potiebu na kli€ové investi€éni zaméry v ramci
Olomouckého kraje v souladu s principy udrziteIného rozvoje kraje.

- Uzemni plan orientuje tézbu do plochy vyhradniho loziska s minimalnimi strety a
minimalnimi tzemnimi a ekologickymi dopady.

- Uzemni plan vytvaFi podminky pro snizeni vlivii hluku na venkovni chranény
prostor formou stanovené urbanistické koncepce a koncepce verejné infrastruktury
(viz. Oddil Ill. a VI. vyrokové &asti UP).

- Uzemni plan podporuje rozvoj verejné dopravy formou stanovené koncepce veiejné
infrastruktury a stanovenych podminek ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (viz.
Oddil IV. a VI. vyrokové éasti UP).
» ad (A.2.1)
- Uzemni plan podporuje krajinotvorna opatieni podporujici zadouci environmentalni
i estetické funkce krajiny a ekosystému formou stanoveni celkové koncepce

rozvoje a stanovenim podminek ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti Navrhem je
také posilovana retenéni schopnost krajiny (viz. Oddil V. a VI. vyrokové éasti UP).

- Uzemni plan upfednostiiuje dal$i rozvoj méstyse formou intenzifikace zastavéného
uzemi a jeho optimalizaci funkéniho vyuziti. Navrhové plochy jsou navrzeny uvnitf
zastavéného Uzemi, nebo v tésné vazbé na soucasné zastavéné uzemi. Pro rozvoj
vyroby jsou vyuzity stavajici arealy.

» ad (A.2.2)

- Uzemni plan svym navrhem respektuje zasady ochrany kulturnich pamatek a
podminky ochrany pamatkové chranénych tuzemi (4zemi s archeologickymi nalezy).

- Uzemni plan svym navrhem respektuje vymezenou Kulturni krajinnou oblast svahy
Nizkého Jeseniku.

= ad (A.2.3)

- Uzemni plan stabilizaci ploch dopravy respektuje vedeni dalnice D35 (Hradec
Kralové) — Mohelnice — Olomouc - Lipnik n. B.

- Uzemni plan podporuje rozvoj cyklistické dopravy prostrednictvim koncepce
dopravni infrastruktury a stanovenych podminek ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti (viz. Oddil IV. a VI. vyrokové éasti UP).

- Uzemni plan akceptuje a chrani stavajici rozsah vodnich zdrojii vyuzivanych pro
hromadné zasobovani pitnou vodou véetné jejich stanovenych ochrannych pasem,
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navrh zasobovani pitnou vodou vychazi z aktualniho Planu rozvoje vodovodt a
kanalizaci (viz. Oddil IV. vyrokové éasti UP a kap. | odiivodnéni UP).

= ad (B.8.1)

- Uzemni plan respektuje rozvojovou osu 0S10 (Katowice-) hranice Polsko / CR -
Ostrava — Lipnik nad Beévou — Olomouc — Brno — Bieclav — hranice CR / Slovensko
(Bratislava), vymezené v Politice Gizemniho rozvoje CR.

- Uzemni plan navrhuje tézbu nerostnych surovin do Gzemi plochy loziska
nerostnych surovin s nejnizSimi stiety v izemi a feSitelnymi limity.
* ad(E.1.1)

- Stabilizaci nadfazené dopravni sité a navrhem potiebnych doprovodnych zafizeni
(dalniéni odpocdivka na D35) mimo dosah urbanizovaného tzemi je podporovano
omezeni emisi mobilnich zdrojii znecist'ovani ovzdusi.

= ad (E.1.4))

- Uzemni plan vytvaFi podminky pro zlepseni funkce hromadné dopravy v ramci IDS
formou stanovené koncepce veiejné infrastruktury a stanovenych podminek ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti (viz. Oddil IV. a VI. vyrokové éasti UP).
» ad (H.) Pro zajisténi ochrany nerostnych surovin a jejich vyuziti a minimalizaci dopadt
exploatace lozisek na krajinny raz a zivotniho prostredi Uzemni plan stabilizuje a
rozsSiruje plochy tézby (LNS.118) v souladu se stanovenou zasadou ¢€.2.

= ad (I.) Uzemni plan svym navrhem respektuje rozélenéni Gzemi Olomouckého kraje na
krajinny celek A. Hana - udrzuje charakter oteviené kulturni venkovské krajiny.

= ad(L.2)

- Uzemni plan respektuje pozadavky na raz urbanistické struktury Gzemi a
jedineénou kulturni krajinu, které jsou vyrazem identity reSeného izemi méstyse,
jeho historie a tradice. Uzemni plan vytvari predpoklady pro zachovani téchto
hodnot obnovy a rozvoje sidelni struktury. Zaroven je tzemnim planem
stabilizovano osidleni venkovské oblasti, pfi zvySovani obytné atraktivity méstyse
(viz. Oddil IL,1Il, IV. a V. vyrokové &asti UP).

- Uzemni plan vytvafFi predpoklady pro dal$i hospodarny rozvoj méstyse stabilizaci
stavajicich ploch a vymezenim transformaénich ploch v zastavéném uzemi, které
z hlediska dalsi vystavby umoznuji vyuziti proluk a nevyuzitych pozemku (viz. Oddil
lll. a VI. vyrokové éasti UP).

- Uzemni plan koordinuje vedeni tizemniho systému ekologické stability v feSeném
Gzemi méstyse s vymezenymi USES okolnich obci (viz Oddil V. vyrokové éasti UP a
Hlavni vykres).

- Uzemni plan vymezuje stavajici fotovoltaickou elektrarnu jako plochu vyroby (viz
Oddil VI. vyrokové éasti UP a Hlavni vykres).
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E.1l

E.1.1

E.1.1.1

E2

POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU VELKY UJEZD VYPLYVAJiCi
ZE ZADANI

Potizeni nového Uzemniho planu Velky Ujezd schvalilo Zastupitelstvo méstyse Velky Ujezd na
svém zasedani dne 14.03.2023.

Zadani Uzemniho planu Velky Ujezd bylo schvaleno na 16. zasedani Zastupitelstva méstyse
Velky Ujezd dne 26.03.2025.

Pozadavky vyplyvajici ze Zadani Uzemniho planu Velky Ujezd byly spinény, viz nasledujici body.
Pavodni Cislovani zadani je uvedeno v zavorkach nadpisu.

V textu je uveden odkaz na text zadani, k jednotlivym ¢astem je tuéné dopinéno vyhodnoceni
jejich splnéni v tzemnim planu (dale i jen UP).

Zakladni udaje o tzemnim planu méstyse a jeho platnych zménach

Platny uzemni plan Velky Ujezd nabyl G&innosti dne 02.07.2015. Uzemni plan Velky Ujezd

Vv Uplném znéni, po Zméné ¢.1, nabyl ucinnosti dne 27.03.2020.

Davody pro pofrizeni tzemniho planu obce

Hlavnim cilem zpracovani a potizeni nového Uzemniho planu Velky Ujezd je aktualizovat
rozvojové zaméry a tendence méstyse, konceptné a vSestranné fesit uzemi méstyse uzemné
planovaci dokumentaci zpracovanou dle platnych pravnich predpist a vyhlasek na zakladé které,
bude mozné jednoznacné rozhodovat v Uzemi, chranit jeho hodnoty a umoznit rozvoj méstyse v
souladu s principy trvale udrzitelného rozvoje.

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi jsou vyjadieny zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, pozadavky na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury.

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce a ochrany jeho hodnot (a)

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi jsou vyjadfeny zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v&etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, poZadavky na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury.

PFi zpracovani izemniho planu Velky Ujezd bude respektovana Politika izemniho rozvoje
Ceské republiky (PUR)
= Uzemi obce Velky Ujezd je sou&asti rozvojové osy OS10 (Katowice-) hranice Polsko / CR
— Ostrava — Lipnik nad Be&vou — Olomouc — Brno — Bieclav — hranice CR / Slovensko
(Bratislava), vymezené v Politice Gzemniho rozvoje CR. Jedna se o Uzemi ovlivnéné
dalnicemi D1 v useku (Gliwice-) hranice Polsko/CR-Ostrava—Brno, D2 v Gseku Brno—
Breclav—hranice CR/Slovensko (—Bratislava), D35 v seku Lipnik nad Be&vou—Olomouc,
D46 v useku Olomouc-VySkov a pfipravovanou dalnici D48 v useku Frydek-Mistek—
Bélotin, Zzelezniénimi tratémi v Useku Bohumin—Ostrava—Hranice na Moravé—Prerov—
(Olomouc)-Brno—Breclav a spoluplisobenim center Kopfivnice, Novy Ji¢in, Hranice,
Prostéjov, VySkov a Breclav.
= Uzemi obce Velky Ujezd je sougasti Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje
aktualni problém ohrozeni suchem. Uzemi ovlivnéné dalnicemi D1 v Gseku (Gliwice-)
hranice Polsko/CR-Ostrava—Brno, D2 v Useku Brno—Bieclav—hranice CR/Slovensko (-
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Bratislava), D35 v useku Lipnik nad Be€vou—Olomouc, D46 v useku Olomouc—VySkov a
pfipravovanou dalnici D48 v useku Frydek-Mistek—Bélotin, ZelezniCnimi tratémi v Useku
Bohumin—-Ostrava—Hranice na Moravé—Pferov—(Olomouc)-Brno—Bfeclav a
spoluptsobenim center Kopfivnice, Novy Ji¢in, Hranice, Prost&jov, VySkov a Bfeclav.
> Reseni Uzemniho planu
Podrobné feseni tzemnim planem je uvedeno v kapitole D tohoto odiivodnéni. Na tomto
misté je ucelné uvést pouze:
= Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3,4, 5,6,7 a zmény é.8 a
9 (aplIné znéni) je zavazna ke dni 1. 10. 2025.
= Uzemni plan Velky Ujezd je v souladu s PUR CR v GpIném znéni.
= Uzemni plan Velky Ujezd zohlediiuje polohu méstyse v rozvojové ose 0S10 a
navrhuje rozvoj méstyse tak, aby odpovidal jejimu postaveni v ramci této
rozvojové osy.
= Uzemni plan Velky Ujezd respektuje polohu obce ve specifické oblasti SOB9, ve
které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gtzemi suchem.

E.1.1.2 Uzemni plan bude vychazet ze Zasad izemniho rozvoje Olomouckého kraje (ZUR OK)

= Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje byly vydané Zastupitelstvem Olomouckého
kraje formou opatfeni obecné povahy usnesenim UZ/21/32/2008 dne 22.2.2008.
Aktualizace €. 1 nabyla U€innosti dne 14.07.2011, Aktualizace €. 2b nabyla ucinnosti dne
19.05.2017, Aktualizace €. 3 nabyla ucinnosti dne 19.03.2019, Aktualizace €. 2a nabyla
ucinnosti dne 15.11.2019, Aktualizace €. 4 nabyla u€innosti dne 27.02.2022, Aktualizace
¢. 5 nabyla ucinnosti dne 22.10.2022.

= Uzemi obce se nachazi v kulturni krajinné oblasti svahy Nizkého Jeseniku.

> Reseni Uzemniho planu:

Podrobné feseni tzemnim planem je uvedeno v kapitole D tohoto odivodnéni. Na
tomto misté je ucelné uvést pouze:

= Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje v iplném znéni po vydani
Aktualizaci €. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5 a Zmény €.7 nabyly ucinnosti dne 31.12.2025.

= Uzemni plan Velky Ujezd je v souladu se ZUR OK v tplném znéni.

= Uzemni plan respektuje hodnoty kulturni krajinné oblasti svahy Nizkého Jeseniku.

E.1.1.3 Dal$im podkladem Uzemniho planu Velky Ujezd jsou Uzemné analytické podklady
spravniho uzemi ORP Olomouc

= Uzemné analytické podklady spravniho tzemi ORP Olomouc jsou aktualizované
v prosinci 2020. Souc&asti tohoto podkladu je Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi
hodnotici pozitiva a negativa v feSeném tzemi.
> Reseni Uzemniho planu:
Tento podklad je prarezové zapracovan v Odiivodnéni izemniho planu, véetné Rozboru
udrzitelného rozvoje tzemi. Na tomto misté je icelné uvést pouze:
= Uzemné analytické podklady SO ORP Olomouc, VI. aktualizace, byly zpracovany v
roce 2024,
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Uzemni plan Velky Ujezd je v souladu s pozadavky a vyhodnocenim UAP ORP
Olomouc.

E.1.1.4 Dalsi pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi méstyse vyplyvajici ze stavajiciho

E4

UP, mistniho $etieni a konzultaci

Zajistit funkéni navaznost feseni UP Velky Ujezd se stavajici i rozpracovanou UPD
sousednich obci, zejm. Pak provazanost feSeni dopravni infrastruktury, technické
infrastruktury a USES.

Zastavbu navazujici na historické jadro regulovat tak, aby harmonicky navazovala na
dochovanou strukturu a charakter této z4stavby a aby nenaru$ila hmotovou dominanci
zastavby historického jadra..

Zamezit vzniku zastavby ve volné krajiné bez navaznosti na sou€asné zastavéné uzemi
a vefejnou infrastrukturu.

Posilovat p&si a cyklistické vazby Velkého Ujezdu na okolni obce.

ZvySovat ekologickou, estetickou a rekreaCni hodnotu prevazné zemédélsky
obhospodarované volné krajiny, zejména ¢lenénim dnes plo$né rozsahlych pudnich
blok(l novymi cestami s doprovodnymi alejemi/stromofadim, remizy a dal$imi ekologicky
stabilnimi a stabiliza¢nimi prvky.

V pfipadé potfeby bude doplnéna definice pouzitych vyrazu, pojmd nevyplyvajicich

Z pravnich pfedpis(.

Bude aktualizovano zastavéné uzemi.

Respektovat nemovité kulturni pamatky a ostatni pamatky mistniho vyznamu.
Respektovat Strategii rozvoje tzemniho obvodu Olomouckého kraje.

Respektovat koridor RR smér(l - zajmové uzemi pro nadzemni stavby, které je nutno
respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb., o zaji§tovani obrany CR a zakona &.
127/2005 o elektronickych komunikacich.

Respektovat vzdusny prostor pro Iétani v malych a pfizemnich vyskach, ktery je nutno
respektovat podle ustanoveni § 41 zdkona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zakona €.455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani.

Respektovat zajmové uzemi Vojenského Ujezdu Libava, které je nutno respektovat
podle § 30, zakona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR. Jedna se o lzemi v $ifce
1000 m kopirujici hranici vojenského Gjezdu Bfezina. V tomto vymezeném Uzemi v nize
uvedenych pfipadech Ize povolit vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany — viz. UAP — jev 108.

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Kulturni hodnoty k respektovani:

Postovni pfeprahaci stanice,
Kostel sv. Jakuba StarSiho,
Vrchnostensky 3pital,

Pomnik obétem svétovych valek,

E. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM
NAVRH PRO SJ A VP, Ginor 2026



knesl kyngl architekti s.r.0. ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU VELKY UJEZD

Pomnik obétem zahrani¢niho odboje,
Vyklenkova kaple Panny Marie,
Kaple Panny Marie Lurdské,

Provéfit pamatky mistniho vyznamu a nemovité kulturni pamatky vymezené
v sou€¢asném uzemnim planu.

Pfirodni a krajinné hodnoty k respektovani:

Vodni toky a vodni plochy na uzemi méstyse,
Vodni zdroje a jejich op,
Plochy lesni,

Zelen v zastavéném Uzemi.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan je v souladu s pozadavky, nebot’:

Resenim zajist'uje funkéni navaznost se stavajici UPD sousednich obci (viz
kapitola I. tohoto odlivodnéni).

Reguluje novou zastavbu tak, aby harmonicky navazovala na dochovanou
strukturu a charakter zastavby historického jadra méstyse vymezeno (viz Oddil lll.
a VI. vyrokové é&asti UP a Hlavni vykres).

Nenavrhuje novou zastavbu ve volné krajiné bez navaznosti na sou¢asné
zastavéné uzemi a verejnou infrastrukturu.

V ramci moznosti a tzemnich predpokladil posiluje pési a cyklistické vazby
méstyse na okolni obce (viz kapitola I. tohoto odivodnéni).

V ramci stanovenych regulativl ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vytvari
predpoklady pro zvySovani ekologické, estetické a rekreaéni hodnoty zemédélsky
obhospodarované volné krajiny vymezeno (viz Oddil VI. vyrokové &asti UP).
Definuje pojmy nevyplyvajicich z pravnich predpisu (viz Oddil XIX. vyrokové casti
uP).

Zastavéné uzemi je nové vymezeno (viz Oddil I. vyrokové éasti UP a Vykres
zakladniho €lenéni tzemi).

Respektuje nemovité kulturni pamatky a ostatni pamatky mistniho vyznamu (viz
kapitola I. tohoto odivodnéni a Koordinaéni vykres).

Respektuje Strategii rozvoje izemniho obvodu Olomouckého kraje.

Respektuje koridor RR smért, vzdusny prostor pro Iétani v malych a pfrizemnich
vysSkach, zajmové uizemi Vojenského ujezdu Libava a definuje moznost umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany na celém spravnim Gzemi (viz kapitola I. tohoto odlivodnéni a Koordinacéni
vykres).

Respektuje zadanim uvedené hodnoty kulturni a hodnoty pfirodni a krajinné (viz
Oddil lll. a V. vyrokové ¢asti, kapitola I. tohoto odivodnéni a Koordinacni vykres).
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E.1.2 Pozadavky na urbanistickou koncepci (b)

E.1.2.1 P¥i zpracovani tzemniho planu Velky Ujezd budou respektovany zejména tyto republikové

E.1.2.2

E6

priority vychazejici z PUR CR (jednotlivé body odkazuji na éast 2.2 Republikové priority)

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i
jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V
nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je
tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvlréi, avSak citlivy pFistup k vyvazenému vSestrannému rozvoiji
tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. (bod 14).
Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. (15).

> Reseni Uzemniho planu

Podrobné resSeni tzemnim planem je uvedeno v kapitole D tohoto odlGvodnéni (str. D6).

Pfi zpracovani tzemniho planu Velky Ujezd budou respektovany zejména tyto pozadavky

vychazejici ze ZUR OK (jednotlivé body odkazuji na éast 3. Priority v oblasti soudrznosti

spole¢enstvi obyvatel, dale pak ¢ast A.5.3. Koncepce ochrany kulturnich a civiliza¢nich

hodnot, A.8.1. Pozadavky na koordinaci protipovodnové ochrany Gzemi a A.8.2.

Pozadavky pro provadéni zmén v tzemi, pro vymezovani ploch s rozdilnym zplisobem

vyuziti a navrh (upresnéni) verejné infrastruktury)

zachovat a rozvijet sou€asny stav polycentrického osidleni Olomouckého kraje (bod
3.2.1),

plochy bydleni vymezovat s ohledem na posileni socialni soudrznosti obyvatel uzemi,
zejména zamezovat Uzemni segregaci obyvatel na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z
regionalniho a oborového planovani (zejména komunitniho planovani) (bod 3.2.3),

v oblasti venkova vytvaret podminky pro feSeni rozvoje bydleni a poskytovani sluzeb
(zdravotnich, kulturnich, socialnich, rekreaénich, lazefiskych) (bod 3.2.5),

chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi (bod 5.1.),

respektovat zasady ochrany kulturnich pamatek a podminky ochrany pamatkové
chranénych uzemi (pamatkové rezervace, paméatkové zény, pamatkova ochranng pasma,
uzemi s archeologickymi nalezy) (bod 76),

zajistit provedeni opatfeni ke snizovani ohrozeni izemi povodnémi, dle pozadavkd ZUR
OK (bod 89 a dal),

zmeény v Uzemi provadét s ohledem na hospodarné vyuziti zastavéného uzemi, zejména
existujicich proluk v zastavbé a ploch nevyuzitych (bod 91.1),
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E.1.2.3

E.1.24

= pfi navrhu ploch pro novou bytovou vystavbu zohlednit moznosti optimalniho vyuziti
Uuzemi (zejména s ohledem na naroky na vyvolané investice ve vefejné infrastrukture);
(bod 91.3.).

> Reseni Uzemniho planu
Podrobné feseni tzemnim planem je uvedeno v kapitole D tohoto odlivodnéni (str. D16,
D17a D20). Na tomto misté je u€elné uvést pouze:

= Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje v iplném znéni po vydani
Aktualizaci €. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5 a Zmény €.7 nabyly uéinnosti dne 31.12.2025.

Pfi zpracovani tzemniho planu Velky Ujezd budou respektovany zejména tyto pozadavky
vychazejici z uzemné analytickych podkladt

= Chranit a rozvijet vyznamna vefejna prostranstvi a urbanisticky cenné soubory/stavby.
> Reseni Uzemniho planu:
Uzemni plan je v souladu s pozadavky, nebot’

= Navrh chrani a rozviji vyznamna verejna prostranstvi méstyse a urbanisticky
cenné stavby (viz Oddil lll. a VI. vyrokové éasti UP a Hlavni vykres, kapitola I.
tohoto odivodnéni a Koordinacéni vykres).

Dalsi pozadavky na urbanistickou koncepci vyplyvajici ze stavajiciho UP, mistniho Setieni
a konzultaci

= Provéfit potfebu etapizace.

= Stanovit podminky pro ochranu krajinného razu - maximalni vysky zastavby, navaznost
zastavby na volnou krajinu, dodrzovat charakter venkovské zastavby regionu Hané
(charakter venkovské zastavby regionu Hané je dan zpravidla pozemky protahlého
obdélnikového tvaru, které kratSi stranou sousedi s pozemky vefejného prostranstvi
(ulici). VétSinou je zastavba v celé Sifi pozemku pfiléhajici k vefejnému prostranstvi a
vytvaii tak souvislou uliéni &aru).

= Provéfit potfebu vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti
Uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni Ihdty pro pofizeni tzemni
studie.

»  Velikost pozemk( ur¢enych pro bydleni stanovit s ohledem k vyméram tradi¢nich
pozemkU obytnych staveb v obci.

» Projektant provéfi pfedpokladané disledky navrhovaného feSeni na ZPF. Zabory ZPF
budou fadné odlivodnény, obzvlasté pokud nebudou uspokojivym zpisobem vyfeSeny
proluky ve stavajici zastavbé.

* Projektant zhodnoti vyuziti stavajicich zastavénych i zastavitelnych ploch a navrhne
jejich dal8i vyuziti, pfipadné navrhne nové plochy s ohledem na pfedpokladany
demograficky vyvoj a s ohledem na limity vyuziti dzemi.

= V 0zemnim planu bude formulovan budouci rozvoj obce s cilem vytvofeni harmonické
obce vSestranné atraktivni s ohledem na jeji celkovy potencial.

=V Uzemnim planu respektovat stavajici plochy zelené a dalSi pfirodni prvky (napf. vodni
plochy, toky a jejich nivy). V rozvojovych plochach navrhnout dalSi plochy zelené pro
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E8

zvySeni obytnosti a pohybu v prostoru. Zajistit propojenost systému sidelni zeleng, jeho
navaznost na okolni krajinu.

Umoznit umisténi zelené v prislusné formé ve vSech plochach a zvazit povinny podil
vzrostlé zelené v plochach s potencialnim negativnim vlivem na své okoli.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch a ploch pfestavby zajistit vefejnou prostupnost
téchto ploch. Nevytvaret prostorové uzaviené vefejné neprostupné enklavy zastavby.

Budou provéreny lokality, ve kterych by bylo vhodné stanovit prvky regula¢niho planu
(napf. stavebni ¢ara, maximalni hloubka zastavby, tvar a sklon stfech,...), podminky
prostorového usporadani, pfipadné schéma zastavby.

Bude stanoven charakter zastavby dle § 41 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb.

Provéfit vymezeni novych ploch ob&anského vybaveni dle metodiky MMR ,Vyhodnoceni
potfeby zastavitelnych ploch®.

Zamezit negativnim projeviim novych staveb na hodnotny charakter sidla, zejména
historického jadra a veduty sidla v krajiné, zvazit moznost vymezeni charakterové
nevhodného typu zastavby a zaradit jej do nepfipustného vyuZiti.

Navazat na stavajici uzemni plan a v tomto kontextu:

- provéfit aktivaci vyuziti Uzemni rezervy R1,

- Provéfit vyuzitelnost zastavitelnych ploch ZB1, ZB7, ZV1, ZV2 a ZB2.

Provéreni rozvoje lokality mezi ulici Olomouckou a Mlynskou, lokality za ulici Vale&nych
hrdind, lokality pfi ulici Za lapacem a lokality Nivy pod ulici Lipenska.

Provéreni potfeby novych ploch pro umisténi malych a stfednich podniku,

Respektovat Studii sidelni struktury Olomouckého kraje.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan je v souladu s pozadavky, nebot’:

Proveéril potiebu etapizace s tim, ze Uzemni plan etapizaci nenavrhuje.

Stanovuje podminky pro ochranu krajinného razu — maximalni vysSka zastavby,
navaznost zastavby na volnou krajinu, charakter stavajici venkovské zastavby (viz
Oddil lll. a VI. vyrokové éasti UP a Hlavni vykres).

Vymezil plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, a dale stanovil lhity pro pofizeni tzemni studie (viz
Oddil XIlI. vyrokové &asti UP).

Vymezil nové rozvojové plochy bydleni (transformacni a zastavitelné) tak, aby
vytvorily podminky a predpoklady pro tradi¢ni velikost stavebnich pozemk

v méstysi (viz Oddil Ill. a VI. vyrokové éasti UP, Hlavni vykres a Vykres UP s prvky
regulaéniho planu).

Provéril predpokladané dusledky navrhovaného feseni na ZPF, véetné fadného
odivodnéni (viz kapitola M. tohoto odiivodnéni a Vykres zabort PF).

Bylo zhodnoceno a vyhodnoceno vyuziti stavajicich zastavénych i zastavitelnych
ploch, s naslednym navrhem jejich dalSiho vyuziti. Z hlediska dalSiho
predpokladaného demografického vyvoje méstyse jsou navrzeny dalSi rozvojové
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plochy, které respektuji limity vyuziti azemi (viz kapitola I. a K. tohoto odivodnéni
a Koordinacni vykres).

» Respektuje stavajici plochy zelené a dalsi prirodni prvky. V rozvojovych tizemich
navrhuje dalsi plochy zelené, které koncepcné zapojuje do systému sidelni zelené
s vazbou na okolni krajinu (viz Oddil IV. vyrokové &asti UP a Hlavni vykres a
Schéma urbanistické kompozice).

* Vramci stanovenych regulativi ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti vytvari
predpoklady pro umisténi zelené v prislusné formé ve vSech plochach (viz Oddil
VI. vyrokové éasti UP). Podil vzrostlé zelené v plochach s potencialnim negativnim
vlivem na své okoli nestanovuje.

= P¥i vymezeni rozvojovych Gzemi (transformacénich i zastavitelnych ploch) byly
vyhodnoceny a navrzeny plochy verejnych prostranstvi, které zajisti jejich
vefejnou prostupnost (viz Oddil lll. a VI. vyrokové éasti UP, Hlavni vykres a Vykres
UP s prvky regulaéniho planu).

» Provéril lokality ve kterych jsou stanoveny prvky regula¢niho planu (viz Oddil Il. a
VI. vyrokové éasti UP a Vykres UP s prvky regulaéniho planu).

» Zamezuje negativnim projeviim novych staveb na hodnotny charakter sidla
v podobé stanovené koncepce a prostorovou regulaci ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti (viz Oddil II., lll. a VI. vyrokové éasti UP).

= Koncepce dal$iho rozvoje méstyse navazuje koncepci rozvoje dosavadniho UP.
Z hlediska tohoto aspektu aktivuje izemni rezervu R1. Vyhodnotil koncep¢ni
vyuzitelnost zastavitelnych ploch dosavadniho UP. ZB1 a ZB7 — vymezeny nové
plochy veiejné zelené (park); ZV1 — vypusténa a zachovana funkce zemédélské
krajiny; ZV2 — vypusténa, u ¢asti zachovana funkce zemédélské krajiny, ¢ast
vyuzita pro navrh dalniéni odpo¢€ivky; ZB2 — vzhledem k realizované vystavbé
plocha stabilizovana.

= Provéril rozvoj vybranych lokalit. Lokalita mezi ulici Olomouckou a Mlynskou —
navrzena je dostavba bloku v zastavéném tGzemi; lokality za ulici Vale€nych hrdint
— navrzeny k rozvoji v kontextu aktivace uzemni rezervy R.1; lokality pfi ulici Za
lapaéem — k rozvoji pouze v rozsahu dosavadniho UP; lokality Nivy pod ulici
Lipenska — rozvoj v kontextu dosavadniho UP s navrhem doplnéni Gzemni
rezervou pro budouci uzavieni kompaktni formy sidla.

= Provéril a vyhodnotil potifeby novych ploch pro umisténi malych a stfednich
podnikil. Potfebny rozsah ploch pro podnikatelské aktivity nabizi nevyuzité plochy
stavajici vyroby (areal druzstva) a stabilizované i navrhové plochy smisené obytné,
jejichz vyuziti je pFipustné i pro nerusici podnikatelské éinnosti (viz Oddil VI.
Vyrokové casti a kapitol I. a K. tohoto odlivodnéni).

= Respektuje Studii sidelni struktury Olomouckého kraje.

=  Provéfit a vyhodnotit zaméry ob&and, které byly vyvhodnoceny v ramci prazkumu a

rozbortl k provéreni v novém UP s ohledem na limity v Gzemi:
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1. pozemky parc. €. 618, 619, 620, 621/4, 621/5, navrhované vyuziti - ve prospéch
plochy pro bydleni,

2. pozemek parc. €. 1921/2, navrhované vyuziti - ve prospéch plochy pro rodinnou

rekreaci,

3. pozemky parc. €. 1922, 1923/1, 1923/2, navrhované vyuziti - ve prospéch plochy pro

rodinnou rekreaci,

4. pozemek 1921/1, navrhované vyuziti - ve prospéch plochy pro rodinnou rekreaci,

5. pozemky parc. €. 964, 968, navrhované vyuziti - z hlediska stanovené velikosti

stavebniho pozemku,

6. pozemky parc. €. 1397/15, 1396/9, navrhované vyuziti - ve prospéch plochy pro

bydleni,

7. pozemek parc.

8. pozemky parc.

bydleni,

9. pozemek parc.
10.pozemek parc.

11.pozemky parc.

bydleni,

12.pozemky parc.

bydleni,

13.pozemek parc.
14.pozemky parc.
15.pozemek parc.
16.pozemek parc.

17.pozemky parc.

bydleni,

18.pozemek parc.

19.pozemky parc.

bydleni,

20.pozemek parc.
21.pozemek parc.
22.pozemek parc.

23.pozemek parc.

pozemku,

24.pozemek parc.

¢.

. 1398/1, navrhované vyuziti - ve prospéch plochy pro bydleni,

. 1397/1, 1396/7, 1396/8, navrhované vyuziti - ve prospéch plochy pro

. 1393/1, navrhované vyuziti - ve prospéch plochy pro bydleni,
. 1376, navrhované vyuziti - ve prospéch plochy pro bydleni,

. 1378, 1379, 1380, navrhované vyuziti - ve prospéch plochy pro

. 1083/1, 1083/2, navrhované vyuziti - ve prospéch plochy pro

. 1113, navrhované vyuziti - ve prospéch plochy pro bydleni,
. 1104, 1105, navrhované vyuziti - ve prospéch plochy pro bydleni,
. 1364, navrhované vyuziti - ve prospéch plochy pro bydleni,
. 1101, navrhované vyuziti - ve prospéch plochy pro bydleni,

. 1098/1, 1098/2, navrhované vyuziti - ve prospéch plochy pro

. 1110, navrhované vyuziti - ve prospéch plochy pro bydleni,

. 1117/1, 1117/2, navrhované vyuziti - ve prospéch plochy pro

. 657, navrhované vyuziti - ve prospéch plochy pro bydleni,
. 1119, navrhované vyuZiti - ve prospéch plochy pro bydleni,
. 47, navrhované vyuZiti - ve prospéch plochy pro bydleni,

. 599, navrhované vyuZiti - z hlediska stanovené velikosti stavebniho

623, navrhované vyuZziti - ve prospéch plochy pro bydleni,

knesl| kyn¢l architekti s.r.o.

25.pozemky parc. €. 1372,1373,1375,1376,1431, 1432, navrhované vyuZiti - ve prospéch
stavebnich ploch pro zastavéni,

26.pozemek parc. &. 978, navrhované vyuZiti - ve prospéch plochy pro bydleni,

27.pozemek parc. & 1267, navrhované vyuZiti - ve prospéch plochy pro bydlent,
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28.pozemek parc. &. 1773, navrhované vyuziti - ve prospéch plochy pro bydlent,

29.provéfit a vyhodnotit zamér na vyuziti pozemku parc. €. 3423, 3424, 3425/1, 3425/2,
3425/6, 3425/10 ve prospéch ploch pro tézbu,

30.provéiit a vyhodnotit zamér RSD — dalniéni odpogivka Velky Ujezd,
31.provéfit pozemky parc. €. 1369 a 1371 ve prospéch bydleni,

32.provéfit pozemky parc. €. 2322/1, 2321 a 2322/4 ve prospéch bydleni s ohledem na
limity v uzemi. Také provéfit vymezeni vefejného prostranstvi pro obsluhu dané
lokality,

33.provéfit pozemek parc. €. 1089 ve prospéch plochy pro bydleni s ohledem na limity
v Uzemi. Také provéfit vymezeni vefejného prostranstvi pro obsluhu dané lokality,

34.provéfit pozemek parc. €. 996 ve prospéch plochy pro bydleni,

35.provéfit pozemek parc. €. 1094/1 ve prospéch plochy pro bydleni s ohledem na limity
v Uzemi. Také provéfit vymezeni vefejného prostranstvi pro obsluhu dané lokality,

36.provéfit pozemky parc. €. 1300 a 1302 ve prospéch plochy soukroma zeleri.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan je v souladu s pozadavkem, nebot’:

Pozadavku €. 1 je €asteéné vyhovéno, izemni plan provéril a vymezil na uzemi
vyse uvedenych pozemki navrhovou plochu smiSenou obytnou venkovskou
(SV.064 - Hlavni vykres), ktera umoznuje umistovani staveb pro bydleni
prostfednictvim stanoveného pfipustného vyuziti (viz Oddil VI. Vyrokové éasti UP
a Hlavni vykres).

Pozadavklim €. 2, 3 a 4 je vyhovéno, izemni plan provéfil a vymezil na tzemi vyse
uvedenych pozemcich navrhovou plochu rekreace individualni (R1.111 - Hlavni
vykres), ktera umoznuje umist'ovani staveb pro rodinou rekreaci prostfednictvim
stanoveného pfipustného vyuziti (viz Oddil VI. Vyrokové éasti UP a Hlavni vykres).
Pozadavku €. 5 je vyhovéno, izemni plan provéril a vymezil na izemi vyse
uvedenych pozemkt navrhovou plochu smisenou obytnou venkovskou (SV.080

- Hlavni vykres), ktera umozniuje umist'ovani staveb pro bydleni prostfednictvim
stanoveného pripustného vyuziti (viz Oddil VI. Vyrokové éasti UP a Hlavni vykres).
Pozadavku €. 6 je vyhovéno, izemni plan provéfil a vymezil na uzemi vysSe
uvedenych pozemkii navrhovou plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV.085

- Hlavni vykres), ktera umoznuje umist'ovani staveb pro bydleni prostiednictvim
stanoveného pripustného vyuziti (viz Oddil VI. Vyrokové éasti UP a Hlavni vykres).
Pozadavkim €. 7 a 8 je vyhovéno, izemni plan provéfil a vymezil na azemi vyse
uvedenych pozemki navrhovou plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV.084

- Hlavni vykres), ktera umoznuje umist'ovani staveb pro bydleni prostiednictvim
stanoveného pfipustného vyuziti (viz Oddil VI. Vyrokové éasti UP a Hlavni vykres).
Pozadavku €. 9 je vyhovéno, izemni plan provéril a vymezil na tzemi vyse
uvedeném pozemku stabilizovanou plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV.035
- Hlavni vykres), ktera umoznuje umist'ovani staveb pro bydleni prostfednictvim
stanoveného pripustného vyuziti (viz Oddil VI. Vyrokové éasti UP a Hlavni vykres).
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Pozadavku €. 10 je vyhovéno, izemni plan provéril a vymezil na izemi vyse
uvedeném pozemku navrhovou plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV.087

- Hlavni vykres), kterd umoznuje umist'ovani staveb pro bydleni prostfednictvim
stanoveného pfipustného vyuziti (viz Oddil VI. Vyrokové éasti UP a Hlavni vykres).
Pozadavku €. 11 je vyhovéno, izemni plan provéril a vymezil na izemi vyse
uvedenych pozemkt navrhovou plochu smiSsenou obytnou venkovskou (SV.088

- Hlavni vykres), ktera umoznuje umist'ovani staveb pro bydleni prostrednictvim
stanoveného pfipustného vyuziti (viz Oddil VI. Vyrokové éasti UP a Hlavni vykres).

Pozadavku €. 12 je vyhovéno, Gizemni plan provéril a vymezil na izemi vyse
uvedenych pozemki navrhovou plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV.074 a
SV.075 - Hlavni vykres), ktera umoznuje umist'ovani staveb pro bydleni
prostrednictvim stanoveného pripustného vyuziti (viz Oddil VI. Vyrokové éasti UP
a Hlavni vykres).

Pozadavku €. 13, 14, 16, 17 a 18 je vyhovéno, izemni plan provéfil a vymezil na
uzemi vySe uvedenych pozemktl navrhovou plochu smisenou obytnou
venkovskou (SV.073 a SV.074 - Hlavni vykres), ktera umoznuje umist'ovani staveb
pro bydleni prostirednictvim stanoveného pfipustného vyuziti (viz Oddil VI.
Vyrokové éasti UP a Hlavni vykres).

Pozadavku €. 15 je vyhovéno, izemni plan provéril a vymezil na izemi vysSe
uvedeného pozemku navrhovou plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV.086

- Hlavni vykres), ktera umoznuje umist'ovani staveb pro bydleni prostrednictvim
stanoveného pfipustného vyuziti (viz Oddil VI. Vyrokové éasti UP a Hlavni vykres).

Pozadavku €. 19 je vyhovéno ¢astec¢né, tzemni plan provéril a vymezil na tzemi
pozemku 1117/1 navrhovou plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV.074

- Hlavni vykres), ktera umozniuje umist'ovani staveb pro bydleni prostfednictvim
stanoveného pripustného vyuziti (viz Oddil VI. Vyrokové éasti UP a Hlavni vykres).
Na pozemku 1117/2 tzemni plan provéfil a vymezil plochu verejnych prostranstvi
vSeobecnych (PU.216 - Hlavni vykres), ktera umoziiuje obsluhu dopravou a
technickou infrastrukturou nové rozvojové ¢asti méstyse prostiednictvim
stanoveného pripustného vyuziti (viz Oddil VI. Vyrokové éasti UP a Hlavni vykres).
Pozadavku €. 20 je vyhovéno, izemni plan provéril a vymezil na izemi vysSe
uvedeném pozemku navrhovou plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV.076 a
SV.077 - Hlavni vykres), kterda umoznuje umist'ovani staveb pro bydleni
prostfednictvim stanoveného pfipustného vyuziti (viz Oddil VI. Vyrokové éasti UP
a Hlavni vykres).

Pozadavku €. 21 je vyhovéno, izemni plan provéfil a vymezil na izemi vyse
uvedeném pozemku navrhovou plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV.073

- Hlavni vykres), ktera umoznuje umist'ovani staveb pro bydleni prostfednictvim
stanoveného pripustného vyuziti (viz Oddil VI. Vyrokové éasti UP a Hlavni vykres).
Pozadavku €. 22 je vyhovéno, izemni plan provéril a vymezil na izemi vyse
uvedeném pozemku stabilizovanou plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV.023
- Hlavni vykres), ktera umoznuje umist'ovani staveb pro bydleni prostiednictvim
stanoveného pripustného vyuziti (viz Oddil VI. Vyrokové éasti UP a Hlavni vykres).
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= Pozadavku €. 23 je vyhovéno, Uzemni plan provéfil a vymezil na tzemi vyse
uvedeném pozemku stabilizovanou plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV.003
- Hlavni vykres), kterd umoznuje umist'ovani staveb pro bydleni prostfednictvim
stanoveného pfipustného vyuziti (viz Oddil VI. Vyrokové éasti UP a Hlavni vykres).

= Pozadavku €. 24 je vyhovéno, Uzemni plan provéfil a vymezil na tzemi vysSe
uvedeném pozemku navrhovou plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV.064
- Hlavni vykres), ktera umoznuje umist'ovani staveb pro bydleni prostrednictvim
stanoveného pfipustného vyuziti (viz Oddil VI. Vyrokové éasti UP a Hlavni vykres).

= Pozadavku €. 25 je vyhovéno pro pozemek p.¢. 1376, Gzemni plan provéril a
vymezil na tzemi vySe uvedeném pozemku navrhovou plochu smiSenou obytnou
venkovskou (SV.087 - Hlavni vykres), ktera umoziuje umist'ovani staveb pro
bydleni prostrednictvim stanoveného pfipustného vyuziti (viz Oddil VI. Vyrokové
&asti UP a Hlavni vykres).

Pozadavku €. 25 je vyhovéno ¢astec¢né pro pozemek p.€. 1372 a 1373, tzemni plan
provéril a vymezil na ¢asti izemi vySe uvedenych pozemki navrhovou plochu
smiSenou obytnou venkovskou (SV.087 - Hlavni vykres), ktera umoziuje
umist'ovani staveb pro bydleni prostiednictvim stanoveného pripustného vyuziti
(viz Oddil VI. Vyrokové &asti UP a Hlavni vykres). Na druhé &asti téchto pozemku
pak uzemni plan vymezil Gzemni rezervu pro bydleni (R.2 — Hlavni vykres).
Pozadavku €. 25 je vyhovéno ¢astec¢né pro pozemek p.¢. 1375, izemni plan
provéril a vymezil na izemi vySe uvedeného pozemku plochu tzemni rezervy
bydleni smiSeného (R.2 - Hlavni vykres), ktera umoziuje umist'ovani staveb pro
bydleni az po aktivaci této plochy na plochu smiSenou obytnou venkovskou
formou zmény UP.

Pozadavku €. 25 neni vyhovéno pro pozemek p.€. 1431 a 1432, izemni plan
provéril a vymezil na téchto pozemcich v souladu s prfedchozim izemnim planem a
v souladu s koncepci dalSiho rozvoje méstyse plochy zelené zahradni a sadové
(ZZ.154 — Hlavni vykres). ktera neumoznuje umist’ovani staveb pro bydleni.

= Pozadavku €. 26 neni vyhovéno, izemni plan provéril a vymezil na téchto
pozemcich v souladu s koncepci dalSiho rozvoje méstyse plochy zelené parkové a
parkové upravené (ZP.169 — Hlavni vykres). kterd neumoziuje umistovani staveb
pro bydleni.

= Pozadavku €. 28 je vyhovéno, tUzemni plan provéfil a vymezil na tzemi vysSe
uvedeném pozemku navrhovou plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV.079
- Hlavni vykres), ktera umozniuje umist'ovani staveb pro bydleni prostfednictvim
stanoveného pripustného vyuziti (viz Oddil VI. Vyrokové éasti UP a Hlavni vykres).

= Pozadavku €. 29 je vyhovéno, izemni plan provéril a vymezil na izemi vysSe
uvedenych pozemk plochy tézby v§eobecné (GU.321 a GU.322 - Hlavni vykres),
které umoziuji vyuziti pozemk pro tézbu (viz Oddil VI. Vyrokové éasti UP a Hlavni
vykres). Pozemek p.¢. 3425/1 se nachazi mimo plochy CHLU, vyhradniho loziska a
DP.

= Pozadavku €. 30 je vyhovéno, izemni plan provéril a vymezil navrhovou plochu
dopravy vSeobecné (DU.222 - Hlavni vykres), ktera umoznuje umisténi dalnicni
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odpoéivky Velky Ujezd prostfednictvim stanoveného pfipustného vyuziti (viz Oddil
VI. Vyrokové éasti UP a Hlavni vykres).

Pozadavku €. 31 je vyhovéno, Gzemni plan provéril a vymezil na izemi vyse
uvedenych pozemcich navrhovou plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV.086
- Hlavni vykres), kterd umoznuje umist'ovani staveb pro bydleni prostfednictvim
stanoveného pripustného vyuziti (viz Oddil VI. Vyrokové éasti UP a Hlavni vykres).
Na pozemku 1371 Gzemni plan provéril a vymezil plochu verejnych prostranstvi
vSeobecnych (PU.216 - Hlavni vykres), ktera umoziiuje obsluhu dopravou a
technickou infrastrukturou téchto pozemku a celé nové rozvojové ¢asti méstyse
prostrednictvim stanoveného pripustného vyuziti (viz Oddil VI. Vyrokové éasti UP
a Hlavni vykres).

Pozadavku €. 32 neni vyhovéno. Pozemky nejsou soucasti tzemni rezervy pro
bydleni R1 predchazejiciho UP, jejiz aktivaci novy tzemni plan provéroval.

Z hlediska celkové koncepce rozvoje Velkého Ujezdu se tyto pozemky nachazi
mimo zastavitelné plochy méstyse v citlivém prechodu sidla do okolni krajiny.

Pozadavku €. 33 je vyhovéno, Gizemni plan provéril a vymezil na izemi vyse
uvedeném pozemku navrhovou plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV.073

- Hlavni vykres), ktera umoznuje umist'ovani staveb pro bydleni prostiednictvim
stanoveného pripustného vyuziti (viz Oddil VI. Vyrokové éasti UP a Hlavni vykres).

Pozadavku €. 34 neni vyhovéno. Z hlediska celkové koncepce rozvoje Velkého
Ujezdu se tento pozemek nachazi mimo zastavitelné plochy méstyse a je navrhem
zarazen do navrhové plochy parkové zelené (ZP.169 - Hlavni vykres) Tato verejna
zelen je soucasti pésSi promenady kolem méstyse a tvofri prirodni prechod sidla do
okolni krajiny.

Pozadavku €. 35 je vyhovéno, izemni plan provéril a vymezil na izemi vyse
uvedeném pozemku navrhovou plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV.073

- Hlavni vykres), ktera umoznuje umist'ovani staveb pro bydleni prostiednictvim
stanoveného pripustného vyuziti (viz Oddil VI. Vyrokové éasti UP a Hlavni vykres).

Pozadavku €. 36 je vyhovéno, izemni plan provéfil a vymezil na izemi vyse
uvedeném pozemku stabilizovanou plochu zelené zahradni a sadové (ZZ.155 —
Hlavni vykres), majici charakter soukromé zelené.
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E.1.3 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury (c)

E.1.3.1 P¥i zpracovani Gzemniho planu Velky Ujezd budou respektovany zejména tyto republikové
priority vychazejici z PUR CR (jednotlivé body odkazuji na éast 2.2 Republikové priority)

Vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny.
Je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubé&zné. (bod 23).

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitfiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou
verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpeénosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpec¢nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed
hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné
Setrné formy dopravy (napf. Zzeleznicni, cyklistickou). (bod 24).

Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. (bod 25).

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v izemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji u€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury. (bod 27).

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, poZzadovat
jeho Feseni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na vefejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a vefejné infrastruktury je
nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti. (bod 28).

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. Vytvaret tzemni
podminky pro upfednostiiovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem
na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné
dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZzriujici u€elné propojeni ploch bydleni,
ploch rekreace, obanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s
pozadavky na kvalitni zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u¢inného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a
dosazitelnosti v izemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani
vhodné sité péSich a cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné. (bod 29).

> Reseni Uzemniho planu

Podrobné feseni izemnim planem je uvedeno v kapitole D tohoto od(ivodnéni (str. D6 az

D9).

E.1.3.2 P¥i zpracovani tzemniho planu Velky Ujezd budou respektovany zejména tyto pozadavky

vychazejici ze ZUR OK (jednotlivé body odkazuji na éast 3. Priority v oblasti soudrznosti

spole¢enstvi obyvatel, dale pak ¢ast 5. Priority v oblasti ochrany zivotniho prostredi,
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A.4.1. Plochy a koridory dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu, A.4.2 Plochy a

koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu)

vymezit plochy a koridory vefejné infrastruktury pfimérené velikosti a funkénimu vyznamu
obce, a to zejména vzhledem ke stavu a oCekavanému vyvoji dopravni obsluznosti
Uzemi. (bod 3.2.2),

vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi, obyvatelstva a civilizacnich hodnot
pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pady, eroze,
sucho atd.)s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod. Zvysit funkénost a
akceschopnost slozek integrovaného zachranného systému jako nastroje ke snizeni
dopadu nepfiznivych u€ink( mimofadnych udalosti na obyvatelstvo (bod 3.2.7),

v oblasti ochrany obyvatel a obrany statu dale prohloubit systém varovani obyvatelstva,
stanovit podminky pro zény havarijniho planovani a situovani téchto zén (bod 3.2.8.)

podporovat vyuzivani netradi¢nich zdroja energie (bod 5.4.1.2)

podporovat rozvoj infrastruktury v oblasti dodavky kvalitni pitné vody a nakladani s
méstskymi odpadnimi vodami (bod 5.4.2.1),

nepovolovat rozsahlou zastavbu rodinnych domu v uzemi, ve kterém neni zajisténa
vefejna kanalizace véetné COV a vefejny vodovod (bod 5.4.2.4),

pfednostné vyuzivat stavajici sit zafizeni pro vyuzivani nebo odstrafiovani odpadu. Z
novych zafizeni podporovat zejména budovani zafizeni pro vyuzivani biologicky
rozloZitelnych odpadd, véetné kald z COV (kompostaren, bioplynovych stanic apod.) a
zafizeni pro tfidéni komunalnich odpadu a zdroju k energetickému vyuziti odpadu, které
budou umistovany v lokalitach pro tento ucel vhodnych (bod 5.4.5.3),

v navrhu dopravni infrastruktury respektovat zakladni sit' cyklistickych tras, ktera je
tvofena cyklistickymi trasami I. tfidy s mezinarodnim vyznamem a cyklistickymi trasami Il.
tfidy s nadmistnim vyznamem (bod 32),

podporovat rozvoj cykloturistiky, budovani sité cyklostezek v obcich i cyklostezek
spojujicich obce v ramci celého kraje pro rekreaéni vyuziti i pro kazdodenni dojizdku (bod
34),

v UP obci vytvaret tzemni podminky pro zlep$eni funkce hromadné dopravy v ramci
integrovaného dopravniho systému (pfestupni uzly, zastavky a. j.), a to v ramci kraje i
vazeb do sousednich kraji a do Polska. Navrhem dostavby a modernizace dopravni
infrastruktury vytvaret podminky pro propojeni jednotlivych systému vefejné osobni
dopravy (bod 38),

v Uzemi akceptovat a chranit stavajici rozsah vodnich zdroju vyuzivanych pro hromadné
zasobovani pithou vodou v&etné jejich stanovenych ochrannych pasem. (bod 52).

> Reseni Uzemniho planu

Podrobné feseni izemnim planem je uvedeno v kapitole D tohoto od{ivodnéni (str. D17 az
D21). Na tomto misté je u€elné uvést pouze:

Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje v uplném znéni po vydani
Aktualizaci €. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5 a Zmény €.7 nabyly uéinnosti dne 31.12.2025.
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E.1.3.3 Pfi zpracovani tzemniho planu Velky Ujezd budou respektovany zejména tyto pozadavky

vychazejici z izemné analytickych podkladu

Provéfit vymezeni dostacujici ob&anské vybavenosti s ohledem na planovany rozvoj
obce (stfedni Skola, hasi¢ska zbrojnice dobrovolnych hasi¢l, gynekologie a porodnictvi,
lékarny, praktické lékarstvi pro déti a dorost, vSeobecné praktické lékafstvi, zubni
Iékafstvi, posta).

Provéfit navySeni kapacit technické infrastruktury s ohledem na planovany rozvoj obce.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan je v souladu s pozadavky, nebot’

Provéril stavajici kapacity jak obéanské vybavenosti, tak technické infrastruktury.
Obc¢anska vybavenost stejné jako technicka infrastruktura jsou navrzeny

s ohledem na planovany rozvoj méstyse(viz Oddil IV. vyrokové &asti UP, kapitola I.
tohoto odivodnéni, Koordinaéni vykres a Vykres technické infrastruktury).

E.1.3.4 Dalsi pozadavky na feseni vefejné infrastruktury vyplyvajici ze stavajiciho UP, mistniho

Setfeni

Vodni hospodarstvi

Pfi hospodareni s destovymi vodami vyuzit co nejvice pfirodé blizka opatreni,
Provéfit a navrhnout napojeni zastavitelnych ploch na technickou infrastrukturu,
Rozvoj obce navrhovat s ohledem na kapacitu jednotlivych zdroju na Useku vodniho
hospodafrstvi, pfipadné dalSi rozvoj podminit zvySenim jejich kapacity,

Nové navrzené vodovodni fady v co nejvétsi mife zaokruhovat,

V celém uzemi upfednostriovat likvidaci splaSkovych vod v obecni Cistirné pred
domovnimi Cistirnami a jimkami,.

V novych zastavitelnych plochach pfipustit odkanalizovani pouze pfes vefejnou
kanalizaci, domovni &istirny odpadnich vod a jimky v téchto plochach vymezit jako
nepfipustné,

Stokovou sit' v zastavitelnych plochach rozvijet jako oddilnou (splaskovou a destovou),

Pfi ndvrhu zpevnénych liniovych staveb musi byt respektovan stavajici terén a zastavba
tak, aby nedochazelo ke zhorSeni odtokovych pomérd,

ProveéFit nutnost vymezeni plochy pro rozsiteni stavajici COV (dle informaci
vodopravniho ufadu se bliZi k naplnéni své kapacity) v pfipadé potvrzeni nedostatecné
kapacity COV navrhnout etapizaci rozvojovych ploch s podminkou moznosti vystavby az
po provedeni intenzifikace COV,

Provéfit hospodareni s deStovou (srazkovou) vodou (HDV), kdy prvotni je akumulace a
nasledné vyuZiti a az pfebyteéna voda se vsakuje na pozemku, pfip. regulované odvadi
do toku nebo jednotné kanalizace,

Provéfit lokality, podle mistnich znalosti, kde neni moznost vsakovani srazkovych vod
(vysoka hladina podzemni vody, nevhodné geologické slozeni podlozi, apod.). V téchto
lokalitach by méla byt sraZkova voda akumulovana, zpétné vyuzivana a pfebytek fizené
vypoustén do vodniho toku nebo do deStové kanalizace.
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E18

Proveéfit moznost oddéleni balastnich vod (srazkovych, povrchovych, podzemnich), které
prostfednictvim kanalizace natékaji na COV,

Provéfit fedeni situaci, pfi kterych dochazi ke znecisténi bezejmenného vodniho toku,
ktery se v obci Vykleky viéva do vodniho toku Kyjanka, odpadnimi vodami z ¢asti
méstyse Velky Ujezd,

Provéfit vodohospodarské stavby, které by mohly byt zafazeny do kapitoly Verejné
prospésnych staveb.

Energetika a spoje

Respektovat stavajici trasy vedeni a zafizeni elektrické energie. Na plochach, kde dojde

ke stfetu navrzeného vyuziti plochy se stavajicim zafizenim nebo vedenim nebo nebude

mozné dodrzet rezim stanoveny v ochranném pasmu dotCeného zafizeni, bude navrzeno
prelozeni vedeni nebo zafizeni,

Podporovat alternativni zdroje energie,

Respektovat Uzemni studii vétrné elektrarny na izemi Olomouckého kraje a jeji
aktualizace.

Nakladani s odpady

PFi FeSeni zpusobu likvidace odpadu provéfit predpoklady pro hospodarnou a
ekologickou likvidaci téchto odpadu, zejména jejich druhotné vyuziti,

Vytvofit co nejlepsi podminky pro tfidéni komunalniho odpadu a pfi feSeni zplisobu
likvidace odpadu proveéfit jejich druhotné vyuziti na uzemi obce (zejména bioodpad).

Doprava

Respektovat Uzemni studii rozvoje cyklistické dopravy v Olomouckém kraji,
Respektovat uzemni generel dopravy silnic Il. a lll. tfidy na uzemi Olomouckého kraje,
Provéfit vymezeni plochy dopravy silni¢ni pro vefejné prospésnou stavbu odpodivky na
dalnici D 35, pfevazné na pozemcich parc. ¢. 3414/1, 3415/1, 3416/1 a 3417/1 v k.0.
Velky Ujezd,

Respektovat silni¢ni ochranné pasmo v souladu se zakonem ¢.13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan je v souladu s pozadavky, nebot’:

Z hlediska vodniho hospodarstvi:

- Navrhuje pfi hospodareni s dest'ovymi vodami vyuzit co nejvice pfrirodé blizka

opatieni,

- Provéril a navrhl napojeni zastavitelnych ploch na technickou infrastrukturu,
- Rozvoj méstyse je navrzen s ohledem na kapacitu jednotlivych zdroju,

- Navrzeno je zaokruhovani novych vodovodnich fadd,

- Uprednostnéna je likvidace odpadnich vod v COV,

- Navrhové plochy smiSené obytné venkovské (SV), plochy komeréniho

obéanského vybaveni (OK) a plochy veirejného obéanského vybaveni (OV) se
pripousti obsluhovat pouze napojenim na kanalizaci pro vefejnou potiebu.
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Domovni €istirny odpadnich vod nebo Zzumpy na vyvazeni se pro obsluhu téchto
ploch nepfipoustéji. Ostatni navrhové plochy se obsluhuji prednostné
napojenim na kanalizaci pro vefejnou potiebu. Domovni €istirnu odpadnich vod
nebo Zumpu na vyvazeni lze umistit, pokud napojeni na vefejnou kanalizaci neni
technicky nebo ekonomicky ucelné. Podminky konkrétniho napojeni staveb
budou feSeny v navazujicich spravnich fizenich,

Navrh na oddilnou kanalizaci odpovida realnym moznostem transformace a
rozvoje stavajiciho systému odkanalizovani méstyse,

Provéfil a vymezil navrhovou plochu pro rozsifeni COV,
Provéril a vytvoril predpoklady pro hospodareni s dest'ovou (srazkovou) vodou,

Provéril a nevymezil zadnou vodohospodarskou stavbu jako VPS.

Z hlediska energetiky a spoju:

Respektuje stavajici trasy vedeni a zafizeni elektrické energie,
Podporuje alternativni zdroje energie,

Respektuje Uzemni studii vétrné elektrarny na tzemi Olomouckého kraje a jeji
aktualizace.

Nakladani s odpady:

Provéril predpoklady pro hospodarnou a ekologickou likvidaci odpadui a vytvari
podminky pro tfidéni komunalniho odpadu.

Doprava

Respekttuje izemni studii rozvoje cyklistické dopravy v Olomouckém kraji,

Respektuje tzemni generel dopravy silnic Il. a lll. tfidy na izemi Olomouckého
kraje,

Provéril a vymezil zastavitelnou plochu dopravy silni€ni pro odpoéivku na
dalnici D 35 a ktera je zaroven vymezena jako VPS,

Respektuje silniéni ochranna pasma.

(viz Oddil IV. vyrokové ¢&asti uP, kapitola I. tohoto odlivodnéni, Koordinacni vykres a
Vykres technickeé infrastruktury).

E.1.4 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny (d)

E.1.4.1 P¥i zpracovani Gzemniho planu Velky Ujezd budou respektovany zejména tyto republikové

priority vychazejici z PUR CR (jednotlivé body odkazuji na éast 2.2 Republikové priority)

Pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru

zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélskeé,
pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny. (bod 14a),

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co

nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S

ohledem na to pfi uzemné planovaci €innosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany

biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostfedi, zejména formou dlisledné ochrany

zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu, ochrannych pasem
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E.1.4.2

E20

vodnich zdrojli, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret tzemni podminky pro
implementaci a respektovani tzemnich systému ekologické stability a zvySovani a
udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a
pro ochranu krajinnych prvku pfirodniho charakteru v zastavénych tuzemich, zvySovani a
udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci uzemné planovaci €innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti pfirodnich zdrojd. (bod 20),

Vytvéariet uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivocichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovani ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci
Uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pfistupy k pfedchazeni a
feSeni environmentalnich problému (bod 20a),

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou €innosti, s vyuZzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych ploch nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobilych
pro nenaroc¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostll a
zachovani prostupnosti krajiny (bod 21),

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem
jim pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu
ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro
vymezeni Uzemi ur¢enych k fizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni
pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to moZzné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopad(i zmény
klimatu. V uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych
vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani uc€inkd povodni a sucha. Pfi vymezovani
zastavitelnych ploch zohlednit hospodafeni se sraZzkovymi vodami (bod 25).

> Reseni Uzemniho planu

Podrobné feseni tzemnim planem je uvedeno v kapitole D tohoto odlivodnéni (str. D6 az

PFi zpracovani izemniho planu Velky Ujezd budou respektovany zejména tyto pozadavky
vychazejici ze ZUR OK (jednotlivé body odkazuji na éast 5. Priority v oblasti ochrany
zivotniho prostredi, dale pak A.4.3 Navrh prvkl tzemniho systému ekologické stability
krajiny a A.5.1 Koncepce ochrany pfirodnich hodnot)

upfednostfiovat a podporovat zvyseni retencni schopnosti krajiny zejména v zaplavovém
Uzemi pfevedenim orné pudy na trvalé travni porosty nebo jinym obdobnym zvySenim
ekologické stability tzemi. Podporovat vystavbu suchych retenénich prostort. Konkrétni

E. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM
NAVRH PRO SJ A VP, Ginor 2026



knesl kyndl architekti s.r.0. ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU VELKY UJEZD

zaméry na realizaci musi byt provéfeny a posouzeny dle platnych pravnich predpist
(EIA) v pfislusnych spravnich fizenich (bod 5.4.2.8.),

= pro stavajici a vyhledové zdroje podzemni i povrchové vody uplatiiovat preventivni
ochranu a zabezpecit tak jejich pozdéjsi bezproblémovou vyuzitelnost (5.4.2.13.),

= dbat na pfiméfené vyuzivani pady pro jiné, nez zemédélské ucely, pldu chapat jako
jednu ze zakladnich prakticky neobnovitelnych slozek Zivotniho prostredi, k zaboru ZPF a
PUPFL navrhovat pouze nezbytné nutné plochy, upfednostfiovat navrhy na padach horsi
kvality pfi respektovani urbanistickych principt a zasad; (bod 5.4.3.1),

= podporovat ochranu pldy pfed vodni a vétrnou erozi a rovnéz pred negativnimi jevy
zpusobenymi pfivalovymi srazkami (bod 5.4.3.2),

= prosazovat extenzivni principy ekologického zemédélstvi (bod 5.4.3.4),

= respektovat nezbytnost ochrany krajiny a jejiho krajinného razu, podporovat a realizovat
krajinotvorna opatfeni podporujici Zadouci environmentalni i estetické funkce krajiny a
ekosystému; daraz klast na posilovani retenéni schopnosti krajiny a omezovani
fragmentace krajiny (bod 5.4.6.1),

= Skladebné ¢asti USES pfednostné vymezovat mimo plochy zjisténych a
predpokladanych lozisek nerostu, vzhledem k jejich nepfemistitelnosti. Tam, kde to
nebude mozné, respektovat pfi vymezovani ¢asti USES na loZiskach zejména stanovené
dobyvaci prostory. Pfi feSeni stfetl (pfekryvl) ochrany nerostnych surovin se
skladebnymi ¢astmi USES akceptovat stavajici charakter prvki USES a jejich funkce v
cilovém stavu, a to jak pfi samotné tézbé, tak i pfi ukonCovani tézby a rekultivaci tézbou
dot&eného Uzemi. Vymezeni skladebnych &asti USES v Uzemi loZisek neni piekazkou k
pfipadnému vyuZiti loZiska za podminky, Ze funkce USES budou vyuzitim loZiska
nerostl pouze doc¢asné omezeny a budou po ukonéeni téZby obnoveny v potfebném
rozsahu. Plochy po t&Zbé& nerostnych surovin v tizemi uréeném pro vybudovani USES
rekultivovat prioritné v souladu se zajmy ochrany pfi-rody a krajiny (zohlednit ddsledky
pozitivniho vyvoje vzniku unikatnich biotopl pro potfebnou biodiverzitu a tvorbu USES);
(5.4.6.3.),

= vymezeni skladebnych &asti USES v ZUR OK a v navazujicich Gzemné planovacich
dokumentacich neni taxativnim dlvodem pro pfipadné neuskute€néni tézby v lozisku
nerostnych surovin; (5.4.6.4.),

»= v Uzemnich planech vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
kvality krajiny (bod 5.4.6.6.),

» ochrana lozisek nerostnych surovin je vefejnym zajmem. Respektovat nepfemistitelnost
stavajicich DP, CHLU, vyhradnich a vyznamnych loZisek nevyhrazeného nerostu a
prognoéznich zdrojl i v jinych Fizenich tykajicich se Uzemi a jeho vyuziti, a minimalizovat
zatézovani takto chranénych ploch jinymi zakonnymi limity izemi. Vytvaret prostredi,
které umozni vyuzivani nerostnych surovin v daném regionu pfi respektovani udrzitelné-
ho rozvoje uzemi; (bod 5.4.7.1.),

= preferovat hospodarné vyuZiti zasob ve vyuzivanych vyhradnich loZziskach a loZiskach
nevyhrazeného nerostu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy; (bod 5.4.7.2.),

E. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM E21
NAVRH PRO SJ A VP, tinor 2026



ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU VELKY UJEZD knes! kyndl architekti s.r.o.

E22

hospodarné vyuzivat nerostné suroviny se zfetelem na realné disponibilni zasoby
pozadované kvality suroviny a Zivotnosti zasob stavajicich lozisek pro nezbytnou potiebu
na kli¢ové investi¢ni zaméry v rdmci Olomouckého kraje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje kraje; (bod 5.4.7.3.),

uzemné respektovat t&€zbu nerostnych surovin ve stanovenych prostorach v souladu s
dodrzovanim zasad ochrany pfirody a krajiny. TéZbu orientovat do uzemi ploch
popfipadé s minimalnimi Uzemnimi a ekologickymi dopady. (bod 5.4.7.4.),
Kvalifikované upfesnovat a aktualizovat sou¢asné i budouci vyuzivani a ochranu
surovinovych zdroju se zfetelem na realné potfeby suroviny v souladu s platnymi
pravnimi predpisy (bod 5.4.7.5.),

Po ukonc&eni téZby zabezpecit realizaci rekultivacnich praci v souladu s charakterem
daného Uzemi a v souladu s vyrazem a méfitkem okolni krajiny; (bod 5.4.7.6.),

Trvale vyhodnocovat nerostny surovinovy potencial regionu a zajisténi jeho ochrany (bod
5.4.7.8.),

Vytvaret uzemni pfedpoklady pro otvirku novych loZisek nahradou za loZiska postupné
dotéZovana, zachovat vyvazenost poctu vyuzivanych lozisek; (bod 5.4.7.9.),

PFi vyuziti Gzemi respektovat vymezeni nadregionalnich a regionalnich prvkd uzemniho
systému ekologické stability krajiny (dale v textu USES) tak, jak je zobrazen (véetné
uprav provedenych pfi aktualizacich) ve vykresu B.7. Uzemni systém ekologické stability
nadmistniho vyznamu 1 : 100 000. K ochrané jednotlivych prvkil USES a zp(isoblim
zapracovani do Uzemné planovaci dokumentace (dale v textu UPD) se stanovuiji tyto
zasady: Pro zapracovani regionalnich biocenter (dale v textu RBC) do UP (a dal$ich
dokumentt) respektovat jejich charakter (cilové ekosystémy) a stabiliza¢ni funkci v
krajiné. Vymezeni upfesnit podle charakteru biotopu, podél cest, hranic lesa, parcel
apod. pfi zachovani celkové rozlohy. Plochy vymezené pro biocentra a biokoridory v
pfipadé, Ze jejich sou€asny stav odpovida cilovému, v8estranné chranit. V pfipadé, Ze
neodpovida, podporovat jeho zmény smérem k cilovému stavu. Realizaci cilového stavu
vymezenych prvki USES je nutné zajistit i v lesnich porostech, a to prostfednictvim
lesnich hospodarskych planud.(bod 71,71.4. a 71.9.)

Respektuje se roz¢lenéni feSeného uzemi Olomouckého kraje na tyto krajinné celky
(grafické znazornéni roz&lenéni viz vykres B.11. Vykres oblasti se shodnym krajinnym
typem 1 : 200 000): A. Hana (bod 80.),

U jednotlivych krajinnych matric (typud uspofadani krajiny) chranit a podporovat rozvoj
jejich rozhodujicich atribut(: (bod 81.)

V krajinnych celcich A., C. a |. udrzet charakter oteviené kulturni venkovské krajiny s
dominantni zemédélskou funkci (zemédélsky a lesozemédélsky typ krajiny), v nivach
podporovat pfedevsim typ lesozemédélské a lesni krajiny a navic

dbat na omezeni vystavby pouze na jejich bfehy. Osidleni véetné urbanizace
rozvijet pfedevs§im na bfezich niv (fetézové urbanizacni koridory)

> Reseni Uzemniho planu
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Podrobné feseni tzemnim planem je uvedeno v kapitole D tohoto odlivodnéni (str. D17 az

D21). Na tomto misté je ucelné uvést pouze:

Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje v uplném znéni po vydani
Aktualizaci €. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5 a Zmény €.7 nabyly uc¢innosti dne 31.12.2025.

E.1.4.3 Dal$i pozadavky na koncepci usporadani krajiny vyplyvajici ze stavajiciho UP, mistniho

Setreni

Vytvofit podminky pro realizaci doprovodné zelené v krajiné,

Charakterizovat hodnoty krajiny feSeného Uuzemi, které je nezbytné chranit,

Ochrana nejkvalitnéjSich zemédélskych pld (dbat na pfiméfené vyuzivani pady pro jiné
nez zemédélské ucely a upfednostiovat tyto navrhy na pidach horsi kvality),

Vhodnym zpusobem fesit pfechod zastavby do krajiny,

Provéfit podminky ochrany pfirodnich ploch v feSeném uzemi a provéfit také moznosti
jejich vyuziti pro vefejnou rekreaci v krajing,

Provéfit skladebné &asti USES (mistni) navrzené a vymezené dle dosud platného
uzemniho planu dle jejich aktualniho stavu a zajistit jejich koordinaci s limity a zaméry v
Uuzemi a jejich navaznost na Uzemi okolnich obci (zobrazit v koordinanim vykrese),

Respektovat a dale posilovat veSkerou krajinnou zelen zajistujici zpomaleni odtoku
extravilanovych vod a protierozni ochranu, zvySujici ekologickou stabilitu krajiny i jeji
estetickou hodnotu,

Chranit stavajici vodni plochy, toky a jejich nivy pfed zastavénim, zvlasté v ¢astech
ohrozenych povodnémi. Nenavrhovat zatrubnéni vodnich toku. Zajistit pfistupnost
vodnich toku a ploch,

Provéfit a umoznit revitalizace vodnich tokd a ploch,

Stanovit podminky pro vylou€eni nezadouciho oplocovani a terénnich uprav v
nezastavéném Uzemi,

Navrhnout zvy3eni ekologické stability zemé&délsky obhospodafované €asti volné krajiny
obce,

Provéfit plochy tézby,

UdrzZet tzv. zeleny pas severovychodnim smérem k hranicim Vojenského ujezdu Libava,
Provéfit pfimy dotyk s Evropsky vyznamnou lokalitou NATURA 2000,

Respektovat Uzemni studii kulturnich krajinnych oblasti KKO1 — KKO12 na Gzemi
Olomouckého kraje,

Respektovat Uzemni studii krajiny pro uzemi Olomouckého kraje, véetné navrhu
opatfeni v souvislosti s adaptaci na zmény klimatu,

Respektovat Strategické migraéni studie pro Olomoucky kraj,

Respektovat vyhradni loZisko, dobyvaci prostor a CHLU dle § 15 odst. 1a§ 18 a 19
horniho zakona a dle § 13 odst. 1 zakona ¢&. 62/1988 Sb., o geologickych pracich ve
znéni pozdéjsich predpisq,
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Zakreslit a uvést v8echna Uzemi tykajici se ochrany nerostného bohatstvi. Jedna se o
chranéné loZiskové uzemi Velky Ujezd, vyhradni loZisko Velky Ujezd (droba-
konglomeratarkéza) a dobyvaci prostor Velky Ujezd,

Provéfit plochy podél vodnich tok(l v souvislosti s ,manipulaénim pasmem® podél téchto
tokd,

Provéfit zpusob vyuziti pozemkl nachazejicich se ve vyhlaSenych ochrannych pasmech
vodnich zdroji na Uzemi méstyse.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan je v souladu s pozadavky, nebot’

Vytvari podminky pro realizaci doprovodné zelené v krajiné formou stanovenych
regulaci pro vyuziti ploch v krajiné mimo zastavéné uzemi.

Navrzenym zpuisobem vyuziti Gzemi a stanovenymi regulativy charakterizuje a
chrani hodnoty v krajiné.

Navrhuje dal$i rozvoj méstyse predevsim na padach IV. a V. tfidy ochrany.
Navrhuje prechod zastavby do krajiny formou nizsi vysky zastavby, navrzenymi
plochami zelené a pozadavkem na vysadbu aleji.

Navrzenym zpuisobem vyuziti izemi a stanovenymi regulativy stanovuje podminky
ochrany pfirodnich ploch a vytvafii predpoklady pro rekreaci v krajiné.

Provéfil stavajici mistni USES navrzeny predchozim Gzemnim planem, navrhl jeho
zpresnéni dle stavajicich podminek v Gizemi a navrhl koordinaci s mistnim USES
okolnich obci (zobrazeno v Hlavnim i Koordinaénim vykrese).

Respektuje, stabilizuje a posiluje stavajici krajinnou zelen, ktera zajist'uje
zpomaleni odtoku extravilanovych vod a protierozni ochranu, a zaroven zvysuje
ekologickou stabilitu krajiny i jeji estetickou hodnotu.

Stabilizuje a chrani stavajici vodni plochy, toky a jejich nivy pred zastavénim.
Zatrubnéni vodnich tokl nenavrhuje. V maximalni mozné mire zaji$t'uje realnou
pristupnost vodnich tokt a ploch.

Navrzenym zplisobem vyuziti izemi a stanovenymi regulativy ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti jsou vytvoreny predpoklady pro revitalizace vodnich toku a
ploch.

Navrzenym zplisobem vyuziti izemi a stanovenymi regulativy ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti jsou stanoveny podminky pro vyloucéeni nezadouciho
oplocovani pozemkt v nezastavéném tzemi.

Navrzenym zplisobem vyuziti izemi a stanovenymi regulativy ploch s rozdilnym
zptsobem vyuziti jsou stanoveny predpoklady pro zvyseni ekologické stability
zemédélsky obhospodarované ¢asti volné krajiny méstyse.

Respektuje stavajici DP, CHLU a vyhradni lozisko nerostnych surovin, a zaroven

navrhuje rozsireni ploch tézby.
Navrzenym zplsobem vyuziti Gzemi udrzuje a stabilizuje tzv. zeleny pas
severovychodnim smérem k hranicim Vojenského ujezdu Libava, ¢imz definuje a
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E.1.5

E.1.6

stabilizuje pfimy dotyk uzemi méstyse s Evropsky vyznamnou lokalitou NATURA
2000.
=  Z hlediska UPP respektuje:

- Uzemni studii kulturnich krajinnych oblasti KKO1 — KKO12 na tuzemi
Olomouckého kraje,

- Uzemni studii krajiny pro tzemi Olomouckého kraje, véetné navrhu opatieni v
souvislosti s adaptaci na zmény klimatu,

- Strategické migracni studie pro Olomoucky kraj,

- Respektuje Uzemni studii vétrné elektrarny na uzemi Olomouckého kraje a jeji
aktualizace.

= Respektuje vymezené vyhradni lozisko, dobyvaci prostor a CHLU v feSeném
uzemi. VSechna Gzemi tykajici se ochrany nerostného bohatstvi jsou zakresleny a
uvedena.

*= Provéfil plochy podél vodnich toki v souvislosti s ,,manipulaénim pasmem* podél
téchto tokd, které stabilizoval navrzenym zpisobem vyuziti Gzemi.

* Provéril a navrhl (stabilizoval) vyuziti Gizemi pozemkl nachazejicich se ve
vyhlasenych ochrannych pasmech vodnich zdroja v feSeném tGzemi.

(viz Oddil 111, V. a VI. vyrokové &asti UP a Hlavni vykres, kapitola |. a M tohoto odGvodnéni
a Koordinacni vykres).

Pozadavky na provéieni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatireni, asanaci a staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a
bezpecnosti statu (e)
Uzemni plan vymezi vefejné prospésné stavby a vefejné prospé&sna opatieni, ktera vyplynou pfi
zpracovani navrhu.
Uzemni plan v pfipadé potfeby vymezi plochy nebo objekty uréené k asanaci.
V pfipadé vymezeni vefejné prospésSnych staveb nebo vefejné prospésnych opatfenich bude
vypracovan jejich seznam s jednoznacnou identifikaci ploch pro né uréenych, pro které Ize prava
vyvlastnit.
> Informace o splnéni, vyplyvajici z feSeni tzemniho planu:
= Vymezeny jsou plochy vefejné prospésné stavby, podrobné feSeni Uzemnim
planem je uvedeno v Oddilu VII. vyrokové éasti UP a v kapitole | tohoto
odavodnéni.

* Nevymezuje asanace Uzemi.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni
studie, uzavienim planovaci smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou
soutézi (f)

Pozadavek na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem, neni stanoven.
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E.1.8

E.1.9
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Dle potfeby budou vymezeny plochy, ve kterych bude ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii. Zejména se bude jednat o zastavitelné plochy, u kterych nebude mozno vymezit
vefejné prostranstvi uzemnim planem.

Dle potfeby budou vymezeny plochy, ve kterych bude ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti
uzavienim planovaci smlouvy.

> Informace o splnéni, vyplyvajici z feSeni tzemniho planu:
Uzemni plan je v souladu s pozadavkem, nebot:
= Nevymezuje plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu.
= Vymezeny jsou plochy jejichz vyuziti je podminéno zpracovanim uzemni studie,
podrobné Feseni Gzemnim planem je uvedeno v Oddile XIIl. vyrokové éasti UP a
v kapitole I|. tohoto odtivodnéni.
= vymezeny jsou plochy ve kterych je ulozeno provéreni zmén jejich vyuziti
uzavienim planovaci smlouvy, podrobné feseni tzemnim planem je uvedeno
v Oddile XII. vyrokové éasti UP a v kapitole I. tohoto odtivodnéni.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti uzemnich rezerv (g)
V pfipadé potfeby vymezit plochy a koridory tzemnich rezerv s cilem provéfit moznost
budouciho vyuziti pro stanoveny ucel.
> Reseni Uzemniho planu:
Uzemni plan je v souladu s pozadavkem, nebot:
*  Vymezuje dvé uzemni rezervy pro bydleni.

= Podrobné feseni Gzemnim planem je uvedeno v Oddilu XI. vyrokové éasti UP a
v kapitole L tohoto odiivodnéni.

Pozadavky na zpracovani variant reseni (h)

Pozadavek na zpracovani variant nebyl stanoven.

Pozadavky na zpracovani uzemniho planu s prvky regulaéniho planu (i)

Dle UAP je Velky Ujezd kategorizovan jako sidlo proménlivé urbanistické hodnoty, kde navazuijici
plodna zastavba jak obytna, tak vyrobni historické jadro prakticky pohlcuje. Budou tedy provéfeny
lokality, ve kterych by bylo vhodné stanovit prvky regulaéniho planu napf.:

= stavebni ¢ara,
= maximalni hloubka zastavby,
= tvar a sklon stfechy,
= max. vySka uli¢niho oploceni.
> Reseni Uzemniho planu:
Uzemni plan je v souladu s pozadavkem, nebot:

= Provéril lokality a navrhl deset lokalit ve kterych jsou stanoveny prvky regulaéniho
planu.
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= Podrobné feseni Gzemnim planem je uvedeno v Oddilu Il. a V1. vyrokové &asti UP a
v kapitole L tohoto odlivodnéni.

E.1.10 Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (j)

Po posouzeni obsahu navrhu zadani Uzemniho planu Velky Ujezd, na zakladé kritérii uvedenych
v pfiloze €. 8 k zakonu o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a vy$e uvedeného stanoviska
pfislusného organu ochrany pfirody, krajsky ufad, jako dotéeny organ ve smyslu stavebniho
zakona, v souladu s ustanovenim § 10i odst. 2 zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi,
timto uplatriuje pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii ,Uzemniho planu Velky Ujezd“ na
Zivotni prostiedi.

Nedilnou sougasti navrhu Uzemniho planu Velky Ujezd v dal$im stupni uzemné planovaci
dokumentace bude Vyhodnoceni vlivi tohoto Uzemniho planu na Zivotni prostfedi dle § 40 odst.
3 pism. c) stavebniho zakona, zpracované, dle pfilohy €. 4 stavebniho zakona, autorizovanou
osobou dle § 10i odst. 3 zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi.

Vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi musi postihnout vlivy navrhovanych zmén na slozky
zivotniho prostfedi a na vefejné zdravi. Soucasti vyhodnoceni bude i navrh pfipadnych opatfeni
k eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativnich vlivl na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

Vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi bude zpracovano zejména s ohledem na:

» Posouzeni dopadu koncepce na krajinny raz, na vyznamné krajinné prvky, ovlivnéni
hydrologickych poméru.

» Vyhodnoceni zaboru ZPF a narlstu dopravy.

» Stavajici a budouci zatéz zajmového uzemi hlukem a imisemi.

= Bude vypracovana kapitola Zavéry a doporu€eni v€etné navrhu stanoviska dot€éeného
organu ke koncepci s uvedenim vyroku, zda Ize z hlediska negativnich vliva na Zivotni
prostfedi s jednotlivou plochou a s Uzemnim planem jako celkem souhlasit, souhlasit s
podminkami v€etné jejich upfesnéni, anebo nesouhlasit.

Krajsky UFad uplatnil poZadavek na zpracovani posouzeni Uzemniho planu Velky Ujezd z
hlediska vlivli na zivotni prostfedi (SEA) z divodu dil¢iho navrhu na provéfeni a vyhodnoceni
zaméru na vyuziti pozemk parc. €. 3423, 3424, 3425/1, 3425/2, 3425/6, 3425/10 (o vyméie
celkem 23,7553 ha) ve prospé&ch ploch pro t&Zbu. Uzemnim planem Velky Ujezd je tak feSen
pozadavek, ktery svym rozsahem a charakterem zaklada ramec pro realizaci zaméru uvedeného
v pFiloze €. 1 k zakonu o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi (bod 79, kategorie Il). Také u
nékterych dalSich bodd navrhu zadani Uzemniho planu Velky Ujezd (napfiklad u provéieni
vymezeni pozemk parc. €. 1372, 1373, 1375, 1376, 1431, 1432, o vymére celkem 1,1037 ha,
jako stavebnich ploch pro zastavéni nebo provéfeni a vyhodnoceni zaméru RSD na vymezeni
ploch pro dalniéni odpo&ivku Velky Ujezd) nelze vylougit, Ze by mohly svym rozsahem a
charakterem zakladat ramec pro realizaci zaméru uvedeného v pfiloze €. 1 k zakonu o
posuzovani vlivl na zivotni prostfedi. S ohledem na vySe uvedené Udaje Ize konstatovat, ze
provadéni koncepce mize mit vyznamné environmentalni vlivy dle kritérii uvedenych v pfiloze €.
8 k zakonu o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a je nutno zpracovat posouzeni SEA.
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Krajsky Ufad souCasné upozorriuje, Ze timto stanoviskem neni dotéena povinnost investora —
oznamovatele zaméru postupovat ve smyslu ustanoveni § 6 a nasledujicich tohoto zakona,
upravujicich posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, pokud budou tyto zameéry naplfiovat
ustanoveni § 4 zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi. Posouzeni vlivi zaméru na Zivotni
prostfedi je pak jednim z podkladu v nasledujicich Fizenich dle zvlastnich pravnich predpisu.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan je v souladu s pozadavkem, jelikoz jeho FeSeni je posouzeno dokumentacemi
Vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu Velky Ujezd na zivotni prostiedi a Vyhodnoceni vlivi
tzemniho planu Velky Ujezd na udrzitelny rozvoj izemi.
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F.1 OBECNE

Potfebnost Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj zemi vyplyva z pozadavku Krajského ufadu
Olomouckého kraje, odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na vyhodnoceni vlivi navrhu
Uzemniho planu Velky Ujezd na Zivotni prostfedi (SEA vyhodnoceni), uplatnéného v ramci
stanoviska dle § 89 stavebniho zakona €. j. KUOK 5620/2025 ze dne 14. 1. 2025 k navrhu
zadani Uzemniho planu Velky Ujezd.

Na zakladé tohoto pozadavkil bylo zpracovano Vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu Velky Gjezd
na udrzitelny rozvoj Gzemi, véetn& Vyhodnoceni vliv Uzemniho planu Velky Ujezd na Zivotni
prostfedi (SEA).

F.2  ZAVER VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU VELKY UJEZD NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Celkovy vliv tzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi Ize vyhodnotit jako pozitivni. Na zékladé
shrnuti vlivi FeSeni UP Velky Ujezd na tfi zakladni pilife vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
a na zakladé vysledku rozboru udrzitelného rozvoje obsazeného v UAP SO ORP Olomouc, Ize
konstatovat, Ze fedeni UP podporuje stabilitu tizemnich podminek pro udrzitelny rozvoj Gzemi —
ma indiferentni vliv na dobry stav podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi a ma pozitivni vliv na
dobry stav podminek pro soudrznost obyvatel a pro hospodarsky rozvoj. Diky vzajemné
koordinaci jednotlivych slozek uzemi pfi sou€asném respektovani optimalni prostorovée
organizace Uzemi a jeho hodnot tak Uzemni plan Velky Ujezd vytvafi vhodné podminky pro
harmonicky rozvoj uzemi.

Uzemni plan Velky Ujezd vytvafi dobré podminky pro vyvazenost udrzitelného rozvoje tzemi.
Celkovy vliv Uzemniho planu Velky tjezd na udrZitelny rozvoj tizemi je hodnocen pozitivné.

F.3  NAVRH POZADAVKU NA ROZHODOVANI VE VYMEZENYCH PLOCHACH
A KORIDORECH Z HLEDISKA VYVAZENOSTI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI,
HOSPODARSKY ROZVOJ A SOUDRZNOST SPOLECENSTVi OBYVATEL UZEMi
(UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi)

F.3.1 Navrh pozadavki na rozhodovani ve vymezenych plochach z hlediska zajisténi
uzemnich podminek pro priznivé zivotni prostredi.

Z Oddilu A (Vyhodnoceni SEA) vyplynulo, Zze zadna opatfeni pro pfedchazeni, snizeni nebo
kompenzaci zjisténych nebo pfedpokladanych vyznamnych zapornych vlivi na Zivotni prostredi
nejsou na urovni uzemné planovaci dokumentace navrhovana.

Moznosti eliminace, snizeni ¢i kompenzace identifikovanych zapornych vliva bude tfeba fesit v
navazujicich Fizenich.

F.3.2 Navrh pozadavki na rozhodovani ve vymezenych plochach z hlediska zajisténi
uzemnich podminek pro pFiznivy hospodarsky rozvoj a soudrznost spolec¢enstvi
obyvatel uzemi

Z Oddilu B (Vyhodnoceni vlivd UP na hospodafsky rozvoj a soudrznost spolegenstvi obyvatel
uzemi) nevyplynuly zadné pozadavky na rozhodovani ve vymezenych plochach nad ramec
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zpracovaného navrhu Uzemniho planu z hlediska zajisténi uzemnich podminek pro pfiznivy
hospodafsky rozvoj a soudrznost spoleCenstvi obyvatel.

F. ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi F3
NAVRH PRO SJ A VP, tinor 2026



knesl kynél architekti s.r.o.

G) SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO
VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROzVOJ UZEMI

G. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI Gl
NAVRH PRO SJ A VP, Ginor 2026



G.1

G2

knesl| kyn¢l architekti s.r.o.

ZOHLEDNENiI VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Z Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi, respektive Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu
Velky Ujezd na Zivotni prostfedi a Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Velky Ujezd na
hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi vyplynulo, ze zadné pozadavky na
opatfeni nejsou navrhovany.
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H.1  STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 100 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA

Bude doplnéno v pribéhu projednani.

H.2 ZOHLEDNENi STANOVISKA KRAJSKEHO URADU

Bude doplnéno v pribéhu projednani.
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Poznamka: Struktura kapitoly | je zrcadlovym odrazem vyrokové ¢asti uzemniho planu. Struktura
a obsah vyroku na urovni oddilii odpovida ¢islovani kapitol odivodnéni prvni turovné.

1.1 VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k 1. ¢ervnu 2025 v souladu s § 116 stavebniho zakona
¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl, na zakladé stavu Uzemi a nad aktualni katastralni
mapou platnou k ervnu 2025 ziskanou z CUZK. Viz také kap. K.2 tohoto odGvodnéni.

Hranice zastavéného uzemi je zobrazena zejména ve Vykrese zakladniho ¢lenéni dzemi (1/01)
a v Hlavnim vykrese (1/02).

QObr. I.1:  Schéma zastavéného Uzemi
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1.2

[.2.1

ZAKLADNiI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Podklady

= Politika Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3,4, 5,6, 7 aZmény &. 8 a
¢.9 (MMR CR, 2025),

= Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje v Uplném znéni po vydani Aktualizaci €. 1,
2a, 2b, 3,4, 5 a Zmeény ¢.7 (2025),

= Uzemni plan Velky Ujezd, uplné znéni po Zméné &. 1 (Studio REGION, 2020),

= Uzemné analytické podklady SO ORP Olomouc, VI. aktualizace (Magistrat mésta
Olomouce, odbor uzemniho pldnovani, 2024),

= Digitalni katastralni mapa véetné udajl o druzich pozemkd (CUZK, &erven 2025),

=  Statistické udaje z vefejné databaze Ceského statistického ufadu (http://vdb.czso.cz,
2025),

= Archivni mapy, Zeméméri¢sky ufad (https://ags.cuzk.cz/archiv),

= Archivni ortofotomapy (CUZK, sluzba WMS),

» Prezentace starych mapovych dél (http://oldmaps.geolab.cz),

= Aktudlni ortofotomapa — snimkovano 2023 (CUZK, sluzba WMS),

= Webové stranky méstyse Velky Ujezd (https:// www.velkyujezd.cz),

» Program rozvoje méstyse Velky Ujezd na obdobi 2024-2030 (spolecnosti Bystficka,
0.p.s, 2023),

= Ms&sta a méstecka v Cechach, na Moravé a ve Slezsku (Ing. arch. Karel Kuéa, LIBRI,
1998),

Vychodiska ke koncepci Uzemi
Rozsah reseného uzemi

Méstys lezi ve vychodni €asti Olomouckého kraje, v okresu Olomouc. Méstys ma rozlohu 683 ha
a k1. 1. 2025 zde Zilo 1 415 obyvatel. Po&et obyvatel v poslednich letech mirné roste, podrobnéji
viz. kap K.3 tohoto odlGvodnéni.

Spravni uzemi méstyse Velky Ujezd se rozklada v jiznim podhafi Oderskych vrchd v pramérné
nadmorské vySce 370 m.

Sirsi vztahy

Méstys Velky Ujezd lezi v okrese Olomouc. Ve vzdalenosti 11 km vychodné lezi mésto Lipnik
nad Becévou, 18 km jiZné mésto Pferov, 17 km zapadné statutarni mésto Olomouc a 18 km
vychodné mésto Hranice. Méstys spada do spravniho obvodu ORP Olomouc.

Katastr obce se nachazi na uboc¢i Oderskych vrchu. Z pfevazné &asti je situovan v méné
Clenitém uzemi nahorni terasy, pozvolna se svazujici smérem k jihozapadu. Pfi severovychodni
hranici katastru se ponékud vyraznéji zvedaji zalesnéné vybézky vrchoviny, na opacné strané se
katastru obce Ize z vétSi &asti charakterizovat jako stfedné zvinény, ¢lenény pfiblizné
soubéznymi udolimi mistnich drobnych vodnich toku, které smérem po toku (k jihozapadu)
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vytvareji vyraznéjsi udoli, na jichz dnech jsou mensi udolni nivy. Terén je ponékud ClenitéjSi na
jizni a jihovychodni strané&, kde jsou zafizla Gdoli vodnich tokt Kyjanky a Riky.

Méstys se nachazi ve vySce 371 m n. m. NejvysSi bod je na severnich hranicich katastru, cca
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Obr. 1.2:  Schéma morfologie uzemi

Historie

Méstys Velky Ujezd je dnes tvofen jedinou mistni &asti, poprvé zmifiovanou v roce 1301.
Predpoklada se vSak, ze se jedna o sidlo mnohem starsi. Pldorys i poloha sidla poukazuji na to,
Ze zde trhova osada mohla byt uz ve 12. stoleti. Kdy osada Velky Ujezd byla zaloZena nelze fict,
ani nezname kdo ji zaloZil, ale uz roku 1301 je dle Moravskych zemskych desek Ujezd uveden
mezi farnostmi lipenského dékanstvi patficiho k arcijahenstvi olomouckému.

Velky Ujezd byl zaloZen na upati Oderskych vrchd. Pravdépodobné stfedovékym jadrem je
protahla naves, jejiz osa prochazi v polednikovém sméru po dné mélkého, stoupajiciho zlebu.
Byla lemovana bloky uzavienych usedlosti a jejim stfedem puvodné protékal mistni potok.
Pavodni rozsah intravilanu v dobé zaloZeni vsi dnes Ize urcit jen velmi obtizné. Soudé podle
pravidelného rytmu parcel usedlosti a linie zahumenich cest zakreslenych na mapé stabilniho
katastru (1825), mohla dosahovat na jihu po €.p. 27 (ulice Pferovska) a to zfejmé pouze po
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zapadni strané. Od dnesniho namésti potom uz pokracovala oboustranna fada usedlosti smérem
k severu k vidlici cest u €.p. 1 (narozi Oderské a Navratilovy). Na terénni hrané nad dolini ¢asti vsi
byl uz od stfedovéku kostel, patrné obklopeny hibitovem.

Zfejmé v obdobi konjuktury v 18 stoleti se postupné zacina zaplhovat prostor pivodni navsi,
ktery je rozdélen zastavbou na Hrubou a Malou stranu. Za vychodnim okrajem tehdejSi zastavby
zacina vznikat drobna chalupnicka zastavba bezzemku (Zakosteli). V poloviné 18. st. zde byl
postaven dnesni barokni kostel.

Vyznamnym urbanistickym zasahem bylo zbudovani cisarské silnice z Olomouce do Lipnika (a
dale do Slezska). Jeji trasa pfimkami vstupovala pfiblizné do stfedu navsi a méla za nasledek
¢astecni naruSeni dosavadni urbanistické struktury.

Béhem 19. a 20. stoleti se pak zastavba postupné rozristala podél jiz utvofreného komunikaéniho
schématu — hlavné podél cisarské, pozdéji statni silnice, zahumenich cest a cest vybihajicich do
krajiny. Na jihozapadé vznikl soubor mensich usedlosti venkovského charakteru kolem ulice ke
Chmelniku, na vychodé Na Flicku a Kopanina, za vychodnim okrajem tehdejsi zastavby byl
zalozen dnesni hrbitov. V obdobi primyslové revoluce vznikly mens$i vyrobni zavody — sirkarna,
pila — situovany vétsinou na zapadnim okraji intravilanu. Kolem pratahu silnice pivodni navsi se
zacalo formovat namésti obklopené domy maloméstského charakteru s obchodnim parterem.
Cast jich vytvaii svymi frontami souvisly méstsky prostor, jeho jizni &ast véak dodnes neni
dotvofena.

Ve 20. stoleti jsou zalozeny ulice lemované domy vesmés méstského charakteru — napf. TrSicka,
Na Nivach, Za hibitovem. DalS$i nova zastavba se realizuje hlavné podél priibézné statni silnice a
na okrajich historického jadra. Zalozeny byly kolonie rekreacnich chat — podél potoka Olesnice a
v severovychodni ¢asti katastru v tzv. Blaznové dole.

Po druhé svétové valce je severozapadné od zastavby zalozen areal zemédélské vyroby a
sportovni areal. V zastavbé vzniklo nékolik bytovych domi. Vyznamnym urbanistickym poc¢inem
bylo zbudovani Skoly, jejiz aredl v8ak vyrazné narudil zahumeni linii v této &asti historického
intravilanu.

Pro méstys je podstatnym stavebnim zasahem po roce 1990 realizace rychlostni silnice 1/35,
prochazejici nedaleko od jizniho okraje zastavby. Komunikace je urcitou bariérou v prachodnosti
krajiny, pfi sou€asném provozu vSak nevytvafi vyraznéjsi zdravotni ani bezpecnostni rizika. Z
hlediska bytové vystavby byl v blizkosti Skoly postaven novy bytovy dim, vystavba rodinnych
domu vznika zejména podél zahumenich cest a po okrajich souCasné zastavby.
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Obr. 1.3: I. vojenské mapovani — josefské, 1764-1768 a 1780-1783 (rektifikace); zdroj: http://oldmaps.geolab.cz

Obr. 1.4: 1. vojenské mapovani — FrantiSkovo, 1837 - 1838; zdroj: http://oldmaps.geolab.cz

Obr. 1.5:  1ll. vojenské mapovani — FrantiSko-josefské, 1876; zdroj: http://oldmaps.geolab.cz
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Obr. 1.6: Stabilni katastr, 1825; zdroj: https://ags.cuzk.cz/archiv
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Obr. I.7: Letecka fotografie (r. 1953), zdroj: https://app.gisonline.cz/chytre-mapy
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Obr. 1.8: Statni mapa 1.5 000 (r. 1961-1969), zdroj: http://ags.cuzk.cz/archiv
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Obr. 1.9:  Letecka fotografie (r. 2003), zdroj: https://app.gisonline.cz/chytre-mapy
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Obr. 1.10: Letecka fotografie (r. 2023), zdroj: http://www.cuzk.cz
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Obr. 1.11: Schéma struktury zastavby v roce 1836
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Obr. 1.12: Schéma vyvoje struktury zastavby mezi lety 1830 a 1963
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Obr. 1.13: Schéma vyvoje struktury zastavby mezi lety 1953 a 2003
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Obr. 1.14: Schéma vyvoje struktury zastavby mezi lety 2003 a 2024
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1.2.2

I14

Intenzita rozvoje

Cilem Guzemniho planu je nastavit optimalni stavebni rozvoj méstyse. Efektivni je rozvijet jadrové
sidlo a stabilizovat drobné enklavy zastavéného uzemi. Zamérem je vytvaret ucelené prostorové
celky sidla navazujici na historicky vyvoj zastavby méstyse. Zakladnim skladebnym ¢lankem
tradi¢ni urbanistické struktury vesnice je uli¢ni prostor (pfipadné prostor navsi) obklopeny
kompaktni venkovskou zastavbou. Respektem k tradi¢ni urbanistické struktufe méstyse a
vhodnymi zplsoby navazani nové zastavby na ni, se predejde ztraté identity jeji i celého regionu,
resp. se zamezi nevhodnym zménam struktury osidleni a zmé&nam struktury samotnych sidel.
Snahou je podporovat rozvoj bydleni a dalSich funkci uvnitf zastavéného Uzemi méstyse nebo v
tésné blizkosti stavajici zastavby tak, aby se minimalizoval zabor ZPF a byla efektivné vyuzivana
vefejnd infrastruktura (napf. inZenyrské sité).

Zastavbu méstyse tvofi pfedevsim jadrové sidlo. Nejstarsi zastavba byla situovana podél ulice
Prerovské a Oderskeé, na jejichz kiizeni se utvarela naves. Pozdéji se zastavba rozSifila podél
ulice Lipenské. Dnes je zastavéné uzemi urCeno z velké Easti ke stabilizaci zastavby a ¢astecné
k jejimu vnitfnimu rozvoji (transformaci). Dal$i rozvoj pro optimaini velikosti je pak situovan vné
soucasné zastavéného uzemi do tzv. zastavitelnych ploch.

Kromé zastavéného uzemi jadrové Casti méstyse se v feSeném Uzemi nachazi ¢tyfi samostatné
lezici enklavy. Jedna se o chatové osady v severovychodni ¢asti katastru, areal dfivéjsiho
motorestu (dnes restaurace s relaxacnim zazemim), fotovoltaicka elektrarna s vodnimi zdroji a
kamenolom Vykleky. Vzhledem k rekreaénimu potencialu méstyse se pfedpoklada stabilizace a
dopInéni chatovych a zahradkaFskych osad a také plochy téZby se doplfuji o sledované zasoby
nerostnych surovin. Ostatni dvé enklavy sidla jsou stabilizovany, nenavrhuje se jejich dalSi
rozvoj.

Pro ochranu kulturni krajiny je potfeba dbat na jeji obraz, tj. sou¢innost plsobeni tvaru zemského
povrchu (napf. kopce, nivy, pfirodni dominanty) a zasaht ¢lovéka (napf. zastavba, stavebni
dominanty). Zakladni ochrana méfitka zastavby v obraze krajiny je zajiSténa prostfednictvim
prostorové regulace — pfedevSim stanovenim maximalni vySkové hladiny zastavby v podminkéch
vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Umistovani vySkové nebo prostorové potencialné
vyznamnych krajinnych dominant musi byt podrobeno hodnoceni vlivli na krajinny raz.

Cilem uzemniho planu Velkého Ujezdu je doplnit tvar zastavby méstyse do kompaktniho tvaru,
ktery je efektivni z pohledu vyuzivani vefejné infrastruktury, z pohledu zaboru zemédélskych plid
a pamatkové ochrany a zaroven zajisti jasnou hranici méstyse vychodnim smérem do volné
krajiny. V historii po obvodé venkovskych sidel prochazela zahumeni cesta, ktera tvofila jasnou
hranici mezi sidlem a volnou krajinou. Tento princip jasného ukonc¢eni sidla smérem do krajiny se
Uzemni plan snazi chranit a doplnit v mistech dalSiho aditivhiho tzemniho rozvoje méstyse.
Zaroven je tato hranice podpofena navrhem zeleného pasu nebo stromoradi.
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Obr. 1.15: Priklad zdhumenni cesty

1.2.3

.2.4

Polyfunkénost sidla a krajiny

Podminky uzemniho planu vedou k podpofe smideného vyuZiti Gzemi uvnitf sidla i v krajiné.
Cilem je umoznit navrat pfirozenych vazeb sidel, zhruba v takové podobé, jak se vyvijely do
poloviny minulého stoleti a podporovat polyfunkénost tzemi.

Pro rozvoj kompaktniho sidla je dulezité podporovat jeho polyfunkéni charakter. Misenim funkci
na urovni ploch, pozemku a staveb vznika stabilni urbanisticka struktura, pfivétiva k bydleni,
praci i rekreaci. Struktura, ktera svoji vlastni existenci pfispiva ke zmirnéni dopravni zatéze v
sidle a zvy$eni socialni kontroly. Uzemni plan vymezuje v zastavéném tzemi predevsim plochy
smisené obytné, jejich podminky vyuziti tuto snahu reflektuji. Rovnéz dalezité je optimalni
zastoupeni ob&anského vybaveni a zelené pro kratkodobou rekreaci obyvatel v centru osidleni,
které tim pfispivaji ke vzniku mést a obci tzv. kratkych vzdalenosti, tj. omezuji dopravni zatéz v
Uzemi a pfispivaji k rozvoji socialnich vazeb.

Jednim z vyznamnych prostorovych prvkd, které se podileji na zkvalitfhovani obrazu sidla v
krajiné a udrZzovani jeji harmonické smiSenosti je vytvafeni uzemniho systému ekologické
stability a vysadba vzrostlé zelené podél komunikaci. Tento princip napomaha zkvalitfiovat
krajinny raz snad vSech mést a obci. ZvySeni zastoupeni stromofadi a remizl ve stavajicich,
zemeédélsky vyuzivanych &astech krajiny a udrZovani cestni sité v krajiné podpofi nejen
prostupnost krajinou, jeji odolnost vl¢i nepfiznivym Gcinkdim vodni a vétrné eroze, rozmanitost
biotopu, ale také celkovou malebnost krajiny.

Obsluha a prostupnost uzemi

Cilem Uuzemniho planu je zajistit obsluhu Uzemi zakladni vefejnou infrastrukturou v rozsahu, ktery
vyplyva z charakteru obce (zejména velikosti) a jejiho umisténi v systému osidleni. Vefejnou

I. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI I15
NAVRH PRO SJ A VP, tinor 2026



ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU VELKY UJEZD knes! kyndl architekti s.r.o.

1.2.5

I16

infrastrukturou se mini celé spektrum verejnych ,sluzeb®, tj. vefejné vybaveni (Skolstvi, sprava,
kultura, sport apod.), vefejna prostranstvi (jak obsluzného, tak rekreaéniho charakteru), dopravni
infrastruktura (silni¢ni, Zelezni¢ni, cyklisticka, pési), technicka infrastruktura (zasobovani vodou,
odkanalizovani, elektfinou, apod.) a zelena infrastruktura (zelefi a USES). Uroven a kvalita
verejné infrastruktury se odviji od sou¢asného stavu, mistnich zvyklosti a potfeb obce, pfitom
plati, Ze obyvatelé obce mohou vyuzivat (a vyuzivaji) i vefejnou infrastrukturu vy$Si drovné
dostupnou v okolnich obcich a méstech.

Jednim z ukold tzemni planovani dle § 39 pism. b) stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu, je stanoveni podminek prostupnosti tzemi. Ochranou a rozvojem
v§esmeérné prostupnosti sidla se mini zajisténi prachodnosti obzvlasté obytnych uzemi skrze
vymezené plochy vefejnych prostranstvi, pfipadné dopravni infrastruktury bez vytvareni slepych
ulic. Obdobné je nahliZzena i problematika prostupnosti ze sidla do krajiny a v nezastavéné
krajiné.

PFi zajistovani prichodnosti krajinou se vyuziva stavajicich cest, véetné polnich a lesnich. V
mistech, kde prostupnost chybi je vhodné do krajiny doplnit nové cesty. Lze k tomu &asto vyuzit
zaniklé, v mapach vSak zdokumentované historické trasy. V pfipadé potfeby se pfedpoklada
Uprava trasovani téchto historickych tras pfi plnohodnotném zajisténi jejich napojeni. Toto
umozAuji podminky vyuziti ploch

Propojeni obce s okolnimi sidly je dllezitou podminkou pro fungovani spoleénosti — pro obsluhu
Uzemi silni¢ni, cyklistickou a pési dopravou, a to i pro rekreaéni vyuziti. Snahou je zejména
zajistit bezpecné trasy pro cyklisty a péSi mimo frekventované silni¢ni tahy.

Koordinace verejnych a soukromych zajmu

Pro kvalitni fungovani verejnych prostoru a jejich dobré vyuzivani obyvateli je dulezité
podporovat jejich hierarchizaci a diferenciaci. Ta spociva v rozliSeni charakteru a vyznamu
riznych typl prostor(, které na sebe v systému vefejnych prostranstvi navazuji. Ulice zpravidla
slouzi zejména k pohybu a propojuji mista aktivit, ktera svym vybavenim umoznuji Casové delsi
vyuziti (pro rekreaci, sport, odpocinek atd.). Vyznamu a funkci prostranstvi pak odpovida jeho
velikost a vybaveni. Hierarchie pfispiva k pestrosti obytného prostfedi a orientaci v daném
prostoru a ma vliv na oblibenost vyuzivani danych prostor.

Uzemni plan ma rozvoj sidla podnécovat, ne byt jeho prekazkou. S tim souvisi i definovani
vefejného a soukromého. Vefejné by mélo byt jasné popsano a méla by pro néj byt stanovena
pfesna pravidla. Naopak privatni by mélo mit stanoveno pouze mantinely ve vztahu ke svému
okoli a v podstatné vétsi mife by zde méla byt ponechana volnost pro pfirozeny riist a rozvoj
obce.

Vefejné vSak nelze chapat Cisté ve vztahu vilastnickém. Z pohledu tzemniho planu se jedna
mnohdy pfedevsim o vefejné pfistupné, bez ohledu na formu vlastnictvi konkrétniho pozemku.
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Obr. 1.16: Schéma ploch zmén

L4 AV .o
R RS

‘-‘

. — -

H 50|

Obr. 1.17: Schéma mozného rozvoje zastavby v navrhovych plochach
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1.2.6

1.2.7

1.2.8

118

Priority ochrany a rozvoje méstyse

Prioritou rozvoje méstyse Velky Ujezd je koordinovany rozvoj zejména smiené obytné zastavby
a potfebné verejné infrastruktury, pfi respektovani hodnot v feSeném Uzemi. Priority rozvoje a
ochrany sidla vychazeji z umisténi zastavby ve vztahu ke krajiné, z historie osidleni a
novodobych potfeb rozvoje méstyse. Zastavba méstyse Velky Ujezd je umisténa ve svislém
severo—jiznim sméru kolem historickych cest. V podélném zapado-vychodnim sméru se zastavba
odviji od obestavéni novych silniénich tahd. Tento zpusob obestavéni komunikaci daval a stale
jesté nabizi moznosti dopInéni zastavéni méstyse do kompaktni uzaviené formy sidla.

Vyznamnou soud&asti méstyse Velky Ujezd jsou rekreaéni aktivity v podobé chat a zahradek. Tyto
aktivity budou uzemnim planem stabilizovany a doplnény do soustfedénych celkli predevsim
v severovychodni ¢asti feSeného uzemi.

Priority ochrany a rozvoje méstyse tvofi hlavni koncepéni poZadavky na rozvoj uzemi méstyse
navazujici na vysSe uvedené charakteristiky sidla.

= Prioritou je navazat na dosavadni uzemni plan, ktery stanovil zasadni limity budouciho rozvoje
méstyse. Udrzet uzavieny tvar sidla, pfi minimalizovani vystavby ve volné krajing, s vyjimkou
historickych chatovych osad.

= Prioritou je vyuziti dosud nezastavénych lokalit a proluk v zastavéném Gzemi. Pro dalSi rozvoj
budou provéfeny Uzemni rezervy vymezené pfedchozim uzemnim planem.

= Prioritou je provéfit a navrhnou systémy vefejné infrastruktury zajistujici udrzitelny rozvoj
méstyse, a to jak z hlediska ob&anského vybaveni, tak z hlediska dopravy a technické
infrastruktury.

= Prioritou je udrzet a zachovat ,zeleny pas“ severovychodnim smérem k hranicim Vojenského
Ujezdu Libava, ctit prichodnost krajinou.

Cast uzemniho planu s prvky regulaéniho planu

Ve vybranych rozvojovych Gzemich je prostorové vyuziti Gzemi, v souladu se zakonem

€. 283/2021 Sh. ve znéni pozdéjsich pfedpisU, zpodrobnéno prostfednictvim prvkd regulaéniho
planu. Prvky regulagniho planu jsou definovany v oddile VI. vyrokové €asti a podrobné popsany
a oduvodnény v kap. L tohoto odlvodnéni. Prvky regulacniho planu jsou zobrazeny na Vykresu
uzemniho planu s prvky regulaéniho planu (I /04).

Nastroje uzemniho planu

Nastroji uzemniho planu jsou minéna graficka vyjadfeni jevd v zemnim planu, jejichz
prostfednictvim je FeSené uzemi regulovano a na zakladé kterych dochazi k posuzovani souladu
zameérl v Uzemi s Uzemnim planem. Tyto jevy jsou zobrazeny v grafické ¢asti vyroku uzemniho
planu. Zakladnim nastrojem Gzemniho planu jsou plochy s rozdilnym zptisobem vyuZziti.

Vétsina grafickych prvk( pouzitych v UP je vymezena v souladu s pozadavky vyhlagky

¢. 157/2024 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisq, ktera stanovuje grafické vyjadreni
standardizovanych jevl uzemniho planu (viz jeji pfilohy €. 12 a 13). Nékteré grafické prvky jsou
v UP vymezeny nad ramec uvedené vyhlasky (napt. prekryvny prvek ,stromoradi®).
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1.2.9

1.2.10

1.2.10.1

Metodicka ustanoveni

Vykresy uzemniho planu musi byt pouzivany pouze ve vydanych méfitkach presto, Ze je graficka
¢ast zpracovana digitalné a je mozné vykresy na monitorech zvétSovat.
Zobrazené jevy ve vykresech tvofi komplex podminek a pozadavku, proto musi byt pouzivany
v8echny vykresy souasné. V8echny vykresy vyrokové ¢asti jsou stejné zavazné a podminky ¢i
pozadavky z nich vyplyvajici se navzajem doplfiuji. Neni-li uvedeno jinak, pak pro podminky &i
pozadavky jdouci proti sobé plati podminka i poZzadavek pfisnéjsi.
Koordinaéni vykres je souhrnem vyrokové &asti Gzemniho planu, vybranych jevi z UAP
a pfipadné doplnujicich prizkum a rozbor(.
Skupiny zobrazenych jev( ve vykresech vyrokové ¢asti jsou rozdéleny na tyto ¢asti:
» legenda, tj. skupina jevu, ktera je obsahem Uzemniho planu, respektive jeho vyrokové
¢asti, dle pfilohy €. 8 k zakonu ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu,
» informativni ¢ast, tj. skupina jevd ve vykrese, kterd napomaha jeho srozumitelnosti
a nachazi se zejména mimo fe$ené Uzemi (napf. prvky USES mimo fe$ené uzemi),
= prvky mapoveého dila, tj. grafické vyznaceni nékterych skute€nosti (parcel, vrstevnic
apod.), které slouzi jako podklad pfi zpracovani tzemniho planu.

Ochrana pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot

Obecné

V priibéhu déjin se plsobenim pfirody a ¢lovéka na tzemi méstyse vytvofily jedineéné hodnoty,
které jsou v této podobé a konstelaci neopakovatelné. Tento stav je zivym organismem, ktery se
stale rozviji. Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty dle § 38 odst.

4 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdé&jSich pfedpisl, a jednim z jeho ukolu je dle
§ 39 pism. a) téhoz zakona zjiStovat a posuzovat pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi

a stanovovat koncepce rozvoje Uzemi s ohledem na tyto hodnoty, tj. zachovévat rovnovahu mezi
jednotlivymi jeho slozkami.

Hodnoty dle stavebniho zakona:
= pfirodni (hodnoty vzniklé pfedevSim bez zapfi€inéni &lovéka),
= civiliza¢ni (hodnoty vzniklé Einnosti ¢lovéka slouzici vefejnému zajmu, napf. dopravni
a technicka infrastruktura, ob&anské vybaveni),

»  kulturni (vyjime€né hodnoty Uzemi, krajinnych i stavebnich celkl a soubor( poskytujicich
doklady pfedchazejiciho historického vyvoje).
Z hlediska tvorby uzemniho planu je mozZné od sebe odliSit dva typy hodnot:
= hodnoty, které jsou stanoveny jinymi pravnimi pfedpisy (napf. nafizeni vlady o vyhlaseni
kulturni pamatky) a jsou pro tvorbu Gzemniho planu limitem, jsou vymezeny v UAP
a V Uzemnim planu jsou zahrnuty do Koordina&niho vykresu, Uzemni plan na né
navazuje,

* hodnoty, které jsou stanoveny izemnim planem a jsou pro né stanoveny podminky.

Uzemni plan navazuje svym konkrétnim fe$enim na obecné pozadavky na ochranu a rozvoj
hodnot: zejména vymezuje plochy, kterym stanovuje takové podminky vyuZiti, které umozfuji
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jejich rozvoj v souladu se stanovenou ochranou hodnot izemi. Pfi navazujicich spravnich
rozhodnutich je nutné respektovat pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty vychazejici ze
zvlastnich pravnich predpisu.

Ochrana a rozvoj pfirodnich hodnot na izemi mésta navazuje na ochranu rliznych ¢asti
Zivotniho prostfedi stanovenou zvladtnimi pravnimi pfedpisy a je zaru€ena zejména vymezenim
ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti. Ochrana a rozvoj pfirodnich hodnot zahrnuje ochranu niv
vodnich tokud, ochranu zemédélské krajiny, ochranu vybranych Gzemi, ochranu vybranych druh
rostlin a Zivo€ichu, ochranu lesa, zejména témito zakony:

= zakon &. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisd,
= zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisq,
= zakon &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis,
» zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakon( (lesni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisu.
PFi posuzovani ochrany pfirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot je nutné mit na paméti, ze
ochrana stavajicich hodnot uréenych V uzemnim planu nevylu€uje vznik hodnot novych, tfeba
i v bezprostfednim vztahu mezi nimi (napf. spoluptisobenim hodnoty a na ni navazujicich novych
prvkd). Sou¢asna hodnota tedy nevylucuje vznik hodnot novych. Méstys je Zivy organismus,
ktery se stale vyviji, a proto zadna epocha jeho vyvoje neni cennéjSi nez jina a soucasnost je
posledni fazi tohoto vyvoje.

[.2.10.2 Pamatkova ochrana

120

Ve spravnim uzemi méstyse Velky Ujezd jsou evidovany nemovité kulturni pamatky registrované
v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR (USKP CR).

rejstr.&. USKP CR objekt Cislo parcely
10266/8-3834 postovni pfepfahaci stanice 68
33897/8-2683 kostel sv. Jakuba StarSiho 1
37592/8-2508 vrchnostensky $pitél 24

Dle zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu, je nutné
respektovat ochranu nemovitych kulturnich paméatek evidovanych v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek CR.

Katastralni uzemi méstyse Velky Ujezd mzeme klasifikovat jako Gizemi s archeologickymi
nalezy ve smyslu § 22 odst. 2 zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu. Z toho diivodu je povinnosti investora jiz v dobé pFipravy stavby tento
zadmér oznamit Archeologickému Ustavu AV CR Brno a umoznit jemu nebo jiné opravnéné
organizaci provedeni zachranného archeologického vyzkumu. V feSeném Uzemi jsou evidovany
Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN) dle Statniho archeologického seznamu Ceské republiky |.
a Il. kategorie.
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[.2.10.3 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Koridor RR smeért

Zajmové Uzemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle zakona ¢. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich.

=V ¢asti koridoru 0-50 Ize povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (UAP — jev 82a). V pfipadé kolize mizZe byt vystavba
omezena.

=V &asti koridoru 50-100, 100-150, 150-200 Ize povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30
m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (UAP — jev 82a). V pfipadé kolize
muze byt vystavba omezena.

Vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach

Vzdu$ny prostor pro |étani v malych a pfizemnich vySkach, ktery je nutno respektovat podle
ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplInéni zadkona
€.455/1991 Sb. o zivhostenském podnikani.

V tomto vymezeném Uzemi Ize povolit vystavbu vysilaéll, vySkovych staveb, staveb tvoficich
dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni
ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, rozsifeni
stavajicich nebo povoleni novych téZzebnich prostort jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (UAP - jev102a). Ve vzdu$ném prostoru vyhla§eném od zemé je nutno
posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mlze byt vySkové omezena nebo
zakazana.

Zajmové uzemi Vojenského Gjezdu Libava

Zajmové Uuzemi Vojenského Ujezdu Libava, které je nutno respektovat podle § 30, zakona &.
222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR. Jedna se o Gzemi v $ifce 1000 m kopirujici hranici
vojenského Ujezdu Libava. V tomto vymezeném Uzemi v nize uvedenych pfipadech Ize povolit
vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (UAP — jev 108):

= vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1. a lIl.
tridy;

= vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekty;

= vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, v€etné zafizeni;

= vystavba a rekonstrukce vedeni vn a vvn;

» vystavba vétrnych elektraren, bioplynovych stanic, fotovoltaickych elektraren a objekt(
dalSich zdroju energii;

= vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radioloka&ni, radionavigaéni,
telemetricka) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice
apod.);

= vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;

= vystavba staveb tvofici dominanty v terénu,

» vysadba vzrostlé zelené (vétrolamu apod.);

= vystavba vodnich dél (pfehrady, rybniky, poldry apod.);
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vystavba souvislych kovovych pfekazek, pramyslovych hal, objekt(l pro vyrobu a sluzby;
vystavba staveb, které jsou zdrojem elektromagnetického ruseni;

vystavba COV;

vystavba hlavnich Ffadl technické infrastruktury regionalniho a nadregionalniho vyznamu;
stavby, pfi nichz by do$lo k dotéeni vlastnickych prav CR - Ministerstva obrany;

budovani novych nebo rozsifovani stavajicich skladek odpadu.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh(i staveb (dle UAP jev 119).

Celé spravni uzemi

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného

stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1l. a lll.
tFidy,

vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd,

vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni,

vystavba vedeni VN a VVN,

vystavba vétrnych elektraren,

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice....),

vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky),

vystavba objektu tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).
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1.3 URBANISTICKA KONCEPCE

[.3.1 Obecné
Podklady:

= Politika tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci &. 1,2, 3,4, 5,6, 7 aZmény &. 8 a
.9 (MMR CR, 2025),

» Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje v Uplném znéni po vydani Aktualizaci €. 1,
2a, 2b, 3,4, 5 a Zmeény ¢.7 (2025),

= Uzemni plan Velky Ujezd, uplné znéni po Zméné &. 1 (Studio REGION, 2020),

= Uzemné analytické podklady SO ORP Olomouc, VI. aktualizace (Magistrat mésta
Olomouce, odbor uzemniho pldnovani, 2024),

= Digitalni katastralni mapa véetné udajli o druzich pozemkl (CUZK, &erven 2025),

= Statistické Udaje z vefejné databaze Ceského statistického ufadu (http://vdb.czso.cz,
2025),

»  Program rozvoje méstyse Velky Ujezd na obdobi 2024-2030 (spolecnosti Bystficka,
0.p.s, 2023),

=  Webové stranky méstyse Velky Ujezd (https:// www.velkyujezd.cz).

Uvod a vychodiska:

Hlavnim cilem navrzené urbanistické koncepce je vytvoreni podminek pro stabilizaci
zastavéného Uzemi a budouci rozvoj, a to zejména dostate€nou nabidku ploch pro novou
obytnou vystavbu, pro rozvoj (stabilizaci) vyroby, sluzeb a podnikatelské aktivity, a také pro
rozvoj rekreacnich moznosti uzemi. Hlavni zasadou navrzeného feSeni byly pozadavky na
ochranu architektonickych, urbanistickych a pfirodnich hodnot feSeného tuzemi.

Urbanisticka koncepce se v pojeti tohoto uzemniho planu zabyva predev§im uzemnimi
podminkami uvnitf zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch.

Urbanisticka koncepce byla navrZzena se znalosti a zfetelem k dosavadnimu utvéfeni struktury
mésta. Principem urbanistické koncepce je komponovana skladba ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti — plochy smiSené obytné zajistuji koncepci bydleni, plochy smiSené vyrobni zajistuji
koncepci vyroby atd.

Uzemni plan vymezuje v tomto Gzemi zejména plochy stavebniho charakteru s védomim
existence zakonnych limitd, které funguji paralelné k procesu tzemniho planovani. Vliv téchto
limitd na konkrétni zaméry v Uzemi je prokazovan v naslednych spravnich fizenich.

Urbanistickou koncepci tvofri:
= koncepce bydleni,
= koncepce individualni rekreace,
= koncepce vyroby,
= koncepce obCanského vybaveni,
= systém vefejnych prostranstvi,

= koncepce sidelni zelené.
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V Uzemnim planu je urbanistickd kompozice zobrazena ve Schématu urbanistické kompozice
(I/S), ktera zobrazuje v méfitku 1:2 500 zakladni uspofadani zastavéného a zastavitelného uzemi

obce.
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Obr. 1.18: Schéma koncepce rozvoje mésta

[.3.2 Koncepce bydleni

a) Soucasny stav a vychodiska reseni
Soucasny stav bydleni vychazi z postupného vyvoje zastavby v méstysi. Postupny vyvoj
zastavby od 19. stoleti po sou€asnost je ilustrovan na schématech v kap. 1.2.1 tohoto
oddvodnéni.
Ve Velkém Ujezdu Zilo v roce 1869 ve 126 domech 1 123 obyvatel. V roce 1880 byl
zaznamenam pfirlistek o 86 obyvatel, pak nasledoval dals$i rist az do roku 1910, kdy se vyvoj
zastavil. V roce 1924 doSlo ke skokovému poklesu o 102 obyvatel na celkovy pocet 1 189
obyvatel. Po dalSim mirném narUstu v roce 1930 doslo v roce 1950 k dal§imu vyraznému
poklesu poctu o 137 obyvatel na celkovy poCet 1 071 obyvatel. Od té doby pocet obyvatel
mirné kolisal az do roku 2001. Od tohoto roku dochazi k vyraznému nardstu obyvatel, kdy

v roce 2021 doséhl méstys poctu 1 359 obyvatel.
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Vyvoj po¢tu domu vykazuje po celé sledované obdobi nariist poctu domu.

rok 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2021
zgf/\?;tel 1123|1209 |{1259|1299(1291|1189|1208|1071| 1132 |{1081| 1016 | 1024 | 1058 |1290 (1359
zména +86 +50 | +40 -8 -102 | +19 | -137 +61 -51 -65 +8 +34 | +232 | +69
ggc;eé 126 154 170 | 184 | 195 | 198 | 228 | 266 268 278 280 290 296 345 | 382
zména +28 +16 | +14 | +11 +3 +30 | +38 +2 +10 +2 +10 +6 +49 | +37

Obr. 1.19: Tabulka vyvoje po&tu obyvatel a poétu dom, Velky Ujezd, Séitani v letech 1869-2021 (CSU)

V nasledujici tabulce je zachyceno, jak se ménil pocet obyvatel méstyse v poslednich 15 letech

(2010-2024). V prubéhu sledovanych let pocet obyvatel, s mirnymi vykyvy, nartsta. Primérné o

15 obyvatel za rok. V roce 2022 byl zaznamenan nejvyraznéjsi narlst poctu o 48 obyvatel.
Posledni stav k 1.1.2025 je 1 415 obyvatel.

rok 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
ggi\‘j;tel 1249 | 1277 | 1253 | 1281 | 1308 | 1299 | 1337 | 1346 | 1364 | 1353 | 1355 | 1348 | 1394 | 1389 | 1415
zména +28 | 24 | +28 | +27 | 9 | +38 | +9 | +18 | -11 | +2 7 | +46 | 5 | +26

Obr. 1.20: Tabulka vyvoje poCtu obyvatel ve spravnim uzemi obce Velky Ujezd v poslednich letech s daji k 31. 12.
kazdého roku (CSU), v€etné rozdilu za posledni rok (vlastni vypocet).

b)

Méstys ma dobré podminky pro dalSi rozvoj, a to pfedevsim z hlediska dobrého dopravniho
napojeni a zajisténé potfebné vefejné ob&anské a technické infrastruktury. Méstys lezi

v pfiznivé dojezdové vzdalenosti do krajského mésta Olomouce i dalSich lokalnich center
osidleni (Lipnik nad Becvou). Pokud tedy budou vytvofeny vhodné podminky pro rozvoj
bydleni, Ize pfedpokladat plynuly rist poctu obyvatel.

Oduvodnéni feseni

Bydleni je jednou ze z&kladnich urbanistickych funkci v sidle, ktera je Uzemnim planem
zajisténa vymezenim ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV), jejichZ podminky obecné
umoznuji obytnou vystavbu. Plochy smiSené obytné venkovské jsou vymezeny za ucelem
zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi umozhujicim bezpeény pobyt

a kaZzdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob&anského
vybaveni.

Intenzita vyuZiti jednotlivych ploch je omezena zejména stanovenim vySkové hladiny zastavby
v podminkéach vyuziti ploch SV v oddile VI. vyrokové &asti UP. Odlvodnéni stanovenych
podminek vyuziti ploch je obecné popsano v kap. 1.6 tohoto oddvodnéni.

V navrhovych plochach je stanovena maximalni vySkova hladina 7/10 m, ktera je uréena pro
nizkopodlazni zastavbu zejména rodinnych domd — umozhuje zastavbu se dvéma plnymi
nadzemnimi podlazimi a jednim ustoupenym podlazim (nebo podkrovim pod Siknou
stfechou). Tato vySka odpovida definici rodinného domu dle § 13 pism. c) zakona €. 283/2021
Sh., ve znéni pozdéjSich predpisu. U vybranych ploch je pak stanovena vyskova hladina

5/7 m, ktera je urena pro nizkopodlazni zastavbu rodinnych doma s vazbou na stavajici
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charakter vystavby a poloze v okrajové €asti sidla — umoziuje zastavbu s jednim nadzemnim
a podkrovim.

Ve stabilizovanych plochach je pfi dostavbach poZzadovano zachovani stavajiciho charakteru
a struktury zastavby. U staveb, které tuto vySku pfesahuji, jsou pfipustné pristavby

a rekonstrukce pfi zachovani jejich sou€asné vysky. Stavajici charakter a struktura zastavby
se pfitom odvozuji od souCasné zastavby — definice a zplusob posouzeni zaméru se
stavajicim charakterem a strukturou zastavby jsou obsazeny v podminkach prostorového
uspofadani ploch smiSenych obytnych venkovskych.

Cilem je ve stabilizovaném Uzemi zachovat sou¢asny charakter a strukturu zastavby,
spocivajici v udrZeni pfevazujiciho pudorysného uspofadani zastavby, prevazujiciho umisténi
zastavby vzhledem k pfilehlym vefejnym prostranstvim a pfevazujiciho objemového méfitka
zastavby v dané ploSe nebo jejim bezprostfednim okoli. Tim je zajisténo, aby nova zastavba
vznikajici ve stabilizovanych plochach (zejména dostavba proluk) harmonicky navazovala na
jiz existujici zastavbu a nenaru$ovala jeji dosavadni prostorové plsobeni. Podminka
zachovani stavajiciho charakteru a struktury zastavby tak zaroven zajisStuje i ochranu
soucasnych obyvatel stabilizovaného uzemi pfed nevhodnymi a neo¢ekavanymi zasahy

v bezprostfednim okoli jejich bydlisté.

Pfevazna &ast stavajicich pozemkd pro bydleni je v Uzemniho planu vymezena jako souéast
stabilizovanych ploch smisenych obytnych venkovskych (bez ohledu na stavebné technicky
stav nékterych rodinnych dom), coz také zaru€uje podminky pro jejich dal$i rozvoj. Ve
stabilizovanych plochach smiSenych obytnych bude probihat kultivace stavajici zastavby, {j.
zkvalithovani bytového fondu formou rekonstrukci, a pfipadné zahustovani stavajici struktury
zastavby tak, aby provoz méstyse byl co nejSetrnéjsi; budou zastavovany proluky

a nezastavéné pozemky v bezprostfedni navaznosti na pozemky jiz zastavéné.

Navrhové plochy smiSené obytné venkovské (SV) jsou v Uzemnim planu uréeny pfedevsim
pro pozemky rodinnych domu a dal$i bydleni neruSici funkce. V navaznosti na tyto navrhové
plochy jsou v rozvojovych lokalitdch obvykle navrZzeny i navrhové plochy vefejnych
prostranstvi pro jejich obsluhu (dopravni a technickou infrastrukturou) a v nékterych pfipadech
i navrhové plochy zelené pro zajisténi rekreacniho zazemi (podrobnéji viz kap. 1.4 tohoto
oddvodnéni).
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V Uzemnim planu jsou navrhové plochy smiSené obytné venkovské vymezeny na zakladé

potieby uvedené v kap. K.3.2 tohoto odlivodnéni, a to konkrétné tyto:

Rozvojové
uzemi

Kod
plochy
Zmén

Kod
plochy
RZV

Duvod vymezeni

Vymeéra
(ha)

SmiSené obytné venkovské (SV) — navrh celkem

15,22

Na Kamenici

celkem

1,00

T.1

SV.064

T.2

SV.065

Zaijisténi smiSené obytné zastavby vesnického charakteru.
Postupna transformace chatové a zahradkarské lokality na
zastavbu RD v okrajové ¢asti méstyse, s pfechodovym pasem
zelené a zahradek na hranici sidla a krajiny.

Predpoklada se zastavba rodinnymi domy (navrhovano je
pfiblizné 8 RD); plochy smiSené obytné venkovské; vyuZiti ploch
SV je podminéno uzavienim planovaci smlouvy.

0,41

0,59

U
Zahumenského
mlyna

celkem

2,20

Z1

SV.076

SV.077

Zajisténi smidené obytné zastavby vesnického charakteru.
Komplexni doplnéni smiSené obytné zastavby (v&etné vefejného
prostranstvi) na zapadnim okraji méstyse (¢aste¢né v souladu

s platnym UP) v navaznosti na stavajici zastavbu. DopIné&ni
zastavby v bloku mezi ulici Mlynskou a Olomouckou.
Predpoklada se zastavba rodinnymi domy (navrhovano je
pfiblizné 14 RD); plochy smiSené obytné venkovské jsou
doplnény plochou vefejnych prostranstvi vSeobecnych (uréenych
pro nové ulice), které navazuji na stavajici dopravni sit méstyse
a maji slouzit k obsluze uzemi; Na plochach SV jsou vymezeny
prvky regulaéniho planu. Vyuziti ploch SV je podminéno
uzavienim planovaci smlouvy.

1,24

0,96

Mezi
Olomouckou a
Mlynskou

celkem

1,67

T.4

SV.067

T.10

SV.068

Zajisténi smisené obytné zastavby.

Komplexni dopInéni smiSené obytné zastavby v zapadni ¢asti
méstyse v navaznosti na stavajici charakter okolni vystavby.
Doplnéni zastavby v bloku mezi ulici Mlynskou a Olomouckou.
Plocha T.4 - pfedpoklada se zastavba nizkopodlaznim bytovym
domem (navrhovan je pfiblizné 1 BD); Plocha T.10 - pfedpoklada
se zastavba rodinnymi domy (navrhovano je pfiblizné 13 RD).
Plochy smiSené obytné venkovské; vyuziti ploch SV je
podminéno uzavfenim planovaci smlouvy.

0,32

1,35

U hristé

celkem

0,45

T.3

SV.066

Zajisténi smisené obytné zastavby vesnického charakteru.
DoplInéni smiSené obytné zastavby (v€etné verejného
prostranstvi) v severni ¢asti méstyse v navaznosti na stavajici
zastavbu. Doplnéni zastavby v ulici Mlynskeé.

Predpoklada se zastavba rodinnymi domy (navrhovany jsou
pfiblizné 4 RD); plochy smiSené obytné venkovské jsou doplnény
plochou verfejnych prostranstvi vSeobecnych (uréenych pro
rozsSifeni stavajici ulice), které navazuje na stavajici a
navrhovanou dopravni sit méstyse a slouzi k obsluze sportu a
vyrobniho arealu. Na plose SV jsou vymezeny prvky regulacéniho
planu. Vyuziti plochy SV je podminéno uzavienim planovaci
smlouvy.

0,45
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Kaod Kéd
plochy | plochy | Diavod vymezeni
Zmén RZV

Rozvojové
uzemi

Vymeéra
(ha)

celkem 1,21

T.5 SV.069 0,48

Zajisténi smidené obytné zastavby vesnického charakteru.
DoplInéni smiSené obytné zastavby v zapadni €asti méstyse
v navaznosti na stavajici charakter okolni vystavby. Doplnéni
Orsavova zastavby v ulici Orsavova.

Z.2 sSv.078 | Pfredpoklada se zastavba rodinnymi domy (navrhovano je 0,73
priblizné 9 RD). Na plochach SV jsou vymezeny prvky
regulacniho planu. Vyuziti ploch SV je podminéno uzavirenim
planovaci smlouvy.

celkem 0,15

Zajisténi smidené obytné zastavby.

Prestavba (transformace) stavajiciho arealu smiSené vyroby na
Pierovska bydleni v jizni ¢asti méstyse, v navaznosti na stavajici zastavbu
T.9 SV.070 | kolem ulice Pferovské. 0,15
Pfedpoklada se zastavba nizkopodlaznim bytovym domem
(navrhovan je pfiblizné 1 BD). Vyuziti plochy SV je podminéno
uzavienim planovaci smlouvy.

celkem 0,95

T.6 SVv.071 0,54

Zajisténi smidené obytné zastavby.

DoplInéni smiSené obytné zastavby v severni ¢asti méstyse
v ndvaznosti na stavajici charakter okolni vystavby. Doplnéni
Za Humny zastavby mezi ulici Za Humny a Na Fligku.

T7 SV.072 | Pfedpoklada se zastavba rodinnymi domy (navrhovano je 0,41
pfiblizné 5 RD) Na plochach SV jsou vymezeny prvky regulacniho
planu. Vyuziti ploch SV je podminéno uzavienim planovaci
smlouvy.

celkem 0,43

Z7 SV.080 0,22

Zajisténi smisené obytné zastavby.

Doplnéni smiSené obytné zastavby v severni okrajové Casti

] méstyse v navaznosti na stavajici charakter okolni vystavby a
Oderska s prechodovym pasem zelené na hranici sidla a krajiny. Doplnéni
Z.8 SV.079 | zastavby pfi ulici Oderské. 0,21
Pfedpoklada se zastavba rodinnymi domy (navrhovano je
pfiblizné 4 RD). Vyuziti ploch SV je podminéno uzavienim
planovaci smlouvy.

celkem 0,88

Sv.081 0,09

Sv.082 | Zaiisténi smisené obytné zastavby vesnického charakteru. 018
Doplnéni a rozsifeni (v souladu s platnym UP) smiSené obytné ’

zastavby (vCetné vefejného prostranstvi) v jizni ¢asti méstyse,
s pfechodovym pasem zelené a zahradek na hranici sidla
o a krajiny.
Na Nivach 23 Predpoklada se zastavba rodinnymi domy (navrhovano je

' pfiblizné 9 RD); plochy smiSené obytné venkovské jsou dopinény
SV.083 | plochou vefejnych prostranstvi v§eobecnych (uréenych pro 0,61
rozsSifeni stavajici ulice), které navazuje na stavajici dopravni sit
meéstyse. Na plochach SV jsou vymezeny prvky regulaéniho
planu. Vyuziti ploch SV je podminéno uzavienim planovaci
smlouvy.
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Rozvojové
uzemi

Kod
plochy
Zmén

Kod
plochy
RZV

Duvod vymezeni

Vymeéra
(ha)

Ctvrtky

celkem

0,82

Z.4

Sv.084

SV.085

Zajisténi smidené obytné zastavby vesnického charakteru.
Doplnéni zastavby vnitrobloku (pfevazné v souladu s platnym UP)
smiSenou obytnou zastavbou (vEetné vefejnych prostranstvi)

Vv jizni Casti méstyse..

Predpoklada se zastavba rodinnymi domy (navrhovano je
pfiblizné 7 RD); plochy smiSené obytné venkovské jsou doplnény
plochou vefejného parku a plochou vefejnych prostranstvi
vS§eobecnych (uréenych obsluhu nové zastavby), ktera navazuje
na stavajici dopravni sit méstyse a ma slouzit k obsluze uzemi.
Na plochach SV jsou vymezeny prvky regula¢niho planu. Vyuziti
ploch SV je podminéno uzavienim planovaci smlouvy..

0,58

0,24

Lipenska

celkem

0,90

Z5

SV.089

Zajisténi smiSené obytné zastavby vesnického charakteru.
DoplInéni a pokracovani smisené obytné zastavby (v souladu

s platnym UP) v jizni 8asti méstyse v navaznosti na stavajici
zastavbu kolem ulice Lipenskeé.

Predpoklada se zastavba rodinnymi domy (navrhovano je
priblizné 9 RD); plochy smiSené obytné venkovské. Na ploSe SV
jsou vymezeny prvky regulacniho planu. Vyuziti plochy SV je
podminéno uzavfenim planovaci smlouvy.

0,90

Na Fli¢ku —
vychod 1

celkem

1,67

2.6

SV.086

SVv.087

SV.088

Zaijisténi smiSené obytné zastavby vesnického charakteru.
RozSifeni smiSené obytné zastavby (v&etné vefejného
prostranstvi) ve vychodni ¢asti méstyse, na hranici sidla a krajiny.
Predpoklada se zastavba rodinnymi domy (navrhovano je
pfiblizné 14 RD); plochy smiSené obytné venkovské jsou
doplInény plochou vefejnych prostranstvi vSeobecnych (uréenych
pro rozsifeni stavajici ulice a vystavbu nové ulice), které navazuji
na stavajici dopravni sit méstyse a maji slouzit k obsluze uzemi.
Na plochach SV jsou vymezeny prvky regulaéniho planu. Vyuziti
ploch SV je podminéno uzavienim planovaci smlouvy.

0,79

0,36

0,52

Na Flicku —
vychod 2

celkem

1,59

T.8

SV.073

SV.074

SV.075

Zajisténi smidené obytné zastavby vesnického charakteru.
DoplInéni a rozsifeni (v souladu s platnym UP — Gzemni rezerva)
smiSené obytné zastavby (véetné vefejného prostranstvi) v jizni
Casti méstyse, na hranici sidla a krajiny.

Predpoklada se zastavba rodinnymi domy (navrhovano je
pfiblizné 16 RD); plochy smiSené obytné venkovské jsou
doplnény plochou vefejnych prostranstvi vSeobecnych (uréenych
pro nové ulice), které navazuji na stavajici i navrhovanou
dopravni sit méstyse a maji slouzit k obsluze uzemi. Na plochach
SV jsou vymezeny prvky regulaéniho planu. Vyuziti ploch SV je
podminéno uzavrenim planovaci smlouvy.

0,79

0,68

0,12
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Kaod Kéd
plochy | plochy | Diavod vymezeni
zZmén RZV

Vymeéra
(ha)

Rozvojové
uzemi

celkem 0,49

Sv.090 |Zajisténi smiSené obytné zastavby vesnického charakteru. 0,11

DoplInéni smiSené obytné zastavby (v€etné vefejného
prostranstvi) v rozSifeném centru méstyse pfi ulici Za Skolou, v
souladu s platnym UP.

Predpoklada se zastavba rodinnymi domy (navrhovano je

Za Skolou priblizné 8 RD); plochy smiSené obytné venkovské navazuji na
T.15 plochou vefejného parku a plochou vefejnych prostranstvi
SV.091 |vSeobecnych (uréenych obsluhu nové zastavby), ktera navazuje 0,38
na stavajici dopravni sit méstyse a ma slouzit k obsluze uzemi.
Kolem nové rozvojové plochy jsou navrzeny pési prichody
vytvarejici pfedpoklady pro novy pési priichod jizni ¢asti Skolniho
arealu Na plochach SV jsou vymezeny prvky regula¢niho planu.
Vyuziti ploch SV je podminéno uzavienim planovaci smlouvy..

celkem 0,82

Zajisténi smiSené obytné zastavby vesnického charakteru..
Doplnéni stavajici historické smiSené obytné zastavby v centralni
. Casti méstyse v ndvaznosti na stavajici hospodafskou zastavbu
Navratilova 122 | sv.og |Kolem ulice Navratilova.

’ ’ Predpoklada se zastavba rodinnymi domy (pfedpoklad je pfiblizné
6 RD); plochy smiSené obytné venkovské. Na ploSe SV jsou
vymezeny prvky regula¢niho planu. Vyuziti plochy SV je
podminéno uzavfenim planovaci smlouvy.

0,82

Obr. 1.21: Tabulka s odlvodnénim vymezeni navrhovych ploch smi$enych obytnych venkovskych

V tzemnim planu je vymezeno 7,6 ha ploch zastavitelnych a 7,6 ha ploch
transformacnich smisenych obytnych venkovskych, celkem tedy 15,2 ha navrhovych
ploch smiSenych obytnych venkovskych SV. Pro rozvoj bydleni byla identifikovana
potfeba navrhovych ploch o rozsahu 11 - 18 ha (viz odivodnéni rozsahu potiebnych
navrhovych ploch pro bydleni v kap. K.3 tohoto odiivodnéni). Rozsah vymezenych
navrhovych ploch odpovida tomuto predpokladu (plochy smiSené obytné umoznuji
navic umist'ovani nejenom staveb pro bydleni ale také pro dalsi bydleni neobtézujici
funkce, napf. obéanské vybaveni, zelei, vefejna prostranstvi apod.).

V uzemnim planu jsou z hlediska mozného budouciho vyuZiti pro smiSené obytné vyuZiti
vymezeny Uzemni rezervy R.1 (jizni ¢ast méstyse) a R.2 (vychodni ¢ast méstyse). Viz také
kap. 1.11 tohoto odGvodnéni.
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V Uzemnim planu jsou vybrané navrhové plochy smiSené obytné venkovské vymezeny
v ramci ¢asti uzemniho planu s prvky regula¢niho planu. Jedna se konkrétné o tyto
lokality, ve kterych je pro pfedstavu zakreslena mozna podoba zastavby a budouci parcelace

(modra kresba):

U.1 (SV.076, SV.077)

Obr. 1.22: Schéma ¢asti UP s PRP — U.1

U.2 (SV.066)

Obr. 1.23: Schéma ¢éasti UP s PRP — U.2
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U.3 (SV.078)

Obr. 1.24: Schéma ¢asti UP s PRP — U.3

U.4 (SV.069)

Obr. 1.25: Schéma ¢asti UP s PRP — U.4

132 |. KOMPLEXN| ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
NAVRH PRO SJ A VP, tinor 2026



knes! kyndl architekti s.r.o. ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU VELKY UJEZD

U.6 (SV.091), U.12 (SV.090)

Obr. 1.26: Schéma ¢asti UP s PRP - U.5a U.6

U.7 (SV.084, Sv.85), U.8 (SV.081, SV.082, SV.083)

Smf - A e TP N Y

Obr. 1.27: Schéma ¢asti UP s PRP - U.7a U.8
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U.9 (SV.089)

R T B

Obr. 1.28: Schéma ¢asti UP s PRP — U.9

U.11 (SV.092)

Obr. 1.29: Schéma éasti UP s PRP — U.11
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U.10 (SV.073, SV.074, SV.075, SV.086, SV.087, SV.088)

— ‘}{:_‘r,

Obr. 1.30: Schéma ¢asti UP s PRP — U.10
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1.3.3

136

Koncepce individualni rekreace

a) Soucasny stav a vychodiska reseni

V feSeném uzemi se nachazi nékolik chatovych osad vyuzivanych pfedevsim pro rekreacni
Cinnost a zahradkarskych osad vyuzivanych pro zahradkarskou ¢innost, které obvykle
zahrnuji i souvisejici stavebni zazemi (rekreaéni chata, bazén, sklad nafadi, apod.). Chatové
osady v feSeném Uzemi, se nachazi pobliz vodniho toku a ve volné krajiné pod vojenskym
Ujezdem Libava. Zahradkarské osady se pak nachazi v feSeném Uzemi v dobré dostupnosti
od obytnych Uuzemi na okrajich méstyse a také pobliz vodniho toku.

Konkrétné Ize uvést chatové osady na zapadnim okraji feSeného uzemi kolem potoka
Olesnice, a dale pak chatové osady pod vojenskym Ujezdem Libava v severovychodni ¢asti
feSeného Uzemi. Zde se chatové osady koncentruji pfi ,ulicich® Na Vyletnim, Na Susirné a Za
obecnim lesem. V téchto chatovych osadach je kladen duraz na vlastni pobyt rekreantu

v pfifjemném pfirodnim prostiedi.

Z hlediska zahradkaiskych osad Ize konkrétné uvést lokality kolem potoka Olesnice a dale
pak pfi ,ulici Na Vyletnim a v dotyku se zastavénym uzemim v lokalité Kopaniny.

b) Oddavodnéni reseni

Individualni rekreace je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci. Zahrnuje Sirokou paletu
rekreacnich aktivit, které svym charakterem vyplnuji prostor od chatovych osad

s rozsahlejSimi stavbami pro rodinnou rekreaci az po zahradkaiské osady s minimalnim
stavebnim zazemim. Tyto funkce jsou v UP zajistény vymezenim tzv. ploch individualni
rekreace (RI) a ploch rekreace v zahradkarskych osadach (RZ).

Plochy individualni rekreace (RI) se vymezuji za u€elem zajisténi podminek zejména pro
chatafeni, s doplfiujicim vybavenim slouzicimu rekreaci (bazény, pergoly, atd.). Nové plochy
pro chatové osady jsou vymezeny pfedevSim na zakladé zadosti vlastnik( pozemki s tim, ze
uzemni plan vymezil tyto plochy pouze v pfipadé, ze doplfiuji, nebo pfimo navazuji na
stavajici stabilizované lokality chatovych osad.

Plochy rekreace v zahradkarskych osadach (RZ) se vymezuji za ucelem zejména pro
zahradkareni, tzn. pro samozasobitelské malozemédélské hospodafeni spojené s rekreaci
v kvalitnim prostifedi. Vymezeni ploch individualni rekreace zaru€uje udrZeni a rozvoj
pFivétivych podminek pro soudrznost obyvatel i Zivotni prostfedi méstyse. V nékterych
pfipadech byly mensi zahradkaiské lokality zahrnuty do stabilizovanych ploch zelené
zahradni a sadové (ZZ) a stabilizovanych ploch smiSenych obytnych venkovskych(SV) jako
jejich integralni soucast (slouzi pro rekreaci mistnich obyvatel). V nékterych pfipadech pak
byly stavajici zahradkarské osady zahrnuty do ploch navrhovych pro rozvoj jiného vyuziti
(napf. zahradkarska lokality pfi ulici Na Kamenici) kdy jsou zahrnuty do navrhovych ploch
smiSenych obytnych, protoze pfimo navazuji na jiz stabilizované uzemi vyuzité pro bydleni.
Uzemni plan nevymezuje navrhové plochy pro rekreaci v zahradkarskych osadach (RZ).
Stabilizované plochy pro rekreaci v zahradkarskych osadach (RZ) jsou vymezeny, az na
drobnou vyjimku (RZ.117), mimo zastavéné tuzemi.
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V uzemnim planu jsou vymezeny tyto navrhové plochy rekreace individualni:

Nazev o ) o . Vymeéra
lokality plocvhy plochy Davod vymezeni (ha)
zmeén RZV
Individualni rekreace (RI) — navrh celkem 3,44
celkem 0,34
U krouzku Zaijisténi uzemi pro individualni rekreaci — umoznéni rozvoje
Z.9 RI.113 chatové osady v misté stavajicich chat a zahradek pfi potoku 0,34
Olesnice.
celkem 1,17
Kosteliky Zajisténi uzemi pro individualni rekreaci — nova lokalita
T.14 RI.111 chatové osady v oblasti stavajici zahradkarské osady pfi ,ulici 1,17
Na Vyletnim..
celkem 1,57
Zaijisténi uzemi pro individualni rekreaci — umoznéni rozvoje
710 RI.115 ghatové ogady v misté stavajicich chat pod vojenskym 0,09
Na Ujezdem Libava.
Vyletnim Plocha Z.10 — doplnéni pro tento G&el nevyuzité asti chatové
osady kolem ,ulice* Na Vyletnim.
Z.11 RI.114 | Plocha Z.11 — ukongeni chatové osady kolem ,ulice“ Na 1,48
Vyletnim.
celkem 0,35
Na Susirné T13 RIL112 | Zaiisténi uzemi pro individualni rekreaci — umoznéni rozvoje 0.35
chatové osady v misté stavajicich chat pfi ,ulici“ Na Susirné..

Obr. 1.31: Tabulka s oddvodnénim vymezeni navrhovych ploch rekreace individuaini

V tzemnim planu je vymezeno 1,9 ha ploch zastavitelnych a 1,5 ha ploch
transformacnich individualni rekreace, celkem tedy 3,4 ha navrhovych ploch
individualni rekreace RI.

I.3.4 Koncepce vyroby

a)

Soucéasny stav a vychodiska reSeni

Arealy vyroby a skladovani poskytuji vyznamnou ¢ast pracovnich pfilezitosti v méstysi Velky

Ujezd. Jedna se predevsim o aredl zemédélského druzstva a dalsi mensi aredly firem

situované na severnim okraji méstyse.

Stavajici vyrobni arealy se nachazi v nasledujicich lokalitach, které jsou zpravidla dobfe

dopravné dostupné z hlavni a mistni silni¢ni sité:

= severni okraj méstyse — areal Zemédélského druzstva Velky Ujezd (rostlinna a Zivogisna
vyroba, dalsi mensi firmy),

= severozapadni okraj méstyse — pila Ko$ a spol. s.r.o. (zpracovani dfeva,, dfevéné
konstrukce, impregnace dfeva) za Zahumenskym mlynem,

= Mlynskd ulice - firma Rothlehner pracovni ploSiny s.r.o. (prodej, pronajem pracovnich
ploSin a vyroba jejich nadstaveb).

DalSi vyznamna ¢ast pracovnich pfilezitosti se pak nachazi v zafizenich ob¢anského

vybaveni vefejného (Skolska, zdravotnicka, zafizeni pro spravu) a komercniho vybaveni

(zafizeni obchodu a sluZeb, ubytovaci a stravovaci zafizenti).

Podnikatelské arealy, v€etné aredlu zemédélského druzstva, se nachazi na severnim okraji
méstyse, kde jejich provoz pfimo nezatéZuje obytnou zastavbu.
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1.3.5

138

b) Oddavodnéni reseni

Vyroba je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle, ktera je uzemnim planem
zajisténa vymezenim ploch smisenych vyrobnich v§eobecnych (HU), jejichz podminky
obecné umoznuji podnikani. Plochy se vymezuji za u¢elem zajisténi podminek zejména pro
vyrobu, skladovani, administrativu a zabezpeceni priorit v oblasti socialni soudrznosti

a hospodarského rozvoje sidla.

Jako stabilizované plochy smiSené vyrobni vdeobecné jsou vymezeny vySe uvedené
nejvyznamnéjsi arealy vyroby a skladovani a pfipadné dalSi mensi fungujici arealy, jejichz
umisténi ve struktufe sidel je v souladu se stavajicim &i uvazovanym charakterem jejich
vyuziti — jsou tedy povazovany za funkéné a prostorové stabilizované. Uzemni plan umozhuje
jejich dalSi vnitfni rozvoj, ktery je omezen pouze podminkami prostorového usporadani,
respektive maximalni vySkovou hladinou 11/11 m.

Predevsim stabilizovana plocha zemédélského druzstva ma pfedpoklady a potencial pro dalsi
vyuziti. A to jak stavajici vyrobnich funkci, tak ¢innosti které jim umozniuje vyuziti ploch
smiSenych vyrobnich vSeobecnych (HU). Pro lepsi vyuziti tohoto arealu a jeho dopravni
obsluznost navrhuje Uzemni plan novou mistni komunikaci vedou stfedem arealu

v prodlouzeni ulice Mlynské do ulice Za Koupali§tém. Pro tuto komunikaci je navrzena plocha
vefejného prostranstvi vSeobecného PU.209.

Z hlediska zajisténi flexibility je v podminkach uzemniho planu umoznéno vyuziti pro vyrobu
také v ramci podminek ploch smiSenych obytnych. Bydleni neruSici drobné provozovny
vyroby €i vyrobni sluzby Ize realizovat ve stavajicich, ale i nové navrhovanych obytnych
Uzemich.

V Uzemnim planu jsou plochy smiSené vyrobni v§eobecné vymezeny na zakladé potreby
uvedené v kap. K.3.3 tohoto odivodnéni.

V tzemnim planu je vymezeno 8,8 ha ploch stabilizovanych smiSenych vyrobnich
vSeobecnych HU. Pro rozvoj podnikatelskych aktivit byla identifikovana potieba
navrhovych ploch o rozsahu 1,0 —-1,6 ha (viz odGvodnéni rozsahu potirebnych
navrhovych ploch pro podnikatelské aktivity v kap. K.3 tohoto odlivodnéni). Navrh
uzemniho planu vyhodnotil, ze potiebny rozsah ploch pro podnikatelské aktivity Ize
ziskat v plochach stabilizovanych smiSenych vyrobnich vSeobecnych, jejichz kapacita
neni Gplné vyuzita. Uzemni plan nenavrhuje nové zastavitelné plochy smi$ené vyrobni
vSeobecné HU. DalSi podnikatelské aktivity mohou byt navic umistény také v plochach
obéanského vybaveni vSeobecného OU nebo i v plochach smisenych obytnych
vSeobecnych SU.

Koncepce ob€éanského vybaveni

a) Soucasny stav a vychodiska reSeni

V feSeném Uzemi se nachazi mnozstvi areall a staveb obCanského vybaveni. Zafizeni
spadajici do vefejné infrastruktury (tzn. pro stavby a zafizeni uzivané ve prospéch zejména
vzdélavani a vychovy, vefejné spravy, socialnich sluzeb, kultury, sportu a pohfebnictvi) jsou
samostatné popsana v kap. koncepce verejné infrastruktury 1.4.2.
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b)

Mezi vyznamngjSi stavby komer¢niho vybaveni OK (tzn. stavby slouzici pro obchod,
administrativu, ubytovani, stravovani apod.) ve Velkém Ujezdu pat¥i predevim areal
Farmarska basta (restaurace a penzion) Na Kamenici. Dale pak plocha pro rekonstruovany
Kulturni dim a areal Ceského svazu v&elafd Na Oderské

Dalsi zafizeni komeréniho obCanského vybaveni a sluzeb jsou mensiho rozsahu — jedna se
0 provozovny, které jsou soucasti obytné zastavby, a to zejména centralnich ¢asti méstyse.
Jedna se napfiklad o obchody, ubytovani, stravovani a drobnéjsi sluzby.

Lze prfedpokladat, Ze bude vhodné vytvaret podminky pro dal$i rozvoj obCanského vybaveni,
a to jak ve vazbé na rozvoj méstyse, tak ve vazbé na zvySujici se naroky na uroven kvality
ob&anského vybaveni.

Oduvodnéni feseni

Obcanské vybaveni komercni plni dilezitou funkci v sidle, ktera je v izemnim planu zajiSténa
vymezenim ploch ob&anského vybaveni komeréniho (OK). Jedna se pfedevsim o stavby

a pozemky v obytném Uzemi, které bydleni nezahrnuiji, ale svym fungovanim s nim nejsou ve
stietu.

Vyznamné aredly a stavby komeréniho ob&anského vybaveni jsou v UP vymezeny jako
stabilizované plochy ob&anského vybaveni komeréniho. V pfipadé arealu Ceského svazu
véelarl Na Oderské je vyuziti plochy OK.138 omezena vyskou staveb na 5/7 m a
zastavénosti plochy, kdy budovy na pozemku nesmi prekrocit v celkovém souctu 10 %
zastavénost plochy.

Stavby a zafizeni menSiho rozsahu, které jsou integralni soucasti obytného Uzemi, jsou
zahrnuté do stabilizovanych ploch smiSenych obytnych venkovskych.

V Uzemnim planu je pro zajisténi dobrych podminek pro rozvoj komeré&niho obéanského
vybaveni vymezena tato navrhova plocha ob&anského vybaveni komeréniho:

Nazev Koéd plochy | Kéd plochy . . Vymeéra
lokality zmén RZV Divod vymezeni (ha)
Obcanské vybaveni komer¢ni (OK) — navrh celkem 0,97
Mezi celkem 0,97
Olomouckou Zajisténi ob&anského vybaveni komeréniho — transformace
a MIynskou T.12 OK.139 uzemi s cilem zajistit vznik nového socialniho zafizeni ve 0,97
formé& domova pro seniory.

Obr. 1.32: Tabulka s odGvodnénim vymezeni navrhovych ploch ob&anského vybaveni komeréniho

1.3.6

V tizemnim planu je vymezena navrhova plocha transformaéni obéanského vybaveni
komeréniho OK v rozsahu 1,0 ha.

Systém verejnych prostranstvi

Systém verfejnych prostranstvi je zajistén koncepci prostupnosti a obsluhy uzemi. Oddvodnéni
viz kap. 1.4.2.1 tohoto oddvodnéni.
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1.3.7 Koncepce sidelni zelené

a)

b)

Soucasny stav a vychodiska reseni

Sidelni zelen v nejsirSim pojeti zahrnuje jak verejné pristupné pozemky zelené (tzn.
predevsim parky a dalSi vefejna prostranstvi s pfevahou zelené), tak i privatné vyuzivanou
zelen, kterou tvofi nejcastéji zahrady rodinnych domu.

Oduvodnéni feSeni

Zelen je jednou ze zakladnich urbanistickych slozek v sidle, ktera je uzemnim planem
zajisténa vymezenim ploch zelené parkové a parkové upravené (ZP) a ploch zelené zahradni
a sadové (Z2), jejichz podminky obecné umoziuji ozelenéni. Hlavnim ucelem navrzeného
systému sidelni zelené je zajisténi dostatku hodnotné zelené uvnitf sidla pro odpocinek

a relaxaci obyvatel, pfipadné i navstévnik( méstyse, zaru€eni dobrych klimatickych podminek
a hygienickych podminek a estetické plisobeni zelené v obrazu sidla. Koncepce sidelni
zelené v pojeti tohoto uzemniho planu zahrnuje koncepci vefejné zelené, ktera je popsana

v kap. 1.4.2.2 tohoto odtvodnéni. K vefejné pFistupnym parkové upravenym prostranstvim je
ale v koncepci sidelni zelené doplnéna i dal$i skupina vybranych pozemku zelené, které jsou
vyuzivany privatné, tzn. jsou nejcastéji soucasti oplocenych pozemku rodinnych doma &i
jinych arealt. Tyto vybrané pozemky jsou v UP vymezeny jako plochy zelen& zahradni

a sadové. Cilem jejich vymezeni je ochrana danych uzemi pfed vyznamnéjsi zastavbou, tzn.
zajisténi podminek pro hospodaisky €i rekreacné vyuzivanou zelef pouze s minimalnim
souvisejicim stavebnim zazemim, které bude pouze doplfikové k hlavnim stavbam umisténym
na sousednich plochach RZV stavebniho typu (zejména SV). Do téchto ploch Ize tedy umistit
pouze napt. altany &i pergoly (viz podminky vyuZiti ploch ZZ v oddilu VI. vyrokové &asti UP).
Mezi stabilizované plochy zelené zahradni a sadové jsou v UP zahrnuty nejéastgji rozsahlé
oplocené zahrady u zastavby rodinnych domu.

V Uzemnim planu jsou pro zajisténi dobrych podminek pro rozvoj zahrad a sadu v ramci
vystavby RD vymezeny tyto navrhové plochy:

Nazev lokality plochy

Kod | ysd plochy

R7V Davod vymezeni Vymeéra (ha)

Zmén

Zelen zahradni a sadova (ZZ) — navrh celkem 1,89

Oderska

celkem 0,23

Zaijisténi pozemku pro zahrady a sady —za nové
vymezenou plochou pro vystavbu RD, vytvorfeni
plochy zelené (zahrad a sadu) v zastavéném
uzemi

2.7 Z77.149 0,23

Na Kamenici vymezenou plochou pro vystavbu RD

celkem 0,26

Zaijisténi pozemku pro zahrady a sady —za nové

T.2 77.162 0,26

vytvofeni a doplnéni pfechodového pasu zelené
(zahrad a sadu) na hranici sidla

Na Nivach

celkem 0,50

Zajisténi pozemku pro zahrady a sady — v
koridoru mezi zastavbou pro vedeni technické
Z3 77.164 infrastruktury (plynovod VTL, vzdu$né vedeni VN 0,50
s ochrannymi a bezpec€nostnimi pasmy); (v
souladu s platnym UP
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celkem 0,90
Zaijisténi pozemku pro zahrady a sady — v
Olomoucka - zapad koridoru mezi zastavbou pro vedeni technické
Z.15 77.163 infrastruktury (plynovod VTL, vzdu$né vedeni VN 0.90
s ochrannymi a bezpe¢nostnimi pasmy); (v
souladu s platnym UP
Obr. 1.33: Tabulka s oddvodnénim vymezeni navrhovych ploch zelené zahradni a sadové

V tizemnim planu je vymezeno 1,6 ha ploch zastavitelnych a 0,3 ha ploch
transformacnich zelené zahradni a sadové, celkem tedy 1,9 ha navrhovych ploch
zelené zahradni a sadové (ZZ2).
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1.4.1
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KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Obecné

Podklady

= Politika tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci &. 1,2, 3,4, 5, 6,7 aZmény &. 8 a
.9 (MMR CR, 2025),

» Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje v Uplném znéni po vydani Aktualizaci €. 1,
2a, 2b, 3,4, 5 a Zmeény ¢.7 (2025),

= Uzemni plan Velky Ujezd, uplné znéni po Zméné &. 1 (Studio REGION, 2020),

= Uzemné analytické podklady SO ORP Olomouc, VI. aktualizace (Magistrat mésta
Olomouce, odbor uzemniho pldnovani, 2024),

= Koncepce rozvoje cyklistické dopravy v Olomouckém kraji (Regionalni agentura pro
rozvoj stfedni Moravy, Atelis, 2017 — 2021),

= Digitalni katastralni mapa véetné udajli o druzich pozemka (CUZK, &erven 2025),

=  Statistické udaje z vefejné databaze Ceského statistického ufadu (http://vdb.czso.cz,
2025),

= Program rozvoje méstyse Velky Ujezd na obdobi 2024-2030 (spolecnosti Bystficka,
0.p.s, 2023),

=  Webové stranky méstyse Velky Ujezd (https:// www.velkyujezd.cz),

= Celostatni séitani dopravy 2020, Geoportal RSD. [online]. 2025. Dostupné z:
https://geoportal.rsd.cz/apps/silnicni_a_dalnicni_sit_cr_verejna,

» Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Olomouckého kraje (Voding Hranice, spol. s.r.o.,
2017).
Uvod
Koncepce vefejné infrastruktury se v pojeti tohoto uzemniho planu zabyva pfedevsim uzemnimi
podminkami napfi¢ celym feSenym Uzemim, tj. zastavénym Uzemim, zastavitelnymi plochami
a nezastavénym Uzemim).

Koncepce vefejné infrastruktury byla navrzena se znalosti a zfetelem k dosavadnimu utvareni
struktury méstyse. Principem koncepce vefejné infrastruktury je cilené umisténi ploch

s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které zajistuji obsluhu tzemi sidla i SirSiho Uzemi (nadmistni
vazby dle zasad uzemniho rozvoje).

Koncepce vefejné infrastruktury vychazi z déleni verejné infrastruktury dle § 10 odst.
1 stavebniho zakona ¢&. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, a tvofi ji:

a) Koncepce verejnych prostranstvi, ktera se dale sklada z:
= koncepce prostupnosti a obsluhy uzemi,
= koncepce vefejné zelené.

b) Koncepce ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury.

¢) Koncepce dopravni infrastruktury, ktera se dale sklada z:
= koncepce pési dopravy,

= koncepce cyklistické dopravy,
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= koncepce vefejné hromadné dopravy,
= koncepce zelezni¢ni dopravy,
= koncepce silni¢ni dopravy,
= koncepce statické dopravy.
d) Koncepce technické infrastruktury, ktera se dale sklada z:
= koncepce zasobovani vodou,
= koncepce odkanalizovani,
= koncepce zasobovani elektrickou energii,
= koncepce zasobovani plynem,
= koncepce protipovodfiové ochrany,
= koncepce odpadového hospodarstvi.

e) Koncepce zelené infrastruktury.

Koncepce verejnych prostranstvi
Koncepce prostupnosti a obsluhy Gzemi

a) Soucasny stav a vychodiska reseni
Sit vefejnych prostranstvi, tj. namésti, navsi a ulic, je v méstysi stabilizovana a jeji rozsah
a parametry vychazeji z historického vyvoje. Sit’ ulic neni prostorové pfili§ hierarchizovana.
Ulice v historické ¢asti méstyse nemaji v mnoha pfipadech dostate¢né kapacitni Sifkove
usporadani odpovidajici obousmérnému provozu dle § 9 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (tzn. minimalni Sifka vefejného prostranstvi s obousmérnou komunikaci
slouzici pro obsluhu RD je 8 m, pro obsluhu bytovych domu pak 12 m).

Rozdily v charakteru ulic vychazi zejména z intenzity pfenasené dopravy — nejvice zatizené
jsou ulice s pratahy silnic Ill. tfidy (tj. Olomoucka—Lipenska s pratahem silnice 111/03554 a
Prerovska s pritahem silnice 111/43617).

Struktura vefejnych prostranstvi odpovida historickému vyvoji méstyse a jeho &asti a zajistuje
prostupnost a obsluhu Uzemi. V Uzemi Ize identifikovat ur€ita omezeni v propojeni vefejnych
prostranstvi, ktera vSak nemaji vyznamny vliv na celkoveé kvalitni prostupnost zastavbou sidla.

Prostupnost nezastavéného tuzemi smérem k okolnim obcim je obvykle zajiSténa po polnich
cestach a dalSich uc€elovych komunikacich. Tato propojeni jsou dulezita pro naplnéni
rekreacniho potencialu krajiny (pro pési i cyklistické trasy) a pro u¢elovou zemédélskou
dopravu. Je dilezité nadale rozvijet nebo alespon udrzovat hodnoty, které zajistuji
prostupnost a obsluhu Uzemi. V nékterych mistech by bylo vhodné prostupnost
nezastavéného uzemi doplnit, a to jak pro ucelové tak pro rekreaéni vyuZiti.

Cilem Uuzemniho planu je vytvaret a chranit vefejna prostranstvi v zastavéném
uzemi, v zastavitelnych plochach i v nezastavéném Uzemi a zajistit tak podminky pro
bezpecnou prichodnost sidel i krajiny.
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b) Oddavodnéni reseni

Vefejna prostranstvi, jejichz soucasti jsou ulice a navsi, jsou jednou ze zakladnich
urbanistickych sloZek v sidle. Tato slozka je v UP zaji§téna vymezenim ploch vefejnych
prostranstvi vSeobecnych (PU) a ploch dopravy vSeobecnych (DU), jejichz podminky obecné
umoznuji existenci ulic, navsi, namésti, u€elovych komunikaci apod. Plochy vefejnych
prostranstvi, pfipadné dopravni infrastruktury, se vymezuji za u¢elem zajisténi podminek
zejména pro obsluhu a prostupnost uzemi.

Siti ploch vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury je zajisténa zakladni obsluha sidla,
provazanost a prostupnost feSeného Uzemi (prostupnost zastavby, prostupnost ze zastavby
do krajiny a prostupnost krajiny). Pozemky dalnice a krajskych silnic jsou vymezeny jako
plochy dopravy vSeobecné tak, aby bylo zaru¢eno fungovani celostatniho, regionalniho

i mistniho dopravniho systému (tj. dopravni spojeni jednotlivych ¢asti méstyse mezi sebou

i s blizkym €i vzdalenym okolim). Mistni a ucelové komunikace, které zaru€uji provazanost
sidla na celoobecni Urovni, jsou vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych.
Jako plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych jsou vymezeny i dalSi vefejné pfistupné
pozemky, které také nap¥. zajistuji podminky pro rekreaci obyvatel (mensi parciky, détska
hristé) a které nebylo kvili jejich malému rozsahu efektivni vymezovat jako samostatné plochy
zelené parkové a parkové upravené (ZP).

Vefejna prostranstvi, ktera jsou funkéné a prostorové stabilizovana, jsou V tzemnim planu
vymezena jako stabilizované plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) nebo
stabilizované plochy dopravy vSeobecné (DU). Vefejna prostranstvi, ktera jsou funkéné

a prostorové stabilizovana, avsak kvuli jejich malému rozsahu (obvykle Sifce) neni ucelné je
vymezovat jako samostatné plochy, jsou zahrnuta do jinych typl ploch. V tom pfipadé mlze
byt jejich funkce v Gzemnim planu zajisténa prostrednictvim pfekryvného prvku pési
propojeni. Takovymi vefejnymi prostranstvimi jsou napfiklad prichody mezi ulicemi
Zakostelni a Lipenskou, Zakostelni a Na Flicku nebo priichod z pfedprostoru Skoly (ulice
Navratilova) do nové navrhovaného parku Za Skolou.

Z hlediska zajisténi flexibility je v podminkach dzemniho planu umoznéno umistovani novych
vefejnych prostranstvi také v ramci podminek dalSich ploch s rozdilnym zpidsobem vyuziti,
zejména ploch smidenych obytnych. Nové ulice nad ramec vymezenych ploch vefejnych
prostranstvi Ize tudiZ v pfipadé potfeby umistovat ve stavajicich, ale i nové navrhovanych
obytnych Gzemich.

V Uzemnim planu jsou pro zajisténi obsluhy nové navrzenych navrhovych ploch (zejména
smiSenych obytnych venkovskych) nebo pro zlepSeni ¢i dopInéni prostupnosti tzemi
vymezeny tyto navrhové plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU):

Zakladni principy a podminky pro vymezeni navrhovych ploch vefejnych prostranstvi
vSeobecnych PU:

= Vymezeni ploch vefejnych prostranstvi PU. vychazi z celkové koncepce rozvoje méstyse,
ktera ma zaijistit kvalitni a systémovou obsluhu novych rozvojovych tzemi vefejnou
infrastrukturou.

= VétSina vymezenych ploch PU se nachazi v plochach, jejiz vyuziti je podminéno
uzavrenim planovaci smlouvy. Tento nastroj Uzemniho planovani zavazuje stavebniky k
,=ucasti na pfipadném narovnani majetkovych vztaht v uzemi dot€¢eném zamérem®. Cilem
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tohoto narovnani majetkovych vztah( je zejména, v souladu s koncepci rozvoje obce,
vybudovat v této lokalité vefejna prostranstvi zajistujici plnohodnotnou obsluhu
rozvojového Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou.

Pro splnéni vySe uvedenych cilll se vétSina vymezenych ploch PU nachazi ve vymezené
¢asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu. Navrzené prvky regulaéniho planu
zajistuji na jedné strané kvalitni podminky pro bydleni a na strané druhé zajistuji optimalni
vymezeni vefejnych prostranstvi.

Vybrané plochy PU jsou v souladu s koncepci rozvoje obce navrzeny jako vefejné
zahumeni cesty, které se stavaji soucasti pési promenady kolem obce. Tato pési
propojeni, spole¢né se sidelni a krajinnou zeleni, spoluvytvaii pfechod zastavéného uzemi
obce do volné krajiny.

V izemnim planu jsou navrhové plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych vymezeny

v téchto rozvojovych tzemich:

Kaéd Kod Vyméra
Nazev lokality plochy plochy Diivod vymezeni
, (ha)
zmeén RZV
Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) — navrh celkem 2,20
celkem 0,32
u Zaijisténi obsluhy a prostupnosti v rozvojovych tuzemich,
Zahumenskeho 71 pu.211 | dopinéni ulic v navrhované zéstavbé v navaznosti na stavajici 032
mlyna ' ' systém veFejnych prostranstvi, zajisténi efektivniho vyuziti '
Yy jnych p » 23] Yy
navrhovych ploch pro zastavbu
celkem 0,05
Zaijisténi obsluhy a prostupnosti — rozSifeni ulice u navrhované
U hfisté T3 pU.20g | Z8Stavby v navaznosti na stavajici i navrhovany systém 0.05
vefejnych prostranstvi, zajisténi dostatecné Sirky vefejnych
prostranstvi.
celkem 0,14
Zemédalské Zaji§t§ni obsluhy a pros’tupnosti Tvn’o.\{é’ulice pfes ]
druzstvo T 20 PU.209 staplllzovangu ploghu.\’/y'roby, ZaJIStUJI?I obs!uhu avrgaly 0.14
v navaznosti na stavajici a navrhovany systém vefejnych
prostranstvi
celkem 0,08
Orsavova Zajisténi obsluhy a prostupnosti — vefejné pési propojeni
T.21 PU.212 | s obratiStém, mezi ulici Orsavovou a TrSickou, v navaznosti na 0,08
stavajici systém verejnych prostranstvi
celkem 0,19
Zaijisténi obsluhy a prostupnosti — rozsifeni ulice Za Skolou
Za kolou (zajisténi dostatecné Sitky vefejnych prostranstvi), pro obsluhu
T.15 PU.204 | mozné budouci zastavby a zajiténi vefejné prachodnosti 0,19
uzemi v kontextu stavajiciho a navrhovaného systém
vefejnych prostranstvi..
celkem 0,10
Zaijisténi obsluhy a prostupnosti — rozsiteni ulice Za Lapatem
Za LapaCem T19 pU.206 | navrhované zastavbé v navaznosti na stavajici systém 0.10
vefejnych prostranstvi, zajisténi dostate¢né Sirky vefejnych
prostranstvi
celkem 0,11
. Zajisténi obsluhy a prostupnosti v rozvojovych uzemich,
Ctvrtky doplnéni ulic v navrhované zastavbé v navaznosti na stavajici
z4 PU.215 . e AR L i 0,11
systém vefejnych prostranstvi, zajisténi efektivniho vyuziti
navrhovych ploch pro zastavbu..
Na Nivach celkem 0,15
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na stavajici systém vefejnych prostranstvi, zajisténi efektivniho
vyuZziti navrhovych ploch pro zastavbu

. . . . . . Vyméra
Nazev lokality plocvhy plochy Davod vymezeni (ha)
Zmeén RzZV
Zaijisténi obsluhy a prostupnosti v rozvojovych tuzemich,
73 puU.213 | ozsifeni quq v navrhované zgsta\'/'kzevv ,navaz'no§t| na st?.v’ajlm 015
systém verejnych prostranstvi, zajisténi efektivniho vyuziti
navrhovych ploch pro zastavbu
celkem 0,07
o Zaijisténi obsluhy a prostupnosti — rozsifeni prodlouzeni ulice
Na Nivach T18 pU.207 |Z@Lapadem k budouci mozné zastavbé v navaznostina 0.07
stavajici a navrhovany systém vefejnych prostranstvi, zajisténi
dostatecné Sitky vefejnych prostranstvi
celkem 0,25
) ) Zaijisténi obsluhy a prostupnosti — noveé propojeni ulice Za
Pod Nivami 714 PU.214 Lgpacem S u|’ICI Llpen_skou pro 9b§luhu mozné t?udougl 0.25
zastavby v navaznosti na stavajici a navrhovany systém
verejnych prostranstvi
celkem 0,39
Na Flicku — Zajivéltvéni’obsluhyva prqstupnosti v rozyojgvych E’]ZGm’I'Ch, .
vychod 1 76 PU.216 rozsn"em”a’dopln’enl ul‘I'C.V pavrhovane zagtavt_)s\v/ Qavazn_osp 0.39
na stavajici systém verejnych prostranstvi, zajisténi efektivniho
vyuziti navrhovych ploch pro zastavbu
celkem 0,34
Na Flicku — Zajivé’tvéni’obsluhyva prqstupnosti v rozyojgvych E’]ZGm’I'Ch, .
vychod 2 T8 pu.210 |Fozsitenia doplnéni ulic v navrhované zastavbé v navaznosti 0.34

Obr. 1.34: Tabulka s odGvodnénim vymezeni navrhovych ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych

V tzemnim planu je vymezeno 1,0 ha ploch zastavitelnych a 1,2 ha ploch

transformacnich verejnych prostranstvi vSeobecnych, celkem tedy 2,2 ha navrhovych

ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU).

Pro zlepSeni prostupnosti a obsluhy uzemi mohou &astecné slouzit i navrhové plochy dopravy

vSeobecné (DU), které jsou ale urCeny pfedevsim pro zlepSeni podminek pro silniéni dopravu

(vybaveni dalnice D35 — dalni¢ni odpocdivka) — podrobnéji viz odlvodnéni koncepce silni¢ni

dopravy.

U novych vefejnych prostranstvi, kterd maji slouzit pro umisténi komunikace zpfistupriujici

pozemek stavby, by méla byt vyZadovana minimalni Sifka tohoto prostranstvi v souladu
s pozadavkem § 9 vyhlasky o pozadavcich na vystavbu €. 146/2024 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpist. Pfitom by méla byt preferovana vefejna prostranstvi s obousmérnym provozem.

Pfi vyuziti jednosmérné komunikace Ize pozemek rodinného domu obsluhovat vefejnym

prostranstvim minimalni Sifky 6,5 m, pro kvalitni obsluhu Uzemi se ale jevi vhodné&jsi zajistit

minimalni Sifku vefejného prostranstvi alespon 8 m, ktera umoznuje obousmérny provoz

(nebo pro néj do budoucna ponechava alespori dostatecny prostor). Divodem je zajisténi

kvalitnich prostorovych podminek pro obsluhu uzemi, které umoZzuji i do budoucna pomérné

komfortni uspofadani uliéniho profilu. Pozemky bytovych domd maji naroky na Sifku

obsluhujiciho vefejného prostranstvi vyssi — Sitka minimalné 12 m pro obousmérny provoz,

a 8itka minimalné 10,5 m pro jednosmérny provoz.

PFi realizaci komunikaci obsluhujicich uzemi (zejména obytné) je dulezité vytvaret prujezdné

ulice bez vyraznéjSich slepych zavlekd, které jsou problematické pfi obsluze Uzemi a jeho
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dostupnosti vozidly integrovaného zachranného systému v pfipadé&, ze musi dojit k uzavfeni
jediného vjezdu do Uuzemi (napf. pfi havarii siti technické infrastruktury). Pokud je vytvofena
dostate¢né husta sit' prdjezdnych komunikaci, neni intenzita provozu na nich nijak vyrazna,
nebot se dopravni zatéz rozlozi do vice rliznych tras a pohoda bydleni tak nemdGze byt mistni
dopravou naru$ena.

1.4.2.2 Koncepce verejné zelené

a)

b)

Soucasny stav a vychodiska reSeni

V zastavbé méstyse se v sou€asnosti nachazi minimum verejné pfistupnych ploch zeleng,
které by slouzily pro kazdodenni rekreaci obyvatel. Jedna se pfedevsim o pfedprostor Skoly

s détskym hristém.

Dalsi vefejna zelen se v Uzemi nachazi v ramci jednotlivych ulic (rozSifené ¢asti ulic, namésti,
predzahradky) nebo jako doprovod jinych typl vyuziti (napf. zelefi u $kol, u Farmarské basty,
nebo u sportovist).

V Uzemnim planu je potfeba zejména v ndvaznosti na dal$i rozvoj méstyse vymezit rozvojové
plochy uréené pro vefejné pristupnou zelen parkd, které budou vytvaret vhodné prostfedi pro
rekreaci obyvatel a podporovat estetickou, ekologickou a hygienickou stabilitu méstyse.

Potfeba vymezeni dostatecnych vefejnych prostranstvi v navaznosti na rozvoj ostatnich
funkci je uvedena v § 15 odst. 5, § 17 odst. 5 a § 20 odst. 5 vyhlasky ¢. 157/2024 Sbh., ve
znéni pozdéjsich predpist, které stanovuji Ze pro navrhovou plochu bydleni, obéanského
vybaveni nebo smiSenou obytnou vétsi nez 2 ha je nutné vymezit plochu verejnych
prostranstvi o vymére nejméné 5% vyméry této navrhové plochy (do toho se vSak
nezapocitavaji pozemni komunikace, Cili se ma v podstaté jednat o plochy vefejné zelené).

Oduvodnéni feSeni

Zeler je jednou ze zakladnich urbanistickych sloZzek v sidle, ktera je Uzemnim planem
zajisténa vymezenim ploch zelené parkové a parkové upravené (ZP), jejichz podminky
obecné umoziiu;ji realizaci vefejné pfistupné zelené. Hlavnim uéelem navrzené koncepce je
zajisténi dostatku hodnotné vefejné pfistupné zelené uvnitf sidla pro odpocCinek a relaxaci
obyvatel, pfipadné navstévnikd méstyse, zaru€eni dobrych klimatickych podminek, zaru€eni
dobrych hygienickych podminek a estetické plsobeni zelené v obraze sidla. Koncepce
vefejné zelené je i soucasti Sifeji pojaté koncepce sidelni zelené (viz kap. 1.3.7. tohoto
oddvodnéni).

Vefejna zelen (tj. pozemky vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené), ktera je v izemi
funk&né a prostorové stabilizovana, se v tzemnim planu vymezuje jako stabilizovana plocha
zelen& parkové a parkové upravené (ZP). Takova plocha neni pro Velky Ujezd v UP
vymezena. Vefejna zelen, ktera je funkéné a prostorové stabilizovana, avsak kvdli jejimu
malému rozsahu neni Ucelné ji vymezovat jako samostatné plochy, je zahrnuta do jinych typu
ploch, zejména ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU). Takovou vefejnou zeleni jsou
obvykle pasy zelené nebo mensi par&iky v roz8ifenych ulicich nebo rozsifenych &astech ulic.

Rozvojové plochy zelené — parky a parkové upravené plochy (ZP) jsou v Uzemnim planu
vymezeny v kontextu rozvojovych lokalit uréenych zejména pro bydleni &i pro doplnéni
rekreaénich moznosti u stabilizované zastavby. V pfipadé méstyse Velky Ujezd je navrhem
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vefejnych parkd zakladana koncepce verejnych prostranstvi a pésich promenad (viz kap. 1.3.a
I.4. tohoto oduvodnéni a Schéma urbanistické kompozice I/S).

V Uzemnim planu jsou pro zajisténi dobrych podminek pro kazdodenni rekreaci, pro zajisténi
dobrych hygienickych podminek a pro zajisténi plynulého pfechodu mezi sidlem a krajinou
vymezeny tyto navrhové plochy zelené parkové a parkové upravené (ZP):

Zakladni principy a podminky pro vymezeni navrhovych ploch zelené parkové a parkové
upravené ZP:

= VyhlaSka €. 157/2024 Sb., ust. §15 odst. 1 uvadi, Ze ,Plochy bydleni se samostatné
vymezuji za ucelem zajisté€ni podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi umozriujicim
neruseny a bezpecny pobyt, kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel a dostupnost
vefejnych prostranstvi a obanského vybaveni“. Naplnéni tohoto pozadavku je splnéno v
pfipadé, Ze se jedna o budouci vefejny prostor obsluhujici Gzemné souvisejici plochy
bydleni v svébytné &asti obce.

= VétSina vymezenych ploch ZP se nachazi v plochach, jejiz vyuZziti je podminéno
uzavienim planovaci smlouvy. Tento nastroj Uzemniho planovani zavazuje stavebniky k
,2ucasti na pfipadném narovnani majetkovych vztaht v uzemi dot€¢eném zamérem*. Cilem
tohoto narovnani majetkovych vztahu je zejména, v souladu s koncepci rozvoje obce,
vybudovat v této lokalité vefejna prostranstvi zajistujici podminky pro kazdodenni rekreaci
a relaxaci obyvatel.

= Vymezeni ploch zelené parkové a parkové upravené ZP. vychazi z celkové koncepce
rozvoje obce. Tato koncepce je vzhledem k charakteru okolni krajiny, kterou tvofi
predevsim zemeédélsky obhospodafovana puda, zaloZena na vymezeni novych ploch
verejné zelené, které jsou v systému fungovani obce propojeny pési promenadou.

V tzemnim planu jsou navrhové plochy zelené parkové a parkové upravené vymezeny

v téchto rozvojovych tzemich:

Kod Kod
plochy | plochy Davod vymezeni
zmén RzZV

Nazev
lokality

Vyméra
(ha)

Zelen parkova a parkové upravena (ZP) — navrh celkem 2,27

celkem 0,35

Zaijisténi vefejné zelené v navaznosti na navrzené bydleni (v plochach
Z.3 a Z.4) a stavajici obytnou zastavbu pro kazdodenni rekreaci
obyvatel v jihovychodni ¢asti méstyse.
. Jedna se o plochu, ktera se nachazi v zastavéném uzemi a je
Ctvrtky 24 7p 168 | dlouhodobé nevyuZita pro sidelni funkce. V kontextu s existenci

’ ' stavajici zastavby rodinného bydleni a navrhem novych rozvojovych
ploch pro bydleni v této ¢asti méstyse, je pfi absenci vefejného
prostranstvi, uzemnim pldnem navrzena nova plocha vefejného parku.
Toto vyuZziti zajisti moznost pro kazdodenni rekreaci obyvatel v této
Céasti sidla

0,35

celkem 1,64
Zajisténi vefejné zelené v navaznosti na navrzené bydleni (v plochach
2.7, 2.6 a T.8) a stavajici obytnou zastavbu pro kazdodenni rekreaci
obyvatel ve vychodni ¢asti méstyse; pfi vytvofeni zelené v pasu podél
Oderska hranice mezi sidlem a krajinou.
2.7 ZP.169 | Jedna se o plochu, ktera tvofi vyznamnou €ést sidla ve vztahu k okolni 1,64
krajiné. Hranice zastavby v této ¢asti méstyse je ukonéena v souladu
s predchozim Uzemnim planem. Pro pfechod zastavéné €asti sidla do
volné krajiny je navrhem uzemniho planu vymezena nova plocha
vefejné zelené. Tato nové navrzena parkoveé upravena plocha mezi
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Nazev
lokality

Kaod Kaéd
plochy | plochy Davod vymezeni
zZmén RzZV

Vyméra
(ha)

zastavbou a ulici Na Flicku pfedstavuje v této ¢asti méstyse vyznamnou
plochu pro kazdodenni rekreaci obyvatel. Jeji potfeba je v kontextu
dalSiho rozvoje méstyse vyvolana jak existenci stavajici zastavby
rodinného bydleni, tak ndvrhem novych rozvojovych ploch pro bydleni

v této Casti méstyse

Za Skolou

celkem 0,15

Zajisténi vefejné zelené v centralni ¢asti méstyse v navaznosti na
centrum a areal $kolnich zafizeni; pro zajisténi kaZzdodenni rekreace
vSech obyvatel méstyse a jeho navstévniku..

Jedna se o ¢ast plochy, ktera je dlouhodobé nevyuzita a pfitom se
nachazi v centralni ¢asti méstyse. Tato ¢ast méstyse byla v nedavné
minulosti intenzivné zastavéna formou zastavby, ktera je zcela

Vv rozporu s historicky se vyvijejici urbanistickou strukturou sidla. A to
jak v pfipadé Skoly, tak v pfipadé bytového domu. Navrh izemniho
planu se proto snazi tyto intenzivni méstské formy zastavby vhodné
doplnit volnym otevienym prostorem vefejného parku. Vznika tak
prilezZitost pro vznik vefejného parku, ktery v pfimé vazbé na centrum a
$kolni zafizeni nabidne vSem obyvateltim Velkého Ujezdu misto a
prostor pro kazdodenni rekreaci doplnénou sportovné rekreacnimi
aktivitami

T.15 ZP.165 0,15

u
rybnicku
Za
Humny

celkem 0,07

Zajisténi vefejné zelené v navaznosti na vodni plochu a ve vztahu ke
T.16 ZP.167 | stavajici i navrzené (v plochach Z.6 a T.8) obytné zastavby pro 0,07
kazdodenni rekreaci obyvatel ve vychodni ¢asti méstyse

Za
kostelem

celkem 0,07

Zajisténi verejné zelené v navaznosti na vefejné prostranstvi 007

T.17 | ZP.166 | 1 \lopujiciho kostel sv. Jakuba Starsiho

Obr. 1.35: Tabulka s odlvodnénim vymezeni navrhovych ploch zelené parkové a parkové upravené

Potfeba vymezeni ploch vefejné zelené je nutna z hlediska zajisténi rekreacnich uzemi pro
obytnou zastavbu celého méstyse (tedy i pro stabilizované obytné uzemi) s pfihlédnutim k
rostoucimu trendu traveni volného €asu na vefejnych prostranstvich a v rekreacnich uzemich
nabizejicich dobré podminky pro pestrou Skalu sportovnich &i rekreacnich aktivit. MGze se
jednat o hfisté pro ruzné sporty, in-line stezky, stezky pro prochazky, louky pro odpocinek i
volnou zabavu atd.

V uzemnim planu je vymezeno 2,0 ha ploch zastavitelnych a 0,3 ha ploch

transformacnich zelené parkové a parkové upravené, celkem tedy 2,3 ha navrhovych
ploch zelené parkové a parkové upravené (ZP).

1.4.3 Koncepce obéanského vybaveni verejné infrastruktury

a) Soucasny stav a vychodiska reSeni

Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury, nebo-li vefejné vybaveni, je Uzemnim planem
chapano v souladu s § 10 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni
pozdéjSich pfedpisU, jako ob&anské vybaveni, které slouzi k zajisténi zakladnich potfeb
obyvatel. Tato skupina zahrnuje stavby, zafizeni a pozemky slouzici ke vzdélavani, vychovu,
socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva, stavby, zafizeni
a pozemky hrbitovu a stavby, zafizeni a pozemky slouzici sportu.

Vefejné vybaveni je v feSeném Uzemi zastoupeno pfedevsim témito vyznamnéjSimi stavbami
a zafizenimi:
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b)

= Velky Ujezd — ufad méstyse, Olomoucka 15; Sbor dobrovolnych hasiét, Oderska 143,
= Zakladni $kola a Matefska $kola Velky Ujezd, Navratilova 321,

= Matefska $kola Velky Ujezd, Olomoucka 315,

» Zakladni umélecka skola Slovacko — Velky Ujezd, Navratilova 321,

= Stfedni odborna $kola a Stfedni odborné ugilisté sluzeb Velky Ujezd, Navratilova 321,
= Kostel sv. Jakuba StarSiho s farou, Lipenského,

= Muzeum zemé&délské techniky Velky Ujezd, Mlynska 365,

= Posta Partner Velky ujezd, Olomoucka 15,

= OQOrdinace praktického Iékare, I[ékarna, Olomoucka 173,

= Sportovni areal Velky Ujezd se Skateparkem, Mlynska

= Hrbitov Velky Ujezd, Lipenska,

Vefejné vybaveni je s ohledem na velikost méstyse na dostate¢né urovni. DalSi zafizeni
vefejného vybaveni vy$Si Urovné se nachazeji zejména v krajském mésté Olomouci.
Sportovni vybaveni méstyse je na dobré urovni a vhodné doplfiuje funkci bydleni a rekreace.
Nadale je dulezité rozvijet, nebo alespon zajistit zachovani sou¢asného stavu sportovniho

vybaveni s ohledem na zvySeni potencialu a atraktivity méstyse a také na rostouci zajem
o traveni volného Casu obyvatel.

Oduvodnéni feSeni

Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci

v sidle, ktera je uzemnim planem zajisténa vymezenim:

» ploch ob&anského vybaveni vefejného (OV) pro pozemky, stavby a zafizeni uzivané ve
prospéch zejména vzdélavani a vychovy, vefejné spravy, bezpecnosti obyvatel, socialnich
sluzeb a kultury,

= ploch ob&anského vybaveni sport (OS) pro pozemky, stavby a zafizeni uzivané ve
prospéch sportu a télovychovy,

= ploch ob&anského vybaveni hibitovy (OH) pro pozemky, stavby a zafizeni uzivané ve
prospéch hrbitovl a pohfebnich sluzeb.

Z hlediska stavajicich provozl vefejného vybaveni v méstysi, Ize tato zafizeni ve vztahu
k tzemnimu planu rozdélit na dvé skupiny:

Zafizeni vefejného vybaveni, ktera jsou funk&né a prostorové stabilizovana jsou v UP
vymezena jako stabilizované plochy OV, OH ¢&i OS. Toto se tyka vétsiny zafizeni
vyjmenovanych vySe. Zafizeni, ktera jsou funkéné a prostorové stabilizovana, avsak kvuli
jejich rozsahu nebo stavebnimu charakteru neni ucelné je vymezovat jako samostatné plochy,
jsou zahrnuta do jinych typ( ploch, jejichz podminky jejich adrzbu a rozvoj umoZznuiji.
Takovymi zafizenimi jsou napfiklad hasiCské zbrojnice a muzeum, ale i vétsi zafizeni
vefejného vybaveni, u kterych neni nezbytné je ,chranit* vymezeni v ramci ploch OV a je

venkovskych.
Z hlediska zajisténi flexibility je v podminkach dzemniho planu umoznéno umistovani novych
zamera vefejného nebo sportovniho vybaveni také v ramci podminek dalSich ploch
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s rozdilnym zpuisobem vyuziti, zejména ploch smigenych obytnych venkovskych. Skolska
zafizeni nebo zafizeni socialnich a zdravotnich sluzeb, kultury apod. Ize tudiz umistovat
ve stavajicich, ale i nové navrhovanych obytnych tzemich.

V uzemnim planu je pro zajisténi dobrych podminek pro obanské vybaveni verejné
infrastruktury vymezena tato navrhova plocha ob&anského vybaveni vefejného (OV):

LEEEY plit()?:?ly pllt()?:?ly Divod vymezeni T
lokality Zmén RZV (ha)
Obcanské vybaveni verejné (OV) — navrh celkem 0,28
celkem 0,28
. Zajisténi uzemi pro vefejné vybaveni, charakteru vefejnych sluzeb
Pred a funkci méstyse.
Skolou

T.11 0OV.134 | Napriklad spravu obce, informacni centrum, komunitni centrum 0,28
apod.; v ramci komplexni Upravy vefejného prostranstvi mezi ulici

Olomouckou a arealem $kol, véetné fes$eni autobusovych zastavek

Obr. 1.36: Tabulka s oddvodnénim vymezeni navrhovych ploch ob&anského vybaveni vefejného

V Gizemnim planu je vymezena navrhova transformaéni plocha obéanského vybaveni
veiejného OV v rozsahu 0,3 ha.

I.4.4 Koncepce dopravni infrastruktury

.4.4.1 Koncepce pési dopravy

a)

b)

Soucasny stav a vychodiska reseni

Pé&si pohyb je v zastavéném uzemi méstyse zajistén podél silnic, mistnich komunikaci
a dal8ich vefejnych prostranstvich. Podél hlavni komunikace v zastavéném uzemi jsou
vybudované chodniky, v méné frekventovanych ulicich vyuZzivaji chodci pfimo vozovku.
V nezastavéném uzemi slouZi pro pé&si pohyb pfedevsim silnice, mistni a ucelové
komunikace (napf. polni cesty), pfipadné cyklostezky.

Pfes feSené Uzemi neprochazi zadna turisticka trasa, pouze vychodnim okrajem kolem
Vrchni Pily.

Pé&si prichodnost zastavénym i nezastavénym tzemim obce je na dobré drovni. V zastavbé
je nutné dbat na to, aby nevznikaly slepé ulice a uzemi bylo pro pési dobfe a bezpe&né
prichodné.

Oduvodnéni feSeni

Pé&si doprava je jednou ze zakladnich funkci v sidle. Ta je Uzemnim planem zajisténa
koncepci prostupnosti a obsluhy Uzemi (viz kap. 1.4.2.1 tohoto odGvodnéni) a je doplnéna
o0 trasy pésich propojeni, které vymezuji prostory v sidle pro pési prachody. Tyto plo$né
a liniové prvky zaru€uji fungovani pési dopravy. Hlavnim u¢elem navrzené koncepce je
zajisténi komfortnich podminek pro pohyb pé&Sich v sidle i v krajiné. To zaru€uje udrzeni
a rozvoj pfivétivych podminek pro soudrznost obyvatel obce.
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Pé&si propojeni jsou vymezena v mistech, kde neni potfeba zajistovat automobilové propojeni,

avsak je potfeba zaijistit stavajici nebo novy priichod zastavbou nebo zajistit prostupnost
podél nebo kolmo na liniové bariéry v izemi.

Muze se jednat o stavajici nebo navrzené pési prichody (v grafice Gzemniho planu neni
rozliSeno). V pfipadé stavajicich jde vétSinou o vefejné pFistupné pozemky malé Sirky, které
neni vzhledem k podrobnosti a méfitku tzemniho planu mozné vymezit jako samostatné
plochy vefejnych prostranstvi. Navrzena péSi propojeni maiji zajistit ve stavajici nebo nové

knesl| kyn¢l architekti s.r.o.

zastavbé ponechani vhodného koridoru s minimalni Sitkou pro vefejny priichod, pfi¢emz jeho

konkrétni umisténi neni ur€eno a bude provéfeno v ramci podrobnéjsi dokumentace.

Pé&si propojeni je konkrétné vymezeno v téchto izemich:

Za Skolou T.15 — péSi propojeni z vefejného prostranstvi pfed Skolou (PU.175) do
navrhové plochy ZP.165, cilem je zajisténi prachodnosti pfes plochu SV.015 &imz bude
zajisténa verejna struktura verejnych prostranstvi méstyse.

Pod Skolou OV.131 — péSi propojeni pfes areal skoly (OV.131) v jeho jizni ¢asti . pro
propojeni vefejného prostranstvi PU.175 a PU.174.

Navratilova SV.023 a SV.092 —propojeni pfes transformacéni plochu smiSenou obytnou
SV.092 a stabilizovanou plochu smiSenou obytnou SV.023 zajistujici pési propojeni mezi
ulici Navratilovou a Pferovskou.

Za Lapadem SV.033 — stavajici pési propojeni ve stabilizované plose smisené obytné
venkovskeé v ulici Za Lapadem.

Zakosteli SV.044 a SV.045 — stavajici pési propojeni ve stabilizovanych plochach
smisSenych obytnych venkovskych z ulice Zakostelni na ulici Lipenskou a Na Fli¢ku.

1.4.4.2 Koncepce cyklistické dopravy

152

a) Soucasny stav a vychodiska reseni

Pohyb cyklistt v feSeném Uzemi probiha zejména po silnicich a po mistnich a ucelovych

komunikacich, které jsou k této Cinnosti vhodné. V uzemi se vyskytuje i jedna samostatné
vedena cyklostezka:

napojeni Velkého Ujezdu na cyklotrasu 6265, vedenou kolem ulice Olomoucké.

Re$enym Uzemim prochazi jedina zna&ena cyklotrasa:

6265 (Velka Bysttice — Velky Ujezd — Trstice).

Koncepce rozvoje cyklistické dopravy v Olomouckém kraji, 2017 — 2021:

Radialni sméry cyklotras sméfujici z Olomouce - Vychodni smér (Olomouc — Bélidla —
Bystrovany — Velka Bystfice — Piaslavice — Kocourovec — Daskabat — Velky Ujezd — Skoky
— Dolni Ujezd — Bohuslavky — Lipnik nad Be&vou),

Ve spolupraci s ORP Lipnik nad Be¢vou se uvazuje v navaznosti na vybudovanou
cyklostezku 6225 se uvaZzovalo o propojeni v tomto koridoru s méstem Lipnik nad Becvou,

kudy prochazi cyklostezka Becva.

Ostatni pfipravované Useky v ORP Lipnik nad Be&vou — vystavba cyklostezky Dolni Ujezd
— Velky Ujezd.
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Daskabat

7
Vichni Pilg

Stamérice

Obr. 1.37: Cyklostezka, usek Daskabat — Staméfice (modra , piktogramovy koridor, zelena — stezka pro cyklisty)

b)

Kromé znacené cyklotrasy probiha cyklisticka doprava i po krajskych silnicich, & mistnich a
ucelovych komunikacich.

Podminky pro cyklistickou dopravu v feSeném Uzemi jsou na dobré urovni, jsou pfedpoklady
pro jeji dalsi rozvoj, a to hlavné z duvodu bezpecénosti provozu.

Oduvodnéni feSeni

Cyklisticka doprava je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle. Ta je uzemnim
planem zajisténa koncepci prostupnosti a obsluhy uzemi (viz kap. 1.4.2.1 tohoto odivodnéni)
a pripadné koncepci silniéni dopravy. Hlavnim ucelem navrzené koncepce je zajisténi
komfortnich podminek pro pohyb cyklistl v sidle i v krajiné. To zaru€uje udrzeni a rozvoj
pfivétivych podminek pro soudrznost obyvatel méstyse.

Plochy vefejnych prostranstvi a pfipadné i plochy dopravni infrastruktury zajistuji dzemni
podminky pro vedeni cyklistické dopravy, a to formou cyklotras vedenych na soucasnych
nebo navrhovanych komunikacich (respektive na plochach dopravni infrastruktury

¢i vefejnych prostranstvi). Cyklostezky nebo Ucelové cesty vhodné pro pohyb cyklistu Ize ale
v celém Uzemi umistovat také na zakladé podminek vyuziti ostatnich typud ploch (tj. nejen

v plochach dopravni infrastruktury a plochach verejnych prostranstvi).

Uzemni plan nevymezuje zadné nové plochy PU pro realizaci stezek pro cyklisty.

Pro nové vedeni a dopInéni komunikaci cyklistické dopravy jsou v Uzemnim planu vymezeny
predevsim plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU), ve kterych je mozné umistit
smiSenou stezku pro pési i cyklisty. Jedna se jak o plochy stabilizované (nejCastéji existujici
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polni &i lesni cesty, které je mozné upravit na cyklostezky), tak o plochy navrhové. Pro vedeni
cyklotras je také mozna vyuzit plochy dopravni v§eobecné (DU).

Rozvoj cyklistické dopravy je mozny ve vSech typech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz
podminky vyuZiti ploch v oddile VI. vyrokové &asti UP).

V pfipadé& zaméru na vystavbu nové cyklostezky Dolni Ujezd — Velky Ujezd je tato vedena

v feSeném Uzemi pfedevsim v plochach dopravy vSeobecné (DU) a ploSe smiSené krajinné
vSeobecné (MU). Tyto plochy pfipousti vystavbu cyklistickych stezek. Z hlediska vefejného
zajmu neni tato navrzena trasa vymezena jako vefejné prospésna stavba, nebot zamér pocita

s jejim vedeni po pozemcich ve vlastnictvi statu (RSD), kraje a méstyse.

stavajici cyklotrasy
—— navrZené cyklotrasy

L T e

Obr. 1.38: Schéma koncepce cyklistické dopravy

.4.4.3 Koncepce verejné hromadné dopravy

a) Soucasny stav a vychodiska reSeni

Vefejna hromadna doprava na uzemi obce spada do Integrovaného dopravniho systému
Olomouckého kraje (IDS OK). Méstys velky Ujezd je obsluhovano autobusovou dopravou,
jedna se o regionalni autobusové linky. V zastavéném uzemi obce se nachazi pét
autobusovych zastavek (Velky Ujezd — aut. st., Velky Ujezd — hibitov, Velky Ujezd — Lapag,
Velky Ujezd — rozc. Vykleky, Velky Ujezd — vrchni pila).
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Obsluha hromadnou dopravou je pomérné kvalitni. Pro zachovani obsluhy méstyse je
zapotiebi podminky obsluznosti hromadnou dopravou dale zlepSovat, nebo alespori udrzovat.

b) Odavodnéni feseni

Hromadnd doprava je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle. Ta je v Uzemnim
planu zajisténa koncepci silniéni dopravy. Plochy dopravy vSeobecné (DU) pfipadné plochy
vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU), které pfedevsSim zaru€uji uzemni podminky pro
tento druh dopravy, se vymezuji za U¢elem zajisténi podminek zejména pro prostupnost

a obsluhu uzemi autobusovou dopravou.

Pro zajisténi uzemnich podminek pro kvalitni fungovani vefejné hromadné dopravy
(respektive autobusové dopravy) se vymezuji plochy dopravni infrastruktury, které zahrnuji
pozemky dalnic a silnic II. a lll. tfidy, a dale plochy vefejnych prostranstvi, které taktéz
umoziiuji obsluhu autobusovou dopravou. Autobusové zastavky jsou zahrnuty do ploch
dopravni infrastruktury ¢i do ploch vefejnych prostranstvi, jejichz podminky v nich toto
dopravni zafizeni umoznuji umistovat.

V Uzemnim planu nejsou vymezeny navrhové plochy primarné uréené pro zlepSeni hromadné
dopravy.

=@~ trasy a zastévky autobusové dopravy - stav
|

) o ™n

Obr. 1.39: Schéma hromadné dopravy
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[.4.4.4 Koncepce silniéni dopravy

a) Soucasny stav a vychodiska reseni

Dalniéni a silni¢ni sit' zajistuje napojeni méstyse a jeho &asti na uzemi SirSiho regionu, kraje
i statu, zabezpecuje ale take lokalni vazby v uzemi (1j. spojeni s okolnimi obcemi).
Re$enym uzemim prochéazeji tyto hlavni komunikace (statni a krajska sit):

= dalnice D35 Hradec Kralové — Mohelnice - Olomouc — Lipnik nad Bec&vou,

= silnice 11/437 Praslavice — Lipnik nad Beévou — Bystfice pod Hostynem — Jabllnka,

= silnice 11/441 Velky Ujezd — Potstat — Odry - Mankovice,

= silnice 111/03554 Velky Ujezd — prijezdna,

= silnice 11/43617 Trsice — Vykleky — Velky Ujezd,

= silnice 111/43618 Staméfice — Vykleky.

Dopravni kostru méstyse tvofi silnice Il. a lll. tfidy, které jsou doplnény o mistni komunikace.
Obsluha zemédélskych a lesnich pozemkd je zajisténa ucelovymi komunikacemi.

Stavajici systém dopravni infrastruktury v katastralnim uzemi a méstysi zUstava v zasadé

zachovan.

Intenzita dopravy na hlavnich silnicich vyplyva ze S¢itani dopravy, kterou sleduje RSD.
Sledované séitani probéhlo v roce 2016, dalsi pak v roce 2020.

Vysledky s€itani z let 2016 a 2020 pro hlavni silnice v méstysi (SV — celkovy pocet vozidel,
TV — tézka vozidla, RPDI — ro¢ni pramér dennich intenzit dopravy, VD - v§echny dny, PD —
pfepocet na pracovni den Po-Pa):

Scitani 2016 Scitani 2020
Ozn. Usek
silnice RPDI VD RPDI PD RPDI VD RPDI PD
SV/TV SV/TV SV/TV SV/TV
D35 7-0760 | VU - Kocourec | 32.065/8287 | 35063/10440 | 34730/13827 | 37 341/16 416
111437 7-0130 | VU - Daskabat 2.837 /528 3093/657 2.673/428 2.876 /525
111441 7-4050 VU - Kozlov 1230 /323 1386 /404 1369/ 266 1482 /328

Obr. 1.40: Tabulka s intenzitami dopravy podle s&itani RSD 2016 a 2020

I56

Ze sledovaného scitani vyplyva, Ze na obou sledovanych usecich krajskych silnic poklesl
pocet jak vSech vozidel, tak i tézkych nakladnich vozidel. Z hlediska dopadu intenzity vozidel
na sledovanych usecich je v pfipadé Velkého Ujezdu nutno konstatovat, Ze se jedna o silnice
vedené mimo zastavéné uzemi méstyse. Naopak na dalnici D35 intenzita dopravy neustale
roste, v souladu s celostatnim trendem narustu motorizace.

Ochranna pasma

OP dalnice mimo zastavéné uzemi obci:

» 50 m od osy pfilehlého jizdniho pasu dalnice anebo od osy vétve jeji kfizovatky s jinou
pozemni komunikaci; pokud by takto uréené pasmo nezahrnovalo celou plochu odpocgivky,
tvofi hranici pasma hranice silniéniho pozemku.

OP silnice 1. a lll. tfidy mimo zastavéné Uzemi obci:
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b)

= 15 m od osy vozovky nebo od osy pfilehlého jizdniho pasu silnice Il. tfidy nebo Ill. tfidy a
mistni komunikace II. tfidy.

Oduavodnéni feseni

Silniéni doprava je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle, ktera je uzemnim
planem zajisténa vymezenim ploch dopravy vSeobecné (DU) a ploch vefejnych prostranstvi
vSeobecnych (PU), jejichz podminky obecné umoziuji existenci pozemnich komunikaci.
Plochy dopravy vSeobecné, pfipadné vefejnych prostranstvi vSeobecnych, se vymezuji za
ucelem zajidténi podminek zejména pro obsluhu a prostupnost tzemi automobilovou
dopravou.

V Uzemnim planu je sou€asna silni¢éni sit (dalnice, silnice II. a lll. tfidy) na Gzemi méstyse
stabilizovana vymezenim stabilizovanych ploch dopravy vdeobecné (DU). Silnice mohou byt
v plochach dopravy vSeobecné (a pfipadné dalSich) upravovany ve stavajicich parametrech
nebo v parametrech odpovidajicich navrhové kategorizaci krajskych silnic.

Na zakladé pozadavku Zadani Gzemniho planu (poZadavek RSD) vyplynula potfeba
vymezeni dalni¢ni odpocivky. Toto vybaveni dalnice D35 — dalniéni odpocivka, slouzi pro
zlepSeni podminek silniéni dopravy.

V Uzemnim planu je pro zajisténi potfebného vybaveni silniéni dopravy vymezena tato
navrhova plocha dopravy vseobecné (DU):

Doprava vSeobecna (DU) — navrh celkem 3,38
celkem 3,38
Dalni¢ni Ceix N Lo s

Obr. 1.41: Tabulka s odGvodnénim vymezeni navrhovych ploch dopravy v§eobecné

V Gizemnim planu je vymezena navrhova zastavitelna plocha dopravy vSeobecné (DU) v
rozsahu 3,44 ha.
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Obr. 1.42: Schéma hromadné dopravy

.4.4.5 Koncepce statické dopravy

a) Soucasny stav a vychodiska rFeSeni

V obytném Uzemi se odstavovani a parkovani vozidel rezidentl a jejich navstévnikl ¢astecné
odehrava na pozemcich rodinnych (bytovych) domu a ¢astecné na vefejnych prostranstvich.
Rezidenti vyuzivaji také skupiny individualnich garazi. Navstévnici mésta maji moznost
zaparkovat své vozidlo v rdmci vyhrazeného prostoru v ulicich nebo na parkovistich.
Parkovani pro potfeby podnikatelskych subjektt a nékterych vétSich zarizeni obanského
vybaveni se obvykle odehrava uvnitf arealt nebo v ramci jejich pozemkl a nezatézuje tak
okolni vefejna prostranstvi.

Minimalni po&et parkovacich a vyhrazenych stani je stanoven vyhlaskou o poZadavcich na
vystavbu €. 146/2024 Sb. a zejména jeji Pfilohou &. 1. Tato vyhlaska ve svém § 95 odst.

3 umoznuje v navaznosti na ustanoveni § 138 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisU, stanovit v Uzemim planu procentualni korekci pro vypocet parkovacich
stani (tj. urcit procentualni koeficient, ktery zvySi nebo snizi poZzadovany pocet parkovacich
stani oproti standardnimu vypoctu dle této vyhlasky).
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1.4.5

b) Oddavodnéni reseni

Parkovani ¢i odstavovani vozidel je jednou z dulezitych urbanistickych funkci v sidle, ktera je
v Uzemnim planu umoznéna vymezenim ploch dopravy vSeobecné (DU) nebo ploch
vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU), jejichz podminky obecné umozriuji existenci
vefejnych parkovacich stani. Parkovani &i odstavovani umozfuji i dalsi plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti; tato stani vSak slouzi pfedevsim pro zaji$téni obsluhy pozemki, staveb di
zarizeni dané plochy (napf. ploch obanského vybaveni nebo ploch smiSenych vyrobnich).
Stavajici vefejna parkovisté jsou obvykle zahrnuta do stabilizovanych ploch dopravy
v§eobecné (napf. parkovisté u hibitova) nebo do stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi
vS8eobecnych (napf. parkovisté u Skoly na ulici Navratilova).

Korekce poétu automobilovych stani.

Vzhledem k poloze méstyse ve strukture osidleni, kdy velka ¢ast obyvatel vyjizdi za praci, za
vybavenim a zabavou, pfi vyuziti pfedevsim individualni automobilové dopravy, je uzemnim
planem stanovena korekce zakladniho poctu parkovacich stani. A to pro stavby bydleni v
navrhovych i stabilizovanych plochach smisenych obytnych venkovskych (SV) ve skupiné
bydleni ve vySi 200 %. Bez stanovené korekce by rodinné domy do 180 m? podlahové plochy,
coz je standardni velikost rodinnych domU, mély za povinnost vytvofit pouze 1 parkovaci
stani, coz by pro mistni €asti s vyznamnou zavislosti na osobni automobilové dopravé
znamenalo zatéz pro verejna prostranstvi z hlediska odstavovani vozidel. V sou€asnosti je
bézné, Ze obyvatelé jednoho RD pouzivaji 2 osobni auta, navic je potfeba pocitat i s dalSimi
stanimi pro pfipadné navstévy. Potfeba jednoho parkovaciho stani na RD, dle zakladniho
vypoctu, je tedy v téchto pfipadech zna¢né poddimenzovana. V pfipadé 200% korekce je u
bézné velikosti rodinnych dom( povinné vytvofit na vlastnim pozemku 2 az 3 parkovaci stani.
Rozhranim je podlahova plocha o velikosti 150 m2. V pfipadé bytovych domu, u kterych se do
podlahovych ploch nezapocitavaji dalsi prostory (zejména garaze, sklepy a spoleéné chodby
a schodisté k bytlim) je korekce také 200 %. Diky korekci nebudou odstavovanim vozidel
zatéZovana vefejna prostranstvi v mistnich ¢astech méstyse. Z hlediska velikosti korekce je
vyjimkou stavajici historicka zastavba, kde je tato korekce pro stavby bydleni v plochach
stabilizovanych stanovena ve vysi 150%.

Korekce pro stavby ve stabilizovanych i navrhovych plochach ob&anského vybaveni
vefejného (OV) je stanovena ve vysi 0 %. Davodem je komplexni feSeni nové vystavby,
postupnd obnova, pfestavba a dostavba stavajiciho stavebniho fondu, které mohou az ve
finalnim fazi vyfesit poZzadavky na parkovani.

Pro ostatni skupiny staveb neni korekce stanovena.

PoZadovany pocet stani pro skupiny staveb a jejich u&el vychazi z Pfilohy €. 1 vyhlasky

0 pozadavcich na vystavbu €. 146/2024 Sb.

Koncepce technické infrastruktury

Obsluha uzemi technickou infrastrukturou a také jeho prostupnost pro technickou infrastrukturu,
které jej pfimo neobsluhuje, je jednou ze zakladnich podminek fungovani sidla, ktera je Uzemnim
planem zajisténa stanovenim koncepce technické infrastruktury.
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Koncepce technické infrastruktury vychazi ze sou¢asného stavu Uzemi a v pfipadé potieby
navrhuje doplnéni systému technické infrastruktury. Koncepce je v Gzemnim planu zajisténa
predevsim:
= vymezenim ploch technické infrastruktury v§eobecné (TU) — pro vyznamné;jsi arealy
a stavby technické infrastruktury,
= vymezenim ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) a ploch dopravy vSeobecné
(DU) a stanovenim podminek jejich vyuziti — obecné uréené pro umisténi liniovych
staveb technické infrastruktury slouzicich pro obsluhu zastavby,
= vymezenim dalSich typl ploch a stanovenim podminek jejich vyuZiti — realizace vefejné
technické infrastruktury (ij. napfiklad liniovych staveb technické infrastruktury) je
pFipustna ve vétsiné typu ploch.
Koncepce uzemniho planu nevymezuje:

= koridory nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti z nadfazené dokumentace pro
technickou infrastrukturu,

= koridory nad plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti vymezenych zemnim planem pro
technickou infrastrukturu.

Celkovy systém Tl je znazornén ve Vykrese technické infrastruktury 11/04, ktery je soucasti
odudvodnéni koncepce. V tomto vykresu jsou zobrazeny stabilizované i navrzené plochy
technické infrastruktury, stavajici trasy a navrhované trasy TI. Vyznamné trasy tohoto systému
jsou zobrazeny také v Koordinaénim vykresu (11/01). Kompletni stavajici stav siti technické
infrastruktury je zachycen v Uzemné analytickych podkladech pro spravni tzemi obce
s rozSifenou pusobnosti Olomouc nebo v dalSich oborovych podkladech.

V uzemnim planu jsou pro zajisténi dobrych podminek pro technickou infastrukturu vymezeny
tyto navrhové plochy technické infrastruktury vSeobecné (TU):

R plvochy Koéd plochy RZV Divod vymezeni VAL
zmén (ha)
celkem 1,09
713 TU.229 | rozsifeni COV. 1,09

Obr. 1.43: Tabulka s odGvodnénim vymezeni navrhovych ploch technické infrastruktury vSeobecné
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V tzemnim planu je vymezeno 1,09 ha navrhovych ploch technické infrastruktury
vSeobecné (TU).

Podrobnéjsi komentar je uveden v nasledujicich kapitolach koncepce jednotlivych druht
technické infrastruktury.
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1.4.5.1

Koncepce zasobovani vodou

a) Soucéasny stav a vychodiska rFeSeni

Zasobeni vodou

V obci je vybudovan vefejny vodovod, byl postaven v letech 1988 — 92 a v sou€asné dobé je
na né&j napojeno asi 90 % obyvatel. Pivodni zdroje vody — studny byly v 1997 nahrazeny
dvéma vrty. Ze zdroju je voda ¢erpana vytlacnym fadem DN 80 délky 1 420 m do upravny
vody Velky Ujezd o kapacité 3,5 I/s (odstranéni Zeleza a manganu). Z Gpravny vody je voda
¢erpana fadem DN 200 délky 1 150m do zemniho VDJ 2 x 400 m? (420,00 — 415,50). Ze
zemniho vodojemu 2 x 400 m? je pak méstys Velky Ujezd zasobovan gravitaéné v jednom
tlakovém pasmu. Rozvodna vodovodni sit je zhotovena z materialu PVC v profilech DN 80 —
DN 150.

Na vodovodni sit Velkého Ujezdu je rovnéz napojena obec Daskabat a Vykleky (vyhledové
dale obce Laznicky a Svréov).

Vodovod je v majetku i provozovani méstyse Velky Ujezd.

Stavajici koncepce je vyhovujici a provozovatel vodovodu neuvazuje o jeji zméné, uzemnim
planem je proto navrzeno jeji zachovani. Dokumentace umozriuje v pfipadé potieby
rekonstrukci distribucni sité i posileni jednotlivych fadd a navrhuje zasobeni zastavitelnych
ploch. Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy umozhuiji realizaci vodovodnich siti i v
nezakreslenych trasach.

Potreba vody pro obyvatelstvo — stavajici stav

Bytovy fond

Stavajici podet obyvatel méstyse Velky Ujezd je 1406, specificka potfeba vody qspec = 100
l/obyvatel/den (dle PRVKOK), koeficient denni nerovhomérnosti ka = 1,5, koeficient hodinové
nerovnomérnosti kn = 1,8

Primérna denni potfeba Qp = gspec x PO 140,6 m3/den
Maximalni denni potfeba Qdmax = Qp X Kd 210,9 m¥/den
Maximalni hodinova potfeba Qnh = Qdmax X kn 4,391/s

Roc¢ni potfeba celkem Qr = 365 x Qp 51.319 m3/rok

Podle udaji PRVKOK je skute¢na spotifeba vody pro obyvatelstvo mirné nizsi, v roce 2025 je
uvazovana Qdmax = 194 m3/den.

Pozadavky na potiebu pozarni vody

Vybudovany vodovod Ize vyuzit k odbéram vody pro haseni. Hydranty se osazuji na
vodovodni potrubi, jehoZ nejmensi jmenovitou svétlost DN, doporueny odbér pro vypocet
potrubni sité a nejmensi odbér z hydrantu po pfipojeni mobilni techniky stanovi tabulka 2
normy CSN 73 0873 Pozarni bezpeénost staveb. Pro vy$e uvedeny pfiklad rodinného domu
nebo nevyrobniho objektu je min. dimenze potrubi DN 80, odbér Q = 4 I.s** pro doporu¢enou
rychlost v = 0,8 m.s, odbér Q=7,5 |.s™! pro doporu¢enou rychlost v=1,5 m.s* .

Tlakové poméry pfi odbéru Qh jsou vyhovuijici, pfi pozarnim odbéru jsou tlakové poméry
rovnéz vyhovujici.
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Ochranna pasma vodovodnich fadil a kanaliza¢nich stok

Podle Zakona €. 274/2001 Sb. O vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné
nékterych zakon(l (zakon o vodovodech a kanalizacich) plati:

§ 23 Ochranna pasma vodovodnich rfadl a kanalizacnich stok

(1) K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadt a kanaliza¢nich stok pfed poSkozenim se
vymezuji ochranna pasma vodovodnich fadl a kanalizac¢nich stok (dale jen "ochranna
pasma").

(2) Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich Fadl a
kanaliza¢nich stok uréeny k zajisténi jejich provozuschopnosti. Ochranna pasma vodnich
zdroju podle zvlastniho zakona timto nejsou dotéena.

(3) Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi
nebo kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu - u vodovodnich fad(l a kanalizaénich stok do
priiméru 500mm véetné, 1,5m.

b) Odivodnéni reseni

Zasobovani Gzemi pitnou vodou je jednou ze zakladnich podminek fungovani sidla. Uzemnim
planem je zajisténa koncepce zasobovani vodou prostfednictvim téchto nastroju izemniho
planu — ploch technické infrastruktury vdeobecnych (TU), prostfednictvim ploch vefejnych
prostranstvi vSeobecnych (PU) a prostfednictvim ploch dopravy vSeobecni (DU).

Plochy technické infrastruktury — V izemnim planu jsou vymezeny stabilizované plochy
technické infrastruktury vSeobecné pro zajisténi uzemnich podminek pro stavajici zdroje
vody, upravnu vody, Cerpaci stanice vody, vodojemy a dalSi vyznamnéjsi stavby na
vodovodni siti. Pro rozvoj systému zasobovani vodou nejsou vymezeny zadné navrhové
plochy technické infrastruktury vSeobecné.

Pro zajisténi kvalitniho zasobovani Uzemi pitnou vodou dle zakona o vodach &. 254/2001 Sb.,
ve znéni pozdéjSich pfedpisU, jsou v koncepci stanoveny zakladni principy pro rozvoj
vodovodni sité:

= Vodovodni fady budou pfednostné umistény v pfidruzeném prostoru v ramci ploch
vefejnych prostranstvi vSeobecnych a ploch dopravy vieobecné.

= Je pozadovano a navrzeno pfednostni napojeni rozvojovych ploch na vodovod pro
vefejnou potfebu nebo vodni zdroj.

= Studnu pro zasobovani pitnou vodou Ize v feSeném Uuzemi umistovat, pokud napojeni na
vodovod pro vefejnou potfebu neni technicky nebo ekonomicky mozné anebo se jedna
0 zpusob zasobovani vyrobnich ¢i zemédélskych arealt. Podminky konkrétniho napojeni
staveb budou feSeny v navazujicich spravnich fizenich.

» Vodovodni fady budou v maximalni mozné mife zaokruhovany.

Podminky konkrétniho napojeni staveb budou feSeny v navazujicich spravnich fizenich na
zakladé podrobnéjSiho posouzeni aktualniho stavu moznosti zasobovani pitnou vodou.

Celkovy systém zasobeni vodou je znazornén ve Vykresu technické infrastruktury 11/04, ktery
je soucasti odivodnéni koncepce. V tomto vykresu jsou zobrazeny stabilizované i navrzené
plochy technické infrastruktury, stavajici trasy Tl a navrhované trasy TI.
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Navrh zasobovani vodou

Zpracovani tzemniho planu Velky Ujezd je v souladu s Planem rozvoje vodovodi a
kanalizaci Olomouckého kraje, ktery pfedpoklada, ze stavajici koncepce zasobovani pitnou
vodou bude zachovana a vodovodni sit bude rozSifovana dle realizace zastavby v souladu
s uzemnim planem. V roce 2022 byl zdroj vody rozsifen o dalsi vrt, &¢imz byla navy3ena
kapacita zdroje i pro vyhledovou zastavbu az pro cca 2000 obyvatel.

Plocha T.1 bude napojena pfipojkami vody ze stavajiciho vodovodniho Fadu DN 200 na ulici
Olomoucka.

Plocha T.2 bude napojena pfipojkami vody ze stavajiciho vodovodniho Fadu DN 200 na ulici
Olomoucka, pfipadné pomoci prodlouzenim vodovodu DN 80 dle pozadavku provozovatele
vodovodu.

Plocha T.3 bude napojena prodlouzenim vodovodu DN 100, ktery bude napojen na stavajici
vodovod u plochy T.12.

Plocha T.4 bude napojena pripojkou vody ze stavajiciho vodovodniho fadu.

Plocha T.5 bude napojena pfipojkami vody ze stavajiciho vodovodniho fadu DN 100.
Plocha T.6 bude napojena pfipojkami vody ze stavajiciho vodovodniho fadu DN 100.
Plocha T.7 bude napojena pfipojkami vody ze stavajiciho vodovodniho fadu DN 100.

Plocha T.8 bude napojena prodlouzenim vodovodu DN 100, ktery bude napojen na stavajici
vodovod DN 100 u plochy Z.6 a bude zaokruhovan na stavajici vodovod u p.¢.1131.

Plocha T.9 bude napojena pfipojkou vody ze stavajiciho vodovodniho fadu DN 100.

Plocha T.10 bude napojena prodlouzenim vodovodu DN 100 (DN 80), ktery bude napojen na
stavajici vodovod DN 200 na ulici Olomoucka.

Plocha T.11 bude napojena pfipojkami vody ze stavajiciho vodovodniho fadu na ul.
Olomoucka.

Plocha T.12 bude napojena pfipojkou vody ze stavajiciho vodovodniho fadu.
Plocha T.15 bude napojena prodlouzenim stavajiciho vodovodu DN 100 v ulici Za Skolou.

Plocha T.22 bude napojena novym vodovodem DN 100, ktery bude napojen na stavajici
vodovod DN 200 v ulici Navratilova.

Plocha Z.1 bude napojena prodlouzenim vodovodu DN 100, ktery bude napojen na stavajici
vodovod DN 200 na ul. Olomoucka a &aste¢né pfipojkami vody ze stavajiciho vodovodniho
fadu DN 200 na ul. Olomoucka.

Plocha Z.2 bude napojena pfipojkou vody ze stavajiciho vodovodniho fadu DN 100, resp.
tento vodovod DN 100 bude pro 2RD prodlouzen.

Plocha Z.3 bude napojena pfipojkami vody ze stavajiciho vodovodniho Fadu DN 100, resp.
tento vodovod DN 100 bude pro 7RD prodlouzen od plochy T.18.

Plocha Z.4 bude napojena prodlouzenim vodovodu DN 100, ktery bude napojen na stavajici
vodovod DN 100 v ulici Ctvrtky.

Plocha Z.5 bude napojena pfipojkami vody ze stavajiciho vodovodniho fadu DN 150 na ulici
Lipenska.
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Plocha Z.6 bude napojena prodlouzenim vodovodu DN 100, ktery bude napojen na stavajici
vodovod DN 100 a bude zaokruhovan na navrzeny vodovod plochy T.8.

Plochy Z.7 a Z.8 budou napojeny prodlouzenim vodovodu DN 100, ktery bude napojen na
stavajici vodovod DN 100.

Plocha Z.12 bude napojena na lokalni zdroj vody (vrt).

Rozsifeni vodovodni sité se predpoklada v profilu DN 100 (se souhlasem provozovatele DN
80) a materialu HDPE nebo PVC.

Rozsah rozsifeni vodovodni sité je zfejmy z grafické pfilohy.

Posouzeni tlakovych poméra ve vodovodni siti

Tlakova ¢ara hydrostatického tlaku je na kété 420 m n.m. (kéta pfepadu vodojemu), kéta dna
vodojemu je 415,5 m n.m. VU¢i kété terénu 352 az 382 m n.m. vychazi hydrostaticky tlak 0,68
az 0,38 MPa a min. hydrodynamicky tlak je 0,60 az 0,30 MPa (odborny odhad). Tlakové
pomery jsou v souladu s vyhlaskou ¢.428/2001 Sb. v platném znéni.

Potieba vody pro obyvatelstvo — navrhovy stav

funkce ozn. poc":etjedp. poc":e_tjedn. Qp Qm Qn
plochy BJ/doml ob/div/izam | m3/den | m8/den I/'s

stavajici pocet obyv. 1406 140,6 | 210,9 4,39
bydleni T.1 4 12 1,2 1,8 0,04
bydleni T.2 4 12 1,2 1,8 0,04
bydleni T.3 4 12 1,2 1,8 0,04
bydleni T.4 6 15 15 2,3 0,05
bydleni T.5 4 12 1,2 1,8 0,04
bydleni T.6 2 6 0,6 0,9 0,02
bydleni T.7 2 6 0,6 0,9 0,02
bydleni T.8 15 45 45 6,8 0,14
bydleni T.9 6 15 1,5 2,3 0,05
bydleni T.10 13 39 3,9 59 0,12
bydleni T.15 8 24 2,4 3,6 0,08
bydleni T.22 6 18 1,8 2,7 0,06
bydleni z1 14 42 4,2 6,3 0,13
bydleni z.2 5 15 1,5 2,3 0,05
bydleni 2.3 9 27 2,7 4,1 0,08
bydleni Z4 7 21 2,1 3,2 0,07
bydleni Z5 9 27 2,7 4,1 0,08
bydleni Z.6 14 42 4,2 6,3 0,13
bydleni 2.7 2 6 0,6 0,9 0,02
bydleni 2.8 2 6 0,6 0,9 0,02
vefejné OV T.11 zaméstn. 10 0,6 0,9 0,02
komeréni OV T.12 zaméstn. 9 0,5 0,8 0,02

T.12 senioru 48 7,2 10,8 0,23
celkem 189,1 284,1 5,94
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Pozn.: specificka potfeba vody gspec = 100 l/obyvatel/den, gspec = 150 I/senior/den, gspec = 60
I/zaméstnanec/den, koeficient denni nerovnomérnosti ka = 1,5, koeficient hodinové
nerovnomeérnosti kn = 1,8

Tato zvySena potfeba vody bude zajisténa i nadale ze stavajicich zdroji (vrtd).
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1.4.5.2 Koncepce odkanalizovani

166

a) Soucasny stav a vychodiska reseni

V méstysi je vybudovana jednotna kanalizace pro vefejnou potfebu, ktera odvadi odpadni
vody na COV. Odleh&eni destovych vod je do potoka usticiho do Kyjanky. Vystavba jednotné
kanalizace byla zapoc&ata v r. 1984 a pokracuje az do soucasnosti.

Kanalizace je z betonovych trub DN 300-1000 a jsou na ni osazeny revizni a soutokové
Sachty, na pfipojkach jsou uli¢ni vpusti. Dale jsou vybudovany dva deStové oddélovace a
lapace splavenin. V jihovychodni &asti obce — lokalita Podily - je osazena Cerpaci Sachta k
prederpavani OV do kanalizace vedouci na COV.

COV byla vybudovana v r. 1984. Jedna se o oxidaéni ptikop s kapacitou 600 EO. Dle
dostupnych podkladii viz. zpracovana studie intenzifikace COV , &istirna odpadnich vod a
kanaliza¢ni sit nevyhovuje pro sou¢asnou legislativu a bez napravnych opatfeni neumozriuje
optimalni urbanisticky rozvoj v obci. Stavajici stav Ize hodnotit jako problematicky vzhledem k
legislativé.

V méstysi je absence hospodareni s destovou vodou a tim i velky natok destovych vod do
jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu. Odlehéovaci komory jsou problematické.

Mnozstvi splaskovych odpadnich vod — stavajici stav

Soucasny stav obyvatel je cca 1400.

Priimérna denni potfeba Qp = gspec x PO 140,6 m3/den
Maximalni denni potfeba Qdmax = Qp X Kd 210,9 m¥/den
Maximalni hodinova potfeba Qn = Qdmax X kn 4,39 /s

Roc¢ni potfeba celkem Qr = 365 x Qp 51.319 m3/rok

Z bytového fondu a ob&anské vybavenosti odtékaji pouze vody charakteru domovnich
splasku. Jejich mnozZstvi se stanovuje ve smyslu CSN 73 6701 &l. 10 podle vypo&tu potfeby
vody z pfedeslé kapitoly.

Pramérna koncentrace znecisténi BSK s v mg/l:

1400 EO x 60 g BSK5/obyv/den = 84,00 kg BSK
1400 EO x 55 g NL/obyv/den = 77 kg NL/den
1400 EO x 120 g CHSKcr/obyv/den = 168,00 kg CHSK

Udaje o stavajici kanalizaci:

= Délka kanaliza¢ni sité pro vefejnou potfebu cca 8500 m
= COV (600EO) 195 m3/den

Kanalizace pro vefejnou potiebu i COV jsou v majetku a spravé méstyse Velky Ujezd.

Specifické problémy s kanalizaci
prevzato ze studie INTENZIFIKACE COV VELKY UJEZD STUDIE PROVEDITELNOSTI

» Jeden z pfitokU, vedeny ze severo-vychodu obce, je realizovan ve vyschlém poto¢nim
koryté a udajné nema dno, coz vede k nulovym natokiim z této vétve v bezdestném
obdobi;

= Dochazi k velmi vyraznému fedéni pfitékajici odpadni vody;
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b)

= Mira nafedéni ani pratok vody pres COV nekoreluji s mnozstvim srazek. Zejména pfi
velkych srazkovych thrnech na pog&atku roku je pratok COV nizky, a naopak pfi relativné
nizkych srazkovych Uhrnech v srpnu a zafi dochazi k velkému narustu pritoku COV;

= Pres COV protéka méné vody, nez jaky je odbé&r pitné vody v obci. Rozdil &ini pfiblizné 25
% celkového odbéru pitné vody. To naznacduje, Ze nejsou dovedeny veskeré odpadni vody
vznikajici z odebrané pitné vody;

» V dasledku nafedovani srazkovymi a jinymi balastnimi vodami pfi sou¢asném stavajicim
odleh&ovani se latkové zatizeni COV pohybuije pfiblizné na navrhovych hodnotach
puavodni kapacity.

Dlsledkem problému s kanalizaci je, ze COV, ktera by byla navrzena na poZadovany budouci

stav (napf. 1 700 EO), by se po napojeni na stavajici kanalizaci potykala s nedostatkem

substratu (znecisténi pro biologické Cisténi) a nelze spolehlivé zarudit jeji spravnou funkci.

Doporuceni
Jako prvni by bylo vhodné provést:

= Prizkum skute¢ného stavu kanalizace, zejména s cilem identifikovat a kvantifikovat mozné
uniky odpadni vody mimo kanalizaci a vnikajici balastni vody;

» Doplnit dokumentaci k odlehéovacim komoram, v€etné informaci o jejich kapacité a
optimalné i o méFeni obtokl a odlehéeni z COV.

Koncepce nové COV je navrzena az za predpokladu, Ze kanalizaéni sit bude uvedena do
takového stavu, Ze veskeré splaskové odpadni vody budou dovedeny na COV a zaroveri
bude zamezen vstup jinym balastnim vodam (s vyjimkou srazkovych vod). Tento koncept pro
novou COV po rekonstrukci kanalizace zahrnuje vybudovani nové technologickeé linky s prvky,
jako jsou odleh&ovaci objekty, hrubé a jemné Cesle, lapaky $térku a pisku, deStové zdrze,
Cerpaci stanice, biologické &isténi (denitrifikace, nitrifikace s jemno bublinnou aeraci a
kyslikovymi sondami, vlozené dosazovaci nadrze), kalové hospodarstvi, dmychadla, méfici
objekty, moznost chemického srazeni fosforu a novy Fidici systém. Navrh nové COV vychazi
z pfedpokladu kapacity 1 700 EO.

Nicméné, navrhované parametry bude nutné porovnat se skute€nym mnoZzstvim a sloZenim
pfivadéné odpadni vody po Upravé kanalizacni sité.

Oduvodnéni feSeni

Odkanalizovani Gzemi je jednou ze zakladnich podminek fungovani sidla. Uzemnim planem
je zajisténa koncepce odkanalizovani prostfednictvim téchto nastroji Uzemniho panu — ploch
technické infrastruktury vSeobecnych (TU), prostfednictvim ploch vefejnych prostranstvi
vSeobecnych (PU) a prostfednictvim ploch dopravy vSeobecni (DU).

Plochy technické infrastruktury — V izemnim planu jsou vymezeny stabilizované plochy
technické infrastruktury vdeobecné pro zajisténi Uzemnich podminek pro stavajici Cistirnu
odpadnich vod, Eerpaci stanice a pfipadné dalSi vyznamnéjsi stavby na kanalizaéni siti. Pro
rozvoj systému odkanalizovani je vymezena navrhova plocha technické infrastruktury
vSeobecné:

= TU.229: plocha pro rozvoj COV Velky Ujezd a souvisejicim provoznim hospodarenim.
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Pro zajisténi kvalitniho odkanalizovani Uzemi jsou v koncepci stanoveny zakladni principy
pro rozvoj kanalizacni sité:

= Kanalizaéni stoky budou pfednostné umistény v ramci v ploch vefejnych prostranstvi
v8eobecnych a ploch dopravy vSeobecné.

= Navrhové plochy budou pfednostné odkanalizovany napojenim na kanalizaci pro vefejnou
potfebu. Domovni Cistirnu odpadnich vod nebo Zumpu na vyvazeni Ize umistit, pokud
napojeni na kanalizaci pro vefejnou potfebu neni technicky nebo ekonomicky mozné.

= Omezeni odtoku srazkovych vod v zastavéném uzemi se zajidtuje pfednostné v misté
jejich vzniku (zpravidla pfimo na pozemku stavby, z niz jsou srazkové vody odvadény).
Navrzen limit odtoku destovych vod 10l/s/ha.

V navrhovych plochach, uréenych pro zastavbu, neni uréeno konkrétni feSeni rozvoje

kanaliza¢ni sité pro vefejnou potfebu. Stavajici kanaliza¢ni sit bude do rozvojovych ploch

rozsifena dle potfeby, budou probihat potfebné opravy a rekonstrukce sité. Podminky

konkrétniho napojeni staveb budou feSeny v navazujicich spravnich fizenich.

Celkovy systém odkanalizovani je znazornén ve Vykrese technické infrastruktury 11/04, ktery
je soucasti odavodnéni koncepce. V tomto vykrese jsou zobrazeny stabilizované i navrzené
plochy technické infrastruktury, stavajici trasy Tl a navrhované trasy TI.

Navrh odkanalizovani tzemi

Je nutné zpracovat aktualizaci planu rozvoje vodovod( a kanalizaci /PRVKUK Velky Ujezd -
7107_044_01_17979/ na zakladé novych zjisténych skuteénosti, které podminuji urbanisticky
rozvoj méstyse.

Dale se doporucuje komplexné ovéfit stavajici stav jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu
a vyhodnotit i stavebné technicky stav.

Doporuduje se zpracovat komplexni Generel odvodné&ni méstyse Velky Ujezd a na zakladé
tohoto podkladu navrhnou Upravy stavajici kanalizacni sité pro vefejnou potfebu.

Doporucuje se ponechat stavajici koncepci odvodu odpadnich vod jednotnou kanalizaci pro
vefejnou potfebu. Dle zkuSenosti pfi zméné systému odvodnéni na oddilnou kanalizaci pro
vefejnou potfebu v zastavéné &asti, nikdy nedojde ke spravnému oddéleni odpadnich vod.
Jednalo by se o znagnou potfebu financnich prostfedku, jak z obecnich, tak i ze soukromych
zdroja. V nékterych socialnich pfipadech je nerealizovatelné. V pfipadé, ze stavebné
technickym priizkumem bude zjistén nevyhovuijici stav stavajici jednotné kanalizace a bude
nutna jeji celkova rekonstrukce, tak bude realizovan oddilny systém odvodnéni uzemi. Tj.
realizovana splaskova kanalizace pro vefejnou potfebu a sou€asna jednotna kanalizace pro
vefejnou potfebu bude slouZit jako dedtova. Toto Fedeni si oviem vyzada znacné financni
prostfedky na realizaci, v€etné rekonstrukce domovnich rozvoda.

Na druhou stranu je nutné vénovat maximalni pozornost snizeni odtoku destovych vod z
celého Uzemi v souladu se stavebnim zakonem. Prioritné zasakovat na vlastnim pozemku.
Nutné je realizovat i na stavajicich objektech v&etné komunikacni sité.

Navrzen je limit odtoku dest'ovych vod - 10l/s/ha ze vSech stavajicich i navrhovych ploch
a to zasakovanim, retenci a jinymi technickymi opatfenimi. Maximalné vyuzit hospodareni s
destovou vodou. Do jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu budou napojeny pouze
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havarijni pfepady z technickych zafizeni pro zadrzeni destové vody. Pfed feSenim odvodu
destovych vod je nutny hydrogeologicky prazkum.

Navrhovy stav obyvatel cca 1800.
Priimérna denni potfeba Qp = gspec x PO 189,1 m3/den
Maximalni denni potfeba Qdmax = Qp X Kd 284 m3/den
Maximalni hodinova potfeba Qn = Qdmax X kn = 5,8l/s

Roc¢ni potfeba celkem Qr = 365 x Qp 103 660 m3/rok
Priimérna koncentrace znecisténi BSK s v mg/l:

1800 EO x 60 g BSK5/obyv/den = 108 kg BSK

1800 EO x 55 g NL/obyv/den = 99 kg NL/den

1800 EO x 120 g CHSKcr/obyv/den = 216 kg CHSK

PFi navrhu intenzifikace COV se doporuduje zvazit rezervu v kapacité cca 100EO, pro
moznost jednoduché upravy COV v budoucnosti tj. po horizontu 10 let. V méstysi Ize
predpokladat intenzivnéjsi rozvoj, vzhledem k blizkosti mésta Olomouc a Lipniku nad Becvou.

Jednotlivé navrhové plochy budou napojeny rozsifenim jednotné kanalizace pro vefejnou
potfebu do stavajici kanalizace pro vefejnou potfebu. Bude omezen natok destovych vod, viz.
vySe. Pfed napojenim jednotlivych navrhovych ploch bude nutné posoudit stavebné-technicky
stav stavajici kanalizace pro vefejnou potfebu a urcit podmiriujici investice i s vazbou na
cov.

Predpoklada se napojeni v§ech objektl (stavajici i navrhované) na kanaliza¢ni sit pro
vefejnou potiebu. Realizace jimek na vyvazeni jako alternativni fFeSeni musi byt v souladu s
vodnim zakonem. V pfipadé, Ze je mozné napojeni na kanalizaci pro vefejnou potfebu je
budovani jimek na vyvazeni nepfipustné.

Zastavitelna plocha Z12 (dalni¢ni odpocivka) bude likvidovat splaskové odpadni vody v
navrzené lokalni COV.

Technické feSeni odkanalizovani jednotlivych ploch

plocha splaskove odpadni destové vody
vody
T1,72,73,22,25.27,28 71,23 napojit do jednotne 100% zasakovat
kanalizace
T4,T5,T6,T7,T9,T10,74,T11,T12,T15,T22 | N@P0iit do jednotne havarijni prepad do
kanalizace jednotné kanalizace
napojit do jednotné alternativa desté do
T8, Z6 . -
kanalizace vodotele

PFi feSeni vnitfnich rozvodu kanalizace je nutné rozdéleni odvodu splaskovych vod od
destovych vod. Nesmi byt propojeno. Pfi navrhu vnitfniho rozvodu v objektech zvazit i vyuziti
tzv. Sedych vod.

1.4.5.3 Koncepce zasobovani elektrickou energii

a) Soucasny stav a vychodiska reSeni

Méstys Velky Ujezd prochazi venkovni vedeni distribuéni elektrizaéni soustavy 22 kV VN41,
které je napajeno z elektrické stanice 110/22 kV Olomouc-Hodolany.
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Zasobovani elektrickou energii méstyse je zajisténo z vedeni distribuéni elektrizacni soustavy
22 kV VN41. V souCasné dobé je z vedeni distribu¢ni elektrizacni soustavy 22 kV napojeno
devét distribunich elektrickych stanic 22/0,4 kV a Ctyfi odbératelské elektrické stanice 22/0,4
kV. Vedeni distribu¢ni elektrizaéni soustavy 22 kV v méstysi je vyhovujici. Polet stavajicich
distribuénich elektrickych stanic 22/0,4 kV je vykonové dostadujici pro zasobovani
soucasnych odbératel(l elektrické energie. Z distribu¢nich elektrickych stanic 22/0,4 kV jsou
napajena vedeni distribu¢ni elektrizaéni soustavy 0,4 kV, ze kterych jsou napojeni mali a
stfedni odbératelé elektrické energie v méstysi.

Provozovatelem vedeni a zafizeni distribuéni elektrizaéni soustavy 110 kV, 22 kV a 0,4 kV je
spoleénost CEZ Distribuce, a. s.

Pro nové odbératele v navrzenych lokalitach k zastavbé bude nutné vybudovat nové
elektrické stanice 22/0,4 kV v&etné napajecich distribuénich vedeni elektrizacni soustavy 22
kV.

V jizni ¢asti feSeného Uzemi, pod dalnici D35 se nachazi stavajici fotovoltaicka elektrarna,
kterou uzemni plan stabilizuje jako plochu smiSenou vyrobni.

Ochranna pasma

PFi navrhovani zastavby Uzemi je nutno uvazovat s ochrannymi pasmy kolem energetickych
zafizeni. Ochrannymi pasmy jsou chranéna venkovni vedeni, podzemni vedeni a elektrické
stanice.

Podle Zakona ¢€.458/2000 Sb. o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy

v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonu (energeticky zakon), ve znéni
ucinném k 1.1.2021 jsou v blizkosti zafizeni elektrizacni soustavy stanovena ochranna pasma
k zajisténi jeho spolehlivého provozu a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob.

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami
vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera
¢ini od krajniho vodi€e vedeni na obé jeho strany:

a) u napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné

1. pro vodice bez izolace 7 m,

2. pro vodice s izolaci zakladni 2 m,

3. pro zavésna kabelova vedeni 1 m,
b) u napéti nad 35 kV do 110 kV v&etné

1. pro vodice bez izolace 12 m,

2. pro vodice s izolaci zakladni 5 m,
¢) unapéti nad 110 kV do 220 kV v¢etné 15 m,
d) unapéti nad 220 kV do 400 kV v¢etné 20 m,
e) unapéti nad 400 kV 30 m
f)  uzavésného kabelového vedeni 110 kV 2 m,
g) u zafizeni vlastni telekomunikacni sité drZitele licence 1 m.

V lesnich priisecich udrzuje provozovatel pfenosové soustavy nebo provozovatel pfislusné
distribu¢ni soustavy na vlastni naklad volny pruh pozemku o Sifce 4 m po jedné strané
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b)

zakladl podpérnych bodl nadzemniho vedeni podle odstavce 3 pism. a) bodu 1 a pism. b),
c), d) a e), pokud je takovy volny pruh tfeba; vlastnici ¢i uzivatelé dot€éenych nemovitosti jsou
povinni jim tuto ¢innost umoznit.

Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizacni soustavy do napéti 110 kV vcetné a vedeni
fidici a zabezpedovaci techniky €ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu; u podzemniho
vedeni o napéti nad 110 kV ¢ini 3 m po obou stranach krajniho kabelu.

Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti:

a) u venkovnich elektrickych stanic s napétim vétsim nez 52 kV v budovach 20 m vné od
oploceni nebo v pfipadé, ze stanice neni oplocena, 20 m od lice obvodového zdiva,

b) u stozarovych elektrickych stanic a vézovych stanic s venkovnim pfivodem s pfevodem
napéti z urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na uroven nizkého napéti 7 m od vnéjsi hrany
pudorysu stanice ve vSech smérech,

¢) u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z darovné nad 1 kV
a mensi nez 52 kV na uroven nizkého napéti 2 m od vnéjSiho plasté stanice ve vSech
smérech, u vestavénych elektrickych stanic 1 m vné od obestavéni.

Oduvodnéni reSeni

Zasobovani elektrickou energii je jednou ze zakladnich podminek fungovani sidla, ktera je
Uzemnim planem zajisténa stanovenim koncepce zasobovani elektrické energie.

Stabilizované a rozvojové trasy elektrickych vedeni 22 kV jsou v Uzemnim planu vymezeny
pro spolehlivé zasobovani Uzemi elektrickou energii (zejména zastavéného uzemi a
zastavitelnych ploch).

Zasobovani novych rozvojovych zastavitelnych ploch v méstysi je zajistén vystavbou novych
elektrickych stanic 22/0,4 kV v¢etné napajeciho vedeni elektrizaéni soustavy 22 kV:

» Pro posileni stavajici distribu¢ni elektriza¢ni soustavy 0,4 kV a pro zasobovani elektrickou
energii navrzenych rozvojovych zastavitelnych ploch bydleni a obanské vybavenosti v
zapadni ¢asti obce jsou navrZzené dvé noveé distribuéni elektrické stanice 22/0,4 kV,
TS_01N a TS_02N. Nova distribuéni elektricka stanice 22/0,4 kV TS_01N bude napojena
vedenim distribu¢ni elektrizacni soustavy22 kV, ze stavajiciho venkovniho vedeni
distribuéni elektrizacni soustavy 22 kV VN41. Nova distribuéni elektricka stanice 22/0,4 kV
TS_02N bude napojena kabelovym vedenim distribuéni elektrizaCni soustavy22 kV, ze
stavajiciho venkovniho vedeni distribuéni elektrizacni soustavy 22 kV VN41. Trasa
kabelového vedeni distribu€ni elektrizaéni soustavy 22 kV bude veden podél stavajici
komunikace.

= Pro posileni stavajici distribuéni elektrizacni soustavy 0,4 kV a pro zasobovani elektrickou
energii navrzenych rozvojovych zastavitelnych ploch bydleni ve vychodni ¢asti obce je
navrzena nova distribuéni elektricka stanice 22/0,4 kV TS_03N. Nova distribu¢ni elektricka
stanice 22/0,4 kV TS_03N bude napojena vedenim distribuéni elektrizaCni soustavy22 kV,
ze stavajiciho venkovniho vedeni distribuéni elektrizacni soustavy 22 kV VN41.

Navrh novych distribu€nich transformacnich stanic 22/0,4 kV byl proveden na zakladé
predpokladaného zvyseni elektrického pfikonu novych odbératel v rozvojovych plochach, v
navaznosti na urbanistickou koncepci.
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Pro napojeni novych odbératell v rozvojovych plochach méstyse budou vybudovana nova
kabelova vedeni distribu¢ni elektrizacni soustavy 0,4 kV.

Zasobovani elektrickou energii rozvojovych ploch pro bydleni, ob&anské vybaveni, vyrobu a
technické vybaveni, pro které nejsou navrzené nové elekirické stanice 22/0,4 kV, bude
zajisténo ze stavajicich elektrickych stanic 22/0,4 kV a nové vybudovanych distribu€nich
vedeni elektrizacni soustavy 0,4 kV.

Plocha stavajici fotovoltaicka elektrarny je Uzemnim planem stabilizovana jako plocha
smisena vyroby v§eobecné (HU.228) s hlavnim vyuzitim uréenym vyluéné pro stavbu
fotovoltaické elektrarny.

1.4.5.4 Koncepce zasobovani plynem

I72

a) Soucasny stav a vychodiska reseni

Zastavéné Uzemi méstyse Velky Ujezd, mimo chatovych osad, je pIné plynofikovano.
Re$enym Uzemim prochazi, jizné pod dalnici D35, vedeni vysokotlakého plynovodu (VTL).
Jedna z vétvi tohoto VTL plynovodu je ukonena v regulacni stanici VLT/STL na ulici
Olomoucke, v zapadni ¢asti méstyse. Z této regulacni stanice je vedena stfedotlaka
distribu¢ni sit (STL) z&sobujici cely méstys.

Vyuziti plynu v domacnostech je uvazovano cca 80 %. Rovnéz i u dalSich odbératelll
vyuzivajici plochy ob&anské vybavenosti, vyroby a skladovani. Pro obyvatelstvo je uvazovana
cca 2,6 m3/hod pfi roéni spotiebé 3 000 m3/rok na jednoho odbératele. Tato spotifeba je plné
pokryta ze stavajici RS, véetné ostatni skupiny maloodbératell a velkoodbérateld.

Na uzemi méstyse je u COV situovana stanice katodové ochrany vysokotlakého plynovodu
(SKAO) s kabelem anodové ochrany.

Ochranna a bezpec¢nostni pasma plynovodu

Podle zakona €.458/2000 Sb. a jeho novel jsou plynarenska zafizeni chranéna ochrannymi
a bezpecnostnimi pasmy. Ochranna pasma slouzi k zajisténi bezpe¢ného a spolehlivého
provozu plynarenského zafizeni.

Bezpecnostni pasma jsou urCena k zamezeni nebo zmirnéni ucinkd pfipadnych havarii
plynovych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob. Pasmy se rozumi prostor
vymezeny vodorovnou vzdalenosti od pudorysu plynového zafizeni méfeno kolmo na jeho
obrys. Pokud to technické a bezpecnostni podminky umozriuji a nedojde-li k ohrozeni zivota,
zdravi nebo bezpec&nosti osob, muze fyzicka &i pravnicka osoba provozujici pfislusné
plynarenské zafizeni udélit pisemny souhlas se stavebni €innosti, umistovanim konstrukci,
zemnimi pracemi, zfizovanim skladek a uskladhovanim materialu v ochranném pasmu.
Rovnéz je tfeba pisemny souhlas fyzické €i pravnické osoby provozujici pfislusné
plynarenské zafizeni ke zfizovani staveb v bezpe&nostnim pasmu, pokud to technické

a bezpecnostni podminky umoziiuji a nedojde-li k ohrozeni zivota, zdravi nebo bezpecnosti
osob.

Ochranné pasmo:
» plynovodu mimo zastavéné uzemi -4 m

= plynovodu v zastavéném Uzemi - 1 m
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b)

= regulaéni stanice vysokotlaké (VTL/STL) — 10 m
= kabelu anodové ochrany — zakresleno v koordinaénim vykrese
Bezpecnostni pasmo:

= plynovodu VTL — v zavislosti na dimenzich potrubi, zakreslené v koordinaénim vykrese

Oduavodnéni feseni

Zasobovani Gzemi plynem je jednou ze zakladnich podminek fungovani sidla. Uzemnim
planem je zajisténa koncepce zasobovani plynem prostfednictvim téchto nastrojii Uzemniho
planu — ploch technické infrastruktury vSeobecnych (TU), prostfednictvim ploch vefejnych
prostranstvi vSeobecnych (PU) a prostfednictvim ploch dopravy vSeobecni (DU)..

Plochy technické infrastruktury — V izemnim planu nejsou vymezeny stabilizované ani
navrhové plochy technické infrastruktury vSeobecné pro zajisténi tzemnich podminek pro
potfeby zasobovani méstyse plynem. Zafizeni pro distribuci plynu (regulaéni stanice) je
umisténa v ramci plochy dopravy vSeobecné.

Pro zajisténi kvalitniho zasobovani tzemi plynem jsou v koncepci stanoveny zakladni
principy pro rozvoj plynovodni sité:

» Plynovodni fady budou pfednostné umistény v pfidruzeném prostoru v ramci ploch
vefejnych prostranstvi vSeobecnych a ploch dopravy vSeobecné.

Celkovy systém zasobeni plynem je znazornén ve Vykrese technické infrastruktury 11/04, ktery
je soucasti odavodnéni koncepce. V tomto vykrese jsou zobrazeny distribuc¢ni a technicka
zarizeni plynové soustavy, stavajici trasy Tl a navrhované trasy TI.

Navrh zasobovani plynem

Nova vystavba cca 112 rodinnych domu a 2 bytovych domu situovana na navrhovych
plochach bude pfipojena na stavajici rozvody STL plynovodu. Pfipojka bude u kazdé
jednotlivé nemovitosti feSena individualné. Vzhledem k tomu, Ze jsou nové navrhové plochy
situovany bud v zastavéném uzemi, nebo na plochach na toto zastavéné uzemi navazujicich,
jejich planovana zastavba se tak nachazi v blizkosti patefnich STL rozvodd zemniho plynu
(resp. Budou na tyto rozvody prostifednictvi novych rozvodu pfipojeny). Pro navrhové obdobi
Ize pfedpokladat jejich dostatecnou pfenosovou kapacitu.

VétSina nové zastavby v navrhovych ploch bude napojena na stavajici rozvody STL
plynovodu. Jedna se o transformacdni plochy T.1 (SV.064), T.2 (SV.065), T.4 (SV.067), T.5
(SV.069), T.6 (SV.071), T.7 (SV.072), T.9 (SV.070), T.10 (SV.068), T.12 (OK.139) a
zastavitelné plochy 7.2 (SV.078), Z.5 (SV.089).

Uzemni plan navrhuje nové STL plynovodni fady v t&chto rozvojovych Gzemich:

= Transformaéni plocha T.15 (SV.090, SV.091), pfipojenim na nové propojeni stavajici STL
fadl v ulici Za Skolou;

» Transformacni plocha T.11 (OV.134) a T.22 (SV.092) pfipojenim na novy STL fad v ulici
Navratilova, napojeny na stavajici STL fad v ulici Olomoucké;

» Transformacni plocha T.3 (SV.066), pfipojenim na stavajici STL fad v ulici Mlynské;

» Transformacni plocha T.8 (SV.073, SV.074, SV.075), prodlouzenim stavajiciho STL fadu v
ulici Kopanina;
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Zastavitelnd plocha Z.1 (SV.076, SV.077), pfipojenim na stavajici STL fad v ulici
Olomoucké;

Zastavitelna plocha Z.3 (SV.081, SV.082, SV.083), prodlouzenim stavajiciho STL fadu v
ulici Na Nivach;

Zastavitelna plocha Z.4 (SV.084, SV.085), ptipojenim na stavajici STL fad v ulici Ctvrtky;
Zastavitelna plocha Z.6 (SV.086, SV.087, SV.088), pfipojenim na prodlouzené stavajici
STL fady v ulicich Za hrbitovem a Vale¢nych hrding;

Zastavitelné plochy Z.7 a Z.8 (SV.079, SV.80), prodlouzenim stavajiciho STL fadu v ulici
Oderskeé.

Uvazovano je se 80% napojenim navrhované obytné zastavby v rodinnych domech na plyn.

Specificka spotfeba je uvazovana 3 m3/h (3000 m?/rok) na 1 rodinny dim a 2 m3/h (1800
m3/rok) na 1 byt.

Bilance spotfeby plynu

druh bydlent pocet BJ/RD specificka potfeba specificka potfeba
plynu - Sh plynu - Sr

RD 100 300 m¥h 300 000 m?/h

BD 12 24 md/h 21 600 md/h

celkem 112 324 mé/h 321 600 ms/h

VySe spotfeby vSak bude ovlivnéna vyuzitim alternativnich zdroju tepla zejména v RD pfi

respektovani snizeni energetické naro¢nosti objektd (Vyhlaska €. 264/2020 Sb.).

Stavajici RS plynu vyhovi i pro vyhledové potfeby méstyse a zajisti pokryti vSech

potencialnich odbératelll, véetné nové predpokladané vystavby feSené izemnim planem. Co

se tyCe ostatnich navrhovych ploch nebytové zastavby, bude zde sitové zasobovani zemnim

plynem rovnéz realizovano pfipojenim potencialnich odbérd na stavajici STL fadl plynovodu.

Nové rozvody budou provedeny dle mozZnosti klasickou vykopovou metodou pfevazné ve
stavajicich trasach plynovodu. Napojeni odbératelt bude nové feSeno pifes domovni
regulatory plynu. Podminky konkrétniho napojeni staveb pak budou feSeny v navazujicich
spravnich fizenich na zakladé podrobnéjSiho posouzeni aktuélniho stavu moznosti
zasobovani plynem.

1.4.5.5 Elektronické komunikace

I74

a) Soucasny stav a vychodiska reSeni

Na uzemi méstyse jsou provozovany sité vefejnych elektronickych komunikaci, které
provozuji rizni operatofi elektronickych komunikaci. Jsou to podzemni a nadzemni
komunikacéni vedeni, elektronické komunikacéni zafizeni, radiové komunikaéni zarfizeni,
radiové smérove spoje a zafizeni vefejnych mobilnich komunikaénich siti.

Uzemi méstyse je pokryto radiovym signalem vefejné mobilni komunikaéni sité véech
operator provozujicich mobilni komunikaéni sité.

V severovychodni ¢asti feSeného Uzemi, pfi ulici Na Susirné, se nachazi elektronické
komunikacni zafizeni. Jedné se o radiovou stanici s vyhlasenim OP véZi, zakresleného v
koordinaénim vykrese.
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b)

Sidlem prochazi radiové smérové spoje rliznych operatoru elektronickych komunikaci. Pro
zajisténi provozu radiovych smérovych spojll je nutné zajistit pfimou viditelnost mezi
koncovymi body a respektovat je pfi navrzich nové vystavby, zejména vySkovych staveb.
Resené Gzemi je pokryto televiznim a rozhlasovym signalem z televiznich a rozhlasovych
vysilacu.

Oduvodnéni feseni

Zaijisténi dostupnosti sluzeb elektronickych komunikaci je dnes jednou ze zakladnich
podminek fungovani sidel. Provoz a rozvoj vefejnych siti elektronickych komunikaci zajistuji
jednotlivi operatofi komunikaénich siti. Poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci novych
Ucastnikd v obci budou zajisStovat operatofi elektronickych komunikaci na zakladé zadosti

o0 pfipojeni do vefejné komunikaéni sit€. Rozvoj a zvySovani kapacity verejnych siti
elektronickych komunikaci je zajiStovan vystavbou novych Sirokopasmovych siti, zejména pro
vysokorychlostni pfistup k internetu, a vystavbou mobilnich radiokomunikaénich systému
novych generaci.

Uzemni plan vytvaFi vhodné podminky pro fungovani stavajici sité vefejnych elektronickych
komunikaci a také pro jeji rozvoj stanovenim vhodnych podminek pro realizaci staveb vefejné
technické infrastruktury v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti. Liniové stavby
elektronickych komunikaci budou v zastavbé umistovany predevsim v plochach vefejnych
prostranstvi vSeobecnych (PU) a plochach dopravy vSeobecné (DU).
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1.4.5.6 Odpadové hospodarstvi

1.4.6

I76

a)

b)

Soucasny stav a vychodiska reseni

Méstys Velky Ujezd je ve smyslu zakona o odpadech (&. 541/2020 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist) pivodcem komunalniho odpadu.

Méstys Velky Ujezd méa nastaven obecni systém odpadového hospodaistvi Obecné zavaznou
vyhlaskou o stanoveni obecniho systému odpadového hospodarstvi. Soucasné je stanoven
mistni poplatek dle Obecné zavaznych vyhlasek o mistnim poplatku za obecni systém
odpadového hospodafistvi.

Odpady je mozné odkladat do sbérnych nadob a kontejnerq, které jsou barevné odliSeny,
oznaceny a nachazi se na vefejné pfistupnych stanovistich. Stanovisté sbérnych nadob jsou
umistény na sbérnych mistech pokryvajicich jak zastavéné uzemi méstyse, tak, chatové a
zahradkarské lokality. Jedna se o sbér a tfidéni skla, kovu, papiru, plastd a bioodpadu.

Na vybrané lokalité méstyse Velky Ujezd (sbé&rné stanovité u radnice) je zaveden sbér
pouzitych jedlych oleji a tukd. Nepravidelné se v méstysi uskutecnuje ohlaseny svoz
objemového a nebezpe&ného komunalniho odpadu. Stavebni a demoli¢ni odpad je likvidovan
individualné specializovanymi firmami.

Oduvodnéni feSeni

Nakladani s odpady je jednou ze zakladnich podminek fungovani sidla. Uzemnim planem je
koncepce odpadového hospodarstvi zajisténa prostfednictvim ploch technické infrastruktury
vS§eobecnych (TU), které toto vyuziti umoznuji. Pro rozvoj systému nakladani s odpady nejsou
V Uzemnim planu vymezeny zadné navrhové plochy technické infrastruktury vSeobecné.
Nedilnou a podstatnou soucasti koncepce je vymezeni stabilizovanych i navrhovych ploch
vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) a ploch dopravy vSeobecné (DU), jejichz podminky
vyuziti umoZziuji umistovani nadob na odpad.

Stavajici systém nakladani s odpady je dostatecny, bude podle potfeby rozsifovan do
rozvojovych Uzemi (sbé&rna mista tfidéného odpadu apod.).

Koncepce zelené infrastruktury

Uzemni podminky pro zelenou infrastrukturu zaji$tuje zejména Gzemni systém ekologické

stability, koncepce vefejné zelené, koncepce vodnich tokl a ploch a koncepce lesu. Viz tyto
koncepce.
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1.5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

.5.1 Obecné
Podklady:

= Politika tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci &. 1,2, 3,4, 5,6, 7 aZmény &. 8 a
.9 (MMR CR, 2025),

» Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje v Uplném znéni po vydani Aktualizaci €. 1,
2a, 2b, 3,4, 5 a Zmeény ¢.7 (2025),

= Uzemni plan Velky Ujezd, uplné znéni po Zméné &. 1 (Studio REGION, 2020),

= Uzemné analytické podklady SO ORP Olomouc, VI. aktualizace (Magistrat mésta
Olomouce, odbor uzemniho pldnovani, 2024),

= Digitalni katastralni mapa véetné udajli o druzich pozemkl (CUZK, &erven 2025),

= Statistické Udaje z vefejné databaze Ceského statistického ufadu (http://vdb.czso.cz,
2025),

=  Webové stranky méstyse Velky Ujezd (https:// www.velkyujezd.cz),

» Vodohospodarsky informacni portal VODA (https://voda.gov.cz),
» Plda v mapach (https://mapy.vumop.cz),

= Surovinovy informaéni systém CGS (https://mapy.geology.cz/suris/),

= Uzemni studie kulturnich krajinnych oblasti KKO1 — KKO12 na tizemi Olomouckého
kraje (Low spol, s.r.o., 2014),

= Uzemni studie krajiny pro Gzemi Olomouckého kraje, v&etn& navrhu opatfeni v
souvislosti s adaptaci na zmény klimatu (AGERIS, s.r.0., 2017),

= Strategické migrac¢ni studie pro Olomoucky kraj (Evernia, s.r.0., 2015).
= Uzemni studie vétrné elektrarny na Gizemi Olomouckého kraje (Ecological Consulting
a.s., 2009).
Uvod a vychodiska:
Koncepce uspofadani krajiny se v pojeti tzemniho planu zabyva pfedevSim uzemnimi
podminkami v nezastavéném uzemi.

Koncepce uspofadani krajiny byla navrzena se znalosti a zfetelem k dosavadnimu utvareni
nezastavéné krajiny. Principem koncepce je komponovana skladba ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti — plochy zemédélské zajiStuji koncepci zemédélské krajiny, plochy lesni zajistuji koncepci
lest atd.

Uzemni plan vymezuje v tomto Gzemi zejména plochy nestavebniho charakteru s védomim
existence zakonnych limitd, které funguji paralelné k procesu izemniho planovani. Vliv téchto
limitd na konkrétni zaméry v Uzemi je prokazovan v naslednych spravnich fizenich.

Koncepci uspofadani krajiny tvofi:
= koncepce smiSené a rekreacni krajiny,
= koncepce zemé&délské krajiny,

= koncepce lesu,
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1.5.2

I78

= koncepce chranénych Uzemi pfirody,

= koncepce vodnich toku a ploch,

= Uzemni systém ekologické stability,

= koncepce prostupnosti krajiny,

= koncepce protierozni a retencni ochrany,

= koncepce dobyvani loZisek nerostnych surovin.

Koncepce smisené a rekreacni krajiny

a)

b)

Soucasny stav a vychodiska reseni

Resené Gizemi ma cca 683 ha a jeho velkou &ast zabira zemédélska ptda (505,8 ha, tj. 74 %
dle tdajti CSU) a PUPFL (58,3 ha, tj.9 % dle udaja CSU). Krajina je spise rovinata

s postupnym se zvedanim do Oderskych vrchll v severni ¢asti katastru. Nejvy$si bod v

v nivé bezejmennych potokl v jizni ¢asti katastru (336 m n.m.).

Smisené a rekrealni Uzemi predstavuji pfedevsim takové pozemky, které nejsou fakticky
vyuzivany jako orna plada ani jako les. Slouzi nej¢astéji jako louky kombinované se vzrostlymi
porosty, nebo chatové a zahradkarské osady.

Z hlediska dobré prostupnosti krajiny, z dtivodu ekologického (USES), estetického i
rekreacniho je potfeba podporovat smiSenou krajinu, ktera maze plnit vice funkci. Rekreace v
krajiné dnes v feSeném uzemi zahrnuje pfedevsim cykloturistiku, turistiku a vychazky obyvatel
¢i navstévnikl. Vyuzivana je sit ucelovych cest, které zajistuji prostupnost krajinou, obsluhu
zemédélskych a lesnich ploch, s vazbami na sousedni obce (TrSice, Lazni¢ky a Vykleky).

Oduvodnéni feSeni

Zaijisténi kvalitnich tzemnich podminek pro riznorodost nezastavéné krajiny, jeji rekreacni
vyuziti, jeji ekologickou stabilitu a dobrou prostupnost je jednim ze zakladnich principt
uzemniho planovani v krajing. Uzemnim planem je koncepce smisené a rekreadni krajiny
zajisténa predevsim prostrednictvim ploch smiSenych krajinnych vSeobecnych (MU). Na
koncepci smiSené a rekrealni krajiny navazuji a podporuiji ji koncepce prostupnosti a obsluhy
Uzemi (zejména pro péSi a cyklistickou dopravu v krajing), koncepce vodnich tokd a ploch
(pro zajisténi prostupnosti Uzemi podél toku), koncepce lest a koncepce chranénych tzemi
pfirody. Podrobnéji viz tyto koncepce.

Plochy smiSené krajinné vSeobecné (MU) jsou vymezeny za ucelem zajisténi riiznorodosti
nezastavéné krajiny, zajisténi jejiho hospodafského i rekreacniho vyuZiti a jeji ekologické
stability. To zaru€uje udrzeni a rozvoj privétivych pfirodnich podminek méstyse.

V plochach smidenych krajinnych v3eobecnych je jejich podminkami umoznéno Sirsi
spektrum vyuziti — pfipustné je vyuziti pro pozemky ZPF, lesni pozemky, pro vodni toky

a plochy nebo pro nelesni zelefi s ekologickou funkci. Zafazeni pozemku do této kategorie
umozfiuje flexibilni feSeni ve vazbé na aktualni potfeby a zajmy vlastnikl a méstyse, zaroven
je jasnym impulzem pro dosazeni zmén v krajiné s cilem zvysit jeji pestrost a ekologickou
stabilitu.
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Stabilizované plochy smiSené krajinné vSeobecné jsou vymezeny predevsim jako pfechodové
plochy okolo ploch orné pldy, v mistech, kde se nachazi louky a vzrostlé nelesni porosty.
Zahrnuty sem ale mohou byt i pozemky orné pldy, u kterych by mohlo ¢asem dojit ke snizeni
intenzity zemédélského obdélavani a jejich pfemény v louky s pestiejSim vyuzitim. Jejich
soucCasné vyuziti pro zemeédélskou ¢innost je ale v podminkach ploch umoznéno.
Stabilizované plochy smigené krajinné véeobecné jsou v izemnim planu Velky Ujezd
vymezeny prevazné pro zajisténi ekosystému v krajiné — vymezeni Uzemniho systému
ekologické stability.

V uzemnim planu je vymezena pouze jedna navrhova plocha smiSena krajinna vSeobecna
(MU):

Nazev lokality | Kéd plochy zmén KodRpZI\c;chy Diivod vymezeni Vymeéra (ha)
SmiSené krajinné vSeobecné (MU) — navrh celkem 0,15
celkem 0,15
Na Nivach Zajiétégi pfes:hogioyého uzemi mezi“
K.1 MU.254 zastavénou &asti sidla a volnou krajinou — 0,15
travnaté plochy s vysadbou vzrostlé zelené.

Obr. 1.44: Tabulka s odGvodnénim vymezeni navrhovych ploch smisenych krajinnych v§eobecnych

V tzemnim planu je vymezeno 0,15 ha navrhovych ploch smiSenych krajinnych
v§eobecnych (MU).

I.5.3 Koncepce zemédélské krajiny

a)

b)

Soucéasny stav a vychodiska reSeni

Resené Gizemi ma cca 682,8 ha, zemé&délska ptida tvofi vice nez 74 % jeho vyméry

(505,8 ha). V uzemi vyrazné dominuje orna puda (321,3 ha), ktera tvofi 63,5 % zemédélskych
pozemki; trvalé travni porosty (127,3 ha) tvofi 25,2 %, zahrady (53,3 ha) 10,5 %, ovocné
sady (2,9 ha) 0,57 % a vinice (0,8 ha) 0,15 % vyméry ZPF.

Na celém FfeSeném Uzemi se nachazeji zemédé&lské pozemky s nizkou bonitou (11, IV. a V.
tfida ochrany ZPF (viz kap. M tohoto od{ivodnéni).

Oduvodnéni feseni

Zajisténi kvalitnich uzemnich podminek pro zemédélskou €innost je jednou ze zakladnich
funkci Gzemniho planovani v krajing. Uzemnim planem je koncepce zemédélské krajiny
zajisténa prostifednictvim ploch zemédélskych vSeobecnych (AU).

Plochy zemédélské vSeobecné jsou vymezeny zejména za uCelem zajisténi hospodaiského
vyuziti krajiny pfi zachovani jeji riznorodosti a jeji ekologické stability. To zarucuje udrzeni
a rozvoj pfivétivych pfirodnich podminek, soudrZznost obyvatel a hospodafsky rozvoj méstyse.
Stabilizované plochy zemédélské vieobecné jsou vymezeny pfedevsim na pozemcich orné
pudy (a pfipadné navazujicich mensich pozemcich jiného typu). Okrajové ¢asti zemédélsky
vyuzivanych pozemk mohou byt zahrnuty do stabilizovanych ploch smiSenych krajinnych
vS§eobecnych (viz vyse). U téchto pozemku Ize do budoucna pfedpokladat zménu vyuzivani
uzemi smérem k méné intenzivni zemédélské vyrobé pro doplnéni rekreace v krajiné.

V Uzemnim planu nejsou vymezeny navrhové plochy zemédélské vSeobecné.
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I.5.4 Koncepce lesu

a) Soucasny stav a vychodiska reseni

Resené Gizemi ma rozlohu 682,8 ha, lesni pozemky pokryvaji nevelkou &ast v rozsahu 8,3 %
vyméry uzemi (56,68 ha). Lesy lemuji pfedevsim vychodni okraj feSeného Uzemi, kde
navazuji na souvislé lesni porosty Oderskych vrch(, obklopujicich méstys ze severu.

b) Oddavodnéni reseni

Zajisténi kvalitnich tzemnich podminek pro funkce lesa je jednou ze zakladnich funkci
Uzemniho planovani v krajin&. Uzemnim planem je koncepce lest zajisténa vymezenim ploch
lesnich vSeobecnych (LU).

Plochy lesni vSeobecné jsou vymezeny za Ucelem zajisténi ekologické stability krajiny,
kvalitnich podminek pro rust lesa, jeho rekreacniho a hospodarského vyuziti a jeho dobré
prostupnosti. To zaru€uje udrzeni a rozvoj pfivétivych pfirodnich podminek feSeného uzemi,
podminek pro soudrznost obyvatel a hospodarsky rozvoj méstyse.

Do stabilizovanych ploch lesnich vSeobecnych byla v Uzemnim planu zahrnuty vSechny
pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL).

V Uzemnim planu nejsou vymezeny navrhové plochy lesni vSeobecné.

I.5.5 Koncepce chranénych tzemi pfirody
V feSeném uzemi se nenachazi zadné chranéné uzemi pfirody.
V dotyku s FeSenym uzemim, na vnéjsi hranici katastralniho uzemi, se nachazi Natura 2000 -
Evropsky vyznamna lokalita Libava .

Na uzemi méstyse Velky Ujezd je vymezen lokalni USES, v&etné biocenter.

I.5.6 Koncepce vodnich tokt a ploch

a) Soucasny stav a vychodiska reseni
Resené uzemi ma rozlohu 682,8 ha, vodni pozemky pokryvaji 0,9 % vyméry Gzemi (5,9 ha).
Vodni toky v feSeném Uzemi:
= OleSnice (Kokorka),
= Kyjanka,
* Dubina.
= bezejmenny potok.

Spravcem vodniho toku Olesnice (Kokorka) je Povodi Moravy, s.p., spravcem vodnich toki
Kyjanka, Dubina a bezejmennych tokd pak Lesy CR, s.p..

Zakon €. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist (vodni zakon), stanovuje v §49 odst. 2,
Ze spravci vodnich tokd mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné
a po prfedchozim projednani s vlastniky pozemku, uzivat pozemkU sousedicich s korytem
vodniho toku, a to

* uvyznamnych vodnich tokd nejvySe v Sifce do 8 m od bfehové ¢Cary,

= u drobnych vodnich toku nejvySe v Sifce do 6 m od bfehové Cary.
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b)

Na uzemi méstyse se nachazi nékolik vodnich ploch:

= Dolni rybnik, pfi ulici Pferovské, v jizni Casti méstyse,
= rybnik pfi ulici Za Humny,

= rybnik u Zahumenského mlyna,

» rybnik na potoce Dubina (soukromy vlastnik),

= rybnik pod fotovoltaickou elektrarnou,

» tarky u Farmarské Basty.

Oduvodnéni feseni

Zaijisténi kvalitnich uzemnich podminek pro vodni toky a plochy je jednou ze zakladnich
funkci Uzemniho planovani v krajiné. Uzemnim planem je koncepce vodnich toki a ploch
zajisténa prostrednictvim ploch vodnich a vodohospodarskych v§eobecnych (WU).

Plochy vodni a vodohospodariské vieobecné jsou vymezeny za i¢elem zajisténi podminek
pro hospodareni s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi U€inky a suchem a pro regulaci
vodniho rezimu v Uzemi. To zaru€uje udrzeni a rozvoj pfivétivych pfirodnich podminek,
pfipadné i hospodarsky rozvoj méstyse.

Vodni toky a plochy jsou V izemnim planu soucasti koncepce uspofadani krajiny, protoze
pIni vyznamnou krajinotvornou funkci. Zaroven musi byt chapany i jako soucast koncepce
technické infrastruktury, protoze zajistuji odvadeéni ¢i zadrzeni destovych vod.

Jako stabilizované plochy vodni a vodohospodarské jsou vymezeny pozemky hlavnich

vodnich toka a ploch, pfiéemz jsou sem zahrnuty také souvisejici pozemky brehu, hrazi,
bfehovych porostu, souvisejicich vodohospodarskych zafizeni apod.

Méné vyznamné toky a plochy byly zahrnuty do ostatnich druhtd ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, kde jsou stanoveny rovnéz pfiznivé podminky pro jejich dalSi pfipadny rozvoj,
rekultivaci, revitalizaci a protipovodrfiova opatfeni. Tak je zaru€ena flexibilita Uzemniho planu —
pfipadna zména trasovani vodotece je nezavisla na zméné uzemniho planu. V celém uzemi
je obdobné mozné umistit také nové vodni plochy mimo vymezené plochy vodni

a vodohospodaiské vSeobecné.

V uzemnim planu nejsou navrhové plochy vodnich tokd a ploch vymezeny.

1.5.7  Uzemni systém ekologické stability

a)

Sirsi vztahy
Nadmistni urovné USES (ij. nadregionalni uroven a regionalni Groveri) nejsou v Gzemi
zastoupené.

Navaznosti mistni trovn& USES na hranicich spravniho tzemi méstyse:

= na lokalni biocentrum LBC.1 navazuje na Gzemi obce Kozlov dle Planu USES ORP
Olomouc z roku 2022 lokalni biokoridor MBK 1054 (obec Kozlov dosud nema uzemni
plan);

= LBC.2 navazuje na vymezeni lokalniho biocentra LC 2 v UP Vykleky;

= LBC.4 navazuje na vymezeni lokalniho biocentra BC 2 Olenicky mlyn v UP Daskabét;

= LBC.5 navazuje na vymezeni lokalniho biocentra BC 3 Louka u soutoku v UP Daskabat;
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= LBK.2 navazuje na vymezeni lokalniho biokoridoru BK 6 v UP Daskabat;
= LBK.3 navazuje na vymezeni lokalniho biokoridoru BK 5 v UP Daskabat;

= LBK.4 navazuje na vymezeni lokalniho biokoridoru BK 5 v UP Daskabét.

b) Soucasny stav a vychodiska reseni

Hlavni vychozi dokumentaci pro feSeni nadmistnich urovni (tj. nadregionalni a regionalni)
Uzemniho systému ekologické stability (USES) v tzemnim planu jsou Zasady Gzemniho
rozvoje (ZUR) Olomouckého kraje v aktualné platném znéni.

Nadmistni urovné USES nejsou ve spravnim Gzemi obce Velky Ujezd dle ZUR Olomouckého
kraje zastoupené zadnou skladebnou &asti.

Relevantni vychozi feeni mistni trovné USES obsahuiji jednak Uzemni plan Velky Ujezd z
roku 2015 ve znéni zmény &. 1 z roku 2020 (dale jen ,UP Velky Ujezd 2020“) a jednak Plan
USES ORP Olomouc z roku 2022 (déle jen ,Plan USES®). Sougasti feSeni UP Velky Ujezd
2020 jsou Ctyfi lokalni biocentra (LBC 1 Maly Bakalov, LBC 2 Dubovice, LBC 3 U
Zahumenského mlyna a LBC 4 OleSnicky mlyn) a Ctyfi lokalni biokoridory (LK 1, LK 2, LK 3 a
LK 4). Sougasti fe$eni Planu USES je na tzemi obce Velky Ujezd pét lokalnich biocenter
(MBC 1055 Maly Bakalov s totoznym vymezenim jako stejnojmenné LBC 1 v UP Velky Ujezd
2020, MBC 1057 Dubovice s totoZznym vymezenim jako stejnojmenné LBC 2 v UP Velky
Ujezd 2020, MBC 1005 U Zahumenského mlyna s téméF totoZznym vymezenim jako
stejnojmenné LBC 3 v UP Velky Ujezd 2020, MBC 1007 Ole$nicky mlyn — oproti
stejnojmennému LBC 4 v UP Velky Ujezd 2020 mirné zvétsené; MBC 1000 Louka u soutoku
— oproti UP Velky Ujezd 2020 nové presahujici na izemi obce Velky Ujezd) a &tyfi lokalni
biokoridory (MBK 1056 — oproti LK 1 v UP Velky Ujezd 2020 zasahujici na Gzemi obce Velky
Ujezd v podstatné vétsi mite, MBK 999 a MBK 1004 s témé&f totoznymi vymezenimi jako LK 2
a LK 3 v UP Velky Ujezd 2020, MBK 1006 s podobnym vymezenim jako LK 4 v UP Velky
Ujezd 2020).

¢) Odavodnéni reSeni

Nadmistni urovné USES (ij. nadregionalni uroven a regionalni Groveri) nejsou v Gzemi
zastoupené.
Reseni mistni trovné USES koncepéné vychazi z feSeni obsazenych v Planu USES a v UP
Velky Ujezd 2020, s dil&imi upravami vymezeni jednotlivych lokalnich biocenter a biokoridort,
vazanymi pfedevsim na realnou aktualni situaci v Uzemi (zejm. rozmezi riznych zplsobu
vyuziti).
K vyznamnéjsim Gpravam ve vymezeni lokalnich biocenter a biokoridor( oproti UP Velky
Ujezd 2020 patfi:
= pfizplsobeni hranic biocentra LBC.1 (v UP Velky Ujezd 2020 LBC 1 Maly Bakalov a
v Planu USES MBC 1055) realnym rozmezim mok¥ad( a vyuzivanych travnich porostti
v ramci pastevniho arealu;
= vymezeni biokoridoru LBK.1 (v UP Velky Ujezd 2020 jen fragmentarni LK 1) tak, Ze
biokoridor v celé délce ve vazbé na tok Kyjanky na okraji spravniho uzemi obce propojuje
lokalni biocentra LBC.1 a LBC.2; fakticky jde o pfevzeti fe$eni Planu USES (MBK 1056),
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jen s drobnymi Upravami vymezeni vazanymi na terénni situaci a rozhrani riznych
zpusobu vyuziti;

= zvétdeni biocentra LBC.2 (v UP Velky Ujezd 2020 LBC 2 Dubovice a v Planu USES MBC
1057) o dalSi nivni partie a téz na ukor ptvodniho biokoridoru LK 1 (MBK 1056) smérem k
dalnici D35, za ucelem zvySeni funkénosti mokfadnich partii biocentra;

= rozsifeni biokoridoru LBK.2 (v UP Velky Ujezd 2020 LK 2) v jizni &asti o pfirodni biotop
luzniho lesika (olSina) za u€elem posileni jeho funkénosti;

= vymezeni biocentra LBC.5 (v UP Velky Ujezd 2020 neobsazeného) jako tizemné
pFislugnych partii biocentra MBC 1000 Louka u soutoku ve smyslu Planu USES; oproti
Planu USES jsou zemné prislugné partie biocentra prodlouZené tak, aby v celé déle
navazovaly na pfilehlé ¢asti biocentra v k. 0. Daskabat a zaroven, aby biocentrum mélo
pfirozenou hranici tvofenou doprovodnymi porosty ficky OleSnice;

= Upravy vymezeni biocentra LBC.3 (v UP Velky Ujezd 2020 LBC 3 U Zahumenského mlyna
a v Planu USES MBC 1005), zahrnujici zejména vyjmuti ptivodniho zapadniho vyb&zku
biocentra z jeho plochy (€ast nové zaclenéna do navazujiciho biokoridoru LBK.4) a dil¢i
zvétSeni na zapadni strané o tok Olednice s bfehovymi porosty; vysledkem je funkéné
vhodnéj$i kompaktni tvar biocentra, pficemz jeho celkova vyméra zlstala takrka
nezménéna (jen drobné, funkéné nepodstatné zmenseni);

= (pravy vymezeni (vétSinou dil&i rozsiteni) biokoridorti LBK.3 a LBK.4 (v UP Velky Ujezd
2020 LK 3 a LK 4) dle realné existujicich rozmezi riznych zpusobl vyuziti.

Kodova oznaceni biocenter a biokoridor(i jsou nové uvedena do souladu s aktualné platnym

jednotnym standardem UPD.

Vymezeni v§ech biocenter a biokoridort jako stavovych (stabilizovanych) je dano skute¢nosti,
Ze pro jejich fungovani v systému nejsou potfebné zadné zasadnéjSi zmény zplsobu vyuZiti.
Z vymezenych skladebnych &asti USES (lokalnich biocenter a biokoridord) se nachazeji na
uzemi méstyse Velky Ujezd celou svou plochou lokalni biocentra LBC.1 a LBC.3 a lokalni
biokoridor LBK.1. V pfipadé ostatnich biocenter a biokoridoru je ve spravnim tzemi méstyse
Velky Ujezd vymezena jen jejich &ast a zbyvajici ¢ast se nachazi vné jeho hranic. Vymezeni
navazujicich ploch USES vné spravniho Gzemi méstyse Velky Ujezd je znédzornéno v Hlavnim
i Koordinaénim vykrese v ramci UP.
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Obr. 1.45: Schéma uzemniho sytému ekologické stability

1.5.8

1.5.9

184

Koncepce prostupnosti krajiny

Uzemni podminky pro prostupnost feSeného Uzemi zajistuje zejména koncepce prostupnosti
a obsluhy uzemi. Viz kapitolu 1.4.2.1 tohoto oduvodnéni.

Koncepce protierozni a retenéni ochrany

a) Soucasny stav a vychodiska reSeni

Koncepce vodnich tok(l a ploch je popsana v kap. 1.5.6 tohoto oduvodnéni.

knesl| kyn¢l architekti s.r.o.

Resené Uzemi ma cca 683 ha, zemé&délska plida tvofi vice nez 74 % jeho vyméry (505,8 ha).
V Uzemi vyrazné pfevlada orna plda, ktera tvofi 63,5 % zemédélskych pozemkd; trvalé travni
porosty tvofi 25,2 %, zahrady 10,5 %, ovocné sady 0,6 % a vinice 0,15 % vyméry ZPF.

Podle udaji VUMOP jsou zemé&délské pldy v feSené Gzemi bez ohroZeni vétrnou erozi.
Podle stejného zdroje jsou zemédeélské pldy v feSené Uzemi ohrozeny vodni erozi. Z hlediska
stupnd erozniho ohrozeni (SEOP) se velmi silné eroze nachazi pfedevSim v jizni nezastavéné
¢asti katastru. Protierozni opatfeni (zabranujici zejména splachim pldy) by méla byt

v nezastavéném uzemi soucasti hospodareni s pudou (¢lenéni velkych monokulturnich ploch,
volba vhodnych plodin a jejich stfidani, zplisob orby po vrstevnici atp.). Ve vztahu

k zastavénému a k zastavéni uréenému Uzemi se velmi silné, silné a stfedni eroze nachazi pfi
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vychodnim okraji méstyse. | zde by protierozni opatieni méla byt v nezastavéném uzemi
soucasti hospodareni s plidou a v dotyku se zastavénym Uzemim pak v podobé navrhu ploch
zelené a vysadbou stromoradi.

Stupné erozniho ohrozeni (SEOP)

- eroze Zadnéd aZ nepatrna
- stfedni eroze
silna eroze

velmi silna eroze

Qbr. 1.46: Schéma ohrozeni vodni erozi

b) Odivodnéni reseni

Zajisténi kvalitnich uzemnich podminek pro podporu retenéni a protierozni schopnosti krajiny
je jednou ze zakladnich funkci Gzemniho planovani v krajing. Uzemnim planem je koncepce
protierozni a reten¢ni ochrany zajisténa prostfednictvim ploch smiSenych krajinnych
vSeobecnych (MU), ploch vodnich a vodohospodafskych vSeobecnych (WU) a v zastavéném
uzemi prostifednictvim ploch zelené zahradni a sadové (ZZ) a zelené parkové a parkové
upravené (ZP).

Uvedené typy plochy jsou vymezeny za Ucelem zajiSténi podminek pro snizeni vodni eroze,
pro zadrzovani vody v krajiné a ochranu pfed jejimi Skodlivymi ucinky a pro regulaci vodniho
rezimu v Uzemi. To zaru€uje udrZeni a rozvoj privétivych pfirodnich podminek, pfipadné

i hospodarsky rozvoj méstyse.

MozZnosti realizace opatfeni regulujici vodni reZim v krajiné vyplyvaji z podminek vyuZiti ploch
situovanych v nezastavéném Gzemi (v&etné ploch zemédélskych véeobecnych). Uzemni plan
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nenavrhuje konkrétni plochy pro realizaci protieroznich opatfeni, jejich provedeni je ale na
celém uzemi méstyse pfipustné.

Pro sniZeni povrchového odtoku z Uzemi je ale vhodné realizovat pfedevSim odpovidajici
agrotechnicka opatfeni pfi hospodareni na zemédélské pude.

[.5.10 Koncepce dobyvani lozisek nerostnych surovin

a)

b)

Soucasny stav a vychodiska reseni

V feSeném uzemi se dle databaze nerostnych surovin nachazi toto lozisko nerostnych
surovin.

Chranéna loziskova Gzemi (CHLU):

= |D 03290000, Velky Ujezd, stavebni kamen.

Vyhradni loziska:

= |D 3032900, Vykleky, stavebni kamen (droba - konglomerat - ark6za), tézba sou¢asna
povrchova, Heidelberg Materials CZ, a.s.

Dobyvaci prostory:

= |D 70489, Velky Ujezd, droba, Heidelberg Materials CZ, a.s., loZisko téZené.

ZUR OK stanovuji zasady pro ochranu a exploataci loZisek nerostnych surovin. LoZisko

nerostnych surovin Vykleky:

= Objekt Ize vyuzit v plném rozsahu (objekt s vyfeSenymi stfety zajma, popf. bez stretll
zajmu, nebo se stfety feSitelnymi).

Oduvodnéni feSeni

Zaijisténi kvalitnich zemnich podminek dobyvani nerostnych surovin je jednou ze zakladnich
funkci Uzemniho planovani v krajing. Uzemnim planem je koncepce dobyvani loZisek
nerostnych surovin zajisténa prostfednictvim ploch tézby vSeobecné (GU).

Plochy téZby vSeobecné umoziuji téZbu a zpracovani nerostnych surovin v&etné potfebného
zazemi, mohou se vyskytovat jak v zastavéném uzemi (stavby souvisejici s t€Zbou

a zpracovanim surovin), tak v nezastavéném uzemi (vlastni t&ézebni prostor).

Jako stabilizovana plocha t&Zby véeobecné je v UP vymezeno tzemi dobyvaciho prostoru
kde aktualné probiha tézba.

V Uzemnim planu je pro dalSi t&Zbu a naslednou revitalizaci vytéZzeného uzemi vymezena tato
navrhova plocha téZby vSeobecné (GU):

Koéd plochy zmén Koéd plochy RZV Divod vymezeni V){hmegra
celkem 1,89
Zaijisténi uzemi pro rozSifeni stavajici aktivni tézby
Z.16 GU.322 stavebniho kamene v ramci vymezeného 1,89
dobyvaciho prostoru

Obr. 1.47: Tabulka s odivodnénim vymezeni navrhovych ploch tézby vSeobecné
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V Gizemnim planu je vymezeno 1,89 ha navrhové plochy tézby vSeobecné (GU).
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1.6.1

1.6.1.1

PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

Dle § 80 odst. 2 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, je soucasti
tuzemniho planu ,vymezeni ploch podle stavajiciho nebo nové poZzadovaného zplisobu vyuziti
(dale jen ,plocha s rozdilnym zplGsobem vyuziti“)*“.

Podle stavajiciho nebo a nové pozadovaného zpUsobu vyuziti rozliSujeme:

a) plochy stabilizované, které se vymezuji k ochrané stavajiciho charakteru uzemi, zejména
jeho funkéniho vyuziti nebo prostorového usporadani,

b) plochy navrhové, které se vymezuji pro zajisténi rozvoje nového &i transformaci stavajiciho
funkéniho vyuziti Gzemi nebo zajisténi rozvoje nového ¢i transformaci stavajiciho
prostorového usporadani tzemi.

V Hlavnim vykrese kromé dvou vy$e uvedenych ploch rozliSujeme rovnéz:

¢) uzemni rezervy, coz jsou dle § 56 odst. 1 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu, plochy nebo koridory, které jsou vymezené v izemné planovaci
dokumentaci pro vyuziti, jehoz potfebu a ploSné naroky je tfeba nasledné provérit.

Typy ploch
Pro stanoveni uzemnich podminek je V Uzemnim planu vyuzito 18 druht ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Jejich vymezenim je uréena zakladni struktura vyuzivani uzemi, ktera je tak
dobfe patrna pfi pohledu na Hlavni vykres. Druhy ploch Ize rozdélit do nasledujicich tfi skupin:
a) Plochy ur€ené pro zajisténi tzemnich podminek pro verejnou infrastrukturu:
= obcanské vybaveni veiejné (OV) — vymezeneé zejména pro zajisténi pozemku pro stavby
ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury uréené, zfizované nebo uzivané ve vefejném
zdjmu a obsluhujici sidlo (napf. Skolska a kulturni zafizeni, zafizeni samospravy apod.),
» obcanské vybaveni sport (OS) — vymezené zejména pro zajisténi pozemku pro stavby
ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury uréené, zfizované nebo uzivané pro sport
a télovychovu,
= obcanské vybaveni hibitovy (OH) — vymezené zejména pro zajisténi pozemku pro
pohiebnictvi,
= technicka infrastruktura vSeobecna (TU) — vymezena zejména pro zajiSténi pozemk
technickych zafizeni zajiStujicich fungovani technické infrastruktury v tzemi,
» doprava vSeobecna (DU) — vymezené zejména pro nadiazenou silniéni dopravni sit
obsluhujici méstys a zarudujici jeji spojeni s okolim,
» verejna prostranstvi vSeobecna (PU) — vymezena zejména pro zajisténi pozemku ulic,
namésti, navsi, chodnikl apod. obsluhujici sidlo a zaru€ujici jeho prostupnost,
» zelen parkova a parkové upravena (ZP) — vymezena zejména pro zajisténi pozemkil pro
parkové upravenou zeleri a dalSi vefejné pfistupné plochy zelené obsluhujici sidlo.
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b) Plochy uréené pro zajisténi uzemnich podminek zejména pro privatni vyuzivani tzemi,

a to pro bydleni, praci a rekreaci:

= smiSené obytné venkovské (SV) vymezené zejména pro zajisté€ni pozemku pro rodinné
domy a zaroven pro zajisténi polyfunkénosti obytnych Gzemi jakozto jednoho z hlavnich
principu stavby sidel,

* rekreace individualni (RI) — vymezené zejména pro zajisténi pozemku pro individualni
rekreaci v chatovych ¢&i zahradkovych lokalitach,

* smiSené vyrobni vSeobecné (HU) — vymezené zejména pro zajisténi pozemkul pro
vyrobu, (zejména zemédélskou), skladovani, pfipadné sluzby,

» obcanského vybaveni komeréniho (OK) vymezené zejména pro zajisténi pozemki
staveb pro obchod, sluzby, ubytovani &i stravovani,

» rekreace v zahradkarskych osadach (RZ) vymezené zejména pro zaji§téni pozemku pro
rekreaci a provozovani zahradkarskych aktivit,

» zelené zahradni a sadova (ZZ) — vymezené zejména pro zajisténi pozemkud zahrad
a sad(, v nékterych pfipadech i vefejnych.

¢) Plochy ur€ené pro zajisténi tzemnich podminek zejména pro nezastavéné uzemi (pro

stanoveni koncepce usporadani krajiny):

» smiSené krajinné vSeobecné (MU) — vymezené zejména pro zajisténi riznorodosti
nezastavéné krajiny, zajisténi jejiho hospodarského i rekreacniho vyuziti a jeji ekologické
stability,

= zemédélské vSeobecné (AU) — vymezené zejména pro zajisténi hospodarského vyuziti
krajiny pfi zachovani jeji riznorodosti a jeji ekologické stability,

» |esni véeobecné (LU) — vymezené zejména pro zajiSténi ochrany a rozvoje pozemku
uréenych k pInéni funkce lesa,

= vodni a vodohospodaiské vS§eobecné (WU) — vymezené zejména pro zajisténi ochrany
vodniho rezimu v krajiné i sidle, tj. zajiSténi pozemku vodnich tokd a ploch,

» tézba vSeobecna (GU) — vymezené zejména pro zajisténi pozemkd pro tézbu nerostnych
surovin a dalSich €innosti s té€zbou souvisejici.

[.6.1.2 Podminky vyuziti ploch

188

Pro plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti se dle § 80, odst. 2, pism. f) stavebniho zakona
€. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu, stanovuje:

a) Hlavni vyuziti, tzn. zaméry, pro které je plocha primarné ur&ena; pro které je uréeno

prevazujici vyuziti. Pro tyto zaméry musi byt plocha vyuzita zpravidla vice jak z 50 % jeji
vyméry. V pfipadé koridort dopravni infrastruktury, vefejnych prostranstvi, vodnich

a vodohospodarskych €i technické infrastruktury musi byt pfedevsim zajisténa jejich
prostupnost Uzemim.

Pro plochy smiSené obytné venkovské (SV), smiSené vyrobni vdeobecné (HU) a smiSené
krajinné vSeobecné (MU) neni hlavni vyuziti stanoveno z dlivodu zajisténi polyfunk&nosti
zastavby i krajiny, a to v souladu s ustanovenim § 80, odst. 2, pism. f) stavebniho zakona

€. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu, kde je napsano, Ze tzemni plan ,stanovi
podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s ur€enim hlavniho vyuziti, pokud je
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b)

c)

d)

e)

mozné jej stanovit (...)“. V pfipadé ploch ,smiSenych* toto z jejich podstaty urcit nelze,
respektive neni to ucelné.

Pripustné vyuziti, tzn. zaméry, neznemozni pfevazujici hlavni vyuziti, ledaze by hlavni
vyuziti nebylo stanoveno. Vycet vyuZiti je zpravidla demonstrativni, respektive jednotliva
pfipustna vyuziti tvofi pfikladny vycet, ktery neni Gplny, ale charakterizuje svij rozsah
uvedenim nékolika typickych vyuziti. Pfipustné vyuZiti obsahuje zejména souvisejici,
podminujici ¢i doplfujici zaméry k hlavnimu vyuziti plochy (napf¥. ob&anské vybaveni,
dopravni a technicka infrastruktura apod.) a daldi zaméry, které maji zajistovat zlepSeni
podminek vyuziti pfedmétné plochy (napf. protipovodiova opatfeni, zameéry zlepsujici
podminky pro rekreaci, trvala vegetace apod.).

Podminéné pripustné vyuziti, tzn. zaméry, které stejné jako pfipustné vyuziti neznemozni
pfevazujici hlavni vyuZziti a zaroven vyhovi stanovenym podminkam.

Nepripustné vyuziti, tzn. zaméry, které nesméji byt v plochach vymezovany ¢&i umistovany.
Vycet je taxativni a zahrnuje zameéry, které svym funkénim vyuzitim nebo prostorovym
uspofadanim neni v souladu s hlavnim vyuzitim plochy nebo s charakterem Sir§iho tzemi.

Fotovoltaika a dalSi obnovitelné zdroje energie
Regulace obnovitelnych zdrojl je v Gzemnim planu nastavena nasledujicim zplsobem:

» Zdroje energie umisténé na stavbach (fasadach ¢i stfechach) — nejsou tzemnim planem
v podminkach vyuziti ploch feSeny, mohou byt povolovany jako soucasti staveb, a to na
celém uzemi mésta (i v nezastavéném uzemi). Fotovoltaicka zafizeni jsou zminéna
u definice maximalni vysSkové hladiny zastavby v Pojmech (v Oddil XIX. vyrokové ¢asti
UP), kde jsou uvedena ve vyé&tu piikladd technickych zafizeni, ktera mohou na stavbach
prekrocit stanovenou maximalni vySkovou hladinu zastavby.

= Zdroje energie umisténé na terénu (zejména fotovoltaické elektrarny) — v podminkach
vyuziti ploch jsou jednotlivym typtm ploch stanoveny podminky, které toto vyuziti umoznuji
nebo zakazuji. U vymezené plochy TU.228 je toto vyuZiti pfipustné. U ploch HU a TU je
toto vyuziti pfipustné pouze na zbytkovych plochach &i rezervnich plochach areald (tedy
neni mozné vyuzit napf. pro fotovoltaickou elektrarnu celou navrhovou plochu, vzdy musi
byt pfevazujici ¢ast plochy nebo arealu vyuzivana jinym zpisobem).

= V nezastavéném Uzemi |ze podle § 122 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona €. 283/2021
Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu, v souladu s charakterem Uzemi a pokud to Uzemné
planovaci dokumentace vyslovné nevyloudila umistovat mj. vefejnou technickou
infrastrukturu. Takovou infrastrukturou jsou dle § 10 odst. 1 pism. b) téhoZ zakona vyrobny
a zdroje energie, tudiz i fotovoltaické elektrarny. Z davodu ochrany krajinného razu,
chranénych uzemi pfirody a ochranu zemédélského pudniho fondu jsou v plochach AU,
MU, LU, WU a GU obnovitelné zdroje energie (tj. pfedevsim fotovoltaické nebo vétrné
elektrarny) oznaceny jako nepfipustné.

Podminky prostorového usporadani, které reguluji prostorové uspofadani uzemi (napf.

vySkovou regulaci zastavby, charakter a strukturu zastavby). Tim se ma za to, ze je

stanoveno a dohodnuto prostorové usporadani v feSeném uzemi, véetné podminek

krajinného razu, a v naslednych spravnich fizenich se jiz krajinny raz neposuzuje ve smyslu
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190

§ 12, odst. 4 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich

predpisa.

Maximalni vyskova hladina

Maximalni vySkova hladina je stanovena ve formatu x /y, pficemz ,x“ je maximalni vyska
fimsy nebo okapni hrany staveb a ,y“ je maximalni vySka hiebene stfechy nebo
ustoupeného podlazi pod Uhlem 45° (viz nize uvedené schéma maximaini vysSkové
hladiny). Metrické vyskova hladina je stanovena zejména pro plochy smidené obytné,
smiSené vyrobni a obCanského vybaveni komer¢niho, tj. pro plochy, které jsou svym
charakterem urCeny zejména pro privatni vyuzivani uzemi.

Pro navrhové plochy smiSené obytné venkovskeé, je obvykle stanovena maximalni vySkova
hladina 7/10 m, ktera odpovida vySce rodinného domu se dvéma nadzemnimi podlazimi a
s podkrovim nebo s ustoupenym podlazim. Tato vyska pfitom odpovida definici rodinného
domu v zakoné €.283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpist (viz § 13, pism. c).
Vybranym plochach rodinné zastavby, s vazbou na stavajici charakter vystavby a poloze
v okrajoveé Casti sidla, je stanovena maximalni vySkova hladina 5/7 m, kterd odpovida
jednomu plnému podlazi a podkrovi (nebo jednomu ustoupenému nadzemnimu podlazi).

Pro plochy rekreace individualni je stanovena maximalni vy$kova hladina 5/7 m. Tato
vySka umoznuije realizaci pfizemni stavby se sedlovou stfechou.

Pro plochy ob&anského vybaveni komeréniho je stanovena maximalni vySkova hladina
7/10 m. Tato vySka odpovida vySce dvoupodlazniho komeréniho objektu s podkrovim nebo
s ustoupenym podlazim.

Pro plochy smiSené vyrobni vSeobecné je stanovena maximalni vySkova hladina 11/11 m.
Tato vySka odpovida vysce tfipodlazniho komeréniho objektu s rezervou na pfipadny
halovy objekt.

Pro ostatni plochy neni vySkova regulace stanovena. Plochy ob&anského vybaveni
vefejného spadajici do kategorie vefejné infrastruktury neni &elné vzhledem k jejich
zvySenému vefejnému vyznamu pausalné regulovat. Jejich specificka feSeni budou
individualné posuzovana v navazujicich spravnich fizenich, pfipadné uzemni studii.
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XJY (m}) - maximalni vy$ka zastavby
X —maximaini vySka fimsy
Y - maximaini vySka hiebene stfechy, respekfive ustupujiciho podlazi pod Ghlem 45°
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Obr. 1.48: Schéma maximalni vyskové hladiny
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» Charakter a struktura zastavby

Uzemni plan zaroveri konkretizuje pro méstys konkrétni typy zastavby definujici

pfevazujici charakter a strukturu zastaveéni.

historick zastavba
pfiméstska zastavba
zastavba okrajovych Easti
atypicka zastavba
zastavba v krajing

A
B
c|
L)

Bal

\ 100 500m|

Obr. 1.49: Schéma typu zastavby

= Historicka zastavba
Historicka rostla zastavba prevazné fadovych rodinnych domd, v centralni ¢asti
doplInéna o objekty az méstského charakteru, s historickou stavebni ¢arou. Zadnich
trakty zastavby jsou vyuZity pfedevsim pro hospodaiské objekty a v nékterych
pfipadech doplnéné o zahrady. Pro méstys typicka a dodnes zachovala plGvodni
historicka struktura.

= Priméstska zastavba
Nizkopodlazni uli¢ni zastavba pfevazné samostatné stojicich rodinnych domud nebo
dvojdomu v zastavéném Uzemi, s mirné ustoupenou stavebni ¢arou. V méstysy
prevazujici charakter pfiméstské zastavby s umérnym podilem zahrad orientovanym
Casto do vnitrobloka.

= Zastavba okrajovych ¢asti
Nizkopodlazni uliéni zastavba pfevazné samostatné stojicich rodinnych domd nebo
dvojdomu, s ustoupenou stavebni ¢arou v okrajovych ¢astech zastavéného uzemi s
harmonickym pfechodem do krajiny v podobé zahrad.

= Atypicka zastavba
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Atypicka zastavba samostatné stojicich objektd, nebo historicky rostlych struktur.

= Zastavba v krajiné
Zastavba samostatné stojicich rodinnych domd mimo souvisle zastavéné uzemi s
vyznamnym doprovodem zelené zahrad a charakterem blizicimu se objektim pro
rekreaci.

Z divodu navaznosti nové zastavby ve stabilizovanych plochach na stavajici zastavbu
(napf. v plochach kolem historického jadra méstyse) stanovuje UP pro stabilizované plochy
smiSené obytné venkovské pozadavek na respektovani pfevazujiciho charakteru

a struktury zastavby v dané plose. Zastavba bude odpovidat pfevazujicimu charakteru

a strukture zastavby predmétné plochy; tj. zamér bude odpovidat pfevazujicimu
pudorysnému usporadani okolni zastavby, bude respektovat stavebni ¢aru stavajici
zastavby vzhledem k pfilehlym vefejnym prostranstvim, bude respektovat prevazujici typ
zastfeSeni okolni zastavby v&etné orientace hifebene stfech a bude odpovidat
objemovému méfitku pfevaZzujici zastavby.

Nova zastavba ve stabilizované ploSe musi tedy odpovidat pfevazujicimu zplsobu
stavajiciho zastavéni dané plochy (napf. v bloku samostatné stojicich pfizemnich
rodinnych domU se sedlovou stfechou a s okapovou orientaci do ulice musi novy zamér
toto usporadani respektovat nebo v bloku fadovych rodinnych domd musi novy zamér
respektovat stavajici stavebni ¢aru definovanou existujicimi domy). Pfevazujici charakter
a strukturu zastavby ve stabilizovanych plochach je nutné respektovat zejména pfi
zastavovani proluk. Vyboéeni z pfevazujiciho pldorysného usporadani, ze stavebni ¢ary
zastavby, volba jiného typu zastfeSeni nebo zvétSeni objemového méfitka je ve zvlast
odlvodnénych pripadech pFipustné u zamérd na prostorové vyznamnych parcelach
(zejména naroznich a na vyznamnych urbanistickych osach) nebo u zaméra ob&anského
vybaveni vefejné infrastruktury (pokud nejsou vylouéeny z Podminek vyuziti ploch).

Zastavba v navrhovych plochach je regulovana dvéma zplsoby — vybrané navrhové
plochy maji stanoveny prvky regulaéniho planu, které podrobnéji urcuji padorysné
usporadani zastavby. U zbylych navrhovych ploch je stanoven obecny pozadavek na
jednotné prostorové usporadani zastavby na jedné strané stavebniho bloku. Jde

o zajidténi jednotného uspofadani zastavby a oploceni smérem do vefejného prostranstvi
minimalné na kazdé jedné strané ulice od kfiZovatky ke kfiZovatce.

Touto regulaci jsou zajistény minimalni estetické poZadavky na uspofadani zastavby

v souladu s Ukoly Uzemniho planovani.

= Nepfripustnost zastavby ,,v druhé radé“

U ploch smidenych obytnych venkovskych je v nepfipustném vyuziti stanovena také
nepfipustnost zastavby ,v druhé fadé®, tzn. umistovani hlavnich staveb za linii uliéni
zastavby (nebo také vyuzivani prostoru uvnitf stavebniho bloku pro umistovani zastavby).
Tento zpUsob zastavby je nékdy vyuzivan v pfipadé hlubokych pozemku, kdy se zadni
¢ast pozemku oddéli a napoji na vefejné prostranstvi pouze uzkym prijezdem (napfr.

v §ifce 3,5 m). Nékdy muze byt za sebou takto umisténo i vice pozemku, pficemz
pFipojovaci komunikace miize byt ve spoleéném vlastnictvi, ale ani tehdy nemiva charakter
vefejného prostranstvi a nesplfiuje jeho minimalni parametry uvedené v § 9 odst. 1

vyhlasky o pozadavcich na vystavbu €. 146/2024 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu
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(tj. minimalni Sitka 8 m pro umisténi komunikace s obousmérnym provozem pro obsluhu
rodinného domu).

Tento zpusob zastavby pfitom narusuje tradiéni uspofadani stavebnich bloku se zastavbou
(v€etné hospodarského zazemi) umisténou na obvodu bloku a s vnitroblokem vyuzivanym
pro rekreaci obyvatel v zahradach pouze s drobnymi doplfikovymi stavebnimi objekty
(ktilna, bazén, altan apod.). Zastavba hlavnich staveb na pozemcich uvnitf vnitrobloku
narusuje jeho rekreacni vyuziti a intimni charakter, obsluha zastavby v druhé fadé vedena
po Uzkych pozemcich v blizkosti dom(l v pfedni fadé obtéZuje jejich obyvatele. Takto
vznikla struktura zastavby tak vytvafi problematické sousedské vztahy v uzemi (zejména
pfi odprodeji zadnich pozemku se zastavbou dalSim majitelim jiz nespfiznénymi

s vlastniky prednich parcel).

VEREINE PROSTRANSTVI {ULICE)

Obr. 1.50: Schéma nepfipustné vystavby ,v druhé fadé” (napf. RD)

Poznamky k podminkam vyuziti ploch

a) PFi posuzovani souladu zaméru s izemnim planem musi byt spinény vSechny podminky
dohromady. V pfipadé, Ze jsou nékteré podminky mezi sebou v nesouladu, plati podminky
pfisné&jsi, neni-li uvedeno jinak.

b) Uzemni plan vymezuje plochy urgitého druhu, jimz stanovuje podminky vyuziti. Jestlize
stavajici pozemek &i stavba nebo zafizeni témto podminkdm nevyhovuje, neznamena to
odstranéni téchto staveb ¢i zafizeni. Tyto stavby &i zafizeni Ize nadale uzivat v souladu
s platnym souhlasem a Ize je nadéle udrZzovat, provadét na nich stavebni Upravy, pfi kterych
se zachovava vnéjsi ptudorysné i vySkové ohrani¢eni stavby.
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- smidené obytné venkovské 63,6 7,6 7,6 68,8
RI | rekreace individualni 3,7 1,9 15 7,2
HU | smisené vyrobni vSeobecné 14,5 14,5
OK | obCanské vybaveni komeréni 2,1 1,0 3,0
OV | ob&anské vybaveni vefejné 29 0,3 3,2
OS |obcanské vybaveni sport 2,0 2,0
OH | obCanské vybaveni hibitovy 0,6 0,6
RZ | rekreace v zahradkarskych osadach 0,4 3,2 3,6
ZZ | zeleh zahradni a sadova 6,2 1,6 0,3 8,1
ZP | zelen parkova a parkové upravena 2,0 0,3 2,3
PU | vefejna prostranstvi vSeobecna 8,1 11,8 1,2 1,0 22,1
DU | doprava vSeobecna 3,2 35,9 3,4 42,5
TU | technicka infrastruktura v8eobecna 1,3 11 2,4
MU | smiSené krajinné v8eobecné 22,1 0,2 22,2
AU | zemédélské vSeobecné 399,1 399,1
LU |lesni vSeobecné 58,2 58,2
WU | vodni a vodohospodaiské vSeobecné 1,0 4,2 5,2
- Tézba vSeobecna 15,9 1,9 17,8
celkem [ha] 99,7 | 550,3 | 20,7 11,9 0,2 682,8
Obr. 1.51: Bilan¢ni tabulka ploch vymezenych v izemnim planu
I. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI 195

NAVRH PRO SJ A VP, Ginor 2026



ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU VELKY UJEZD knes! kyndl architekti s.r.o.

1.6.2

1.6.3

1.6.4
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Koridory

Dle § 80 odst. 2 stavebniho zakona &. 283/2021 Sb., ve znéni pozdé&jsich pfedpisu, je soucasti
uzemniho planu ,vymezeni koridor( pro vefejnou infrastrukturu, v€éetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti®.

Dle § 12, pism. e) stavebniho zakona ¢&. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisl, se
koridorem rozumi Uzemi vymezené pro zpravidla liniovy zamér dopravni nebo technické
infrastruktury nebo opatfeni nestavebni povahy.

Uzemni plan nevymezuje ani koridory nad plochami s rozdilnym zptsobem vyuZiti z nadfazené

dokumentace pro technickou infrastrukturu a ani koridory nad plochami s rozdilnym zplsobem
vyuziti vymezené uzemnim planem pro technickou infrastrukturu

Prekryvné prvky

Dle kap. 3.2.4 metodického pokynu MMR — Standard vybranych €asti uzemniho planu (3. vydani,
verze 1. 7. 2024) — které Ize vztahnout i na zpracovani uzemnich planu podle nového stavebniho
zakona ,prekryvna znaceni vyjadiuji prvky a systémy, které zahrnuji vétsi mnozstvi ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti a jejich vymezeni nastavuje dalSi rezim regulativll v izemi. Zahrnuje
Koridor vymezeny nad plochami s rozdilnym zpdsobem vyuziti, Uzemni systém ekologické
stability, Systém sidelni zelené, Systém vyznamnych vefejnych prostranstvi. V Gzemnim planu je
mozné pouzit i dal$i pfekryvna znaceni, ktera nejsou predmétem standardizovanych jeva.”
Uzemni plan Velky Ujezd, vymezuje prekryvné prvky:
a) biocentra a biokoridory USES (lokalni stav) — pro zaji§téni podminek pro tzemni systém
ekologické stability,
b) pési propojeni — pro zajisténi podminek prostupnosti tzemi,

¢) stromoradi — pro zajisténi podminek vysadby vzrostlé zelené.

Prvky regulaéniho planu

Uzemni plan vymezil v souladu s § 82 odst. 3 zakona &. 283/2021 Sb., ve znéni pozdé&jsich
pFedpist, a v souladu s obsahem Pokynd pro zpracovani navrhu nového UP Velky Ujezd, prvky
regula¢niho planu.

Oduvodnéni prvkl regula¢niho planu je uvedeno v samostatné kapitole L tohoto odivodnéni.
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1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.7.4

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI

Obecné

V souladu s § 80, odst. 2 pism. g) stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisl, Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Veiejné prospésné stavby pro dopravni infrastrukturu

Uzemni plan vymezuje vefejné prospé&snou stavbu potfebnou pro zajisténi doplnéni dopravni
infrastruktury dalniéni sit& nezbytnym dopravnim vybavenim vefejné infrastruktury (v UP Velky
Ujezd oznagenou jako VD.1, D35 dalniéni odpogivka Velky Ujezd), jejichZ navrh vyplynul

z pozadavkl na zapracovani zaméru do Uzemniho planu.

VD.1: D35 — dalniéni odpoéivka Velky Ujezd, na plose dopravy véeobecné DU.222.

Vymezeni vefejné prospésné stavby VD.1 vyplynulo z pozadavku Zadani tzemniho planu
(pozadavek RSD) na vymezeni dalniéni odpogivky Velky Ujezd. Tato dalniéni odpogivka zajisti
potfebné zlepsSeni podminek silniéni dopravy na dalnici D35. Pro zajisténi realizace tohoto
zameéru vymezuje Uzemni plan tuto plochu jako verejné prospésnou stavbu VD.1.

Vefejny zajem na realizaci uvedeného zamérl prevazuje nad ochranou soukromého vlastnictvi.
Podrobnéjsi odlvodnéni uvedeného zaméru vymezeného jako vefejné prospésna stavba je také
soucasti odivodnéni v kap. 1.4.4 tohoto oduvodnéni.

Verejné prospésné stavby pro technickou infrastruktury

Nevymezuji se.

Verejné prospésné stavby pro obéanské vybaveni

Uzemni plan vymezuje vefejné prospé&snou stavbu potfebnou pro zajisténi obsluhy Gzemi
nezbytnym ob&anskym vybavenim vefejné infrastruktury (v UP Velky Ujezd oznagenou jako
VO.1, rozSifeni centra - noveé vefejné vybaveni méstyse), jejichz navrh vyplynul z feSeni
uzemniho planu.

VO.1: rozSifeni centra - nové vefejné vybaveni méstyse, na plode ob&anského vybaveni
vefejného OV.134.

Vymezeni vefejné prospésné stavby VO.1 vyplynulo z poZadavku méstyse na celkovou
regeneraci stavajiciho vefejného prostranstvi s autobusovym nadrazim a pfimou navaznosti na
predprostor Skoly. Jako soucast této regenerace verejného prostranstvi je tzemnim planem
vymezena nova plocha ob&anského vybaveni vefejného OV.134, ktera zkvalitni vefejné vybaveni
v méstysi vybavenim pfedevsim v podobé vefejnych sluzeb. Pro zajiSténi realizace tohoto
zaméru vymezuje uzemni plan tuto plochu jako vefejné prospésnou stavbu VO.1.

Vefejny zajem na realizaci uvedeného zaméru pfevazuje nad ochranou soukromého vlastnictvi.
Podrobnéjsi odivodnéni uvedenych zamér vymezenych jako vefejné prospésné stavby je také
soucasti odlvodnéni v kap. 1.4.3 tohoto oduvodnéni.
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1.7.5

1.7.6

198

Verejné prospésné stavby pro zelenou infrastrukturu

Nevymezuji se.

Verejné prospésné stavby pro verejna prostranstvi

Uzemni plan vymezuje vefejné prospé&sné stavby potfebné zejména pro zajisténi podminek pro
dopravni obsluhu zastavitelnych ploch a p&sich propojeni (v UP Velky Ujezd oznagenych jako
VP.1, VP.2, VP.3 a VP.4), jejichZ navrh vyplynul z feSeni Uzemniho planu.

VP.1: nové dopravni napojeni (z ulice Na Flicku) pro zaji§téni obsluhy novych zastavitelnych
ploch, v€etné pésiho propojeni vychodni ¢asti obce (pé&Si promenada) a véetné souvisejicich
staveb na ploSe verejnych prostranstvi vSeobecnych PU.210.

Vymezeni nové plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU.210 vymezuje nové vefejné
prostranstvi s napojenim do ulice Na Flicku a Kopanina a pfedev§im pak s novym napojenim do
ulice Vale¢nych hrdint a Za Hrbitovem. Nové vefejné prostranstvi zajisti obsluhu rozvojové
lokality Na Flicku — vychod 2 (T.8) na vychodé méstyse. Plocha je vymezena pro budouci
zajisténi rozvoje méstyse z hlediska obsluznosti dopravou a technickou infrastrukturou. Zaroveri
vymezeni této plochy vychazi ze stanovené koncepce rozvoje méstyse, kdy se tato plocha stava
sougasti p&si promenady kolem méstyse Velky Ujezd. Zajisténa je tak p&si prachodnost kolem
vychodniho okraje méstyse.

VP.2: rozSifeni stavajicich ploch verejnych prostranstvi vSeobecnych v ulici Za Lapacem
pro zajisténi obsluhy novych zastavitelnych ploch, v€etné souvisejicich staveb na plose
vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU.206.

Vymezeni nové plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU.206 rozSifuje stavajici vefejna
prostranstvi v ulici Za LapaCem pro zajisténi obsluhy jak stavajicich ploch bydleni smiSenych
obytnych venkovskych, tak novych rozvojovych lokalit Z.4 a Z3 v jihovychodni ¢asti méstyse.
Plocha je vymezena pro zajisténi rozvoje méstyse z hlediska obsluZnosti dopravou a technickou
infrastrukturou.

VP.3: rozSireni stavajicich ploch verejnych prostranstvi vSeobecnych (v prodlouzeni ulice
Za Lapacem) pro zajisténi obsluhy nové plochy uzemni rezervy uréené pro bydleni, véetné
souvisejicich staveb na ploSe vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU.207.

Vymezeni nové plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU.207 rozSifuje stavajici vefejna
prostranstvi v prodlouzeni ulici Za Lapaem pro zajisténi podminek budouci obsluhy uzemni
rezervy bydleni R.1 v jihovychodni &asti méstyse. Plocha je vymezena pro budouci zajisténi
rozvoje méstyse z hlediska obsluznosti dopravou a technickou infrastrukturou.

VP.4: nové dopravni napojeni (z ulice Valeénych hrdint) pro zaji$téni obsluhy novych
zastavitelnych ploch, v€etné souvisejicich staveb na ploSe vefejnych prostranstvi vSeobecnych
PU.216.

Vymezeni nové plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU.216 rozSifuje stavajici vefejné
prostranstvi v prodlouzeni ulice Za Hibitovem a vymezuje nové vefejné prostranstvi s napojenim
do ulice Vale¢nych hrdinli. Toto vefejné prostranstvi zajisti obsluhu rozvojové lokality Na Flicku —
vychod 1 (Z.6 a R.2) na vychodé méstyse. Plocha je vymezena pro budouci zajisténi rozvoje
méstyse z hlediska obsluznosti dopravou a technickou infrastrukturou. Zarovern vymezeni této
plochy vychazi ze stanovené koncepce rozvoje méstyse, kdy se tato plocha stava soucasti pési
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1.7.7

1.7.8

1.7.9

1.7.10

1.7.11

1.10

.11

promenéady kolem méstyse Velky Ujezd. Zaji$téna je tak p&si prichodnost kolem vychodniho
okraje méstyse.

Vefejny zajem na realizaci uvedenych zaméru pfevazuje nad ochranou soukromého vlastnictvi.
Podrobnéjsi odtvodnéni uvedenych zamérli vymezenych jako verejné prospésné stavby je také
soucasti odlvodnéni v kap. 1.4.2 tohoto odlvodnéni.

Verejné prospésna stavby a opatieni slouzici ke snizovani nebezpedi v tuzemi
Nevymezu;ji se.

Verejné prospésna opatreni pro vytvareni prvki uzemniho systému ekologické
stability

Nevymezuji se.

Verejné prospésna opatieni k rozvoji nebo k ochrané pfirodniho, kulturniho

a archeologického dédictvi

Nevymezu;ji se.

Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu

Nevymezuiji se.

Asanace Uzemi

Nevymezuiji se.

KOMPENZACNI OPATRENIi PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY
Uzemni plan nestanovuje kompenzaéni opatfeni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny, nebot
jejich potieba nevyplynula z procesu zpracovani a projednavani UP.

CLENENI UZEMi PODLE PREVAZUJICIHO CHARAKTERU NA LOKALITY

Uzemni plan neéleni FeSené Gzemi na lokality.

VYMEZENIi ZASTAVITELNEHO UZEMI

Uzemni plan nevymezuje zastavitelné tzemi.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan v souladu s PFilohou &. 6 ke stavebnimu zakonu ¢&. 283/2021 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisU a na zakladé § 56 téhoz zakona vymezil plochy uzemnich rezerv.

Pro zajisténi uvazovaného budouciho vyuZiti Easti Uzemi, jehoZ potfebu a ploSné naroky je tfeba
nasledné provéfit, se vymezuji plochy tzemnich rezerv s jejich stanovenym uvazovanym
budoucim vyuzitim, pfipadné podminkami pro jejich provéfeni.

Plochy uzemnich rezerv jsou zobrazeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi (1/01) a v Hlavnim
vykrese (1/02).
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» R.1: 4zemni rezerva pro smiSené obytné vyuziti venkovskeé v jizni Casti méstyse — jedna se
0 Uzemi jizné od vymezenych navrhovych ploch pro smiSené obytné vyuZiti pfi ulici Lipenskeé,
které je z uzemniho hlediska potencialné vhodné pro sméfovani dalSiho rozvoje obytné
zastavby v ramci vytvafeni kompaktni formy sidla.

» R.2: Uzemni rezerva pro smiSené obytné vyuziti venkovské ve vychodni ¢asti méstyse —
jedna se o uzemi severovychodné od vymezenych navrhovych ploch pro smiSené obytné
vyuziti v lokalité Na FliCku, které je z uzemniho hlediska potencialné vhodné pro sméfovani
dalSiho rozvoje obytné zastavby v ramci vytvareni kompaktni formy sidla.

V plochach uzemnich rezerv jsou zakazany zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuziti
podstatné ztizit nebo znemoznit.
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1.12

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH Vv UZEMi PODMINENO PLANOVACIi SMLOUVOU

V souladu s § 81, odst. 3 stavebniho zakona &. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu,
uzemni plan vymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno uzavienim planovaci smlouvy. Podrobnéji jsou planovaci smlouvy definovany v § 130
az § 132 stavebniho zakona.

Obecné

Planovaci smlouva je nastroj, ktery umozriuje obcim a investoriim (stavebnikiim) vzajemné se
dohodnout na podminkach realizace stavebniho zaméru, zejména pokud jde o vybudovani

a financovani vefejné infrastruktury potfebné pro dany projekt. Uzavreni takové smlouvy pfinasi
nékolik vyhod:

= Jasné vymezeni zavazkil: Smlouva detailné stanovi povinnosti obou stran, napfiklad
kdo a v jakém rozsahu zajisti vystavbu komunikaci, chodnik(, vefejného osvétleni &i
dal$ich prvki infrastruktury.

* Finanéni jistota: Dohodou se urci, jakym zplsobem budou hrazeny néklady na vefejnou
infrastrukturu, coz mize zahrnovat pfispévky investora na jeji vybudovani nebo udrzbu.

= Zrychleni povolovacich procest: Pokud je smlouva uzaviena, muze to urychlit proces
schvalovani stavebniho zaméru, protoze obec jizZ ma jistotu o zajisténi potfebné
infrastruktury a mize poskytnout potfebnou soucéinnost.
»  Pravni jistota: Obé strany maji smluvné zajistény své zavazky a prava, coz minimalizuje
riziko sporli v pribéhu ¢i po dokoncéeni projektu.
Uzavfeni planovaci smlouvy tedy pfispiva k efektivni spolupraci mezi obci a investorem, zajistuje
koordinovany rozvoj tizemi a transparentni rozdéleni naklad( a odpovédnosti spojenych
s realizaci stavebniho zaméru.

Podminky pro uzavieni planovaci smlouvy

Uzemni plan stanovuje zakladni obsah planovaci smlouvy a zakladni podminky pro jeji uzavfeni.
Pfi vymezovani ploch ur€enych uzavieni planovaci smlouvy byly hranice stanoveny tak, aby na
jedné strané takto vymezené oblasti neblokovaly stavebni rozvoj rozsahlych izemi, na druhé
strané, aby uzavieni smlouvy bylo u¢inéno na smyslupiném rozsahu uzemi s ohledem na jeho
funkéni vazby. Jinak fe¢eno, principem vymezeni téchto ploch je nutnost koordinace rozvoje
celého uzemi najednou. Proto jakékoli déleni vymezené plochy na dili ¢asti (tj. uzavreni
planovaci smlouvy pouze na ¢ast vymezené plochy) Ize pfipustit pouze v odivodnénych
pfipadech, kdy bude ziejmé, Ze i tato dil¢i planovaci smlouva bude smysluplna a dostate¢na pro
zajisténi prav obou stran pfi rozvoji uzemi (zejména budou dostate¢né oSetfeny podminky pro
potfebnou vefejnou infrastrukturu). Tim zaroven nebude dotéena podminka uzavieni planovaci
smlouvy na zbylé &asti plochy ani Ih{ita pro jeji uzavreni.

Rozsifeni tzemi uréené k uzavieni planovaci smlouvy je také mozné — bude zalezet na
aktualnich zamérech méstyse a investora v daném Uzemi.

Lhata pro uzavieni planovaci smlouvy

Aby Gzemi vymezena pro uzavieni planovaci smlouvy nebyla dlouhodobé blokovana, stanovuje
uzemni plan IhGtu pro uzavieni planovaci smlouvy, ktera dle vySe uvedeného ustanoveni
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stavebniho zakona nesmi byt delSi nez 6 let od nabyti u€innosti tzemniho planu. Marnym
uplynutim stanovené lhaty pozbyva uvedena podminka platnosti.

Aby nebyl UpIné blokovan rozvoj ploch a koridor(i uréenych k uzavfeni planovaci smlouvy,

je na takto vymezenych plochach a koridorech pfi neexistenci uzaviené planovaci smlouvy
umoznéna vystavba nékterych staveb a zafizeni, terénni upravy a udrzovaci prace, které
neohrozi svoji povahou budouci vyuziti uzemi. Takovymi stavbami jsou drobné stavby dle PFilohy
¢. 1 ke stavebnimu zakonu ¢&. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, a to pouze pokud jsou
v souladu s podminkami vyuziti pfedmétné plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti.

2N plocha podmingna uzavienim planovaci smlouvy
‘ 1 { [ [100 | 500m|

Obr. 1.52: Schéma ploch pro uzavfeni planovaci smlouvy

1102 | 1. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
NAVRH PRO SJ A VP, tinor 2026



knes! kynd architekti s.r.0. ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU VELKY UJEZD

1.13

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

V souladu s § 81, odst. 4 stavebniho zakona &. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu,
uzemni plan vymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie. Podrobnéji jsou uzemni studie definovany v § 67 az
§ 69 stavebniho zakona.

Obecné

DUvodem pozadavkul na zpracovani uzemnich studii je potfeba provéfeni podrobnéjsich
podminek pro usporadani tzemi (ploSnych i prostorovych) pro dosazeni kvalitni a efektivni
struktury zastavby a dopravnich vazeb v téchto lokalitach. Uzemni studie maji slouZit pro
provéfeni a koordinaci vyuziti Uzemi, cilem je provéfit takovy zplisob zastavby, ktery vyuzije dané
uzemi efektivné. Vymezeny budou pfedevsim pozemky vefejnych prostranstvi pro obsluhu
uzemi. Konkrétni pozadavky na feSeni jednotlivych uzemnich studii jsou uvedeny ve vyrokové
casti.

Vystavba v plochach, pro které je provéfeni zmén jejich vyuziti podminéno uzemni studii, je
mozna az poté, kdy je dokon€ena uzemni studie vlozena do narodniho geoportalu. Vlozeni
uzemni studie do narodniho geoportalu zajistuje pofizovatel po jejim schvaleni zastupitelstvem
méstyse (pfipadné po marném uplynuti Ihaty 90 dni). Pro vystavbu je tzemni studie
neopomenutelnym podkladem a pfi projekéni pfipravé nové zastavby je nutné vychazet

z koncepénich principU, které izemni studie pro dotéené GUzemi stanovila, pfipadné prokazat, ze
bylo nalezeno z hlediska ukol( a cild Uzemniho planovani a vefejnych zajml vhodnéjsi nebo
alespori rovnocenné feseni.

Podminky pro pofizeni tzemni studie

Pro zajisténi shora zminénych cilt zpracovani uzemnich studii stanovuje izemni plan ramcové
poZadavky na jejich zadani. Cilem Uzemnich studii je pfedevSim provéfit v podrobné&jSim méfitku
feSeni vefejné infrastruktury (zejména vymezeni pozemku vefejnych prostranstvi pro obsluhu
nebo rekreaci) a nejvyhodnéjSi uspofadani nové zastavby (jak padorysné tak prostoroveé).
Vysledky uzemnich studii pak mohou byt v nasledujicich zménach tzemniho planu pfeneseny
pfimo do FeSeni uzemniho planu (vymezeni ploch, stanoveni podminek prostorového
usporfadani, vymezeni prvkl regulaéniho planu).

Zadani pro uzemni studie muze byt podrobnéji specifikovano s ohledem na konkrétni zalezitosti,
které je v daném uzemi potfeba pfedevsim fesit.

PFi vymezovani ploch uréenych k provéfeni izemni studii byly hranice tzemnich studii stanoveny
tak, aby na jedné strané takto vymezené oblasti neblokovaly stavebni rozvoj rozsahlych uzemi,
na druhé strané, aby provéfeni bylo u€inéno na smysluplném rozsahu Uzemi s ohledem na jeho
funkéni vazby. Jinak fe€eno, principem vymezeni téchto ploch je nutnost uceleného feSeni vSech
problému v tzemi najednou. Proto jakékoli déleni vymezené plochy na dil&i ¢asti (tj. zpracovani
uzemni studie pouze na ¢ast vymezené plochy) Ize pfipustit pouze v odivodnénych pFipadech,
kdy bude zfejmé, ze i toto dil€i feSeni bude smysluplné a i v SirSich vazbach dostatecné
(respektive ze neprovéreni daného Uzemi v rozsahu celé vymezené plochy nema negativni vliv
na koordinovany rozvoj pfedmétného tzemi). Tim zaroveh nebude dotéena podminka
zpracovani Uzemni studie na zbylé ¢asti plochy ani Ihdta pro jeji pofizeni a zaevidovani.
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RozSifeni uzemi uréené k provéieni Uzemni studii je také mozné. Zalezi v8ak na aktualnich
potfebach daného Uzemi, pofizovatele a finan¢nich zdrojich méstyse.

Lhata pro pofizeni tzemni studie

Aby uzemi vymezena pro provéfeni zmeén jejich vyuZziti uzemnimi studiemi nebyla dlouhodobé
blokovana, izemni plan stanovil Ihdtu pro jejich pofizeni. Pofizeni Gzemni studie jako podminka
pro rozhodovani pozbyva pro vymezenou plochu platnosti v pfipadé marného uplynuti Ihaty
stanovené pro jejich pofizeni. Uzemni plan stanovil Ih(itu 6 let od nabyti pravni moci v souladu
s § 81, odst. 4 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis(.

Aby nebyl UpIné blokovan rozvoj ploch a koridorti uréenych ke zpracovani tzemni studii,

je na takto vymezenych plochach a koridorech pfi neexistenci vlozeni uzemni studie vloZzena do
narodniho geoportalu umoznéna vystavba nékterych staveb a zafizeni, terénni Upravy

a udrzovaci prace, které neohrozi svoji povahou budouci vyuziti Uzemi. Takovymi stavbami jsou
drobné stavby dle Prilohy €. 1 ke stavebnimu zakonu ¢&. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisl, a to pouze pokud jsou v souladu s podminkami vyuziti predmétné plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Komentar k vymezenym plocham a koridoriim pro zpracovani izemni studie
V uzemnim planu jsou vymezeny tyto plochy pro zpracovani Uzemni studie:

= US.1: RozSifené centrum - zejména k provéfeni moznosti dostavby a Upravy vefejného
prostranstvi, véetné autobusovych zastavek, mezi ulici Olomouckou a zakladni Skolou.
Cilem je provéfit uspofadani nové zastavby charakteru ob¢anského vybaveni,
Vv navaznosti na nové vymezené priléhajici vefejné prostranstvi. Soucasti je tak feSeni
umisténi autobusovych zastavek, feSeni nastupniho pfedprostoru Skoly, feSeni dopravni
obsluhy nové i stavajici zastavby, komplexni feSeni siti technické infrastruktury véetné
nezbytnych prelozek.

» US.2: Park za Skolu -zejména k provéfeni moznosti transformace dlouhodobé
nevyuzitého Uzemi na verejny park. Cilem je provéfit usporadani a vyuziti nového
vefejného parku Soucésti je dale feSeni pfiléhajicich vefejnych prostranstvi, pési
prichodnosti feSenym Uuzemim a dle potfeby feSenim technické infrastruktury.
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Obr. 1.53: Schéma ploch pro zpracovani Uzemni studie

.14 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi
podminéno vydanim regulaéniho planu.

.15 VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI V UZEMI
PODMINENO REALIZACIi ARCHITEKTONICKE NEBO URBANISTICKE SOUTEZE

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani v zemi podminéno
realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze.

.16 VYMEZENi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH CELKU

V Uzemnim planu jsou vymezeny architektonicky vyznamné stavby, pro které mize
vypracovavat architektonickou &ast projektové dokumentace jen autorizovana osoba podle § 17
pism. e) a § 18 pism. a) a b) autorizaéniho zakona €. 360/1992 Sb., ve znéni pozdé&jSich
predpisu. Takovymi stavbami jsou nemovité kulturni pamatky a nemovité narodni kulturni
pamatky zapsané do Ustfedniho seznamu MK CR. DGvodem je zaji$téni zvySenych narokd na
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urbanistické, architektonické, estetické a funkéni feSeni a udrzeni charakteru Uzemi v souladu s §
39 odst. d) a § 41 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.
V Uzemnim planu nejsou vymezeny urbanisticky vyznamné celky, pro které mize vypracovavat

architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovana osoba podle § 17 pism. e)a § 18
pism. a) a b) autoriza¢niho zakona €. 360/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisa.
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1.17

1.18

1.19

STANOVENi PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMi

Uzemni plan nestanovuje pofadi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci).

STANOVENi POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO
PRAVNIHO PREDPISU U CASTI UZEMi OBCE, PRO KTERE UZEMNi PLAN
OBSAHUJE PRVKY REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan nestanovuje na zadné &asti obce poZzadavky na vystavbu odchylné od provadéciho
pravniho pfedpisu, tj. vyhladky o pozadavcich na vystavbu €. 146/2024 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisa.

POJMY

Pro ucely tohoto uzemniho planu se ve vyrokové Casti zavazné stanovuji vybrané pojmy
neuvedené v jinych pravnich pfedpisech. Jejich obsah vychazi z pfibuznych pojmud uvedenych ve
stavebnim zakoné a jeho provadécich vyhlasek, pfipadné z odbornych publikaci, slovnikd apod.
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J.1  VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR OK, nebyly v Uzemnim planu Velky
Ujezd vymezeny.

J2 J. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V ZUR,
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI
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K) VYHODNOCENiI UCELNEHO VYUZITI

ZASTAVENEHO UZEMiI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI

ZASTAVITELNYCH PLOCH

K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI K1
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K.1

K.1.1

K.1.2

K.1.3

K2

VYCHODISKA HODNOCENI
Vazba na PUR CR

Uzemi méstyse Velky Ujezd se nachazi mimo rozvojovou oblast Olomouc OB8, ale nachazi se
na rozvojové ose OS10 v useku D35 Lipnik nad Beévou—Olomouc.

Dale se feSené Uzemi nachazi ve specifické oblasti SOB9, kde se projevuje problém se suchem
(viz kap. D tohoto odlvodnéni).

Vazba na nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci

Dne 28. srpna 2024 byl vydan prvni Uzemni rozvojovy plan CR (dle tohoto planu neni méstys
ovlivnén Zadnymi podminkami).

Dle ZUR Olomouckého kraje v platném znéni je méstys Velky Ujezd sidlem, ve kterém je potfeba
vytvaret podminky pro komplexni rozvoj s prioritou rozvoje bydleni, rekreace a vefejné
infrastruktury. Re$ené tizemi se nachazi v rozvojové ose 0S10. Z hlediska koncepce ochrany
kulturnich a civilizacnich hodnot je soucasti kulturni krajinné oblasti svahy Nizkého Jeseniku.

Vazba na zadani

Uzemni plan byl zpracovan v souladu s poZzadavky uvedenymi v Zadani Uzemniho planu Velky
Ujezd (viz kap. E tohoto od(ivodnéni).

K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
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K.2

K.2.1

K.2.2

VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uuzemi bylo vymezeno k 1. ¢ervnu 2025 v souladu s § 116 stavebniho zakona, na
zakladé stavu Uzemi a nad aktualni katastralni mapou platnou k &ervnu 2025 ziskanou z CUZK.
Rozsah zastavéného Uuzemi Cini 112,93 ha. Zastavéné Uzemi tvofi jadrové sidlo a dale mensi
Casti zastavby umisténé na uzemi méstyse. Jedna se o chatové a zahradkaiské osady v severni
gasti feSeného Uzemi, plochy technické infrastruktury (COV a fotovoltaika) v jizni &asti Fe§eného
uzemi, plochy tézby ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi a komer¢niho vybaveni v zapadni Casti
feSeného uzemi.

Vyhodnoceni vyuziti zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi méstyse je z velké Casti vyuZito pro fadovou a solitérni zastavbu vesnického
typu. V jadrové oblasti méstyse prevliada historicka zastavba navesniho charakteru. Jadro
méstyse je kompaktni a je zfetelné vymezeno. Od vlastniho jadra sidla se podél hlavnich
historickych tras a podél dalSich ulic rozviji zadstavba uli¢niho sevieného charakteru s okapovou
orientaci k uli€nimu prostoru. V centu méstyse ma zastavba v nékterych pfipadech az méstsky
charakter. Tato zastavba vSak byla vesmés necitlivé zmodernizovana, coz plati i o fasadé
puvodni secesni radnice.

Do poloviny 20. stoleti vznikly nové ulice pfedevsim na jihovychodé a podél ulice Trstické. Nova
vystavba rodinnych domud ma jiz pfevazujici charakter samostatné stojicich rodinnych domd. I ve
2. poloviné 20. stoleti se zastavba rodinného bydleni rozriistala kolem hlavni silnice. Na
severozapadnim okraji méstyse se rozvinul vétSi zemédélsky areal. Dosud nezastavéné uzemi
na jihozapadnich humnech bylo v letech 1981-1983 vyuzito pro umisténi velkého komplexu
zakladni Skoly a odborného ucilisté. Za Skolnim arealem pak v roce 2000 vyrostl velky bytovy
dim. Po roce 1989 doslo ke stavebnim zasahim na obou naméstich a jizné od byvalé postovni
stanice vzniklo na misté proluky po zbouranych stajich zajezdniho hostince autobusové
stanovisté.

Tranzitni silni¢ni doprava byla roku 1967 pfevedena na jizni obchvat. V 90. letech 20. stoleti pak
byla v soubé&hu s touto silnici vybudovana nova dalnice Olomouc — Lipnik nad Becévou.

Z hlediska dal$iho rozvoje méstyse je vhodné zastavbou doplnit nezastavéné ¢asti kompaktniho
uzemi sidla. Tyto nové plochy jsou v Uzemnim planu vymezeny jako plochy transformace. Jedna
se prfedevSim o nezastavéné ,pole” mezi ulici Olomouckou a Mlynskou, vystavba pfi ulici Na
Kamenici a dostavbu ulice Orsavova. Nova vystavba nad ulici Na Flicku muze byt ovlivnéna
vlastnickymi pravy (néktery vilastnik neni ochoten pozemek prodat) z hlediska nutnosti dosazeni
dohody v uzemi kvuli jeho obsluze dopravni a technickou infrastrukturou. Z hlediska zastavéného
Uzemi je vyznamna prestavba byvalého pramyslového podniku, mezi ulici Olomouckou a
Mlynskou, kde jsou vytvofeny podminky pro vystavbu domova pro seniory spoleéné s drobnym
obytnym souborem rodinnych doma.

Ve zbylych &astech zastavéného uzemi existuji jeSté drobné plochy a jednotlivé proluky vhodné k
zastavbé, které pak také koriguji naroky na vymezeni zastavitelnych ploch. Uzemni plan obecné
umoznuje vystavbu ve stabilizovanych plochach, podminky této vystavby jsou soucasti podminek
vyuziti jednotlivych typl ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti v oddile VI. vyrokové &asti UP.
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Obr. K.1: Schéma postupného rozsifovani zastavéného uzemi méstyse
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Obr. K.2: Schéma zastavéného Uzemi a transformacnich ploch
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Obr. K.3: ReSené a zastavéné Gzemi nad ortofotomapou 2023
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K.3

K.3.1

K6

VYHODNOCENIi POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Podklady:
= Uzemni plan Velky Ujezd v Uplném znéni, po Zméné &.1 (Studio REGION, 2020),

= Uzemné analytické podklady SO ORP Olomouc, VI. aktualizace (Magistrat mésta Olomouce,
odbor uzemniho pladnovani, 2024),

= Statistické Udaje z vefejné databaze Ceského statistického uradu (http://vdb.czso.cz,),
» Statistika bydleni v Evropské unii 2004, MMR, 2005.

» Housing Statistics in the European Union 2010, The Hague: Ministry of the Interior and
Kingdom Relations (Edited by Kees Dol and Marietta Haffner, OTB Research Institute for
the Built Environment, Delft University of Technology, 2010).

Vychodiska pro stanoveni rozsahu rozvoje méstyse

Na zakladé nadfazenych dokumentaci (ZUR OK, URP), tzemné analytickych podkladii a dal$ich
dokumenttl a podkladil a v ramci fedeni navrhu Uzemniho planu byly vymezeny zastavitelné
plochy takového rozsahu, aby odpovidaly realnym potfebam rozvoje méstyse s ohledem na
znalost Uzemi a moznosti, které dava Uzemni plan jakoZto koncepéni material.

Stavebni rozvoj méstyse se prfedpoklada zejména na nové vymezenych zastavitelnych plochach
a na plochach transformace s pfipadnymi diléimi dostavbami uvnitf stabilizovanych ploch v
zastavéném uzemi. Zastavitelné plochy jsou zpravidla situovany za hranicemi zastavéného
uzemi, obvykle na zemédélsky vyuzivanych pozemcich. Jejich vymezeni je vhodné pro zajisténi
kvalitnich podminek pro rozvoj méstyse. Rozvoj vné zastavéného Uzemi je pfirozenou soucasti
ristu kazdého sidla, protoze dotvafi nabidku stavebnich pozemk(l a pomaha tak dosahnout
potfebné konkurence a pestrosti této nabidky.

Plochy transformace pfedstavuji vnitfni rezervy pro rozvoj méstyse. Jde jednak o pozemky ZPF
(jak zemédélsky obhospodafované tak zahrady), které byly v pribéhu doby obklopeny obytnou

zastavbou, ale samy zlstaly nezastavéné. Dale pak jde o pozemky byvalé vyroby (pramyslovy

vyrobni podnik), které dnes jiz neslouzi svému ucelu. Stavebni rozvoj obce miize také probihat
dostavbou jednotlivych proluk ve stabilizovaném tzemi.

Pro rozvoj méstyse je potfeba vymezit navrhové plochy s urcitou pfiméfenou rezervou nad ramec
predpokladanych potfeb. Cilem totiz neni dosazeni pfesné rovnovahy potfeby a nabidky, protoze
tim by mohlo dochazet k prudkému narlistu cen pozemku a tim zpomaleni ¢i zastaveni rozvoje.
Nabidka musi byt vzdy o néco vysSi nez poptavka, aby bylo vzdy mozné mit pro aktualni zaméry
alternativu jejich umisténi. Pokud by tedy nebyly navrhové plochy navrzeny s dostate¢nou
rezervou, mohlo by se stét, Ze rozvoj méstyse bude aZ do vyfeSeni situace (napf. zménou
Uzemniho planu) ochromen. Konkrétni rozvoj méstyse zaleZi na mnoha konkrétnich okolnostech
(zejména na vlastnickych vztazich a technickych podminkach v dané lokalité Ci aktivité zastupct
samospravy), které ve fazi tvorby izemniho planu nejsou znamé. Proto je vhodné a nutné
stanovit pro rozvoj vhodna uzemi s urcitou rezervou s tim, Ze jejich vyuziti mize probihat
postupné v delSim ¢asovém rozpéti na zakladé aktualnich ekonomickych a tzemnich podminek
(zejména s ohledem na vztah nabidky a poptavky).

Potencial dalSiho rozvoje méstyse vyplyva pfedevsim z jejiho umisténi v systému osidleni, kdy
se nachazi v blizkosti mésta Olomouce a v dobré dostupnosti mésta Lipniku nad Becvou.
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Vzhledem k sou¢asnému stavu méstyse (jejiho charakteru a velikosti) Ize pfedpokladat, ze pro
dal$i stavebni rozvoj budou v Uzemnim planu Velky Ujezd vymezeny predevsim plochy uréené
pro bydleni. Bydleni jako hlavni funkci ve struktufe méstyse je vhodné doplnit dalSimi
ekonomickymi a rekreaCnimi volno¢asovymi funkcemi.

Jako zastavitelné mohou byt navrzeny i plochy uréené pro jiné vyuziti, bude se v3ak jednat
hlavné o plochy uréené pro rozvoj vefejné infrastruktury (dopravni a technické infrastruktury,
vefejnych prostranstvi a vefejného vybaveni), které jsou vazany bud na zlepSeni sou¢asného
stavu verejné infrastruktury (hlavné dopravni a technicka infrastruktura a vefejné vybaveni), nebo
souvisi s navrzenym rozvojem bydleni (zejména vefejna prostranstvi, plochy vefejné zeleng). Pro
stanoveni vhodného rozsahu rozvoje méstyse (tedy vymezeni zastavitelnych ploch) je zasadni
soustfedit se na potencial rozvoje bydleni, ob&anského vybaveni, podnikatelskych a
volno&asovych rekreacnich aktivit.

Charakteristika méstyse

V nize uvedené tabulce jsou retrospektivni idaje poctu domui a bytl zjiSténé pfi Scitani lidu,
doma a bytd od roku 1869.

Ve Velkém Ujezdu Zilo v roce 1869 ve 126 domech 1 123 obyvatel. V roce 1880 byl
zaznamenam pfirlistek o 86 obyvatel, pak nasledoval dalSi rist az do roku 1910, kdy se vyvoj
zastavil. V roce 1924 doslo ke skokovému poklesu o 102 obyvatel na celkovy pocet 1 189
obyvatel. Po dal§im mirném narlstu v roce 1930 doslo v roce 1950 k dalSimu vyraznému
poklesu poctu o 137 obyvatel na celkovy pocet 1 071 obyvatel. Od té doby pocet obyvatel mirné
kolisal az do roku 2001. Od tohoto roku dochazi k vyraznému narustu obyvatel, kdy v roce 2021
dosahl méstys poctu 1 359 obyvatel.

Vyvoj poétu dom(l ma setrvale vzrustajici tendenci.

rok 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2021
nglf;’;tel 1123 | 1209 [ 1259|1299 1291|1189 1208|1071 | 1132 |1081| 1016 | 1024 | 1058 | 1290 | 1359
zména +86 | +50 | +40 | -8 | -102 | +19 | -137 | +61 | -51 | -65 +8 +34 | +232 | +69
gg';fg 126 | 154 | 170 | 184 | 195 | 198 | 228 | 266 | 268 | 278 | 280 | 290 | 296 | 345 | 382
zména +28 | +16 | +14 | +11 | +3 | +30 | +38 | +2 | +10 | +2 +10 +6 | +49 | +37
Obr. K.4: Tabulka vyvoje po&tu obyvatel a poétu dom, Velky Ujezd, Séitani v letech 1869-2021 (CSU)
V nésledujici tabulce je zachyceno, jak se ménil po€et obyvatel obce v poslednich 15 letech
(2010-2024). V prubéhu sledovanych let pocet obyvatel, s mirnymi vykyvy, nariista. Primérné o
15 obyvatel za rok. V roce 2022 byl zaznamenan nejvyraznéjSi narust poctu o 48 obyvatel.
Posledni stav k 1.1.2025 je 1 415 obyvatel.
rok 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
gg;fj;tel 1249 | 1277 | 1253 | 1281 | 1308 | 1299 | 1337 | 1346 | 1364 | 1353 | 1355 | 1348 | 1394 | 1389 | 1415
zména +28 -24 +28 +27 -9 +38 +9 +18 -11 +2 -7 +46 -5 +26
Obr. K.5: Tabulka vyvoje po&tu obyvatel ve spravnim Gizemi obce Velky Ujezd v poslednich letech s tdaji k 31. 12.

kazdého roku (CSU), v&etné rozdilu za posledni rok (vlastni vypodet).
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PFi Sc¢itani lidu, doma a byt(, které probéhlo v roce 2021 (dale také SLDB 2021), byly v feSeném
uzemi zjistény nasledujici udaje vypovidajici o stavu uzemi

= v méstysi bylo celkem 382 dom( (z toho 370 rodinnych dom( a 8 bytovych domu);

= obydleno bylo 493 bytl (z toho 424 v rodinnych domech a 65 v bytovych domech);

= 7 celkového poctu 675 zaméstnanych mélo pracovisté v méstysi 130 osob (z toho 81 na adrese
obvyklého pobytu a 49 na jiné adrese v obci obvyklého pobytu), za praci vyjizdélo 471 osob, (z
toho 352 do jiné obce v ramci okresu, 94 do jiného okresu kraje, 23 do jiného kraje a 2 do
zahranici) a 59 osob je bez stalého pracovisté;

= do Skol vyjizdélo 235 obyvatel, z toho 149 v ramci méstyse, 55 do jiné obce v ramci okresu, 16
do jiného okresu kraje a 14 do jiného kraje;

= z celkového poctu 1 359 obyvatel bylo 705 ekonomicky aktivnich (z toho 675 zaméstnanych
a 30 nezaméstnanych, tj. 4,3 %) a 651 ekonomicky neaktivnich (z toho 262 nepracujicich
dlchodcu, 28 osob na rodicovské dovolené a 235 zaku a student();

= 7 675 ekonomicky aktivnich pracovalo v téchto odvétvich:

zemeédélstvi (40 zaméstnanych, tj. 5,9 %)
— pramysl (140 zaméstnanych, tj. 20,8 %);
— stavebnictvi (52 zaméstnanych, tj. 7,7 %);
— obchod (80 zaméstnanych, tj. 11,9 %);
— doprava a skladovani (63 zaméstnanych, tj. 9,3 %);
— ubytovani (26 zaméstnanych. . 3,9 %);
— vzdélavani (62 zaméstnanych, tj. 9,2 %);
— zdravotni a socialni péce (46 zaméstnanych, tj. 6,8 %).
K 1. 1. 2025 zZilo v méstysi 1 415 obyvatel, z toho 694 muzl a 721 Zen, pramérny veék Cinil 40,8 let.

PFi s€itani v roce 2001 bylo v méstysi 296 domu a 374 bytd. Pfi s€itani v roce 2011 bylo v méstysi
345 domu a 478 byt(.

PFi s€itani v roce 2021 bylo v méstysi celkem 428 dom, z toho rodinnych domu 416, bytovych
domu 8 a ostatnich budov 4. Obydlenych domu bylo celkem 382, z toho 370 rodinnych, 8 bytovych
a 4 ostatni.

PFi s¢itani v roce 2021 bylo v méstysi celkem 606 bytd, z toho v rodinnych domech 534, bytovych
domech 67 a ostatnich budovach 5. Obydlenych bytu bylo celkem 493, z toho 424 v rodinnych
domech, 65 v bytovych domech a 4 v ostatnich domech.

Od roku 2001 pfibylo v méstysi 86 domu a 119 byta.
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K.3.2 Potreba rozvoje bydleni

S ohledem na umisténi Velkého Ujezdu, které nabizi dobrou dostupnost do mésta Olomouce a

Lipniku nad Bec¢vou, Ize pfedpokladat, ze pokud budou vytvofeny vhodné podminky, maze dojit

k nardstu poctu obyvatel. Vzhledem k charakteru zastavby, Ize uvazovat predevsim s vystavbou

rodinnych domU (zejména v lokalitach Olomoucka, Na Fli¢ku — vychod a Orsavova).

Uvaha o potiebé& navrhovych ploch pro bydleni vychazi zejména z téchto skuteénosti

(vychodisek):

podle vysledku scitani pocet obyvatel v méstysi stale narusta;

béhem poslednich let 20 let pfibylo v méstysi cca 86 domu (narlst cca o 22%
k aktualnimu poc¢tu domu);

béhem obdobi 2018 — 2022 byla dokonéena vystavba pfibyva 43 bytd, prdmérné tedy
cca 9 bytd roéné;

obec je kvalitné dopravné napojena na kapacitni dopravni (dalnice D35, silnice 11/437,
[11/3554) i technickou infrastrukturu (vodovod, kanalizace, plynofikace), ma také dobfe
dostupné ob&anské vybaveni vyssi Urovné ve mésté Olomouc a Lipniku nad Beévou);

rozvoj bydleni je ovlivnén sou¢asnym trendem zvySovani kvality bydleni (snizovani poctu
osob na byt a zaroven zvySovani obytné plochy na obyvatele) — dle dostupnych
statistickych dat a srovnani v ramci EU (Statistika bydleni v Evropské unii 2004, MMR,
2005) Ize predpokladat, Zze bude dale dochazet k postupné zméné struktury a kvality
bytového fondu; pokud pouzijeme pro srovnani primér z rakouskych a némeckych dat,
ze dvou zemi nam kulturné i geograficky nejblizSich, zjistime, ze mizeme i pfi zachovani
nezménéného poctu obyvatel ddvodné ocekavat narlst poctu bytl (a tedy i potfebu
navrhovych ploch pro jejich vystavbu);

rozvoj bydleni bude ovlivnén dobrou dostupnosti méstyse Velky Ujezd vzhledem

k hierarchicky nadfazenym méstiim (Olomouc, Lipnik nad Becvou);

pramérny pocet v bytech celkem
i G el koo il Byl
[m?] na 1 byt osobu [m?]
Némecko 2,1** 89,9 ** - 42,9 **
Rakousko 2,3** 98,5 ** - 42,9 **
Ceska republika 2,26 * 87,6 * 32* 38,0*
Olomoucky kraj 2,29 * 89,9 * 3,3* 38,6 *
SO ORP Olomouc 2,24 * 85,3 * 31~ 359 *
Velky Ujezd 2,71* 112,0* 39* 41,31 *

Tabulka hodnot charakterizujici Grovefi bytového fondu (* Sé&itani lidu, domd a bytd 2021, Cesky statisticky
urad, 2024; ** Housing Statistics in the European Union 2010 / The Hague Ministry of the Interior and
Kingdom Relations / 2010)
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Na zakladé srovnani statistickych dat, ktera jsou uvedena v pfedchazejici tabulce, Ize
konstatovat toto:

= primérna velikost bytu v obci (112,0 m2) je v ramci CR, Olomouckym krajem, ORP
Olomouc i ve srovnani s Némeckem a Rakouskem vyssi,

= obloznost (2,7 os./byt) je ve srovnani se ostatnimi kategoriemi pomérné vysoka, ve
srovnani s Némeckem a Rakouskem je tato hodnota vyrazné podpramérna (tj. vysoka),

= pocet obytnych mistnosti (3,9 mist./byt) je vyrazné vyssi nez celostatni prameér i prameér
olomouckého kraje,

»  byty v méstysi maji nadpramérnou velikost (zejména diky dominanci bytového fondu v
ramci rodinnych domu);

= primérna plocha bytu na osobu je vy$si nez je pramér v CR, v kraji Olomouc a ORP
Olomouc, stejné jako ve srovnani s Némeckem a Rakouskem,

= oblozZnost bytl v méstysi je pomérné vysoka, bydli v nich primérné vice lidi nez
v némeckych a rakouskych sidlech, ale také vice néz v CR, v kraji Olomouc a ORP
Olomouc.

Zde je potfeba poznamenat, Ze pfedstavené hodnoty a jejich interpretaci je nutné nahlizet
s védomim toho, Ze vysledky jsou priimérné hodnoty. V méstysi jsou tedy zastoupeny vétsi i
mensi byty s rozdilnym poctem osob, nez je uvedeno v tabulce

Lze predpokladat, ze vzhledem k situovani méstyse v blizkosti Olomouce a dobré dopravni
dostupnosti z celého regionu, atraktivnhimu okoli a kvalithnim podminkam pro rozvoj bydleni, bude
pocet obyvatel dale rlst. Zarover Ize pocitat s tim, Ze v souladu s o¢ekavanym vyvojem v oblasti
bydleni (s ohledem na situaci v CR a pfiklad Némecka a Rakouska) se bude v méstysi snizovat
obloznost bytd. Ve vyhledu 20-30 let se jako realné jevi jeji snizeni na pramérnou hodnotu 2,3
obyv./byt, coz odpovida sou¢asnému ceskému pruméru. Pokud by pokracovala vystavba bydleni
obvykla v minulych letech (tj. 9 byt ro¢né), mohlo by do roku 2050 v obci pfibyt cca 236 bytl (26
let x 9 byt(l), coz znamena zhruba 543 novych obyvatel (236 x 2,3 = 543), tzn. celkové 1 400 +
543 = cca 1 950 obyvatel.

Pokud se bude pfedpokladat, ze bude probihat pfedevsim vystavba rodinnych domu a v kazdém
domé bude jeden byt, jedna se o cca 200 rodinnych domu. Obvykla velikost pozemku rodinného
domu realizovaného v poslednich letech ve Velkém Ujezdé je zhruba 700-1 100 m2, bude pro
200 rodinnych domu potfeba 14—22 ha uzemi pro rozvoj bydleni v ramci ploch zastavitelnych i
ploch transformacnich (vypocet: 200 x 700 = 14 ha; 200 x 1 000 = 22 ha). Tim jsou pro Uzemni
plan dany predpoklady pro potvrzeni vhodnych stavajicich a vymezeni novych rezidenénich
ploch v obci. Navrzeny rozsah ploch smigenych obytnych je popsan v kap. | odivodnéni UP.

Pro rozvoj bydleni v budoucich 20-30 letech je bilanéné potieba v méstysi vymezit
navrhové plochy uréené pro bydleni v rozsahu 14-22 ha. Tento rozsah je vymezen jak pro
navrhové plochy zastavitelné, tak pro navrhové plochy transformaéni. S ohledem na
udrzitelny rozvoj zastavéného Uuzemi méstyse, pii maximalnim vyuziti ploch v zastavéném
uzemi a o€ekavanému trendu mensich stavebnich parcel, je vhodné v méstysi vymezit
navrhové plochy uréené pro bydleni v rozsahu 11-18 ha. Zaroven tyto plochy smiSené
obytné venkovské mohou byt vyuzity z povahy svého ucelu i jinymi typy staveb nez pouze
stavbami pro bydleni.
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K.3.3 Potifeba rozvoje podnikatelskych aktivit

Pro rozvoj podnikatelskych aktivit neexistuji tak pfesné vstupni udaje ani pfedpoklady rozvoje
jako je tomu v pfipadé bydleni. Tyto aktivity byvaji zvlasté v menSich obcich vazany na &innost
podnikajicich jednotlivcl, ktefi se zde mohou, ale nemusi vyskytovat ¢i objevit (at’ uz se jedna

0 rozvoj existujicich areald, nebo o realizaci uplné novych podnikatelskych areal(). Zasadni byva
dobra dopravni dostupnost z nadfazené silni¢ni sité, dostupnost vhodnych pozemku a
dostupnost pracovni sily. Lze konstatovat, Ze v Kobylnicich je mozné naplnit vdechny tfi tyto
podminky. Uzemni plan by mél moznost vyroby, skladovani a komer&niho vybaveni podpofit a
vymezit navrhové plochy potfebného rozsahu.

Obecné Ize Fici, ze pokud se ma méstys rozvijet komplexné, je nutné rozvoj bydleni doprovodit
také rozvojem pracovnich pfilezitosti. V opaéném pfipadé se zhorSuje fungovani sidla, ob¢ané
za praci dojizdi jinam, sidlo se pfes den vylidiuje a stava se méné atraktivni pro nové i stavajici
obyvatele.

Z dat ze SLDB 2021 vyplyva, ze z 675 ekonomicky aktivnich osob vyjizdélo 471 obyvatel za
praci mimo méstys (70 %), v méstysi pracovalo 130 obyvatel. Vyjizdéjici denné pracovné jezdi
primarné do Olomouce, Hluboéek, Pferova a Lipniku nad Be¢vou. Do méstyse dojizdi cca 90
osob.

Hlavnimi misty zaméstnani v méstysi je Zemé&délské druzstvo Velky Ujezd, pila Ko§, firma
Rothlehner a pak mnozstvi drobnych podnikatelt. Nemala ¢ast zaméstnancli pracuje také v
ob&anském vybaveni (Skolstvi, obchody a sluzby, urad).

Stavajici obCanské a komeréniho vybaveni je vhodné umisténo u hlavni silniéni sité a v centralni
Casti méstyse. Podnikatelské arealy, v€etné arealu zemédélského druzstva, se nachazi na
severnim okraji méstyse, kde jejich provoz pfimo nezatézuje obytnou zastavbu.

Vzhledem k dobré dopravni dostupnosti méstyse |ze uvazovat pfedevsim o stabilizaci
podnikatelskych aktivit, v€etné jejich transformace a intenzifikace, za iCelem zaméstnani vétsi
Casti ekonomicky aktivnich obyvatel pfimo v méstysy. Uvazovat je mozné napfiklad nasledovné:

= S ohledem na dobrou dopravni dostupnost méstyse a existenci stavajicich
podnikatelskych areall a aktivit Ize uvazovat s tim, Ze se v méstysi i dale mohou
podnikatelské aktivity rozvijet. Pfedpokladat Ize prioritné vyuziti stavajicich arealu.

= Vroce 2021 Zilo v obci 1 359 obyvatel, z toho bylo 705 ekonomicky aktivnich (to je cca
51,9 %). Pokud tento podil pfepocitdme na vyhledovy pocet obyvatel, kdy se v
budoucich 20-30 letech pfedpoklada narust poctu obyvatel az na 1 950, dojdeme
k poltu ekonomicky aktivnich obyvatel pfiblizné 1 000, z nichZ zaméstnanych bude
zhruba 950 (pfi zapocitani mozné 5 % nezaméstnanosti). To je narist o cca 250
zameéstnanych osob oproti roku 2021.

= Viceméné konzervativné, ale s védomim mimofadné pfiznivé dostupnosti krajského
meésta, Ize stfizlivé uvazovat o posileni poctu ekonomicky aktivnich pracujicich v méstysi.
Muzeme tedy pozadovat, aby se alespori o 10% snizil poCet obyvatel vyjizdéjicich za
praci mimo méstys. V sou€asnosti vyjizdi za praci cca 70 % ekonomicky aktivnich
obyvatel. Z pfedpokladaného poctu 950 zaméstnanych by mélo vyjizdét cca 665
obyvatel. Pro sniZeni poctu vyjizdéjicich o 10% potfebujeme tedy vytvofit v méstysi
dalSich cca 65 pracovnich mist.

K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI K11
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH
NAVRH PRO SJ A VP, Gnor 2026



ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU VELKY UJEZD knes! kyndl architekti s.r.o.

K.3.4

K12

» Dale mizeme pozadovat, aby se alespori o 10% zvysil podil zaméstnanych pfimo
v méstysi, tedy aby se napfiklad o 10% snizil poCet obyvatel vyjizdéjicich za praci mimo
méstys. Potfebujeme tedy vytvofit dalSich cca 14 pracovnich mist.

» Muzeme predpokladat, Zze se bude rozvijet zejména podnikani charakteru zemédélské
vyroby, malovyroby, skladovani a logistiky a sluzeb mistniho vyznamu (neni zde
potencial ani pozadavek méstyse pro vznik nadmistni priimyslové zény). Podle
charakteru téchto podnikatelskych aktivit Ize uvazovat zhruba s 50 - 80 pracovniky na
hektar vyuzitého tzemi.

Pro vznik 80 novych pracovnich mist by tedy byla potfeba bud:

= vymezit nové plochy o rozsahu 1,0 — 1,6 ha uréené pro podnikani, tj. pro vyrobu, skladovani a
sluzby v navrhovych plochach vyrobnich vSeobecnych a v plochach ob&anského vybaveni
komeréniho,

= vyuzit stavajici potencial plochy zemédélského druzstva, pro jejich intenzifikaci a pfestavbu.

Pro rozvoj podnikani v budoucich 20-30 letech je vhodné v méstysi vymezit plochy uréené

pro podnikatelské aktivity (tj. vyrobu, skladovani a komeréni vybaveni) v rozsahu

1,0 - 1,6 ha. Tento potfebny rozsah ploch pro podnikatelské aktivity miizeme také ziskat

v plochach stabilizovanych, jejichz kapacita neni uplné vyuzita, a to konkrétné v plochach

smiSenych vyrobnich vSeobecnych. Potencial pro vznik podnikatelskych aktivit maji

rovnéz stabilizované i navrhové plochy smiSené obytné venkovské, jejichz vyuziti je
pripustné i pro nerusici podnikatelské €innosti (viz Oddil VI. Vyrokové casti).

Potieba rozvoje ostatnich funkci

Do ,ostatnich® funkci je mozné zahrnout zejména vefejnou infrastrukturu, jejiz rozvoj vzdy
doprovazi rozvoj ,hlavnich® funkci, tedy zejména bydleni a podnikatelskych aktivit. Jedna

se o plochy uréené pro vefejna prostranstvi, vefejnou zelefi, dopravni a technickou infrastrukturu,
rekreaci, sport a télovychovu a vefejné vybaveni.

Rozvoj téchto funkci je pfedpoklddan v rozsahu zajiSténi dostateé¢né kvalitni a dobie
dostupné verejné infrastruktury v Uzemi, ktera bude odpovidat vyznamu méstyse ve strukture
osidleni. Rozsah zastavitelnych ploch pro dopravni infrastrukturu pak bude vychazet také

z pozadavki nadfazené UPD (ZUR OK) a v ni o&ekavanych novych pozadavkd.

Potifeba vymezeni zastavitelnych ploch pro rozvoj obéanského vybaveni a vefejné zelené
vychazi z rozvoje hlavni funkce, tj. bydleni, kdy mizeme predpokladat nartist obyvatel

v méstysi. Vzhledem ke stavajicimu dostateénému potencialu stavajici verejné obéanské
vybavenosti se predpoklada minimalni potfeba vymezeni novych navrhovych ploch této
funkce. Naopak se predpoklada vyrazné posileni dnes nedostacujicich ploch verejné
zelené (viz kapitola I, Odiivodnéni UP). Potfeba vymezeni zastavitelné plochy pro rozvoj
dopravni infrastruktury vychazi z pozadavkl Zadani, které presné stanovuje plochu pro
umisténi planované dopravni stavby — dalniéni odpogdivky.
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VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Vycet prvkua regulaéniho planu

Sougasti Uzemniho planu Velky Ujezd je vymezeni &asti UP s prvky regulagniho planu. Prvky
regulacniho planu (dale také ,PRP*) jsou vymezeny v Uzemich, ktera jsou popsana v oddilu Il.
(Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce) vyrokové &asti UP Velky Ujezd. Uzemi s prvky
regulaéniho planu jsou zobrazena na vykrese 1/01 (Vykres zakladniho &lenéni uzemi).

Prvky regulaéniho planu jsou definovany v oddilu VI. vyrokové &asti UP (Podminky pro vyuZiti
a prostoroveé uspofadani vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti) a jsou zobrazeny na
vykresech 1/04.1 a 1/04.2 (Vykres Uzemniho planu s prvky regula¢niho planu). Vykresy 1/04.1 a
1/04.2 jsou v souladu s pfilohou &. 8 zakona ¢. 283/2021 ve znéni pozdéjSich predpisu
zpracovany v méfitku 1 : 1000.

Konkrétné jsou v UP Velky Ujezd vymezeny tyto prvky regulaéniho planu:

= Stavebni ¢ara — stanovuje pozadavek na umisténi pruceli budov vici vefejnym
prostranstvim,

= Stavebni hranice — stanovuje pozadavek na umisténi budov v ramci stavebniho pozemku,

= Oploceni — stanovuje pozadavky na jednotné feSeni oploceni pozemku.
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L.1.2 Oduvodnéni vymezeni prvkl regulaéniho planu

Moznost vymezeni &asti UP s prvky regulaéniho planu vychazi z ustanoveni § 82 odst. (3)
zakona €. 283/2021 Sb. (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisli. Pozadavek na
vymezeni prvki regulaéniho planu v ramci UP byl uveden v zadani UP schvaleném
zastupitelstvem obce Velky Ujezd.

Ugelem regulaénich prvki je v pfiméfené mite nastavit takové prostorové podminky, které by
vedly k vytvofeni usporfadané zastavby objektll rozvojového Uzemi i dostateéné Sirokych
verejnych prostranstvi. Sitka vefejnych prostranstvi vychazi z danych podminek a z
pozadovanych parametrt uvedenych v pravnich predpisech (viz § 9 odst. 1 vyhlasky ¢. 146/2024
Sb., ve znéni pozdéjSich predpist).

Prvky regulaéniho planu byly vymezeny pro vét$inu rozvojovych ploch uréené v UP Velky Ujezd
pro smiSenou obytnou venkovskou zastavbu. Prvky regulaéniho planu nebyly vymezeny pro
plochy, kde je jejich vymezeni zbyte€né (napf. pfilis malé plochy, kde neni s ohledem na jejich
umisténi nezbytné stanovovat prostorové podminky), a dale pro uzemi, kde je Uzemnim planem
vyzadovano zpracovani Uzemni studie, ktera ma uspofadani v izemi nejdfive podrobnéji provéfrit
(viz oddil XIII. vyrokové &asti UP a kap. | 13. odivodnéni UP). Prvky regulaéniho planu mohou
byt do t&chto lokalit doplnény pozdéji zmé&nou UP na zékladé zpracovanych uzemnich studii.

Stavebni ¢ara a stavebni hranice

Ugelem stavebnich &ar a stavebnich hranic je pfedev$im stanoveni vhodnych podminek pro
urbanisticky kvalitni prostorové usporadani tzemi. Stavebni ary a hranice zajistuji dostatec¢nou
Sitku vefejného prostranstvi a minimalni vzdalenosti zastavby podél komunikaci. Cilem regulace
je vytvorit tradiéni ulici, ktera je z obou stran lemovana pricelimi domu tvoricich jednu linii.

V mistech, kde neni stavebni ani uli¢ni ¢ara stanovena, Ize zastavbu umistit az na hranici dané
stavebni plochy s plochou vefejnych prostranstvi (hranice stavebni plochy zde v tomto pfipadé
funguje stejné jako stavebni hranice).

Stavebni ¢ara

Definice stavebni ¢ary v UP Velky Ujezd odpovida vyznamu tohoto pojmu v § 12 z&kona &.
283/2021 ve znéni pozdéjSich predpisU, pfiéemz zahrnuje vyznam obou zde uvedenych variant
stavebni ¢ary (oteviena / uzaviena) — umoznuje jak zastavbu fadovou (bez stavebnich mezer),
tak zastavbu solitérni (se stavebnimi mezerami), i jejich rizné kombinace (dvojdomy apod.). Pro
dosaZeni poZadovaného prostorového usporadani zastavby (tj. umisténi pfevazujicich casti
hlavnich praceli staveb na jedné linii libovolnym zplsobem) je tato definice dostate¢na.
Umisténi praceli hlavnich budov (napf. rodinnych dom) je regulovano vymezenim stavebni Cary,
ktera vyzaduje umisténi hlavni ¢asti priceli na této spolecné linii. Vyjimka je pfipustna ve
ztizenych prostorovych situacich, kde nelze jednoduse priceli domu na tuto linii umistit (napf.
stavebni ¢ara ma tvar oblouku a rovné pruceli na ni nelze umistit, nebo parcelace stavebnich
pozemkU neni kolma na osu ulice a domy by musely stat na pozemcich nerovnobézné s jejich
bo¢nimi hranicemi), v tom pfipadé se na stavebni ¢aru umisti alespon ¢ast praceli (napf. stfed
priceli nebo jedno ¢i obé narozi), pfiemz je nutné dodrzet podminku, aby zastavba pres
stavebni ¢aru smérem k vefejnému prostranstvi nepfesahovala (pfiklady feSeni jsou uvedeny na
pfiloZzeném schématu).

L. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY L3
NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI
NAVRH PRO SJ A VP, tinor 2026



L4

knesl| kyn¢l architekti s.r.o.

Stavebni ¢ara je umisténa nej¢astéji ve vzdalenosti 6 m od hrany vefejného prostranstvi, tato
vzdalenost odpovida Sifce pasu pozemku pro mozné kolmé parkovani osobnich vozidel pfed
rodinnym domem. Tento rozmér byl v nékterych pfipadech upraven ve vazbé na mistni podminky
(okolni zastavba, frekventovana komunikace apod.).

Stavebni hranice

Definice stavebni hranice neni ve stavebnim zakoné uvedena. Charakter tohoto prvku odpovida
vyznamu ,stavebni ¢ary volné“ uvedené napf. v Brnénskych stavebnich predpisech — linie
vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku, pficemz zastavba mlze za tuto ¢aru
libovolné ustupovat a mlZze byt pferuSovana stavebnimi mezerami.

Nejcastéji je stavebni hranice vyuzita pro regulaci umisténi zastavby na bocnich stranach blok,
kde je hlavnim cilem zajistit minimalni vzdalenost bo¢ni strany budov od vefejnych prostranstvi.
Prostfednictvim stavebni hranice se ale mlze regulovat i umisténi zastavby v mistech, kde

s ohledem na jiz existujici riznorodou zastavbu neni vhodné vyzadovat pfresné umisténi praceli,
ale postacuje stanoveni minimalni vzdalenosti od ulice.

Oploceni

Pro zajisténi kvalitniho prostorového plsobeni a jednotného vyrazu novych vefejnych
prostranstvi a také pro zajisténi jednotného vyrazu oploceni v ramci stavebnich bloku jsou
stanoveny pozZadavky na oploceni pozemk. V grafické ¢asti je zakresleno umisténi oploceni
smérem k vefejnym prostranstvim a v textové €asti jsou stanoveny podminky pro vzhled oploceni
smérem do verfejnych prostranstvi. Pouze v textové €asti jsou dale stanoveny i podminky pro
vzhled oploceni uvnitf stavebnich bloku (tj. mezi jednotlivymi privatnimi pozemky).

U oploceni obraceného do verejnych prostranstvi (j. v ulicich) je pozadovano umisténi
oploceni na hrané soukromého pozemku, nebo odsunuti oploceni az na uroveri stavebni Cary (ij.
na uroven hranici praceli budov). Toto odsunuti oploceni od hrany pozemku pfinasi pfidanou
estetickou hodnotu vefejnych prostranstvi, které timto zplsobem plsobi vzdusnéji a velkoryseji.
Neoplocené uzemi (soucasti soukromych pozemkuU) je mozné vyuzit pro pfedzahradky a
parkovani osobnich automobild. Hlavnim pozadavkem je v tomto pfipadé jednotné feseni
oploceni (v jedné linii a se stejnym charakterem) v dané ulici, respektive jednotné na celé strané
stavebniho bloku. Charakteristickym znakem oploceni smérem do vefejnych prostranstvi je plot
tvofeny plnym soklem (napf. zdénym, betonovym) se sloupky, mezi kterymi je umisténa
prahledna vypli (latovani, pletivo, ocelové prvky).

Pro pfipad ztiZenych prostorovych podminek, kdy je problematické umistit oploceni na urover
priceli domu (napf. proto, ze domy vzajemné postupné odskakuji, protoze na stavebni Care se
nachazi pouze jejich narozi nebo jina ¢ast priceli) je umoznéno i jiné feSeni — viz pfilozené
schéma s pfiklady umisténi oploceni. Pokud neni vhodné umistit oploceni pfimo na stavebni
¢aru (v celé délce, nebo alespori na jeji ¢asti), mize byt oploceni umisténo také na kolmici od
bocni fasady domu k bocni hranici pozemku. Obecné plati, ze realizované oploceni nesmi
pfedstoupit pfed vymezenou linii oploceni smérem k vefejnému prostranstvi.

Pro oploceni ve vnitrobloku (mezi jednotlivymi pozemky v ramci stavebniho bloku) jsou
stanoveny podminky pro jeho maximalni vy$ku a charakter pouze v textové ¢asti. Maximalni
vySka 2 metry je dostatecna pro zajiSténi bezpecnosti pozemki, realizace vys$iho oploceni tedy
neni pfipustna. Pfevaznou ¢ast plochy plotu musi tvofit prihledna vypln (napf. draténé pletivo),
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mensi ¢ast (napf. v navaznosti na rodinny diim) je ale mozné realizovat v podobé neprihledného
plotu (zdéného, s dfevénou vyplni z panell nebo lati apod.). Cilem je omezit realizaci
nepfiméfené vysokych, stinicich a esteticky nevhodnych plot, které by naruSovaly vzdusnost
rekreacnich vnitroblokd obytné zastavby.

ZAHRADY ZAHRADY

Obr. L.1:  Schéma s pfiklady umisténi budov na stavebni ¢aru a feSeni oploceni pozadovaného na stavebni ¢are ve ztizenych
prostorovych podminkach

A
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L
Obr.L.2:  Schéma &asti UP s prvky regulaéniho planu
L. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY L5

NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI
NAVRH PRO SJ A VP, tinor 2026



L.2

L6

knesl| kyn¢l architekti s.r.o.

ODCHYLNE STANOVENE POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Uzemni plan, ktery obsahuje prvky regulagniho planu, mdze stanovit dle § 138 odst. 2 (nového)
stavebniho zakona €. 23/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisli, pozadavky na vymezovani
pozemkU a pozadavky na umistovani staveb odchylné od ustanoveni vyhlasky o pozadavcich na
vystavbu €. 146/2024 Sb., ktera to umozriuji, a to i pro ¢ast lzemi.

Uzemni plan odchylné nestanovuje pozadavky na vystavbu uvedené ve vyhlasce
0 pozadavcich na vystavbu €. 146/2024 Sb.
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ZEMEDELSKY PUDNIi FOND (ZPF) A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA
(PUPFL)

Podklady:

= Politika tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 9 (MMR CR, 2025),

» Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje v Uplném znéni po vydani Aktualizaci €. 1, 2a,
2b, 3,4, 5 a Zmeény ¢€.7 (2025),

= Uzemni plan Velky Ujezd, Gpiné znéni po Zméné &. 1 (Studio REGION, 2020),

= Uzemné analytické podklady SO ORP Olomouc, VI. aktualizace (Magistrat mésta Olomouce,
odbor uzemniho planovani, 2024),

= Digitalni katastralni mapa véetné& udaju o druzich pozemkd (CUZK, Serven 2025),

= Statistické Udaje z vefejné databaze Ceského statistického tradu (http://vdb.czso.cz, 2025),

» Pdada v mapach (https://mapy.vumop.cz),

» Informace o pozemkovych Upravach (MZe, http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled),

= Zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu,

= Vyhlaska &. 227/2018 Sb., o charakteristice bonitovanych padné ekologickych jednotek a
postupu pro jejich vedeni a aktualizaci,

» Vyhlaska ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postup(l k zaji§téni ochrany zemédélského pldniho
fondu,

= Vyhlaska €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany v platném znéni.

Struktura ptdniho fondu

Pfedmétem feseni Uzemniho planu je spravni uzemi méstyse Velky Ujezd sestavajici z
katastralniho izemi Velky Ujezd (505668). Zastavbu tvofi zejména jadrové sidlo a samostatné
lezici drobné enklavy vyuzité pfedevsim pro rekreacni ucely. Méstys lezi v Olomouckém kraji, ve
spravnim Uuzemi obce s rozSifenou pusobnosti Olomouc. Celkova plocha uzemi je 682,8 ha. Na
konci roku 2024 zde Zilo 1 415 obyvatel.

Uzemi méstyse se nachazi na ibo&i Oderskych vrchil. Z prevazné &asti je situovan v méné
¢lenitém Uuzemi nahorni terasy, pozvolna se svazujici smérem k jihozapadu. Reliéf katastru
meéstyse lze z vétSi Casti charakterizovat jako stfedné zvinény, Clenény pfiblizné soubé&znymi
udolimi mistnich drobnych vodnich tokd, které smérem po toku (k jihozapadu) vytvareji
jihovychodni strané&, kde jsou zafizla udoli vodnich tokii Kyjanky a Riky. Méstys se nachazi ve
vysce 371 m n. m. NejvysSi bod je na severnich hranicich katastru, cca 480 m n. m. v lese

Vyklekam, na jizni hranici katastru cca 336 m n. m.

Reené lizemi navazuje na Uzemi obci Daskabat (k.U. Daskabat), Trsice (k.u. Trsice), Vykleky
(k.0. Vykleky), Dolni Ujezd (k.u. Staméfice), Kozlov (k.u. Kozlov u Velkého Ujezdu) a Libava (k.u.
Velka Strelna)
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druh pozemku

vyméra [ha]

podil na vymére
zemédélské pudy

podil na vymére
nezemédélské

podil na celkové
vymére uzemi [%)]

(%] pudy [%]
orna plida 321,43 63,5 - 47,2
vinice 0,78 0,2 - 0,1
zahrada 53,22 10,5 - 7,8
ovocny sad 2,94 0,6 - 0,4
trvaly travni porost 127,29 25,2 - 18,6
zemédélska pida celkem 505,66 100,0 - 74,1
lesni pozemek 58,27 - 32,9 8,5
vodni plocha 5,91 - 3,3 0,9
zastavéna plocha a nadvofri 20,10 - 11,3 29
ostatni plocha 92,83 - 52,5 13,6
nezemédélska puda celkem 177,11 - 100,0 25,9
celkova vyméra 682,77 - - 100,0

Obr. M.1: Tabulka s druhy pozemki a jejich podil na celkové plose podle vefejné databaze Ceského statistického
Ufadu (platné k 31. 12. 2024)

M.1.1.1 Zemédélsky ptdni fond

Resené Uzemi je mirné zvinéné s kulturni krajinou délenou na vét§iné plochy. Plodiny jsou

péstovany na scelenych plochach orné plady na podstatné ¢asti katastralnim Gzemi.

Resené Uzemi ma rozlohu 682,77 ha a je vice nez z poloviny pokryto zemé&délskou ptidou

(63,5 %). Orna puda tvofi 47,2 % vymeéry Uzemi, trvalé travni porosty tvofi 18,6 %, zahrady

7,8 %, ovocné sady 0,4% a vinice 0,1% vyméry celého uzemi. Orna puda obklopuje zastavéné

uzemi méstyse, zahrady jsou situovany v navaznosti na zastavbu méstyse a v lokalitach

chatovych a zahradkarskych osad, ovocné sady v dotyku v zastavéném Uzemi a lokalité u

fotovoltaické elektrarny, vinice u byvalého koupalisté, trvalé travni porosty se pak nachazi

predevsim u vodnich tok(. Nezemédélska puda tvofi 25,9 % feSené plochy (Obr. M.1).

Zemé&délsky vyuzivana krajina je ¢lenéna siti komunikaci (silnic i ugelovych cest). Cast

zemédélskych pozemkd ma vybudovany odvodriovaci systém (meliorace). Odvodnéné pozemky

se nachazi ve stfedi ¢asti Gzemi v nivé potoka Ritka. Podrobnéji viz kap. M 1.4. Oddvodnéni UP.

M.1.1.2 Pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Lesni pozemky pokryvaji plochu 56,71 ha, coz €ini 8,3 % vyméry celého uzemi. Nachéazi se

pfevazné v severovychodni a jihovychodni katastralniho dzemi. Na severovychodé se jedna

o lesy na stoupajicich svazich Oderskych vrchu. Lesni pozemky jsou pfevazné ve vlastnictvi

Ceské republiky (Lesy Ceské republiky s.p.), méstyse Velky Ujezd a soukromych vlastnika.
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Obr. M.2: Struktura pudniho fondu — zastoupeni druht pozemk( v feSeném tzemi
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M.1.2 Bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ)

M.1.2.1 Struktura BPEJ v feSeném tGzemi

V feSeném Uzemi se v dUsledku kombinace podminek klimatickych (klimaticky region MT 2),

pedogenetickych (vySe uvedené HPJ) a pedofyzikalnich vyskytuji nasledujici bonitované padné
ekologické jednotky (Obr. M.3):

BPEJ v feSeném uzemi celkem ha tj. % z feSeného uzemi trida ochrany ZPF
5.26.01/111 0,94 0,14 [
5.46.00/111 148,71 21,78 [
5.26.04/1V 159,89 23,42 v
5.26.14/IV 86,55 12,68 \Y
5.46.12/IV 23,98 3,51 \%
5.48.11/IV 103,64 15,18 v
5.26.54/V 1,59 0,23 \%
5.38.16/V 68,35 10,01 \%
5.38.46/V 11,43 1,67 \%
5.48.14/vV 0,18 0,03 \
5.68.11/V 0,14 0,02 \Y,
5.71.01/V 0,45 0,07 \%

bez 76,90 11,26 -
celkem 682,75 100,00 %

Obr. M.3: Tabulka s pfehledem vyskytu bonitovanych ptidné ekologickych jednotek v fe§eném tzemi; zdroj: UAP

M.1.3 Ochrana zemédélského pudniho fondu

Zemédelsky pudni fond je prostfednictvim bonitovanych pidné ekologickych jednotek rozdélen

do péti tfid ochrany. Rozdéleni BPEJ do jednotlivych tfid ochrany je provedeno na zakladé

vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfidy ochrany.

Za zabor zemédélskych pld pro nezemédélské vyuziti jsou stanoveny odvody v zavislosti na

tfidé ochrany pudy.

TFidy ochrany zemédélské pudy:

» |. tfida — bonitné nejcennéjsi puady v jednotlivych klimatickych regionech, pfevazné v rovinném

nebo jen malo sklonitém terénu, bez nebo slabé skeletovité, hluboké az velmi hluboké,

s dobrou retenci a infiltraci vody a zivin — moznost odejmout ze ZPF pouze vyjimeéné pro

obnovu ekologické stability krajiny nebo pro liniové stavby zadsadniho vyznamu;

» |l. tfida — zemédélské pudy, které maji v daném klimatickém regionu nadprimeérnou produkéni

schopnost a nadpridmérné hydrologické vlastnosti — podminéné odnimatelné ze ZPF,

s ohledem na UP jen podminéné zastavitelné;

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL M5
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= |Il. tfida — pudy (stanovisté) v jednotlivych klimatickych regionech s primérnou funkci
produkéni i pramérnymi charakteristikami pro ochranu vod — v UP mozno vyuzit pro
eventuelni vystavbu;

= |V. tfida — pudy s podpriimérnymi charakteristikami zvlasté produkénimi; jsou zde vSak také
pudy (stanovisté) s pomérné dobrymi vlastnostmi hydrologickymi, které v§ak bylo nutno méné
uvazovat — vyuzitelné i pro vystavbu;

= V. tfida — pldy s nizkou produkéni schopnosti, tj. pldy napf. mélké, silné skeletovité, velmi
svazité, chladné ¢i naopak vysusné, hydromorfni ¢i erozné ohrozené, nebo s extrémnim
zrnitostnim slozenim; vétsinou jde o pudy v zemédeélském sektoru vice ¢i méné postradatelné
— nezemé&délské vyuziti je efektivngjsi, vyjimkou jsou zajmy ochrany ZP (ochranna pasma,
chranéna uzemi apod.).

PfiloZzena tabulka uvadi pfehled bonitovanych pudné ekologickych jednotek, které se nachazi

v feSeném Uzemi, v Clenéni podle tfidy ochrany (s uvedenim celkové plochy jednotlivych tfid

a jejich podilu na plose celého katastralniho tzemi).

V feSeném Uzemi nejsou zastoupeny nejkvalitnéjsi pldy I. a Il. tfidy ochrany. Zastoupeny jsou

pudy s Ill., IV. a V. tfidou ochrany. Pudy lll. tfidy ochrany zabiraji 150 ha (21,9 %), ptdy IV. tfidy

ochrany nejvice, to je 374 ha (54,8 %), pldy V. tfidy ochrany 82,1 ha (12,0 %) a pldy bez

pridélené tfidy ochrany a bonifikace tvofi 11,3 % celého uzemi, tj. 76,9 ha.

\e

IIl. tfida ochrany

V. tfida ochrany

V. fida ochrany
I PUPFL

ostatni plidy
—— hranice zastavéného Gzemi
A

ot

100 C m

Obr. M.4: Struktura pudniho fondu — ¢lenéni pad podle tfid ochrany
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Ill. trida IV. trida V. tiida bez
5.26.01/11 5.26.04/IV 5.26.54/V -
5.46.00/111 5.26.14/IV 5.38.16/V -

- 5.46.12/IV 5.38.46/V -

- 5.48.11/\V 5.48.14/V -

- 5.68.11/V -

- 5.71.01/V -
149,65 ha 374,06 ha 82,14 ha 76,90 ha
21,92 % 54,79 % 12,03 % 11,26 %

Obr. M.5: Tabulka s pfehledem BPEJ zastoupenych v feS§eném uzemi podle tfid ochrany (v€éetné podilu na rozloze

M.1.4 Udaje o uskuteénénych investicich do pady

M.1.5

M.1.6

feSeného Uzemi)

V feSeném uzemi se nachazi zemédeélské pozemky s vlozenymi investicemi. Jedna se

0 odvodnéné (meliorované pozemky) v celkovém rozsahu cca 170,31 ha.

Pozemkové upravy

NejucinnéjSim nastrojem na realizaci opatfeni slouzicich k posileni ekologické stability uzemi
jsou v sougasné dobé& komplexni pozemkové Gpravy (KPU). Na tzemi méstyse Velky Ujezd
neprobéhly Zadné pozemkové Upravy.

Zdroje nerostnych surovin

V Fe$eném Uzemi se nachazi chranéné loZiskové uzemi (Velky Ujezd), vyhradni loZisko

nerostnych surovin (Vykleky) a dobyvaci prostor (Velky Ujezd). Podrobnéii viz kap. 1.5.10 tohoto

odUvodnéni.

Uzemni plan stanovuje Koncepci dobyvani loZisek nerostnych surovin (viz Oddil V. vyrokové
gasti UP a kap. 1.5.10 tohoto oddvodnéni).

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL
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M.2 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU

Podklady:
= Politika tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci 6. 1, 2, 3,4,5,6,7a9 (MMR CR, 2025),

» Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje v Uplném znéni po vydani Aktualizaci €. 1, 2a,
2b, 3, 4,5 aZmény ¢.7 (2025),

= Uzemni plan Velky Ujezd, Gplné znéni po Zméné &. 1 (Studio REGION, 2020),

= Uzemné analytické podklady SO ORP Olomouc, VI. aktualizace (Magistrat mésta Olomouce,
odbor uzemniho planovani, 2024),

= Digitalni katastralni mapa véetné& udajd o druzich pozemki (CUZK, Serven 2025),

» Verejna databaze Ceského statistického Gradu (http://vdb.czso.cz),

= Zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu,

» Vyhlaska ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupll k zajisténi ochrany zemédél. padniho fondu,

» Vyhlaska €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany.

M.2.1 Uvod

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkil navrhovaného feseni Uzemniho planu na zemédélsky
pudni fond (ZPF) je provedeno ve smyslu:

= zakona ¢. 334/1992 Sb., o0 ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpis;
= vyhlasky €. 271/2019, o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského plidniho fondu.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhu UP na ZPF se sklada z ¢asti textové doplnéné
o tabulkovou pfilohu a z &asti graficke.

Grafickou ¢asti je Vykres pfedpokladanych zabor( pudniho fondu (Cislo 11/03), ktery je zpracovan
v méfitku 1 : 5 000 shodném s méfitkem Hlavniho vykresu (1/02). Ve Vykrese pfedpokladanych
zabor( ptdniho fondu jsou zobrazeny navrhové plochy Uzemniho planu, plochy ptid podle tFidy
ochrany, priibéh hranic BPEJ v&etné jejich kodu (s uvedenim tfidy ochrany za lomitkem),
informace o vloZzenych investicich (odvodnéni) a hranice zastavéného uzemi.

VSechny udaje o vymérach byly pfi vypoctech zaokrouhleny na dvé desetinna mista. Plochy
o vymére do 100 m? (druhy pozemkd, zastoupeni BPEJ) byly zanedbany.

Podklady pouZité pro vypoc€et vymér a pro zpracovani grafické ¢asti:

» struktura pudniho fondu (rozlozeni jednotlivych kultur zemédélskych pozemku) podle
podkladl katastralni mapy platné k ¢ervnu 2025;

= zastavéné Uuzemi vymezené podle zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisy, k datu 1. 6. 2025 na zakladé stavu Uzemi a podle aktualnich udaju
Katastru nemovitosti;

» Udaje o BPEJ, které byly pfevzaty z Gzemné analytickych podkladu spravniho obvodu ORP
Olomouc; zafazeni BPEJ do tfid ochrany je v souladu vyhlaskou &. 48/2011 Sb., o stanoveni
tfid ochrany;

M8 M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL
NAVRH PRO SJ A VP, tinor 2026



knesl kynél architekti s.r.o.

udaje o investicich vlozenych do pudy (odvodnéni), které byly pfevzaty z Gzemné analytickych

podkladl spravniho obvodu ORP Olomouc.

M.2.2 Postup vyhodnoceni

Vyhodnoceni pfedpokladanych zabor( pidniho fondu je provedeno pro navrhové plochy

(respektive plochy zmén) Uzemniho planu. Tyto plochy jsou podle vyznamu rozli$eny na plochy

transformachni, plochy zastavitelné a plochy zmén v krajiné.

V Uzemnim planu jsou vymezeny nize uvedené typy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti,

Plochy transformaéni — jsou ureny pro zastavbu nebo pro souvisejici vyuziti — také mohou

byt ur€eny napfiklad pro vefejna prostranstvi; plochy vefejnych prostranstvi jsou uvazovany

v kategorii z ploch uréenych k zastavbé presto, Ze moznosti jejich zastavéni jsou omezené;

je to z toho duvodu, Ze jsou soucasti urbanizované ¢asti obce a jejich funkce je dllezita pro

fungovani sidla (obsluha uzemi, rekreace).

Plochy tranformacni jsou situovany v zastavéném uzemi, jedna se zde o zménu stavajiciho

nevhodného vyuziti nebo struktury zastavby, o doplnéni prostupnosti uzemi nebo

0 ,zahustovani“ zastavéného Uzemi, které alespori ¢aste€né snizuje potiebu rozvoje na nové

vymezenych zastavitelnych plochach.

Plochy zastavitelné — stejné jako plochy tranformacni jsou uréeny pro zastavbu (véetné
liniovych staveb dopravni infrastruktury — silnic, u€elovych komunikaci, cyklostezek, apod.)
a s ni souvisejici vyuziti — také napfiklad pro vefejna prostranstvi a vefejnou zelen; plochy
vefejnych prostranstvi a plochy vefejné zelené jsou uvazovany v kategorii ploch uréenych
k zastavbé presto, Ze moznosti jejich zastavéni jsou omezené; je to z toho divodu, Ze jsou
soucasti urbanizované ¢€asti obce a jejich funkce je dulezita pro fungovani sidla (obsluha

Uzemi, rekreace).

Plochy zastavitelné jsou navrzeny pro rozvoj mimo zastavéné uzemi.

Plochy zmén v krajiné — jsou uréeny pro zmény zejména nestavebniho charakteru

v nezastavéném uzemi (tedy mimo zastavéné Uzemi a mimo zastavitelné plochy), napf. pro

zménu kultury, zalesnéni, USES &i vodohospodaiské vyuziti.

a to bud jako plochy stabilizované nebo jako plochy zmén (navrhové) — jako plochy

transformacni, plochy zastavitelné nebo plochy zmén v krajiné.

SV plochy smiSené obytné venkovské,

Rl plochy rekreace individualni,

HU plochy smiSené vyrobni vSeobecné,

OK plochy ob&anského vybaveni komeréniho,
OV plochy ob&anského vybaveni vefejného,
OS plochy ob&anského vybaveni sport,

OH plochy ob&anského vybaveni hibitovy,

RZ plochy rekreace v zahradkarskych osadach,
ZZ plochy zelené zahradni a sadové,

ZP plochy zelené parkové a parkové upravené,

PU plochy vefejnych prostranstvi vdeobecnych,

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL
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= DU plochy dopravy vSeobecné,

= TU plochy technické infrastruktury vSeobecné,

* MU plochy smiSené krajinné vSeobecné,

= AU plochy zemédélské vSeobecné,

= LU plochy lesni vSeobecné,

= WU vodni a vodohospodarské vSeobecné,

= GU plochy tézby vSeobecné.

Zjednodus$ené tabulky vyhodnoceni pfedpokladanych zabor( pudniho fondu jsou umistény pfimo
v textové &asti, kompletni tabulka je zafazena na konci této asti Odtvodnéni UP.

Vyhodnoceni pfredpokladanych zabor(i ZPF je provedeno ve zvlastnich kapitolach.

Vyhodnoceni predpokladanych zabori zemédélského ptdniho fondu

Vyhodnoceni je soucéasti tabulky pfilozené na konci kap. M tohoto odvodnéni.

Souhrnné tabulky predpokladanych zabor( pro plochy zastavitelné, transformaéni a plochy zmén
v krajiné jsou vlozeny pfimo v textu nasledujici kapitoly.

Souhrnné tabulky pro navrh Uzemniho planu

V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny celkové vyméry pro jednotlivé typy ploch podle vyznamu
a v zaveéru pak souborna tabulka. Hodnoty jsou uvedeny v hektarech a zaokrouhleny na dvé
desetinna mista. Uvedena je vzdy:

= celkova vyméra ploch,

» pfedpokladany zabor zemédélského pldniho fondu,

= Cast pfedpokladaného zaboru ZPF, ktery lezi v zastavéném uzemi,

= Cast pfedpokladaného zaboru ZPF na pudach I. a ll. tfidy ochrany ZPF.
Navrhové plochy jsou rozdéleny do tfi skupin podle charakteru svého vyuZiti:

= zabor pro plochy transformaéni — zabor ZPF je realny, ale dot€ené pozemky se nachazi
uvnitf zastavéného Uzemi, vyznamna €ast ploch jiz nezahrnuje pozemky ZPF,

= zabor pro plochy zastavitelné — zabor ZPF je realny, dot€éené pozemky se nachazi mimo
zastavéné uzemi, ¢ast dotCenych pozemku bude slouzit jako zahrady rodinnych doma (Cili
nebudou ze ZPF vyjmuty);

= zabor pro plochy zmén v krajiné — zabor ZPF je realny jen ¢aste¢né, jedna se o plochy
uréené pfevazné pro zelen v krajiné (v€etné zmény kultur v ramci ZPF).

Z nasledujicich tabulek je patrné, Ze se v uzemnim planu pfedpoklada zabor:

» 8,31 ha ZPF pro plochy transformacni (které se ale nachazi v zastavéném uzemi),

= 18,24 ha ZPF pro plochy zastavitelné,

= 0,15 ha ZPF pro plochy zmén v krajiné.

Celkem se predpoklada v izemnim planu maximalni zabor 26,70 ha ZPF.

Rozsah skute€ného zaboru ale bude niZ8i, protoZe napfiklad u bydleni / ploch smiSenych
obytnych venkovskych (které tvofi 13,20 ha pozemku pro pfedpokladany zabor ZPF) Ize
oCekavat realnou zastavénost parcel do 35 % (v&etné zpevnénych ploch), zbytek bude vyuzivan
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jako zahrady. Jesté vyraznéjSi mensi zabor bude u ploch rekreace individualni (které tvofi 3,4 ha

pozemkU pro pfedpokladany zabor ZPF).

plochy transformacéni

celkova vyméra

predpokladany zabor ZPF [ha]

[ha] celkem ZPF I. a ll. tfidy
[ha] ochrany [ha]
SV | plochy smiSené obytné venkovské 7,61 5,64
RI plochy rekreace individualni 1,52 1,48
ZZ | plochy zelené zahradni a sadové 0,26 0,26
ZP | plochy zelené parkové a parkové upravené 0,29 0,27
PU | plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych 0,97 0,66
Celkem 11,65 8,31 0,0

Obr. M.6: Tabulka pfedpokladanych zabort pro plochy transformaéni — zjednoduseny pfehled celkovych vymér

plochy zastavitelné

celkova vyméra

predpokladany zabor ZPF [ha]

[ha] celkem ZPF I. a Il. tFidy
[ha] ochrany [ha]
SV | plochy smiSené obytné venkovské 7,61 7,56
RI plochy rekreace individualni 1,92 1,92
ZZ | plochy zelené zahradni a sadové 1,63 1,63
ZP | plochy zelené parkové a parkové upravené 1,98 1,98
PU | plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych 1,23 0,96
DU | plochy dopravy vSeobecné 3,38 3,28
TU | plochy technické infrastruktury vS§eobecné 1,09 0,91
Celkem 18,84 18,24 0,0

Obr. M.7: Tabulka pfedpokladanych zaboru pro plochy zastavitelné — zjednoduseny prehled celkovych vymér

plochy zmén v krajiné

celkova vyméra

predpokladany
zabor ZPF [ha]

[ha] celkem ZPF 1. a . tfidy
[ha] ochrany [ha]
MU | plochy smiSené krajinné vSeobecné 0,15 0,15
celkem 0,15 0,15 0,0

Obr. M.8: Tabulka pfedpokladanych zaborud pro plochy zmény v krajiné — zjednodu$eny prehled celkovych vymér
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predpokladany
s e x zabor ZPF [ha]
kompletni vyhodnoceni navrhovych ploch ceIkOVﬁ vymera
[ha] celkem ZPF 1. a ll. tfidy
[ha] ochrany [ha]
plochy transformacni 11,65 8,31
plochy zastavitelné 18,84 18,24
plochy zmén v krajiné 0,15 0,15
celkem 28,14 26,70 0,0

Obr. M.9: Souhrnna tabulka pfedpokladanych zabort pro vSechny navrhové plochy

M.2.3.2 Struktura zemédélského pudniho fondu na plochach pro predpokladany zabor

Ve vazbé na zastavéné Uzemi a uvnitf zastavéného Uzemi se ve vétsiné pfipadl nachazi pady
IV. tfidy ochrany, v mensi mife pak na pidach lll. a V. tfidy ochrany.

V feSeném Uzemi se nenachazi, a proto ani nejsou dotéeny, pldy s I. a ll. tfidou ochrany.

Struktura padniho fondu, ktery je dotéen pfedpokladanym zaborem ZPF, je v ¢lenéni podle tfid
ochrany uvedena v nasledujici tabulce.

- vymeéra podil z celkové
trida predpokl vymeéry
ochrany zaboru ZP.F predpokl charakteristika tfidy ochrany pudy
ZPF [ha] zaboru ZPF [%]
m 492 18.4 % pudy s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném
’ ’ -7 ochrany ZPF
v 17.99 67.4 % pudy s pfevazné podprimérnou produkéni schopnosti
) ! a0 s omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu
pudy nejnizsi kvality, jejichz jiné, nez zemédélské vyuziti je
V. 3,79 14,2 % v mnoha pfipadech ucelnéjSi nez zemédélské
obhospodarovani
celkem 26,70 100,0 %

Obr. M.10:Tabulka s vyhodnocenim struktury pozemku pro predpokladany zabor ZPF podle tfid ochrany

M.2.3.3 Vlozené investice na plochach pro predpokladany zabor

Navrzenym fesenim jsou dotéeny pozemky s vlozenou investici (odvodnéné pozemky),
a to v celkovém rozsahu 1,05 ha. Jedna se o odvodnéné pozemky v zapadni ¢asti feSeného
Uzemi v lokalité nad dalnici.

Dotceni meliora¢nich systému navrhovou plochou je v pfipadé jediné zastavitelné plochy v tomto
rozsahu:

= DU plochy dopravy vieobecné 1,05 ha

V pfipadé realizace zamérua na této navrhové plose je potfeba nejdfive podrobnéji zmapovat
skute€nou funk&nost zafizeni. A to pfedevsim vzhledem ke skuteénosti, Ze pfevzata data o
existenci odvodnéni zahrnuji i rozsahlé pozemky stavajiciho dalni¢niho télesa.
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Vysledkem pak bude pfijeti takovych opatfeni, které by minimalizovaly pfipadny dopad na okolni
pozemky tak, aby funkénost systému na okolnich pozemcich zUstala zachovana.

Udaje o dot&ené vymére odvodnénych pozemk( jsou u navrhové plochy uvedeny v tabulkové
Casti v zavéru této kapitoly.

M.2.3.4 Srovnani rozsahu rozvoje dosud platného UP a navrhu nového UP

Dosud platny Uzemni plan Velky Ujezd byl vydan v roce 2015. V roce 2020 byla vydana Zména
&. 1. Dale je uzemni plan v Uplném znéni uvadén jako ,UP 2020

Pro potfeby navrhu uzemniho planu je provedeno bilanéni srovnani navrhovych stavebnich
ploch, u kterych je podstatna skuteCnost, Ze se zaborem byl jiz dfive vysloven souhlas ze strany
organu ochrany ptdniho fondu. Vyuzitim dfive schvalenych stavebnich ploch je také zachovana
kontinuita uzemniho rozvoje obce.

Srovnani je provedeno v nasledujici tabulce a zobrazeno pro pfehlednost na pfilozeném obrazku
zachycujicim navrhové plochy nového Uzemniho planu nad navrhovymi plochami dosud platného
uzemniho planu.
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Obr. M.11:Primét navrhovych ploch do platného UP 2020 v Gplném znéni
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srovnani navrhovych ploch UP 2026 navrh UP 2026 UP 2020 rozdil
nad navrhovymi plochami UP 2020 (pfekryv) (ha] [ha] [ha]
plochy smiSené obytné SV / plochy bydleni Bl 1522 6.86 +8.36
(v€etné uzemnich rezerv) ' ' '
plochy rekreace individuélni Rl / plochy rekreace RI 3,44 2,23 +1,21
plochy technické infrastruktury vSeobecné TU /
plochy technické infrastruktury — odpady - TO 1,09 0,95 +0,14
plochy dopravy vSeobecné DU / plochy smisené 338 297 +111
vyrobni VS ' ' !
celkem plochy pro zastavbu 23,13 12,31 +10,82
plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU / 290 065 +155
plochy vefejnych prostranstvi PV ' ' ’
plochy zelené parkové a parkové upravené ZP / 297 123 +1.04
plochy bydleni Bl ' ' ’
celkem plochy pro komunikace, verejna prostranstvi, 447 188 +259
parky l ] 1

Obr. M.12:Tabulka se srovnanim rozsahu typt navrhovych ploch dosud platného UP 2020 a v navrhu nového UP

M14

2026

Z tabulky vyplyva, Ze z hlediska zabor ZPF:

= UP 2026 vymezuje polovinu novych ploch pro bydleni na plochach vymezenych pro tuto

funkci pfedchozim Uzemnim planem (v€etné uzemnich rezerv),

= UP 2026 vymezuje plochu pro rozvoj technické infrastruktury na plose vymezené pro tuto

funkci pfedchozim Gzemnim planem,

= UP 2026 vymezuje plochu dopravy (dalniéni odpo&ivka) na plose vymezené predchozim

Uzemnim pldnem pro vyrobu.

| kdyz je toto srovnani jen zcela ramcové, pfesto svédCi o snaze zachovat a rozvijet zalozenou

koncepci rozvoje méstyse i z hlediska ochrany pidniho fondu.
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M.2.4 Odivodnéni zaboru zemédélského pudniho fondu

M.2.4.1 Souhrnné vyhodnoceni zabora ZPF

V nize uvedené tabulce je pfehledné uvedeno, jakou ¢ast pfedpokladaného zaboru v navrhu
uzemniho planu tvofi jednotlivé typy ploch podle zplsobu vyuziti, v poslednim sloupci je uvedeno
jejich poradi podle velikosti podilu na celkovém zaboru.

" vyméra | zaborzpp | Podilna o
typ plochy podle vyuziti celkovém poradi
plochy [ha] | celkem [ha] zaboru ZPF

SV | plochy smiSené obytné venkovské 15,22 13,20 49,4 % 1.
RI plochy rekreace individualni 3,44 3,40 12,7 % 2.

HU | plochy smiSené vyrobni véeobecné - - - -
OK | plochy ob€anského vybaveni komeréniho - - - -
OV | plochy ob&anského vybaveni vefejného - = - -
OS | plochy ob¢anského vybaveni sport - - - -
OH | plochy ob&anského vybaveni hibitovy - - - -
Rz | plochy rekreace v zahradkarskych osadach - - - -
Y4 plochy zelené zahradni a sadové 1,89 1,89 7,1% 5.
ZP plochy zelené parkové a parkové upravené 2,27 2,25 8,4 % 4,
PU | plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych 2,20 1,62 6,1 % 6
DU | plochy dopravy vSeobecné 3,38 3,28 12,3 % 3.
TU | plochy technické infrastruktury vSeobecné 1,09 0,91 3.4% 7.
MU plochy smi8ené krajinné vSeobecné 0,15 0,15 0,6 % 8.
AU | plochy zemédélské vSeobecné - - - -
LU | plochy lesni vSeobecné - - - -

WU | plochy vodni a vodohospodaiské vSeobecné - = - -
GU | plochy tézby vSeobecné - - - -
celkem 29,64 26,70 100,0 % -

Obr. M.13: Souhrnna tabulka navrhovych ploch, jejich zaboru ZPF a jejich podilu na celkovém zaboru ZPF

M.2.4.2 Prokazani potieby a nezbytnosti navrzeného reseni

Vyhodnoceni potfeby vymezeni navrhovych ploch pro hlavni funkce (tj.pro bydleni
a podnikatelské aktivity) je uvedeno v kap. K.3 oddivodnéni UP.

Pro stanoveni rozsahu rozvoje Uzemi je zasadni, Zze pro rozvoj zastavby je vzdy potieba
vymezit navrhové plochy s urcitou pfimérenou rezervou nad ramec predpokladanych
potieb. Cilem totiZ neni dosaZeni pfesné rovnovahy potfeby a nabidky, protoZe tim by mohlo
dochazet k prudkému narlistu cen pozemku a tim zpomaleni i zastaveni rozvoje. Nabidka musi
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byt vZdy o néco vy3si nez poptavka, aby bylo vzdy mozné mit pro aktualni zaméry alternativu
jejich umisténi. Pokud by tedy nebyly navrhové plochy navrzeny s dostate€nou rezervou, mohlo
by se stéat, Ze rozvoj sidla bude az do vyfeSeni situace (napf. zménou Uzemniho planu)
ochromen.

Z textu v kap. K.3 vyplyvaji tyto zavéry:

= Rozvoj bydleni — Pro rozvoj bydleni v budoucich 20-30 letech je bilanéné potfeba v méstysi
vymezit navrhové plochy urené pro bydleni v rozsahu 14-22 ha. Tento rozsah je vymezen
jak pro navrhové plochy zastavitelné, tak pro navrhové plochy transformacni. S ohledem na
udrzitelny rozvoj zastavéného uzemi méstyse, pfi maximalnim vyuZiti ploch v zastavéném
uzemi a o¢ekdvanému trendu mensich stavebnich parcel, je vhodné v méstysi vymezit
navrhové plochy uréené pro bydleni v rozsahu 11-18 ha. Zarover tyto plochy smisené
obytné venkovské mohou byt vyuZzity z povahy svého ucelu i jinymi typy staveb nez pouze
stavbami pro bydleni.
V Uzemnim planu je vymezeno 7,6 ha ploch zastavitelnych a 7,6 ha ploch transformacnich
smiSenych obytnych vSeobecnych (celkem 15,2 ha).

= Rozvoj ostatnich funkci — v navaznosti na rozvoj bydleni a podnikatelskych aktivit je nutné
pocitat i s navazujicim rozvojem vefejné infrastruktury a dalSich ,doplfkovych® aktivit, ;.
vefejnych prostranstvi, vefejné zelené, dopravni a technické infrastruktury, rekreace, sportu
a télovychovy a vefejného vybaveni.

M.2.4.3 Prokazani vyhodnosti navrzeného reseni

M16

Rozvoj méstyse je navrzen tak, aby byl zachovan a rozvijen kompaktni tvar zastavby, ktery

je efektivni z pohledu vyuzivani vefejné infrastruktury i z pohledu zaboru zemédélskych pud

a krajinného razu. Cilem je zajistit jasnou hranici méstyse smérem do krajiny — proto

jsou v uzemi €asto navrzeny plochy vefejnych prostranstvi, které maji plnit funkci obvodové cesty
po vzoru historickych zahumennich cest. Tento princip jasného ukon&eni sidla smérem do krajiny
se Uzemni plan snazi chranit a rozvijet (v mistech, kde je to mozné).

Cast navrhovych ploch je umisténa i uvnitt sou¢asné zastavby (plochy transformaéni). Cilem je
tak vyuzit pro rozvoj méstyse dosud nevyuZité nezastavéné pozemky nebo pozemky urené k
pfestavbé a sniZit tak potfebu rozvoje na ,zelené louce®.

S ohledem na sou&asné uspofadani uzemi (souasna zastavba, existujici komunikace, existujici
infrastruktura) jsou navrhové plochy vymezeny ve vice rozvojovych tizemich po obvodu
stavajiciho sidla. Tim je zajiSténa rovnovaha v rozvoji méstyse a podminky pro pfiméfeny rozvoj
vefejné infrastruktury (Zadné z Uzemi neni ,pfetizeno” na ukor zbytku sidla).

Vyuziti ¢asti navrhovych ploch je podminéno zpracovanim tzemni studie (viz kap. 1.13
odiivodnéni UP v&. schématu). Pro vyznamnou &ast navrhovych plochy jsou stanoveny prvky
regulaéniho planu, které zptesriuji podminky pro zastavbu (viz kap. .1.2 odtivodnéni UP vé&.
schématu, a kap. L. odGvodnéni UP). Zaroven je ale vyuziti velké &asti navrhovych ploch
podminéno uzavienim planovaci smlouvy (viz kap. 1.12 tohoto odivodnéni). Uvedené
pozadavky jsou stanoveny s cilem zajistit postupny rozvoj a podpofit kvalitni a efektivni
vyuziti Gzemi (také s pfihlédnutim k zemédélskym padam, které jsou navrhem dotéeny).
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Témér vSechny rozvojové lokality ur€ené pro smiSenou obytnou zastavbu jsou doplnény
plochami uréenymi pro kazdodenni rekreaci obyvatel (vefejna zelefs, zelené pasy). Uzemi pro
vefejné pfistupnou zelen jsou tak integralni sou¢asti sou¢asné i budouci zastavby.

Cast navrhovych ploch je se shodnym vyuzitim, nebo i zcela jinym vyuzitim pfevzata z dosud
platného UP 2020. Tato informace je uvedena v tabulce v zavéru kapitoly M a tabulkéch
umisténych v nasledujicim textu odtvodnéni.

Dalsi udaje odivodnujici zakladni koncepci rozvoje mésta a jeji principy jsou uvedeny

v kap. 1.2 od@ivodnéni UP.
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V dal$im textu je doplnéno zdivodnéni vymezeni jednotlivych typl ploch, a to v pofadi podle
odivodnéni kap. |. Odiivodnéni navrzeného feseni je také souéasti kap. | Odtivodnéni UP.

1) Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Plochy smiSené obytné venkovské, které jsou primarné urceny pro bydleni, tvofi nejvétsi ¢ast
soucasné zastavéného uzemi obce a také maji vyznamny podil na navrhovych plochéach
vymezenych v UP. Bydleni jako jedna ze zakladnich funkci je dopinéno souvisejicim zazemim
pro obyvatele (vefejné vybaveni, vefejna prostranstvi, vefejna zelen apod.). Bydleni jako hlavni
funkci ve struktufe obce je vhodné doplnit dalSimi ekonomickymi a volno€asovymi funkcemi.

Podrobné odlvodnéni rozsahu pozadovanych navrhovych ploch pro bydleni je uvedeno
v kapitole K.3. Od@ivodnéni UP.

Plochy smiSené obytné venkovské jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni

v kvalitnim prostfedi umozhujicim bezpeény pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel,
dostupnost vefejnych prostranstvi a ob&anského vybaveni. Navrhové plochy smiSené obytné
venkovskeé jsou v izemnim planu uréeny pfedevsim pro pozemky rodinnych domi a dalsi bydleni
nerusici funkce. Navrhové plochy smiSené obytné vSeobecné jsou vymezeny v téchto lokalitach:

Kéd Kéd

Nazev lokality | plochy | plochy |Divod vymezeni

Zmén RzZV

Zajisténi smidené obytné zastavby vesnického charakteru.

Postupna transformace chatové a zahradkarské lokality na zastavbu RD v
okrajové Casti méstyse, s pfechodovym pasem zelené a zahradek na hranici
T.1 SV.064 | sidla a krajiny.

> celd plocha lezi na pozemcich ZPF IV. tfidy ochrany

> polovina plochy byla v dosud platném UP navrzena pro individualni

Na Kamenici rekreaci v objektech pro rekreaci

Zajisténi smidené obytné zastavby vesnického charakteru.

Postupna transformace chatové a zahradkarské lokality na zastavbu RD v
okrajové Casti méstyse, s pfechodovym pasem zelené a zahradek na hranici
sidla a krajiny.

D> celd plocha lezi na pozemcich ZPF IV. tfidy ochrany

> plocha byla pro stejné vyuziti navrzena jiz v dosud platném UP

T.2 SV.065

U

Zahumenského Z1
mlyna

Zajisténi smidené obytné zastavby vesnického charakteru.

Komplexni doplnéni smiSené obytné zastavby (v&etné vefejného
prostranstvi) na zapadnim okraji méstyse v navaznosti na stavajici
SV.076 | zastavbu. Doplnéni zastavby v bloku mezi ulici Mlynskou a Olomouckou.
D> celd plocha lezi na pozemcich ZPF IV. tfidy ochrany

D> ¢ast plochy pfi ulici Olomoucké byla pro stejné vyuziti navrzena jiz

v dosud platném UP

Zajisténi smidené obytné zastavby vesnického charakteru.

Komplexni doplnéni smiSené obytné zastavby (véetné vefejného
prostranstvi) na zapadnim okraji méstyse v navaznosti na stavajici
SV.077 | zastavbu. DoplInéni zastavby v bloku mezi ulici Mlynskou a Olomouckou.
> cela plocha lezi na pozemcich ZPF IV. tfidy ochrany

> ¢ast plochy pfi ulici Mlynské byla pro stejné vyuZiti navrzena jiz v dosud
platném UP

Mezi

Olomouckou a

Zajisténi smiSené obytné zastavby.

DoplInéni smiSené obytné zastavby v rozSifeném centru méstyse v

T.4 SV.067 | navaznosti na stavajici zastavbu bytového domu se zahradkami. Doplnéni
zastavby pfi ulici Mlynské.

D> cela plocha lezi na pozemcich ZPF IV. tfidy ochrany

Zaijisténi smiSené obytné zastavby vesnického charakteru.

Mlynskou
y Komplexni doplnéni smiSené obytné zastavby v zapadni ¢asti méstyse v
T.10 SV.068 | navaznosti na stavajici charakter okolni vystavby. Doplnéni zastavby
rodinnymi domy v bloku mezi ulici Olomoucké.
> plocha nelezi na pozemcich ZPF
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Kod

Nazev lokality | plochy

Zmén

Kéd
plochy
RzZV

Duvod vymezeni

U hriste

T.3

SV.066

Zajisténi smiSené obytné zastavby vesnického charakteru.

Doplnéni smiSené obytné zastavby (v€etné vefejného prostranstvi) v
severni ¢asti méstyse v navaznosti na stavajici zéstavbu. Doplnéni zastavby
v ulici Mlynské a rozSifeni stavajici ulice.

D> cela plocha lezi na pozemcich ZPF IV. tfidy ochrany

I> plocha byla pro stejné vyuziti navrzena jiz v dosud platném UP

Orsavova

T.5

SV.069

Zajisténi smiSené obytné zastavby vesnického charakteru.

Doplnéni smiSené obytné zastavby v zapadni ¢asti méstyse v navaznosti na
stavajici charakter okolni vystavby. Doplnéni zastavby v ulici Orsavova

D> cela plocha lezi na pozemcich ZPF IV. tfidy ochrany

> plocha byla pro stejné vyuZiti navrzena jiz v dosud platném UP

Z2

SV.078

Zajisténi smiSené obytné zastavby vesnického charakteru.

DoplInéni smiSené obytné zstavby v zapadni ¢asti méstyse v navaznosti na
stavajici charakter okolni vystavby. Doplnéni zastavby v ulici Orsavova

D> cela plocha lezi na pozemcich ZPF IV. tfidy ochrany

I> plocha byla navrzena v dosud platném UP pro zelefi izolaéni

Za Humny

T.6

Sv.071

Zajisténi smisené obytné zastavby vesnického charakteru.

Doplnéni smiSené obytné zastavby v severni ¢asti méstyse v navaznosti na
stavajici charakter okolni vystavby. Doplnéni zastavby mezi v ulici Za
Humny.

> plocha lezi na pozemcich ZPF llI. a IV. tfidy ochrany

I> plocha byla pro stejné vyuziti navrzena jiz v dosud platném UP

T.7

SV.072

Zajisténi smidené obytné zastavby vesnického charakteru.

DoplInéni smiSené obytné zastavby v severni ¢asti méstyse v navaznosti na
stavajici charakter okolni vystavby. Doplnéni zastavby mezi ulici Za Humny
a Na Flicku.

D> plocha lezi na pozemcich ZPF llI. a IV. tfidy ochrany

I> plocha byla pro stejné vyuZiti navrzena jiz v dosud platném UP

Na Nivach

Z.3

Sv.081

Zajisténi smiSené obytné zastavby vesnického charakteru.

Doplnéni a rozsifeni smiSené obytné zastavby v jizni ¢asti méstyse, s
prfechodovym pasem zelené na hranici sidla a krajiny.

D> celd plocha lezi na pozemcich ZPF V. tfidy

I> plocha byla pro stejné vyuziti navrzena jiz v dosud platném UP

SV.082

Zajisténi smiSené obytné zastavby vesnického charakteru.

Doplnéni a rozsifeni smiSené obytné zastavby v jizni ¢asti méstyse, s
prfechodovym pasem zelené na hranici sidla a krajiny.

D> cela plocha lezi na pozemcich ZPF V. tfidy ochrany

I> plocha byla pro stejné vyuziti navrzena jiz v dosud platném UP

SV.083

Zajisténi smiSené obytné zastavby vesnického charakteru.

DoplInéni a rozsifeni smisené obytné zastavby (véetné vefejného
prostranstvi) v jizni ¢asti méstyse, s pfechodovym pasem zahradek na
hranici sidla.

D> cela plocha lezi na pozemcich ZPF V. tfidy ochrany

I> plocha byla pro stejné vyuziti navrzena jiz v dosud platném UP

Ctvrtky

Z4

SV.084

Zajisténi smidené obytné zastavby vesnického charakteru.

DoplIné&ni zastavby vnitrobloku mezi ulicemi Za Lapaéem a Ctvrtky smiSenou
obytnou zastavbou v jizni €asti méstyse.

> plocha lezi na pozemcich ZPF IV a V.. tfidy ochrany

I> polovina plochy byla pro stejné vyuZiti navrzena jiz v dosud platném UP

SV.085

Zajisténi smidené obytné zastavby vesnického charakteru.

DoplIné&ni zastavby vnitrobloku z ulice Ctvrtky smiSenou obytnou zastavbou
v jizni Easti méstyse

D> plocha lezi na pozemcich ZPF IV. tfidy ochrany
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Kéd Kéd
Nazev lokality | plochy | plochy |Divod vymezeni
zmén RZV

Zajisténi smidené obytné zastavby vesnického charakteru..

Doplnéni a pokraCovani smiSené obytné zastavby v jizni Casti méstyse v
Lipenska Z5 SV.089 | navaznosti na stavajici zastavbu kolem ulice Lipenské.

> celd plocha lezi na pozemcich ZPF IV. tfidy ochrany

I> plocha byla pro stejné vyuziti navrzena jiz v dosud platném UP

Zajisténi smidené obytné zastavby vesnického charakteru.

Rozsifeni smiSené obytné zastavby (v€etné verejného prostranstvi) ve
SV.086 | vychodni ¢asti méstyse, na hranici sidla a krajiny.

D> cela plocha lezi na pozemcich ZPF IV. tfidy ochrany

D> plocha byla ¢asteéné pro stejné vyuZiti navrzena jiz v dosud platném UP

Zajisténi smiSené obytné zastavby vesnického charakteru.

Rozsifeni smiSené obytné zastavby (v€etné vefejného prostranstvi) ve
vychodni ¢asti méstyse, na hranici sidla a krajiny.

D> cela plocha lezi na pozemcich ZPF IV. tfidy ochrany

Na Fligku — 76
vychod 1 ' Sv.087

Zajisténi smiSené obytné zastavby vesnického charakteru.

RozSifeni smiSené obytné zastavby (v€etné vefejného prostranstvi) ve
vychodni ¢asti méstyse, na hranici sidla a krajiny.

> cela plocha lezi na pozemcich ZPF IV. tfidy ochrany

SVv.088

Zajisténi smisené obytné zastavby vesnického charakteru..

PokraCovani smiSené obytné zastavby v severni ¢asti méstyse v navaznosti
.7 SV.080 | na stavajici zastavbu kolem ulice Oderské.

> cela plocha lezi na pozemcich ZPF lIl. tfidy ochrany

Oderska I> plocha byla pro stejné vyuziti navrzena jiz v dosud platném UP

Zajisténi smidené obytné zastavby vesnického charakteru..

PokraCovani smiSené obytné zastavby v severni ¢asti méstyse v navaznosti
na stavajici zastavbu kolem ulice Oderské.

> cela plocha lezi na pozemcich ZPF lIl. tfidy ochrany

Z.8 SV.079

Zaijisténi smiSené obytné zastavby vesnického charakteru.

Doplnéni a rozsifeni smiSené obytné zastavby (v&etné vefejného
prostranstvi) v jizni ¢asti méstyse.

> témér cela plocha lezi na pozemcich ZPF IV. tfidy ochrany

I> plocha byla pro stejné vyuZiti navrzena jiz v dosud platném UP jako
Uuzemni rezerva

Zaijisténi smiSené obytné zastavby vesnického charakteru.

DoplInéni a rozsifeni smiSené obytné zastavby (véetné vefejného

Na Flicku — T8 SV.074 prostranstvi) v jizni ¢asti méstyse, na hranici sidla a krajiny.

vychod 2 ' ’ > plocha lezi na pozemcich ZPF IV. a V. tfidy ochrany

I> plocha byla pro stejné vyuZiti navrzena jiz v dosud platném UP jako
Uzemni rezerva

Zajisténi smidené obytné zastavby vesnického charakteru.

Doplnéni a rozSifeni smiSené obytné zastavby (v€etné vefejného
prostranstvi) v jizni ¢asti méstyse, na hranici sidla a krajiny.

D> celé plocha lezi na pozemcich ZPF V. tfidy ochrany

I> plocha byla pro stejné vyuZiti navrzena jiz v dosud platném UP jako
uzemni rezerva

SV.073

SV.075

Zajisténi smidené obytné zastavby vesnického charakteru.

Doplnéni smi$ené obytné zastavby (vCetné vefejného prostranstvi) v
SV.090 | rozSifeném centru méstyse pfi ulici Za Skolou.

> cela plocha lezi na pozemcich ZPF lII. tfidy ochrany

> plocha byla pro stejné vyuZiti navrzena jiz v dosud platném UP
Zaijisténi smiSené obytné zastavby vesnického charakteru.

DoplInéni smiSené obytné zastavby (v€etné vefejného prostranstvi) v
SV.091 | rozSifeném centru méstyse pfi ulici Za Skolou.

> cela plocha lezi na pozemcich ZPF lII. tfidy ochrany

> plocha byla pro stejné vyuZiti navrzena jiz v dosud platném UP

Za Skolou T.15
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Kéd Kéd
Nazev lokality | plochy | plochy |Davod vymezeni
zmén RzZV

Zajisténi smidené obytné zastavby vesnického charakteru..

Doplnéni stavajici historické smiSené obytné zastavby v centralni ¢asti
méstyse v navaznosti na stavajici hospodarskou zastavbu kolem ulice
Navratilova T.22 SV.092 | Navratilova.

D> vétsi ¢ast plochy lezi na pozemcich ZPF lIl. tfidy ochrany

B> plocha byla v dosud platném UP stabilizovéana jako specificka zelefi a
bydleni

Obr. M.14: Tabulka s odGvodnénim vymezeni navrhovych ploch smiSenych obytnych venkovskych

2) Plochy individualni rekreace (RI)

Plochy individualni rekreace se vymezuji za u¢elem zajisténi podminek zejména pro chatareni, s
dopliujicim vybaveni slouzicimu rekreaci (bazény, pergoly, atd.). Nové plochy pro chatové osady
jsou vymezeny predevsim na zakladé zadosti vlastnikl pozemki s tim, Ze Uzemni plan vymezil
tyto plochy pouze v pfipadé, Ze doplfiuji, nebo pfimo navazuji na stavajici stabilizované lokality
chatovych osad. Vymezeni ploch individualni rekreace zaru€uje udrzeni a rozvoj pfivétivych
podminek pro soudrznost obyvatel i Zivotni prostfedi méstyse.

V Uzemnim planu jsou navrhoveé plochy individualni rekreaci vymezeny v téchto lokalitach:

Kod Kod
plochy | plochy Divod vymezeni
zmén RZV

Nazev
lokality

Zaijisténi uzemi pro individualni rekreaci — umoznéni rozvoje chatové osady v
misté stavajicich chat a zahradek pfi potoku Olesnice.

D> cela plocha lezi na pozemcich ZPF IV. tfidy ochrany

> plocha byla pro stejné vyuZiti navrzena jiz v dosud platném UP

U krouzku Z9 RI1.113

Zajisténi uzemi pro individualni rekreaci — nova lokalita chatové osady v oblasti
Kosteliky T.14 RI.111 | stavajici zahradkarské osady pfi ,ulici“ Na Vyletnim.
D> cela plocha lezi na pozemcich ZPF IV. tfidy ochrany

Zaijisténi uzemi pro individualni rekreaci — umoznéni rozvoje chatové osady v
misté stavajicich chat pod vojenskym ujezdem Libava.

Z.10 RI.115 | Doplnéni pro tento ucel nevyuzité ¢asti chatové osady kolem ,ulice® Na Vyletnim.
D> plocha lezi na pozemcich ZPF IV. a V. tfidy ochrany
Na > plocha byla pro stejné vyuZiti navrzena jiz v dosud platném UP
Vyletnim Zaijisténi uzemi pro individualni rekreaci — umoznéni rozvoje chatové osady v

misté stavajicich chat pod vojenskym Ujezdem Libava

Z.11 RI.114 | Ukonc&eni chatové osady kolem ,ulice” Na Vyletnim.

D> cela plocha lezi na pozemcich ZPF V. tfidy ochrany

> plocha byla pro stejné vyuZiti navrzena jiz v dosud platném UP

Zajisténi uzemi pro individualni rekreaci — umoznéni rozvoje chatové osady v
misté stavajicich chat pfi ,ulici“ Na Susirné.

T.13 RI.112 | [> témér cela plocha lezi na pozemcich ZPF |V. tfidy ochrany, mala ¢ast plochy
lezi mimo pozemky ZPF

> plocha byla pro stejné vyuziti navrzena jiz v dosud platném UP

Na
Susirné

Obr. M.15: Tabulka s odGvodnénim vymezeni navrhovych ploch individualni rekreace

3) Plochy zelené zahradni a sadové (Z22)

Plochy zelené zahradni a sadové jsou vymezeny s cilem ochranit dana uzemi pfed vyznamné;jsi
zastavbou, tzn. zajisténi podminek pro hospodéisky &i rekreaéné vyuzZivanou zeler pouze

s minimalnim souvisejicim stavebnim zazemim, které bude pouze doplfkové k hlavnim stavbam
umisténym na sousednich plochach RZV stavebniho typu (zejména SV).

Podrobnéjsi odlivodnéni koncepce verejné zelené je uvedeno v kapitole 1.3.7 tohoto oduvodnéni.
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V Uzemnim planu je pro zajisténi dobrych podminek pro rozvoj zahrad a sadu vymezena tyto

navrhové plochy:

Nazev o o 5 .
lokality plocvhy plochy Davod vymezeni
Zmeén RzZV
Zaijisténi pozemku pro zahrady a sady —za nové vymezenou plochou pro
vystavbu RD.
Oderska z7 ZZ.149 | Vytvoreni plochy zelené (zahrad a sadi) v zastavéném uzemi.
D> cela plocha lezi na pozemcich ZPF lIl. tfidy ochrany
> mala &ast plochy byla navrzena v dosud platném UP pro bydleni
Zajisténi pozemkd pro zahrady a sady —za nové vymezenou plochou pro
Na T2 77 162 vystavbu RD.
Kamenici ' ' Vytvoreni pfechodového pasu zelené (zahrad a sad(l) na hranici sidla a krajiny.
D> celd plocha lezi na pozemcich ZPF IV. tfidy ochrany
Zaijisténi pozemku pro zahrady a sady —za nové vymezenou plochou pro
vystavbu RD a navazujici na stavajici plochu zelené zahradni a sadové.
Na Nivach Z3 ZZ.164 | Vytvofeni pfechodového pasu zelené (zahrad a sadll) na hranici sidla.
D> cela plocha lezi na pozemcich ZPF V. tfidy ochrany
> plocha byla navrzena v dosud platném UP pro zele# sidelni
Zaijisténi pozemku pro zahrady a sady —v koridoru mezi zastavbou pro vedeni
Olomoucka technické infrastruktury (plynovod VTL, vzdu$né vedeni VN s ochrannymi a
- zépad Z.15 ZZ.163 | bezpec€nostnimi pasmy).

D> cela plocha leZi na pozemcich ZPF IV. tfidy ochrany
D> plocha byla navrzena v dosud platném UP pro zeleri ochrannou a izolaéni

Obr. M.16: Tabulka s odtdvodnénim vymezeni navrhovych ploch zelené zahradni a sadové

6) Plochy veiejnych prostranstvi vSeobecnych (PU)

Navrhové plochy pro vefejna prostranstvi jsou navrzeny v rozsahu, ktery vyplyva z potfeby

obsluhy ostatnich navrhovych ploch (pfedevsim ploch smiSenych obytnych venkovskych), a ktery

je nutny pro zachovani €i zlepSeni prostupnosti uzemim. Plochy vefejnych prostranstvi

v8eobecnych jsou mimo jiné navrzeny i pro stezky pro pési a cykilisty.

Podrobnéjsi odiivodnéni koncepce prostupnosti tzemim je uvedeno v kapitole | 4.2.1 tohoto

odUvodnéni.

V Uzemnim planu jsou pro zajisténi obsluhy nové navrzenych navrhovych ploch (zejména

smiSenych obytnych) nebo pro zlepSeni €i doplnéni stavajici prostupnosti Uzemi vymezeny tyto

navrhové plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych:

Kod Kéd
Nazev lokality | plochy | plochy Davod vymezeni
zmén RzZV
Zajisténi obsluhy a prostupnosti v rozvojovém uzemi, doplnéni ulic v
U navrhované zastavbé v navaznosti na stavajici systém vefejnych
Zahumenského 21 PU.211 prostrgnstw, zaJ|§Fen| efektlvnl’ho vyuziti nav\’/rhovych ploch pro zastavbu.
miyna > (v:(?la plocha |eEI na p(.)'zt?mcm.h 'ZPF IV. tfidy PChrany o
[> ¢ast plochy, pfi stavajicich ulicich, byla navrzena v dosud platném UP pro
bydleni
Zaijisténi obsluhy a prostupnosti — rozSifeni ulice u navrhované zastavby v
navaznosti na stavajici i navrhovany systém vefejnych prostranstvi, zajisténi
dostatecné Sitky vefejnych prostranstvi.
U hristé T.3 PU.208 | D> ¢ast plochy lezi na pozemcich ZPF IV. tfidy ochrany, ¢ast plochy lezi
mimo pozemky ZPF
> &ast plochy (na pozemcich ZPF) byla navrzena v dosud platném UP pro
bydleni
Zaijisténi obsluhy a prostupnosti — nova ulice pfes stabilizovanou plochu
Zemadalské vyroby, zajistujici obsluhu areédlu v ndvaznosti na stavajici a navrhovany
druzstvo T.20 PU.209 | systém vefejnych prostranstvi.
D> mala ¢ast plochy lezi na pozemcich ZPF IV. tfidy ochrany, pfevazna ¢ast
plochy lezi mimo pozemky ZPF
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Nazev lokality

Kod
plochy
Zmén

Kéd
plochy
RzZV

Diivod vymezeni

Orsavova

T.21

PU.212

Zajisténi obsluhy a prostupnosti — vefejné pé&si propojeni s obrati§tém, mezi
ulici Orsavovou a TrSickou, v navaznosti na stavajici systém vefejnych
prostranstvi.

D> cela plocha lezi na pozemcich ZPF IV. tfidy ochrany

> plocha byla navrZena v dosud platném UP pro zelefi izolagni

Za Skolou

T.15

PU.204

Zajisténi obsluhy a prostupnosti — rozsifeni ulice Za Skolou (zajisténi
dostatecné Sifky vefejnych prostranstvi), pro obsluhu mozné budouci
zastavby a zajisténi vefejné priichodnosti tzemi v kontextu stavajiciho a
navrhovaného systém vefejnych prostranstvi.

> prevazujici ¢ast plochy lezi na pozemcich ZPF lll. tfidy ochrany

I> &ast plochy (na pozemcich ZPF) byla navrzena v dosud platném UP pro
bydleni

Za Lapaem

T.19

PU.206

Zaijisténi obsluhy a prostupnosti — roz8ifeni ulice Za Lapatem k navrhované
zastavbé v navaznosti na stavajici systém vefejnych prostranstvi, zajisténi
dostatecné Sifky vefejnych prostranstvi.

> mala ¢ast plochy lezi na pozemcich ZPF IV. tfidy ochrany, pfevazna ¢ast
plochy leZzi mimo pozemky ZPF

Ctvrtky

Z.4

PU.215

Zajisténi obsluhy a prostupnosti v rozvojovych tuzemich, doplnéni ulic v
navrhované zastavbé v navaznosti na stavajici systém vefejnych
prostranstvi, zajisténi efektivniho vyuziti navrhovych ploch pro zastavbu.
D> celd plocha lezi na pozemcich ZPF IV. tfidy ochrany

> vétsi 8ast plochy byla navrzena v dosud platném UP pro bydleni

Na Nivach - jih

Z.3

PU.213

Zajisténi obsluhy a prostupnosti v rozvojovych Uuzemich, rozsifeni ulic v
navrhované zastavbé v ndvaznosti na stavajici systém vefejnych
prostranstvi, zajisténi efektivniho vyuziti navrhovych ploch pro zastavbu.
D> vétsi ¢ast plochy lezi na pozemcich ZPF V. tfidy ochrany, mensi ¢ast
plochy lezi mimo pozemky ZPF

> vétsi 8ast plochy byla navrzena v dosud platném UP pro bydleni

Na Nivach

T.18

PU.207

Zajisténi obsluhy a prostupnosti — rozsifeni prodlouzeni ulice Za Lapacem k
budouci mozné zastavbé v navaznosti na stavajici a navrhovany systém
vefejnych prostranstvi, zajisténi dostate¢né Sifky vefejnych prostranstvi.

> mala ¢ast plochy lezi na pozemcich ZPF V. tfidy ochrany, vétsi ¢ast
plochy leZi mimo pozemky ZPF

Pod Nivami

Z.14

PU.214

Zajisténi obsluhy a prostupnosti — nové propojeni ulice Za Lapacem s ulici
Lipenskou pro obsluhu mozné budouci zastavby v navaznosti na stavajici a
navrhovany systém vefejnych prostranstvi.

> vétsi ¢ast plochy lezi na pozemcich ZPF IV. a V. tfidy ochrany, men§i
Céast plochy lezi mimo pozemky ZPF

Na Fli¢ku —
vychod 1

2.6

PU.216

Zajisténi obsluhy a prostupnosti v rozvojovych uzemich, rozSifeni a doplnéni
ulic v navrhované zastavbé v navaznosti na stavajici systém vefejnych
prostranstvi, zajiSténi efektivniho vyuziti navrhovych ploch pro zastavbu.

D> cela plocha lezi na pozemcich ZPF IV. tfidy ochrany, mensi ¢ast plochy
lezi mimo pozemky ZPF

> mal4 8ast plochy byla navrzena v dosud platném UP pro bydleni

Na Flicku —
vychod 2

T.8

PU.210

Zajisténi obsluhy a prostupnosti v rozvojovych Gzemich, rozSifeni a doplnéni
ulic v navrhované zastavbé v navaznosti na stavajici systém vefejnych
prostranstvi, zajisténi efektivniho vyuziti navrhovych ploch pro zastavbu.

D> vétsi ¢ast plochy lezi na pozemcich ZPF IV. a V. tfidy ochrany

I> plocha byla pro bydleni navrzena jiz v dosud platném UP jako uzemni
rezerva

Obr. M.17: Tabulka s odGvodnénim vymezeni navrhovych ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych

7) Plochy zelené parkové a parkové upravené (ZP)

Zelen parkova a parkové upravena se v Uzemnim planu vymezuje za u&elem zajidténi dostatku

hodnotné vefejné pfistupné zelené uvnitf sidla pro odpocdinek a relaxaci obyvatel, pfipadné

i navstévnikd mésta, zaru€eni dobrych klimatickych podminek, zaru€eni dobrych hygienickych

podminek a estetické plsobeni zelené v obraze mésta. Koncepce verejné zelené je soucasti

Sifeji pojaté koncepce sidelni zelené (viz kap. 1.3.7 tohoto odlvodnéni).
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Rozvojové plochy zelené — parky a parkové upravené plochy jsou v izemnim planu vymezeny
zejména jako soucast rozvojovych uzemi uréenych zejména pro bydleni &i pro doplnéni
rekreaCnich moznosti u stabilizované zastavby. Podrobnéj$i odlvodnéni koncepce vefejné
zelené je uvedeno v kapitole | 4.2.2 tohoto odGvodnéni.

V uzemnim planu jsou pro zajisténi dobrych podminek pro kazdodenni rekreaci, pro zajisténi
dobrych hygienickych podminek a pro zajisténi plynulého pfechodu mezi sidlem a krajinou
vymezeny tyto navrhové plochy zelené parkové a parkové upravené:

Kod Kod
plochy | plochy Duavod vymezeni
zmén RZV

Nazev
lokality

Zajisténi vefejné zelené v navaznosti na navrzené bydleni (v plochach Z.3 a
Z.4) a stavajici obytnou zastavbu pro kazdodenni rekreaci obyvatel v
Ctvrtky Z.4 ZP.168 | jihovychodni ¢asti méstyse.

> celd plocha lezi na pozemcich ZPF IV. tfidy ochrany

I> plocha byla navrzena v dosud platném UP pro bydleni

Zaijisténi verejné zelené v navaznosti na navrzené bydleni (v plochach 2.7, Z.6
a T.8) a stavajici obytnou zastavbu pro kazdodenni rekreaci obyvatel ve
Oderska 2.7 ZP.169 | vychodni ¢asti méstyse; pfi vytvofeni zelené v pasu podél hranice mezi sidlem
a krajinou.

D> cela plocha lezi na pozemcich ZPF IIl. IV. a V. tfidy ochrany

Zaijisténi verejné zelené v centralni ¢asti méstyse v navaznosti na centrum a
areal Skolnich zafizeni; pro zajisténi kazdodenni rekreace vSech obyvatel
Za $kolou T.15 ZP.165 | méstyse a jeho navstévnika.

D> cela plocha lezi na pozemcich ZPF lIl. tfidy ochrany

> plocha byla navrzena v dosud platném UP pro bydleni

Zajisténi vefejné zelené v navaznosti na vodni plochu a ve vztahu ke stavajici
i navrzené (v plochach Z.6 a T.8) obytné zastavby pro kazdodenni rekreaci
T.16 ZP.167 | obyvatel ve vychodni ¢asti méstyse.

D> celd plocha lezi na pozemcich ZPF IV. tfidy ochrany

> plocha byla navrzena v dosud platném UP pro sport

Zaijisténi verejné zelené v navaznosti na verejné prostranstvi obklopujiciho
Za kostelem T.17 ZP.166 | kostel sv. Jakuba StarSiho.

> vétsi ¢ast plochy lezi na pozemcich ZPF Il1. tfidy ochrany

U rybnicku
Za Humny

Obr. M.18: Tabulka s odGvodnénim vymezeni navrhovych ploch zelené parkové a parkové upravené

11) Plochy dopravy vSeobecné (DU)

Plochy dopravni vSeobecné se vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro obsluhu

a prostupnost Uzemi Zelezniéni, silni¢ni, hromadnou, statickou a také cyklistickou dopravou.
Néavrhové plochy dopravy v8eobecné jsou uréeny pro stavby pro zlepSeni podminek uvedenych
typu dopravy. Podrobnéjsi oduvodnéni koncepce silni¢ni dopravy je soucasti kap. | 4.4.4 tohoto
oddvodnéni.

V Uzemnim planu je pro zajisténi potfebného vybaveni silni¢ni dopravy vymezena tato navrhova
plocha dopravy vSeobecné:

Nazev Kéd Kod
kel plochy | plochy Davod vymezeni
Y | zmén | Rzv

Zaijisténi pozemka pro silniéni dopravu, vybaveni dalniéni sité v podobé nové
Dalni¢ni 212 DU 222 dalniéni odpogivky Velky Ujezd na dalnici D35.

odpocivka ' D> cela plocha lezi na pozemcich ZPF Ill. a IV. tfidy ochrany

I> plocha byla navrzena v dosud platném UP pro smigenou vyrobu

Obr. M.19: Tabulka s odGvodnénim vymezeni navrhovych ploch dopravy vSeobecné
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12) Plochy technické infrastruktury vSeobecné (TU)

Navrhové plochy technické infrastruktury vSeobecné dopliuji stavajici systémy technické
infrastruktury v izemi. Podrobnéjsi odivodnéni jednotlivych koncepci technické infrastruktury je
popsano v kap. | 4.5 tohoto odGvodnéni

V Uzemnim planu je pro zajisténi dobrych podminek pro technickou infastrukturu vymezena tato
navrhové plocha technicke infrastruktury vSeobecné:

Nazev Kod Kod
lokalit plochy | plochy Diivod vymezeni
Y | zmeén | Rzv
Zajisténi Uzemi pro rozsifeni stavajici COV.
PFerovska D> vétsi ¢ast plochy lezi na pozemcich ZPF lIl. a IV. tfidy ochrany, mens§i ¢ast
. Z.13 TU.229 .
jih plochy lezi mimo pozemky ZPF ;
> plocha byla pro obdobné vyuZiti navrZzena jiz v dosud platném UP

Obr. M.20: Tabulka s odGvodnénim vymezeni navrhovych ploch technické infrastruktury vSeobecné

13) Plochy smiSené krajinné vSeobecné (MU)

Plochy smi$ené krajinné v§eobecné jsou vymezeny za ucelem zajisténi rliznorodosti
nezastavéné krajiny, zajisténi jejiho hospodaiského i rekreaéniho vyuziti a jeji ekologické
stability. To zaru€uje udrzeni a rozvoj privétivych pfirodnich podminek méstyse. V plochach
smi$enych krajinnych jsou zahrnuty pozemky zemédélského pudniho fondu, popfipadé pozemky
pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému.

Oduvodnéni koncepce smisené a rekreacni krajiny (a tedy navrhu ploch smisenych krajinnych
v8eobecnych) je uvedeno v kapitole 1.5.2 od@ivodnéni Uzemniho planu.

V uzemnim planu je vymezena pouze jedna navrhova plocha smiSena krajinna vSeobecna:

Nazev T e . ,
lokality plocvhy plochy Davod vymezeni
zZmeén RzZV
Zajisténi pfechodového uzemi mezi zastavénou €asti sidla a volnou krajinou
. — travnaté plochy s vysadbou vzrostlé zelené.
Na Nivach K1 MU.254 > cela plocha Ieél' naypozemcich ZPF V. tfidy ochrany
> plocha byla navrzena v dosud platném UP pro zele izolagni

Obr. M.21: Tabulka s odGvodnénim vymezeni navrhovych ploch smiSenych krajinnych vSeobecnych

M.2.4.4 Prokazani verejného zajmu

Prokazani verejného zajmu, které v sobé v pfipadé zaboru ZPF I. a Il. tfidy ochrany zahrnuje
prokéazani vyrazné pfevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany ZPF podle §

4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF, nejedna-li se o plochy a koridory, které jsou obsazeny v platné
uzemné planovaci dokumentaci, pokud pfi nové izemné planovaci ¢innosti nema dojit ke zméné
jejich vyuZziti.

V celém fe$eném Gzemi (k.u. Velky Ujezd) se nenachazi zadné pozemky ZPF s |. a Il. tfidou
ochrany. Z této skutecnosti vyplyva, ze se v ramci vyhodnoceni predpokladanych dusledku
navrhovaného feseni na ZPF Gzemniho planu Velky Ujezd neprokazuje vefejny zajem pro
pripad zaboru ZPF I. a ll. tfidy ochrany.

M.2.4.5 Zaver

S ohledem na polohu obce a vazby na okolni Gizemi, kvalitni vefejnou infrastrukturu,
véetné dobrého dopravniho napojeni, kvalitni pfirodni prostredi a s ohledem na
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nadiazenou UPD, jsou v tizemnim planu navrzeny zejména plochy pro bydleni, plochy pro
dopravu, plochy pro technickou infrastrukturu, plochy pro rekreacni ucely (chatové a
zahradkarskeé aktivity) a souvisejici plochy verejnych prostranstvi véetné parkd.

Rozvoj méstyse je sméfovan zejména k vytvoreni kompaktnich sidel s efektivnim vyuzitim
zabiranych zemédélskych ptld. Verejny zajem méstyse na vlastnim rozvoji prevysuje
vefejny zajem na ochrané ZPF. Reseni navrhu UP Velky Ujezd neni v rozporu s pozadavky

na ochranu zemédélského pudniho fondu.
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M.3

M.3.1

VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENI
FUNKCIi LESA

Jednou rozvojovou plochou vymezenou v Uzemnim planu Velky Ujezd je dotéen pozemek
ur€eny k pInéni funkce lesa (PUPFL).

Vyhodnoceni a od{ivodnéni pfedpokladanych zabor pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa je
uvedeno v nasledujicim textu véetné tabulky.

Pro vyhodnoceni pfedpokladanych zaborli PUPFL byly pouZity tyto podklady:

= digitalni katastralni mapa v&etné Gdajl o druzich pozemkd (CUZK, &erven 2025),

= data UAP ORP Olomouc.

Vyhodnoceni predpokladanych zaborl pozemk( uréenych k pinéni funkce lesa je provedeno pro
rozvojové plochy (respektive plochy zmén) uzemniho planu. Tyto plochy jsou podle vyznamu
rozdélené na plochy transformacni, plochy zastavitelné a plochy zmén v krajiné (viz. kap.

M.2.2 tohoto oddvodnéni).

VSechny Udaje o vymeérach byly pfi vypoctech zaokrouhleny na dvé desetinna mista. Plochy

0 vymére mensi nez 100 m? byly zanedbany.

Vyhodnoceni a odlivodnéni predpokladanych zaboria PUPFL

V nasledujici tabulce jsou uvedeny vyméry predpokladaného zaboru PUPFL pro jednotlivé plochy
vymezené na PUPFL.

V Uzemnim planu se predpoklada zabor pozemk(l uréenych k plnéni funkci lesa v celkovém
rozsahu 1,89 ha. Pozemky ur&ené k pInéni funkci lesa jsou v uzemnim planu dotéeny jednou
navrhovou plochou:

Koéd
plochy plochy
zmén RzvV

Celk. Predp.
vymeéra zabor
plochy PUPFL

[ha] [ha]

Kod
Duvod vymezeni

GU.322 Z.16 1,89 1,89

Zajisténi uzemi pro rozsifeni stavajici aktivni tézby stavebniho
kamene.

> Jedna se o plochu situovanou v chranéném loZiskovém Uzemi, na
uzemi vyhradniho loziska a ve vymezeném dobyvacim prostoru.

GU celkem 1,89 1.89

vS§echno celkem 1,89 1,89

Obr. M.22:Tabulka s vyhodnocenim a odivodnénim predpokladanych zabord PUPFL

M.3.2 Zaveér

Zabor PUPFL je navrZen v rozsahu ktery vyplyva z potfeb rozvoje uzemi, v tomto pfipadé o
zajisténi podminek pro tézbu nerostnych surovin nadmistniho vyznamu. Zabor PUPFL je navrzen
ve verejném zajmu — verejny zajem na rozvoji uvedené funkce v daném konkrétnim tuzemi
vyrazné pirevysuje vefejny zajem spocivajici v ochrané PUPFL.
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TABULKOVA CAST VYHODNOCENiIi PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO
FONDU

V nasledujici tabulkové €asti jsou v souladu s pozadavkem vyhlasky €. 271/2019 Sb. (Tabulka
€. 2 v pfiloze) vycisleny pfedpokladané zabory ZPF pro vSechny navrhové plochy v ¢lenéni podle
typu ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

V zavéru je uvedena podrobna souborna tabulka v ¢lenéni pro jednotlivé typy ploch.
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> c zabor ZPF podle tfid ochrany [ha]

—_—k O ® L'w w 3 ‘E T =S
G889 £ L= = c 3 2> 'S N RO
oo o = = £ 82T ST T T 5> °3E
T > < Eq_) [ ) . - =2 c S < o 2 5 ] n
S5 S > X o x - = = > ws= . > = s> = ™3
g c °N 8 S'= ® = = = > C N S e © £ Q

3 ! 3 N 3 ol o 8% @~
SV.064 T.1 0,41 0,41 0,41 ano
SV.065 T.2 0,59 0,59 0,59 ano
SV.066 T.3 0,45 0,45 0,45 ano
SV.067 T.4 0,32 0,32 0,32
SV.069 T.5 0,48 0,48 0,48 ano
Sv.071 T.6 0,54 0,41 0,27 0,13 ano
SV.072 T.7 0,41 0,41 016 0,25 ano
SV.073 T.8 0,79 0,79 0,75 0,04 ano
SV.074 T.8 0,68 0,68 0,56 0,12 ano
SV.075 T.8 0,12 0,12 0,12 ano
SV.076 Z1 1,24 1,24 1,24 ano
SV.077 Z1 0,96 0,93 0,93 ano
Sv.078 Z.2 0,73 0,73 0,73
SV.079 Z.8 0,21 0,21 0,21
SV.080 z.7 0,22 0,19 0,19 ano
SVv.081 Z.3 0,09 0,09 0,09 ano
SVv.082 Z.3 0,18 0,18 0,18 ano
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> c _ _ zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] —
£28 | B | SE | &2 g8 | = | B SE | 23°
223 | B | sl &5 | T | T 7| 2| 7 |EO| Y5 i85 | ce3
; ro} 3] o = n

SV.083 Z.3 0,61 0,61 0,05 0,56 ano
SV.084 Z.4 0,58 0,58 0,31 0,27 ano
SV.085 Z4 0,24 0,24 0,24
SV.086 Z.6 0,79 0,79 0,79 ano
SVv.087 Z.6 0,36 0,36 0,36
SVv.088 Z.6 0,52 0,52 0,52
SV.089 Z5 0,90 0,90 0,90 ano
SV.090 T.15 0,11 0,11 0,11 ano
SV.091 T.15 0,38 0,38 0,38 ano
SV.092 T.22 0,82 0,50 0,50

SV celkem 13,72 13,20 1,83 10,00 1,38 - - - - -
RI.111 T.14 1,17 1,17 1,17
RI.112 T.13 0,35 0,31 0,31 ano
RI.113 Z9 0,34 0,34 0,34 ano
RI.114 Z11 1,48 1,48 1,48 ano
RI.115 Z.10 0,10 0,10 0,03 0,06 ano

RI celkem 3,44 3,40 1,85 1,54 - - - - -
27.149 .7 0,23 0,23 0,23 6
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ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU VELKY UJEZD

~-'°=’
So
o N
T >
C ®
g:
©

vyuziti plochy

plocha zmén

vyméra
celkem [ha]

zabor ZPF
celkem [ha]

zabor ZPF podle tfid ochrany [ha]

V.

nasledna
rekultivace

[ha]

zavlahy
[ha]

odvodnéni
[ha]

protierozni

stavby [ha]

info dle

§ 3 odst.
2 pism. g)

77.162 T.2 0,26 0,26 0,26

77.163 Z.15 0,90 0,90 0,90 ano

Z7.164 Z.3 0,50 0,50 0,50 ano
ZZ celkem 1,89 1,89 0,23 1,16 0,50 - - - - -

ZP.165 T.15 0,15 0,15 0,15 ano

ZP.166 T.17 0,07 0,05 0,05

ZP.167 T.16 0,07 0,07 0,07 ano

ZP.168 Z4 0,35 0,35 0,35 ano

ZP.169 Z7 1,64 1,64 0,67 0,94 0,03

NAVRH PRO SJ A VP, Ginor 2026

PU.204 T.15 0,19 0,17 0,17 ano
PU.206 T.19 0,10 0,02 0,02

PU.207 T.18 0,07 0,01 0,01 ano
PU.208 T.3 0,05 0,02 0,02 ano
PU.209 T.20 0,14 0,01 0,01

PU.210 T.8 0,34 0,34 0,23 0,10 ano
PU.211 Z1 0,32 0,32 0,32 ano
PU.212 T.21 0,08 0,08 0,08 ano
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> c zabor ZPF podle tfid ochrany [ha]
-'e5 Q ) L w 9 ' iy .~
e S LIS Q< c 3 2 0 N < L@
0 °N 3 N 0 s Bzw ) 5T - ©T8E
g3s 2 €Eg 0o - ®5< > s o= 228 Sm
§ER S X 8 x = = = 2 > G 2 s 3 %3 %%
s 3 s S N & ce o 7 @
S
PU.213 Z.3 0,15 0,07 0,07 ano
PU.214 2.14 0,25 0,16 0,15 0,01
PU.215 Z4 0,11 0,11 0,11 ano
PU.216 Z.6 0,39 0,29 0,29 ano
PU celkem 2,20 1,62 0,17 1,25 0,19 - - - - -
DU.222 Z.12 3,38 3,28 1,33 1,95 1,05 ano
DU celkem 3,38 3,28 - - 1,33 1,95 - - - 1,05 - -
TU.229 Z2.13 1,09 0,91 0,49 0,42 ano
TU celkem 1,09 0,91 - - 0,49 0,42 - - - - - -
MU.254 K.1 0,15 0,15 0,15 ano
MU celkem 0,15 0,15 0,15 - - - - -
Celkem 28,14 26,70 - - 4,92 17,99 3,79 - - 1,05 - -

Obr. M.32: Vyhodnoceni pfedpokladanych zabort zemédélského pudniho fondu pro v8echny navrhové plochy
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= = zabor ZPF podle trid ochrany [ha © = =
R o £ & < 2 vl T8 > 8] 82 v N5
§E 2 = N = s2<z | £% E o= | TG T
b g €5 55 . . : _ 85T s & B < oy oT E
> = > ¢ O x = = = > n S5 — w® = S = s S q—O~¢£
8 >0 >= 8= = = = > . X N 3 ° & Smg
3 N3 2 o 2 n 7
SV celkem 13,72 13,20 1,83 10,00 1,38
RI celkem 3,44 3,40 1,85 1,54
ZZ celkem 1,89 1,89 0,23 1,16 0,50
ZP celkem 2,27 2,25 0,88 1,35 0,03
PU celkem 2,20 1,62 0,17 1,25 0,19
DU celkem 3,38 3,28 1,33 1,95 1,05
TU celkem 1,09 0,91 0,49 0,42
MU celkem 0,15 0,15 0,15
Celkem vse 28,14 26,70 4,92 17,99 3,79 - - 1,05 - -
podil 100,0 % 18,4 % 67,4 % 14,2 % - - 3,9% -

Obr. M.33: Souhrnné vyhodnoceni pfedpokladanych zabort zemédélského pudniho fondu pro jednotlivé typy navrhovych ploch

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF APUPFL | M33
NAVRH PRO SJ A VP, tinor 2026






knesl kyndl architekti s.r.0. ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU VELKY UJEZD

N) VYHODNOCENIi PRIPOMINEK,
VCETNE JEHO ODUVODNENI

N. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI N1
NAVRH PRO SJ A VP, tinor 2026



ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU VELKY UJEZD knes! kyndl architekti s.r.o.

N.1 VYHODNOCENi PRIPOMINEK

Bude doplinéno v pribéhu projednani.
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0.1

02

POSOUZENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Zakon ¢. 283/2021 Sb., Stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu, stanovuje v ust. § 59
odst. 2 povinnost, Ze vybrané ¢asti Uizemné planovaci dokumentace, jeji zmény a Uplné znéni,
vymezeni zastavéného Uzemi, jeho zména a uplné znéni a Uzemni opatifeni se zpracovavaji
v jednotném standardu.

Podrobny obsah jednotného standardu v€etné stanoveni vybranych &asti Uzemné planovaci
dokumentace, vymezeni zastavéného uzemi a uzemniho opatfeni, které se zpracovavaji

v jednotném standardu, a pozadavky na strojoveé Citelny format stanovi vyhlaska ¢. 157/2024 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,vyhlaska®).

V § 12 odst. 1 vyhlasky jsou pak uvedeny jednotlivé standardizované jevy uzemniho planu, které
jsou blize feSeny v pfilohach &. 10 a 14 vyhlasky.

Zpracovatel proved| &aste¢nou kontrolu standardizovanych jeva v grafické &asti navrhu UP Velky
Ujezd a tyto odpovidaji vyhlasce — tato ast Uzemni plan Velky Ujezd je zpracovan v souladu
s jednotnym standardem zpracovani tizemnich plant.

PFed vydanim Uzemniho planu bude doloZen kompletni protokol o tpiné kontrole dokumentace
z elektronického kontrolniho nastroje prokazujici soulad datové &asti Uzemniho planu Velky
Ujezd s jednotnym standardem.
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Protokol pro predany balicek: DUP_505668

Zadané parametry pro kontrolu

Pozadovany typ kontroly: Casteéna (adresar DATA)
Zadany druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Zadany zpusob projednani: Nové

Zadana etapa pofizovani: Navrh

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Zpasob projednani Nové

Etapa pofizovani: Nezjisténa

Kod obce: 505668

Format vstupnich udaji: GIS

Sumarizace kontrol
Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
Vysledek importu: Bez importu do NGUP

Zacatek: 02.03.2026 13:09:23
Konec: 02.03.2026 13:14:30

Detaily kontrol

+ Kontrola struktury a nazvl soubor(

Kategorie Kod Zprava

Informace 1041 Adresafova struktura je v souladu s Vyhlagkou.

Informace 1042 Kontrola pfitomnosti povinnych soubord probéhla bez chyb.

Informace 1043 Kontrola pfitomnosti nepovinnych soubord probé&hla bez chyb a varovani.
Informace 1044 Kontrola pfitomnosti nepovolenych soubord probéhla bez chyb.
Informace 1045 Kontrola nazvoslovi soubor( prob&hla bez chyb.

Informace 1046 Kontrola pfidruZenych soubori probéhla bez chyb

« Kontrola metadat
Validace nebyla vykondna z divodu poZadované Castecné validace
«+ Kontrola vektorovych tdaja

Souhrn ¢asteénych kontrol:

A - Kontrola pfitomnosti standardnich atributi: Bez chyb, s varovanimi
B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atributd: Bez chyb
C -Kontrola soufadnicového systému: Bez chyb
D -Kontrola polohovych vztah( mezi vrstvami: Bez chyb, s varovanimi
E - Kontrola topologie a Cistoty dat: Bez chyb, s varovanimi
F - Kontrola nestandardnich vrstev: Bez chyb
0. POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM 03
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