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Oddvodnéni zmény €. 2 tzemniho planu Majetin Textova cast

ZAKLADNI UDAJE

VZTAH VUCI DOSUD PLATNE UPD

Zavaznym podkladem pro vypracovani zmény ¢. 2 uzemniho planu Majetin (dale jen zména €. 2) je
platny uzemni plan Majetin (dale jen platny UP) v GpIném znéni po vydani zmény €. 1, s ucinnosti ode
dne 8.3.2019.

OBSAH ZMENY C. 2

Pfedmétem zmény &. 2 je primarné prevedeni UP do jednotného standardu dle vyhlasky &. 157/2024 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, kterym
se méni oznaceni ploch a jejich grafické vyjadreni. Dale jsou feSeny diléi zmény dle poZadavku
uvedenych ve Zprévé o uplatriovéni UP Majetin (dale jen ZUUP), zahrnujici aktualizaci zastavéného
Uzemi, provéfeni pozadavkl na vymezeni zastavitelnych ploch, souvisejici Upravy textové casti i
doplnéni textové &asti UP. Podrobny vy&et a odivodnéni diléich zmén - viz textova &ast odGvodnéni,
kap. 5.

V souladu s jednotnym standardem se zménou &. 2 upravuji ndzvy a kody ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti, upravuje se identifikace ploch zmén, ploch Uzemnich rezerv, koridord, prvku
uzemniho systému ekologické stability (USES), vefejné prosp&snych staveb (VPS) a vefejné
prospésSnych opatfeni (VPO) a identifikace ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie.

Dil€i zmény jsou zvlast vyznaceny grafickou znackou (€ervenym olemem), kddem ZM a Cislem — prvni
Cislice oznaCuje poradové Cislo zmény uzemniho planu, dalsi Cislice v pofadi za teCkou oznacuje
poradové Cislo diléi zmény, malé pismeno pak pfip. dal$i déleni dil¢ich zmén (napf. ZM2.01a).

Srovnavaci text UP Majetin, s vyznadenim zmén provedenych v ramci zmény &. 2, je zpracovan jako
samostatna pfiloha €. 1 Textova ¢ast tzemniho planu Majetin s vyznacenim zmén, a to nasledujicim
zplusobem:

1. nové doplfiovany text je uveden Cervenym pismem, se Zlutym podbarvenim

2. zruSeny text je uveden pEeskrtnutym-modrym-pismem, se Zlutym podbarvenim
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1. POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU
Bude doplnéno po projednani.

2. _VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI A s
POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Soulad s cili a ukoly Uzemniho planovani je primarné naplfiovan v platném UP. Zména &. 2 fesi
pfedevsim pievedeni UP do jednotného standardu a dale mensi diléi zmény, pficemz je zachovana
kontinuita s platnym UP a stanovenymi koncepcemi. Dil&i zmé&ny nenavrhuji Zadné nové zastavitelné
plochy, pfedstavuji zejména Upravu zastavéného Uzemi vypusténim ploch zmén i transformacnich
ploch, ve kterych byly zaméry jiz realizovany, vypusténi uzemnich studii, které nahradila nova
parcelace, Upravu textu v téchto souvislostech a uvedeni UP do souladu se skute¢nym stavem,
véetné souvisejici textové upravy UP.

Novou zastavitelnou plochou je vymezeni uCelové komunikace Majetin — Kréman (Z.34), jako
kompenzacniho opatfeni cyklodopravy pfi vystavbé dalnice D55, na zakladé konkrétnich pozadavku
uvedenych ve ZUUP a po dohodé s uréenym zastupitelem a pofizovatelem také plocha pro ob&anské
vybaveni sport (Z.35).

Zmeéna €. 2 ponechava zastavitelné plochy v navaznosti na zastavéné uzemi, nema negativni dopad na
pfirodni, civilizadni a kulturni hodnoty Uzemi a volnou krajinu a neni v rozporu s cili a ukoly uzemniho
planovani. Pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, tj. vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel zlistavaji zachovany dle
platného UP.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Zmeéna €. 2 je zpracovana v souladu se zakonem €. 283/2021 Sb., Stavebni zakon, v platném znéni, a
v souladu s vyhlaskami &. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu a €. 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Obsah a struktura Uzemniho planu, v€etné odlvodnéni, odpovida pfiloze €. 8 k zakonu &. 283/2021 Sb.

Zména &. 2 je zpracovana tak, aby byla provazana s textovou a grafickou &asti platného UP.
Jednotlivé kapitoly textové &asti UP jsou zmé&nou &. 2 upraveny tak, aby byl zaji$tén soulad s platnou
legislativou a dale jsou ménény a doplfiovany tam, kde navrhované feseni vyvolalo jejich zménu nebo
upravu. Formou pfilohy €. 1 textové €asti oduvodnéni je samostatné zpracovan srovnavaci text, ktery
obsahuje znéni platného UP s vyznagenymi zmé&nami ménénych &asti jednotlivych kapitol.

VYHODNOCENI SOULADU ZMENY €. 2 UP S JEDNOTNYM STANDARDEM

V souladu s § 59 zakona €. 283/2021 Sb. a vyhl. €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu je dokumentace UP prevedena zménou &. 2
do jednotného standardu. Protokol o kontrole ETL - viz pfiloha €. 2.

3. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM
RESENi ROZPORU

3.1. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Zména €. 2 je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisu.

3.1.1. ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

e Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové tzemi Ministerstva obrany - koridor RR smérd -
zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sbh. o
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tUzemnim planovani a stavebnim radu), které je nutno respektovat podle zakona ¢. 222/1999 Sb.
o zajistovani obrany CR a zékona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich (dle UAP — jev 82a)
V tomto vymezeném uUzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na
zakladé stanoviska Ministerstva obrany. V pfipadé kolize mize byt vystavba omezena.

e Na celéem spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhii staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sh. (dle UAP jev 119).
Na celém spravnim uUzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a oprava dalnicni sité, silnic 1. Il. a lll. tfidy

vystavba a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich objektl

vystavba a rekonstrukce leti§t vSech druhd, véetné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)

véetné anténnich systému( a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

o vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

o vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

o vystavba objektd tvoficich dominanty v iUzemi (napf. rozhledny)

O O O O O O

VySe uvedena vymezené uzemi Ministerstva obrany jsou zménou €. 2 respektovana a zapracovana
do textové c¢asti UP (kap. B.2.3. Ochrana zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi) a do
koordinagniho vykresu.

3.1.2. POZADAVKY OCHRANY OBYVATELSTVA

Beze zmén.

3.1.3. OCHRANA LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Beze zmén.

3.1.4. OCHRANA PRED POVODNEMI

Beze zmén.

3.1.5. OCHRANA OVZDUSi A VEREJNEHO ZDRAVI

Beze zmén.

3.2. SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU

4. VYHODNOCENiI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Zpracovani zmény &. 2 je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky v Gpiném znéni po
aktualizacich €. 1, 2, 3, 4, 5,6 a 7 a zménach €. 8 a 9 (déle jen PUR CR), s ucinnosti od 1. 10. 2025.
Soulad s PUR CR byl fe$en primarné v platném UP. Zména &. 2 fe$i kromé& prevedeni UP do
jednotného standardu mensi dil&i zmény a zachovava kontinuitu s platnym UP.

2.1. Vychodiska a 2.2. Celostatni priority, zejména ¢&l. 14 — 31a PUR CR, byly feSeny jiz v platném UP,
vCetné& priority (24) ,...mozZnosti nové vystavby pfimo podminit dostate¢nou vefejnou
infrastrukturou...”, ktera je zminéna ve ZUUP a zménou &. 2 je nadale respektovana. Mimo jiné i
stanovenou etapizaci vystavby, kde je podminkou pravé dobudovani verejné infrastruktury.

3
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3. Rozvojové oblasti a osy — spravni uzemi Majetin spada dle ¢l.(47) do rozvojové oblasti OB 8
Olomouc a dle ¢l.(59) do rozvojové osy OS8 Hradec Kralové/Pardubice—Moravska Trebova—
Mohelnice—Olomouc-Prerov, pfiemz ukoly pro Uzemni planovani plynouci z tohoto vymezeni
byly prevzaty do ZUR.

4. Specifické oblasti jsou na Uzemi obce Majetin vymezeny tfi — ¢l.(75b) SOB9, ve které se projevuje

aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem. Ukoly pro Gizemni planovani, stanovené v PUR CR, byly
feseny jiz v platném UP, primarné respektovanim a vymezenim stabilizovanych ploch vodnich a
vodohospodarskych (WU), stanovenim podminek v ramci koncepci ochrany a rozvoje hodnot,
usporadani krajiny a dale stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti v krajiné.
Zmeéna ¢&. 2 vymezené stabilizované plochy uvedené koncepce a stanovené podminky respektuje a
zachovava a tim pfispiva k feSeni problému ohrozeni izemi suchem vymezenim ploch zelené (ZZ) i
pfirodnich ploch (NU).
Zménou &. 9 PUR CR jsou vymezeny specifické oblasti, ve kterych se projevuiji aktualni hodnoty
celostatniho vyznamu — ¢&l.(75¢c) SOB10, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z energie slunec¢niho zafeni a ¢l.(75d) SOB11, kterda vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Plynouci uUkoly pro uUzemni planovani souviseji s
vymezovanim tzv. akceleraénich oblasti v tzemné planovacich dokumentacich (dale jen UPD). Toto
vymezovani je podminéno dvéma skute¢nostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie a schvalenim pfislusné legislativy (zakon o
urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojii energie). Vymezeni akceleraénich oblasti v UPD bude tedy
mozné az po splnéni obou téchto podminek.

5. Zaméry dopravni infrastruktury — feSené Uuzemi je doteno dle ¢€l.(109) vymezenim zaméru SD11 -
dalnice D55 v useku Olomouc—-Pierov

6. Zdméry technické infrastruktury - feSené uzemi je doteno dle ¢€l.(150d) vymezenim zaméru E15 -
dvojité vedeni 400 kV Tynec—Krasikov a Krasikov—Prosenice. Oba zaméry technické i dopravni
infrastruktury jsou pfevzaty v ZUR jako VPS.

Z PUR CR nevyplyvaiji pro tuto zménu zadné dalsi konkrétni pozadavky.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

Dne 28.8.2024 byl Vladou CR schvélen prvni Uzemni rozvojovy plan. Dle §319 stavebniho zékona se
v8ak soulad s nim bude posuzovat aZ po vydani jeho prvni zmény.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zpracovani zmény €. 2 je v souladu se Zasadami uzemniho roz,voje Olomouckého kraje, v Uplném
znéni po vydani Aktualizaci €. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5 a 7 (dale jen ZUR OK), s u&innosti od 31.12.2025.

Soulad se ZUR OL byl feden primarné v platném UP. Zména €. 2 fe$i, kromé pfevedeni UP do
jednotného standardu, mensi dil¢i zmény a zachovava kontinuitu s platnym UP.

A.1. Priority Gzemniho planovani Olomouckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi byly
feSeny jiz v plathném UP a zménou &. 2 jsou respektovany.

A.2. Rozvojové oblasti - FeSené uzemi je dle €1.6.1. soucasti OB8 Olomouc a zména €.2 respektuje
Ukoly ztohoto vymezeni plynouci. Navrhuje novou trasu pro cyklodopravu jako podporu
funk&nich vazeb mezi rozvojovymi oblastmi, respektuje vymezeni t&€Zzeb v mistech nejmensich
stfetl a respektuje vymezeni dalnice D55 i prelozky 11/150.

A.3. Specifické oblasti - feSené tzemi je dle &l.15.1.4. soudasti ST4. Vymezeni ploch t&zby se v UP
zménou €.2 neméni. Pouze je ¢ast pfevedena do stabilizovanych ploch jako plocha jiz vyuZita.

A.4.3. Navrh prvkd USES — dle &.71 a nasledujicich respektovat vymezeni z vykresu B.7., tedy pro
feSené Uuzemi tyto skladebné prvky — nivni regionalni biocentrum RBC 252 Les Kralovstvi a
nadregionaini biokoridor K136 jako vodni a nivni osu. Tyto prvky jsou vymezeny a zpfesnény jiz
v platném UP a zmé&nou &. 2 jsou respektovany.
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A.4.4. Rekreacni krajinné celky v oblasti Jesenikll - feSené Uzemi je dle ¢1.73.3.5. soucasti - RKC
Olomoucko - jih, ktery navrhuje umisténi ploch pro sport a rekreaci. Zména ¢.2 respekiuje
ponechanim jak stabilizovanych, tak zastavitelnych ploch s timto vyuzitim.

A.5.3. Ochrana kulturnich a civilizaénich hodnot — dle ¢€l.77.12. je FfeSené Uzemi soucasti kulturni
krajinné oblasti Centralni Hana, ktera mimo jiné stanovuje jako nepfipustné umistovat vysSkové
¢i ploSné objemné stavby (jako napf. solarni ¢i vétrné parky obnovitelnych zdrojl, vysilace
mobilnich siti apod). Uzemni plan respektuje tyto podminky v kapitole F.3 a zménou ¢&.2 se
neméni.

A.6. Krajinné celky - feSené uzemi spada dle ¢1.80. do jediného krajinného celku A.Hana. Zména ¢.2
neméni feSeni Uuzemniho planu a respektuje tak pozadavek ,na udrzeni charakteru oteviené
kulturni venkovskeé krajiny s dominantni zemédélskou funkci...".

A.7. V\ymezeni verejné prospésnych staveb - feSené Uzemi je dotéeno vymezenim tfi VPS, z nichz
jedna je jiz zrealizovana E18 - vedeni 400 kV Krasikov — Prosenice (pfestavba stavajiciho
vedeni na dvojité, véetné rozsiteni rozvodny Prosenice, také jako zamér E15 dle PUR) a
zbyvaijici dvé jsou ve vystavbé — D020 - D55, Pirerov — Velky Tynec (také jako zamér SD11 dle
PUR) a D024 - 1/150 obchvat Brodek u Pferova. Zména &.2 vymezeni téchto pfevzatych
vefejné prospé&sSnych staveb neméni, pouze rusi VPS pro vedeni VVN 400kV Krasikov —
Prosenice jako stavby zrealizované.

Pozadavek plynouci z €I.31- ,akceptace Uzemni rezervy RD7 pro vystavbu plavebniho kanalu Dunaj-
Odra-Labe“ nebude spinén, nebot zde se UP uvadi do souladu s vy$si nadfazenou dokumentaci, tedy
PUR CR, kde je rezerva zru$ena. | v UP bude tento zamér zrusen.

Ze ZUR OK nevyplyvaji pro tuto zménu zadné dal$i konkrétni pozadavky.

VYHODNOCEN/ SOULADU S ROZVOJOVYMI DOKUMENTY VYDANYMI OLOMOUCKYM
KRAJEM A DALSIMI KONCEPCNIMI MATERIALY

e Aktualizace Uzemni studie vétrné elektréarny na tzemi Olomouckého kraje
- Uzemi se nachazi mimo potencialné vhodné lokality. Dokument je respektovan, vétrné
elektrarny nejsou navrhovany.
e Uzemni studie krajiny pro tizemi Olomouckého kraje, véetné névrhu opatfeni v souvislosti s adaptaci
na zmény klimatu
- je respektovana v obecnych principech, neméa dopad na fe$eni zmény UP.
e Uzemni studie kulturnich krajinnych oblasti KKO1 — KKO12 na tizemi Olomouckého kraje
- je respektovana v obecnych principech, neméa dopad na fe$eni zmény UP.
e Uzemni studie rozvoje cyklistické dopravy v Olomouckém kraji
- je respektovana v obecnych principech, nema dopad na fe$eni zmény UP.
e Uzemni studie vyuZiti oblasti s vysokou koncentraci provédéné a pfipravované (oéekavané) tézby
nerostnych surovin ST1 — ST6 (Stérkopisky) na uzemi Olomouckého kraje
- je respektovana v obecnych principech, neméa dopad na fe$eni zmény UP.
 Uzemni studie uzemi se zvy$enym potencilem pro rekreaci a cestovni ruch RC5 Olomoucko - jih
- je respektovana v obecnych principech, neméa dopad na fe$eni zmény UP.
e Uzemni studie vétrné elektrarny na Gzemi Olomouckého kraje
- je respektovana v obecnych principech, neméa dopad na fe$eni zmény UP.
e Uzemni generel dopravy silnic Il. a lll. tfidy na tzemi Olomouckého kraje
- je respektovan v obecnych principech, neméa dopad na fe$eni zmény UP.
e Strategie rozvoje tzemniho obvodu Olomouckého kraje
- je respektovana v obecnych principech, neméa dopad na feSeni zmény UP.

5. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI
NEBO ZADANIM ZMENY
Zména &. 2 je zpracovana na zakladé Zpravy o uplatriovani UP Majetin (ZUUP), dil&i zmény jsou

vymezeny dle poZzadavk(l uvedenych v kap. 6) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu
v rozsahu zadani zmény.
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A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce

POZADAVKY VYPLYVAUJICI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE CR (PUR)

pozadavek

rfeseni ve zméné ¢.2

Zmeéna musi respektovat
z aktualizované PUR.

poZadavky vyplyvajici

splinéno — viz textova ¢ast oduvodnéni, kap. 4.

POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE OL KRAJE (ZUR)

pozadavek

rfeseni ve zméné ¢.2

Zmeéna musi respektovat
z aktualizované ZUR.

poZadavky vyplyvajici

splinéno — viz textova ¢ast oduvodnéni, kap. 4.

POZADAVKY VYPLYVAJICIi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU ORP OLOMOUC

pozadavek

rfeseni ve zméneé ¢.2

Respektovat zachovalou historickou strukturu obce
(navsi, okoli byvalé tvrze i domkaiské zastavby z
konce 18 stol. v jizni ¢asti obce).

struktura obce je jiz v ptvodnim UP respektovana a
zménou ¢. 2 se neméni.

Provéfit navaznost L'JSE$ pfi hranicich obce, zohlednit
v UP Plan mistniho USES ORP Olomouc, navrh
protipovodriovych opatfeni.

splnéno - prvky USES byly koordinovany s okolnimi
obcemi,  plan  protipovodriiovych  opatfeni  je
respektovan jiz v ptivodnim UP

Vytvofit podminky pro realizaci doprovodné zelené ve
vazbé na prvky USES, realizaci cyklostezek, zvySeni
potencialu cestovniho ruchu.

splnéno - podminky pro realizaci cyklostezek byly
vytvofeny vymezenim dopravni sité v ptvodnim UP a
jsou doplnény diléi zménou ZM2.06 - navrhem plochy
Z.34 pro dopravu jinou

DALSI POZADAVKY, NAPRIKLAD Z DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU, Z POZADAVKU
OBCE NEBO Z POZADAVKU DOTCENYCH ORGANU

pozadavek

reseni ve zméné ¢.2

Aktualizovat zastavéné uzemi

splinéno — aktualizovano k 10.11.2025

Doplnit definice pouzitych vyrazd

splnéno — doplnéna kapitola P.

Stanovit charakter Uzemi obce Majetin dle §41 zakona
¢.283/2021 Sb.

stanoveno jiz v ptivodnim UP v kapitole F.3

Provéfit potfebu vymezeni ploch a koridord, ve kterych
je provéfeni zmén jejich vyuZiti uzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni Ihlty
pro pofizeni Uzemni studie

splnéno — byla vypus$téna uzemni studie US1 (plocha
Z2 pro bydleni) zddvodu jiz zrealizované nové
parcelace a studie US2 zddvodu prehodnoceni
vzhledem k velikosti plochy a danému ucelu (plocha
Z17 pro vyrobu)

Byla stanovena Ihdta pro zbyvajici studii US.3 (plocha
Z26 pro park) na dobu 6let od vydani zmény ¢.2, viz
kap. K

Proveéfit prechod ploch vyrobnich a ploch obytnych

splnéno — feseno v puvodnim UP vymezenim
prfechodovych ploch pro zahradkové osady, mezi
zastavitelné plochy vyroby a bydleni

Velikost pozemkl uréenych pro bydleni stanovit s
ohledem k vyméram tradiénich pozemk( obytnych
staveb v obci

splnéno — byly zohlednény tradi¢ni vyméry v kontextu
S modernimi potfebami a byly vymezeny plochy parcel
rodinnych domu od 600 do 1200m?, viz kap. F.2.1

Zhodnotit  vyuziti  stavajicich  zastavénych i
zastavitelnych ploch a navrhnout jejich dalSi vyuziti,
pfipadné navrhne nové plochy s ohledem na
predpokladany demograficky vyvoj a s ohledem na
limity vyuziti uzemi

splnéno — byly zhodnoceny zastavitelné plochy
zejména pro bydleni a vzhledem k velmi nizké
prostavénosti nebyly navrzeny nové. Vyjimkou je nova
zastavitelna plocha pro sport Z.35 navrZzena zménou
ZM2.08 na severnim okraji obce, pro pripadné
roz§ifeni koupalisté.

Viyuziti zastavénych ploch smiSenych obytnych a
obCanské vybavenosti je maximalni. Proluky k vyuZiti
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jsou v plochach (Rz) a (VD).

V souvislosti s tpravou ploch dle nové legislativy byly
slou¢eny plochy verejnych prostranstvi — vefejna zeleri
(ZV) a plochy zelené pfirodniho charakteru (ZP) do
jedné plochy zeleni sidelni ostatni (ZS). Stejné byly
slouceny plochy vyroby (VD) a (VDX) do ploch (VD).
V souvislosti s tim byly upraveny regulativy, dilci
zména ZM2.07

PFi vymezovani zastavitelnych ploch a ploch pfestavby
zajistit vefejnou prostupnost téchto ploch. Nevytvaret
prostorové uzaviené vefejné neprostupné enklavy
zastavby.

feseno jiz v ptvodnim UP

Budou provéfeny lokality, ve kterych by bylo vhodné
stanovit prvky regulaéniho planu (napf. podminky
umisténi fotovoltaickych panell na zastfeSeni v
historickém prostoru navsi, stavebni ¢ara, maximalni
hloubka zastavby, tvar a sklon stfech...), podminek
prostorového uspofadani, pfipadné schémat zastavby

splnéno — bylo vymezeno tuzemi s prvky regulacniho
planu, viz vykres zékladniho &lenéni

Provéfit vymezeni novych ploch ob&anského vybaveni
dle metodiky MMR  ,Vyhodnoceni  potfeby
zastavitelnych ploch®.

splnéno — zastavitelné plochy pro obéanské vybaveni
doposud nebyly vyuZity, byla pfehodnocena plocha pro
stavajici hasi¢skou zbrojnici jako stabilizovana. Také
vSechny plochy smiSené obytné i nadale umozriuji
mimo jiné i ob¢anskou vybavenost

Zamezit negativnim projevdm novych staveb na
hodnotny charakter sidla, zejména historického jadra,
vymezit charakterové nevhodny typ zastavby a zaradit
jej do nepfipustného vyuZiti.

splnéno — bylo vymezeno uzemi s prvky regulaéniho
planu, zejména kolem historického jadra, a pro né jsou
v kap. L stanoveny podminky vyuziti. VeSkeré zaméry
nad réamec tohoto vyuZiti jsou tedy nepripustné.
Konkrétni priklady nepfipustného vyuZiti jsou doplnény
do kap. F.3, u ,zastavby typu A“

Provéfit vymezeni izolaéni zelené smérem k zastavbé
od zemédélské vyroby na pozemku parc. ¢. 980 a 979
v k.U. Majetin.

spinéno — feSeno v plvodnim UP vymezenim
prechodovych ploch (ploch pro zahradkové osady)
mezi zastavitelné plochy vyroby a plochy bydleni

PFi hospodareni s destovymi vodami vyuzit co nejvice
pfirodé blizka opatfeni

pozZadavky na technickou infrastrukturu jsou splnény
v obecné roviné

V celém uzemi upfednostiiovat likvidaci splaskovych
vod v obecni Cistirné pfed domovnimi Cistirnami a
jimkami

fe$eno jiz v ptivodnim UP v kap. D.2.1.2.

V  novych  zastavitelnych  plochach  pfipustit
odkanalizovani pouze pres vefejnou kanalizaci,
domovni Cdistirny odpadnich vod a jimky v téchto
plochach vymezit jako nepfipustné

Zadné  nové  zastavitelné  plochy  vyZadujici
odkanalizovani vymezeny nebyly, proto poZadavek
nemohl byt zapracovan

Podporovat alternativni zdroje energie

reSeno jiz v plvodnim UP pfipustnosti FVE na
stfechach a nyni navic zménou

Provéfit  vymezeni sbérné misto

komunalniho odpadu

plochy pro

je umoznéno jiz v plivodnim UP ve vsech plochéch
smiSenych obytnych, plochach vyroby, pfipadné i
dalSich jako technicka infrastruktura

Provéfit podminky pro realizaci pfistavby hasi¢ské
zbrojnice na pozemcich parc. & 134 a 135 v k.u.
Majetin. Pfipadné provéfit vymezeni plochy pro
realizaci nové hasiCské zbrojnice

splnéno — parcely 134 a 136 v k.u. Majetin oznaceny
Jjako stabilizovana plocha OV, obcéanské vybaveni
vefejné

Proveéfit vymezeni cyklistické trasy jako vefejné
prospésnou stavbu podél pozemku parc.¢. 825/1 v k.u.
Majetin

splnéno — po provéfeni byla na celé nové vymezené
zastavitelné ploSe Z.34 pro dopravu jinou (diléi zména
ZM2.06) vymezena také verejné prospésna stavba pro
dopravu VD.5

Ministerstvo obrany poZaduje zapracovat podminky
k limitdm koridor RR smérd a zajmové tuzemi MO do
textové i grafické casti

splnéno - vymezena uzemi Ministerstva obrany jsou
zménou €. 2 respektovana a zapracovana do textové
¢asti UP (kap. B.2.3. Ochrana zdravych Zivotnich
podminek a Zivotniho prostredi) a do koordinacniho
vykresu
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Odbor  strategického rozvoje Krajského uradu
Olomouckého kraje pozaduje koordinovat zménu ¢&.2
s UPD okolnich obci — zejména vefejnou infrastrukturu
nadmistniho vyznamu a USES

splnéno

Statni pozemkovy Ufad zada o zapracovani vysledku
provedenych pozemkovych Uprav z roku 2002

feseno jiz v ptvodnim UP

Odbor  Zivotniho  prostfedi, oddéleni  vodniho
hospodarstvi Krajského uUfadu Olomouckého kraje
pozaduje

e provéfit kapacity COV
e upravit hospodafeni s deStovou vodou, kdy prvotni

splnéno

e po ovéfeni kapacity COV (u obce ve spolupraci
s Moravskou vodarenskou a.s.) byla zjisténa zhruba
jesté 60tiprocentni volna kapacita pro stavajici
zastavitelné a transformacéni plochy. OvSem jen pro

je akumulace a nasledné vyuziti, a az pfebytecna
voda do vsaku na pozemku, pfip. regulovany odvod
do toku nebo jednotné kanalizace

latkové zatizeni. Hydraulické zatiZzeni je prekro¢eno
az na 130%, a to z divodu nadmérného mnozstvi
balastnich vod vypousténych na obecni COV. Proto
Je nezbytné nutné eliminovat balastni vody sméfujici
na COV dislednym Fesenim oddilnych kanalizaci.
Do té doby je nepfipustné povoleni domacich COV
s odtokem do jednotné kanalizace.
e upraveno v kapitole D.2.1.2.

Z pfipominek z projednani zpravy

¢ vypustit podminéné pfipustné vyuziti v plochach SV | e
smiSenych obytnych — venkovskych ,fotovoltaické
panely na budové, a to pouze smérem do zahrad, s |
ohledem na zachovani hodnot uzemi*

e zachovat tuto podminku v nové vymezeném Uzemi
s prvky regulaéniho planu

splnéno

diléi zménou ZM2.07 byly upraveny regulativy
v kap. F.2.1

bylo vymezeno uUzemi s prvky regulaéniho planu,
kde je puvodni (vypoustény text zploch SV)
zachovan v kap. O

ODUVODNENI JEDNOTLIVYCH DILCICH ZMEN

ozn.

popis dil¢i zmény

ZM2.01a

o aktualizace Uzemniho planu o vyuzité zastavitelné plochy, tykajici se ploch smiSenych
obytnych venkovskych (SV), rekreace v zahradkarskych osadach (RZ), vefejnych prostranstvi
vSeobecnych (PU), zelené sidelni ostatni (ZS), dopravy jiné (DX) a ploch tézby (GU)

o souvisejici aktualizace zastavéného uzemi u ploch SV, RZ, PU a ZS.

o souvisejici zruSeni zastavitelnych ploch (Z5, Z6b, Z18, Z27, 228, Z29, Z30 a Z32) a plochy
zmény v krajiné (K22)

o souvisejici uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z.6a, 2.7, Z.8, Z.10 a Z33)

oduvodnéni

Aktualizace zastavéného uzemi vyplyva z platné legislativy, podrobnéji viz textova cast
oduvodnéni, kap. 9.1. i ze ZUUP (bod ,...zhodnoceni zastavénych i zastavitelnych ploch...“.
Souvisejici vymezeni stabilizovanych ploch (SV, RZ, PU, ZS, DX a GU) je provedeno dle aktualni
mapy KN a skuteéného stavu Gzemi (zejména DX).

ZM2.01b

o aktualizace Uzemniho planu o vyuzité transformacni plochy, tykajici se ploch smiSenych
obytnych venkovskych (SV) a souvisejici se zruSenim plochy pfestavby (P5) a zmenSenim
plochy prestavby (P2), nyni nové nazvané (T2)

odlvodnéni

Aktualizace zastavéného uzemi vyplyva z platné legislativy, podrobnéji viz textova Cast
odivodnéni, kap. 9.1. i ze ZUUP (bod ,...zhodnoceni zastavénych i zastavitelnych ploch...”).
Zména plochy prestavby (P5) na stabilizovanou plochu (SV) je provedena dle aktualni mapy KN a
Skutecného stavu uzemi, a s ni souvisi zruSeni plochy prestavby (PS5).

O castecnou upravu transformacni plochy (P2) se rozSifuje zastavéné tzemi.

ZM2.02

o vypusténi rezerv

odlvodnéni

Vypusténi Gzemnich rezerv (R1) a (R2) pro plochy bydleni (SV) vyplyva ze ZUUP (bod
»---zhodnoceni zastavénych i zastavitelnych ploch...”) a feSi definované slabé stranky v tzemi —
,zdpadni &ast obce v zéplavovém Uzemi“. Cést rezerv byla v zdplavovém tlzemi a celé plochy
rezerv byly také v |. tridé ochrany. Stavajici skute¢né vyuziti ploch vyhovuje obecnim zameéram.
Vypusténim Gzemni rezervy (R3) pro koridor vodni dopravy (kanél Dunaj-Odra-Labe) se UP
uvédi do souladu s nadfazenymi dokumentacemi PUR i ZUR.

ZM2.03

o vypusténi US

oduavodnéni

Uzemni studie US1, na lokalitu (Z2) v plochéch bydleni, byla vypusténa z divodu nové hotové
parcelace, ktera vyreSila dopravni obsluznost i jednotlivé pozemky pro rodinné domy. Ostatni
limity pro zastavbu jiZz nyni plynou z charakteru existujici zastavby, jizné navazujici na feSené
tuzemi.

Viypusténi studie US2, na lokalitu (Z17) v plochach vyroby, byla vypu$téna z divodu
prepokladané arealové zéastavby, bez nutnosti pfeduréeného vnitiniho ¢lenéni.
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ozn.

popis dil¢i zmény

ZM2.04

o vypusténi koridort

oddvodnéni

Koridor TK1 pro prelozku VTL plynu v severni casti katastru i koridor TK3 pro pfestavbu
stavajiciho vedeni na dvojité nadzemni vedeni zvn 400kV Krasikov — Prosenice byly ve ZUUP
oznaleny jako zrealizované a oba byly po dohodé s porizovatelem vyfazeny ze zaméri
S vymezenim koridort a soucasné i z vymezeni VPS.

ZM2.05

o vymezeni plochy s prvky regulaéniho planu (u Z.1, 2.3, Z.4, T.1 i podminka planovaci smlouvy)

oduvodnéni

Vymezeni tzemi s prvky regulacniho planu bylo doporuceno pofizovatelem jako Castecnéa
néhrada za zruSeni obecného textu o fotovoltaickych panelech pro vSechny plochy bydleni (SV) -
pozadavek obéanti obce. Uzemi bylo vymezeno kolem historického stfedu obce, v témér shodné
linii jako “Gzemi zasadniho vyznamu®, viz kap. K. textové c¢asti uzemniho planu a také na
zastavitelnych plochach Z.1, 2.2, Z.3, Z.4 a na transformacni ploSe T.1. Plochy Z.1, 2.3, Z4 a T.1
jsou na Zzadost obce navic podminény uzavienim planovaci smlouvy.

ZM2.06

o vymezeni cyklo mezi tézbami

oduvodnéni

Ze ZUUP plynul pozadavek na provéfeni moznosti vymezeni cyklistické trasy podél pozemku
parc. ¢. 825/1 v k.u. Majetin také jako verejné prospésné stavby. Jiz zpracovana podrobnéjsi
dokumentace byla podkladem pro presné vymezeni plochy pro cyklotrasu (Z.34) a sou¢asné pro
vymezeni plochy VPS — VD.5

ZM2.07

o Uprava regulativd slou¢enych ploch zelené (ZS), slou¢enych ploch vyroby (VD), ploch (SV),
(RZ), (OV) a (ZZ)

odavodnéni

V souvislosti s upravou ploch dle nové legislativy byly slouceny plochy verejnych prostranstvi —
verejna zeleri (ZV) a plochy zelené pfirodniho charakteru (ZP) do jedné plochy zeleri sidelni
ostatni (ZS). Stejné byly slouc¢eny plochy vyroby (VD) a (VDX) do ploch (VD). V souvislosti
s témito upravami byly upraveny i regulativy nové vzniklych ploch.

V navaznosti na novou legislativu byly doplnény i regulativy stavajicich ploch (SV), (RZ) a (ZZ),
zejména o podminky prostorového usporadani.

V plochach (OV) byly pro Uplnost doplnény do pfipustného vyuZiti nékteré ziejmé funkce
verejného ob&anského vybaven.

Podrobnéji v kapitole 9.6. tohoto Oduvodnéni.

ZM2.08

o vymezeni plochy ob&anské vybaveni sport (OS)

oddvodnéni

Ze ZUUP plynul pozadavek na zhodnoceni zastavénych i zastavitelnych ploch, a pfipadné
navrzeni novych. Na pracovni schiizce uréeného zastupitele, pofizovatele a zhotovitele zmény ¢.
2 bylo rozhodnuto o rozsifeni ploch obéanského vybaveni sport (Z.35) v blizkosti sportovniho
areélu s koupalistém, na severnim okraji zastavéného tzemi. Obec méa jedinou navrhovou plochu

rozS$ifeni plaveckého arealu je nemozné ji z tematickych ddvodd vyuZit.

B) PozZadavky na vymezeni ploch a koridort Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit

pozadavek

rfeseni ve zméné ¢.2

Neni ve zmén& pozadovano, ufad UUP vSak|Uzemni rezervy pro plochy (SV) (R1) a (R2) byly
doporucuje fesit stiet se zaplavovym Uzemim u rezerv | vypustény — viz textova cast oddvodnéni, kap. 5., ¢ast A),

(R1) a (R2)

odst. ,,Odtivodnéni jednotlivych diléich zmén“ (diléi zména
ZM2.02).

C) Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

pozadavky

FfeSeni ve Zméné ¢. 2

Proveéfit vymezeni cyklistické trasy jako vefejné |splnéno — parcela 825/1 v k.u. Majetin byla vymezena
prospésnou stavbu podél pozemku parc. ¢. 825/1 v |jako zastavitelna plocha Z.34 pro dopravu jinou DX,

k.u. Majetin

diléi zména ZM2.06 a soucasné jako VPS
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D) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch

a koridort, ve kterych bude rozhodovani o

zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovdanim uGzemni studie

nebo uzavrienim dohody o parcelaci

pozadavky

feSeni ve Zméné ¢. 2

Z4adna studie, pozadovana Uzemnim planem, nebyla
dosud zpracovana. Ve spojitosti s pfehodnocenim
zastavitelnych ploch bylo pfehodnoceno i vymezeni
ploch pro Uzemni studie.

Uzemni studie US1 na lokalitu (Z2) v plochéch bydleni
a US2 na Iokalitu (Z217) v plochach vyroby byly
vypustény — viz textova ¢ast odivodnéni, kap. 5., ast A),
odst. ,,Odtvodnéni jednotlivych dilcich zmén* (dilci zména
ZM2.03). Vzhledem k trvajicim duvodim pro zhotoveni
uzemni studie US.3 v lokalité (Z.26) v plochach sidelni
bylo na pracovni schiizce uréeného zastupitele a
zhotovitele zmény ¢. 2 rozhodnuto o ponechéani
povinnosti  jejiho zhotoveni viz textova Ccast
oduvodnéni, kap. 9.10.

E) Pripadny poZzadavek na zpracovani variant resSeni

pozadavky

feSeni ve Zméné ¢. 2

Neni ve zméné pozadovano

respektovano

F) PozZadavky na usporadani obsahu zmény uzemniho planu a na usporadani obsahu
odudvodnéni véetné méritek vykresu a poétu vyhotoveni

pozadavky

feSeni ve Zméné ¢. 2

UZEMNIi PLAN
- TEXTOVA CAST (dle pfilohy &.8 zakona 283/2021 Sb.)
- GRAFICKA CAST (ve standardu a dle vyhlagky 157/2021 Sb)

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
(dle rozsahu &asti Il. pfilohy ¢€.8 zakona 283/2021 Sb., véetné
nalezitosti z § 68 odst.3 zakona €.500/2004 Sb., spravni fad)

Pocty vyhotoveni

e k projednani — ve 2 vytiscich a na datovém nosi¢i (text v pdf a
doc, graficka ¢ast v pdf a shp nebo dgn &i dwg)

® po vydani bude vsouladu s § 57 zakona ¢&. 283/2021 Sb.

vyhotoveno upIné znéni Uzemniho planu

respektovano

G) PoZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi uzemniho planu na udrZitelny rozvoj

uzemi
pozadavky rfeSeni ve Zméné €. 2
DotCeny organ ve svém stanovisku neuplatnil | respektovano

pozadavek posouzeni vlivu Uzemniho planu na zivotni
prostfedi a vylou€il vyznamny vliv na plochy NATURA
2000, proto nebude nutné zpracovani Vyhodnoceni
predpokladanych vlivi tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

6. ZAKLADNI

INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI

VLIVU NA

UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA

ZIVOTNi PROSTREDI A POSOUZENI

VLIVU NA PREDMET OCHRANY A

CELISTVOSTI EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI

PozZadavek na vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj izemi nebyl uplatnén.
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7. SDELENi, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENi VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi

Pozadavek na vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi nebyl uplatnén.

8. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENIi VLIVU NA
ZIVOTNI PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSi CASTI PROHLASENI PODLE § 10G ODST. 5
ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivu zmény & 2 na Zivotni prostfedi nebylo pozadovano, proto nebylo uplatnéno
stanovisko krajského uradu.

9. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VCETNE ZDUVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

9.1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi (AKTUALIZACE)

Zastavéné Uzemi je aktualizovano (v ramci dil¢ich zmén ZM2.01a a ZM2.01b) k 10.11.2025, v
souladu s ustanovenim § 116 stavebniho zakona &. 283/2021 Sb., v platném znéni, na zakladé
skute¢ného stavu uzemi a dle aktualniho stavu v evidenci KN. Do zastavéného uzemi byly zahrnuty
realizované zaméry a zastavéné plochy pod spoleénym oplocenim, véetné pfilehlych pozemki
komunikaci a vefejnych prostranstvi ze kterych probiha obsluha, a proluky.

9.2. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

Beze zmén.

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI

Zména €. 2 nema negativni dopady na hodnoty uzemi, koncepce ochrany a rozvoje hodnot,
stanovena v platném UP, zUstava zachovana.

V ramci zmény €. 2 je v feSeném Uzemi doplnéno vymezeni Uzemi s prvky regulaéniho planu.
9.3. URBANISTICKA KONCEPCE

9.3.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce, stanovena v platném UP, z(stava zachovana. Zména &. 2 fesi predevsim
prevedeni UP do jednotného standardu a dale mensi dilgi zmény a zachovava kontinuitu s platnym
UP. Dil&i zmény piedstavuji zejména aktualizaci zastavéného Gzemi véetné souvisejicich Gprav ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, vypusténi ploch zmén, ve kterych byly zaméry jiz realizovany, Upravy
rozsahu a organizace ploch zmén vymezenych v platném UP, uvedeni UP do souladu se skute&nym
stavem a souvisejici Upravy textové &asti UP a vypusténi studii a koridor(, které jiz nejsou aktualni.

Nové zastavitelné plochy jsou plochy pro dopravu jinou (DX) a plochy pro ob&anské vybaveni sport
(OS). Pozadavek na provéfeni plochy dopravy jako moznosti vymezeni cyklistické trasy podél
pozemku parc. &. 825/1 v k.U. Majetin (v&etn& vymezeni vefejné prospé&sné stavby) vyplynul ze ZUUP.
Jiz zpracovana podrobnéjsi dokumentace byla podkladem pro pfesné vymezeni plochy pro cyklotrasu
(Z.34) a sou€asné pro vymezeni plochy VPS — VD.5.

Pozadavek na vymezeni plochy sportu (Z.35) vyplynul dne 29.1.2026 na schuzce uréeného
zastupitele, pofizovatele a projektanta.

11



Oddvodnéni zmény ¢&. 2 tzemniho planu Majetin textova cast

9.3.2. VYMEZENi PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi

V souladu s platnou legislativou a pfevodem UP do jednotného standardu jsou zménou &. 2 upraveny
nazvy a kody ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Podrobnéji - viz textova ¢ast odivodnéni, kap. 9.6.

9.3.3. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A TRANSFORMACNICH PLOCH

ZASTAVITELNE PLOCHY

V souladu s pfevodem UP do jednotnéhq standardu je zménou ¢&. 2 upravena identifikace
zastavitelnych ploch, vymezenych v platném UP. Do pivodniho oznaceni se za kéd (Z) vklada tecka,
napf. Z2 se nové oznacuje Z.2.

V ramci zmény &. 2 bylo revidovano vymezeni zastavitelnych ploch, vymezenych v platném UP.
Vypustény byly plochy, ve kterych jiz byly realizovany zaméry (Z5, Z6b, Z18, Z27 — 30 a Z32) a plocha
zelené Z24 byla kvuli spotfebovanym pozemk(m uprostfed rozdélena na plochy Z.24a a Z.24b.

Zménou ¢. 2 byla vymezena nova zastavitelna plocha Z.34 a Z.35 dle poZadavku uvedenych ve
ZUUP.

TRANSFORMACNI PLOCHY

Plochy prestavby, vymezenélv platném UP, jsou v rdmci zmény &. 2 prevedeny na transformaéni
plochy. Dlvodem je uvedeni UP do souladu s platnou legislativou (zakon €. 283/2021 Sb.).

V souladu s prfevodem UP do jednotného §tandardu je zménou ¢&. 2 upravena identifikace
transformacénich ploch, vymezenych v platném UP. Plavodni oznaceni ploch (P) se méni na (T) a za
kod (T) se vklada tecka, napf. plocha plvodné oznacena P1 se nové oznacuje T.1.

V ramci zmény &. 2 bylo revidovano vymezeni transformacnich ploch, vymezenych v platném UP.
Vypustény byly plochy, ve kterych jiz byly realizovany zaméry (P5).

Nové transformacéni plochy nejsou zménou €. 2 vymezeny.

9.3.4. VYMEZENi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Vymezeni systému sidelni zelené zdstava zachovano.

V souladu s platnou legislativou a pfevodem UP do jednotného standardu jsou zménou &. 2 upraveny
nazvy a kédy ploch zeleng, nékteré plochy byly v ramci nabizené nové terminologie jednotného
standardu slouceny s plvodnimi plochami vefejného prostranstvi. Podrobnéji - viz textova c&ast
odlGvodnéni, kap. 9.6.

V ramci diléi zmény ZM2.01 je rozdélena plocha zelené Z.24 kvuli spotfebovanym pozemk{m uprostfed
na plochy Z.24a a Z.24b a jsou vymezeny jiZ stabilizované plochy pro zelef zahradni a sadovou (ZZ).
Nové plochy zménou &. 2 vymezeny nejsou.

9.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

9.4.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravni infrastruktury, stanovena v platném UP, zGstava zachovana.

V souladu s platnou legislativou a pfevodem UP do jednotného standardu jsou zménou &. 2 upraveny
nazvy a kody ploch dopravni infrastruktury. Podrobnéji - viz textova ¢ast oddvodnéni, kap. 9.6.

SILNICNI DOPRAVA

Zustava beze zmén.
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NEMOTOROVA DOPRAVA, UCELOVE KOMUNIKACE

V ramci diléi zmény ZM2.01a byly zastavitelné plochy Z27 — 30 pro uUcelové komunikace (DU)
pfevedeny do stabilizovanych ploch, v zastavéném uzemi do ploch vefejnych prostranstvi, mimo
zastavéné Uzemi do ploch dopravy jiné (DX).

Nové je vymezena zastavitelna plocha (Z.34) pro dopravu jinou (DX) umoznujici realizaci cyklotrasy
jako kompenzac¢niho opatfeni.

STATICKA DOPRAVA

Beze zmén.

VODNIi DOPRAVA

Zménou ZM2.02 se vypousti uzemni rezerva (R3) pro koridor vodni dopravy (kanal Dunaj-Odra-Labe,
¢imz se UP uvadi do souladu s nadfazenymi dokumentacemi PUR i ZUR.

9.4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Koncepce technické infrastruktury, stanovena v platném UP, z(istava zachovana. Zménou &. 2 jsou
aktualizovany sité technické infrastruktury dle aktualnich UAP a dale jsou aktualizovany koridory pro
technickou infrastrukturu.

V souladu s platnou legislativou a pfevodem UP do jednotného standardu jsou zménou &. 2 upraveny
nazvy a kody ploch technické infrastruktury. Podrobnéji - viz textova ¢ast odlvodnéni, kap. 9.6.

KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

V souladu s pfevodem UP do jednotného standardu je zménou &. 2 upravena identifikace koridorti pro
technickou infrastrukturu, vymezenych v platném UP. Pavodni oznageni TK se méni na CNU (koridor
vymezeny Uzemnim pldnem), vklada se tecka a doplfiuje se oznaéeni koridoru, napf. TK 1 by se nové
oznaCoval CNU.p1, se specifikaci p jako plynovod. Tento koridor byl vSak jako zrealizovany zménou
ZM2.04 zruSen. Stejnou zménou byl zruSen i koridor pro pfestavbu stavajiciho vedeni na dvojité
nadzemni vedeni zvn 400kV Krasikov — Prosenice, vymezeny jako TK 3. Ve ZUUP byl oznaden jako
zrealizovany a po dohodé s pofizovatelem byl vyfazen ze zamérl s vymezenim koridor(l, pfestoze
v nadfazenych dokumentacich jeho vymezeni stale figuruje.

Zménou €. 2 jsou zruSeny tyto koridory:

ozn. ucel koridoru
TK 1 prelozka VTL plynovodu
TK 3 Koridor pro nadzemni vedeni zvn 400 kV dle (E15 PUR CR)

Zménou €. 2 byl nové oznacen jiz vymezeny koridor (plvodné TK 2), a to nasledovné:

ozn. ucel koridoru
CNU.e1 nadzemni vedeni vn (k zastavitelné ploSe vyroby Z.17)

9.4.3. KONCEPCE NAKLADANI S ODPADY

Beze zmén.

9.4.4. KONCEPCE ROZVOJE OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce rozvoje ob&anského vybaveni zistava beze zmény.

V souladu s platnou legislativou a pfevodem UP do jednotného standardu jsou zménou &. 2 upraveny
nazvy ploch obanského vybaveni. Podrobnéji - viz textova ¢ast odlvodnéni, kap. 9.6.

V ramci revize skuteéného vyuZiti Uzemi byla spravné do ploch ob&anského vybaveni (OV) zac¢lenéna
budova hasiCské zbrojnice.
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9.4.5. KONCEPCE ROZVOJE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Koncepce rozvoje vetejnych prostranstvi, stanovena v platném UP, zlstava zachovana.

Zménou ZM2.01a je aktualizovano zastavéné uzemi o zrealizované zaméry v plochach vefejnych
prostranstvi (Z18, Z29 a Z30) a dale je v souladu s platnou legislativou a pfevodem UP do jednotného
standardu upraven nazev a kdéd ploch vefejnych prostranstvi. Podrobnéji - viz textova cCast
odlvodnéni, kap. 9.6.

9.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

9.51. KONCEPCE USPORADANi KRAJINY VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, OCHRANA NEZASTAVENEHO UZEMi

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Beze zmény.

VYMEZENI| PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi V KRAJINE

V souladu s platnou legislativou a prevodem UP do jednotného standardu jsou zménou &. 2 upraveny
nazvy a kody ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Podrobnéji - viz textova ¢ast odivodnéni, kap. 9.6.

VYMEZENI| PLOCH ZMEN V KRAJINE

V souladu s prevodem UP do jednotného standardu je zménou &. 2 upravena identifikace ploch zmén v
krajing, vymezenych v platném UP. Do ptvodniho oznadeni se za kod (K) vklada tecka, napt. K1 se
nové oznacuje K.1.

Vymezeni ploch zmén v krajiné zlstava beze zmény.

OCHRANA NEZASTAVENEHO UZEMI
Ochrana nezastavéného Uzemi je primarné fesena v platném UP, zména ¢&. 2 svym feSenim pfispiva
k ochrané nezastavéného Uzemi nasledovné:

e zménou €. 2 jsou stanoveny jako nepfipustné objemové nebo vyskové nadmérné stavby (FVE
parky na samostatnych konstrukcich, vétrné parky, vysilate GSM..), které by mohly narusit
harmonicky raz krajiny

e ve volné krajiné je vymezena pouze zastavitelna plocha Z.34 pro u€elovou komunikaci, Zadné
dal8i plochy nejsou vymezeny

9.5.2. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Vymezeni Uzemniho systému ekologické stability zistava beze zmény.

V souladu s prevodem UP do jednotného standardu je zménou &. 2 upravena identifikace uzemniho
systému ekologické stability, vymezeného v platném UP. Pivodni ozna&eni regionalniho biocentra RC
252 Les Kralovstvi je upraveno na RBC.252 Les Kralovstvi. Pfed oznaleni nadregionalniho
biokoridoru (K136) se vklada koéd s teCkou (NRBK.) namisto plvodniho kédu NK, tzn. NK K136 se
nové oznaduje NRBK.K136. Kod pavodniho oznadeni lokalniho USES (LC, LK) je upraven na kod
s te¢kou (LBC., LBK.), napf. LK 2 se nové oznacduje LBK.2, LC 2 se nové oznacuje LBC.2 atd.

Dale je opraveno chybné vymezeni stabilizované plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti pro regionalni
biocentrum RBC.252 Les Kralovstvi a lokalni biocentrum LBC.1 — misto stabilizovanych ploch
smiSenych nezastavéného Uzemi — pfirodnich (NSp) jsou vymezeny plochy pfirodni (NU) v souladu
s koncepci UP.

9.5.3. PROSTUPNOST KRAJINY

V réamci diléi zmény ZM2.06 je vymezena zastavitelnd plocha (Z.34) pro dopravu jinou (DX)
umoznujici realizaci u¢elové komunikace.
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9.5.4. OCHRANA PRED EROZi A POVODNEMI

Beze zmén.

9.5.6. REKREACE

Koncepce rozvoje rekreace, stanovena v platném UP, z(istava beze zmény.

Zménou ZM2.01a je aktualizovano zastavéné Uzemi o zrealizované zaméry v plochach rekreace (Cast
plochy Z8, ¢ast plochy Z10, celd plocha Z32 a pfevazna vétSina plochy Z33) a dale je v souladu
s platnou legislativou a pfevodem UP do jednotného standardu upraven nazev ploch rekreace.
Podrobnéji - viz textova ¢ast odtvodnéni, kap. 9.6.

9.6. PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANi VYMEZENYCH
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V souladu s platnou legislativou (zakon €. 283/2021 Sb., vyhlaska €. 157/2024 Sb.) jsou zménou €. 2
upraveny nazvy, kédy a barvy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nasledovné:

PREVODNI TABULKA ZNACENI PLOCH
Platny tzemni plan Standard — zména ¢€. 2
Plochy smiSené | Plochy smiSené obytné - sV Smisené obytné venkovské
obytné venkovské
Plochy rekreace | Rekreace - zahradkové Rekreace v zahradkarskych RZ
osady osadach
Plochy obtanského | ObCanské vybaveni - Obé&anské vybaveni vefejné
vybaveni vefejna infrastruktura
Obcanské vybaveni - OH Obéanské vybaveni hibitovy OH
vefejna pohrebisté
Obcanské vybaveni - os Obcéanské vybaveni sport os
télovychova a sport
Plochy dopravni | Dopravni infrastruktura — DS Doprava silni¢ni DS
infrastruktury silniéni doprava
Dopravni infrastruktura — DZ Doprava drazni
zelezni¢ni doprava
Dopravni infrastruktura - Doprava jina
ucelové komunikace it 22
Dopravni infrastruktura — DV -
vodni doprava
Plochy technické | Technicka infrastruktura — Technicka infrastruktura
infrastruktury inzenyrské sité véeobecna U
. Vyroba a skladovani — Vyroba drobna a sluzb
Plochy vyroby a - . VD y y VD
skladovani dr,obna a remesln? \{yroba
Vyroba a skladovani — Vyroba drobna a sluzby
drobna a femesina vyroba, VDX VD
specificka
Vyroba a skladovani — Vyroba zemédélska a
RN o vZ
zemédélska vyroba lesnicka
Plochy vefejnych | Verfejna prostranstvi Vefejna prostranstvi
prostranstvi PV vS§eobecna PU
Vefeina ,_
V:;:jj:éa Zperloesr;[ranstw yAY, Zelen zahradni a sadova z
Plochy sidelni Zelen soukroma a Zelen zahradni a sadova 77
zelené vyhrazena
Zelen pfirodniho Zelen sidelni ostatni
charakteru a4r 4
Plochy vodni a Vodni plochy a toky W Plochy vodni a vodnich toku WT
vodohospodarské
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PREVODNI TABULKA ZNACENI PLOCH

Platny Gzemni plan Standard — zména €. 2
Plochy Zemeédélsky pudni fond NZ Plochy zemédélské
zemadélske vEeobecné au
Plochy lesni Lesy hospodarské NL Plochy lesni vSeobecné -
Plochy smiSené SmiSené nezastavéného NS Plochy pfirodni véeobecné NU
nezastavéného Uzemi - pfirodni P
uzemi Smigené nezastavéného & Plochy smisené krajinné

tizemi - zem&délské z véeobecné Mu
Plochy pfirodni Plochy pfirodni NP Plochy smiSené krajinné — MUz

zemédélstvi extenzivni )

Plochy tézby Plochy téZby nerostu NT Tézba vSeobecna
nerost

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Podminky pro vyuziti vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, stanovené v platném UP, jsou
aktualizovany, adekvatné upraveny a dopinény o potfebné limity vzhledem k moznostem nového
stavebniho zakona ¢€.283/2021 Sb.

dle pozadavku uvedeného ve ZUUP je v plochach smi$enych obytnych (SV) zruSena podminka
umisténi FVE pouze smérem do zahrad. Toto uvolnéni je kompenzovano vymezenim uUzemi
s prvky regulaéniho planu.

v plochach rekreace v zahradkarskych osadach (RZ) se doplnéna specifikace oploceni (shodna
s plochami SV)

v plochach (RZ) je umoznéna instalace FVE na stfechach

do ploch ob&anského vybaveni vefejného (OV) jsou doplnény nékteré ziejmé funkce vefejného
ob&anského vybaveni - ubytovani, stravovani.

po slouceni puavodnich ploch vyroby (VD) a vyroby specifické (VDX) bylo do pfipustného vyuziti
novych ploch (VD) doplnéno mozné vyuZiti pro socialni bydleni a sluZzby pro seniory pouze na &isle
popisném 45. Ostatni regulativy obou pavodnich ploch byly totozné.

po slou€eni plvodnich ploch vefejné zelené (ZV) a zelené pfirodniho charakteru (ZP) byla do
pfipustného vyuziti novych ploch zelené sidelni ostatni (ZS) dopInéna krajinna zeleri, doprovodna
a izolacni zelen, brehové porosty vodnich tokt a vodnich ploch

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

u ploch (SV) jsou upravena vyska zastavby z .NP na respektovani okolni vy$ky, coz l1épe odpovida
realnému stavu jiz stavajici zastavby.

v plochach (SV) u lokalit Z.1 a T.1 je doplnéna podminka fadové zastavby, &imzZ se nahrazuje
v piivodnim UP stanovena ,dohoda o parcelaci®, kterou novy stavebni zakon 283/2021 Sb. jiz
nezna. Je zde také stanovena uliCni Cara zajiStuji fadové zastavb& parkovani na vlastnim
pozemku.

u ploch (SV) je po dohodé s obci stanoven rozsah vymezovaného stavebniho pozemku na 600-
1200m?, a také vyska oploceni ze strany vefejného prostranstvi, reflektujici volnéj$i moznosti dle
nového SZ

v plochach (RZ) je doplnéna intenzita vyuziti pozemku 10% i k zastavénému Gzemi a doplnéna
max. plocha objektu rekreace 25m?

do ploch (VD) byla doplnéna podminka pamatkové ochrany hospodafského dvora &.p.45

v plochach zelené zahradni a sadové (ZZ) byla doplnéna vyskova hladina, charakter zastavby a
max. plocha objekt(i na 25m?2

DALSIi PODMINKY

Dle pozadavku, uvedeného ve ZUUP, jsou do textové &asti UP v ramci kapitoly B.2.3. Ochrana
zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi opraveny poZadavky Ministerstva obrany.
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9.7. VYMEZENi  VEREJNE = PROSPESNYCH  STAVEB, = VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

V souladu s platnou legislativou a pfevodem UP do jednotného standardu jsou zmé&nou &. 2 kompletné
revidovany vefejné prosp&sné stavby (VPS), vymezené v platném UP. Nejvétsi upravy jsou
provedeny v souvislosti se zruSenim ptedkupniho prava, které jiz neni sou¢asti UP. Z toho vyplyva, Ze
VPS, které jsou zmé&nou &. 2 po prevodu do jednotného standardu ponechané v UP, jsou dle platné
legislativy vymezeny jiz pouze pro ucely vyvlastnéni.

TFi vefejné prospé&sné stavby s pfedkupnim pravem (rozSifeni hrbitova — plocha Z12, rozsifeni
sportovi§té — plocha Z11 a vefejny park — plocha Z26) byly nové zahrnuty do VPS s moznosti
vyvlastnéni, nebot to jejich charakter umozroval.

9.7.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

V souladu s prevodem UP do jednotného standardu je zménou &. 2 upravena identifikace VPS,
vymezenych v platném UP. Do plvodniho oznadeni se za kéd (WD nebo WT) vklada tecka a W se
méni na V, napf. WD1 se nové oznacuje VD.1, pficemz se i aktualizuje Ciselna fada dle nasledujici
tabulky. Pivodni VPS obsahujici jak dopravni, tak technickou infrastrukturu, byly zafazeny do VPS
verejnych prostranstvi s kédem VP.

Nové byla vymezena VD.5, &imz byl spinén pozadavek ze ZUUP na zafazeni této cyklodopravy do
VPS.

PREVODNI TABULKA ZNACENI VPS

oznaceni VPS uéel VPS
platny UP | nové
DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA
WD1 VD1 D f55 - uprava koridoru Pferov — Kokory — Vsisko, v€etné v8ech souvisejicich staveb a
objektl (Z.14)
wD2 VD.2 |I11/150 — obchvat Brodek u Pferova (Z.15)
WwD3 - eyklostezka-Majetin—Kréma#s zruSeno zménou €. 2
WD4 VD.4 | icelova komunikace vychodni ¢ast obce (Z.31)
WD5 VP.1 | rozSifeni mistni komunikace Na hrazi (Z2.21)
WD6 - propofovaci-mistni-komunikace-Na-Chmelnici zruSeno zménou ¢. 2
WD7 VP.2 | dopravni napojeni lokalit SV Z.3 a Z.4 (Z.19)
WwD8 VP.3 | rozsiteni obsluzné komunikace Za Humny (P.4)
WD9 VP.4 | propojeni mistni komunikace Mlynska (P.3)
WD10 VP.5 | rozsiteni obsluzné komunikace PZ Mlynisko (Z.20)
WT1 - plocha pro-umisténi-pfeloziy VTL plynovedy zruseno zménou &. 2
WT2 VTA plocha pro umisténi vedeni vn elektrické energie v€etné trafostanice (CNU.e1)
WT3 - koridor-pro-dvojité-vedeni-400-k\-Krasikov—Prosenice zruSeno zménou ¢. 2
WDT1 VP.6 | mistni komunikace, vodovod a plynovod (P.6)
- VD.5 ucelova komgnikace Majetin — Kréman, jako kompenzacni opatfeni cyklodopravy pfi
vystavbé dalnice D55 (Z.34)
- VO.1 |rozSifeni hibitova (Z.12)
- V0.2 |rozsifeni sportovisté (Z.11)
- VZ.3 |vefejna zelen — park (Z.26)

9.7.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

V souladu s prevodem UP do jednotného standardu je zménou ¢. 2 upravena identifikace vefejné
prospésnych opatfeni vymezenych v platném UP. Do plvodniho oznacéeni se za kéd (WU) vklada
teCka a W se méni na V, napf. WU1 se nové oznacuje VU.1.
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9.8. KOMPENZACNi OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A
KRAJINY

Beze zmény.

9.9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V souladu s ptevodem UP do jednotného standardu je zménou €. 2 upravena identifikace ploch
Uzemnich rezerv, vymezenych v platném UP. Do puvodniho oznaceni se za kéd (R) vklada tecka,
napf. R4 se nové oznaduje R.4.

Rezervy R1, R2 a R3 se vypousti - podrobnéji viz textova ¢ast odGvodnéni, kap. 5., ¢ast A), odst.
Odlvodnéni jednotlivych diléich zmén (diléi zména ZM2.02). Plocha uzemni rezervy (R.2) z(stava
beze zmény.

9.10.VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

V souladu s prevodem UP do jednotného standardu je zménou &. 2 doplnéna identifikace plochy, ve
které je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie. Do puvodniho
oznaceni se za kad (US) vklada tecka, napf. US3 se nové oznacuje US.3.

Uzemni studie US1 (lokalita Z2 — plocha smiSena obytna) a US2 (lokalita Z17 — plocha vyroby) se
vypousti - podrobnéji viz textova ¢ast oduvodnéni, kap. 5., ¢ast A), odst. Odlvodnéni jednotlivych
dilgich zmén (dil&i zména ZM2.03). Uzemni studie na vefejny park v lokalité Z26 z(istava beze zmény
pod oznaenim US.3.

9.11.VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Beze zmény.

9.12. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Vzhledem k vétSinové prostavénosti l.etapy na lokalitach Z5, Z6 a Z7 (ulice Polni) byla tato etapa
sloucena s etapou Il., pod Cislo I. (viz kapitola N. textové ¢asti uzemniho planu). Jako posledni, tedy
nova ll. etapa, byla vymezena transformacni plocha T.1, nebot zde je zastavba zavisla na vybudovani

v plochach zastavitelnych.

9.13.VYMEZENI _ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO
URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU

Beze zmény.

9.14.VYMEZENI DEFINIC POJMU

Vzhledem k uzitym, dosud neupfesnénym pojmim z textu Uzemniho planu, byly dopinény definice
podkrovi, venkovské zastavby, oploceni a vejminku, nyni v kapitole P.

9.15.ZDUVODNENi VYBRANE VARIANTY

Ve ZUUP nebyly vzneseny pozadavky na zpracovani variant feSeni a nevyplynuly ani v prab&hu praci
na zméné €. 2.

9.16.VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

V celém feSeném Uzemi bylo do textu uzemniho planu, do kapitoly E.7 Koncepce usporadani krajiny,
ochrana Krajinného razu dopInéno, Zze nepfipustné jsou objemové nebo vyskové nadmérné stavby (FVE
parky na samostatnych konstrukcich, vétrné parky, vysilate GSM..), které by mohly naru$it harmonicky
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réz krajiny (dle ZUR OK vymezené kulturné krajinna oblast Centralni Hana, bod 77.12 , jak plyne z
kapitoly 4., bod A.5.3. tohoto odUvodnéni.

10.  VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

Zménou &. 2 nejsou vymezeny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR OL.

11.__VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

VYHODNOCENI UGELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI

Ugelné vyuziti zastavéného Uzemi je primarné fe$eno v platném UP vymezenymi transforma&nimi
plochami (plvodni plochy pfestavby), vyuzitim proluk a umoznénim intenzivnéjSiho vyuziti
zastavéného uzemi v ramci vymezenych smiSenych ploch.

VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Béhem praci na zméné €. 2 byly zruSeny zastavitelné plochy, které jiz byly realizovany a byly pfevedeny
do_stabilizovanych ploch, v celkovém rozsahu 12,98ha. Naproti tomu se pfedevSim v plochach
smiSenych obytnych pominutim podminky parcelace uvolnily (zejména pro stavajici majitele) lokality
Z.1 aT.1, a zpracovanim uzemni studie se pro bydleni oteviela také lokalita Z.2, vSechny tfi v rozsahu
6,15ha.

Po aktualizaci zastavéného Uzemi zlstala v zastavitelnych plochach rekreace zachovana mensi
polovina ptvodniho rozsahu, pficemz zastavéné Uzemi obsahuje jesté i mnoho proluk.

Plocha vyroby nebyla od svého vymezeni v pavodnim UP (r.2018) dosud vyuzita. A poté, co by se tak
stalo, bylo by aktualni pfevést do zastavitelnych ploch nejprve rezervu R.4. Stejné tak nebyla dosud
vyuzita plocha ob&anské vybavenosti pro rozSifeni hibitova. Vymezeni nové ob&anské vybavenosti
vefejné neni pfi velikosti feSeného sidla tfeba. Stavajici ob&anska vybavenost je dostacujici a funkéni,
a navic je pripustna i ve v8ech plochach smiSenych obytnych (SV). Pouze ob¢anska vybavenost pro
sport je natolik specificka, ze v plochach (SV) neni realizovatelna a proto byla navrzena nova plocha
ob&anské vybavenosti sport (OS) pro rozsifeni arealu koupalisté.

SHRNUT/

Potfeba vymezeni konkrétnich novych zastavitelnych ploch nevyplynula ani ze zpravy o uplathovani
ani zprocesu pofizovani zmény. Zastavitelné plochy vSak byly dle pozadavku ze zpravy
pfehodnoceny, a to se zavérem, ze neni tfeba vymezovat dalSi vyznamné lokality. Pouze dle
pozadavku obce v priibéhu praci vyplynula vhodnost rozsifeni sportovniho arealu u koupalisté. Toto
rozSifeni pfedstavuje zastavitelna plocha Z.35, pfidavana dil¢i zménou ZM2.08.

12.  VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Potfeba vymezeni Uzemi s prvky regulaéniho planu vyplynula ze ZUUP ve spojitosti se zmé&nou
poZzadovanou ob&any obce. PloSna nepfipustnost FVE na budovach smérem do vefejného
prostranstvi byla nahrazena timto vymezenym uUzemim a podminkami v textu Uzemniho planu v
kapitole K.

Vymezeni zarover fedi i dal$i pozadavek ze ZUUP — zamezit negativnim projeviim novych staveb na
hodnotny charakter sidla, zejména historického jadra, vymezit charakterové nevhodny typ zastavby a
zafadit jej do nepfipustného vyuZit. Tento pozadavek je FfeSen v textu Uzemniho planu v kapitole F.3
Clenéni uzemi podle prevazujiciho charakteru na lokality, a to dopln&nim podminek k venkovské
z4stavbé typu A.
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13.  VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

13.1. VYHODNOCENIi ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( na zemédélsky padni fond je provedeno ve smyslu zakona ¢&.
334/1992 Sb., vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. Pfifazeni jednotlivych tfid ochrany kédiim BPEJ respektuje

vyhlasku ¢. 48/2011 Sb. Kvalita zemédélské pldy byla uréena dle podkladu BPEJ poskytnutych z
Uzemné analytickych podkladd ORP Olomouc.

Prfedmét reSeni zmény ¢. 2, seznam diléich zmén feSenych zménou ¢. 2

Zmeénou €. 2 je feSen prevod Uzemniho planu do Jednotného standardu uzemniho planu a uvedeni
Uzemniho planu do souladu s vyhl. 157/2024 Sb. Zménou ¢. 2 Uzemniho planu jsou feSeny i dil&i
zmény vyuziti uzemi, dle pozadavk( Zadani zmény. V nasledujici tabulce je uveden seznam vSech
dilgich zmén fedenych zmé&nou &. 2 UP Majetin a jejich predb&Zné vyhodnoceni a dopadu do ZPF.

C s dopad do
ozn. popis dil¢i zmény ZPE
o aktualizace uzemniho planu o vyuzité zastavitelné plochy,
ZM2.01a souvisejici aktualizace zastavéného Uzemi, zruSeni zastavitelnych
ZM2.01b ploch a souvisejici Uprava rozsahu zastavitelné plochy NE

o vypusténi rezerv
ZM2.02 NE

o vypusténi uzemnich studii

ZM2.03 .
ZM2.04 o vypusténi koridord "
ZM2.05 o vymezeni plochy s prvky regulacniho planu \
Zm2.06 | C Vymezeni plochy pro cyklotrasu (Z.34) ANO
ZM2.07 o Uprava regulativi "
ZM2.08 | © VYmezeniplochy obcanske vybaveni sport (Z.35) ANO

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby
Zména €. 2 nenarusi arealy a objekty zemédélské vyroby v uzemi.

Usporadani zemédélského puidniho fondu a pozemkové upravy
Zména ¢&. 2 nenarusSi usporadani zemédeélského pudniho fondu, navrh zastavitelné plochy Z.34 pro
ucelovou komunikaci respektuje pozemkové Upravy.

Opatieni k zajisténi ekologické stability, erozni ohrozeni zemédélské ptdy
Zmeéna €. 2 nenavrhuje zmény vyuziti izemi které by naruSovaly ekologickou stabilitu Uzemi nebo
zvySovaly erozni ohrozeni uzemi.

Sit’ uéelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemku a
sit’ polnich cest

Neni zménou €. 2 narusena. Zmeénou €. 2 je navrzena zastavitelna plocha Z.34 pro rozSifeni stavajici
ucelové komunikace.

Informace o existenci zavlah, odvodnéni a stavbach k ochrané pozemku pied erozni ¢innosti
vody
Reseni zmény €. 2 nezasahuje do ploch melioraci.

Zduavodnéni vhodnosti navrzeného feseni v porovnani s jinymi moznymi variantami, vyuziti
ploch, které byly pro potieby rozvoje sidla organem ochrany ZPF jiz odsouhlaseny v dosavadni
schvalené dokumentaci
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Diléi zména ZM2.06

Diléi zménou byla vymezena zastavitelna plocha Z.34 doprava jina (DX) pro cyklotrasu, navrh vychazi
z podrobnéjSi dokumentace. Zastavitelna plocha je vymezena Caste¢né na parcele stavajici ucelové
komunikace bez dopadu do ZPF, mimo pQvodni komunikaci je rozSifena smérem na vychod
s dopadem do orné pldy I. az V. tfidy ochrany. Zabor kvalitni zemédélské pudy I. a Il. tfidy ochrany je
nizky, pouze 0,09 ha, vétSina plochy s dopadem do ZPF se nachazi na méné kvalitni zemédélské
puadé (0,3 ha).

Navrh upfednostiuje ve vétsi mife zemeédélskou plidu méné kvalitni a sit zemédeélskych ucelovych
komunikaci neni naruSena, cozZ je v souladu s §4 odst. 1 bodem c) a d) zakona ¢&. 334/92 Sb., o
ochrané ZPF, v platném znéni (dale jen ,zakona o ochrané ZPF*). Jedna se o rozsifeni stavajici
Ucelové komunikace o cca 5 m. Vzhledem k vySe uvedenym divodim pfevazuje tento vefejny zajem
nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Vzhledem k pfehlednosti feSeni zmény ¢.2 neni dokladovano grafické vyhodnoceni v samostatném
vykresu, ale je vyhotoveno ucelové schéma, které zobrazuje navrZzenou zménu. Viz nasledujici
obrazek:

Schéma zaboru ZPF zménou ¢. 2 (vlevo) a vyrez z hlavniho vykresu Gplného znéni po zméné ¢&. 1 (vpravo)

HRANICE

hranice feSeného Gzemi

I: | hranice zastavéného uzemi

BPEJ, tfidy ochrany ZPF
hranice BPEJ
33800 oznateni BPEJ a tfida ochrany ZPF

zemédélskd plda s |. tfidou ochrany

zemédélskd plda s Il. tfidou ochrany
INVESTICE DO PUDY

. meliorace - HOZ




Oddvodnéni zmény ¢&. 2 tzemniho planu Majetin textova cast

Diléi zména ZM2.08

Diléi zménou byla vymezena zastavitelna plocha Z.35 ob&anské vybaveni sport (OS) pro rozSifeni
sportovniho arealu s koupalistém. Nachazi se na Il. tfidé ochrany ZPF v navaznosti na zastavéné
uzemi. Vzhledem k uCelu vyuziti plochy neni mozné jiné FeSeni, v blizkosti koupalisté se jiné
nevyuzivané pozemky nenachazeji. Obec Majetin byla historicky zaloZzena na kvalitnich
zemeédélskych puadach 1. a Il. tfidy ochrany, proto je rozvoj obce bez zaboru téchto pud prakticky
nemozny. Pudy niz8i tfidy ochrany jsou situovany pouze na vychodnim okraji obce, vzhledem
k povaze zaméru rozSifeni jiz stavajiciho plaveckého arealu je vSak nelze vyuzit, navrh nové plochy
pro sport v této lokalité by navic byl nekoncep¢ni. Zménou €. 2 je navrzen rozvoj sportovnich aktivit do
lokality takto jiz vyuzivané. Vyuzita bude stavajici infrastruktura (napf. sousedici parkovisté bez
nutnosti navrhovat nové).

Navrh upfednostiuje zemédélskou pudu v ploSe navazujici na zastavéné Uzemi, organizace
zemédélského pldniho fondu a sit zemédélskych Ucelovych komunikaci neni naruSena, coz je
v souladu s §4 odst. 1 bodem b) a d) zakona o ochrané ZPF. Vzhledem k vySe uvedenym ddvodim
pfevazuje tento vefejny zajem nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Vzhledem k pfehlednosti feSeni zmény ¢.2 neni dokladovano grafické vyhodnoceni v samostatném
vykresu, ale je vyhotoveno ucelové schéma, které zobrazuje navrZzenou zménu. Viz nasledujici
obrazek:

Schéma zaboru ZPF zménou ¢. 2 (vlevo) a vyrez z hlavniho vykresu Upiného znéni po zméné ¢&. 1 (vpravo). Legenda viz
pfedchozi vyrez, Cervenou Carou je aktualizace hranice zastavéného tzemi

&

-
SNA)

mﬁ\?

Dosavadni vyuziti ploch nezemédélské pldy v feSeném uzemi
Je maximalné vyuZita, pro navrhovany zamér se v okoli nenachazi.

Vyuziti zemédélské pldy na nezastavénych ¢astech stavebnich pozemku a enklav zemédélské
pudy v zastavéném uzemi
Neni zménou &. 2 vymezeno.

Vyuziti ploch, které byly pro potreby rozvoje sidla organem ochrany ZPF jiz odsouhlaseny
v dosavadni schvalené dokumentaci
Neni zménou &. 2 vymezeno.

Dusledky navrhovaného fesSeni na usporadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na § 2
zakona €. 114/1992 Sb. V platném znéni co nejméné narusena krajina a jeji funkce
Navrhované feSeni a charakter zmény &. 2 nenarusuje uspofadani ploch ZPF, krajinu nebo jeji funkce.

Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych poméra a stavajicich melioraénich zafizeni v izemi
Reseni zmény €. 2 nevyvola zménu hydrologickych a odtokovych pomérd v izemi a ani zmény na
melioracnich zafizenich.

22
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TABELARNI VYHODNOCENI JEDNOTLIVYCH LOKALIT RESENYCH ZMENOU C. 2

oo | oss | oome | oo | | osws | oo | . | e | . | . | oovapom
23 | os | wses | e | | oases | | |1 . ] ] ] ovspoom
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13.2. VYHODNOCENiI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCI
LESA

Zmeéna €. 2 nema dopad do ploch PUPFL ani nezasahuje do pasma 30 m od okraje lesa.

14. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI
Bude doplnéno po projednani.
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A. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce Majetin je vymezeno k 34-8-20648 10.11.2025

Na Uzemi obce je vymezeno zastavéné Uzemi, které tvofi v zasadé hranice intravilanu (zastavéné
uzemi k 1.9.1966), zachycena v mapach KN a rozSifena o aktualni zastavéné nebo jinak vyuzité
pozemky.

Zastavéné uzemi je vymezeno ve vykresech:

[.1 Vykres zakladniho &lenéni uzemi 1:5000
1.2 Hlavni vykres 1:5000

B. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, —echrany
o ioho hodno

Koncepce rozvoje Uzemi obce Majetin stanovuje podminky pro rozvoj jednotlivych funkénich slozek
tak, aby byl zabezpelen soulad vSech pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v Uzemi, a to
s ohledem na udrzitelny rozvoj uzemi.

Udrzitelny rozvoj obce je navrzen jako postupné, ekonomicky a spolec¢ensky zdlvodnéné vyuzivani
potencialu uzemi, vychazejici z jeho pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot, které jsou vysledkem
historického vyvoje. Cilem Uzemniho planu je stanoveni podminek pro jejich ochranu, kultivaci
a obohacovani pfi umérném, vzajemné koordinovaném rozvoji vSech funkci obce, zejména udrzeni
kvality zivotniho prostiedi.

B.1. Koncepce rozvoje uzemi obce
HLAVNI CILE:

e zachovat sidelni strukturu obce a citlivé doplnit formou komplexniho navrhu uspofadani a
vyuziti Uzemi, s ddrazem na vyvazeny vztah hospodafského rozvoje, socialni soudrznosti a
kvalitnich Zivotnich podminek

o vyloucit nekoncepéni formy vyuzivani zastavéného a zastavitelného uUzemi navrhem
podminek pro vyuzZivani uzemi

e vytvofenim podminek pro rozvoj kvalitniho bydleni, ob&anského vybaveni a pracovnich
prilezitosti, podpofit hlavni funkci obce — bydleni a pfispét ke stabilizaci poCtu obyvatel a
zlepSeni vékové struktury obyvatelstva

o stabilizaci a rozvojem ploch pro sport a rekreaci vytvofit atraktivni podminky pro obyvatele
obce a navstévniky

e zajistit dobrou obsluznost Uzemi; vytvaret uzemné technické podminky pro obsluhu Uzemi
dopravni a technickou infrastrukturou

e navrhnout podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Uzemi, vytvaiet uzemné technické
podminky pro ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi, podporovat zasady
zdravého sidla

e navrhem opatfeni proti padni a vétrné erozi a mistnim zaplavam vytvaret podminky pro
ekologickou stabilitu uzemi

e vymezit plochy pro chybéjici skladebné casti uzemniho systému ekologické stability
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B.2. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

B.2.1. OCHRANA A ROZVOJ KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMi

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi vymezuje’ podminky pro ochranu kulturnich, pfirodnich a
civilizaénich hodnot a ochranu krajinného razu. Uzemni rozsah je vymezen v grafické C&asti
dokumentace ve vykresu €. |.2 Hlavni vykres.

Uzemni plan definuje podminky pro ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi:

UZEMi ZASADNIHO VYZNAMU PRO CHARAKTER OBCE

UP zachovava a chrani charakter zastavby véetné zachovani stavajici ptdorysné stopy v centralni
¢asti — urbanisticky exponovany prostor historického jadra obce — zastavba kolem navsi, s ptvodni
parcelaci a zachovanou pldorysnou strukturou usporadani zastavby, tj. nejstarsi ¢ast obce a jeho
nejbliz8iho okoli, vyzadujici maximalni ochranu kulturnich, civiliza&nich a pfirodnich hodnot tzemi.

podminky ochrany hodnot:

— veskeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a
pfirodniho charakteru prostfedi, nesmi zde byt umisténa zastavba, ktera by znehodnotila svym
architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, ucinky provozu a pouZzitymi
materialy hodnoty uzemi

— v pfipadé zastavby proluk po zaniklych objektech respektovat puvodni pudorys a zejména uliéni
¢aru. U starSi historické zastavby pfi rekonstrukcich pouzit architektonické prvky, které odpovidaji
typu zastavby, bude respektovan charakter a méfitko dochované zastavby a jeji prostorové
usporadani bude podporovat vyuziti tradi¢nich materialt

— Uprava prostoru navsi bude provadéna v souladu s tradi¢ni zastavbou a mistné obvyklou vegetaci

DOMINANTY URBANISTICKE STRUKTURY

UP zachovava architektonické dominanty obce a hodnoty vefejnych prostranstvi tim, Ze neni navrzena
Z2a4dna zména, ktera by je negativné ovlivnila.

Architektonické dominanty, které umochuji a komponuji prostor, uplatiuji se pfi dalkovych pohledech,
nebo pouze v pohledech uvnitf sidla. V Majetiné se jedna o hlavni dominantu — kostel sv. Cyrila a
Metodéje v prostoru navsi.

podminky ochrany hodnot:

— respektovat, nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled,
prostfedi a estetické plsobeni v prostoru obce a narusit jejich funkci dominanty obce

OBJEKTY CHARAKTERIZUJiCi MiSTNi PROSTREDI A TRADICI

Jedna se o stavby, které jsou dokladem stavitelského uméni kraje a v obrazu sidla maji svou
estetickou hodnotu. V Majetiné jsou to selské usedlosti a venkovské chalupy kolem navsi, které si
zachovaly maximum plvodnich znak( a hodnot.

podminky ochrany hodnot:

— objekty zachovat, pfi rekonstrukcich respektovat hmoty a proporce objektl, vySkovou hladinu
zastavby, pudorysnou stopu, tvar a sklon stfech, tvar stitl, proporce okennich a dvefnich otvorg,
vrat apod.

— pfi provadénych dosadbach zelené upfednostriovat listnaté dfeviny, které svym charakterem do
obce patfi
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VYZNAMNA DROBNA ARCHITEKTURA

Jedna se o drobné, prevazné sakralni stavby (pomniky, kfize, sochy, bozi muka, kaplicky), které
nejsou kulturnimi pamatkami, chranénymi statem, ale jsou vyznamné a jsou dokladem kulturni
vyspélosti obce. Jedna se o pamatky mistniho vyznamu.

podminky ochrany hodnot:

respektovat drobné sakrélni stavby
— podporovat aktivity pfispivajici k jejich zdlraznéni (napfiklad vysadba soliterni zelené)

— vokoli téchto staveb nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich
vzhled, prostfedi a estetické plsobeni v prostoru sidla nebo krajiny. Upravami daného uzemi
nesmi byt narudeny nebo zniCeny tyto drobné sakralni stavby ani pfistupové komunikace k témto
stavbam.

— jejich pfemisténi je pfipustné v pfipadé, ze novym umisténim nedojde k naruseni hodnoty stavby,
a jejiho plsobeni v sidle nebo krajiné

B.2.2 OCHRANA PRIRODNiICH HODNOT A KRAJINNEHO RAZU

Uzemni plan definuje podminky pro ochranu pfirodnich hodnot a krajinného rézu:

PRIRODNi HODNOTY A KRAJINNY RAZ

Jedna se o souhrn pfirodnich prvkl, které vytvaFi charakteristické prostfedi, ve kterém se obec
nachazi.

podminky ochrany hodnot:

— rozvijet harmonii prostfedi s osidlenim ochranou zakladniho krajinného ramce tvofeného lesy a
krajinnou zeleni, jeho doplnénim (bfehové porosty podél vodnich plocha tokd...) véetné prolinani
krajinné a sidelni zelené a koordinaci s Uzemnim systémem ekologické stability

podminky ochrany hodnot:

— respektovat stavajici civilizaéni hodnoty, podporovat vystavbu navrZzené dopravni a technické
infrastruktury

— realizovat navrzena protierozni a protipovodnova opatieni

Dale koncepce UP vymezuje ekologicky vyznamné segmenty krajiny (EVSK) — jedna se o hodnotné
Casti krajiny, které nejsou legislativné chranény.

podminky ochrany hodnot:

— v téchto plochach zachovat stavajici vyuzZivani, nepfipustit &innosti, které by vedly ke sniZeni
pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi, zejména k ohroZeni rozmanitosti pfirodnich prvkd v tzemi a
ke sniZeni ekologické stability uzemi

— v téchto plochach mimo zastavéné uzemi neumistovat stavby pro zemédélstvi a rekreaci

— v téchto plochach mimo zastavéné uzemi neumistovat oploceni

B.2.3. OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNiCH PODMINEK A ZIVOTNIHO PROSTREDI

V ramci zemniho planu jsou navrZeny zasady a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a
zivotniho prostfedi. Uzemi je vymezeno v grafické ¢asti dokumentace ve vykresu €. .2 Hlavni vykres a
ve vykresu €. 1.1 Koordina¢ni vykres.
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hranice negativnich vlivli hluku z dopravy — rozhodujici je izofona pro 45 dB v noci, podél
hlavniho priitahu silnice 111/0552 obci. Pfi navrhovani a umistovani staveb do Uzemi musi byt
respektovany hranice negativnich vlivi hluku ze silniéni dopravy (hlukové pasmo). Druhym
vyznamnym zdrojem hluku je pfelozka silnice 1/55 (D55) ve vychodni &asti katastru obce.
V dalSich stupnich projektové dokumentace je nutné navrhnout opatfeni k eliminaci negativniho
vlivu hluku na okolni zastavbu tak, aby byly respektovany stdvajici i nové navrhovane, resp.
v UPD vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany
vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.

o v plochach negativnich vlivl, vymezenych hranici hlukového pasma, nesmi byt situovany
stavby pro bydleni, dale stavby pro oblanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a
predskolni vychovy a pro zdravotni a socialni ucely a funkéné obdobné stavby a plochy
vyzadujici ochranu pred hlukem (chranény venkovni prostor)

o u zastavitelnych ploch v blizkosti dopravnich ploch prokazat spinéni hygienickych limit(i hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb

hranice negativniho vlivu znecéisténi ovzdusi

ochranné pasmo zemédélského stfediska a dribezarny — neni stanoveno, nejbliz$i obytna
zastavba je ochranéna navrzenou plochou pro zahradkaiské vyuziti; plochy zahrad zde pini i
ochrannou a izola¢ni funkci

hranice pasem ochrany prostredi

pasmo ochrany prostredi kolem verejného pohiebisté — je navrzeno ve vzdalenosti 50 - 100m
od hranice pozemku, v tomto pasmu nelze umistovat zastavbu, Cinnosti, déje a zafizeni, které
narusuji pietu mista (napf. hlukem, prachem, nebo jinymi vlivy), s vyjimkou obytné zastavby, za
predpokladu realizace zahrad, které pini funkci ochranné zelené.

ochranna pasma ostatni

do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany - koridor RR sméra -

zajmoveé Uzemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb. o
zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném
Uuzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska
Ministerstva obrany. V pripadé kolize mlze byt vystavba omezena.

na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan i z hlediska povolovani nize

uvedenych druht staveb:
vystavba, rekonstrukce a oprava dalni¢ni sité, silnic ., Il. a lll. tfidy

]

o vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd

o vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, vEetné zafizeni
O
O
@)

vystavba vedeni VN, VVN a-ZV/N
vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (nap¥. zakladnové stanice,...)

vystavba objektll a zafizeni vysokych 30m a vice nad terénem
vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
vystavba objektl tvoficich dominanty v zemi (napf. rozhledny)
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C.

Urbanisticka koncepce,—véetné——urbanisticke

Urbanisticka koncepce a urbanisticka kompozice

Zachovavat kontinuitu vyvoje obce.

Respektovat historicky zaloZzenou kompaktni sidelni strukturu, krajinnou konfiguraci a
intenzivné zemédeélsky vyuzivané uUzemi v oblasti Hané. Obec rozvijet jako souvisle
urbanizovany celek.

Rozvijet urbanistickou strukturu sidla s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani
kulturnich a pfirodnich hodnot Uzemi.

Ve volné krajiné nevytvaret nova sidla nebo samoty, nepovolovat nové stavby, ani zasadni
rozSifeni stavajicich vyrobnich areall, které by mohly zasadnim zpusobem narusit krajinny
raz.

Obec rozvijet predev§im plochami s hlavni funkci bydleni. Preferovat dostavbu proluk,
regeneraci a modernizaci stavajiciho stavebniho fondu a novou zastavbu na plochach,
navazujicich na zastavéné Uzemi. Vyuzit stavajici bytovy i nebytovy fond k trvalému i
rekrea&nimu bydleni.

Respektovat vymezeni znacné C€asti ploch se smiSenym vyuzitim (plochy smiSené obytné),
které umoznuji SirSi spektrum Cinnosti a aktivit, pfinaSejici oziveni a zpestfeni struktury sidla.

Umoznit v ramci ploch se smiSenym vyuzitim, intenzivnéjsi vyuziti ploch pro vefejné ob&anské
vybaveni, komeréni obanské vybaveni, sport a rekreaci, které pfispéji k posileni vyznamu
obce a zlepSeni jejich prostorovych kvalit

Stabilizovat plochy pro sport, vefejnou zeleri a vefejna prostranstvi, umoznit realizaci ploch
pro odpocinek, relaxaci a budovani détskych hfist v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
a zlepSovat podminky pro navstévniky navrhem cyklotras a cyklostezek, které jsou vychozimi
body pro vstup do krajiny a umozni intenzivn&jsi vyuZiti krajinnych hodnot uzemi

Respektovat vymezeni ploch, umoziujicich rozvoj pracovnich pfileZitosti v primarnim sektoru
(stabilizovany areal zemédélské vyroby), v sekundarnim sektoru (drobné sluzby v ramci ploch
smiSeného venkovského bydleni) a v tercialnim sektoru (posileni sluzeb a turistické
infrastruktury v ramci ploch ob&anského vybaveni a ploch smiSeného vyuziti).

10) Navrzenymi koncep&nimi zasadami pro obsluhu sidla dopravni a technickou infrastrukturou,

vytvaret podminky pro zlepSeni prostupnosti krajiny a vedeni cyklistickych tras.

11) Navrzenym uspofadanim ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti omezit riziko negativnich vlivl

na prostfedi (exhalace, hluk), podporovat zdsady zdravého sidla a vytvafet tzemné technické
podminky pro kvalitni Zivotni prostfedi.

12) Pro udrzitelny rozvoj venkovského prostoru mistnich &asti vyuzit programy EU, zaméfené na

feSeni trvale udrzitelného vyuZivani venkovského prostoru jako celku. V ramci téchto
programu vyuzit projekty, jejichz hlavnim cilem je optimalizovat kli€ové faktory pro udrzitelny
rozvoj venkova, s dlrazem na protipovodnovou ochranu a snizeni eroze pUdy.

Koncepce rozvoje ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

e PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Stabilizované Uzemi:

Vymezenim ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) ve stabilizovaném uUzemi je podpofena
moznost variabilngjsiho zplsobu vyuziti Gzemi pro rekreaci, sluzby, femesla, cestovni ruch,
drobnou zemédélskou ¢innost apod.
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NavrZeny jsou rozvojové plochy:

— doplnéni proluk ve stavajici zastavbé
— na okrajich stavajici zastavby v severni a zapadni ¢asti obce

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Ve stabilizovaném uzemi jsou vymezeny plochy pro ob&anské vybaveni:
— vefejpa infrastrukiura verejné (OV) — nové plochy nejsou navrhovany
— hrbitovy (OH)
— telewyehova-a sport (OS)
Navrzeny jsou rozvojové plochy:

— rozS8ifeni hibitova
— roz8ifeni sportovniho arealu u hrbitova

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Vytvafi urbanistickou kostru uzemi; uzemni plan navrhuje rozsifeni ploch vefejnych prostranstvi
ve formé uliéniho prostoru pro obsluhu navrzenych ploch dopravni a technickou infrastrukturou -
verejna prostranstvi PMU. V ramci téchto ploch je pfipustna vefejna zelen, stromoradi vyznamna
soliterni zeleh. Pro vefejnd prostranstvi s pfevazujici funkci zelené jsou v Uzemnim planu

vymezeny plochy — {vefejna prostranstvi—vefeinazelen-Z\/) zelen sidelni ostatni ZS.

PLOCHY SIDELNI ZELENE

Jsou vymezeny plochy pro:

— zelen —seoukroma—a—vyhrazena{£S) zahradni a sadovou (ZZ) — nové plochy jsou

navrhovany na zapadnim okraji obce, jako pfirozeny pfechodovy prvek, mezi zastavbou a
krajinou

— zelen —pFiredniA{ZP) sidelni ostatni (ZS) — plochy jsou vymezeny jako verejna prostranstvi
s pfevazujici funkci zelené a takeé jako pfirodni zelen, bfehova zelen nebo plochy pro
priichod prvki USES zastavénym Uzemim (vSude tam, kde je nutné zachovat pfirodni
charakter uzemi).

e PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
NavrZené jsou plochy pro pfelozku silnice 1/55;kerider-tizemnirezervy-pro-kanalB—O—L a plocha

pro prelozku silnice 11/150. Déle jsou navrZzeny nové plochy pro dopravu mistni a ucelovou,
zajistujici prostupnost uzemi a dostupnost pozemkl v krajiné. Do ploch dopravni infrastruktury
jsou zahrnuty plochy silnic, kfiZzovatek, parkovisté, garaze, cyklotrasy a cyklostezky.

e PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stavajici plochy jsou respektovany, jsou navrzeny koridory pro prichod a prelozky siti technické
infrastruktury.

e PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Jsou vymezeny plochy pro vyrobu a-skladevani:

— zemédélska wyreba a lesnicka (VZ) — nové plochy nejsou navrhovany
— drobna a femestra—wyreba sluzby (VD) — nové plochy jsou navrhovany v navaznosti na
stavaJ|C| na lemm okraJ| obce vytvarl mensi prumyslovou zonu

— plochy pro nezavadnou drobnou vyrobu, sluzby a jiné podnikatelské aktivity jsou umoznény
v plochach smiSeného bydleni venkovského
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C.2. Zastavitelné plochy

textové Gast uzemniho planu Majetin S VYZNACENIM ZMEN

ident. | katastralni zplsob vyuziti | dopliujici podminky pro vyuZiti Gzemi
Cislo | uzemi uzemi
Z.1 | Majetin SV — plochy e Uzemi podminéno zpracovanim planovaci smlouvy (PS.1)
smisene obytne |, ophsluha tzemi — ze stavajiciho vefejného prostranstvi a asteénsd
venkovske navrzeného (PV Z21) v trase pfikopu podél stavajiciho vefejného
prostranstvi a navrzenych inZzenyrskych siti
e zastavba bude umistovana az po prokazani, Zze nebude negativné
ovlivnéna hlukem z plochy t&Zby nerostnych surovin NT K23
e ze ZPF bude vynata pouze zastavéna ¢ast pozemku, nezastavéna
Cast bude ponechana v ZPF
o zastavba v lokalité bude podminéna vybudovanim technické
infrastruktury
prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
o vyS8kova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi
¢ intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 30%
e charakter zastavby — venkovska zastavba radova
o struktura zastavby — usporadani podél vefejného prostranstvi
Z.2 | Majetin SV — plochy zpracovani-izemni-studie je-nezbytnou podminkoupro
smiSené obytné hodovani Sndch v F
venkovské
¢ obsluha Uzemi — ze stavajiciho vefejného prostranstvi a stavajicich
inzenyrskych siti
o respektovat pasmo ochrany prostfedi hrbitova
o respektovat podminky OP kanalizacniho sbérace
o respektovat podminky vySkového omezeni zajmového uzemi MO
¢ respektovat podminky Uzemi s archeologickymi nalezy
e vymezit samostatnou plochu vefejného prostranstvi nad ramec ploch
obsluznych komunikaci (lokalita bydleni nad 2,00ha)
e zastavba bude umistovana tak, aby nedoslo k negativnimu ovlivnéni
vefejného zdravi z plochy ob&anského vybaveni — télovychovy a
sportu a krajinného razu
e ze ZPF bude vynata pouze zastavéna ¢ast pozemku, nezastavéna
¢ast bude ponechana v ZPF
prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
¢ vysSkova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi
¢ intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 30%
o charakter zastavby — venkovska zastavba
o struktura zastavby — usporadani podél verejného prostranstvi
Z.3 | Majetin SV — plochy e Uzemi podminéno zpracovanim planovaci smlouvy (PS.3)
smiené obytné | e obsluha Gzemi — z navrzeného vefejného prostranstvi a navrzenych
venkovské inzenyrskych siti

o respektovat podminky uzemi s archeologickymi nalezy

e zastavba je podminéna prokazanim splnéni limith hluku z plochy
dopravy DS Z13

e ze ZPF bude vynata pouze zastavéna ¢ast pozemku, nezastavéna
¢ast bude ponechana v ZPF

o |okalita je podminéné pfipustna pro bydleni, pfipustnost bude
posouzena v ramci nasledného fizeni dle stavebniho zakona,
prakazem splnéni hygienickych limit( hluku z provozu stavajicich
vyrobnich aredlt na plo$e VD, v denni a no¢ni dobé, pro chranény
venkovni prostor stavby

prostorové usporadani a ochrana krajinného razu

o vySkova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi

¢ intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 30%

o charakter zastavby — venkovska zastavba

o struktura zastavby — usporadani podél vefejného prostranstvi
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textové Gast uzemniho planu Majetin S VYZNACENIM ZMEN

ident. | katastralni zpusob vyuziti | doplnujici podminky pro vyuziti uzemi
Cislo | uzemi uzemi
Z.4 | Majetin SV — plochy e Uzemi podminéno zpracovanim planovaci smlouvy (PS.4)
smiené obytné | e obsluha Uzemi — z navrzeného vefejného prostranstvi a navrzenych
venkovské inZenyrskych siti
¢ respektovat podminky OP nadzemniho elektrického vedeni vn
e zastavba je podminéna prokazanim spinéni limitl hluku z plochy
dopravy DS Z13
e ze ZPF bude vynata pouze zastavéna ¢ast pozemku, nezastavéna
Cast bude ponechana v ZPF
¢ |okalita je podminéné pfipustna pro bydleni, pfipustnost bude
posouzena v ramci nasledného fizeni dle stavebniho zakona,
prikazem splnéni hygienickych limit( hluku z provozu stavajicich
vyrobnich arealt na ploSe VD, v denni a no¢ni dobé&, pro chranény
venkovni prostor stavby
prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
o vyS8kova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi
¢ intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max.30%
o charakter zastavby — venkovska zastavba
o struktura zastavby — usporadani podél vefejného prostranstvi
Z.6a | Majetin SV - plochy e obsluha Uzemi — ze stavajiciho vefejného prostranstvi a stavajicich
smiSené obytné inzenyrskych siti (ulice Polni)
venkovské o respektovat podminky zaplavového uzemi, rodinné domy budou
umistény mimo hranici zaplavového uzemi
¢ respektovat podminky Uzemi s archeologickymi nalezy
prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
o respektovat zpracovanou studii zastavby ,Polni*
¢ vySkova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi
¢ intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 30%
o charakter zastavby — venkovska zastavba
o struktura zastavby — usporadani podél verejného prostranstvi
Z.7 | Majetin SV — plochy e obsluha Uzemi — ze stavajiciho vefejného prostranstvi a stavajicich
smigené obytné inzenyrskych siti (ulice Polni)
venkovské o respektovat podminky zaplavového uzemi, bude provedeno
protizaplavové opatfeni (zvySené podlazi, bez podsklepeni)
prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
e respektovat zpracovanou studii zastavby ,Polni*
¢ vySkova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi
¢ intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 30%
o charakter zastavby — venkovska zastavba
o struktura zastavby — usporadani podél verejného prostranstvi
2.8 | Majetin RZ — plochy e dopravni obsluha Uzemi — ze stavajicich komunikaci
e obsluha uzemi technickou infrastrukturou — neni feSena

rekreace —

v zahradkarskych
osadach

e ze ZPF bude vynata pouze zastavéna ¢ast pozemku, nezastavéna
¢ast bude ponechana v ZPF

prostorové usporadani a ochrana krajinného razu

o vySkova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi

8
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ident. | katastralni zpusob vyuziti | doplnujici podminky pro vyuziti uzemi
Cislo | uzemi uzemi
¢ intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 10%
e charakter zastavby — venkovska zastavba
o struktura zastavby — uspofadani podél vefejného prostranstvi
Z.9 | Majetin RZ — plochy e dopravni obsluha Uzemi — ze stavajicich komunikaci
rgkreaqe B e obsluha Uzemi technickou infrastrukturou — neni feSena
ROVETEo e ze ZPF bude vynata pouze zastavéna ¢ast pozemku, nezastavéna
u zahrad(lj(gr:;]kych ¢ast bude ponechana v ZPF
—— prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
o vyS8kova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi
¢ intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 10%
e charakter zastavby — venkovska zastavba
o struktura zastavby — volné uspofadani
Z2.10 | Majetin RZ — plochy e dopravni obsluha Uzemi — ze stavajicich komunikaci
rgkreaqe B e ze ZPF bude vynata pouze zastavéna ¢ast pozemku, nezastavéna
s ¢ast bude ponechana v ZPF
v zahradcl;farzkych prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
osadac o vyS8kova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi
e intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 10%
o charakter zastavby — venkovskéa zastavba
o struktura zastavby — volné uspofadani
Z.11 | Majetin OS - ob&anské |e obsluha uzemi— z navrZzeného vefejného prostranstvi a navrzenych
vybaveni — inZzenyrskych siti (komunikace u hrbitova)
tSlovychova-a o respektovat podminky uzemi s archeologickymi nalezy
sport o stfet s melioracemi fesit upravou systému odvodnéni, tzn., Ze
v pfipadé sportovni plochy bude navrZzena skladba vrstev podloZi a
vyspadovani terénu tak, aby funkénost odvodnéni byla zachovana
prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
o vyS8kova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi
e intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 20%
o charakter zastavby — venkovskéa zastavba
o struktura zastavby — aredlové usporadani
Z.12 | Majetin OH — ob&anské |e obsluha Uzemi — z navrZzeného vefejného prostranstvi a navrzenych
vybaveni — inZzenyrskych siti (komunikace u hibitova)
vefejpa pohiebists | prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
hibitovy o respektovat koncepci a prostorové uspofadani stavajiciho hibitova
Z.13 | Majetin DS — depravai | * rozsifeni plochy pro fadové garaze, mezi stavajici a navrzenou
infrastruktura — obytnou zastavbou
doprava silniéni
Z.14 | Majetin DS — dopravni e plocha pro prelozku silnice 1/55 (D55)
infrastrukiura— | @ v ramci navrzené plochy respektovat koridory preloZzek inZenyrskych
doprava silniéni siti a Gpravy tras G&elovych komunikaci, dle zpracované DUR
e v ramci navrzené plochy respektovat koridory pro prvky USES
o v dalSich stupnich projektové dokumentace navrhnout opatfeni
k eliminaci negativniho vlivu na krajinny raz
o stfet s investici do pady bude technicky i pravné dofeSen v dal§im
stupni projektové dokumentace
o v dalSim stupni projektové dokumentace budou navrzena opatfeni
k eliminaci negativniho vlivu na krajinny raz
e pozemky nedotéené hlavnim vyuZzitim (stavbou dalnice), zlistanou po
provedeni stavby soucasti ZPF
Z.15 | Majetin DS — dopravai | * plocha pro pfelozku silnice 11/150
infrastruktura — | @ v ramci navrzené plochy respektovat koridory pro prvky USES a
doprava silniéni vyznamné pfirodni lokality
e pozemky nedotéené hlavnim vyuZzitim (pfelozkou silnice), zGstanou po
provedeni stavby souasti ZPF
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textové Gast uzemniho planu Majetin S VYZNACENIM ZMEN

ident. | katastralni zpusob vyuziti | doplnujici podminky pro vyuziti uzemi
Cislo | uzemi uzemi
Z.16 | Majetin VD —drobnaa |e obsluha uzemi— z navrzené ucelové komunikace a stavajicich
Femesina-vyroba inzenyrskych siti (stavajiciho vyrobniho arealu)
sluzby prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
o vyS8kova hladina zastavby — max.1 NP
¢ intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 50%
e charakter zastavby — primyslova zastavba
o struktura zastavby — aredlové usporadani
Z.17 | Majetin VD — drobna a zpracovani-izemni-studie je-hezbytnou-podminkoupro
sluzby e obsluha uzemi — z navrzeného vefejného prostranstvi a navrzenych
inzenyrskych siti
¢ respektovat podminky OP hlavniho vodovodniho fadu
e vramci Uzemni studie feSit zastavbu tak, aby nebyl negativné
naru$en krajinny raz
prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
o vyS8kova hladina zastavby — max.1 NP
e intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 50%
e charakter zastavby — primyslova zastavba
o struktura zastavby — aredlové usporadani
Z.18 | Majetin PVU - vefejna o vefejné prostranstvi pro obsluhu navrZzenych lokalit u hibitova
prostranstvi
vSeobecna
Z.19 | Majetin PVU — vefejna | e vefejné prostranstvi pro obsluhu navrzenych lokality pro bydleni
prostranstvi
vSeobecna
Z.20 | Majetin PMU — vefejna | vefejné prostranstvi pro obsluhu primyslové zény Miynisko
prostranstvi
vSeobecna
Z.21 | Majetin PVU — vefejna | e vefejné prostranstvi pro obsluhu navrzené lokality Zahumenni
prostranstvi o respektovat otevieny a zatrubnény vodni tok
vSeobecna
Z.22 | Majetin ZSZ7Z — zelen e zelen zahradek pro vytvoreni pfirodniho pfechodu zastavby do volné
soukromé-a krajiny
wyhrazena ¢ respektovat podminky koridoru nadzemniho elektrického vedeni zvn,
zahradni a sadova v tomto pasmu neumistovat zadné stavby
Z.23 | Majetin ZSZ — zelen o zelefi zahradek pro vytvofeni pasu izolaéni zelen& mezi obytnou
soukroma-a zastavbou a plochou hibitova
AR oRs
zahradni a sadova
Z.24a| Majetin ZS7- zelen e zelen zahradek pro vytvoreni pfirodniho pfechodu zastavby do volné
soukromaa krajiny
.
zahradni a sadova
Z.24b| Majetin ZZ — zelen e zelen zahradek pro vytvoreni pfirodniho pfechodu zastavby do volné
zahradni a sadova krajiny
Z.26 | Majetin Z\MS —vefejpa | ® zpracovani Uzemni studie je nezbytnou podminkou pro rozhodovani o
prostranstvi— zménach v uzemi
vefejna zelen ¢ plocha pro vytvofeni mista setkavani, odpocinku a relaxace v parkové
sidelni ostatni upraveném prostoru
727 | Maieti D i . = Krs -
-

10




Priloha ¢. 1

textova &ast tizemniho planu Majetin S VYZNACENIM ZMEN

ident. | katastralni zplsob vyuziti | doplfujici podminky pro vyuziti Uzemi
Cislo | uzemi uzemi
lormunileee
komunikace
lormunileee
Z.31 | Majetin DU —ggelové ¢ plocha pro obvodovou U¢elovou komunikaci, na vychodnim okraji
kemunikace obce
DX — doprava jina
Z32 | Majetin PL—relkrence—
zahradkoveé-esady
Z.33 | Majetin RZ — rekreace — | ¢ dopravni obsluha uzemi — ze stavajicich komunikaci
zahradkové osady | ¢ obsluha Uzemi technickou infrastrukturou — neni feSena
v zahradkarskych | respektovat podminky OP nadzemnich elektrickych vedeni vn
osadach e ze ZPF bude vynata pouze zastavéna ¢ast pozemku, nezastavéna
¢ast bude ponechana v ZPF
prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
o vyS8kova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi
e intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 10%
o charakter zastavby — venkovskéa zastavba
o struktura zastavby — volné uspofadani
Z.34 | Majetin DX — doprava jina | ® UCelova komunikace Majetin — Kréman, jako kompenzacni opatieni
cyklodopravy pfi vystavbé dalnice D55
Z2.35 | Majetin OS — ob&anské |e dopravni obsluha uzemi — z rozSifenych stavajicich komunikaci

vybaveni sport

e obsluha uzemi technickou infrastrukturou — prodlouzenim stavajicich
siti pro pfipadné zazemi sportovisté

e respektovat podminky koridoru nadzemniho elektrického vedeni zvn,

e ze ZPF bude vynata pouze zastavéna ¢ast pozemku, nezastavéna
Cast bude ponechana v ZPF
prostorové usporadani a ochrana krajinného razu

e vySkova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi

e intenzita vyuziti pozemku — neni stanovena

e charakter zastavby — venkovska zastavba

e struktura zéstavby — volné usporadani

C.3. Transformacni plochy pfestavby

ident. | katastralni zplsob vyuziti | doplfujici podminky pro vyuziti Uzemi
Cislo | uzemi uzemi
PT.1 | Majetin SV — plochy

smisené obytné

venkovské .

uzemi podminéno zpracovanim planovaci smlouvy (PS.5)

obsluha Uzemi — ze-stavajicihe z rozSifeného vefejného prostranstvi a
stavajicich inzenyrskych siti

respektovat podminky uzemi s archeologickymi nalezy
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Priloha é. 1 textové Gast uzemniho planu Majetin S VYZNACENIM ZMEN

ident. | katastralni zpUsob vyuziti | doplnujici podminky pro vyuziti uzemi
Cislo | uzemi uzemi

prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
o vy38kova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi
¢ intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 30%
o charakter zastavby — venkovska zastavba radova
o struktura zastavby — uspofradani podél verejného prostranstvi
PT.2 | Majetin SV —plochy |e obsluha Gizemi — ze stavajiciho nebo z rozsifeného vefejného
smiseneé obytné | prostranstvi T.3 a stavajicich inzenyrskych siti

venkovskeé ¢ |okalita je podminéné pfipustna pro bydleni za podminky, ze stavby
s chranénymi venkovnimi a vnitfnimi prostory budou umistény
v takové vzdalenosti od zdroje hluku (komunikace 111/0552), aby byly
splnény hygienické limity hluku v denni a no¢ni dobé&. Splnéni této
podminky bude dokladovano v nasledném fizeni dle stavebniho
zakona.
e prostorové usporadani a ochrana krajinného razu
e vySkova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi
¢ intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 30%
e charakter zastavby — venkovska zastavba
e struktura zastavby — usporadani podél verejného prostranstvi T.3
PT.3 | Majetin PMU — vefejna | ® propojeni vefejného prostranstvi pro zlepSeni obsluhy stavajici a
prostranstvi navrzené lokality pro bydleni
vSeobecna
PT.4 | Majetin PVMU — vefejna | e rozSifeni vefejného prostranstvi pro zlepSeni obsluhy stavajici
prostranstvi zastavby - vyrobni plochy a bydleni
vSeobecna
P5 | Maisti Sy ; - - 7

P . ot L 4 NP g
. . . L. 309,

: ., . .v 215 ’ . v

PT.6 | Majetin PVMU — vefejna | e rozsifeni vefejného prostranstvi pro zajisténi obsluhy plochy P5
prostranstvi dopravni a technickou infrastrukturou
vSeobecna

C.4. Plochy sidelni zelené

Plochy a navrh koncepce sidelni zelené jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve vykresu ¢.
[.2 Hlavni vykres.

Plochy zelen& uvnitf zastavéného Uzemi a v navaznosti na né&j byly v ramci UP zafazeny do vy&tu
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti jako plochy sidelni zelené zahradni a sadové — ZZ a plochy
zelené sidelni ostatni — ZS.

Zasady pro rozvoj sidelni zelené:
o  zelen soukroma-avyhrazena zahradni a sadova — ZSZ

o jsou respektovany stabilizované plochy zelené zahrad

o nové plochy jsou navrzeny

o zelen—pFirodniho-charakteru zelen sidelni ostatni — ZPS

o  jsou respektovany stabilizované plochy zelené pfirodniho charakteru,

o noveé plochy-jsou-navizeny podél vodotedi nebo pro prachod USES zastavénym zemim
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Priloha é. 1 textové Gast uzemniho planu Majetin S VYZNACENIM ZMEN

o vyznamna solitérni zelen je vyznacena v grafické ¢asti dokumentace a je vymezena pro
vzrostlou zelen navsi, kde pini funkci kompozi¢ni a okrasnou

o  propojenost systému sidelni zelené je zajisténa pfedeviim plochami soukromé zeleng,
zahrad a sadu, které obklopuji obec a jsou nedilnou soucasti ploch bydleni

D. Koncepce verejné infrastruktury;vcetne podminekpro

D.1. Dopravni infrastruktura

Plochy a navrh koncepce dopravy jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve vykresech 1.2
Hlavni vykres a |.4 Dopravni infrastruktura.

D.1.1. SILNICNi DOPRAVA
Silnice:
o respektovat stabilizované plochy dopravni infrastruktury — DS (silni¢ni doprava)

jsou navrzeny plochy DS pro dalnici Il. tfidy D55 (puvodné silnici 1/55) DS Z14 a pfelozku silnice
[1/150 (Z15)

Mistni komunikace:

o respektovat stabilizované a navrzené plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych — PVU;
jedna se o mistni obsluzné komunikace a komunikace charakteru zklidnénych komunikaci,
vymezené pro obsluhu stabilizovaného uzemi a obsluhu rozvojovych ploch

o jsou navrzeny plochy P}U jako vefejna prostranstvi pro obsluhu zastavitelnych ploch

D.1.2. NEMOTOROVA DOPRAVA

o respektovat stabilizované a navrZzené plochy pro pési a cyklisty, které jsou v uzemnim planu
vyjadfeny rGznou funkéni plochou; PMU (vefejna prostranstvi vseobecna), DU {silnicni

doprava— tcelove komunikace)-DX (doprava jina), nebo jsou soucasti ploch DS, jako
cyklotrasy

o respektovat znaCené turistické trasy a cyklotrasy
o jsou navrzeny cyklotrasy:

o Krémarn — Kokory

e—Krémaf—Majetin

o Majetin — Bolelouc

o Majetin — Kokory

o Ucelova komunikace Majetin — Kréman, jako kompenzacéni opatfeni cyklodopravy pfi vystavbé dalnice
D55

D.1.3. HOSPODARSKA DOPRAVA
Verejné pristupné ucelové komunikace:

o respektovat plochy dopravni infrastruktury — BU-(silniéni-deprava—tucelove komunikace)

DX (doprava jina), navrzené pro obsluhu zastavitelnych ploch, pro zlepSeni prostupnosti
krajiny, pfistupu na pozemky a pro prichod cyklotras krajinou
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Priloha é. 1 textové Gast uzemniho planu Majetin S VYZNACENIM ZMEN

o respektovat stabilizované plochy dopravni infrastruktury — DU vymezené pro vefejné pfistupné
ucelové komunikace

o verejné pfistupné ucelové komunikace fesit dle platnych predpist

o je navrzena plocha Z.34 pro ucelovou komunikaci Majetin — Kréman, (mimo jiné jako
kompenzacni opatfeni cyklodopravy k dalnici D55)

o je navrzena plocha Z31 pro obvodovou u¢elovou komunikacei na vychodnim okraji obce

D.1.4. VEREJNA DOPRAVA

o zachovat stavajici koncepci vefejné dopravy — zaji§ténou autobusovymi linkami

D.1.5. LETECKA DOPRAVA

Resené uzemi neni dotéeno zajmy letecké dopravy.

D.1.6. VODNi DOPRAVA

Pro-priplav-D-O-Lje-vFeSeném-Uzemi-navrzena—uzemnirezerva—R3. ReSené Uzemi neni dotéeno
zajmy vodni dopravy.

D.1.7. STATICKA DOPRAVA

o respektovat navrzené plochy dopravni infrastruktury — DS (garaze): navrzena je plocha Z13
pro fadové garaze

o plochy pro parkovani a odstaveni vozidel feSit v ramci stavajicich a navrzenych ploch
dopravni infrastruktury, ploch vefejnych prostranstvi dle pfisluSnych norem, pfip. v ramci
dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které plochy pro parkovani a odstaveni vozidel
pripoustéji (souvisejici dopravni infrastruktura)

D.1.8. DOPRAVNI ZARIZENi

Nejsou v feSeném Uzemi vymezeny.

D.2. Technicka infrastruktura, nakladani s odpady

Plochy a koridory technické infrastruktury a navrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznaceny
v grafické Casti dokumentace ve vykresech 1.2 Hlavni vykres, 1.5 Technicka infrastruktura — vodni
hospodarstvi a I.6. Technicka infrastruktura — energetika, spoje.

Hlavni koncepcni zasady pro umistovani technické infrastruktury v tzemi:

e respektovat navrZzené koridory pro technickou infrastrukturu, zadsady a podminky vyuzZivani
koridort

e inZzenyrské sité v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach budou feSeny pfevazné v ramci
stavajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury; dalSi
prubéh siti v rozvojovych plochach bude feSen naslednou dokumentaci

e desStoveé vody fesit dle platné legislativy
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Priloha é. 1 textové Gast uzemniho planu Majetin S VYZNACENIM ZMEN

Zasady pro vyuZiti tizemi koridortu:

e koridory jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizaci zaméru vystavby technické
infrastruktury. Tato Uzemi je nutno chranit z dlvodu zaji$téni prostoru pro umisténi téchto staveb
v navazujicich fizenich (v&etné prostoru pro OP, plynoucich z pfisluSnych pravnich pfedpist a
popfipadé také nasledny pfistup k nim.

e  pUsobnost koridoru pro technickou infrastrukturu konéi realizaci stavby. Pokud nebude zménou
Uzemniho planu navrzeno jiné vyuziti Gzemi, zlstava stavajici vyuziti Gzemi.

Podminky pro vyuZiti Gzemi koridora:

Pripustné vyuziti

e Cinnosti, déje a zafizeni technické infrastruktury, v€etné dilich Uprav a napojeni na stavajici
zarizeni

e plochy pro ochrannou a izolagni zelefi, USES

e nutné asanacni Upravy

Podminéné pfipustné vyuziti

e budovani inZzenyrskych siti, silnic, propojeni pé&Sich a cyklistickych tras, u€elovych komunikaci
pfed realizaci zdméru za podminky kolmého, pfip. nejkratS§iho mozného kfizeni s navrzenou
plochou

Nepfipustné vyuziti
e v téchto plochach neni dovoleno takové vyuziti, které by znemoznilo realizaci navrzeného zaméru

e neni dovoleno povolovat zadné stavby ani doCasné vyjma navrhovanych staveb technické
infrastruktury (a staveb pfimo souvisejicich), pro které je toto Uzemi chranéno

V ramci UP jseu je vymezeny tyto tento koridory pro technickou infrastrukturu:

ozn. ucel koridoru katastralni uzemi
= reloska /T Maioti
FK2 CNU.e1 |nadzemni vedeni vn (k zastavitelné ploSe vyroby Z.17) Majetin

D.2.1. VODNi HOSPODARSTVi

D.2.1.1. Zasobovani vodou

Koncepce zdsobovani vodou je v feSeném Uzemi stabilizovana. Stavajici systém zasobovani pitnou
vodou bude zachovan. Majetin bude i nadale zasobovan pitnou vodou ze skupinového vodovodu
Cekyné - Brodek.

Koncepce rozvoje:

e navrZené vodovodni fady v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a plochach prestaveb
budou feSeny v ramci téchto ploch a déle ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury, vodovodni fady budou mit dostate¢nou kapacitu pro pfevod pozarni vody

e v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu budou stavajici vodovodni fady v
maximalni mozné mife zaokruhovany

D.2.1.2. Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Odkanalizovéani v€etné zneskodriovani odpadnich vod je stabilizovano. Je vybudovan jednotny systém
odkanalizovani, splaSkové vody jsou odvedeny na C&istirnu odpadnich vod Majetin (s navrzenou
kapacitou 1300 ekvivalentnich obyvatel), deStové do mistnich recipientd. U veSkerych ploch v co
nejvétsi mife navrhnout opatfeni, ktera by eliminovala negativni ovlivnéni odtokovych poméri a
zachovala vsak povrchové vody do pudy.
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Koncepce rozvoje:

D.2.2.

navrzené kanalizacni sbéraCe v zastavéném uzemi, zastavitelnych plochach a plochach
prestaveb budou feSeny v ramci téchto ploch a dale ploch vefejnych prostranstvi a ploch
dopravni infrastruktury

zastavitelné plochy fesit oddilnym systémem v navaznosti na stavajici kanalizaCni sbérace a
vodni toky

splaskové vody budou napojeny do stavajicijednotné splaskové kanalizace

u zastavitelnych ploch bude hospodafeno s dedtovymi vodami dle platné legislativy —
pfednostné bude feSeno zadrzZovani, a az poté vsak na pozemku, pfipadné regulované
odvadéni do vodniho toku pfipadné nebo destove kanalizace

pfi fedeni vefejnych prostranstvi feSit hospodafeni s deStovou vodou nejlépe pomoci
vsakovacich ptikopU

pro zastavitelné plochy nepovolovat realizaci domovnich COV a Zump. Zumpy (nebo-li jimky
na vyvazeni) jsou pfipustné pouze v plochach rekreace RZ.

ENERGETIKA

D.2.2.1. Zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani el. energii je v feSeném Uzemi stabilizovana. Obec bude i nadale zasobovana
elektrickou energii ze stavajici rozvodny Pferov - Dluhonice.

Koncepce rozvoje:

pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic, v
pfipadé nutnosti je mozno stavajici trafa vyménit za vykonnéjsi, pokud je to technicky mozné,
pfip. doplnit v plochach, které technickou infrastrukturu pfipoustéji

pro zastavitelnou plochu Z17 je navrzeno nadzemni vedeni vn vCetné sloupové trafostanice —
vymezen koridor TK2 CNU.e1

sit nizkého napéti bude rozSifena a zahusténa novymi vyvody v ramci ploch vefejnych
prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

plochy pro vétrné elektrarny nejsou navrhovany

Podminka nepfipustnosti povolovani a nasledného umistovani jakychkoliv staveb pod vedeni a do
ochranného pasma ZVN 400kV, byla doplnéna do podminek pro vyuziti zastavitelnych ploch kap.
C2 Zastavitelné plochy, plochya (Z22) ZSZ a do kapitoly F.2.2 do prostorového usporadani ploch
rekreace RZ, pro plochu (Z32) RZ.

D.2.2.2. Zasobovani plynem

Koncepce zasobovani plynem je v feSeném uzemi stabilizovana. Obec bude i nadale zasobovana ze
stavajici VTL regulagni stanice umisténé v jizni &asti FeSeného Uzemi. Vlastni obec je pak zasobovana
STL rozvody.

Koncepce rozvoje:

pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuZito vykonu stavajici regulaéni stanice

plynovody v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou feSeny v ramci ploch vefejnych
prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury
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D.2.2.3. Zasobovani teplem

Koncepce zasobovani teplem je v feSeném Uzemi stabilizovana. Pro vytapéni bude i nadale vyuzivan,
v pfevazné mife zemni plyn.

Koncepce rozvoje:

e lokalné Ize vyuzivat alternativnich zdrojl (tepelna ¢erpadla, biomasa, solarni energie...)

D.2.2.4. Verejné komunikacni sité
Posta a telekomunikace

Koncepce rozvoje:

e Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové plochy
e vramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury realizovat kabelovou sit
v navaznosti na stavajici sit’
Radiokomunikace

Koncepce rozvoje:

o telekomunikace a radiokomunikace jsou stabilizované

D.2.3. NAKLADANIi S ODPADY
Komunalni odpad

Komunalni odpad bude tfidén, nevyuzitelné slozky komunalniho odpadu budou svazeny opravnénou
osobou na Fizené skladky, pfip. odstrafiovany jinym zplsobem v souladu s pfislusnymi zakonnymi
ustanovenimi.

Odpady ostatni a nebezpecné odpady

Tento druh odpadu bude i nadale likvidovan mimo feSené uzemi.
Podminky pro nakladani s odpady:
o respektovat stavajici systém nakladani s odpady. V obci jsou umistény kontejnery na
separované slozky komunalniho odpadu (sklo bilé a barevné, plasty).
e plocha pro sbérny dvir neni navrzena
e moznost situovani sbérnych dvorl se pFipousti v plochach vyroby a skladovani

e plochy pro tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnert, shromazdovaci
mista) se pfipoustéji v plochach jako souvisejici technicka infrastruktura

e nakladani s biologicky rozlozitelnym komunalnim odpadem formou bioplynové stanice neni
navrzeno

D.3. Obcanske vybaveni

Plochy a navrh koncepce rozvoje ob&anského vybaveni jsou vyznaéeny v grafické ¢asti dokumentace
ve vykresu €. 1.2 Hlavni vykres a €. 1.1 Koordinacni vykres.

Koncepce rozvoje ob&anského vybaveni souvisi s pfedpokladanym rozvojem obce a je pro danou
velikost a charakter obce optimalni. Navrhem smiSenych ploch je posilena oblast obchodu a sluzeb,
cestovniho ruchu, zdravotni a sociélni péfe. Se soustiedénim zafizeni obCanského vybaveni se
pocita v centru obce, v prostoru navsi.
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Podminky pro rozvoj obéanského vybaveni:
obcéanské vybaveni —verejna-infrastruktura verejné — OV
o stabilizované plochy obCanského vybaveni jsou v feSeném uzemi respektovany
o nové samostatné plochy nejsou navrzeny
o pfipadné rozSifeni nebo umist&ni novych zafizeni je umoznéno v rdmci stdvajicich nebo
navrzenych ploch smiSenych obytnych venkovskych

obéanské vybaveni — komeréni zafizeni
o nejsou vymezeny

o nové plochy nejsou navrzeny

o vybaveni charakteru ubytovani, obchodu a sluzeb je mozno rozvijet také jako doplikovou
funkci v ramci ploch smisenych obytnych venkovskych

obéanské vybaveni — hibitovy — OH
o je respektovana stabilizovana plocha hibitova

o rozSifeni hibitova je navrzeno

obc¢anské vybaveni —télovycheovaa sport — OS
o jsou respektovany stabilizované plochy sportovist

o rozSifeni sportovisté je navrzeno

D.4. Verejna prostranstvi

Plochy a navrh koncepce vefejnych prostranstvi jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve
vykresu &. .2 Hlavni vykres.

Koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi souvisi s celkovym rozvojem obce a to pfedevsim s dopravni
obsluhou navrzenych lokalit. Vzhledem k velikosti a charakteru obce jsou vymezena vefejna
prostranstvi, ktera zahrnuji mistni komunikace, obsluzné komunikace, plochy pro parkovani (kromé
samostatné vymezenych ploch pro dopravu) a doprovodnou zeleri.

Podminky pro rozvoj vefejnych prostranstvi:
o stavajici plochy vefejnych prostranstvi — (naves, uliéni prostory, chodniky a cesty pro pési a
cyklisty, tvofici zakladni sit vefejnych prostranstvi) je tfeba maximélné respektovat, nelze
pFipustit nevhodné Upravy vefejnych prostoru

o respektovat plochy vefejnych prostranstvi, navrZzenych pro obsluhu novych zastavitelnych
ploch dopravni a technickou infrastrukturou a plochy navrZzené pro cyklostezky

o ve stavajicich a navrzenych plochach vefejnych prostranstvi doplnit vzrostlou zeleh, na
zakladé znalosti priibéhu inzenyrskych siti; pfi vysadbé preferovat, z hlediska zachovani
hodnot, domaci dfeviny

o uzaméru v plochach vefejnych prostranstvi navrhnout opatfeni na likvidaci odpadnich vod
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E.

E.1

o

o

Koncepce usporadani krajiny,vcetne vymezeni-ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmeén v krajiné

Koncepce usporadani krajiny, ochrana krajinného razu

UP respektuje pfirodni hodnoty Gzemi

pro udrZeni a posileni ekologicke stability Uzemi je vymezen uzemni systém ekologicke
stability (USES) v€etné navrhu na zménu vyuziti uzemi ploch zdsad vyuzivani krajiny.

Obecné plati v celém feSeném Gzemi tyto zasady:

o

chranit vyznacné stavajici solitérni stromy a stromoradi v zastavbé i v krajiné (v pfipadé
nezbytnych zasaht nahradit ve vhodnéjSim misté)

posilovat podil stromové zeleng, zejména v uli¢nich prostorech

posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostt v krajing, realizovat zalunéni
v plochach orné plidy podél tokd a v plochach pro navrzeny USES

zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci toki
s doplnénim bfehovych porostl a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch

Ochrana krajinného razu:

o

E.1.1.

stavby pro bydleni situovat tak, aby zeler zahrad tvofila mezi¢lanek pfi pfechodu zastavby do
krajiny

zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod.

realizovat Uzemni systém ekologické stability

pfi realizaci zamérd je nutno zachovat stavajici Ucelové komunikace zajistujici pfistup
k pozemkim a prachodnost krajiny

v plochach v krajiné je pfipusthd nebo podminéné pfipustnd realizace vodnich ploch a
zalesfiovani

nepfipustné jsou objemové nebo vyskové nadmérné stavby (FVE parky na samostatnych
konstrukcich, vétrné parky, vysilace GSM..), které by mohly narusit harmonicky raz krajiny
(dle ZUR OK vymezena kulturné krajinna oblast Centralni Hana, bod 77.12)

VYMEZENIi PLOCH V KRAJINE

Plochy jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace ve vykresu 1.2 Hlavni vykres.

Koncepce rozvoje ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti:

Plochy vodni a vodohospodaiské
Plochy vodni a vodnich tokd

Nejsou navrhovany Upravy vodnich tok(, pfedpoklada se pouze bézna udrzba.

Vodni

nadrze, rybniky se nenavrhuji, jejich pfipustnost je dana v ramci nezastavitelnych ploch

v krajiné, na zakladé Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminek
prostorového uspofadani zastavby.
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Vodok Ve
Nei sy
Plochy pfirodni

V Gzemnim planu neni navrZeno rozsifeni ploch pfirodnich pro doplnéni prvkd mistniho USES.
Soucasny stav je dostacuijici.

Plochy zemédélské

Plochy zemé&délské jsou v Uzemi zastoupeny hojné v celém feSeném uzemi. Uzemni plan navrhuje
rozvoj zastavitelnych ploch na ukor ploch produkénich v navaznosti na zastavéné uzemi.

Plochy lesni

Plochy lesni jsou v Uzemi stabilizované. Zalesnéni je pfipustné na zakladé Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti.
Plochy smiSené nezastaveného-tizemi—pFirodni krajinné

Plochy zelené v krajiné jsou stabilizované, a to hlavné v navaznosti na vodni toky, plochy lesni a
liniova zelen v ramci bloki zemédélskeé pudy. Uzemni plan navrhuje rozvoj téchto ploch v ramci
USES.

Plocl o sného dzemi sdslska

Jedna-se-e Plochy charakteru trvalych travnich porostl.Staveve plechy se jako stavové v ramci
feSeného Uuzemi nevyskytuji. Uzemni plan vymezuje v feSeném Uzemi tyto plochy navrhem za ucelem
zleps$eni retencni a protierozni funkce krajiny.
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Plochy zmén v krajiné — nezastavitelné plochy

ozn. plochy zpusob vyuziti plochy

K+ K1 NSp MU - plochy smiSené nezastaveéne-tizemi—pkiredni krajinné vSeobecné
K2 K.2 NSp MU - plochy smiSené nezastaveéne-tizemi—pkiredni krajinné vSeobecné
K3 K.3 NSp MU - plochy smiSené nezastavene-tizemi—pkiredni krajinné vSeobecné
K4 K4 NSp MU - plochy smiSené nezastaveéne-tizemi—pkiredni krajinné vSeobecné
K5 K5 NSp MU - plochy smiSené nezastaveéne-tizemi—pfiredni krajinné vSeobecné
K6 K.6 NSp MU - plochy smiSené nezastaveéne-tizemi—pkiredni krajinné vSeobecné
KZ K7 NSp MU - plochy smiSené nezastaveéne-tizemi—pfiredni krajinné vSeobecné
K8 K.8 NSp MU - plochy smiSené nezastaveéne-tizemi—pkiredni krajinné vSeobecné
K9 K.9 NSp MU - plochy smiSené nezastavene-tizemi—pkiredni krajinné vSeobecné

K10 K.10 NSp MU - plochy smiSené nezastaveéne-tizemi—pkiredni krajinné vSeobecné

K+ K11 NSp MU - plochy smiSené nezastaveéne-tizemi—pkiredni krajinné vSeobecné

K12 K12 NSp MU - plochy smiSené nezastaveéne-tizemi—pkiredni krajinné vSeobecné

K13 K13 NSp MU - plochy smiSené nezastaveéne-tizemi—pkiredni krajinné vSeobecné

K14 K.14 NSp MU - plochy smiSené nezastaveéne-tizemi—pkiredni krajinné vSeobecné

NSz MU.z — plochy smiSené nezastaveneho-tizemi—zemedeélske krajinné — zemeédélstvi

K15 K.15 S
extenzivni
zZ- iSené nezastavéneho-uzemi—zemedelske krajinné — édeélstvi
K16 K 16 ble= M}J z plochy smiSené krajinné — zemédélstvi
extenzivni
Z— iSené nezastavéného-tzemi-—zemedelske krajinné — edélstvi
K17 K A7 NSz Mp z plochy smidené krajinné — zemé&délstvi
extenzivni
zZ- iSené nezastavéneho-uzemi—zemedelske krajinné — édeélstvi
K18 K 18 ble= M}J z plochy smiSené krajinné — zemédélstvi
extenzivni
zZ- iSené nezastavéneho-uzemi—zemedelske krajinné — édeélstvi
K19 K19 ble= M}J z plochy smisené krajinné — zemédélstvi
extenzivni
Z— iSené nezastavéného-tzemi-—zemedelske krajinné — edélstvi
K20 K20 NSz Mp z plochy smidené krajinné — zemé&délstvi
extenzivni
E_ . . S T———— SpT—
K21 K 21 NSz Mp z plochy smidené nezastaveneho-tzemi—zemedeélske krajinné — zemédélstvi
extenzivni
K22 NT . " telné NT
K23 K.23 GU - plochy téZby nerestt—nezastavitelné vSeobecné

K24 K.24 NSp MU - plochy smiSené nezastavene-tzemi—pfirodni krajinné vSeobecné

K25 K.25 NSp MU — plochy smiSené nezastavene-uzemi—pfirodni krajinné vSeobecné

K26 K.26 NSp MU - plochy smiSené nezastaveéne-tizemi—pfiredni krajinné vSeobecné

K27 K.27 NSp MU - plochy smiSené nezastaveéne-tizemi—pfiredni krajinné vSeobecné

K28 K.28 NSp MU - plochy smiSené nezastavene-tzemi—pfirodni krajinné vSeobecné

E.2. Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability je vyznaden v grafické &asti dokumentace ve vykresu 1.2 Hlavni
vykres.
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Nadregiondlni tzemni systém ekologické stability

Nadregionalni biokoridor NK- K136 NRBK.K136
Viozena lokalni biocentra - do nadregionalniho biokoridoru je vlozeno v ramci feSeného Uzemi 1
lokalni biocentrum: E€-1 LBC.1

Regionalni tzemni systém ekologické stability

Regionalni biocentrum RC€C- 252 Les Kralovstvi RBC.252 Les Kralovstvi

Lokalni uzemni systém ekologické stability

- biocentra LC 2, LC 3, LC 4 LBC.2, LBC.3, LBC.4
- biokoridory EK-2,- LK 3, LK 4, LK 5, LK 6, LK 7 LBK.2, LBK.3, LBK.4, LBK.5, LBK.6, LBK.7

Vymezené interakcni prvky - byly vymezeny stavajici prvky i prvky k zalozZeni, které doplnuji kostru
ekologické stability. V UP jsou vymezeny nasledujici interakeni prvky: IP 1 - 1P 21

E.2.1. KONCEPCE ROZVOJE

Z hlediska uzemniho systému ekologické stability byly dodrzeny zasady navaznosti na okolni uzemi
pouzitim Uzemné technickych a oborovych podkladl. Napojné body jednotlivych skladebnych &asti
jsou jednoznacné.

Uzemi je stabilizovano. Uzemni systém je vymezen na mistni Grovni oborovou dokumentaci. V ramci
feSeného Uzemi je vymezen nadregionalni biokoridor NK-— K136 NRBK.K136. Do systému
nadregionalniho USES je vloZeno 1 lokalni biocentrum. Na severni hranici zasahuje do Fe$eného
Uzemi maly cip regionalniho biocentra RC-252 lLes Kralovstvi RBC.252 Les Kralovstvi. P¥i
vymezovani lokalniho USES byl respektovan generel USES a zpracovana KPU a plochy byly
upfesnény z hlediska vlastnickych vztah(. Plochy biocenter jsou vymezeny samostatnou funkéni
plochou NP NU (nezastavitelné plochy pfirodni vSeobecné). Biokoridory jsou vymezeny na plochach
smiSenych nezastavenchetzemi— pfirednich krajinnych vSeobecnych jako pFekryvna funkce.
V feSeném Uzemi byly vymezeny liniové i ploSné interakeni prvky, které zprostfedkovavaji pozitivni
pusobeni ekologicky stabilnéjSich krajinnych prvkld na okolni relativné labilngjsi krajinu. Na rozdil od
biocenter a biokoridor,, nemusi nutné splfovat podminku propojeni s ostatnimi elementy. VétSina
navrzenych prvkd je vymezena podél ulelovych komunikaci nebo v ramci zemédélskych bloku
s funkci protierozni.

E.2.2. PLOCHY BIOCENTER

o podminky vyuziti jsou totozné s podminkami vyuziti u ploch pfirodnich vSeobecnych — NP NU.

E.2.3. PLOCHY BIOKORIDORU
Hlavni vyuziti:
o biokoridory USES
Pripustné vyuziti:
o vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druh(li organism(l odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédeélském nebo lesnickém hospodareni

(trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreaéni plochy pfirodniho
charakteru

Podminéné pripustné vyuziti:
o nezbytn& nutné liniové stavby kFiZici biokoridor, vodohospodafska zafizeni. Umistény mohou

byt jen pfi co nejmenSim zasahu a narudeni funk&nosti biokoridoru. Umisténi pokud mozZno
jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim rozsahu

o oploceni bez podezdivky slouzici pouze pro ucely ochrany pfirody
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Nepfiipustné vyuziti:

o zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability na
druh s niz8im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou padu), které jsou v rozporu
s funkci biokoridoru

o jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily Uzemni ochranu a
zalozeni chybéjicich ¢asti biokoridor(

o ruSivé ¢innosti, jako je umistovani stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostl a pro ucely
rekreace mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych, dale odvodrovani pozemk

E.3. Prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred
povodnémi

Navrh FfeSeni prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni a ochrany pfed povodnémi je vyznacen
v grafické ¢asti dokumentace ve vykresu 1.2 Hlavni vykres.

E.3.1. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim ploch dopravni infrastruktury — acelovych komunikaci, které
tvofi zakladni kostru zajistujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF a PUPFL. V plochach
s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné je pfipustna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
Podminky feSeni prostupnosti krajiny:

o stavajici sit Ucelovych komunikaci, zajistujici pfistup k pozemkim a prostupnost krajiny,
zUstane zachovana, zejména v souvislosti s vyhledovou trasou dalnice D55, kdy byly
upraveny trasy ucelovych komunikaci tak, aby byla zachovana prostupnost uzemi, dle
zpracované DUR pro pfelozku silnice 1/55 (D55).

E.3.2. PROTIEROZNi OPATRENI

Plochy s potencialnim rizikem vodni eroze a potencialnim ohrozenim Uzemi povodnémi nejsou
vymezeny. Protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tokl a melioracnich pfikopd nejsou navrzena,
jejich pripustnost je dana v ramci nezastavitelnych ploch v krajiné, na zakladé Stanoveni podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti a podminek prostorového usporadani zastavby.
podrobnéjsi dokumentaci

E.3.3. OCHRANA PRED POVODNEMI
V feSeném Uzemi je stanoveno vodopravnim ufadem zaplavové uzemi.

Koncepce rozvoje:

Navrhovana jsou tato opatfeni:

¢ hlavni bariérou proti zadplavam je v feSeném Uzemi téleso Zeleznice, které je realizovano tak,
aby ochranilo obec pfed cca 100 letou vodou. Ponévadz téleso Zeleznice je CasteCné
propustné a hranice zaplavového Uzemi saha aZ k zastavb& obce, je podél Zeleznice
zvychodni strany navrZeny pas zelené NSz MU.z — nezastavene plochy—smiSene —
zemedelske plochy smiSené krajinné — zemeédélstvi extenzivni (zatravnéni) v dostate¢né Sifce
cca 100m, v prostoru, kde zaplavové Uzemi nejvice ohroZuje stavajici a navrzené plochy pro
bydleni. NavrZzena zelef zde pini funkci zasakovaciho pasu.

e u zastavitelnych ploch bude hospodafeno s deStovymi vodami dle platné legislativy —
prednostné bude feSeno zadrzovani, az poté regulované odvadéni do vodniho toku pfipadné
kanalizace

e pii feSeni vefejnych prostranstvi feSit hospodafeni s deStovou vodou nejlépe pomoci
vsakovacich pfikopU
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e pro minimalizaci extravilanovych vod je nutno provést zménu organizace povodi — navrhnout
organizacni (osevni postupy, velikost a tvar pozemku), agrotechnicka (vrstevnicova orba) a
stavebné-technicka (pralehy, zelené pasy) opatfeni

Zasady pro ochranu proti zaplavam a privalovym vodam:

e nesmi dochazet ke zmenSovani pratoéného profilu

¢ stavby nesmi branit odtoku vod, nesmi dochazet ke zhorSovani odtokovych poméru

E.4. Rekreace

Plochy a navrh koncepce rekreace jsou vyznaceny v grafické Casti dokumentace ve vykresu ¢. 1.2
Hlavni vykres.

Rekreacni potencial je dllezitym faktorem pro rozvoj obce, pfedevSim je spojen s pési turistikou a
vychazkami do okoli. V posledni dobé s rozvojem cyklistiky je Uzemi intenzivné vyuzivano cyklisty. V
soucasné dobé v obci chybi kapacity zafizeni pro ubytovani a stravovani i Sir8i Skala sportovnich a
rekreacnich aktivit. Proto je v Uzemnim planu vymezena plocha pro rozsifeni sportovisté a plocha pro
park. Nové moznosti rekreatné pobytové a sluzby spojené s cestovnim ruchem, umozuji podminky
pro vyuziti plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a zejména smiSena obytna funkce zastavby.

Koncepce rozvoje:

o pro pohybovou rekreaci — pési turistiku a cykloturistiku bude vyuzita stavajici sit ucelovych
komunikaci a cest, navrzené cyklostezky

o VvieSeném Uzemi je rozSifenou formou rekreace RZ — rekreace rodinna — v zahradkewyeh
zahradkarskych osadach

Podminky pro rozvoj rekreace:
o jako r'OZVOJove plochy RZ bny zarazeny plochy, ktere jSOU jiz dnes zahradkarsky vyuzwane—

FekFeaen—v—zahﬁadkeweh—esadaeh Pro funkC| RZ jSOU stanoveny podmlnky pro vyuzm uzemi
v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které upfesriuji podminky pro rozvoj tohoto typu
rekreace.

E.5. Dobyvani nerostu, ochrana prirodnich zdroju

E.5.1. DOBYVANi NEROSTU

V feSeném Uzemi se nachazi plocha tézby Stérkopiski na severnim okraji obce a byla Uzemnim
planem rozsSifena dle dokumentace ZEPIKO spol. s r.0o. Po ukonceni t&zby se pocitd s navracenim
ploch do ZPF.

U zaméru tézby budou navrzena opatfeni, ktera budou eliminovat negativni ovlivnéni odtokovych
pomérl a hladiny spodni vody, na zakladé provéfeni hydrogeologickym prdzkumem.

V feSeném uzemi jsou vymezeny dvé plochy prognéznich lozisek nerostnych surovin.

E.5.2. OCHRANA PRIRODNICH ZDROJU

V ramci Uzemniho planu jsou navrZeny zasady a opatfeni na ochranu krajiny. Uzemni rozsah je
vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykresu &. 1.2 Hlavni vykres.

o UP respektuje stanovena a navrzena ochranna pasma nachéazejici se v feSeném Uzemi tim,
Ze v téchto pasmech nenavrhuje novou zastavbu, nebo Cinnosti, déje a zafizeni, které by
ohrozily predmét ochrany

o UP dusledné tesi &isténi odpadnich vod v celém feSeném Gzemi

e ochrana pfistupu k vodote€im — podél vodoteCi bude zachovano manipulaéni pasmo v Sifce
6m od bfehové hrany, v némz nebudou pfipustné €innosti a stavby (napf. oploceni...), které
by zamezily volnému pfistupu k vodotedi
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Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

F.1. Prehled typu ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti je vymezen v grafické &asti dokumentace ve

vykresu €. .2 Hlavni vykres.

Vymezeni hranic ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Hranice ploch je mozno pfiméfené zpfesfiovat na zakladé Guzemniho fizeni. Za pfiméfené zpfesnéni
hranice ploch se povazuje Uprava vychazejici z jejich vlastnosti nepostizitelnych v podrobnosti
uzemniho planu (vlastnickych hranic, terénnich vlastnosti...) ktera podstatné nezméni usporadani

Uzemi a vzajemnou proporci ploch.

V FeSeném tzemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

PLOCHY SMISENE OBYTNE - S

o pleehy smiSené obytné venkovské — SV

PLOCHY REKREACE- R

o rekreace —=zahradkeve—esady v zahradkarskych
osadach — RZ

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - O

o obcanské vybaveni —vefejna-infrastrukiura verejné —
ov

o obc&anské vybaveni —vefejna-pehiebisie hrbitovy —
OH

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - D

o obcanské vybaveni —televyehovaa sport — OS
o depravatinfrastrukiura— silnicni doprava — DS

o dopravnai-infrastruktura—zZelezniéni doprava drazni —
DZD

o I - . :
doprava jind — DUX

{ing ; DV

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - T

o technicka infrastruktura —inzenyrske siteé vSeobecna
-TiU

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI -V

o vyroba a-skladevani— drobnd a femeslha—voba
sluzby - VD

. -~ s Iné roba.

ifioka VDX
o vyroba a-skladevani— zemédeélska vyreba a lesnicka
-Vvz
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi-P,Z | o vefejna prostranstvi véeobecna — PVU

o vefejpaprostranstvi—vefejna zelen sidelni ostatni —

ZVS
PLOCHY SIDELNI ZELENE - Z o zelefi —seukroma avyhrazenad zahradni a sadova —
zsz
5 { o izoladnl — 20
o =
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - W | o  vodni plochy a toky - WT
PLOCHY ZEMEDELSKE — NZ AU o plechy zemé&délské veobecné — NZ AU
PLOCHY LESNi - NL LU o plechy lesni vSeobecné — NEL LU
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi | o plochy smiSené nezastavénéhoUzemi— pkirodni
KRAJINNE - NS MU krajinné v§eobecné - NSp MU

o  plechy smiSeneé nezastavéneho Uzemi—zemedélske

krajinné — zemédélstvi extenzivni — NSz MU.z

PLOCHY PRIRODNiI — NP NU o plechy ptirodni véeobecné — NP NU
PLOCHY TEZBY NEROSTU — NT GU o plochy t&Zby nerosti-nezastavitelné veobecné — NT
GU

e podminky vyuziti ploch se vztahuji ke stabilizovanym plocham, plocham zmén (zastavitelné
plochy, plochy pfestavby) a plocham zmén v krajiné

e stavby v zastavitelnych plochach a plochach pfestavby mohou byt v jednotlivych pfipadech
nepfipustné, jestlize kapacitou, polohou nebo u€elem odporuji charakteru pfedmétné lokality
(plochy), a nebo mohou byt zdrojem naruSeni pohody a kvality prostfedi; navrhované vyuziti
Uzemi posuzuje a o jeho pripustnosti ¢i nepfipustnosti rozhoduje stavebni ufad v pfislusném
fizeni podle stavebniho zakona a pfislusnych vyhlasek

e dosavadni zpusob vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ktery neodpovida vymezenému
vyuziti Uzemi podle uzemniho planu je mozny, pokud nenaruSuje vefejné zajmy nad pfipustnou
miru a nejsou zde dany divody pro opatfeni z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného

zdravi

F.2. Podminky vyuzZiti uzemi

F.2.1 PLOCHY SMISENE OBYTNE - S

sV PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE
Hlavni vyuZiti | Plochy pro smi$ené vyuziti Gzemi — hlavni vyuziti je bydleni.
Pripustné — pozemky staveb pro bydleni — rodinné domy, venkovské usedlosti
s hospodarskym zazemim, rekreaéni domy a chalupy, bytové domy,
— pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni a turistické infrastruktury,
nerusSici sluzby a nerusici vyrobni ¢innosti
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené
— oploceni
Nepripustné | — ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — stavby a zafizeni (napf. vyroby, sluZzeb, zemé&délstvi, chovu hospodéaiskych
pfipustné zvifat, zazemi ke stavbé hlavni, sb&rna mista komunalniho odpadu...) v pfipadég,
Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb a
zafizeni ve svém okoli, nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a svym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi, a za podminky, ze
budou splnény hygienické limity
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— fotovoltaické panely pouze na stfechach budov, ra-budevé,a-to-pouze-smérem
do-zahrad; s ohledem na zachovani hodnot Uzemi

Prostorové — vySkova hladina zastavby: stabilizované uzemi - :
usporadani a respektujici okolni vysSku zastavby, pro bytovy dim
ochrana pfipustna nastavba podkrovi
krajinného plochy zmén - kap. C2, C3 odst. dopliujici
razu podminky

intenzita vyuziti pozemku: zastavéné uzemi — max. 30%

plochy zmén — kap. C2, C3 odst. doplfiujici podminky
charakter zastavby: venkovskéa zastavba
struktura zastavby: prevazné fadové usporadani, respektujici uliéni prostor, nebo
prostor vymezeny pfistupovou komunikaci
velikost stavebnich pozemku 600 az 1200m?, vyjma fadové zastavby
respektovat podminky z kapitoly F.3, regulaéni prvky z kapitoly O. a definice
z kapitoly P.

F.2.2 PLOCHY REKREACE -R

razu

RZ REKREACE —ZAHRADKOVE OSADY V ZAHRADKARSKYCH OSADACH
Hlavni vyuZiti | Plochy pro rekreaci spojenou s ¢innosti zahradkareni.
Pripustné — pozemky staveb a zafizeni slouzici pro rekreaci v zahradkewyeh zahradkarskych
osadach
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené
Nepfipustné | — ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — oploceni za podminky, Ze nebude omezeno oslunéni sousedniho pozemku
pripustné — fotovoltaické panely pouze na stfechach budov, s ohledem na zachovani hodnot
uzemi
Prostorové — vyskova hladina zastavby: stabilizované uzemi — max. 1 NP s moznosti podkrovi
usporadani a | — intenzita vyuziti pozemku: zastavéné uzemi — renivmezena max. 10%
ochrana plochy zmén — kap. C2, C3 — odst. doplfujici podminky
krajinného — charakter zastavby: venkovska zastavba

struktura zastavby: volné uspofadani

plocha zastavéna hlavnim objektem rekreace — max.25m?

respektovat ochranné pasmo ZVN 400kV a nepfipustnost jakychkoliv staveb pod
vedenim

respektovat regulaéni prvky z kapitoly O. a definice z kapitoly P.

F.2.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENi -0

usporadani a

ov OBCANSKE VYBAVENI —VEREJNA INFRASTRUKTURA VEREJNE
Hlavni vyuZiti | Plochy pro vefejné ob&anské vybaveni.
Pripustné — pozemky staveb a =zafizeni ob&anského vybaveni slouzici napfiklad pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a pécCi o rodiny, zdravotni sluzby,
ubytovani, stravovani, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, védu a
vyzkum...
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené
Nepripustné | — ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — bydleni za podminky, Ze se jedna nap¥. o osoby zajiStujici dohled, spravce, nebo
pfipustné majitele zafizeni a za podminky, Ze budou dodrZeny hygienické limity hluku
Prostorové — vy8kova hladina zastavby: stabilizované uzemi — zohlednit vySkovou hladinu

okolni zastavby, max. 2 NP s moZnosti podkrovi
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ochrana — intenzita vyuziti pozemku: zastavéné uzemi — neni vymezena
krajinného plochy zmén — nejsou navrzeny
razu — charakter zastavby: venkovska zastavba
— struktura zastavby: volné usporadani, pokud se nejedna o kompaktni zastavbu
nebo dostavbu proluky
OH OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA POHREBISTE HRBITOVY
Hlavni vyuZiti | Plochy pro verejna pohiebisté.
Pripustné — pozemky staveb a zafizeni slouzicich k provozovani vefejného pohiebisté véetné
souvisejicich sluzeb
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené
Nepripustné | — ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — stavby a zafizeni, které tvori doplfikovou funkci a souviseji s provozem vefejného
pripustné pohrebisté
os OBCANSKE VYBAVENI| — TELOVYCHOVA A SPORT
Hlavni vyuZiti | Plochy pro sportovni obfanské vybaveni.
Pripustné — pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport (napf. sportovni arealy, haly,
hfisté, koupalisté, koupaci biotopy, kynologicka cvicisté...) a souvisejicich sluzeb
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené
Nepfipustné | — ¢&innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky
vyvolavaji druhotné
— neni dovoleno zastavovat pozemky hfist, zmensovat jejich rozsah
Podminéné — pozemky staveb a zafizeni, které maji viceucelové vyuziti a tvofi doplfikovou
pripustné funkci napf. ubytovani, stravovani, sluzby, obchodni prodej za podminky, Ze
hlavni funkci tvofi sportovni vyuziti
— bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajiStujici dohled, spravce, nebo
majitele zafizeni a za podminky, Ze budou dodrZeny hygienické limity hluku
Prostorové — vySkova hladina zastavby: stabilizované Uzemi — zohlednit vySkovou hladinu
usporadani a okolni zastavby, max. 2 NP
ochrana — intenzita vyuziti pozemku: zastavéné uzemi — neni vymezena
krajinného plochy zmén — nejsou vymezeny
razu — charakter zastavby: venkovska zastavba

struktura zastavby: arealové uspofadani

F.2.4 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY -D

DS

DOPRAVNIINFRASTRUKTURA — SILNICNi DOPRAVA

Hlavni vyuZiti

Plochy pro obsluhu feSeného uzemi dopravni infrastrukturou.

Pripustné

¢innosti, déje a zafizeni dopravni povahy, v€etné dil€ich Uprav a napojeni na
stavajici komunikace — silnice, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, dalSi terénni
Upravy, protihlukova opatfeni, opatfeni proti pfivalovym destim apod.

ucelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty

dopravni terminaly, zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocivadla

pozemky pro Cerpaci stanice pohonnych hmot véetné doprovodnych funkci
zarizeni technické infrastruktury

odstavnéa a parkovaci stani, hromadné a fadové garaze
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pozemky sidelni zelen&, USES, krajinna zelefi
nezbytné asanacni Upravy

Nepfipustné | — c&innosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti a plynulost dopravy
— Cinnosti, d&je a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho uzemi
Podminéné — budovani inzenyrskych siti a ucelovych komunikaci pfed realizaci zaméru za
pripustné podminky co nejkratS§iho mozného kfiZzeni s navrzenou plochou
— podzemni garaze za podminky, Ze vjezdy a vyjezdy nenaruSi pésSi provoz a
nevytvofi dopravni zavadu
— sbérna mista, velkoobjemovy a nebezpecny odpad pouze u ulice Na hrazi na
parcele 816/171
DZD DOPRAVNIINFRASTRUKTURA —ZELEZNICNi DOPRAVA DRAZNI
Hlavni vyuziti | Plochy dopravni infrastruktury slouzici pro drazni dopravu.
Pripustné — plochy obvodu drahy véetné naspu, zarezu, opérnych zdi, mostl, kolejist a
doprovodné zelené
— stavby pro drazni dopravu, napf. stanice, zastavky, nastupisté a pfistupové cesty,
provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, pFekladist a spravnich
budov
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Nepripustné | — stavby, Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZziti a plynulost dopravy,
které svym provozovanim narusuji uzivani staveb ve svém okoli a snizuji kvalitu
prostiedi souvisejiciho uzemi
DUX DOPRAVNIINFRASTRUKTURA — UCELOVE KOMUNIKACE DOPRAVA JINA
Hlavni vyuZiti | Plochy pro vefejné pfistupné ucelové komunikace.
Pripustné — pozemky u€elovych komunikaci, manipulaéni plochy
— cyklistické a pési stezky a trasy, odpocivadla
— doprovodna a izolaéni zeleri, USES
Nepripustné | — Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti nebo hodnoty uzemi (napf.

ruSeni mezi)
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F.2.5 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY VSEOBECNE - TU

TIU TECHNICKA INFRASTRUKTURA —INZENVRSKE SITE VSEOBECNA

Hlavni vyuZiti | Plochy pro obsluhu Uzemi technickou infrastrukturou.

Pripustné — pozemky technické infrastruktury — vedeni inZenyrskych siti a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni technického vybaveni (napf. vodojem(, Cistiren odpadnich
vod, trafostanic, ...)

— pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
— pozemky sidelni zelené
— pozemky zemédélské a lesni, malé vodni nadrze
— prachod pésich a cyklistickych tras
Nepripustné | — cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji hlavni vyuZiti

F.2.6 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI -V

VD VYROBA A SKLADOVANI - DROBNA A REMESLNA VYROBA SLUZBY
Hlavni vyuZiti | Plochy pro drobnou a femeslnou vyrobu, skladovani.
Pripustné — stavby a zafizeni pro drobnou a femesinou vyrobu
— pozemky staveb pro sluzby a skladovani, sbérna mista komunalniho odpadu
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky sidelni zelené
— pozemky staveb pro socialni bydleni a sluzby pro seniory (pouze na €.p.45,
parcele 986/1)
Nepripustné | — cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji hlavni vyuziti
Podminéné — pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro kulturu, stravovani,
pripustné ubytovani (napf. diskotéky, restaurace, ubytovny...), komerci, dale pro ochranu
obyvatelstva (napf. hasi€ska zbrojnice...) za podminky, Ze nebudou omezovat
vyrobni déje, ¢innosti a zafizeni v tomto uzemi
— bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce,
zaméstnance nebo majitele zafizeni a za podminky, Ze budou dodrzeny
hygienické limity hluku
Prostorové — vy8kova hladina zastavby: stabilizované uzemi a plochy zmén — zohlednit
usporadani a vySkovou hladinu okolni zastavby, max. 1 NP
ochrana — intenzita vyuZiti pozemku: zastavéné uzemi — neni vymezena
krajinného plochy zmén — kap. C2, C3 odst. doplfiujici podminky

razu

charakter zastavby: primyslova zastavba

struktura zastavby: arealové uspofadani

lokalita hospodarsky dvar je pamatkové chranéna, proto budou respektovany
podminky pamatkové ochrany
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—
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razu

vz VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA A LESNICKA
Hlavni vyuZiti | Plochy pro zemédélskou vyrobu a skladovani.
Pripustné — stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani
— pozemky staveb pro vyrobu netovarniho charakteru (femesinou a jinou vyrobu),
sluzby a skladovani, sbérna mista komunalniho odpadu
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky sidelni zelené
Nepripustné | — cCinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji hlavni vyuZiti
Podminéné — pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pro kulturu, stravovani,
pfipustné ubytovani (napf. diskotéky, restaurace, ubytovny...), komerci, dale pro ochranu
obyvatelstva (napf. hasi¢ska zbrojnice...) za podminky, ze nebudou omezovat
vyrobni déje, €innosti a zafizeni v tomto Uzemi
— bydleni za podminky, Zze se jedna napf. o osoby zajiStujici dohled, spravce,
zaméstnance nebo maijitele zafizeni a za podminky, Ze budou dodrzeny
hygienické limity hluku
Prostorové — vySkova hladina zastavby: stabilizované uUzemi a plochy zmén — zohlednit
usporadani a vysSkovou hladinu okolni zastavby, max. 1 NP
ochrana — intenzita vyuziti pozemku: zastavéné uzemi — neni vymezena
krajinného plochy zmén — nejsou navrzeny

charakter zastavby: venkovské zastavba
struktura zastavby: aredlové uspofradani

F.2.7 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi-P, Z

PVU VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA
Hlavni vyuZiti | Plochy pro vefejnd prostranstvi.
Pripustné — pozemky namésti, navsi, ulic s Upravami reagujicimi na intenzivni pohyb pésich
— zastavky a zalivy hromadné dopravy
— cyklistické stezky, pé3i stezky, odpoc&inkové plochy, détska hfisté
— pozemky souvisejici sidelni zelené (liniova zelef pro zajisténi propojitelnosti
systému zelené sidla)
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Nepfipustné | — ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji bezpecny pohyb osob, kvalitu prostredi
nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
Podminéné — zafizeni a aktivity pfispivajici k socialnim kontaktiim, bezpeénému pohybu i
pripustné odpodinku osob (napf. zastavky hromadné dopravy, venkovni posezeni, stojany
na kola, trzité apod.) za podminky, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem
odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostoru
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yAVES VEREJNA PROSTRANSTVI—VEREJNA ZELEN SIiDELNi OSTATNI
Hlavni vyuZiti | Plochy pro vefejnou zeler.
Pripustné — pozemky vefejné pfistupné zelené, pozemky pro pési a cyklostezky
— krajinna zelen, doprovodna a izola¢ni zelen, brfehové porosty vodnich tokd a
vodnich ploch
— objekty, stavby a zafizeni, které tvofi doplikovou funkci, napfiklad altany,
pergoly, kiosky, détska hfisté, vodni prvky a plochy...
— sportovni aktivity a zafizeni
Nepripustné | — cinnosti, déje a zafizeni, které vyrazné zmensuji biologicky aktivni plochy, nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné
Podminéné — vefejna prostranstvi v pfipadé, ze nedojde k potlaceni funkce hlavni
pripustne — pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napfiklad odstavné a

parkovaci plochy, manipulacni plochy, mista pro kontejnery, obsluzné
komunikace v pfipadé, Ze nedojde k potlageni hlavniho vyuZziti a nesnizuji kvalitu
prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s odpocinkovymi aktivitami

F.2.8 PLOCHY SIDELNI ZELENE ZAHRADNIi A SADOVE -ZZ

282

ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA ZAHRADNI A SADOVA

Hlavni vyuZiti

Plochy pro soukromou zelen.

Pripustné — zahrady, sady a =zahumenky slouzici pro oddych a samozasobitelské
hospodareni
— zahradni ucelové objekty
Nepfipustné | — ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, napf. odstavné a parkovaci
pfipustné plochy, obsluzné komunikace, plochy pro pé&Si a cyklostezky v pfipadé&, ze neni
potlagena hlavni funkce a neni snizena kvalita prostfedi ve vymezené ploSe
— Cinnosti, zafizeni a stavby souvisejici s aktivitami zahradkafeni a rekreace (napf.
pristfesSky, seniky, kllny, stavby typu stodol, stavby pro chovatelstvi, altany,
hfisté, bazény,) za podminky, ze nedojde k potlaeni hlavniho vyuziti a snizeni
kvality prostfedi ve vymezené plose
— pfistavby stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za podminky, Ze
budou malého rozsahu
Prostorové — vyS8kova hladina zastavby: stabilizované Gzemi i plochy zmén — zohlednit
usporadani a vySkovou hladinu okolni zastavby, max. 1 NP a podkrovi
ochrana — intenzita vyuZiti pozemku: zastavéné uzemi i plochy zmén — maximalni velikost
krajinného jednotlivych objektd 25m?
razu — charakter zastavby: venkovska zastavba
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T

F.2.9 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE VODNICH TOKU - WT

WT

VODNi PLOCHY A TOKY

Hlavni vyuZiti

Plochy pro vodni plochy a vodni toky.

Pripustné

vodni plochy, koryta vodnich tokl a jiné plochy, uréené pro pfevazujici
vodohospodaiské vyuziti

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku

plochy slouzici pro udrzeni vody v krajing, revitalizaci vodnich toku

doprovodna a izolaéni zelen, prvky USES, krajinna zeleri

plochy slouzici jako plaze, odpocivadla, stezky pro pé&Si a cyklisty, lavky

Nepripustné

¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky
vyvolavaji druhotné, dale které naruSuji kolobéh vody v pfirodé a negativné
ovlivauji kvalitu a ¢istotu vody a vodniho rezimu, nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné

stavby pro zemédélstvi, lesnictvi a pro uUcely rekreace a téZbu nerostll mimo
pfipustnych a podminéné pfipustnych

ekologicka a informacni centra

oploceni

Podminéné
pfipustné

¢innosti a zafizeni souvisejici s rybafstvim nebo rekreaci v pfipadé, ze budou
minimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu — Cistoty vod

F.2.10 PLOCHY ZEMEDELSKE VSEOBECNE — NZ AU

NZ AU ZEMEDELSKY PUDNI FOND ZEMEDELSKE VSEOBECNE
Hlavni vyuziti | Plochy pro hospodafeni na zemédélské pideé.
Pripustné — zemédélsky pudni fond
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, liniové stavby dopravni a
technické infrastruktury
— UcCelové komunikace, komunikace pro péSi a cyklisty, pro jizdu s potahem a na
koni
— pozemky pro zachovani ekologické stability tzemi — USES
— plosna, rozptylena a liniova zelen
— stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro sniZzovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku
— protipovodriova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tok(l a meliora¢nich
pfikopu, vodni plochy
— drobna architektura
Nepripustné | — umistovat stavby pro lesnictvi, vodni hospodafstvi, t€Zbu nerosti a pro ucely
rekreace mimo pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti
— ekologicka a informac&ni centra
— oploceni, které svym umisténim a konstrukénim FeSenim neni v souladu
s charakterem krajiny, negativné ovliviiuje pfirodni a krajinné hodnoty Uzemi a
omezuje prostupnost Uzemi
Podminéné — stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu za podminky, Ze nedojde k
pripustné omezeni obhospodaiovani zemédélské pudy a narudeni krajinného razu a

nejedna se o hodnotnou &ast krajiny

zména druhu pozemku (napf. vysadba sadu) v pfipadé, Ze plocha nebude
oplocena
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— realizace komunitniho kompostovani, polnich hngjist apod. za podminky splnéni
zadkonnych podminek

— plochy pro zalesnéni men$iho rozsahu a za podminky, Ze se nejedna o I. a Il. tf.
ochrany ZPF

— informaéni tabule za podminky, Ze nesnizuji ekologickou kvalitu lokality

— terénni upravy v Uzemi za podminky zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a

vhodném zaclenéni do krajiny

F.2.11 PLOCHY LESNi VSEOBECNE — NL LU

NE LU LESY HOSPODARSKE LESNi VSEOBECNE
Hlavni vyuziti | Plochy pro plnéni funkci lesa.
Pripustné — pozemky uréené k plnéni funkci lesa
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, liniové stavby dopravni a
technické infrastruktury
— UcCelové komunikace, komunikace pro péSi, cyklisty, pro jizdu s potahem a na
koni
— pozemky pro zachovani ekologické stability tzemi — zejména USES
— drobna architektura
Nepripustné | — umistovat stavby pro zemédeélstvi, lesnictvi, téZbu nerosti a pro Gcely rekreace
mimo pFipustnych a podminéné pfipustnych
— ekologicka a informacni centra
— oploceni, které svym umisténim a konstrukénim FeSenim neni v souladu
s charakterem krajiny, negativné ovliviiuje pfirodni a krajinné hodnoty Uzemi a
omezuje prostupnost uzemi
Podminéné — stavby a zafizeni vcetné informacnich tabuli za podminky, ze slouzi pro
pfipustné hospodafeni v lese, pro myslivost a ochranu pfirody, popf. souvisi s rekreacnim
pohybem v krajiné
— pozemky staveb dopravni a technické infrastruktury za podminky, ze jsou
nezbytné nutné a nenarusi stabilitu okolnich porostu
— vodni plochy za podminky, Ze slouzi vodohospodarskym ucelim
— terénni Upravy v Uzemi za podminky zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a
vhodném zacdlenéni do krajiny
F.2.12 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI KRAJINNE — NS MU
NSp MU | SMISENE NEZASTAVENE UZEMI—PRIRODNI KRAJINNE VSEOBECNE
Hlavni vyuZiti | Plochy rozptylené krajinné zelené mimo zastavéné uzemi na nelesnich pozemcich.
Pripustné — pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice)
— pozemky v r{izné fazi sukcesniho vyvoje, podmacené lokality, louky
— pozemky pro zachovani ekologické stability tzemi - USES
— pozemky pro zajisténi prostupnosti pro obhospodafovani navazujicich
zemédeélskych pozemku
— PUPFL
— stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro sniZzovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku
— protipovodriova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tokli a meliora¢nich
pFikopt
Nepfripustné — umistovat stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, t&¢Zbu nerosti a pro ucely rekreace
mimo pFipustnych a podminéné pfipustnych
— ekologicka a informac&ni centra
— oploceni
Podminéné — dosadba autochtonnich dfevin za podminky, Ze nebude vysadbou ohroZena
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pripustné druhova pestrost biotopu

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a
technické infrastruktury, informaéni tabule za podminky, Ze nesnizuji ekologickou
kvalitu lokality

— vodni plochy za podminky, ze nebudou intenzivné hospodarsky vyuzivané (chov
ryb, drlibeZe a sportovni rybarstvi) a nedojde ke zhoreni prostupnosti krajiny

— terénni Upravy v Uzemi za podminky zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a
vhodném zaclenéni do krajiny

NSz MU.2 SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi —ZEMEDELSKE KRAJINNE -

ZEMEDELSTVIi EXTENZIVNI

Hlavni vyuZiti

Plochy slouzici k zemédélskym ucellm.

Pripustné — pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy (napf. trvalé travni porosty)
— pozemky pro zachovani ekologické stability uzemi
— pozemky pro rekreacni vyuzivani pfirodniho potencialu napf. pohyb v pfirodé,
rekreacni louky
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a
technické infrastruktury, manipulaéni plochy
— UcCelové komunikace s prevazujicim rekreacnim vyuzitim (napf. komunikace pro
pési a cyklisty, pro jizdu s potahem a na koni)
— stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledku
— protipovodrniova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tokd a melioraénich
pfikopU, vodni plochy
Nepfipustné | — umistovat stavby pro lesnictvi, t&Zbu nerosti a pro Ucely rekreace mimo mime
pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
— ekologicka a informacni centra
— oploceni, které svym umisténim a konstrukénim feSenim neni v souladu
s charakterem krajiny, negativné ovlivhuje pfirodni a krajinné hodnoty uzemi a
omezuje prostupnost uzemi
— Cinnosti narusujici ekologickou rovnovahu uzemi
Podminéné — sportovni aktivity, stavby a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou prvovyrobu za
pfipustné podminky, Ze:

o nedojde ke sniZzeni ekologické stability a rekrea&niho potencialu

o nedojde k omezeni obhospodafovani zemédélské pady a naruSeni krajinného
razu

o budou mit vazbu na stavajici vyuzivani uzemi C&i doplfujici charakter ke
stavajicim stavbam a &innostem v Uzemi a nebudou trvalého charakteru

o sportovni aktivity nebudou mit zasadni vliv na krajinny rdz uzemi a kvalitu
zivotniho prostredi

plochy PUPFL za podminky, Ze:

o nebude zalesnénim naruSena ekologicka diverzita na zakladé biologického
hodnoceni lokality

informacni tabule za podminky, Ze nesnizuji ekologickou kvalitu lokality

terénni Upravy v Uzemi za podminky zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a
vhodném zaclenéni do krajiny

F.2.13 PLOCHY PRIRODNi VSEOBECNE - NP NU

NP NU

PLOCHY PRIRODNi VSEOBECNE

Hlavni vyuZiti

Plochy slouzici k zajisténi podminek pro prevazujici ekologickou funkci Uzemi,
zejména biocentra USES.

PFipustné

zemeédélska plda, lesy, krajinna zelen, vodni plochy a toky
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— vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovis§tnim podminkam

— vysadby realizovat podle projektové dokumentace, pouzity vysadbovy material
musi mit mistni (autochtonni) plvod a odpovidat stanovistnim podminkam
(skupiné typd geobiocénti — STG), ve skladebnych &astech USES vymezenych
v lesnich porostech postupné preménovat druhovou skladbu ve prospéch
autochtonnich druh(, pfipadny stfet s melioracemi technicky dofesit.

— revitalizace vodnich tok a melioraénich pfikop(

Nepfipustné | — umistovat stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, t&Zbu nerostd a pro Ucely rekreace
mimo pFipustnych a podminéné pfipustnych

— ekologicka a informac&ni centra

— zmény funk&niho vyuziti, které by sniZzovaly sou€asny stuperi ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologické stability na druh s niz8§im stupném ekologické stability, napf. z louky
na ornou padu), které jsou v rozporu s funkci té&chto ploch v USES

— jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funk&nost
biocenter nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich

— oploceni
Podminéné — pouze ve vyjime¢nych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby,
pripustné vodohospodaiska zafizeni, umistény mohou byt jen pfi co nejmenSim zasahu a

naruseni funk&nosti biocentra

— informacni tabule a drobna architektura za podminky, Ze nesnizuji ekologickou
kvalitu lokality

— stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny za podminky, ze
nenarusi funkénost biocentra

— terénni upravy v Uzemi za podminky zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a
vhodném zaclenéni do krajiny

Na plochy PUPFL, nachazejici se v plochach prirodnich (NP NU), plati i podminky platné pro
plochy lesni (NL LU).

F.2.14 PLOCHY TEZBY NEROSTU VSEOBECNE — NT GU

NT GU PLOCHY TEZBY NEROSTU VSEOBECNE

Hlavni vyuZiti | Plochy pro tézbu nerostu.

Pripustné — pozemky tézby
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

— vodni plochy, pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les a pozemky pro
zachovani ekologické stability

Nepripustné | — ¢innosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné

Podminéné — stavby a zafizeni, slouzici hlavnimu funkénimu vyuziti, za podminky, Zze budou

pripustné odstranény po ukonéeni t&Zby

F.3. Stanoveni—pedminek—prostorového—usporadani—véetné
zaldaelaieh poclppinele ceheapee esdimache coon Clenéni uzemi
podle prevazujiciho charakteru na lokality

Podminky prostorového usporadani:
o vySkova hladina zastavby
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vySkova hladina zastavby je stanovena pro stabilizované uUzemi a plochy zmén
(zastavitelné plochy a plochy prestavby) v kap. F.2 Podminky vyuziti Gzemi, pokud
neni stanovena v kap. C.2 Zastavitelné plochy a C.3 Plochy pfestavby.

vystavba a rekonstrukce vysSkovych staveb — napf. rozhleden, primyslovych hal,
venkovniho vedeni zvn, vvn a vn, retranslacnich stanic a zakladnovych stanic
mobilnich operatord a dale staveb dopravni infrastruktury musi respektovat podminky
vySkového omezeni pro zafizeni Ministerstva obrany a musi byt dolozena
posouzenim vlivu na krajinny raz

e intenzita vyuziti pozemku

intenzita vyuZziti pozemku je stanovena pro stabilizované uzemi a plochy zmén
(zastavitelné plochy a plochy pfestavby) v kap. F.2 Podminky vyuziti tzemi, pokud
neni stanovena v kap. C.2 Zastavitelné plochy a C.3 Plochy prestavby; je uvadéna v
% zastavéné plochy stavebnim objektem

e charakter zastavby

venkovska zastavba typu A - tradiéni venkovska zastavba, pro kterou je
charakteristicka plvodni uliéni sit, pfevazujici pfizemni fadova zastavba rodinnych
doml nebo selskych usedlosti, se sedlovymi stfechami, na dochované plvodni
parcelaci, mozny je pfijezd zemédélskou technikou, pfevazuje hospodarské vyuziti
pozemkUl, uréené pro samozasobeni. Na uUzemi Majetina je typicka venkovska
zastavba chranéna vymezenim Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter obce —
Uuzemi zahrnuje nejstarS$i zastavbu obce — historické jadro, vymezené jako Uzemi
s nejvétsi koncentraci hodnot. Je tvofeno zastavbou kolem hlavniho centrainiho
prostoru — navsi, kde prevazuje zastavba venkovského charakteru s plvodni
parcelaci (hospodarskymi vjezdy a tradi¢énim usporadanim objekt) nad novodobymi
zasahy do puvodni struktury a vzhledu staveb.
Pro zachovani charakteru je zejména v historickém jadru nutné volit

v' tradiéni materidly (napf. palena krytina, vapenné omitky, doporu¢ené jsou

dfevéné vyplng)

v tradiéni méritko (oken, architektonickych prvkl jako napf. vikyre, s orientaci
prevazné do dvord, presahy stfech apod.)

a jako nepfipustné jsou pro toto Uzemi vymezeny
v" moderni materidly zejména u velkoplo$nych prvkd (plechové ¢&i keramické
obklady stén, materialy se zrcadlovym efektem na vétSich plochach)

v roztristénost fasad s velkou ¢lenitosti a hlubokym odstupriovanim

venkovska zastavba typu B — zahrnuje starSi zastavbu obce, ktera jiz postrada
charakteristické prvky venkovské zastavby, pfevazuje fadova zastavba rodinnych
domd, dvojdoml i samostatné stojicich dom(. Zastavba respektuje urbanistickou
strukturu obce, vytvafi ulice, plynule navazuje na souCasné zastavéné Uzemi, ma
sedlové stfechy a je tvofena vyhradné rodinnymi domy. Zastavba postrada jednotny
charakter, jedna se o smi8eny typ zastavby, s mnoha prvky méstské a pfiméstské
zastavby.

venkovska zastavba typu C — nova navrZena zastavba, ktera musi respektovat
zakladni architektonické znaky okolni zastavby (vySku zastavby, méfitko, tvary
stfech), ale pouzitim pfirodniho materialu, usporfadanim objektd na pozemku pro
bydleni a zejména moznosti drobného hospodafeni a péstitelstvi, se pfizpusobi
moderni venkovské vystavbeé, to znamena, Ze jiz neni aktualni napf. zahumenni cesta
pro hospodarskou techniku, a hospodarské zazemi pro ustajeni a chov domaciho
zvifectva, prioritni je funkce bydleni.
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Priloha ¢&. 1
struktura zastavby

kompaktni usporadani — seviena zastavba pouze s minimalnimi pozemky
usporadani podél verejného prostranstvi — fadova zastavba rodinnych nebo
bytovych dom(, nebo samostatné stojici rodinné domy nebo bytové domy — tzv. sélo
domy, situované podél vefejného prostranstvi, nebo pfistupové komunikace

volné usporadani — zastavba je prostorové rozvolnéna
arealové usporadani — zastavba je prostorové volné seskupend v arealu, oploceném

nebo jinak vymezeném
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Plochy s rozdilnym charakterem zastavby:
venkovska zastavba typu A

venkovska zastavba typu B
venkovska zastavba typu C
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Podminky ochrany krajinného razu

o respektovat podminky ochrany hodnot a ochrany krajinného razu, jak jsou stanoveny v kapitole
B.3 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

e nova zastavba bude respektovat navrzenou vy$kovou hladinu z divodu ochrany obrazu obce
v podminkach vyuziti Uzemi, u stavajici zastavby bude zohledné&na vyskova hladina okolni
zastavby

e prechod zastavby do krajiny musi respektovat podminku, Ze zastavba navrhovana na vnéjSich
okrajich zastavéného uzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného uzemi byla orientovana
nezastavéna Cast stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze obsluha zastavitelné plochy je feSena
z vefejného prostranstvi na okraji zastavitelného uzemi, je nutno Fesit pfechod zastavby do krajiny
ozelenénim

e neni pfipustna vystavba novych objektll pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych domu
mimo uliéni &aru bez pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi, stavajiciho nebo navrzeného
Uzemnim planem, regulaénim planem, nebo Uzemni studii. S vyjimkou realizace ,vejminku®, viz
kapitola P..

e v8echny navrZzené stavebni plochy, ve kterych bude feSena nova uli¢ni sit, musi byt vybaveny
zeleni

e stavby pro vyrobu a skladovani (vyrobni a primyslové objekty) a zemédélské stavby nesmi
narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku
nezadoucich pohledovych dominant v krajiné; plochy pro vyrobu a skladovani, situované ve vazbé
na krajinu

e plosny rozvoj omezit s ohledem na moznost naruseni ptvodni urbanistické struktury, respektovat
navaznost na prostorovou a objemovou skladbu, méfitko, funkci a charakter mistniho prostredi

e vétrné elektrarny jsou nepfipustné v celém uzemi obce

o fotovoltaické elektrarny jsou pfipustné pouze podminéné v plochach bydleni (SV) a v plochach
rekreace (RZ), a to pouze jako fotovoltaické panely na stfechach doml mime-PV, s ohledem na
zachovani hodnot uzemi

G. Vymezeni verejné prospésSnych staveb, vefejné
prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajist'ovani
obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro

Vymezeno v grafické Casti dokumentace ve vykresu €. 1.3 Vykres vefejné prospéSnych staveb,
opatfeni a asanaci.

G.1 Plochy a koridory s moznosti vyvilastnéni

V ramci Uzemniho planu jsou navrzeny verejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni.
G.1.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

oznaceni acel VPS idgntifikaqe VBS zaméru
VPS v UP, v ZUR OK

DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D 55 — uprava koridoru Prerov — Kokory — Vsisko, v€etné vSech

Wb14 VDA o o DS Z.14, DO20 (dle ZUR),
souvisejicich staveb a objektu
WD2 VD.2 |I11/150 — obchvat Brodek u Prerova DS Z.15, D024 (dle ZUR),
WD4 VD.4 | ucelova komunikace vychodni ¢ast obce BUY DX Z.31
VD5 ucelova komunilfac':e Maj(vatln’—.Krcman, jako kompenzacni opatfeni DX Z.34
cyklodopravy pfi vystavbé dalnice D55
WD5 VP.1 rozSifeni mistni komunikace Na hrazi PV PUZ21
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Priloha é. 1 textova &ast tizemniho planu Majetin S VYZNACENIM ZMEN
oznaceni x identifikace ¥RPS zameéru
VPS ucel VPS v UP, v ZUR OK

WD6 - —— 3 NG — FVEZT:

WD7 VP.2 |dopravni napojeni lokality SV Z.3a SV Z.4 PV PUZ.19

WD8 VP.3 | rozsifeni obsluzné komunikace Za Humny PV PUPA4

WD9 VP.4 | propojeni mistni komunikace Mlynska PV PUP.3

WD10 VP.5 |rozSifeni obsluzné komunikace PZ Mlynisko PV PU Z.20

WT1 plocha-pro-umisténi-pfelozky M TL plynovodu TKAE

WT2 VT.A Egccz)zlmgeumisténl’ vedeni vn elektrické energie véetné TK2 CNU.e1

WDT1 VP.6 | mistni komunikace, vodovod a plynovod PV PUP.6

VO.1 roz$ifeni hibitova OH Z.12

V0.2 rozsifeni sportovisté OS Z.11

\/| verejna zelen — park ZS Z.26

G.1.2. VEREJNE PROSPESNA OPATREN:I:

oznaceni VPO | ucel VPO

ide’ntifikace VBS zaméru
v UP

ZALOZENi PRVKU USES A OPATRENI KE SNiZENi OHROZENi UZEMi POVODNEMI

Wu1 VU1 biokoridor NK-<136 NRBK.K136 NSp-K1 MU K1
Wu2 vu.2 biokoridor NK-<136 NRBK.K136 NSp-K2 MU K.2
WU3 VU.3 biokoridor L<-2 LBK.2 NSp-K28 MU K.28
Wu4 vu.4 biokoridor L<-2 LBK.2 NSp-K3 MU K.3
WU5 VU.5 biokoridor L4 LBK.4 NSp-K25 MU K.25
WUus6 VU.6 biokoridor L4 LBK.4 NSp-K26 MU K.26
WU7 VU.7 biokoridor L7 LBK.7 NSp-K13 MU K.13
WUu8 vVu.8 biokoridor L7 LBK.7 NSp-K14 MU K.14
WUu9 Vu.9 biokoridor L7 LBK.7 NSp-K27 MU K.27
Wu10 VU.10 biokoridor L<-5 LBK.5 NSp-K108 MU K.10
Wu11 VU.11 biokoridor L<-5 LBK.5 NSp-K++ MU K.11
Wu12 Vu.12 biokoridor L<-5 LBK.5 NSp-K12 MU K.12
WUuU13 VU.13 biokoridor L6 LBK.6 NSp-K6 MU K.6
WwWu14 VU.14 biokoridor L6 LBK.6 NSp-KZ MU K.7
Wu145 VU.15 biokoridor LK-6 LBK.6 NSp-K8 MU K.8
Wu16 VU.16 biokoridor LK-6 LBK.6 NSp-K9 MU K.9

Po1 TR & 1009/11100073 v SbecMaiol
(OH-Z12)
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sonl. | GEoLVPS el P Ny .
PO2 ST T FYTYEY Moot Oboc Maiotl
(Os-ZH)

= — FTYE Mot Sboc Malotl
(£V-£26)

H. Kompenzacni opatieni podle zakona o ochrané prirody
a krajiny, byla-li stanovena

V rédmci Vyhodnoceni viivu UP na evropsky vyznamné lokality a pta&i oblasti soustavy Natura 2000
nebyla stanovena kompenzacni opatfeni.

4. I. Vymezeni ploch a koridorid uzemnich rezerv a

I II I I I v-II w I w l r I
= I w W r

Je vyznaceno v grafické Casti ve vykresech &. 1.1 Vykres zakladniho &lenéni uzemi a €. 1.2 Hlavni
vykres.

Ve vymezenych plochach a koridorech nelze umistit zadné stavby, které by v budoucnu znemoznily
realizaci navrzeného zaméru.

ozn. plochy [ katastralni | pfedpokladané vyuziti pozadavky na provéfeni budouciho vyuZiti plochy
uzemi uzemi

%) — P Sforo:
SEe: : ; y . o .

R2 Majetin

R3 Majetin
infrastruktury —vodni . . e

c—ludosrevtionoloerdinnen tmo e o lnmanealore e lifoal o

doprava Cinf

R.4 Maijetin VD - plochy vyroby a bude provéfeno:
skladovani —drobna a | limitni intenzita vyuziti plochy a z toho vyplyvajici naroky
femesina vyroba na vefejnou infrastrukturu

e zpuUsob zastavby (struktura zastavby, parcelace, vySkova
hladina zastavby a dal$i prostorové regulativy)

e fesit ochranu pred hlukem tak, aby v dalSim stupni
dokumentace bylo prokazano, ze hlukova zatéz nebude
zasahovat do chranéného prostoru bydleni
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J. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v tzemi podminéno planovaci smlouvou

Pro lokality Z1, Z3, Z4 a T1 byla stanovena podminka uzavieni planovaci smlouvy s obci. Lhita pro
uzavfeni smluv je stanovena na 6 let od vydani zmény &.2 UP Majetin.

Obsahem kazdé planovaci smlouvy bude stanovit pravidla vybudovani a financovani vefejné
infrastruktury a majetkového vyporadani. Podminkou je realizace zaméru bydleni.

K. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno zpracovanim uUzemni
studie

Plochy a koridory jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace ve vykresu €. 1.1 Vykres zakladniho
¢lenéni uzemi.
e uvymezenych ploch bude pfedmétem feseni:

o rozsah a zpusob usporadani zastavby, véetné uréeni maximalni vySkové hladiny zastavby

o obsluha Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou, v€etné nakladani s odpady a umisténi
plochy (shromazdovaciho mista) pro tfidény komunalni odpad

vymezeni vefejného prostranstvi (odpocinkové plochy pro oddych a setkavani obéant, bez
pozemnich komunikaci) o odpovidajici vymére dle platné legislativy

e}

o stiety s trasami technické infrastruktury a ostatnimi limity vyuziti uzemi

o podminky pro zasakovani destovych vod

V FfeSeném uzemi budou provéreny Uzemni studii tyto rozvojové lokality:

ozn. Plochy katastral | zpusob vyuziti zemi | doplfiujici podminky pro zpracovani studie
ni uzemi
US.3 (ZV Z26) | Majetin | Plochy vefejnych Uzemni studie bude fesit:
prostranstvi — vefejna | yyuziti plochy pro relaxaci a odpoéinek, moznost
zelen shromazdovani obyvatel a poradani kulturné

spole€enskych akci

zpUsob ozelenéni plochy, ktera bude plnit i funkci
ochranné zeleng, jednak vaci vlivim z dopravy a rovnéz
bude navrzena tak, aby neplsobila negativné na okolni
zastavbu. Uprednostnit hledisko ochrany krajinného razu
pred Cinnosti snizujici estetickou a pfirodni hodnotu
uzemi.

e Ihata pofizeni zemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o téchto studiich do
evidence uzemné planovaci ¢innosti — do 6 let od vydani zmény ¢.2 UP Majetin.
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L. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho
planu

V feSeném Uzemi nejsou navrzeny plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulac¢niho planu.
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M. Vymezeni architektonicky @ nebo  urbanisticky
vyznamnych staveb

UP vymezuje vyznamné stavby, pro které muiZe vypracovavat architektonickou &ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt.

e nemovité kulturni pamatky

e stavby v plochach vymezenych v tzemi zasadniho vyznamu pro charakter obce — podrobngji
v kap. B.2. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi

« architektonicky cenné stavby, soubory — podrobnéji v kap. B.2.1. Ochrana a rozvoj kulturnich
a civilizaénich hodnot tzemi

N. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Poradi zmén v uzemi (etapizace vystavby) byle je zpracovano v textové i grafické ¢asti dokumentace
uzemniho planu a byle je stanoveno pro navrzené plochy smisené obytné — venkovské Z.1 SV, Z.2
SV, Z.3 8V, 24 8V, Z58\; Z.6a SV, Z.7 SV a P1 T.1 SV z divodu postupného budovani dopravni a
technické obsluznosti navrhovych lokalit a napojeni novych lokalit na rozvod pitné vody a
odkanalizovani.

Koncepce technické infrastruktury pocita s napojenim novych lokalit na rozvod pitné vody (vefejny
vodovod) a vybudovani oddilné kanalizace (pro novou zastavbu), ktera vSak bude zausténa do
jednotné kanalizace a nasledn& na COV. Ponévadz v sougasné dobé je dle stanoviska vodopravniho
Uradu Magistratu mésta Olomouce — odboru Zivotniho prostfedi kapacita COV co do mnozstvi
odpadnich vod kapacitné pretizena, jelikoz je na COV dopravovano velké mnozstvi balastnich vod.
Lokality k zastavbé jsou proto dle vodopravniho ufadu rozdéleny na etapy s tim, ze budou postupné
provadéna opatfeni na stavajici kanalizaci ke snizeni natoku balastnich vod do kanalizace a nasledné
na COV.

1. etapa vystavby — podminky pro prvni etapu vystavby splfuji plochy Z5-SV; Z.6a SV a Z.7 SV
v lokalité Polni, ktera byla provéfena uzemni studii pfed zpracovanim uzemniho planu a je jiz
rozestavena z vetsi casti prostavéna, je zde vybudovana obsluzna komunikace a inzenyrské
sité.

2—etapa-vwystavby — pro vSeshny-estatni nasledujici plochy Z.1 SV, 2.2 SV, 2.3 SV, Z.4 SV plati

podminka vybudovani obsluzné komunikace a inzenyrskych siti pfed zahajenim vystavby.

32. etapa vystavby — j prhosdae by 2 e e soes
transformacni plocha T.1 (na bydleni SV) ve stavajicich zahradkach, pfiléhajicich ke stavajici
zastavbé v centru obce. Pro tuto plochu plati rovnéZz podminka vybudovani komunikace (resp.
jeji rozSifeni na poZadovanou Sifku min. 8m) a inZzenyrskych siti.

Po dokoné&eni 30ti % vystavby z etapy . Ize zahdjit vystavbu v etapé Il.
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O. Stanoveni pozadavki na vystavbu v Gzemi s prvky
regulaéniho planu

Uzemni plan obsahuje tizemi s podrobnosti reguladniho planu. Plochy t&chto izemi jsou vymezeny ve
vykresu |.1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi a podminky vyuziti pro toto Uzemi jsou nasledujici -

o fotovoltaické elektrarny jsou pfipustné pouze podminéné v plochach bydleni (SV), a to pouze jako
fotovoltaické panely na stfechach domu, a ve vymezeném Uzemi s prostorem navsi pouze mimo
PU, s ohledem na zachovani hodnot uzemi

e v prostoru navsi fadova zastavba respektujici vySkovou hladinu okolnich staveb (zejména vysku
okapll, s max. odchylkou 1m) a stavebni ¢aru danou plvodni zastavbou na parcele, vyjime¢né
sousednimi stavbami

e respektovat podminky ochrany hodnot a ochrany krajinného razu, jak jsou stanoveny v kapitole
B.2.1. OCHRANA A ROZVOJ KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMI, zejména v
podminkach pro “dzemi zasadniho vyznamu*. To je vymezeno v jadru obce témér totoznou linii
jako ,uzemi s prvky regulacniho planu®, viz kap. F.3.

e v zastavitelnych i transformacénich plochach (SV) dodrzet stavebni ¢aru 7m od vefejného
prostranstvi.
Stavebni ¢ara v zastavéném Uzemi predstavuje predevSim stavajici linii zastavby. Pri
rekonstrukcich, pfipadné demolicich musi byt tato linie dodrzena.
Viz vykres 1.8 Viykres ploch s requlacnimi prvky.

e hfeben nad hlavni hmotou soubé&zné s vefejnym prostranstvim

¢ respektovat a dodrzovat definice vymezené v kapitole P.

P. Vymezeni definic pojmu

Pro potfeby Uzemniho planu Majetin jsou vymezeny tyto pojmy:
Drobna vyroba — vyroba netovarniho charakteru, ktera svym provozem nenaru$uje uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nezhorSuje Zivotni prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru.

Drobna architektura — stavby do 6,0 m? zastavéné plochy podporujici identitu mista (napfiklad: kfize, pomniky,
pamétni desky, kaplicky, zvonicky).

Vyskova hladina zastavby - vySka staveb nad pfilehlym terénem. Je dana prevladajici vySkou hiebenu stfech Ci
atik rovnych stfech v charakteristickém vzorku zastavby v dané lokalité.

Podkrovi — ,podlaZi, které ma pouze stfeSni nebo vikyiova okna (s vyjimkou oken ve &titovych zdech), a jehoz
svislé stény navazujici na Sikmy strop jsou max. 1,2m vysoké®

Venkovska zastavba — sklon stfechy 35°- 45° nad pfevazujici hmotou hlavni stavby

Oploceni - ze strany vefejného prostranstvi dodrzet celkovou vySku plotu max.1,6m, pfi neprihledném provedeni
max.1,2m

Vejminek - stavba pro bydleni do 80 m?zastavéné plochy a do 5 m vySky s nejvySe jednim nadzemnim
podlazim, bez podsklepeni, na pozemku rodinného domu, ktera je se stavbou rodinného domu funkéné spojena a
je umistovana v odstupové vzdalenosti od hranic pozemk( nejméné 2 m, pokud nejde o stavbu pro
podnikatelskou €innost a plocha ¢asti pozemku schopného vsakovat destové vody po jejim umisténi bude
nejméné 50 % z celkové plochy pozemku rodinného domu; poZadavky Uzemniho plénu na sklon stfechy stavby
se nepouZiji
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SEZNAM POUZIVANYCH ZKRATEK

cov ¢istirna odpadnich vod RC regionalni biocentrum

IP interakéni prvek STL stfedotlaky plynovod

k. d. katastralni uzemi up uzemni plan

LC lokalni biocentrum USES uzemni systém ekologické stability

LK lokalni biokoridor ZPF zemédélsky padni fond

NK nadregionalni biokoridor ZUR OK |Zasady Gizemniho rozvoje Olomouckého
kraje v platném znéni

PUPFL pozemky uréené k pinéni funkci lesa
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Protokol o kontrole ETL




Priloha ¢. 2 protokol o kontrole ETL

PROTOKOL O KONTROLE ETL
Bude dopinéno pred vydanim.




