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Vymezeni pojmu

Zména ¢. 1 UP vymezuje nésledujici pojmy:

i

.10

A1

12

13
.14

.15

.16

17

.18

.19

.20

21
.22

charakter — soubor podstatnych ptirodné krajinnych, socidlné ekonomickych, historickych a kulturné civiliza¢nich, zvlasté
urbanistickych, architektonickych a estetickych prvkd ¢i vlastnosti specifickych pro konkrétni Gzemi (pfedevsim poloha
v Uzemi, intenzita, struktura a typ zastavéni, méritko zastavby, vymezeni a uspordaddni verejnych prostranstvi,
infrastruktura, zplsob vyuZiti Gzemi a mira jeho zmén), vCetné jejich vzajemnych vztah( a vazeb

charakterové nevhodny typ zastavby — plosné rozsahla nizkopodlazni zastavba typu ,bungalov”, jednopodlazni, obvykle
se stanovou stfechou nebo soustavou valbovych stfech nizkého sklonu pod 30°

hlavni stavba — stavba hlavniho, pripustného a podminéné pfipustného vyuZiti daného pozemku, jejiz ucel vytvari,
popfipadé dotvari typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, a ktera rozhodnym zplsobem ovliviiuje vyuZiti pozemku

méfitko zastavby — obvykla velikost a proporce stavebnich objekt(
mobilni stavby — vyrobky, plnici funkci stavby (napf. mobilni dim) dle zakona €. 283/2021 Sb., v platném znéni

navazujici — prvek (napf. plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti), ktery se sledovanym prvkem (nap¥. plochou s rozdilnym
zpUsobem vyufziti) tvofi spole¢nou hranici

obcanské vybaveni lokdlniho vyznamu — obcanské vybaveni slouzici pfednostné a prevazné reSenému uzemi (obci),
obchodni plochy max. do 200 m? uZitné plochy

prostorové usporadani (zastavby) — tvar, ¢lenitost a prostorova poloha objem( stavebnich objektd

prostiedi — pro potreby Uzemniho planu se jedna o SirSi Uzemi dotéené konkrétnim popisovanym jevem, jenZ je timto
jevem ovlivnéno ve svém utvareni

souvisejici — slouZici pro uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a zajistujici jeji
provozovani

souvisejici dopravni infrastruktura — je dopravni infrastruktura slouZici pro uspokojeni potfeb vymezené plochy
s rozdilnym zpGsobem wvyuZiti a zajistujici jeji provozovéani (napf. komunikace, obratisté, parkovani), nepfrendsi
nadmistni dopravni vztahy

souvisejici technickd infrastruktura — je technickd infrastruktura slouzici pro uspokojeni potfeb vymezené plochy
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti

stavajici — jevy vyskytujici se v Gzemi nebo popisujici nebo zobrazujici stav Gzemi ke dni vymezeni zastavéného uzemi

tradicni zastavba — stavebni objekty, které svym charakterem, formou a hmotovou skladbou (objemovym feSenim)
navazuji na stavebni vyvoj v daném misté

typicka stresni krajina zastavby — Sikma stfecha dle charakteru stfesni krajiny stavajici zastavby v navazujicim Uzemi,
prevaziné strecha sedlova nebo polovalbova; podminka plati vidy pro hlavni stavbu

urbanisticka struktura - vysledek prostorového usporddani soubor( staveb, lokalit a mésta. Rozumi se jim
navzajem se ovliviiujici prostorové prvky, které tvofi napf. bloky, ulice, stavebni ¢ary, budovy nebo verejnd
prostranstvi

vefejné pohiebisté - prostor ureny k pohfbeni lidskych pozustatk( nebo uloZeni lidskych ostatk( v podobé mist
pro hroby a hrobky nebo ulozisté jednotlivych uren nebo rozptylové i vsypové louky nebo jejich kombinace

verejné prostranstvi — namésti, ulice, trZisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému
bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

zahradni domek - druh stavby individudini rekreace vymezeny pro potieby UP, se stanovenymi prostorovymi
regulativy — stavba o zastavéné plose vyméfe max. 16 m?, max. 1 NP

zastavéna plocha (pozemku) - je souctem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb na pozemku. Zastavénou plochou
stavby se rozumi plocha ohranic¢ena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vsech nadzemnich
i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyil se zapocitavaji. U objektt poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavénd plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci
do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym prdmétem stfes$ni konstrukce do vodorovné roviny. Do zastavéné plochy se nezapoditava
zpevnéna plocha pozemku

zastavitelnost (pozemku) — podil souctu zastavéné a zpevnéné plochy vici celkové plose pozemku

zpevnéna plocha (pozemku) — pozemek nebo jeho ¢ast zpevnénd stavebni nebo montédzni cinnosti bez svislé nosné
konstrukce, napf. vozovka, parkovaci stani, chodnik, zahradni cesta atp.
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Pfedmét zmény ¢. 1 UP
Zména ¢. 1 UP je fe$ena na zakladé zpravy o uplatfiovani UP Svésedlice.

Predmétem zmény je komplexni Uprava podminek vyuZiti a prostorového usporadani Uzemi z hlediska metodického
zpracovani a déle soubor vécnych zmén, uvedenych zejména v kap. G. ve zpravé o uplatfiovani UP Svésedlice.

S ohledem na povahu zmény (komplexni Uprava feseni) nejsou jednotlivé zmény zobrazeny samostatné v grafické casti.

a  VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMmi

A Zastavéné Uzemi reSeného Uzemi bylo vymezeno k datu 11. 12. 2023.

2 Zastavéné uzemi obce tvofi jeden uceleny Utvar vétsiho rozsahu a ddle 4 malé solitérnich plochy. Zastavéné Gzemi
je graficky vyznaceno ve vykresech:
e 01 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

e 02 Hlavni vykres
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b  zZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMiOBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHOHODNOT

b/1 zASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE OBCE
1 Zména ¢. 1 UP neméni zakladni koncepci rozvoje obce.

b/2 HLAVNI CiLE ROZVOIE UZEMI
1 Zména ¢. 1 UP neméni zakladni cile rozvoje Gzemi.

b/3 HLAVNi ZASADY OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEM{ OBCE
1 Zména ¢&. 1 UP vymezuje hlavni hodnotnou strukturu obce jako historickou strukturu domkarské kolonie Kolonka
a naves vymezenou jako verejné prostranstvi vSeobecné hlavni, pro tyto plochy a jejich souvisejici okoli stanovuje
specifické podminky prostorové regulace, ochrana spociva predevsim v respektovani padorysné stopy zastavby,
vyskové regulaci a regulaci zastavovani proluk.
2 V grafické Casti je vyznaceno ve vykrese €. 02 jako historicka urbanisticky hodnotna struktura domkarské kolonie
Kolonka.

b/4 DALSi POZADAVKY ZE ZAKLADNi KONCEPCE UZEMNIHO PLANU:
1 Zména ¢. 1 UP neméni dal$i pozadavky zékladni koncepce Gzemniho planu.

b/5 NASTROJE UZEMNIHO PLANU
1 Zména ¢. 1 UP méni plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti v souladu s Jednotnym standardem tGzemné planovaci
dokumentace. Plochy jsou vymezeny nasledovné:

Kéd plochy  Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti

sV smiSené obytné venkovské

RO rekreace — oddechové plochy

ou obcanské vybaveni vseobecné

(o} obcanské vybaveni — sport

OH obcanské vybaveni - hrbitovy

PU verejna prostranstvi vseobecna

PU.h verejna prostranstvi vseobecna — hlavni
DS doprava silni¢ni

DL doprava letecka

TU technicka infrastruktura vSeobecna

HU smiSené vyrobni vSeobecné

wu vodni a vodohospodaiské vieobecné
NU pfirodni vSeobecné

MU smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné
MX smiSené nezastavéného Uzemi jiné

b/6 LMITY vYUZITi UZEMI
1 Zména & 1 UP neméni limity vyuZiti Gzemi.
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C  URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SiDELNi ZELENE

¢/1 URBANISTICKA KONCEPCE

1 Zména ¢&. 1 UP méni urbanistickou koncepci v nasledujicich zakladnich bodech:

e  zahrnutijiz vyuZitych ploch do zastavéného Uzemi obce

®  Uprava rozsahu ploch verejnych prostranstvi podél severniho a jihovychodniho okraje obce

e  sjednoceni pozemkd staveb k bydleni do ploch pro bydleni

e sjednoceni vymezeni plochy verejnych prostranstvi véetné ploch sidelni zelené

e Zména & 1 UP vypousti z urbanistické koncepce viechna ustanoveni souvisejici se zruSenymi zastavitelnymi
plochami, plochami prestavby a plochami sidelni zelené a koridory dopravni a technické infrastruktury.

2 Zména ¢. 1 UP dopliiuje do urbanistické koncepce nasledujici ustanoveni:

e  Umistovani dal$iho ob&anského vybaveni umérného potfebam obce je moiné i v plochich smiSenych
obytnych venkovskych (SV).

®  Pro zajisténi potreby verejného pohiebisté je vymezena zastavitelna plocha Z.3 (OH) s max. zastavitelnou
plochou 2 000 m?a s obsluhou z plochy dopravni (DS).

®  Pro zajisténi potiebné plochy pro provoz letadel Zemédélského letisté na k. U. Praslavic je vymezena plocha
dopravy letecké (DL).

®  Prorozvoj podnikatelského aredlu je vymezena plocha Z.1e.

®  Plochy zelené uvnitf zastavéného Gzemi jsou soucasti ploch verejnych prostranstvi, posiluji rekreacni funkci
uzemi a jsou doplnény drobnym vybavenim, prvky architektury, osvétlenim, odpadkovymi kosi, lavickami
a dalSimi prvky, které vytvari mista pro kazdodenni relax a pfispivaji k posilovani soundleZitosti obyvatel
obce.

e Uzemni plan vymezuje prvky zelené jako soucast ploch veiejnych prostranstvi a jako soudast ploch smisenych

obytnych venkovskych. Pocita s moZnou existenci zelené ve vsech funkcnich plochach.

¢/2 VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH
1 Zména &. 1 UP rusi nasledujici zastavitelné plochy:

P3, P4, P5, P8, P9, P10 — plochy zahrnuty do stabilizovanych ploch PU

P6, P7, P12 — plochy zahrnuty do stabilizovanych ploch SV

P11 — plocha zahrnuta do ploch prestavby P.11

T1, T2 — plochy zahrnuty do stabilizovanych ploch TU

B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9, B10, B11 — plochy zahrnuty do stabilizovanych ploch SV

2 Zména ¢. 1 UP méni nebo vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

Ozn. PsRzv vyméra (ha)  popis umisténi plochy

Plochy smiSené obytné

Zla SV 0,17

Plocha bydleni severné od nové ulice v lokalité U hristé
v nadvaznosti na stavajici zastavbu rodinnych dom.

Z1lc SV 0,25 Plocha bydleni navazujici na lokalitu U hristé.

Plochy smiSené vyrobni

Zle HU 0,08

Plocha smiSena vyrobni navazujici na zastavéné Gzemi (stavajici
aredl smiSeny vyrobni) a plochu Z.1d.

Plochy obc¢anského vybaveni — sportu

2.2

Plocha sportu navazujici na sportovni arealu na zapadnim

0s 0,13 okraji obce.

Plochy obcanského vybaveni — hibitovy

23

OH 0,68 Plocha pro verejné pohrebisté v lokalité Kopaniny.

Plochy vefejnych prostranstvi

Verejné prostranstvi k prodlouzeni ulice v lokalité U hristé

z1b PU 0,06 a obsluze lokalit Z.1a a Z.1c.

71d  PU 0,06 Verejné prostrénstw k prodlouzeni ulice v lokalité U hfisté
a obsluze lokalit Z.1ca Z.1e.

712 PU 0,23 VereJn’e prostranstvi k rozsifeni ulice na severu obce k obsluze
obytnych ploch.

713 PU 0,26 Verejné prostranstvi k rozsifeni ulice na jihovychodé obce

k obsluze obytnych ploch.
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¢/3 VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY
1 Zména &. 1 UP rusi nasledujici plochy prestavby:
e Bl -plocha zahrnuta do stabilizovanych ploch SV
e B2 -—plocha zahrnuta do stabilizovanych ploch SV
e P1-plocha zahrnuta do stabilizovanych ploch SV/PU
e P2 —plocha zahrnuta do stabilizovanych ploch SV/PU
2 Zména ¢. 1 UP vymezuje nésledujici plochy prestavby:

Ozn. PsRzVv vyméra (ha)  popis umisténi plochy

Plochy smiSené obytné

Plocha bydleni navazujici na ulici P.2e v ndvaznosti na plochu

P.2b SV 0,23 rekreace.

Plochy rekreace

P.2a RO 0,48 Plocha hristé a prirodniho sportovisté.
Verejna prostranstvi

P.2c PU 0,07 Rozsifeni ulice pro plochu prestavby P.2b.
P.10 PU 0,26 Rozsifeni ulice v lokalité U hristeé.

¢/4 VYMEZENi SYSTEMU SIDELNi ZELENE
1 Zména ¢. 1 UP rusi nasledujici plochy sidelni zelené:
e 71 -plochy zahrnuty do stabilizovanych ploch PU
e 72,73,74,125,76 — plochy zahrnuty do stabilizovanych ploch SV
e  Z7-plochy zahrnuty do stabilizovanych ploch PU/MU
e R1-plocha zahrnuta do ploch P.2a, P.2b a P.2c

2 Sidelni zelen je soucasti ploch verfejnych prostranstvi a pripustnd v rdmci ostatnich funkcnich typG. Chranit
a rozvijet plochy sidelni zelené s ohledem na charakter vefejnych prostranstvi obce.
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d KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI{

d/1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

1 Zména ¢. 1 dle koncepce rozvoje cyklistické dopravy v Olomouckém kraji vymezuje nové prvky dopravni
infrastruktury:
3 Nova linie cyklostezky D17 propojujici Svésedlice a cyklostezku Praslavice — Doloplazy, je vedena v plochach

verejnych prostranstvi a plochach dopravy silni¢ni.

2 Zména €. 1 vymezuje cyklostezky v rdmci ploch DS a PU a stanovuje minimalni Sirku cyklostezky na 2 m.
3 Vymezuje nasledujici zastavitelné plochy a plochy prestavby pro realizaci mistnich komunikaci:

P.2c, P.10, P.11,Z.1b, 2.1d, Z.12 2.13
4 Ostatni ustanoveni koncepce dopravni infrastruktury Zména ¢. 1 UP neméni.

d/2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
1 Zména &. 1 UP stanovuje nasledujici opatteni technické infrastruktury:
e  Zastavitelné plochy, plochy prestavby a nova vystavba vramci stabilizovanych ploch bude napojena
na stavajici verejnou infrastrukturu pres verejnou komunikaci z niz vede hlavni pfistup na pozemek.
e  Zacilené zvySovani retenc¢ni schopnosti krajiny je povazovana i realizace interakénich prvka v krajiné.
e Je stanovena podminka zkapacitnéni vodojemu po prekroceni jeho stavajici kapacity pro dalsi rozvoj obce
znamenajici zvyseni poctu EO.
e  Systém jednotné kanalizace bude upraven na systém oddilné kanalizace.
e Je stanovena podminka zkapacitnéni COV po prekroceni jeji stavajici kapacity pro dal$i rozvoj obce
znamenajici zvySeni poctu EO.
e e Zafizeni vyroby obnovitelnych zdrojl energie smi byt umisténo pouze v pripadé, Ze je pevné spojeno
s hlavni stavbou.
2 Ostatni ustanoveni koncepce technické infrastruktury Zména ¢. 1 UP neméni.

d/3 OBCANSKE VYBAVENI{
viz kapitola ¢/1.2., ¢/1.3.

d/4 VEREJNA PROSTRANSTVI
viz kapitola ¢/.1.5
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€ KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI,
UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE A DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

e/1 KONCEPCE USPORADANI{ KRAJINY

1 Zména ¢&. 1 UP méni vymezeni funkénich ploch v krajiné nasledovné:
Kod plochy  Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti
DS doprava silni¢ni
DL doprava letecka
wu vodni a vodohospodarské vseobecné
NU pfirodni vSeobecné
MU smiSené nezastavéného Uzemi véeobecné
MX smiSené nezastavéného Uzemi jiné
2 Zména ¢&. 1 UP méni s ohledem na zapojeni ploch zahrad do ploch smigenych obytnych nasledujici ustanoveni:

e/2 VYMEZENI PLOCH V KRAJINE

UP chrani stavajici plochy zahrad, zejména na rozhrani zastavby a krajiny, které zvysi hodnotu Gzemi

z hlediska estetického, posili funkce plidoochranné, vodoochranné, hygienické a ekostabilizaéni.

UP dopliiuje nefunkéni prvky USES, vymezenim téméF celé lokalni kostry Gzemniho systému ekologické

stability a interakcnich prvki ,o0zeleriuje” volnou krajinu.

1 Zména ¢. 1 UP ruii nasledujici plochu zmény v krajiné:

ZS — plocha zahrad na jihozdpadé uUzemi — plocha je vypusténa a zaclenéna do plochy smiSeného
nezastavéného Uzemi (MU)
2 Zména ¢. 1 UP méni nebo vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné:

Ozn.

PsRZV

vymeéra (ha)

popis umisténi plochy

Plochy ptirodni

Plocha pfirodni jihovychodné od zastavéného uzemi obce

K30 NU 0,06 v ndvaznosti na plochu Z.13.

K31 NU 0,52 ?Iocha E)nlrodm jihovychodné od zastavéného Uzemi, soucast
interak¢niho prvku 1P84.

K32 NU 1,53 PIocvh’a ;,)rlrodn'l s?vgrne od lokalIniho biokoridoru LBK.BK1a,
soucasti je lokalni biocentrum LBC.BC1a.
Plocha pfirodni jizné od lokalniho biokoridoru LBK.BK1a, soucasti

K.33 NU 575 | P . .
je lokalni biocentrum LBC.BC1b a biokoridor LBK.BK1b.

K.34  NU 0,05  Pplocha ptirodni soutast lokalniho biokoridoru LBK.BK1b.
Plocha pfirodni jizné od potoka Tynecka, soucasti je lokalni

K. N 1

3 v 00 biocentrum LBC.BC2b.

Plocha pfirodni severné od potoka Tynecka, soucasti je lokalni

K36 NU 0,67 biocentrum LBC.BC2a.

K.37 NU 0,60  plocha ptirodni severné od potoka Tynetka.

K38 NU 0,69  plocha piirodni severné od potoka Tyneéka.

K39 NU 0,74 plocha ptirodni jizné od potoka Tynecka.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Plocha smiseného nezastavéného Uzemi - jind severné

K.20 MX 1,11 " . ,
od zastavéného Uzemi

K21 MX 4,98 Plocha smvlse’nehf) nez,astaveneho Uzemi - jina severo vychodné
od zastavéného Gzem

K22 MX 10,71 Plocha smiSeného nezastavéného Uzemi - jind vychodné

od zastavéného Uzemi
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e/3 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
1 Zména ¢&. 1 UP méni vymezeni prvki USES néasledovné:
e  zména vymezeni LBC.BC2 v prekryvu ploch dopravy silni¢ni
e aktualizace vymezeni IP23-30 — interakcni prvek liniovy stabilizovany
e vymezeni IP41-79 —interakéni prvek liniovy k vymezeni — remiz a doprovodnad zeleri komunikace
e vymezeni IP81-85 — interakéni prvek plosny k vymezeni — prirodni zelen
2 Pro plochy USES platni néasledujici podminky vyuziti:
Hlavni vyuZziti:
plochy prvkd USES
Pripustnym vyuzitim -

e nizka, stfedni i vysoka zelen liniova i plosna, posilujici ekologickou stabilitu v fesenémuzemi
e vodni plochy, vodni tiné a mokrady, které spolu s doprovodnou zeleni zvySuji ekologickou stabilitu
v feSeném Uzemi
podminéné pripustné vyuziti

e vyjimecné stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, prochazejici v kolmém sméru
na prvek USES, které ekologickou stabilitu v fe§eném Gzemi nesnizuji, nesnizuji ani kvalitu prostiedi a jsou
slucitelné s vyuzivanim plochy opatreni k hospodareni na danych plochach, kterd nepovedou ke sniZeni
stabiliza¢ni funkce USES, zneprichodnéni ¢ pireru$eni kontinuity USES

Nepfipustné vyuZiti:

e neprichodné oploceni

e stavby kromé staveb technické, dopravni infrastruktury a staveb pro vodni hospodarstvi, které nenarusi
funkénost USES.

3 Ostatni ustanoveni koncepce USES Zména ¢&. 1 UP neméni.

e/4 PROSTUPNOST KRAJINY

1 Zména ¢. 1 UP dopliiuje koncepci prostupnosti krajiny o cyklotrasu D17.
2 Ostatni ustanoveni koncepce rekreace v krajiné se Zménou ¢. 1 UP neméni.

e/5 PROTIEROZNi OPATRENi A OCHRANA PRED POVODNEMI
1 Zména &. 1 UP dopliiuje nasledujici ustanoveni:
e  Bude realizovéna vysadba aleji — liniové zelené jako soucast interakénich prvkd.
2 Ostatni ustanoveni koncepce protieroznich opatfeni a ochrany pred povodnémi se Zménou ¢. 1 UP neméni.

e/6 REKREACE V KRAJINE

1 Zména €. 1 dle koncepce rozvoje cyklistické dopravy v Olomouckém kraji vymezuje nové prvky dopravni
infrastruktury:
. Nova linie cyklostezky D17 propojujici Svésedlice a cyklostezku Praslavice — Doloplazy.

2 Ostatni ustanoveni rekreace v krajiné se Zménou ¢. 1 UP neméni.

e/7 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
1 Zména ¢. 1 UP neméni ustanoveni dobyvani loZisek nerostnych surovin.
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f  STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI
(HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VEETNE STANOVENI,
VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENi PRO UCELY UVEDENE
V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHOUSPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

f/1 zAKLADNi CLENENI PLOCH S ROZDI{LNYM ZPUSOBEM VYUZITi

viz bod b/5.1.

f/2 PODMINKY PLATNE PRO VSECHNY FUNKCNi PLOCHY:
1 Zména ¢. 1 UP dopliiuje podminky pro vechny funkéni plochy o tato ustanoveni:

Ve viech plochach s rozdilnym zplsobem vyufZiti je pFipustné umisténi zafizeni vyroby obnovitelnych zdrojl
energie, pokud je pevné spojeno s hlavni stavbou a tvofi jeji technické vybaveni. V plochach navazujicich na
plochy PU.h a v plochach historické domkarské kolonie Kolonka neni pripustné umisténi zafizeni vyroby
obnovitelnych zdrojd energie na stfe$ni rovinu zastavby orientovanou do vefejného prostranstvi.

Ve viech plochach budou respektovany stavajici vodni plochy, toky a jejich nivy a bude umozZnéna jejich
revitalizace.

Hranice ploch je moZno primérené zpresfovat. Za pfimérené zpresnéni hranice plochy se povazuje Uprava
vychazejici z jejich vlastnosti nepostizitelnych v podrobnosti Uzemniho planu (vlastnickych hranic, terénnich
vlastnosti, tras inZenyrskych siti, zpfesnéni hranic technickou dokumentaci novych tras komunikaci a siti
apod.), kterd podstatné nezmeéni usporadani Uzemi a vzajemnou proporci ploch.

Je nepfipustnd vystavba novych objektd pro bydleni na pozemcich stavajicich rodinnych domd,
a na samostatnych pozemcich mezi pozemky stavajicich rodinnych dom, bez pfimé samostatné dopravni
obsluhy, tzn. navazujicich stavajicich ploch verejného prostranstvi nebo ploch pro dopravu, nebo verejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu navrienych Uzemnim pldnem nebo Uzemni studii, nebo verejnych
prostranstvi ve standardu mistni komunikace realizovanych ve stabilizovanych plochach v souladu
s podminkami vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti.

2 Ostatni podminky Zména €. 1 UP neméni.

f/3 CHARAKTERISTIKA PLOCH S ROZDILNYM zPUSOBEM VYUZIT{
Zména ¢. 1 UP méni a doplfiuje zékladni podminky vyuZiti v jednotlivych plochach nasledovné:

1 SV —smisSené obytné venkovské
Pripustné vyuZiti:

bydleni v rodinnych domech a cinnosti s bydlenim souvisejici
souvisejici technické a hospodarské zazemi
soukromé zahrady a sady

vestavéné malé provozovny drobnych sluzeb a malé dilny, umoznujici realizovat i drobné pracovni aktivity
souvisejici se zplsobem venkovského Zivota, pokud jejich provoz nebude negativné ovliviiovat okoli
souvisejici zatizeni obcanského vybaveni lokalniho vyznamu v kapacité umérné potencialu izemi a v souladu
s jeho charakterem

verejna prostranstvi, zelen, détska hristé

Podminéné pfipustné vyuZiti — viz bod f/2.11

drobny chov hospodarskych zvirat pro osobni potifebu za podminky, Ze nebude negativné ovliviiovat kvalitu
bydleni v okoli

stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostredi

vyuZiti ¢asti plochy Z.1c, kde je umisténo stavajici retencni opatfeni, je pfipustné za podminky, Ze toto
retencni opatreni bude umisténo do jiné polohy pfi zachovani jeho kapacity a funkce

Nepfipustné vyuziti:

objekty a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim.
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2 RO - rekreace — oddechové plochy-
Hlavni vyuZiti:
Verejné pristupné pozemky ptirodniho charakteru pro extenzivni relaxacni, rekreacni a sportovni vyuziti
Ptipustné vyuziti:
e  tabofisté, letni camping
e stavba Ucelového stanu pii poradani sportovné spolecenskych akci
e Ucelové prenosné konstrukce k zajisténi pribéhu kulturné spolecenskych akci
Podminéné pfipustné vyuZiti — viz bod f/2.11

e provozni objekt s vyuZitim stavajicich objektd na plose (bufet — obcerstveni, socidlni zafizeni — zast. plocha
objektu max. 40 m?)

e  oploceni pozemku za podminky, Ze nedojde k naruseni prostupnosti krajiny v SirSich vazbach

Nepfipustné vyuZiti:

e  objekty a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim.

3 OU-— obcanské vybaveni vSeobecné
Hlavni vyuziti:
Plochy zafizeni obc¢anského vybaveni charakteru verejné infrastruktury
Pripustné vyuZiti:
e  stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, védu a vyzkum, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, stravovani, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva
e  stavby a zafizeni pro obchod do 200 m? prodejni plochy
e  stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostredi
e  oploceni pozemk
Podminéné ptipustné vyuziti — viz bod f/2.11

e  vestavéné max. 2 byty spravce zafizeni
e  stavby a zafizeni pro sport a rekreaci lokalniho vyznamu v kapacité umérné potencialu Uzemi a v souladu
s jeho charakterem
Nepfipustné vyuZiti:

e  objekty a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim.

4 0S —obcanské vybaveni — sport
Hlavni vyuziti:

vy

Plochy hfist a sportovnich zafizeni

Ptipustné vyuziti:

e  stavby a zafizeni pro sport a télovychovu,

®  stavby a zafizeni pro ubytovani, stravovani, vSe souvisejici se sportovnimi aktivitami,
e  stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostredi
e  vestavéné max. 2 byty spravce zafizeni

Podminéné pripustné vyuZiti — viz bodf/2.11

e  dopliujici stavby a zafizeni pro sluzby a lazenstvi, to vSe v kapacité umérné potencidlu Uzemi a v souladu
s jeho charakterem
Nepfipustné vyuZiti:

e objekty a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim.

5 OH —obcanské vybaveni — hibitovy
Hlavni vyuZiti:
Plochy hibitovl a vefejnych pohfebist
PFipustné vyuziti:
e  obcanské vybaveni souvisejici s provozem vefejného pohrebisté,
e  stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostredi
e  vefejnd prostranstvi, zelen
Podminéné pfipustné vyuziti — viz bodf/2.11

e doplnujici stavby a zafizeni pro sluzby, to vie v kapacité umérné potencidlu Uzemi a v souladu s jeho
charakterem
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Nepripustné vyuZiti:

e  objekty a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim.

DS - doprava silni¢ni

Hlavni vyuZiti:

Plochy zajistujici silni¢ni dopravni obsluhu vizemi

Ptipustné vyuziti:

e  stavby silnicni dopravy, téleso silnice, chodnika,

e  cyklostezky

e plochy a objekty statické dopravy

e  objekty krytych zastavek hromadné dopravy

e  objekty turistickych pfistfesk

o |ehké kryté pristfesky pro nadoby na tfidény odpad podzemni stavby a zafizeni (podchody, podjezdy, garaze)
e  prvky drobné architektury — prvky osvétleni, pomniky, lavicky

e  objekty a zafizeni souvisejici technické infrastruktury podzemni,
e  USES, liniova zelen

Podminéné pripustné vyuZiti — viz bod f/2.11

e  objekty a zafizeni ¢erpacich stanic pohonnych hmot;
Neptipustné vyuziti:

e  objekty a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim.

DL —doprava letecka

Hlavni vyuziti:

Plochy pro zatizeni ucelového letisté

PFipustné vyu7iti:

. ucelové komunikace, chodniky

. ucelové stavby souvisejici s leteckou dopravou

. plochy a objekty statické dopravy

. objekty a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Podminéné pripustné vyuziti — viz bod f/2.11

. neni dano

Nepripustné vyuZiti:

. objekty a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

TU - technicka infrastruktura vSeobecna

Hlavni vyuZiti:

Plochy zajistujici funkénost zafizeni technickéinfrastruktury

Pripustné vyuZiti:

® pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury, naptiklad vodovodl, vodojem(, kanalizace, Cistiren
odpadnich vod, trafostanic, energetickych vedeni, elektronickych komunikaénich zafizeni verejné
komunikacni sité apod.

e  stavby a zatizeni souvisejici dopravni infrastruktury

e  stavby a zafizeni pro nakladani s odpady — sbérné dvory

Podminéné pfipustné vyuziti — viz bod f/2.11

e ubytovani obsluhy technického zafizeni

e  docasné stavby a zafizeni pro informace, reklamu a propagaci

Nepfipustné vyuZiti:

e  (innosti, déje a zafizeni, které narusuji svym provozovanim a technickym zafizenim uzivani staveb a zafizeni
ve svém okoli a snizuji kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi

HU - smiSené vyrobni vSeobecné

Hlavni vyuZiti:
plochy vyroby a skladovani lehkého primyslu v samostatnych arealech nebo dvorech
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Ptipustné vyuZiti:

e stavby a zafizeni pro lehky primysl, pro zemédélskou i nezemédélskou vyrobu a skladovani s pripadnym
negativnim vlivem v ramci pozemkl vymezeného areélu,

e  stavby pro administrativu souvisejici s hlavnim vyuzitim;

e  stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu pozemnich komunikaci

e  stavby a zafizeni biostanic a Cerpacich stanic pohonnych hmot, véetné staveb pro jejich reklamu, a dalsi
stavby a zafizeni pro sluzby motoristiim

®  zafizeni sbérovych dvord a kompostarny
e  vodohospodarské stavby a zafizeni
e  stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury

o  fotovoltaické elektrarny na stfechdch nebo fasadach vyrobnich objektd
Podminéné pripustné vyuziti — viz bod f/2.11

e  stavby a zafizeni obcanského vybaveni slucitelného s vyuzivanim aredlu
e  stavby a zafizeni pro sport lokalniho vyznamu slucitelné s vyuzivanim aredlu

e  stavby pro ubytovani pracovnik( aredlu a vefejné stravovani slucitelné s vyuZivanim aredlu a navazujicimi
plochami
Nepfipustné vyuZiti:

e plochy vyroby a skladovani tézkého primyslu
e  fotovoltaické elektrarny mimo stfechy a fasady vyrobnich objektt

e objekty a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim.

RU -vefejné prostranstvi vSeobecné
Hlavni vyuZiti:
Plochy verejnych prostranstvi charakteru ulic véetné sidelni zelené a parkovych ploch

PFipustné vyuZiti:

e stavby silni¢ni dopravy, téleso silnice, komunikaci, chodnik(, cyklostezky, plochy statické dopravy
®  podzemni stavby (podchody, podjezdy, garaze)

e  predzahradky RD bez pevného oploceni, mozné oploceni formou nizké zelené

o USES

Podminéné pfipustné vyuZiti — viz bod f/2.11

e  objekty krytych zastadvek hromadné dopravy max. vyska 7,2 m

®  objekty turistickych pfistfesk( max. vyska 7,2 m

e  |ehké kryté pristfesky pro nadoby na tfidény odpad

e  prvky drobné architektury — altanky, zvonicky, kaple, kasny, zidky, pomniky, uli¢ni mobiliar

e herni détské koutky — mala détska hristé

e  stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostredi

e  oploceni forma nizké ,prihledné” konstrukce max. v. 1,4 m (pouze u zafizeni, slouzici détem)

e  docasné stavby a zafizeni pro informace, reklamu a propagaci

e vplose Z.1b je pfipustné oploceni (napf. viezdova brana na pozemek) a uZivani pozemku neverejnym
zplsobem (napf. jako soukromou zahradu) za podminky, Ze oploceni i rezim vyuzZiti bude docasného
charakteru bez trvalych stavebnich konstrukci a umoini budouci pokracovani mistni komunikace na pozemku
parc.¢. 247/140

Nepripustné vyu7iti:

e  objekty a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

PU.h — vefejné prostranstvi vieobecné — hlavni

Hlavni vyuZiti:

Verejné prostranstvi charakteru ndvsi véetné sidelni zelené a parkovych ploch
Ptipustné vyufziti:

e  zelen ve formé stromotadi, aleji a parkovych ploch

e  stavby silnicni dopravy, téleso silnice, komunikaci, chodnik(, cyklostezky, plochy statické dopravy
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e  podzemni stavby (podchody, podjezdy, garaze)

e  predzahradky RD bez pevného oploceni, mozné oploceni formou nizké zelené

e  prvky drobné architektury — altanky, zvonicky, kaple, kasny, zidky, pomniky, uli¢ni mobiliar
o USES

Podminéné pfipustné vyuZiti — viz bod f/2.11

e  objekty krytych zastdvek hromadné dopravy max. vyska 7,2 m

e  objekty turistickych pFistfesk( max. vyska 7,2 m

e  |ehké kryté pfistfesky pro nddoby na tfidény odpad

e herni détské koutky — mala détska hristé

e  stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostredi
e  oploceni forma nizké ,prihledné” konstrukce max. v. 1,4 m (pouze u zafizeni, slouzici détem)

e  docasné stavby a zafizeni pro informace, reklamu a propagaci

Nepfipustné vyuziti:

e  objekty a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

MU - smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné

Hlavni vyuZiti:
Cinnosti, stavby a opatieni pro vyuZivéani pfirodnich zdrojd

Ptipustné vyuziti:

®  pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd

e  krajinna zelen odpovidajici pfirodnim podminkam

e USES

e ornd plda, pastviny, trvalé travni porosty, sady, chmelnice, vinice a zahrady

e  (innosti a stavby pro lesnictvi

e  stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostredi
®  pozemky protieroznich, protipovodriovych a retencnich opatfeni

Podminéné pfipustné vyuziti — viz bod f/2.11

e drobnd doprovodna a sakralni architektura (napt. kaplicky, boZi muka, turistické pristfesky, altanky,
odpocivadla a plastiky)

o zemédélské stavby pfi dodrzeni podminek prostorového usporadani

®  ovocné sady s prihlednym oplocenim bez podezdivky, max. vyska 1,8 m

Nepfipustné vyuziti:

e  oploceni pozemkd (s vyjimkou ovocnych sad)

e  objekty a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

MX - smiSené nezastavéného Uzemi jiné

Hlavni vyuZiti:
Zemédélska rostlinna vyroba v nezastavéném Uzemi

Ptipustné vyufziti:

e vysadba, reprodukce a obnova ovocnych sadi

e vysadba, reprodukce a obnova rychle rostoucich drevin

e  dopliikovy G&elovy objekt (hlidaci sluzba a soc. zdzemi), max. zast. pl. 25 m?, vy$ka objektu max. 7,2 m

e  souvisejici zafizeni dopravni a technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu prostfedi a je sluditelné
s pozadavky na ochranu hodnot krajiny (specif. koeficient moznych objekt( viz déle)

e ornd plda, pastviny, trvalé travni porosty, sady, chmelnice, vinice a zahrady

Podminéné pfipustné vyuziti — viz bod f/2.11

e  oploceni pozemku prahledného materialu, bez podezdivky, max. vyska 1,8 m
e zemédélské stavby pfi dodrZzeni podminek prostorového usporadani
Nepfipustné vyuziti:

e  objekty a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim
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WU —vodni a vodohospodaiské vseobecné

Hlavni vyuZiti:
Plochy vodni avodohospodaiské

Ptipustné vyufziti:

e pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky, uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuZiti
a jejich revitalizace, mokrady a tliné

e  krajinna zelen odpovidajici prirodnim podminkam

e USES

e plochy, stavby a zafizeni slouZici pro zachyceni destovych vod

e  stavby a zafizeni pro vodni hospodafstvi (zdymadla, pumpy atp.)

e stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi a jsou
slucitelné s vyuzivanim plochy
Podminéné pfipustné vyuziti — viz bod f/2.10

e  objekt zajidtujici provoz na vymezené vodni plose (hlidaci sluzba), max. zast. pl. 25 m?2
Nepripustné vyuZiti:

e  (innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné, dale které
narusuji kolobéh vody v pfirodé a negativné ovliviuji kvalitu a Cistotu vody a vodniho rezimu, nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné

NU - pfirodni vSeobecné

Hlavni vyuZziti:
Cinnosti, stavby a opatieni pro ochranu pfirody a krajiny

PFipustné vyuZiti:

e USES

e  pozemky s trvalou vegetaci bez primarniho hospodarského vyznamu

e  pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jejich revitalizace, mokrady a tiiné

®  porosty tvorené stromy a kefi lesnich drevin, plnicich v danych podminkach funkci lesa a PUPFL
e  pozemky staveb pro potfebu ochrany pfirody

e drobnad doprovodna a sakralni architektura (napf. kaplicky, bozi muka, turistické pristfesky, altanky,
odpocivadla a plastiky)
Podminéné pFipustné vyuziti:

e vsouladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

o pozemky zemédélského pldniho fondu

e  pozemky protieroznich, protipovodnovych a retenénich opatreni

e  jiné pozemky, urCené pro prevazujici vodohospodarské vyuZiti

e pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a vcelarstvi, které svym ucelem a kapacitou odpovidaji

charakteru a vymére mistné souvisejicich pozemkl plnicich funkci lesa a jsou technologicky pfimo vazany
na dané stanovisté
e pozemky staveb a zafizeni, které zlepsi podminky vyuZiti uzemi pro uUcely rekreace a cestovniho ruchu,

zejména cyklistické stezky, in-line stezky, turistické trasy, bézecké trasy, jezdecké trasy
Nepfipustné vyuZiti:

e  oploceni
o zmény kultur pozemka s vy$sim stupném ekologické stability na kultury s nizsim stupném ekologické stability

e  stavby a zafizeni, uvedené v odst. 5 § 18 Stavebniho zakona mimo stavby uvedené vyse

f/4 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Zména ¢&. 1 UP méni a dopliiuje obecné podminky prostorového uspoiadani nasledovné:

Zakladni podminky prostorového uporadani:

®  Respektovat charakter, méfitko a urbanistickou skladbu okolni zastavby, pfi rozvoji zastavby navazovat
na méritko a charakter tradi¢ni zastavby v Uzemi.

eV pripadé zastavby proluk ve stavajici zastavbé bude nova vystavba realizovédna prednostné v plivodni stopé
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predchozi zastavby s ohledem na charakter a méftitko stavajici zastavby.

e  Zastavbu v plochach na rozhrani zastavéného (nebo zastavitelného) a nezastavéného Gzemi lze umistovat
pouze v ¢asti pozemku navazujici na verejné prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace umoziujici
pfistup k rodinnému domu. Zastavbu nelze umistovat v ¢asti pozemku navazujici na hranici zastavéného
a nezastavéné Uzemi.

e  Podminky prostorového usporadani plati v toleranci do 10 % rozsahu (napf. podilu zastavitelnosti pozemku)
stanovené podminky prostorového usporadani.

Podminky vySkového usporadani:

eV Uzemibude respektovdna maximalni vyska zastavby 9,5 m (véetné zastfesSeni), mimo vyjimek:

e Vplochach SV v pfimé ndvaznosti na PU.h — max. vyska zastavby 12 m pro architektonické
zvyraznéni objektu s obcanskym vybavenim (max % zastavéné plochy objektu, nesmi
konkurovat dominanté kaple na névsi), podminkou pro uplatnéni vysky zastavby 12 m je podil
obcanského vybaveni v 1.NP zastavby.

e Vplochdach HU a TU — max. vyska 15 m pro technologické konstrukce (nesmi vyskou
a objemem konkurovat dominanté kaple na navsi).

e Vplochach MU a MX navazujicich na zastavéné Uzemi obce je umoZnéno zastavéni
o maximalni vySce 5 m. Za uroven podlahy prizemi se povaZuje vyska max 0,5 m nad nejvyssim
bodem terénu.

e Vzahradach v rdmci pozemk( SV je umoznéno umistovat zahradni domky o maximalni vySce
5 m. Za uroven podlahy pfizemi se povazuje vyska max 0,5 m nad nejvyssim bodem terénu.

e  Vyska fimsy nebo okapni hrany staveb na pozemcich bude navazovat na okolni zastavbu, vyskova hladina
zastavby neprekroci stavajici vyskovou hladinu zastavby.

Podminky stresni krajiny:

®  Vplochach navazujicich na historickou strukturu domkarské kolonie Kolonka a plochu navsi (PU.h) bude
orientace i sklon stfechy na pozemcich shodna s okolni zastavbou a bude FeSena jako typicka stfe3ni krajina —
Sikmd stfecha, prevainé sedlova nebo polovalbova. U staveb obcanského vybaveni, které tvofi svym
hmotovym feseni samostatny objem, je pfipustna i stfecha valbova. Vedlejsi stavba mlze mit déle stfechu
pultovou, v odlivodnénych pfipadech stfechu plochou.

Podminky intenzity vyuZiti pozemkd

o  Velikosti pozemk( v zastavitelné ploSe a plose prestavby v plose smiSené obytné venkovské (SV) stanovit
s ohledem k vyméram tradi¢nich pozemk v obci v rozmezi cca 600 az 1000 m2 na jeden rodinny diim.

®  Pro nezastavéné uzemi je specifikovan koeficient zastavéni pozemku zemédélskou stavbou na max. 0,1 %
obdélavané pudy souvisejici zemédélské plochy.

eV plochdch MU a MX navazujicich na zastavéné Gzemi obce je umoZnéno zastavéni o zastavéné plode 16 m2.

e Vzahraddch vramci pozemk( SV je umoinéno umistovat zahradni domky o maximélni zastavéné plose
16 m2.

e  Pro zastavéné plochy, plochy prestavby a zastavitelné plochy je specifikovdano maximalni procento zastavéni
pozemku (zastavitelnost pozemku).

e SV-04
e  SVvnavaznostina PU.h-0,6
o 0Ss-0,7
o HU-0,7

e pro ostatni plochy neni stanovena podminka zastavitelnosti pozemku,
e pro stabilizované plochy se podminky zastavitelnosti pouziji prfimérené, stavajici procento
zastavéni pozemku nemUzZe byt snizeno stanovenymi podminkami zastavitelnosti pozemku.
Parkovaci stani na pozemku staveb k bydleni
o Na pozemku staveb pro bydleni budou umisténa min. 2 parkovaci stani. Ustanoveni neplati pro historickou
urbanisticky hodnotnou strukturu domkarské kolonie Kolonka. Pro stabilizované plochy bude podminka
uplatnéna pfimérené sohledem na stavajici zastavbu. Pfi zméné staveb je této podmince nadfrazeno
respektovani charakteru a struktury zastavby.
Podminky Upravy terénu:
eV zastavéném Uzemi Ize realizovat pouze minimalni Upravy terénu souvisejici s realizaci zaloZzeni nové stavby,
a to pouze takové, které neméni vzhled a odtokové poméry v Gzemi.

e  Vyjimku tvofi plocha pro realizaci sportovniho aredlu na zastavitelné ploSe Z.2. Podminky provedeni
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terénnich Uprav budou definovédny s ohledem na ochranu krajinného razu a se zplsobem zaloZeni stavby
a zplsobem reseni odtokovych pomérd v zemi v ramci tzemniho fizeni.

Podminky specifickych lokalit:

e  Vplose historické kolonie Kolonka je umoznéno likvidovani vedlejSich staveb s hygienickymi a estetickymi
zdvadami ve prospéch zelené. Prestavby objektl jsou moZné pouze ve stavajicim ¢i mensim objemu stavby
a nesmi presahnou plvodni stopu stavby.

®  Plocha navsi vymezena jako verejné prostranstvi vseobecné — hlavni (PU.h) je urbanistickd hodnota v izemi.
Prilehlé budovy v plochach smisenych vesnickych vSeobecnych navazuji pfimo na hranici verejného
prostranstvi. Pfestavby a rekonstrukce prostoru budou pfispivat zvyseni pobytové hodnoty prostoru (napf.
sjednocenim povrchovych material, umisténim mobilidfe, zelené aj.) a budou feseny komplexné pro celé
uzemi navsi.

Charakterové nevhodny typ zastavby — je typ zastavby, ktery se nevyskytuje na Uzemi obce a neni v souladu

se stanovenou typologii charakteru zastavby obce

f/5 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI V CASTI UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU:

1

Obecné podminky prvkd regulaéniho planu.

e  Pro stavby obcanského vybaveni budou tyto podminky uplatnény pfimérené.

e U zmén stavajicich staveb ve stabilizovaném Gzemi budou tyto podminky uplatnény pfimérené za podminky,
Ze prokazatelné nebude mozné technicky zajistit jejich Uplné splnéni. Ekonomické hledisko (resp. finanéni
naroénost feseni) neni pfipustnou technickou prekazkou splnéni podminek prostorového usporadani.

Stavebni ¢ara

e  Stavebni ¢ara vymezuje rozhrani mezi zastavitelnou (stavbou) a nezastavitelnou ¢asti pozemku (vnitroblok,
dvar), tedy prostor, uvnitf néjz maze stavebnik umistit hlavni stavbu pfi dodrieni ostatnich podminek.
Stavebni C¢ara urcuje polohu hrany stavby ve vysi rostlého nebo upraveného terénu. Nevztahuje se
na podzemni podlaZi, kterd jsou pod Urovni terénu pfilehlych pozemkd verejnych prostranstvi, na kterou je
orientovan vjezd na pozemek, a na vedlejsi stavby. Vedlejsi stavby nemohou predstupovat pred stavebni
¢aru smérem k vefejnému prostranstvi.

®  Pro stavajici zastavbu se podminky stavebni ¢ary pouzije pfimérené.

e  Pred staveni ¢aru uzavienou a otevienou nesmi predstupovat prvky fasady o vice nez 0,5 m.

e  Pred stavebni ¢aru volnou mohou predstupovat prvky fasady (napt. balkony, arkyte, zaddvefi, zavétfi, aj.)
omax. 1,5 m. Prvky predstupujici prfed stavebni ¢aru volnou nesmi narusit charakter zastavby. Prvky
prestupujici pred stavebni ¢aru volnou mohou tvofit nejvyse 20 % plochy fasady pfilehlé k prislusné stavebni
care. Na prvky fasady predstupujici stavebni ¢aru ke dni vymezeni zastavéného Uzemi se podminka
nevztahuje.

®  Samostatnd stavba garaze nebo garaz, ktera je soucasti hlavni stavby, musi byt umisténa na stavebni ¢aru
nebo za stavebni ¢arou (smérem do hloubky pozemku, tedy smérem od vefejného prostranstvi), nesmi tedy
predstupovat pred stavebni ¢aru smérem k vefejnému prostranstvi.

e  Vplochach, kde neni stavebni ¢ara vymezena, neni stanovena, vystavba zde musi spliovat ostatni stanovené
podminky prostorové regulace a nesmi narusovat celkovy charakter tzemi.

®  Druhy stavebnich ¢ar:

e  Stavebni ¢ara uzaviena — hlavni stavba nesmi ustupovat od stavebni ¢ary, tedy musi byt
umisténa na stavebni ¢arfe. Zastavba musi byt v celé délce souvisld. Na stavebni ¢aru neni
pfipustné umistit stavbu samostatné gardze nebo jiné vedlejsi stavby.

e Stavebni Cara oteviend — hlavni stavba nesmi ustupovat od stavebni Cary, tedy musi byt
umisténa na stavebni ¢are a nemusi byt v celé délce souvisla.

e  Stavebni ¢ara volnd — hlavni stavba muiZe ustupovat od stavebni ¢ary, tedy nemusi byt
umisténa na stavebni care.

Sidelni zelen

e  Sidelni zeler umistovat zejména ve vefejnych prostranstvi formou stromoradi a aleji.

eV zastavitelnych plochach a plochach prestavby resit uli¢ni profil vefejnych prostranstvi tak, aby obsahoval
prostor nejméné pro jednostranné stromoradi a jednostranny chodnik.
Oploceni
e  Oploceni orientované do ploch:
o vefejného prostranstvi (PV), vefejné zelené (ZV), vodni toky a plochy (WT),
o zemédélsky pldni fond (NZ), pozemky urcené k pInéni funkci lesa (NL),
o  smiSené nezastavéného Uuzemi — pfirodni (NSp), smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské
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(NSz),
o  pfirodni (NP),
bude prihledné s moznosti podezdivky a sloupkd a nebude feseno jako neprdhledna souvisla plocha. Vypln
oploceni bude drevéna, kovova nebo draténa. Sloupky oploceni budou zdéné, kovové nebo drevéné.
Podezdivka oploceni bude zdéna.

e  Ostatni oploceni muzZe byt feseno jako neprihledné, pripadné celozdéné.

e  Maximalni vyska vyplné oploceni je 1,5 m véetné podezdivky, maximalni vyska sloupk( oploceni je 1,7 m
vcéetné podezdivky, minimalni rozte¢ sloupkl oploceni je vétsi nez vyska sloupkl oploceni, maximalni vyska
podezdivky je 0,6 m.

e U predzahradek, které jsou soucasti ploch vefejnych prostranstvi (PV), je oploceni nepfipustné.

.5 Architektonické feseni staveb

e V plochach v casti tzemniho planu s prvky regulacniho planu plati podminka feSeni fasad staveb

v tlumenych jemnych odstinech pfirodnich barev. Nepfipustné jsou kfiklavé odstiny barev.

f/6 PODMINKY PRO VYSTAVBU V RESENEM UZEMI
1 Zména ¢. 1 UP vypousti podminky pro vystavbu v fe$eném Gzemi.

f/7 ZAKLADNi PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
1 Zména &. 1 UP dopliiuje nefunkéni prvky USES o sit interakénich prvka.
2 Ostatni podminky ochrany krajinného razu se Zménou ¢. 1 UP neméni.

€ VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

g/l Plochy a koridory verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit:

1 Zména ¢. 1 UP rusi nasledujici verejné prospééné stavby s moznosti vyvlastnéni:
WD 6 - ProdlouZeni chodniku D6 k severni ulici lokality Na vrku
WD 8 - Mistni komunikace na JV okraji zastavby obce nad OU
WD 10 - Prodlouzeni chodniku D10 k jizni ulici lokality Na vrsku
WT 2 - Vodojem

2 Zména ¢. 1 UP méni tyto vefejné prospéiné stavby, pro které Ize préva k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.
VD.15 — cyklostezka Svésedlice — Velky Tynec
VD.16 — cyklostezka vedena v linii cyklotrasy ¢. 5

3 Zména ¢. 1 UP vymezuje nésledujici vefejné prospééna opatfeni s moznosti vyvlastnéni:
Lokalni biocentrum USES
VU.BC2c — soucast plochy biocentra LBC.BC2
VU.BC2d — soucast plochy biocentra LBC.BC2
Interakéni prvky plosné:
VU.IP81 — VU.IP85 — plochy zelené& pro podporu fungovani systému USES
Interakéni prvky liniové:
VU.IP41 — VU.IP59 — liniové prvky zelené pro podporu fungovani systému USES

4 Ostatni vefejné prospésné stavby a opatfeni, pro které lze prava kpozemkim a stavbam vyvlastnit,
se Zménou ¢. 1 UP neméni.

.5 Zména &. 1 UP nevymezuje plochy pro asanaci.

h  VYMEZENi VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO,
S UVEDENiIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZvU KATASTRALNIHO
UzEMI A PRIPADNE DALSICH UDAJUPODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

1 Zména & 1 UP rusi nasledujici vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo:
VP01 — verejné prostranstvi nové ulicky U htisté, nastup do sportovniho aredlu

i  STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA
1 Zména &. 1 UP nevymezuje kompenzaéni opatieni.
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j  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK
PRO JEHO PROVERENI
1 Zména ¢. 1 UP nevymezuje Gzemni rezervy.

k  VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI
1 Zména &. 1 UP rusi nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno dohodou o parcelaci:
B1-DP — plochy prestavby, dil¢i plochy bydleni a plochy vefejnych prostranstvi na severu obce
B2-DP — plochy prestavby, dil¢i plochy bydleni a plochy verejnych prostranstvi na severu obce
2 Zména ¢. 1 UP nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno planovaci smlouvou.

|  VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

1 Zména ¢. 1 UP nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které maze vypracovévat
architektonickou ¢3ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

m STANOVENi PORADIi ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

1 Zména ¢. 1 UP rusi poradi zmén v Uzemi z hlediska ¢asové posloupnosti.

2 Zména ¢&. 1 UP stanovuje pro vystavbu na plochdch smi§enych obytnych venkovskych (SV) a smigenych vyrobnich
vseobecnych (HU) v zastavitelnych plochach, plochach prestavby i ve vnitfnich rezervach stabilizovaného Gzemi
nasledujici podminky etapizace:

e podminka zkapacitnéni vodojemu po prekroceni jeho stavajici kapacity pro dalsi rozvoj obce znamenajici
zvyseni poctu EO.

e podminka zkapacitnéni COV po prekroéeni jeji stavajici kapacity pro dal3i rozvoj obce znamenajici zvyseni
poctu EO.

n  UDAJE O POCTU LISTO UZEMNIHO PLANUA POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE V GRAFICKE CASTI
1 Navrh Uzemniho planu Svésedlice je zpracovan v tomto rozsahu:
Textova ¢ast UP — 21 list(l A4
Graficka ¢ast UP

Oznaceni Nazev vykresu Méritko
01 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
02 Hlavni vykres 1:5000
02b Podminky prostorového usporadani — prvky RP 1:2000

03 Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
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