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Uvod

Uzemni plan Charvaty vydalo Zastupitelstvo obce Charvaty formou opatieni obecné povahy, které nabylo
ucinnosti dne 14.2.2015.

Dne 15.12.2015 schvalilo Zastupitelstvo obce Charvaty pofizeni Souboru zmén ¢. 1 Uzemniho planu Charvaty.
Soubor zmén €. 1 byl vydan opatienim obecné povahy, které nabylo ti¢innosti dne 5.11.2019.

Dne 17.6.2020 schvalilo Zastupitelstvo obce Charvaty pofizeni Souboru zmén &. 2 Uzemniho planu Charvaty.
Soubor zmén €. 2 byl vydan opatifenim obecné povahy, které nabylo ti€innosti dne 2.2.2021.

A) Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Charvaty

Hlavni koncepéni zasady, stanovené Uzemnim planem Charvaty s cilem zajistit udrZitelny rozvoj tizemi,
spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj a socialni
soudrznost obyvatel, jsou dodrzovany. Jednotlivé plochy jsou postupné vyuzivany k ucelu, ke kterému byly
navrzeny. V priibdhu platnosti Uzemniho planu Charvaty, byl na zakladé pozadavki vlastnikti pozemkii a obce,
pofizen Soubor zmén ¢. 1 a &. 2 Uzemniho planu Charvaty.

UP Charvity byl v uplynulém obdobi na zakladé charakteristiky jednotlivych funkénich ploch naplitovan takto:

1. Vymezeni zastavéného Uzemi
Zastavéné Uzemi bylo vymezeno Uzemnim planem Charvaty po vydani Zmény ¢. 2 UP Charvaty, a to k datu
1.9.2020.

2. Zakladni koncepce rozvoje zemi obce

Zéakladni koncepce rozvoje Gzemi obce je postupné napliiovana.

V rdmci koncepce stanovené uzemnim planem je celé tizemi obce rozdéleno na plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti, které jsou dale dle potteby déleny na dil¢i plochy.

3. Urbanistickd koncepce

Urbanistickd koncepce vychazi ze stavajiciho plosného i prostorového uspotradani obce, pozadavki
na jeji rozvoj a zdymu zachovani hodnot urbanistické struktury a meétitka zastavby.

Jednotlivé stavajici i navrhované plochy jsou vyuzZivany v souladu s izemnim pldnem.

Pro vyjadieni urbanistické koncepce tizemni plan pouZiva tyto druhy ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti:

Plochy s hlavnim vyuzitim pro bydleni a smisené

BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovske

V textové &asti UP Charvaty je vymezeno 5 zastavitelnych ploch bydleni v rodinnych domech BV. Ve
vykresové Casti jsou v§ak vymezeny pouze 3 zastavitelné plochy BV, zbyvajici dvé plochy jsou oznaceny jako
SV. Tento nesoulad je nutné v ramci zmény opravit. Celkem je v obci vymezeno zhruba 1,8 ha ploch pro
bydleni, z toho je vyuzito 0,2 ha, tedy pouze 10% navrhovanych ploch.

SV — plochy smisené obytné venkovské

V textové ¢asti UP Charvéty jsou vymezeny 4 zastavitelné plochy SV a 3 prestavbové plochy SV — plochy
smisené obytné venkovské. Ve vykresové Casti je vSak vymezeno 6 zastavitelnych ploch SV. Tento nesoulad
je nutné v ramci zmeny opravit.

SR — plochy smisené obytné rekreacni
V UP Charvaty je vymezena 1 zastavitelna plocha smiSena obytna rekreacni SR.

SK — plochy smisené obytné komercni
V UP Charvaty jsou pouze stabilizované plochy smiSené obytné komeréni SK.

Celkem je v obci vymezeno 9,9 ha zastavitelnych/ptfestavbovych ploch smisenych obytnych. Z toho je vyuzito
0,4 ha plochy, tedy pouze 4% navrhovanych ploch.

Plochy s hlavnim vyuZitim pro rekreaci




RZ — plochy rekreace — zahradkové osady
V UP Charvaty jsou navrzeny dv¢ zastavitelné plochy pro rekreaci RZ o celkové vyméie 0,8ha a tyto plochy
nejsou vyuzity.

RN — plochy rekreace — na plochdach prirodniho charakteru
V UP Charvaty jsou pouze stabilizované plochy rekreace na plochach ptirodniho charakteru RN.

Plochy s hlavnim vyuzZitim pro vyrobu

VL — plochy vyroby a skladovani - lehky priimys!
V UP Charvaty jsou pouze stabilizované plochy vyroby a skladovani - lehky prumysl VL.
VD — plochy vyroby a skladovani - drobnd a femesinad vyroba

V UP Charvity je navrzena jedna piestavbova plocha vyroby a skladovani - drobné a femeslna vyroba VD o
vymeéte 0,17 ha. Tato plocha neni vyuzita.

VZ — plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba
V UP Charvaty je navrzena jedna zastavitelna plocha vyroby a skladovani - zemédélska vyroba VZ o vyméie
0,7 ha. Tato plocha neni vyuzita.

VX - plochy vyroby a skladovani se specifickym vyuZitim — jen vuzemni rezerva
V - plochy vyroby a skladovani (bez specifikace) — jen vizemni rezerva

Plochy s hlavnim vyuZitim pro verejnou infrastrukturu

OV — plochy obcanského vybaveni - verejna infrastruktura
V UP Charvaty jsou pouze stabilizované plochy ob¢anského vybaveni — vetejna infrastruktura OV.

OS — plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport
V UP Charvaty je navrzena jedna zastavitelna plocha obanského vybaveni — t€lovychova a sport OS o vyméte
0,2 ha a tato plocha neni vyuzita.

OH - plochy obcanského vybaveni - hibitovy
V UP Charvaty jsou pouze stabilizované plochy ob¢anského vybaveni — htbitovy OH.

DS — plochy dopravni infrastruktury - silnicni
V UP Charvéty je navrzena jedna prestavbova plocha dopravni infrastruktury silni¢ni DS, ktera neni vyuzita.

DZ — plochy dopravni infrastruktury - Zeleznicni
V UP Charvaty jsou pouze stabilizované plochy dopravni infrastruktury zelezni¢ni DZ.

TI — plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité
V UP Charvaty jsou pouze stabilizované plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité TI.

PV — plochy verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi
V UP Charvaty je navrzeno 14 zastavitelnych ploch PV a dvanéct ptestavbovych ploch PV o vyméte zhruba
3,2 ha

ZV — plochy verejnych prostranstvi - verejna zeler
V UP Charvaty je navrzena jedna prestavbova plocha ZV o vyméie 0,09 ha.

Plochy prevazné nezastavéné
ZS — plochy zelené - soukroma a vyhrazena zelen
V UP Charvaty je navrzena jedna plocha ZS o vyméte 0,11 ha.

Z0 — plochy zelené — ochrannd a izolacni
V UP Charvaty jsou pouze stabilizované plochy zelené — ochranné a izola¢ni ZO.

ZP — plochy zelené - prirodniho charakteru
V UP Charvaty je navrzena jedna plocha ZP a jedna ptestavbova plocha ZP o vyméie zhruba 1 ha.

Celkem je v obci zhruba 4,4 ha ploch vetejnych prostranstvi, které jsou z pfevazné vétSiny nevyuzity.
Plochy slouzici prevazné pro vodohospodarske vyuziti

W — plochy vodni a vodohospoddarské



V UP Charvaty jsou pouze stabilizované plochy vodni a vodohospodaiské W.

Plochy ostatni v krajiné

NZ — plochy zemédélské
V UP Charvaty jsou pouze stabilizované plochy zemédélské NZ.

NP — plochy prirodni
V UP Charvaty jsou pouze stabilizované plochy ptirodni NP.

NS — plochy smisSené nezastavéného vizemi
V UP Charvéty jsou pouze stabilizované plochy smiSené nezastavéného uzemi NS.

Koncepce sidelni zelené

Uzemni plan chrani stavajici funkéné a kompoziéné vyznamné &i plosné rozsahlé pozemky zelené v sidlech a
jiné pozemky s vyskytem vyznamnych dievin vymezenim ploch zelené.

Za stézejni prostory z hlediska vefejné zelen€ povazuje vetejna prostranstvi — prostory navsi v§ech tii mistnich
casti.

4. Koncepce vereiné infiastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury

Doprava silnicni

Uzemni plan zachovava stavajici hierarchii silniéni sité, v niz hlavni dopravni osu a napojeni obce na hlavni
komunikaéni systém zajist'uje silnice 11/435. Koncepce rozvoje silnicni sité je zaloZena na omezeni prijjezdnich
useki silnice 11/435 navrhem prelozky této silnice mimo zastavéné uzemi mistni ¢asti Charvaty vcetné napojeni
souvisejicich komunikaci. Koncepci silni¢ni sité dopliiuje nové napojeni silnice I11/43510 na stavajici silnici
11/435 na severnim okraji Charvét. Silni¢ni sit’ dopliiuje systém mistnich komunikaci, které spolu se silnicemi
zajist'uji obsluhu tizemi. Uzemni plan dopliiuje tento systém navrhem novych mistnich komunikaci funkénich
skupin C a D, které budou zajistovat obsluhu zastavitelnych ploch ¢i dopliiovat stavajici komunikaéni sit’ obce.
Navrzena koncepce zlstane zachovana.

Doprava staticka

Uzemni plan navrhuje umisténi vefejného parkovité v plose vefejného prostranstvi a umozituje umistovéani
a povolovani dalSich parkovacich a odstavnych stani pro osobni automobily ptednostné v plochach dopravni
infrastruktury DS a vefejnych prostranstvi PV, dale i v jinych druzich ploch dle podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Doprava hromadna
Uzemni plan zachovava dosavadni koncepci hromadné dopravy pro obec.

Doprava zemédélska a lesni (ucelové komunikace)

Uzemni plan vymezuje sit’ patetnich uc¢elovych komunikaci (cestni sit’ v krajing), potfebnych pro zemédelskou
a lesni dopravu a vyznamnych pro zajisténi prostupnosti krajiny a umist'uje je do ploch vetfejnych prostranstvi.
Navrzena koncepce zlstane zachovana.

Doprava nemotoristickd

Chodniky a pési trasy existuji a budou budovany piedevsim jako soucasti silnic a mistnich komunikaci a dale
v plochéch vetejnych prostranstvi ptipadné jinych druzich ploch, jako trasy pro zaji$téni prostupnosti izemi
zejména v zastavéném tizemi a zastavitelnych plochach.

Navrzena koncepce zlistane zachovana.

Doprava zZeleznicni

Uzemni plan vymezuje prelozku Zeleznicni traté ¢. 301 Nezamyslice — Olomouc v useku Vrbatky — KozuSany
umisténé ve stabilizované plose DZ na severozapadnim okraji spravniho tizemi obce.
Navrzena koncepce zlstane zachovana.

Vymezeni ploch dopravni infrastruktury — plochy zmén



Plochy dopravni infrastruktury jsou soucasti zastavitelné plochy Z14, plochy ptestavby P03 a plochy zmén
v krajin¢ K23.
Navrzena koncepce zlstane zachovana.

Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani vodou

Uzemni plan zachovava zasobovani obce Charvaty vodou z vodojemu Drahlov. Uzemni plan nové navrhuje piipojeni
skupinového vodovodu Dub nad Moravou na skupinovy vodovod Olomouc. Pro tento zamér vymezuje koridory
technické infrastruktury TK.

Navrzena koncepce bude provéiena.

Nakladani s odpadnimi vodami
Uzemni plan navrhuje koncepci dostavby stavajici jednotné kanalizaéni sité timto zpiisobem:

Céste¢na rekonstrukce stokové sit&, doplnéni technologického zafizeni a zvyseni kapacity COV a piipadné
budouci rozsiteni COV do plochy vymezené tizemni rezervy. Odvedeni odpadnich vod ze zastavitelnych ploch
z¢asti jednotnou kanalizaci, z¢4asti oddilnou kanalizaci, v ptipadé zastavitelnych ploch Z03z1 a Z04 s vyuZzitim
spole¢né dest'ové zdrze a prepadu deStovych vod do vodotece. Pro stoky a zafizeni, které nelze umistit v plo-
chach vetejnych prostranstvi ¢i dopravni infrastruktury, vymezuje koridory technické infrastruktury TK.

Destova zdrZ pro zadrZeni povrchovych vod v misté sbérného Zlabu v lokalité Drahlov — Pod Trnim. Uzemni
plan dale navrhuje individualni zptusob nakladani s odpadnimi vodami z ploch vyroby a skladovani mimo
kompaktni Uzemi obce a z ploch rekreace — zahradkovych osad, pokud neni mozné jejich napojeni na stavajici
stoky v pfislusné lokalité.

Nakladani s destovymi vodami v zastavénych a zastavitelnych plochach je nutno fesit v maximalni mife na vlast-
nim pozemku, prednostné jejich vsakovanim, zadrzovanim a vyuzivanim pied jejich vypousténim do kanalizace.
Uzemni plan stanovi minimalni podil nezastavénych a nezpevnénych ploch umoziiujicich vsakovani.

Navrzena koncepce bude provéiena.

Zasobovani elektrickou energii

Uzemni plan fesi zasobovani elektrickou energii ze stavajici energetické sité obce, s vyuzitim stavajicich
trafostanic a stavbou nové trafostanice v mistni ¢asti Certoryje véetné ptivodniho vedeni VN 22 kV z prostoru
trafostanice Certoryje — jih (OC4091). Pro tyto stavby vymezuje koridor technické infrastruktury.

Uzemni plan navrhuje tyto zmény v energetické siti obce:

Nahradu stozarové trafostanice lokalité Charvaty — U silnice (OC4804) trafostanici kioskovou v posunuté poloze,
véetné kabelizace tiseku ptivodniho nadzemniho vedeni VN 22 kV, umisténé v plose vefejného prostranstvi.
Prelozku useku vedeni VN kiiZiciho navrzenou pielozku silnice 11/435 do soub&hu s navrZenou trasou, pro stavbu
vymezuje koridor technickeé infrastruktury.

Uzemni plan vymezuje koridor pro vedeni VVN 400 kV Krasikov — Prosenice (pfestavba stavajiciho vedeni na
dvojité ve stejné trase).

Navrzena koncepce zlstane zachovana.

Nakladani s odpady

Nakladani s odpady je a nadale bude feSeno odvozem opravnénou firmou k dal§imu zpracovani mimo tzemi
obce.

Umisténi zafizeni pro sbér a zpracovani odpadu je pripustné dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpi-
sobem vyuziti.

Vytvareni skladek odpadu na uzemi obce je nepiipustné.

Navrzena koncepce zlistane zachovana.

Vymezent ploch a koridorii technické infrastruktury

Uzemni plan vymezuje tzemni rezervu pro piipadnou budouci moznost rozsifeni &istirny odpadnich vod
v plose navazujici na stavajici COV a 9 koridort technické infrastruktury TKO01 — TK09.

Uzemni rezerva i navrh jednotlivych koridorti budou proveéteny.

Koncepce obcanského vybaveni
V obci je zastoupeno zakladni ob¢anské vybaveni vefejné infrastruktury, které zajistuje stavajici potieby spravy
obce, Skolstvi, duchovni, kulturné spolecenské a zajmové ¢innosti a sportovani vefejnosti.




vy

Pro rozsifeni sportovniho arealu Drahlov tizemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z12. Pro uplatnéni zvy-
Senych potfeb obcanského vybaveni, které jiz nebude mozno fesit uvedenym zplisobem, vymezuje plochu
uzemni rezervy na jiznim okraji mistni ¢asti Charvaty R02.

Uzemni rezerva bude provéiena.

Koncepce verejnych prostranstvi

Uzemni plan navazuje na stavajici kostru vefejnych prostranstvi v obci a doplituje plochy pro rozsifeni nedostateéné
dimenzovanych vefejnych prostranstvi, v nichz jsou vedeny nebo se navrhuji nové mistni komunikace pro obsluhu
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, pro souvisejici nemotoristické komunikace a dale v navaznosti na
navrhované zmeény silni¢ni site.

5. Koncepce usporddani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vychazi z charakteru terénni konfigurace, respektuje a chrani zachované ptirodni
a krajinné hodnoty a fesi koordinaci z4jmt na vyuzivani nezastavéného uzemi.

Uzemni plan na tzemi obce Charvaty vymezuje izemni systém ekologické stability obsahujici funkéni i navrzené
prvky nadregionalniho, regionalniho a lokalniho vyznamu.

Uzemni plan haji vodni toky a plochy na tuzemi obce. Uzemni plan vymezuje novou plochu vodni a
vodohospodaiskou W pro pielozku tseku Moravky souvisejici s navrhem plochy vodnich sportti na Gizemi
obce Grygov. Uzemni plan vytvaii podminky pro zvyseni reten¢nich schopnosti Gizemi vymezenim ploch
v nivach a na svazich umoziujicich uplatnit opatieni podporujici zadrzeni vody v krajiné:

Uzemni plan zajistuje prostupnost krajiny na vlastnim tzemi obce i propojeni smérem k okolnim obcim a
turistickym cilim mimo silni¢ni sit’ s vyuZzitim cestni sité v krajing

Uzemni plan vymezuje plochy pro nepobytovou rekreaci v okrajovych &astech obce na piechodu do krajiny.
Uzemni plan nevymezuje plochy pro t&Zbu nerosti

6. Podminky pro vyuZiti ploch a prostorové uspovdddani ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

UP stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Plochy jsou vyuzivany v souladu
s témito podminkami.

S ohledem na novy stavebni zakon a jeho zmény bude provétena aktualnost téchto podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpisobem vyuZziti.

1. Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opati‘eni, staveb a opatieni k zajist’ ovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbdam vyvlastnit
UP vymezuje vefejné prospéiné stavby, vefejné prospéina opatieni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

V souladu s novym stavebnim zakonem bude kapitola aktualizovana.

8. Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a veiejné prospéSnych opatieni, pro které Ize uplatnit predkupni
prévo

Stavajici UP vymezuje vefejné prosp&iné stavby a veiejnd prospéina opatieni, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni

pravo.

V souladu s novym stavebnim zakonem bude kapitola vypusténa.

9. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona
UP nestanovuje zadné kompenzaéni opatieni.

10. Vymezeni ploch a koridorit izemnich rezerv
UP vymezuje 18 ploch Gzemnich rezerv.
Budou provéteny vsechny plochy izemnich rezerv.

11. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno uzavienim dohody o parce-
laci

UP nevymezuje z4dné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno uzavienim dohody
0 parcelaci.

V souladu s novym stavebnim zakonem bude kapitola vypusténa.



11. Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zméndch v tizemi podminéno zpracovanim
Gzemni studie

Uzemni plan vymezuje v plochy, ve kterych je rozhodovéani o zménach v tzemi podminéno zpracovanim

Uzemni studie.

Jednotlivé uzemni studie jsou pribézné zpracovavany. Bude provéieno vymezeni jednotlivych ploch, ve kte-

rych je rozhodovani 0 zménach v tizemi podminéno zpracovanim tizemni studie.

12. Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovaini o zméndch v uizemi podminéno vydanim regulac-
niho planu
Uzemni plan tyto plochy a koridory nevymezuje.

13. Stanoveni povadi provadéni zmén v tuzemi
Uzemni plan pofadi zmén v uzemi nestanovi.

V souladu s novym stavebnim zékonem bude kapitola aktualizovana.

14. Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celkii

Uzemni plan nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mize vypracovéavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

B) Problémy k FeSeni v Uzemnim planu Charvaty vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady ORP Olomouc, pod kterou obec Charvaty spada, byly pofizeny v roce 2008,
v soucasné dobé je platnd jejich VI. Gplna aktualizace, ktera prob&hla v roce 2024.

Koncepce rozvoje tizemi obce Charvaty vychazi ze zakladniho ukolu zachovat udrzitelny rozvoj uzemi.
Podstatou je zajisténi vyvazenosti vztahu vsech tii pilifd udrzitelného rozvoje - Gzemnich podminek pro
pfiznivé zivotni prostiedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecCenstvi obyvatel. V prvnim pilifi je obec
hodnocena negativné (v obci chybi prirozeny celistvéjsi krajinny prvek, jedna se o krajinu pouze zemédélsky
vyuZzivanou, nachazejici se nad a pod terénni lavici pfi fece Morave, pouze feka Morava nevyvazi nedostatek
krajinotvornych prvki). Ve zbyvajicich dvou pilifich je obec Charvaty hodnocena kladné (hospodaisky pilif -
jedno zemédélské stiedisko, dvé spolecnosti, n€kolik samostatné hospodaricich rolnikd, podnikaji jen
zivnostnici, socialni pilit - zdjem o bydleni je v obci patrny dle realizované vystavby, vefejna infrastruktura je
zatim dostatec¢nd, diky dostupnosti zakladnich sluzeb v obci je Zivot v obci kvalitni).

Jako pozitiva jsou v izemi oznaceny zejména tyto skutecnosti:

- SirSi uzemi obce - Obec Charvaty se lezi 10 km jizn€ od Olomouce a zahrnuje mistni ¢asti Charvaty, Drahlov
a Certoryje. Nejstarsi ¢asti jsou Certoryje, mladsimi ¢astmi jsou Drahlov a Charvaty, jako jeden spravni celek
vystupuji od roku 1990. Od roku 1999 je obec Charvaty soucasti mikroregionu Kralovstvi spolu s dal§imi
Sestnacti obcemi nachazejicimi se okolo luzniho lesa Kralovstvi, autobusova linkova doprava Olomouc -
Tovacov, linka 890704 Zelezni¢ni spojeni Zst. Blatec, smér Olomouc — Prostéjov

- prostorové a funkéni uspofadani uzemi - Certoryje a Drahlov -neortogonélni navesni lokace vsi vrcholng
sttedovékého az pozdné sttedoveékého zalozeni s navsi vietenovitého tvaru, mirne naruSeny historicky stavebni
fond, novodoba zastavba neni vzhledem k velikosti sidla rozsdhla a je prostorové oddélena od historické
struktury, ktera zdstava kompaktni, Charvaty - neortogonalni navesni lokace vsi vrcholné stfedovékého az
pozdné stiedovékého zaloZeni s navsi vidlicového tvaru, novodoba zastavba neni vzhledem k velikosti sidla
rozsahla a je prostorové oddelena od historické struktury, ktera zstava kompaktni.

- struktura osidleni - Obec neni centrem osidleni, automobilova dostupnost do Olomouce do 20 minut

- sociodemografické podminky a bydleni - Za obdobi 2018 — 2022 velmi pfibyl pocet obyvatel primarné z
divodu ptist¢hovanych, sekundarné narozenych. Pomér diichodcti a déti je ve vyssi prospéch déti. Vystavba
bytd na pocet obyvatel byla v obdobi 2013 — 2022 primérna v ramci ORP. V roce 2022 pomérné vyssi piirtstek
obyvatelstva, primérn¢ z diivodu pfistéhovanych. Pfevazné obytna funkce obce.




- pfiroda a krajina - rovinaty terén v horni ¢asti obce se pomérné nahle svazuje k toku feky Moravy, ktera
protéka vychodni ¢asti katastru obce, okoli toku Moravy je Evropsky vyznamnou lokalitou soustavy NATURA
2000 - Morava - Chropynisky luh, atraktivni vyhledy, vyskyt zvlasté chranénych rostlin a Zivocichu.

- vodni rezim a horninové prostiedi - CHOPAYV, feka Morava a Blata, nahon Moravka.

- kvalita zivotniho prostiedi - V izemi nejsou vyznamné zdroje znecisténi.

- zeméd¢lsky ptdni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa - zeméd¢€lska pada tvoii cca 90% rozlohy obce,
prevazna Cast je v L. tfid¢ ochrany; na ¢asti zemédélsky vyuzivanych pozemki jsou vybudovany zavlazovaci
a odvodiiovaci systémy

- obcanskd vybavenost v€etné jeji dostupnosti a vefejnd prostranstvi - niz§i obCanska vybavenost. V obci
mateiska §kola (Drahlov), ZS - 1. stupeii (Charvaty) a posta (Charvaty). Standardy fyzické dostupnosti 600 m
pro MS a ZS 1. stupeii nejsou metodikou pozadovéany, nicméné jsou splnény pro &ast izemi, taktéz splnén
standard dostupnosti 15 minut chlizi pro knihovnu a 2 km pro postu. Standard dostupnosti osobnim
automobilem je splnén pro vSechny zafizeni ambulantni zdravotni péce.

- dopravni a technickd infrastruktura véetné€ jejich dostupnosti - Komunikace 11/435; pievazna ¢ast tizemi
odkanalizovand, COV, plyn, vodovod. Obci prochazi cyklotrasa 4 (Moravska stezka). VSechny ¢asti obce jsou
spojeny cyklostezkami. Cyklostezka je vybudovana také dale na jih, na Dub nad Moravou.

- ekonomické a hospodaiské podminky - V obci drobni zivnostnici a podnikatelé. Denni pracovni mobilita je
18 dojizdéjicich do obce a 241 vyjizde€jicich z obce. Vyjizde€jici denné pracovné jezdi primarné do Olomouce
(73 %), nasleduje Dub nad Moravou (4,1 %) (zdroj: statisticky geoportal, aplikace mobilita). Ekonomicka
struktura pramyslove obsluzna.

- rekreace a cestovni ruch - T€sna blizkost feky Moravy, 40 minut pésky k lesu Kralovstvi. Moznost ubytovani
v mistnim penzionu, splavnost feky.

- bezpecnost a ochrana obyvatel - Hasi¢ska zbrojnice dobrovolnych hasict, standard dostupnosti 1 km splnén
pro celé uzemi.

Naopak jako negativa jsou v izemi vnimany zejména tyto skute¢nosti:
- prostorové a funk¢ni usporadani uzemi - Charvaty - mirné naruseny stavebni fond.

- pfiroda a krajina - Rozséhlé plochy obdélavané zemédélské pidy

- vodni rezim a horninové prostiedi - Zastavéné tizemi lezi mimo stanovené nadmistni a mistni zaplavové
uzemi (Q5,Q20, Q100). Stanovena aktivni zona zaplavy Romzy, zapadni ¢ast uzemi lezi v ochranném pasmu
vodniho zdroje Hrdibofice.

- kvalita Zivotniho prostiedi - Piekroceni pétiletého priméru znecisténi benzo[a]pyrenem (v letech 2018 —
2022). Staré ekologické zateze TKO - P4 a P4.

- zemedélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa - velkou ¢ast Gizemi tvofi rozlehlé plochy
intenzivne vyuzivané zeméde€lské pidy, rozvojové plochy lezi i na ptidach nejvyssi kvality — stiet se zajmy
ochrany ZPF, vétSina ptd nachylnych k vétrné erozi, minimalni podil lesnich pozemkd.

- ob¢anska vybavenost véetné jeji dostupnosti a vetfejna prostranstvi - absence shromazd’ovaciho salu, kulturni
akce se konaji na hfisti.

- dopravni a technickd infrastruktura véetné jejich dostupnosti - Zatizeni hlukem z komunikace 11/435, bez
rekonstrukce nedostate¢né parametry kanaliza¢ni sité pro rozvoj obce; zasobovani z fidiciho vodojemu
Drahlov a kapacita pramenist¢ Nenakonice limituje vyuZziti tzemi.

- ekonomické a hospodaiské podminky - nové rozvojové plochy pro vyrobu jsou ve stfetu se zajmy ochrany
ZPF, mal4 kapacita ploch pro podnikéni.

- rekreace a cestovni ruch - podprimérny potencial cestovniho ruchu v ramci ORP Olomouc. Obec neni
turisticky zajimavym cilem, neni zde rekreacni zatizeni, pouze lokalni rekreace.




- bezpecnost a ochrana obyvatel - mista omezenych odtokovych poméra.

Pozadavkem na zadani Uzemniho planu Charvaty je respektovat zachovalé historické struktury sidel Charvity,
Certoryje a Drahlov a respektovat kvalitu ZPF.

Provétit moznosti zasobovani vodou, moznosti rozvoje obce ve vazbé na kvalitni pidy.

Zohlednit v UP Plén mistniho USES ORP Olomouc.

Vytvortit podminky pro realizaci doprovodné zelen€ v krajin¢ a zvysit potencial cestovniho ruchu.

0 Vyhodnoceni souladu Uzemniho plinu Charvaty s nadiazenou izemné planovaci dokumentaci
a politikou tizemniho rozvoje

C1)  Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Olomouckého kraje

Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje byly vydané Zastupitelstvem Olomouckého kraje formou
opatfeni obecné povahy usnesenim UZ/21/32/2008 dne 22.2.2008, Aktualizace ¢. 1 nabyla uc¢innosti dne
14.07.2011, Aktualizace ¢. 2b nabyla ucinnosti dne 19.05.2017, Aktualizace ¢. 3 nabyla ucinnosti dne
19.03.2019, Aktualizace ¢. 2a nabyla uc¢innosti dne 15.11.2019, Aktualizace ¢. 4 nabyla Uc¢innosti dne
27.02.2022 a Aktualizace €. 5 nabyla Gcinnosti dne 22.10.2022 a Zmény ¢.7 s ucinnosti od 31.12.2025.

Cast izemi obce Charvaty je sou¢asti kulturni krajinné oblasti Centralni Hana KKO12

Uzemi obce Charvaty je soucasti rekreaéniho krajinného celku RKC Olomoucko — jih.

Na vychodni ¢asti izemi obce Charvaty je vymezena specificka oblast s vysokou koncentraci stavajici a
ocekavané tézby NS 09, na zdpadni Cast zasahuje plocha vymezena pro tézbu nerostli objekt LNS69.

Uzemim také prochazi koridory pro veiejné prospésné stavby DS32 - pielozka 11/44935 Charvaty-Kozusany-
Tazaly, TE8 - vedeni 400 kV Krasikov — Prosenice - ptestavba stavajiciho vedeni na dvojité, véetné rozsifeni
rozvodny Prosenice a TV7 - ptipojeni skupinového vodovodu Dub nad Moravou na skupinovy vodovod
Olomouc a do Uzemi zasahuje koridor DD3 - modernizace Zelezni¢ni traté Nezamyslice — Olomouc.

Uzemi obce Charvaty je zahrnuto do Uzemi vyznamné pro situovéani protipovodiiovych opatieni.

Uzemim obce Charvaty prochazi nadregionalni biokoridor NRBK 15.

Zména tizemniho planu provéii soulad UP Charvéty se Zasadami uzemniho rozvoje Olomouckého kraje, ve
znéni pozdéjSich zmeén.

C2)  Soulad s Politikou vizemniho rozvoje Ceské republiky

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena Vladou CR usnesenim &. 929 dne 20.7.2009.
Aktualizace €. 1,2, 3,5,4,6,7azmén ¢. 9 a 8 ve znéni zavazném od 01.10.2025.

Uzemi obce Charvaty je souéasti Rozvojové oblasti OB8 Olomouc.

Uzemni plan Charvaty respektuje republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
{izemi a kritéria a podminky pro rozhodovéani o zménach v tizemi rozvojovych oblasti stanovené PUR CR:
Uzemi obce Charvaty je soucasti Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
uzemi suchem.

Uzemi obce Charvaty je sou¢asti Specifické oblasti SOB10, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek
CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z energie sluneéniho zateni a specifické oblasti SBO11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
vétrné energie.

Z PUR CR vyplyva pro zménu republikova priorita pro zajisténi udrZitelného rozvoje tizemi ¢l. (24) ,,moznosti
nové vystavby je tfeba dostatecnou vefejnou infrastrukturou ptimo podminit®. Soucasti zmény vyplyvajici
z této zpravy o uplatiiovani, bude upfesnéni pfip. doplnéni této podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti.

Zména tzemniho planu provéii soulad UP Charvaty s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
pozdgjsich zméen.




D) Vyhodnoceni vlivii uplatiiovani Uzemniho planu Charvaty na udrZitelny rozvoj iizemi z hlediska
jejich moZnych nepredvidanych dopadi, véetné potireby opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni
nebo kompenzaci

Béhem sledovaného obdobi nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj tizemi.

Nepredpokladaji se zadné zameéry, které by podléhaly vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostiedi.

Na uzemi obce se nachazi evropsky vyznamna lokalita Morava — Chropynisky luh, ktera vSak neni
navrhovanymi zadméry nijak dotCena.

E) Vyhodnoceni potireby potizeni zmény Uzemniho planu Charvaty nebo nového tizemniho planu

Béhem uplynulého obdobi doslo k n¢kolika zasadnim zménam, na zaklad¢ kterych je tieba:

1. Aktualizovat zastavéné uzemi a vymezeni stabilizovanych ploch s ohledem na soucasny stav tzemi.

2. Zajistit soulad uzemniho planu s platnou legislativou — upravit obsah a strukturu izemniho planu dle zdkona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich predpist, zpracovat izemni plan v jednotném stan-
dardu uzemné¢ planovaci dokumentace v souladu §59 a §60 stavebniho zakona a s vyhlaskou 157/2024 Sb.,
o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

3. Piehodnotit aktualnost vymezenych zastavitelnych ploch, které nejsou ke svému ucelu vyuzity.

4 Provéfit moznost vymezeni ploch a koridord, v nichz je rozhodovani v izemi podminéno uzavienim plano-
vaci smlouvy v souladu s §81 odst. 3 stavebniho zakona.

5. S ohledem na vyvoj tizemi a nejnovéjsi trendy v izemnim planovani je vhodné uzemni plan doplnit o prvky
regulacniho planu.

6. S ohledem na novy stavebni zdkon promitnou detailnéji do uzemniho planu cile a tukoly uzemniho
planovani.

7. Provéfit zaméry na zmény v uzemi.

Vzhledem ke zminénym zméndm v Uzemi, zméndm v legislativé a nize uvedenym podnétim na zménu

tizemniho planu je souéasti této Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Charvaty i Navrh zadani zmény ¢.3

Uzemniho planu Charvaty.

F) Vyhodnoceni podnétii na zménu izemniho planu

1. Podnét fyzickych osob, zména ¢asti pozemku p.¢. 354/3 k.i. Charvaty na plochu s funkénim vyuzitim
k bydleni

Navrhovatelka 7zada o rozsifeni zastavitelného izemi o ¢ast pozemku parc.¢. 354/3 a zahrnuti tohoto
pozemku do ploch uréenych funkénim vyuzitim k bydleni.

Stanovisko pofizovatele:

V platném Uzemnim planu Charvaty je pozemek p.¢. 354/3 k.i. Charvéty souéasti nezastavéného tizemi
ploch zmén v krajiné K20 - pfechodova plocha zastavéného tizemi mistni ¢asti Drahlov do nivy Moravy
a to s rozdilnym zptsobem vyuZiti — ploch smiSenych zemédélskych, vodohospodaiskych a rekreaénich
nepobytovych. Cést pozemku leZi v zaplavovém tuzemi Q100. Pozemek je dotéen ochrannym pasmem
nadzemniho vedeni VN a ochrannym pasmem lesa.

Dle §108, odst. (4) zakona ¢. 283/2021 Sb., lze dalsi zastavitelné plochy vymezit pouze na zaklade¢
prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Jak je uvedeno vyse celkem je v obci vymezeno zhruba 1,8 ha ploch pro bydleni, z toho je vyuzito 0,2 ha,
tedy pouze 10% navrhovanych ploch a 9,9 ha zastavitelnych/ptestavbovych ploch smiSenych obytnych.
Z toho je vyuzito 0,4 ha plochy, tedy pouze 4% navrhovanych ploch.

Vzhledem k tomu, Ze v obci Charvaty je tedy vétSina stavajicich zastavitelnych ploch nevyuzita, Gfad
uzemniho planovani navrzenou zménu nedoporucuje.

2. Podnét fyzické osoby, zména koeficientu zastavéni plochy z puvodnich 0,.3% na 0,45%

Navrhovatel zada o zménu koeficientu zastavéni u pozemkd parc.¢. 596/1, 596/2, 593/4 a 597 v k.u.
Charvaty z ptivodnich 0,3% na 0,45%.




Stanovisko pofizovatele:

Koeficient zastavéni je pro dané plochy uréovan na zdkladeé obvyklého zastavéni v dané lokalité. Jednim
z dlivodt je zachovani charakteru stavajici vesnické zastavby. Pozemky jsou soucasti stabilizované plochy
SV — smiSené obytné — venkovské. Zména koeficientu zastavéni by se dotkla vSech stabilizovanych ploch
SV nebo by musely byt tyto pozemky vyc¢lenény jako samostatnd plocha se specifickymi podminkami, coz
se jevi jako nedivodné a nekoncepcni. Pokud uz v této chvili je zastavéni vétsi nez 30% pozembku, tak se
tato mira zastaveéni na konkrétnim misté respektuje, nesmi byt vSak zvétSovana.

S ohledem na vyse uvedené, ufad izemniho planovani navrzenou zménu nedoporucuje.

3. Podnét fyzickych osob, zména pozemku p.C. 745/1 a 745/2 k.4. Charvaty na stavebni pozemky pro
stavbu rodinnych domu

Navrhovatelé Zadaji o zménu funkéniho vyuziti a zménu déleni pozemkt parc. €. 745/1 a 745/2 v k.u.
Charvaty. Zamérem je vyuZiti pozemki pro vystavbu rodinnych domd.

Stanovisko pofizovatele:

V platném tGzemnim planu Charvaty jsou pfedmétné pozemky soucasti stabilizované plochy zelené
soukromé a vyhrazené.

Dle §108, odst. (4) zakona ¢. 283/2021 Sb., lze dalsi zastavitelné plochy vymezit pouze na zakladé
prokazani potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Jak je uvedeno vyse celkem je v obci vymezeno
zhruba 1,8 ha ploch pro bydleni, z toho je vyuZito 0,2 ha, tedy pouze 10% navrhovanych ploch a 9,9 ha
zastavitelnych/ptestavbovych ploch smiSenych obytnych. Z toho je vyuZzito 0,4 ha plochy, tedy pouze 4%
navrhovanych ploch.

Vzhledem k tomu, Zze v obci Charvaty je tedy vétSina stavajicich zastavitelnych ploch nevyuzita, urad
uzemniho pldnovani navrzenou zménu nedoporucuje.

4. Podnét fyzické osoby, zména pozemku p.¢. 289/19 k.u. Charvaty pro vyuziti jako stavebni parcely

Navrhovatel zad4 o zménu funk¢éniho vyuziti pozemku parc. €. 289/19 v k.u. Charvaty. Zamérem je vyuziti
pozemku jako stavebni parcely.

Stanovisko pofizovatele:

V platném izemnim planu Charvaty je pozemek p.¢. 289/19 k.u. Charvaty soucasti nezastavéného tizemi
ploch NZ — plochy zeméd€lské s navrhem plochy uzemni rezervy R04a - plochy smisené¢ obytné
venkovské a plochy zmén Z17 plochy vetejnych prostranstvi.

V souladu se stavebnim zakonem bude provéfena vyuzitelnost vSech ploch tzemnich rezerv.

Dle §108, odst. (4) zakona ¢. 283/2021 Sb., lze dalsi zastavitelné plochy vymezit pouze na zakladé
prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Jak je uvedeno vyse celkem je v obci vymezeno zhruba 1,8 ha ploch pro bydleni, z toho je vyuzito 0,2 ha,
tedy pouze 10% navrhovanych ploch a 9,9 ha zastavitelnych/ptestavbovych ploch smisenych obytnych.
Z toho je vyuzito 0,4 ha plochy, tedy pouze 4% navrhovanych ploch.

Vzhledem k tomu, Ze v obci Charvaty je tedy vétSina stavajicich zastavitelnych ploch nevyuzita, arad
uzemniho planovani navrzenou zménu nedoporucuje.

5. Podnét fyzické osoby, zména pozemku p.¢. 786/5 k.. Charvaty na stavebni, vystavba rodinného domu

Navrhovatel zada o zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 786/5 v k.. Charvaty. Zamérem je vyuziti
pozemku pro vystavbu rodinného domu.

Stanovisko poftizovatele:

V platném uzemnim planu Charvaty je pfevazna cast pozemku p.C. 786/5 k.. Charvaty soudasti
nezastavéného tuzemi ploch NZ — plochy zemédélské s uzemni rezervy R17 - plochy smiSené obytné
komer¢ni, jizni ¢ast pfedmétného pozemku je dotéena plochou zmén Z14 s rozdilnym vyuzitim plochy
dopravni infrastruktury DS nové napojeni silnice 111/43510 na stavajici silnici 11/435.

V souladu se stavebnim zakonem bude provéiena vyuzitelnost vSech ploch uzemnich rezerv.

Dle §108, odst. (4) zakona ¢. 283/2021 Sb., lze dalsi zastavitelné plochy vymezit pouze na zakladé
prokézani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

V souladu se stavebnim zakonem bude provéiena vyuzitelnost vSech ploch uzemnich rezerv.




Jak je uvedeno vyse celkem je v obci vymezeno zhruba 1,8 ha ploch pro bydleni, z toho je vyuzito 0,2 ha,
tedy pouze 10% navrhovanych ploch a 9,9 ha zastavitelnych/prestavbovych ploch smisenych obytnych.
Z toho je vyuzito 0,4 ha plochy, tedy pouze 4% navrhovanych ploch.

Vzhledem k tomu, Ze v obci Charvaty je tedy vétSina stavajicich zastavitelnych ploch nevyuzita, arad
uzemniho pldnovani navrzenou zménu nedoporucuje.

6. Podnét fyzické osoby, zména pozemku p.¢. 289/28 k.. Charvaty na stavebni pro stavbu rodinného
domu

Navrhovatel zad4 o zmén funkéniho vyuziti pozemku parc.¢. 289/28 v k.. Charvaty. Zamérem je vyuziti
pozemku pro stavbu rodinného domu.

Stanovisko pofizovatele:

V platném tizemnim planu Charvaty je pozemek p.¢. 289/28 k.. Charvaty soucasti nezastavéného uzemi
ploch NZ — plochy zemédélské, v severni ¢asti je dot€en plochou uzemni rezervy R03b - plochy vetejnych
prostranstvi - provéfit moznosti vedeni mistni komunikace s ohledem na terénni podminky.

V souladu se stavebnim zakonem bude provétena vyuzitelnost vSech ploch uizemnich rezerv.

Dle §108, odst. (4) zakona ¢. 283/2021 Sb., Ize dalsi zastavitelné plochy vymezit pouze na zakladé
prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Jak je uvedeno vyse celkem je v obci vymezeno zhruba 1,8 ha ploch pro bydleni, z toho je vyuzito 0,2 ha,
tedy pouze 10% navrhovanych ploch a 9,9 ha zastavitelnych/ptestavbovych ploch smiSenych obytnych.
Z toho je vyuzito 0,4 ha plochy, tedy pouze 4% navrhovanych ploch.

Vzhledem k tomu, Ze v obci Charvaty je tedy vétSina stavajicich zastavitelnych ploch nevyuzita, arad
uzemniho pldnovani navrzenou zménu nedoporucuje.

7. Podnét fyzické osoby, zména pozemku p.¢. 806, 187/1 a 807/6 k.u. Charvaty na plochy zastavitelné
bydleni individualni

Navrhovatel zada prevedeni pozemkd parc.c. 806, 187/1 a 807/6 v k.u. Charvaty z plochy soucasného

vyuziti specifikované plochy RZ (Z11) na plochu BI bydleni individualni.

Stanovisko pofizovatele:

V platném tzemnim planu Charvéty jsou pfedmétné pozemky soudasti zastavitelné plochy zmén Z11 s
rozdilnym zptisobem vyuziti plochy rekreace — zahradkové osady.

Vzhledem k tomu, ze se jedna o zastavitelnou plochu, ktera tvoii druhou stranu jiz zastavéné ulice
rodinnych domd, tUfad uzemniho planovani navrzenou zménu doporucuje, za podminky provereni
moznosti napojeni na odpovidajici vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu véetné¢ vymezeni
vetejného prostranstvi.

8. Podnét fyzické osoby, zména pozemku p.¢. 286/1 a 286/2 k.. Charvaty z funkéniho vyuziti pozemku

RZ plocha rekreace na ploch SV smi§ena obytna
Navrhovatel zdda o zmén funkéniho vyuziti pozemki parc.¢. 286/1 a 286/2 v k.u. Charvéty z plochy RZ
plocha rekreace na plochu SV plocha smiSend obytna. Pozemky se nachazi uvniti zastavéného tzemi a
navazuji na vymezené plochy smisené obytné. Na hranici pozemku je vybudovana energeticka sit, podél
pozemku je vedena splaskova kanalizace, na pozemku je studna. Pozemek p.¢. 287/1 bezprostiedné
navazuje na plochu vymezenou jako vefejné prostranstvi.

Stanovisko poftizovatele:

V platném uzemnim planu Charvaty jsou pfedmétné pozemky soucasti zastavéného tzemi stabilizované
plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti plochy rekreace — zahradkové osady.

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o jiz zastavéné Uzemi, ufad Uzemniho plénovani navrZzenou zménu
doporucuje, za podminky provéfeni moznosti napojeni na odpovidajici vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu vcetné vymezeni vetejného prostranstvi.

9. Podnét fyzické osoby, zména pozemku p.¢. 287/1 a 287/2 k.. Charvaty z funkéniho vyuziti pozemku

RZ plocha rekreace na ploch SV smiSena obytna
Navrhovatel zdda o zmén funkéniho vyuziti pozemku parc.€. 287/1 a 287/2 v k.. Charvéty z plochy RZ
plocha rekreace na plochu SV plocha smiSena obytnd. Pozemky se nachazi uvniti zastavéného uzemi a
navazuji na vymezené plochy smisené obytné. Na hranici pozemku je vybudovana energeticka sit’, podél




10.

11.

pozemku je vedena splaskova kanalizace, na pozemku je studna. Pozemek p.¢. 287/1 bezprostiedné
navazuje na plochu vymezenou jako vetejné prostranstvi.

Stanovisko pofizovatele:

V platném tuzemnim planu Charvaty jsou predmétné pozemky souéasti zastavéného uzemi stabilizované
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti plochy rekreace — zahradkové osady.

Vzhledem k tomu, ze se jednd o jiz zastavéné uzemi, Gfad Uzemniho pldnovani navrzenou zménu
doporucuje, za podminky proveéfeni moznosti napojeni na odpovidajici vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu vcetné vymezeni vetejného prostranstvi.

Podnét fyzické osoby v zastoupeni, zména pozemku p.¢. 786/5 k.. Charvatyna funkéniho vyuziti dané
plochy na plochu bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)

Predmétem zadosti je zména funkcniho vyuziti dané plochy na plochu bydleni v rodinnych domech —

venkovské (BV) dle platného uzemniho planu.

V soucasné dob¢ je pozemek veden jako SK (plochy smiSené obytné — komercni) a ¢astené je dotcen

navrhem dopravni infrastruktury (DS), viz ptiloZzeny vyfez z izemniho planu.

Navrhovana zména by umoznila realizaci investi¢niho zdmeéru s predpokladem moznosti rozdéleni uzemi

na priblizn¢ 21-25 stavebnich parcel pro vystavbu rodinnych domd.

Tento zamér by mohl pfispét k rozvoji obce, zejména:

e zvySenim poctu obyvatel,

e posilenim mistni ekonomiky,

e navySenim danovych piijmi obce,

e a v neposledni fadé v pripadé¢ SirSiho pfehodnoceni funkcniho vyuziti této lokality by bylo mozné
vytvofit podminky pro koordinovany rozvoj i na navazujicich pozemcich, coz by mohlo pfispét k
dlouhodobému rozsifeni obytné ¢asti obce.

Stanovisko pofizovatele:

V platném tzemnim pladnu Charvaty je ¢ast pozemku p.¢. 786/5 k.i. Charvaty soucdasti nezastavéného
uzemi ploch NZ — plochy zemé&délské. Pozemek je dotéen koridorem K23 ptelozky silnice 11/435
Charvaty — KozuSany vymezeném plochou VDOl jako vefejné prospéSné stavby, vcetné
souvisejicich staveb, objektl a zafizeni, kterd byla navrZena na zéklad€ Zasad tzemniho rozvoje
Olomouckého kraje, kde je uvedena jako vefejné prospésna stavba DS32 — pielozka 11/44935
Charvaty-Kozusany-Tazaly. Vychodni ¢ast pozemku je souéasti nezastavéného tizemi ploch NZ — plochy
zemédelské a to pouze jako izemni rezervou R18 plochy smisené obytné komer¢ni, nikoliv jako plocha
zmén.

V souladu se stavebnim zakonem bude provétena vyuzitelnost vSech ploch tzemnich rezerv.

Dle §108, odst. (4) zakona ¢. 283/2021 Sb., lze dalsi zastavitelné plochy vymezit pouze na zakladé
prokazani potteby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Jak je uvedeno vyse celkem je v obci vymezeno zhruba 1,8 ha ploch pro bydleni, z toho je vyuzito 0,2 ha,
tedy pouze 10% navrhovanych ploch a 9,9 ha zastavitelnych/ptestavbovych ploch smiSenych obytnych.
Z toho je vyuzito 0,4 ha plochy, tedy pouze 4% navrhovanych ploch.

Vzhledem k tomu, Ze v obci Charvaty je tedy vétSina stdvajicich zastavitelnych ploch nevyuzita, Grad
uzemniho pldnovani navrzenou zménu nedoporucuje.

Podnét fyzické osoby v zastoupeni, zména pozemku p.¢. 897/2 k1. Charvatyna plochyzemédélské
na plochu bydleni individualni rodinny dim

Z4dam o zménu funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 897/2 k.G. Charvaty z plochy zem&délské (orna ptiida) na
plochu pro bydleni - individualni vystavbu rodinn6ho domu.

Zménu navrhuji z dvodu planované vystavby rodinného domu pro vlastni bydleni. Pozemek navazuje na
stavajici| zastavéné uzemi obce a je piistupny z vefejné komunikace. VE&fim, ze zména prispéje k rozvoji
obce a podpoti jeji stabilizaci a rist obyvatelstva.

Stanovisko pofizovatele:
V platném tzemnim planu Charvaty je pozemek p.¢. 897/2 k.. Charvaty soucasti nezastavéného uzemi
ploch NSpzv — plochy smiSené nezastavéného uzemi, prirodni, zemédélské, vodohospodarské.




Dle zasad koncepce rozvoje obce Uzemni plan navazuje na historicky vyvoj a dosavadni koncepci rozvoje
obce. Respektuje a dotvati ucelenou strukturu fetézce tii historickych sidel situovanych nad hranou a na
svazich fi¢ni terasy nad Sirokou nivou Moravy, v kompaktni formé zfetelné vymezené vici okolni oteviené
krajin€. Stavajici zastavéné enklavy zaClefiuje do celkove koncepce rozvoje obce, vytvareni novych
zastavitelnych enklav ve volné krajin€ nenavrhuje a stanovi jako nepfipustné. Uzemni plan podporuje dalsi
postup propojovani mistnich ¢asti Drahlov a Certoryje. Uzemni plan naznaduje moznost budouciho
rozvoje v dlouhodobé perspektivé po vyCerpani moznosti vyuziti zastavénych a zastavitelnych ploch a to
vymezenim uzemnich rezerv, ve kterych bude mozno provéfit izemni souvislosti a rozvojové moznosti
obce. Rozvoj obce je navrzen vyhradné v pfimé vazbé na zastavéné uzemi s nezastavitelnosti volnych
pohledové exponovanych hran fi¢ni terasy a dalSich vybranych ploch na ptechodu zastavby do krajiny.
Predmétny pozemek neni soucasti zadné z uzemnich rezerv.

Dle §108, odst. (4) zakona ¢. 283/2021 Sb., lze dalsi zastavitelné plochy vymezit pouze na zakladé
prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Jak je uvedeno vyse celkem je v obci vymezeno zhruba 1,8 ha ploch pro bydleni, z toho je vyuzito 0,2 ha,
tedy pouze 10% navrhovanych ploch a 9,9 ha zastavitelnych/ptestavbovych ploch smiSenych obytnych.
Z toho je vyuzito 0,4 ha plochy, tedy pouze 4% navrhovanych ploch.

Vzhledem k tomu, Ze v obci Charvaty je tedy vétSina stavajicich zastavitelnych ploch nevyuzita, arad
uzemniho pldnovani navrzenou zménu nedoporucuje.

G) Navrh zadani zmény Uzemniho planu Charvaty

a) Vymezeni FeSeného tzemi
Resenym tizemim je celé spravni uzemi obce Charvaty, tedy k.a. Charvaty.

b) Popis obsahu navrhované zmény Uzemniho planu Charvaty

o Bude aktualizovano zastavéné tizemi v souladu s § 116 odst. 4 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdejsich predpist.

e Bude provéien soulad Uzemniho planu Charvéty se zdkonem &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist a vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o tzemn¢ analytickych podkladech, izemné plano-
vaci dokumentaci a jednotném standardu a vyhlaskou €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu.

¢ Bude provedena transformace Uzemniho planu Charvaty do jednotného standardu izemné planovaci
dokumentace v souladu s § 59 zakona ¢. 283/2021 Sb. ve znéni pozdg&jsich piedpist. Podrobnosti jed-
notného standardu izemniho planu urcuje vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., zejména § 12 a piilohy ¢. 10 az
14.

e Budou provéfeny limity vyuziti Gizemi a to v souladu s aktualnimi UAP ORP Olomouc. Zménou tizem-
niho planu dojde k upfesnéni a uvedeni do souladu s aktualnim stavem.

e Bude provétfen soulad Uzemniho planu Charvaty s Politikou tzemniho rozvoje CR, Uzemnim rozvo-
jovym planem a se Zasadami tizemniho rozvoje Olomouckého kraje a dal$imi rozvojovymi a koncep¢-
nimi krajskymi dokumenty.

e Budou provéieny stavajici podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a jejich pod-
minky prostorového usporadani a ptipadné provedeny jejich tipravy ¢i upfesnéni v zavislosti na zme-
nach okolnosti, za kterych byl izemni plan zhotoven, pfip. na pottebach obce

e Dojde k prehodnoceni aktualnosti vymezenych zastavitelnych ploch, které nejsou ke svému tcelu vy-
uzity.
Bude provéteno uplatnéni podminky napojeni na vefejnou infrastrukturu i v zastavéném tizemi.

e V odivodnénych piipadech (zejména v rozvojovych plochach ve vztahu k budovani dopravni a tech-
nické infrastruktury) stanovit poradi zmén v uzemi - etapizaci, pfipadné¢ vhodné stanovit podminky
pro novou vystavbu v ndvaznosti na vetejnou infrastrukturu.

e Bude provéieno vymezeni prvki regulaéniho planu zejména stavebni ¢aru, tvar a sklon stfech a uli¢ni
oploceni, apod., dale bude provéfeno stanoveni pozadavki na vystavbu odchylné€ od provadéciho
pravniho ptedpisu v ¢asti izemi obce, pro které izemni plan obsahuje prvky regulacniho planu, v sou-
ladu s § 138 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist a § 95 vyhlasky ¢.
146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu.



Bude provéteno vymezeni ploch a koridorQ, v nichZ je rozhodovani v izemi podminéno uzavienim
planovaci smlouvy v souladu s § 81 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zadkon, ve znéni pozdéj-
Sich ptedpisti.

S ohledem na novou legislativu provéfit moznost situovani obnovitelnych zdroji energie v izemi a
stanovit podminky pro jejich umistovani jak v zastavéném tUzemi, tak v izemi nezastavéném (v
krajing).

budou zapracovana vefejna prostranstvi, jejichZ situovani bylo provéfeno v evidovanych uzemnich
studiich

bude provéfena aktudlnost vymezeni vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci, ke kterym je
stanoveno pravo vyvlastnéni

bude provétena upravu napojeni zastavitelné plochy Z02 (BV)

bude provéteno zruSeni zastavitelné plochy Z05 (SV) a Z08 (BV)

bude provétena moznost presunuti zastavitelné plochy Z17 (PV) na pozemek p.¢. 291 v k.u. Charvaty
bude provéten navrh nového napojenti silnice 111/43510 na stavajici silnici 11/435

v souladu se stavebnim zdkonem provéfit plochy uzemnich rezerv

doplnit definice pouzitych vyrazl, pojmil nevyplyvajicich z pravnich predpist

pozadavkem na zadani Uzemniho planu Charvaty je respektovat zachovalé historické struktury sidel
Charvity, Certoryje a Drahlov a respektovat kvalitu ZPF.

proveétit moznosti zdsobovani vodou

zohlednit v UP Plan mistniho USES ORP Olomouc.

vytvofit podminky pro realizaci doprovodné zelené v krajiné

provétit parametry nyni nedostatecné kanalizacni sité

zkontrolovat plochy SV a BV a upravit nesoulad mezi textovou a vykresovou ¢asti

odstranit formalni chyby v textové i grafické ¢asti uzemniho planu

Na zaklad¢ soucinnosti s urenym zastupitelem budou provefeny tyto podnéty na zménu tzemné
planovaci dokumentace:

d)

Provéfit rozsifeni zastavitelného uizemi o ¢ast pozemku parc.¢. 354/3 a zahrnuti tohoto pozemku do
ploch uré¢enych funkénim vyuzitim k bydleni

provéfit zménu koeficientu zastavéni u pozemkul parc.¢. 596/1, 596/2, 593/4 a 597 v k.0. Charvaty
z ptvodnich 0,3% na 0,45%

provéfit zménu vyuZziti pozemki p.¢. 806, 187/1 a 807/6 k.u. Charvaty

provéfit zménu vyuziti pozemkt p.¢. 286/1 a 286/2 v k.. Charvaty na plochu SV plocha smiSena
obytna.

provétit zménu vyuziti pozemkt p.¢. 287/1 a 287/2 v k.. Charvaty na plochu SV plocha smiSena
obytna.

Popis ucelu navrhované zmény tizemn¢é planovaci dokumentace

Dil¢i zmény uzemniho planu jsou vyvolany jak zménou legislativy, tak pozadavky ze strany obce a
vyvojem v oblasti izemniho planovani.

Ugelem zmény tuzemniho planu je provéfit uplatnéné podnéty a uvést izemni plan do souladu s platnou
legislativou.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény tizemné planovaci dokumentace na
udrZitelny rozvoj izemi, nejedna-li se o zadani zmény regulac¢niho planu.

Zména UP nefedi zadny zamér, ktery by mohl vyvolat pozadavek na vyhodnoceni predpokladanych
vlivll zmény na udrzitelny rozvoj tizemi.

PoZadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho plinu a na uspoiadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Navrh zmény bude zpracovan v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami.
Zména tzemniho planu bude zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti izemniho planu.

V souladu s vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdg&jsich piedpist, bude zména UP &lenéna do dvou
oddilu:

Vyrokova ¢ast zmény tizemniho planu bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast. Textova cast bude
obsahovat naleZzitosti dle ptilohy €. 8 stavebniho zédkona. Graficka ¢ast bude zpracovana dle jednotného



standardu dle § 59 stavebniho zakona a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. ve znéni pozdéj$ich predpist.
Podminky prostorového usporadani izemi budou ptipadné doplnény nazornymi schématy.
Odivodnéni zmeény tzemniho planu bude odpovidat rozsahu danému ¢asti 1. ptilohy €. 8 stavebniho
zakona a dale bude obsahovat naleZitosti vyplyvajici z § 68 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdé¢jsich predpist.

Zména tzemniho planu bude zpracovana digitdln€ nad katastralni mapou.

Dokumentace navrhu zmény bude piedéana v tisténé podobé a v elektronické podobé (vEetné datovych
soubortll) na nosi¢i CD, piipadné DVD, a to v nasledujicim poctu paré dle jednotlivych etap:

Néavrh zmény k vetejnému projednani 1x

Cistopis zmény k vydani 1x

Dotisk zmény po vydani 1x

Uplné znéni UP 3x

H) Podnét na zménu nadirazené izemné planovaci dokumentace nebo politiky izemniho rozvoje.

Z vyhodnoceni Uzemniho planu Charvaty nevyplynul pozadavek na zménu Zasad Gizemniho rozvoje
Olomouckého kraje nebo zménu Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky.



