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Obec Hlusovice

[N P TR V HluSovicich dne: ......ccccevuunene

Opatreni obecné povahy

Zména €. 1 Uzemniho planu Hlusovice

Zastupitelstvo obce HlusSovice pfislusné podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. d) zdkona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpis(, za pouZiti ustanoveni § 82 odst. 1, § 104 a § 105,
ve spojeni s ustanovenim § 323 odst. 9 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpis, v souladu s ustanovenim § 171-174 zadkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni
pozdéjsich predpisi a § 10-16 a prilohy ¢. 4 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjsich predpist

vydava

Zmeénu €. 1 tuzemniho planu Hlusovice,

kterou se platné znéni Uzemniho planu HluSovice nahrazuje takto:

Textova cast

I/a VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno ke dni 1.6.2009. Hranice zastavéného Uzemi byla Zménou ¢&. 1 UP
HluSovice aktualizovana. Katastralni mapa pouZzita v grafické ¢asti je aktudlni k datu 29. 1. 2026.
Zastavéné uzemi je vymezeno ve vykresech 1 Vykres zakladniho ¢lenéni a 2 Hlavni vykres.

I/b ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Uzemi obce bude rozvijeno s intenzitou odpovidajici jeho poloze v rozvojové oblasti republikového
vyznamu OB8 Olomouc, vymezenou v Politice Uzemniho rozvoje CR a upfesnénou ZUR OK.

Koncepce rozvoje obce vychdzi z odborného odhadu vyvoje poctu obyvatel a Uzemnich moZnosti pro
zajisténi vyvazeného rozvoje zakladnich funkci s pfedpokladem pozvolného mirného rlstu poctu obyvatel.
Cilem je vytvoreni harmonické obce vsestranné atraktivni s ohledem na jeji celkovy potencial. PGvodné
prevazujici zemédélska funkce se stdva pouze doprovodnou, dominantni se stdva funkce obytnd, obsluind
(obcanska a technicka vybavenost), vyrobni a ¢astecné odpocinkova.

Mimo zastavéné Uzemi rozvoj spociva v rozsifeni a aplikaci krajinotvornych prvkl systému ekologické
stability do okolni nezastavéné krajiny s cilem zvyseni kvality okoli a spolu se zajisténim prostupnosti pro
nemotorovou dopravu i rekreacniho potencialu Gzemi.

I/c URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

NavrZend, predevsim obytna zastavba, kompozi¢né navazuje na dva plvodni zpUsoby zastavby - velké
grunty adomkarské kolonie, kde jsou kombinovany plochy svolnéjsi zastavbou vétSich objektl

s kompaktnimi segmenty objektd mensich. Novd zastavba je navrhovéna tak, aby zachovala venkovsky
charakter a aby nenarusovala plvodni prostorové uspofadani vyskou nebo porusovanim uliéni cary,
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preferovana je zastavba souvisla. Aby nedochdazelo k opomijeni SirSich souvislosti a vazeb na stavajici
i budouci zastavbu, je vyuziti urcitych rozvojovych ploch podminéno vypracovanim dzemnich studii.
Urbanisticka koncepce obce je podpofena respektovanim prvkl regulacniho planu.

Systém sidelni zelené je tvoren zejména plochami verejné sidelni zelené a zeleni zahrad, ddle ochrannou
a izola¢ni zeleni podél komunikaci. Uzemni plan vymezuje plochy sidelni zelené u kostela (kostelni zahrada),
naproti spoleCenského domu v okoli obecniho rybnika a U Parku. Vysadba verejné zelené je dale soucdsti
verejnych prostranstvi zastavitelnych ploch ajeji feSeni bude soucasti Uzemnich studii, podminujicich
zastavéni vétsiny navrzenych ploch. Smérem do volné krajiny pfinese zelen, doprovazejici navrzenou
zastavbu, do Uzemi novou kvalitu, kdyz stavajici holé plose zemédélskych monokultur da drobnéjsi méritko.

I/d KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSIHO OBCANSKEHO VYBAVENI
VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

Dopravni infrastruktura

Stavajici napojeni na komunikacni sit silniéni a zelezni¢ni se neméni. Realizovana je rekonstrukce jizniho
podjezdu Zeleznice na silnici 111/44610, vyznam severniho podjezdu byl snizen. Navrzeno je rozsifeni ulice
Zahumenni na mistni komunikace MO6/50, aby zde vzniklo vefejné prostranstvi Sitky 12 m. Déle je
navrzena elektrifikace Zel. trati ¢. 290. NavrZzen je vychazkovy okruh kolem HluSovic s vyuzitim ¢asti trasy
realizované cyklostezky ¢. 6029 podél Trusovického potoka. Pro pési provoz je navrieno severojizni
propojeni pres kostelni zahradu, bezbariérovy pfistup k Zelezni¢ni zastavce a propojeni mezi ulici U Potoka
a cyklostezkou podél Trusovky. Déle je navrZzena spole¢na stezka pro pési a cyklisty vedouci ke hibitovu. Viz
vykres 4 Koncepce verejné infrastruktury.

Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou:

Je realizovan novy obecni vodovod, napojeny na vodni zdroj v Bohuriovicich, ktery mizZe byt vyhledové
napojen na nové vybudovany skupinovy vodovod Sternbersko a posilen o novy zdroj pitné vody Ales. Viz
vykres 4 Koncepce verejné infrastruktury.

Kanalizace:

Destova kanalizace je u nové zastavby feSena s maximalnim vyuZitim zédsaku ¢i akumulaci do retencnich
nadrzi s pfepadem do stavajici destové kanalizace, pokud je v daném misté vybudovana.

Stavajici vytlak splagkové kanalizace na COV v Bohurfiovicich pokryje potiebu ¢isténi splagkovych vody i ze
viech rozvojovych ploch. Pokud by v delSim c¢asovém horizontu doslo k dalSimu rozvoji HluSovic, je
Gzemnim pldnem vymezena Uzemni rezerva pro prfipadnou novou samostatnou COV situovanou zapadné
od obce za Trusovickym potokem. V celé obci je upfednostnéna likvidace splaskovych vod v obecni Cistirné
pfed domovnimi Cistirnami a jimkami. Viz vykr. 4 Koncepce verejné infrastruktur.

Elektro:

K péti stavajicim trafostanicim je navrZzena nova, Sestd, kioskovd, situovana v severni ¢asti obce Hlusovic, pfi
plose rezervy pro bydleni R.1b. VyuzZiti navrhovych ploch v zapadni ¢asti Uzemi je podminéno prelozkou
sloupového vedeni 22 kV ¢.10, kterd je navriena v délce 283 m. Viz vykres 4 Koncepce verejné
infrastruktury.

Zemni plyn:

Navrzeno je nové, samostatné napojeni HluSovic na vysokotlaky rozvod, které je vedeno podél silnice na
Dolany, s regulacni stanici VTL /STL u hibitova. Viz vykres 4 Koncepce vefejné infrastruktury.

Odpadové hospodarstvi:

Pevny domovni odpad je v co nejvétsi mife separovan, v obci je zaveden systém ,door to door” a na
vyhrazenych mistech jsou umistény kontejnery na tfidény odpad. Komunalni i tfidény odpad je formou dle
rozpisl, velkoobjemovy odpad je likvidovan 2x ro¢né v rdmci svozd.
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Obcanské vybaveni verejné infrastruktury

NavrZena je stabilizace a drobné posileni prvki obcanského vybaveni. Pro pfipadné zfizeni zédkladni Skoly
apro realizaci dalsi chybéjici obcanské vybavenosti (napf. ordinace l|ékard, lékarna, posta, hasicska
zbrojnici, obchod, kulturni dlim, rozsireni materské Skoly apod.) je urCena zastavitelna plocha Z.3 Chytilova
louka a Uzemni rezerva R.3.

Dalsi ob¢anské vybaveni

Rozvoj dalsi obcfanské vybavenosti (stavby a zafizeni pro obchod, stravovdni a sluzby) se predpoklada
v plochéach pro bydleni a v plochach smisenych obytnych.

I/e KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANi NEROSTU A PODOBNE

Navrh usporadani krajiny

Plochy nezastavéného Uzemi jsou primarné rozdéleny na plochy ptirodni, plochy lesni a plochy zemédélské.
Dale se v katastru obce Hlusovice vyskytuji plochy vodni a vodohospodaiské (Trusovicky a Dolansky potok,
zatopena piskovna a drobna jezirka v biocentru Cernovirsky les), plochy smiSené krajinné (plocha zmény
v krajiné K.1 v blizkosti BoZich muk pfi cesté na Dolany a plocha zelené u hrbitova) a plochy sidelni zelené
(sad za hrbitovem).

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uUzemi jsou Uzemnim pldnem stanoveny podminky pro
stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti (regulativy vyuzZiti - viz kap. | / f, které jsou prostfedkem pro
usmérnéni budouciho utvareni krajiny).

Katastr obce md rovinny charakter ddolni nivy Moravy s ¢etnym zastoupenim ptirodnich lokalit, z nichz
nejddleZitéjsi je regionalni biocentrum Cernovirsky les na jihozapadé katastru. Krajinu v ramci biocentra je
nutno rozvijet s dlirazem na jeji vyjimeény ekologicky a krajinafsky potencial.

Stdvajici luzni les, zamokfené louky a liniovad spolecenstva drevin zejména podél Ucelovych komunikaci
avodnich tokd jsou doplnény navrzenymi interakénimi prvky do systému, ktery by mél podpofit
ekologickou stabilitu Uzemi. NavrZend opatfeni zvySuji podil zelené v krajiné a zmensuji jeji méfitko
rozdrobenim celin na mensi dily. Na severu je znovuotevreni zatrubnéné vodotece.

Navrh systému USES

Uzemni pldn vymezuje prvky Gzemniho systému ekologické stability — lokdlni biocentra a lokalni
biokoridory, navazujici na regionalni biocentrum Cernovirsky les, zabirajici jizni ¢ast katastru. Interak&nimi
prvky jsou potom spojeny do souvislé sité. Viz vykres 3 Koncepce usporadani krajiny. Navrhovy lokalni
biokoridor Trusovicky potok je zafazen do verejné prospésnych opatfeni viz 5 Vykres verejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci.

Prvky USES
poradové .
Eislo nazev
1 Regionalni biocentrum Cernovirsky les — RBC 270
) Lokalni biokoridor Trusovicky potok navrzeny —LBK 810
3 Lokalni biokoridor Dolansky potok —LBK 816
4 Lokalni biocentrum Brezi —LBC 809
5 Interakéni prvek HluSovicka piskovna — IP HluSovicka piskovna
6 Interakéni prvek Remiz u druZstva — IP Remiz u druZstva
7 Interakéni prvek Cyklisticka stezka — IP Cyklisticka stezka
8 Interakcni prvek - obecni alej
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poradové .

Eislo nazev

9 Interakéni prvek navrzeny - vegetacni doprovod cesty
10 Interakéni prvek — brezova alej

11 Interakéni prvek - vegetacni doprovod Zeleznice

12 Interakéni prvek navrzeny — vegetacni doprovod silnice
13 Interakcni prvek navrzeny — vegetacni doprovod cesty
14 Interakéni prvek Zelenr u hibitova — IP Zeleni u hibitova
15 Interakéni prvek — vegetacni doprovod silnice

16 Interakcni prvek navrzeny — vegetacni doprovod cesty
17 Interakcni prvek navrzeny — vegetacni doprovod cesty
18 Interakéni prvek - Vysadba v polich

19 Interakéni prvek navrzeny — doprovodna zelen

20 Interakéni prvek navrzeny - vegetacni doprovod cesty
21 Interakéni prvek navrzeny - remiz na hranici kat. Uzemi
22 Interakéni prvek - brezova alej

23 Interakéni prvek navrzeny - vegetacni doprovod silnice
24 Interakcni prvek navrzeny - vysadba v polich

25 Interakéni prvek navrzeny — vysadba v polich

26 Interakéni prvek — vegetacni doprovod cesty

27 Interakéni prvek navrzeny — alej podél navrzené stezky pro chodce a cyklisty

Prostupnost krajiny

Nezastavéné Uzemi obce bude rozvijeno jako harmonickd krajina, bude posilovdna jeji clenitost
dopliovanim pfirodnich prvk( a bude zachovdna prostupnost krajiny i sidel.

Pési prostupnost krajiny je zajisténa navrzenym vychdzkovym okruhem, vyuzitim cyklostezek a stavajiciho
systému ucelovych komunikaci, ktery je doplnén navrzenymi interakénimi prvky, viz. vykresy 4 Koncepce
verejné infrastruktury a 3 Koncepce usporadani krajiny.

Protierozni opatreni

Nejsou zvlast vymezeny plochy pro protierozni opat¥eni, jejich funkce prebiraji prvky USES.

Opatieni proti povodnim

Z4adna opatfeni proti povodnim nejsou navrhovana. Omezeni lokdlniho zaplavovani podjezdi pod Zelezni¢ni
trati pfinese realizace prvkd USES.

Pro zastavitelné plochy je stanoven minimalni koeficient nezpevnénych ploch (kapitola | / f) a jejich
odvodnéni je feSeno predevsim retenci. V severni Casti katastru je realizovano obnoveni drobné vodotece.
Viz vykres 4 Koncepce verejné infrastruktury.

Zaplavové Uzemi je zndzornéno ve vykrese 3 Koncepce usporadani krajiny. Rozliv Trusovického potoka Q20
a Q100 zasahuje do volné krajiny mimo zastavéné uzemi.

Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

Pfi cesté na Dolany v blizkosti BoZich muk je vymezena plocha zmény v krajiné K.1 urcena pro parcik
s posezenim a vyhledem do krajiny. Uzemni pldn nevymezuje 7adné dalsi rekreaéni plochy, liniovym prvkem
je navrieny vychazkovy okruh —viz. vykr. 4 Koncepce vefejné infrastruktury.

Vymezeni ploch pro dobyvani nerostt

Na katastru HluSovic nejsou loZiska vyhrazenych ani nevyhrazenych nerostnych surovin ve smyslu horniho
zakona — plochy pro dobyvani nerostli nejsou vymezeny.
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Zména ¢. 1 UP Hlusovice

I/f STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITi A
URCENiIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE
PODMINECNE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, INTENZITY VYUZITI
POZEMKU V PLOCHACH) PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Charakteristika ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

Katastr obce Hlusovice je rozdélen beze zbytku a jednoznaéné do téchto ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti:

B - PLOCHY BYDLENI

BV

Bydleni venkovské

hlavni vyuziti

- bydleni v rodinnych domech
- vefejna prostranstvi v¢. komunikaci, verejné zelené a drobné architektury

pfipustné
vyuziti

- vedlejsi stavby ke stavbé hlavni

- zafizeni obcanské vybavenosti v hlavni i ve vedlejsi stavbé

- samostatné objekty obcanské vybavenosti

- chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru
- oploceni, nesnizujici prdchodnost Uzemi

- souvisejici technickd infrastruktura

podminecné
pfipustné
vyuziti

- bytové domy

- sportovni zafizeni

- rekreacni bydleni v plivodnich objektech

- garaze pro potreby obyvatel Uzemi

- drobny chov hospodafskych zvitat

- zahradkarské chaty jako stavby vedlejsi ke stavbé hlavni

nepfipustné
vyuziti

- stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
napf. stavby individualni rekreace

O - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

ou

Obcanské vybaveni vSeobecné

hlavni vyuziti

- pozemky staveb pro vzdélavani a kulturu, socidlni sluzby, zdravotni sluzby,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchod, télovychovu a sport, ubytovani,
stravovani, sluzby, védu a vyzkum

- vefejna prostranstvi v¢. komunikaci, verejné zelené a drobné architektury

pfipustné - oploceni, nesnizujici prdchodnost Uzemi

vyuziti - souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

podminecné |- nerusici drobna a femeslna vyroba (napf. truhlarna do 10 zam.)
pfipustné - bydleni vlastnik(, provozovatelli nebo spravcl

nepripustné |- stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
vyuziti napfr. stavby individualni rekreace

OH Obcanské vybaveni hibitovy

hlavni vyuziti

- vefejné pohrebisté
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OH Obcanské vybaveni hibitovy
- pozemky staveb, ¢innosti a sluzby, které bezprostifedné souviseji s pohrbivanim
pfipustné - pozemky pro cirkevni stavby a zafizeni
vyuziti - nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- vefejné komunikacni prostory, zelen
nepripustné .. . s , ” , Sips
vyEiitpi - stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim

P - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

PU

Verejna prostranstvi vSeobecna

hlavni vyuZziti

- ulice, naves, trzisté, htisté, verejna zelen a dalsi plochy, pfistupné bez omezeni
- drobna architektura

- mistni a ucelové komunikace, parkovisté, chodniky, cyklostezky, autobusové

pfipustné zastavky
vyuziti - mista pro tfidéni odpadu
- souvisejici technickd a dopravni infrastruktura
podminecné |- docasné, provoz nerusici stavby drobného maloobchodu, verejného stravovani,
pfipustné sluzeb apod.
nepripustné |- stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,
vyuziti - trvalé pozemni stavby

Z - PLOCHY ZELENE

ZP

Zelen parkova a parkové upravena

hlavni vyuZziti

- vyznamné plochy verejné pfistupné zelené v sidlech, vétsinou parkové upravené

- pési, eventuelné cyklistické stezky,

fipustné e Lt Lwivsx , . . . Y

5 upiitl’ - détska hristé, vodni plochy, drobna architektura (sochy, altanky, kasny...)
4 - mobilid¥ pro rekreaci a relaxaci
odminecné s , s

pv, , - souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

pripustne

nepripustné .. . o , - . Sinr

vySiifl' - stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

2z Zelen zahradni a sadova

hlavni vyuZziti

- soukroma zelen zahrad nebo sadl

- pozemky pro stavby nezbytné k uskladnéni Grody a naradi

pFipustné - nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
vyuziti - parkovy mobilia¥
- détska hristé, maloplo$na hristé
- oplocovani pozemki pouze pfi sou¢asném zachovani priichodd do volné krajiny
- stavby rybnik(, vodnich nadrzi, hospodafsky ¢i rekreaéné vyuzivanych vodnich
podminecné | ploch, jen v souladu se zasadami ochrany ptirody a krajiny
pfipustné - pozemky staveb pro drobnou péstebni ¢innost a chov drobného domaciho
zvitectva, ktery nesnizuje kvalitu prostredi
- souvisejici dopravni a technickad infrastruktura
Cif;g,usme - stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim
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S - PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

SV

Plochy smiSené obytné venkovské

hlavni vyuziti

- bydleni v rodinnych domech, obcanské vybaveni, nerusici vyroba, sluzby,
zemédélstvi, sport a rekreace
- vefejna prostranstvi vé. komunikaci, vefejné zelené a drobné architektury

- vedlejsi stavby ke stavbé hlavni

pfipustné - chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru
vyuziti - oploceni, nesnizujici prichodnost tzemi

- souvisejici technickd infrastruktura

- bytové domy

- sportovni zafizeni
podminecné |- rekreacni bydleni v plvodnich objektech
pfipustné - garaze pro potreby obyvatel Uzemi

- drobny chov hospodarskych zvitat

- zahradkarské chaty jako stavby vedlejsi ke stavbé hlavni

- stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,
nepfipustné napfr. stavby individualni rekreace
vyuziti - vyroba primyslového charakteru, skladovaci haly a dalsi stavby a ¢innosti, které

svym provozovanim snizuji kvalitu prostredi

D - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS

Doprava silnicni

hlavni vyuZiti

- plochy a stavby silni¢ni dopravy v¢. soucasti komunikaci
(mosty, naspy, opérné zdi apod.)
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a vybaveni (zastavky)
- parkovaci plochy
- vefejna prostranstvi v€. komunikaci, vefejné zelené a drobné architektury

- chodniky, cyklostezky

pfipustné - doprovodna zelen
vyuziti - mista pro tfidéni odpadu
- souvisejici technickd infrastruktura
podminecné |- logistickd centra
pfipustné - jina zafizeni vyroby, obchodu a sluzeb pfi vylouceni negativnich vlivi na okoli
nepfipustné .. . o , - , Sint
vySiitF; - stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim
DD Doprava drazni

hlavni vyuziti

- pozemky pro stavby a zafizeni Zeleznicni dopravy vc. soucasti Zel. trati
(mosty, naspy, opérné zdi apod.)

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a vybaveni (nastupisté, Zel. zastavky)

- vefejna prostranstvi v¢. komunikaci, verejné zelené a drobné architektury

- chodniky

pfipustné - doprovodna zelen
vyuziti - mista pro tfidéni odpadu
- souvisejici technicka infrastruktura
podminecné |- logisticka centra
pfipustné - jina zafizeni vyroby, obchodu a sluZeb pfi vylouceni negativnich vlivli na okoli
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DD Doprava drazni
nepfipustné .. . o . ” . s
vyEiitpl' - stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

T- PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TU

Technicka infrastruktura vSeobecna

hlavni vyuziti

- pozemky staveb technického vybaveni, jako napf. vodojemy, Cisticky odpadnich
vod, regulacni stanice, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice apod.,
- zafizeni na sitich technické infrastruktury

- zafizeni pro administrativu, provoz a udrzbu

pfipustné - doprovodna zelen
vyuziti - mista pro tfidéni odpadu
- souvisejici technicka infrastruktura
podminecné | ?yqlenjlpohotPVOStni, spravcud a prf)voz?yatelﬁ,vubytoYéni prlacovnl'kl‘] o
pFipustné - jll;'la zarlzlem vyroby, obchodu a sluzeb pfi vylouceni vzajemného negativniho
plsobeni
nepfipustné .. . o , o . .y
vyusiti - stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim nebo pFipustnym vyuZzitim

V - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANiI

VU

Vyroba vSeobecna

hlavni vyuziti

- malovyroba a femeslnd vyroba, vyrobni ¢innost, u niz nelze vyloucit urlitou zatéz
okoli, napf. vlivem dopravy do arealu

- vyrobni a nevyrobni sklady

zafizeni pro administrativu, provoz a udrzbu

- vefejna prostranstvi v€. komunikaci, vefejné zelené a drobné architektury

fipustné , S e . R , (g
5 upiitl’ - bydleni vlastnik{, provozovatell nebo spravcl zafizeni, pohotovostni ubytovani

4 - souvisejici technickd infrastruktura

.+ » |-drobny maloobchod, zafizeni vefejného stravovani, zaf. kulturni, zdravotni,

podminecné |, ,

o , Skolska,
pripustné L, ,

sportovni a zabavni

nepFipustné | stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, jako napf.
vyusiti stavby pro individualni rekreaci a bydleni

- stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s ochrannym pasmem vodnich zdrojl

W - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

wu

Vodni a vodohospodaiské vSseobecné

hlavni vyuziti

- vodni plochy, koryta vodnich tokl a jiné pozemky, urené prevainé pro
vodohospodarské vyufziti.

- doprovodna zelen

fipustné (v 1 s
P pv. , - vodohospodarské stavby
vyuziti Ny s

- souvisejici technicka infrastruktura

odminecné v , S
pv, ) - nerusici stavby dopravni a technické infrastruktury
pfipustné
nepripustné .. . o , o , .y
vyusiti - stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
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A - PLOCHY ZEMEDELSKE

AU Zemédélské vSeobecné
hlavni vyuziti |- pozemky zemédélského pudniho fondu

- zelen, trvaly travni porost, louky, stepi, moktady, drobné vodni nadrze
pripustné - pési, cyklistické a jezdecké stezky, drobna architektura (napf. sakralni), studny
vyuziti - pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
podmineéné |- drobny maloobchod, zafizeni vefejného stravovani, stavby pro agroturistiku
pfipustné (viz § 122 odst. 1 Stavebniho zakona)
nepfipustné .. . o , o . virs
vySiitF; - stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

L - PLOCHY LESNi

LU

Lesni vSeobecné

hlavni vyuziti

- pozemky, uréené k plnéni funkci lesa

- drobné vodni plochy

pripustné - pési, cyklistické a jezdecké stezky, drobna architektura (napf. sakralni), studny
vyuziti - pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni lesniho hospodarstvi
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
podminecné |- drobna rekreacni a sportovni zafizeni
pfipustné (viz § 122 odst. 1 Stavebniho zdkona)
nepfipustné |- stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzZitim
vyuziti - stavby individudlni rekreace

N - PLOCHY PRIRODNI

NU

Pfirodni vSeobecné

hlavni vyuziti

- pozemky chranénych krajinnych oblasti, zvlasté chranénych uzemi, evropsky
vyznamnych lokalit, biocenter

pfipustné - vodni plochy

vyuziti - pési, cyklistické a jezdecké stezky v nezbytném rozsahu
podminecné |- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

pfipustné (viz § 122 odst. 1 Stavebniho zakona)

nepripustné |- veskeré dalsi stavby

vyuziti - ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

M - PLOCHY SMIiSENE KRAJINNE

MU

SmiSené krajinné vSeobecné

hlavni vyuziti

- trvalé travni porosty, krajinna zelen, doprovodna bfehova zelen, dreviny rostouci
mimo les

pfipustné
vyuziti

- hospodarské vyuzivani zemédélskych a lesnich pozemku, pozemku urcenych k
plnéni funkce lesa

- vodni toky a plochy

- pozemky staveb a zafizeni nezbytnych pro lesni hospodareni, provoz lesnich skolek
nebo provozovani myslivosti - napt. pro krmeni a odchyt zvére

- pozemky staveb, opatieni a zafizeni nezbytné pro potfeby ochrany pfirody a
krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkd

- plochy a pozemky staveb nezbytné pro:
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MU

Smisené krajinné vSeobecné

¢ vodohospodarské a protierozni Upravy a stavby v krajiné — napf. zatravnéni,
zalesnéni, retencni nadrze, jezy, hraze, poldry, zachytné a vsakovaci pfikopy apod.
¢ dopravni a technickou infrastrukturu, cyklotrasy a cyklostezky

e Upravy odpocinkovych a vyhlidkovych mist

podminecné
pripustné

- pozemky staveb pro chov zvére, véetné oploceni jen v souladu se zdsadami
ochrany pfirody a krajiny

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

(viz § 122 odst.1 Stavebniho zakona)

nepfripustné
vyuziti

- stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim, napf.
pozemky staveb zemédélské vyroby a skladovani, uskladnéni a odstavovani
zemédélské techniky apod.

- oplocovani pozemkd na ukor priichodnosti izemi a volné krajiny

- zmény nezastavénych nezemédélskych pozemki na ornou pddu, zahrady a sady
a jiné intenzivné obhospodafované zemédélské pudy

Podminky prostorové regulace

Zakladni podminky prostorového uporadani

Respektovat charakter, méfitko a urbanistickou skladbu okolni zastavby, pti rozvoji zastavby.

V plochach s pfedepsanou uUzemni studii respektovat jimi stanovenou objemovou, tvarovou
a materidlovou regulaci.

Zastavbu v plochach na rozhrani zastavéného (nebo zastavitelného) a nezastavéného Uzemi lze
umistovat pouze v ¢asti pozemku navazujici na verejné prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni
komunikace umoznujici pfistup k rodinnému domu. Zastavbu nelze umistovat v ¢asti pozemku
navazujici na hranici zastavéného a nezastavéné Uzemi.

Koeficient zastavéni v plochach BV a SV max. 0,3 (pomér zastavéné plochy k plose pozemku)
u navrhovych ploch a u stavovych ploch dle § 8 vyhl. 146/2024 Sb.

Koeficient nezpevnénych ploch v plochach BV a SV u navrhovych ploch min. 0,5 (pomér plochy
stavebniho pozemku bez souctu zastavénych a zpevnénych plochy k plose stavebniho pozemku)
a u stavovych ploch dle § 8 vyhl. 146/2024 Sb.

V ploSe VU je stanoven minimalni rozsah zelené 20 % z celkové vyméry plochy. Zelen bude
umistovana a udrzovéna predevsim podél spoleéné hranice s plochou pro bydleni BV, s plochou
smisenou obytnou SV a ddle v ndavaznosti na volnou krajinu.

Vyuziti jednotlivych ploch (zejména ploch MU) nesmi zabrafiovat prichodlm ze zastavéného Uzemi
do volné krajiny.

Podminky vyskového usporadani

Vyska zastavby: fimsa max. 8 m nad pUvodni terén, max. vyska hiebene stfechy 11 m nad pGvodni
terén.

Zastavba nesmi konkurovat stavajicim dominantam — kostelu a obecnimu Uradu.

V plose MU je povolend vyska pripustné zastavby max. jedno nadzemni podlaZi.

V zahradach v rdmci pozemkd SV a BV je umoznéno umistovat zahradni domky o maximalni vysce
1 nadzemniho podlazi.

V plose VU bude vyska zastavby max. 2 nadzemni podlazi.

Podminky prostorového usporadani v ¢asti tzemniho planu s prvky regulacniho planu

Uzemni plan stanovuje regulaéni prvky pro celé zastavéné Gzemi véetné navazujicich zastavitelnych ploch,
resp. lokality U.1 a U.2 patrné z vykresu 6 Vykres s prvky regulacniho planu.
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Obecné podminky prvki regulacniho planu

e U zmén stdvajicich staveb ve stabilizovaném uzemi budou tyto podminky uplatnény pfimérené za
podminky, Ze prokazatelné nebude mozné technicky zajistit jejich Uplné splnéni. Ekonomické
hledisko (resp. financni ndro¢nost feseni) neni pripustnou technickou pfekazkou splnéni podminek
prostorového usporadani.

e Pro stavby obcanského vybaveni a objekty v ploSe vyroby a skladovani budou tyto podminky
uplatnény prfimérené.

Regulacni prvky

Uli¢ni ¢ara
e Stanovuje hranici mezi pozemky obytnych blokl a vefejnym prostranstvim.
e Patrna z vykresu.

Stavebni ¢ara

e Stavebni ¢ara vymezuje rozhrani mezi zastavitelnou (stavbou) a nezastavitelnou casti pozemku
(vnitroblok, dvir), tedy prostor, uvnitf néjz mlze stavebnik umistit hlavni stavbu pfi dodrZeni
ostatnich podminek. Stavebni ¢ara urcuje polohu hrany stavby ve vysi rostlého nebo upraveného
terénu. Nevztahuje se na podzemni podlazi, kterd jsou pod Urovni terénu prilehlych pozemki
verejnych prostranstvi, na kterou je orientovan vjezd na pozemek, a na vedlejsi stavby. Vedlejsi
stavby nemohou predstupovat pfed stavebni ¢dru smérem k verejnému prostranstvi.

e Pro stdvajici zastavbu se podminky stavebni ¢ary pouzije pfimérené.

e Pred stavebni ¢aru nesmi predstupovat prvky fasady (napf. balkony, arkyre, zadvefi, zavétfi, aj.)
o vice nez 0,5 m. Prvky predstupujici pred stavebni ¢aru nesmi narusit charakter zastavby a mohou
tvofit nejvyse 20 % plochy fasady pftilehlé k pfFislusné stavebni ¢afe. Na prvky fasady predstupujici
stavebni ¢aru ke dni vymezeni zastavéného Uzemi se podminka nevztahuje.

e Samostatna stavba gardZe nebo gardz, ktera je soucasti hlavni stavby, musi byt umisténa na
stavebni ¢aru nebo za stavebni ¢arou (smérem do hloubky pozemku, tedy smérem od vefejného
prostranstvi), nesmi tedy predstupovat pred stavebni ¢aru smérem k verejnému prostranstvi.

e V plochach, kde neni stavebni ¢ara vymezena, neni stanovena, vystavba zde musi splfiovat ostatni
stanovené podminky prostorové regulace a nesmi narusovat celkovy charakter Uzemi.

e Druhy stavebnich ¢ar:

o Pevnd: Hlavni stavba nesmi ustupovat od stavebni ¢ary, tedy musi byt umisténa na stavebni
care.
o Nepfrekroditelnd: Nesmi byt prekro¢ena smérem do vefejného prostranstvi.

Sidelni zelen
¢ Sidelni zeler umistovat zejména ve vefejnych prostranstvi formou stromoradi a aleji.
e V zastavitelnych plochach a plochach prestavby fesit uli¢ni profil vefejnych prostranstvi tak, aby
obsahoval prostor nejméné pro jednostranné stromoradi a jednostranny chodnik.

Tvar a sklon stfechy
e Sedlova stfecha s pravidelnym sklonem 30 aZ 40°. U staveb obcanského vybaveni, které tvofi svym
hmotovym feSeni samostatny objem, je pfipustna i stfecha valbova. Na doplrikovych objektech je
mozny jiny typ zastteseni.
e Orientace hrebene se preferuje soubéiné s osou verejného prostranstvi. Vidy vsak dle okolni
zastavby.

Oploceni
e VysSka plotu na hranici s vefejnym prostranstvim je Zadouci max. 1,5 m. Vyska oploceni bude
pocitana od Urovné verejného prostranstvi priléhajiciho k pozemku.
e Preferuje se transparentni provedeni plotu.
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e Oploceni nesmi smérem do pfrilehlé ulice prekrodit uli¢ni ¢aru. V ptipadé, Ze je uli¢ni ¢ara vymezena
blize nez 1,5 m od zpevnéného okraje komunikace, lze oploceni umistit ne blize nez 1,5 m od
zpevnéného okraje pfilehlé komunikace. Vyjimku predstavuje stdvajici jednotna uli¢ni fronta,
kterou by navrhované oploceni mélo respektovat.

e Ptedzahradky RD, kterymi prochazi vefejna technicka infrastruktura, budou bez pevného oploceni.
Mozné je oploceni formou nizké zelené.

I/g VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI

Pro uskutecnéni vymezenych vefejné prospésnych staveb a opatreni Ize prava k souvisejicim pozemkim
a stavbam vyvlastnit (odejmout nebo omezit).

Verejné prospésné stavby (VPS):

oznaceni VPS | popis VPS dotcené parcely k. U. HluSovice

dopravni infrastruktura

277; 286/6-8; 355/3; 286/1; 286/3; 286/4; 286/5

VD.1 Stezka pro chodce a cyklisty 2352
Koridor D67 pro elektrifikaci )
VD.2 zelezniéni trati ¢.290 362/1;342
Verejna prostranstvi
1 Ir\;l’zosg/zrg r:'\s/::' k‘:gl‘t‘r”;r':tc\i 206; 336/43; 336/4; 336/3; 336/16; 336/15;
) 12 m T P 336/14; 336/13; 336/12; 336/11; 336/10
technicka infrastruktura
vodovod: rozvodné fady do
VT.1 325/1, 2, 3, 4;336/5; 151

stavajici i navrzené zastavby

VT.2 kanalizvace d(laét:c?vé: navrhové 343; 344/20
odvodnovaci prikopy

kanalizace destova: doplnénd

VT.3 destova kanalizace pro novou 325/3; 151

zastavbu

kanalizace splaskova: doplnény

tlakovy trubni systém

VT.5 elektro: nova kioskova trafostan. | 336/10

elektro: novy kabel k navrzené

VT.4 151; 303; 306; 325/3; 336/5; 336/8; 336/9; 359;

VT.6 .. 330/23, 24, 25, 26, 30; 332; 359;-336/10; 332
trafostanici

VT.7 elektro: prelozka VN ¢.10 (22kV) |329; 324; 361; 151

VT.8 plyn: VTL pfivadéc 344/2; 356

VT.9 plyn: regulaéni VTL/STL stanice |344/2

VT.10 plyn: STL pfivadéc 344/2; 356; 357; 362

VT.11 plyn: dopInény plynovod pro- | 356 /¢ 506, 375/3: 303; 306; 151

novou zastavbu

Verejné prospésna opatieni (VPO):

oznaceni VPO | popis VPO dotcené parcely k. U. HluSovice

zaloZeni prvkl izemniho systému ekologické stability
VU.1 Lokalni biokoridor Trusovicky 313; 316; 334; 335; 337/2; 361
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oznaceni VPO | popis VPO dotcené parcely k. U. HluSovice
potok — LBK 810

I/h VYMEZENI ZASTAVITELNEHO UZEMI

Vycet zastavitelnych ploch

oznacdeni | navriené
plochy vyuziti

umisténi podminky vyuzZiti

- plocha podminéna uzavienim planovaci smlouvy

- dodrzeni §30 §34 zak. 258/2000 o ochrané verejného
zdravi a §11 nat. vlady €. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi
pred nepfizn. Gcinky hluku a vibraci: feseni hluku

z dopravy ze silnice 111/44610 na Bohunovice.

Z.1a BV U Zastavky - dodrZeni hygienickych limitd hluku z provozu Zelezniéni
trati €. 290, v denni a no¢ni dobé, pro chranény venkovni
prostor stavby (§ 2 odst. 2, 3 a 4, § 82 odst. 2 pism. t
zédkona ¢. 258/2000 Sb.).

- odkanalizovani moZné pouze pres verejnou kanalizaci;
domovni Cistirny odpadnich vod a jimky jsou nepfipustné

7.1b PU Komunikace U |- 8. vefejného prostranstvi 12 m
) Zastavky - plocha podminéna uzavienim planovaci smlouvy
- zafizeni pro administrativu, provoz a Udrzbu dle potreb
obce
Plocha pro . ] ) , ,
2.2 VU . , - dodrZeni ochranného pasma nadzemniho vedeni VN
zazemi obce L . . o
- odkanalizovani moZné pouze pres verejnou kanalizaci;
domovni Cistirny odpadnich vod a jimky jsou nepfipustné
- ob¢anska vybavenost dle potfeb obce
. - vypracovani Gzemni studie US.1
23 ou Chytilova louka | VP

- odkanalizovdni mozné pouze pres verejnou kanalizaci;
domovni Cistirny odpadnich vod a jimky jsou nepfipustné
- plocha podminéna uzavienim planovaci smlouvy
- na pozemky p. €. 325/55 a 325/56 se podminka uzavreni
planovaci smlouvy nevztahuje za pfedpokladu jejich
napojeni na stavajici vefejnou infrastrukturu
v ul. V Piskovné
- odkanalizovani moZné pouze pres verejnou kanalizaci;
domovni Cistirny odpadnich vod a jimky jsou nepfipustné
Z.4a,b,c BV Piskovna - prelozeni vzdusného el. vedeni VN v ramci
zastavitelnych ploch Z.4a,b
- dopravni propojeni po zapadnim okraji
- dodrZeni §30 §34 zak. 258/2000 a §11 naf. vlady
¢.272/2011 Sb.: feseni hluku z 2. a 3. koridoru Zel. trati
¢.270
- respektovani manipula¢niho pasmo Trusovického
potoka v Sifce 8 m od biehové ¢ary oboustranné.
- park / hristé
- plocha podminéna uzavienim planovaci smlouvy
Komunikace - dopravni proE)ovjenl' " . ,
Z.4e PU , - plocha podminéna uzavienim planovaci smlouvy
Piskovna e . .
- pfelozeni vzdusného el. vedeni VN

Z2.4d ZP Park Piskovna
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oznaceni | navrZené f e, , i
virs umisténi podminky vyuziti
plochy vyuziti
- umisténi regulacni stanice plynu
plocha pro . 8 . P
2.5 PU - spoluprace s obci Dolany
plyn.reg.st. L o .
- pfistup ze stavajici komunikace
Stezka pro . "
P - stezka ke hrbitovu s vegeta¢nim doprovodem
2.6a,b DS chodce . (o . A
. - koordinovat se zamérem plochy zmény v krajiné K.1
a cyklisty

Vycet transformacnich ploch

oznaceni
plochy

navrzené
vyuziti

umisténi

podminky vyuzZiti

T.4

SV

Proluka na
Okruzni

- rodinné domy, pfistupné ze stavajici komunikace

- odkanalizovani moZné pouze pres vefejnou kanalizaci;
domovni Cistirny odpadnich vod a jimky jsou nepfipustné
- dodrzeni hygienickych limitl hluku z provozu vyroby a
skladovani VU, v denni a no¢ni dobé, pro chranény
venkovni prostor stavby (§ 2 odst. 2, 3 a 4, § 82 odst. 2
pism. t zakona ¢. 258/2000 Sb.).

T.5a,b

ou

u rybnika na
navsi

- pohledové exponovany objekt obéanské vybavenosti

T.1a,b,c

BV

U zastavky

- dodrzeni §30 §34 zak. 258/2000 o ochrané verejného
zdravi a §11 odst. 4 naf. vlady ¢. 272/2011 Sb. o ochrané
zdravi pred nepfizn. ucinky hluku a vibraci: feseni hluku
z dopravy ze silnice 111/44610 na Bohuriovice.

- odkanalizovani mozné pouze pres verejnou kanalizaci;
domovni Cistirny odpadnich vod a jimky jsou nepfipustné

T.2

ZP

Farska zahrada

- realizace farni zahrady s moznosti rekreace

- dodrZeni §30 §34 zak. 258/2000 a §11 na¥. vlady

€. 272/2011 (hluk od Zeleznic¢ni trati ¢.290)

- v ochranném pasmu drahy bude u objektd a zafizeni,
pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, bude
v dalSim stupni projekt. pripravy prokdzano neprekroceni
max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnittnich

i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

T.3

SV

Proluka
v centru

- rodinné domy, pfistupné ze stavajici komunikace
- odkanalizovani mozné pouze pres verejnou kanalizaci;
domovni Cistirny odpadnich vod a jimky jsou nepfipustné

T.6

ou

V ul. Hlavni

- dostavba proluky ob¢anskou vybavenosti

- respektovani stavajici stavebni cary

- odkanalizovani moZné pouze pres verejnou kanalizaci;
domovni Cistirny odpadnich vod a jimky jsou nepfipustné

T.7

ou

Nadrazni

- parcik s posezenim, pfipadné mensi objekt ob¢anské
vybavenosti v ndvaznosti na obytnou lokalitu a pfilehlou
vlakovou zastavku

- dodrzeni §30 §34 z4k. 258/2000 a §11 naft. vlady

¢. 272/2011 Sb. (hluk od Zelezniéni trati ¢.290)

- v ochranném pasmu drahy bude u objektl a zafizeni,
pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, bude
v dal$im stupni projekt. pfipravy prokdzdno neprekroceni
max. pripustné hladiny hluku v chranénych vnittnich
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oznaceni | navriené

virs umisténi odminky vyuZziti
plochy vyuziti P yvy

i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.
- odkanalizovani moZné pouze pres verejnou kanalizaci;
domovni Cistirny odpadnich vod a jimky jsou nepfipustné

Vycet ploch zmén v krajiné

oznaceni | navriené

plochy vyuziti umisteni podminky vyuZiti

- prostor pro park a posezeni v krajiné

K.1 MU Bozi muka . Ly
Zimu - koordinovat se zdmérem stezky Z.6a,b

T "
K.2 wu rusovicky - revitalizace Trusovického potoka
potok

I/i VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi PODMINEK
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

podminky mozného budouciho vyuziti

a podminky pro provéreni

- v pfipadé potteby novych zastavitelnych ploch
pro bydleni

- umisténi navrZené trafostanice

- nova dopravni a technicka infrastruktura

- nutnost vyporadani majetkopravnich pomért
a rozparcelovani

- COV pfi vyéerpani kapacity COV Bohuriovice

- pfip. obratisté pfi zavedeni linky MHD Olomouc
- v pfipadé potreby doplnéni obcanské
vybavenosti

I/j VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO PLANOVACI SMLOUVOU

Uvodni ustanoveni

K zajisténi podminek pro koordinovany rozvoj vybranych lokalit HluSovic se vymezuji plochy a koridory, ve
kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno uzavienim planovaci smlouvy (dale jen ,plochy pro
uzavreni pldnovaci smlouvy“).

Planovaci smlouvu Ize v urbanisticky zvlast odivodnénych pripadech uzavirat jen na éasti plochy uréené
Uzemnim planem pro uzavieni planovaci smlouvy. Tim neni dotéena podminka uzavfeni planovaci smlouvy
na zbylé ¢asti plochy ani Ih(ita pro jeji uzavreni.

Pokud jiz byla planovaci smlouva uzaviena, neni tfeba uzavirat smlouvu novou.

Plochy pro uzavfeni planovaci smlouvy jsou zobrazeny ve vykrese 1 Vykres zakladniho ¢lenéni.

Obsah planovaci smlouvy

Obsahem planovaci smlouvy jsou zavazky obce a stavebniki vdzané na stanovené zameéry.

oznaceni popis Uzemni rezervy

R.1a,b rezerva pro bydleni

R.2 COV Hlusovice

R.3 obcanské vybaveni

Planovaci smlouvou se obec zavazuje zejména, Ze:
a) poskytne stavebnikovi soucinnost k uskutec¢néni zaméru,
b) od stavebnika prevezme do svého vlastnictvi jim zhotovené stavby verejné infrastruktury,
c) pozemky nebo stavby potfebné k realizaci zaméru, u nichZ vykonavaji prava, at jiz pfimo, nebo
prostfednictvim dalSich osob, po sjednanou dobu nezatizi nebo nezcizi.

Planovaci smlouvou se stavebnik zavazuje zejména k:
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a) ucasti na vystavbé nebo k prevzeti nakladd na vystavbu definované verejné infrastruktury
v souladu s ve smlouvé podrobnéji uréenymi technickymi a estetickymi parametry,
b) ucasti na pfipadném narovnani majetkovych vztah( v Gzemi dotéeném zamérem.

Lhata pro uzavieni planovaci smlouvy

Lhdta pro uzavieni planovaci smlouvy se stanovuje na dobu 6 let od nabyti Ucinnosti zmény Uzemniho
planu.

V plochach podminénych uzavienim planovaci smlouvy nelze umistovat zaméry do doby uzavieni planovaci
smlouvy nebo do doby marného uplynuti Ihlty stanovené pro jeji uzavieni s vyjimkou drobnych staveb, a to
pouze pokud jsou v souladu s podminkami vyuziti predmétné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Vymezeni ploch pro uzavieni planovaci smlouvy a uréeni zaméru

Vypracovani planovaci smlouvy mezi obci a stavebniky je pfedepsano v nasledujicich lokalitach:

1. PS.1: plocha pro uzavieni planovaci smlouvy, jejimZz obsahem je vzajemna povinnost obce
a stavebnik( poskytnout si soucinnost pfi realizaci:
a) zaméru v plose Z.1a-b,
b) verejné infrastruktury, tj. vefejné dopravni a technické infrastruktury.

2. PS.2: plocha pro uzavreni planovaci smlouvy, jejimz obsahem je vzajemnd povinnost obce
a stavebnik( poskytnout si soucinnost pfi realizaci:
a) zaméru v plose Z.4a-e*,
b) vefejné infrastruktury, tj. vefejné dopravni a technické infrastruktury (v¢. prelozky vzdusného
vedeni VN).

* Pozemky p. €. 325/55 a 325/56, které jsou soucasti zastavitelné plochy Z.4b, jsou vynaty z podminky
uzavreni planovaci smlouvy, budou-li napojeny na stavajici vefejnou infrastrukturu v ulici V Piskovné.

I/k VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
vV UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE PROVERENI ZMEN JEJICH
VYUZITi UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE STANOVENI
LHUTY PRO PORIZENi UZEMNI STUDIE, JEJi SCHVALENi PORIZOVATELEM A VLOZENI
DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

omezeni v Uzemi do doby
zpracovani studie

Plocha urdend pro doplnéni obcanské |- nepfipustné jsou zmény v Uzemi,
vybavenosti OU (napf. ordinace Iékar(, 1ékarna, | které by znemoznily rozvoj

posta, hasi¢ska zbrojnici, obchod, kulturni diim, | obéanské vybavenosti zejména
zakladni Skola, rozsifeni materské Skoly atp.). preddefinovanim dopravni
Uzemni studie provéfi, posoudi a navrhne |a technické infrastruktury, napf.

oznaceni popis Uzemni studie

Us.1 . - - ] ) .
Chvtilova optimalni wvyuziti plochy a jeji prostorové | povolenim stavby v takovémto
Iouyka usporadani. Dale navrhne nejvhodnéjsi napojeni | Uzemi

na dopravni a technickou infrastrukturu a urci |- Lhlita pro vloZeni dat o této
podminky pro umistovani staveb. studii do evidence Uzemné
Navrh bude reagovat na charakter okolni|planovaci ¢innostije stanovena
zastavby a prechod do volné krajiny. Bude | na 6 let od nabyti G¢innosti
feSena etapizace. Zmény €. 1 uzemniho planu.
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I/l VYMEZENi DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY V TOMTO ZAKONE
NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

ZAKLADNIi POJMY:

Drobna architektura — stavby malych rozmérl do 25 m2 zastavéné plochy, ale obvykle mensich, jiné objekty
¢i mobiliaf, které dotvareji vefejna prostranstvi, charakterizuji a dotvareji krajinny raz a zlepsSuji podminky
vyuzivani krajiny pro nepobytovou rekreaci, ochranu pfirody, myslivost a svym méfitkem a provedenim je
nenarusuji, napfiklad: sochy, pomniky, mohyly, kasny, drobné sakrdlni stavby a objekty (kaplicky, BoZi muka,
kfize, ...), herni prvky, zidky (nikoliv jako zplsob ohrazeni pozemku), pristfesky (vCetné zastdvek hromadné
dopravy) do 40 m2 zastavéné plochy, altany, turistické odpocivky, informacni tabule, myslivecké posedy
a pristresky, krmelce.

Drobny chov hospodarskych zvifat: Ize jej provozovat v zahradach zastavéného Uzemi — drlbeZ, krélici, vcely
apod. tak, aby nebyla narusena pohoda bydleni. U chovu se predpoklada, Ze nevyzaduje stanoveni
hygienického pasma a svym provozem nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a je s bydlenim slucitelny.

Hlavni vyuziti: ucel vyuzZiti, ktery v dané plose prevaZuje, nebo vice ucell vyuziti, které mohou byt
rovnocenné zastoupeny.

Interakcni prvek: krajinny segment jakéhokoliv tvaru (plocha, linie), ktery v mistnim systému ekologické
stability zprostfedkovava priznivé plsobeni biocenter a biokoridor(i na okolni méné stabilni krajinu (do vétsi
vzdalenosti)

Venkovsky charakter: rozumi se jim zplsob zastavby, ve kterém pfi rozhodovani o zménach v izemi budou
akceptovany kromé zachovani charakteristického méritka staveb, dodrzeni stanovené vyskové hladiny
i zakladni hmotové znaky staveb, a jez jsou stavény podélné, okapem k silnici, a vyznacuji se prevazujicim
typem zastrfeseni Sikmou stfechou a prevaZujicim pUdorysnym tvarem obdélnikového charakteru. Do
charakteru uzemi HluSovic nepatfi slepé zavleky.

Maloplo3na hfisté: hfisté do cca 600 m? plochy. Velkoplo3na hfisté jsou napf. fotbalova.

Nepripustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni, které nesouviseji nebo jsou neslucitelné s hlavni funkci
plochy. Do dané plochy je po dobu platnosti Uzemniho planu umistovat. Jednotlivé zaméry tedy podléhaji
posouzeni stavebniho ufadu z hlediska pfipustnosti. Nepfipustnost se vymezuje vidy vzhledem k vyuziti
hlavnimu a pfipustnému.

Nerusici vyroba: zafizeni, které svym umisténim a provozovanim nenarusuje negativnimi vlivy (hluk, zhorseni
kvality ovzdusi, zvyseni dopravni zatéze, odstavovani uzitkovych vozidel) uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli, nezhorsuje kvalitu Zivotniho prostfedi okolniho Uzemi nad pfipustnou miru stanovenou jinymi pravnimi
predpisy (napf. hygienické limity) — napt. drobna a femeslna vyroba jako Sici dilna, krej¢ovstvi, vyroba drobné
keramiky, cukrarskd vyrobna, mald tiskarna, nevyrobni sluzby jako kadernictvi, zakdzkova kancelaf firmy,
projekéni ¢innost, IT sluzby ¢i jind provozovna uvniti budovy se zajisténou ochranou proti pronikani hluku
pfipadné jinych negativnich vlivi do okoli) a nenarusuje urbanistickou strukturu a méritko zastavby.

Podminéné pripustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni, jejichz umisténi v ploSe je nutno individudlné
posuzovat z hlediska slucitelnosti s hlavni funkci plochy, z hlediska moznych negativnich dopadd na okoli,
z hlediska vlivu umistovanych staveb na architektonicko-urbanistické hodnoty Gzemi, na krajinny raz apod.

PFipustné vyuziti: Ucel vyuziti, ktery je pro danou plochu vhodny a mozny, ale neprevazuji v ni. Jedna se
napriklad o pozemky staveb pro obcanské vybaveni vetejné infrastruktury souvisejici s bydlenim (kancelare,
ordinace, skoly, klubovny, apod.) umistované v plochach pro bydleni nebo smisenych obytnych; tyto nejsou
povazovany za ob¢anskou vybavenost nadmistniho vyznamu.
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Stavby nezbytné k uskladnéni urody a naradi: Ize umistovat v zahradach a sadech. Jejich velikost musi byt
Uumérna velikosti obdéldvaného pozemku — cca do 25 m? zastavéné plochy.

Vyroba primyslového charakteru: plochy primyslové vyroby a skladl, které mohou byt zdrojem hluku,
prasnosti, zapachu, vibraci, zablesk( apod.

I/m UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textovd ¢ast zmény ¢. 1 Uzemniho planu HluSovice obsahuje 25 &islovanych stran vcetné titulni strany
a obsahu.

Grafickd ¢ast zmény €. 1 izemniho planu HluSovice obsahuje 6 vykrest v papirové formé:

nazev méfritko
Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5 000
Hlavni vykres 1:5 000
Koncepce usporadani krajiny 1:5 000
Koncepce verejné infrastruktury 1:5000
Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1:5 000
Vykres s prvky regulacniho planu 1:2 500

Graficka cast

Graficka &ast Zmény & 1 UP Hludovice je nedilnou sougasti tohoto opatieni obecné povahy jako jeho
pfiloha. Zpracovatelem je Atelier architektury a urbanismu s.r.o., zodpovédny projektantem
Ing. arch. Marek Wajsar. Graficka ¢ast je zpracovana formou papirovych vykresu (sloZzenych z list():

Vykres zaKIadnino CIENENI ........veiiieieee e et e e e tre e e e s are e e e ebteeeeertaeaeeans M 1:5000
[ LRV TRV AV S YRS M 1:5000
Koncepce USPOradani Krajiny .......cocccueieieciiie ettt e et e e e te e e e e aaa e e e eataeeeennaeee s M 1:5000
Koncepce verejné infrastrUKtUry ..oo.c..oco oot e seae e e s saaee s M 1:5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni @ asanaci .......ccccccevcvveiivciiee e M 1:5000
Vykres s prvky regulacniho PlANU ........cccoiiiiiiiie e M 1:2500
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