DŮVODOVÁ ZPRÁVA – DODATEK Č.  1

Pro jednání Zastupitelstva města Olomouce konané dne 16. 6. 2014

                                    K bodu programu č. 5 – Prodej domů

1.       PŘEVODY VLASTNICKÉHO PRÁVA

1.1.       SMOl/Maj/22/3256/2013/Mi 
Prodej pozemku parc. č. st. 573 zastavěná plocha a nádvoří v k. ú. Neředín, obec Olomouc, jehož součástí je budova č. p. 359 (Politických vězňů 2), bytový dům ​– PO ZVEŘEJNĚNÍ
Předmětný pozemek jehož součástí je budova č. p. 359 se nachází na nároží ulic tř. Míru 
a Politických vězňů. V přízemí je umístěna restaurace AVION a středisko komise městské části, ve zbývajících podlažích jsou byty.

Popis budovy:

Budova má celkem 11 podlaží, z toho 1 podlaží podzemní a 10 podlaží nadzemních, byla postavena v sedmdesátých letech min. století. V suterénu jsou umístěny sklepy nájemců a část prostorů patřících k  prostorům sloužícím  podnikání – provozování restaurace AVION, které jsou umístěny v 1. NP. V 1. NP je dále umístěno agitační středisko komise městské části. Ve 2. NP – 10. NP jsou umístěny byty, vždy 9 bytů o velikosti 1+1 a jeden byt o velikosti 2+1 na podlaží (celkem 90 bytů z toho 81 bytů 1+1 a 9 bytů 2+1). Vytápění a dodávka teplé vody do celého domu je zajištěna ze samostatného objektu – výměníkové stanice.

Nájemní smlouvy :

- Aktuálně jsou ke všem 90 bytům uzavřeny nájemní smlouvy, a to na dobu určitou i na dobu  neurčitou.

- Lubomír Kadlec - Smlouva o nájmu nebytových prostor ze dne 18. 6. 2003, ve znění Dodatku č. 1, uzavřená s Lubomírem Kadlecem, jako nájemcem, za účelem provozování restaurace Avion, doba nájmu neurčitá s tříměsíční výpovědní dobou, celková podlahová plocha 730 m2, roční nájemné 518.724,- Kč bez DPH.

Letní zahrádka (stanový přístřešek) u restaurace AVION - na pronájem části pozemku parc. č. 480/3 o výměře 100 m2 je uzavřena smlouva o nájmu s panem Lubomírem Kadlecem za účelem zřízení a užívání zázemí k restauraci AVION, jejímž provozovatelem je nájemce, a to plocha o výměře 80 m2 jako restaurační zahrádka a plocha o výměře 20 m2 jako dětské hřiště, smlouva o nájmu je uzavřena na dobu neurčitou s tříměsíční výpovědní dobou. 

Další evidované smlouvy:

· Smlouva o umístění zařízení ze dne 10. 5. 2010, ve znění Dodatku č. 1, uzavřená se společností KRI net s.r.o., jako nájemcem, za účelem umístění a provozování telekomunikačních technologií, nájem na dobu neurčitou s tříměsíční výpovědní dobou, roční nájemné 234.000,- Kč bez DPH.

· Smlouva o umístění zařízení ze dne 27. 12. 2007, ve znění Dodatku č. 1, uzavřená se společností FOFRNET spol. s r.o., jako nájemcem, za účelem umístění a provozování telekomunikačních technologií, nájem na dobu neurčitou s tříměsíční výpovědní dobou, roční nájemné 78.000,- Kč bez DPH.

· Dohoda uzavřená ve smyslu Smlouvy mezi Správou domovního fondu města Olomouce a Městem Olomouc ze dne 30. 5. 1995, za účelem provozování schůzové místnosti KMČ (výměra 59 m2) – uživatel Magistrát města Olomouce. Bude ukončena ke dni odhlášení odběru energií.
Vyjádření společnosti Správa nemovitostí Olomouc, a.s.:

Panelový objekt postavený v sedmdesátých letech v konstrukčním systému TO6B OL. Dům má celkem 11 podlaží, z toho 1 podlaží podzemní (dále jen PP) a 10 podlaží nadzemních (dále jen NP). Objekt má zateplené štítové stěny (provedeno v r. 2001), střecha je plochá, rekonstruována na dvouplášť, střešní krytina je falcovaná z pozinku. Okna jsou dřevěná zdvojená, vchodové dveře jsou ocelové, prosklené. V 1.PP jsou umístěny sklepy nájemců a část prostor patřících k nebytové prostoře (dále jen NP) restaurace AVION, která je umístěna v 1.NP. V 1.NP je umístěna i druhá NP – agitační středisko komise městské části. 
Ve 2. NP – 10.NP jsou umístěny bytové jednotky, vždy 9 bytů velikosti 1+1 a jeden byt velikosti 2+1 na podlaží. Každá obytná místnosti bytu má lodžii. Vytápění a dodávka teplé vody do celého domu je zajištěna ze samostatného objektu – výměníkové stanice. Každá jednotka má samostatné měření spotřeby studené i teplé vody, měření tepla je pro celý objekt společné. Hlavní uzávěr studené vody a hlavní uzávěr plynu pro dům je umístěn v 1.PP. Dům je vybaven požárním vodovodem, kouřovou klapkou, osobním a nákladním výtahem 
a společnou televizní anténou. Proti úderu blesku je objekt chráněn bleskosvodem.

Vzhledem ke skutečnosti, že se objekt nachází v podstatě v původním stavu, bude nutno co v nebližší době provést komplexní zateplení včetně výměny oken a balkónových dveří, rekonstrukci ZTI a výměnu zařizovacích předmětů (sporáky, kuchyňské linky).

Realizované opravy a investice:

V období let 1996 – 2009 byly vynaloženy náklady za tyto opravy a investice v celkové výši 3.922.802,- Kč:

malování společných prostor, renovace rozvaděče pro osobní výtah, oprava střechy, malování vestibulu, schránek, nátěr dvouplášťové střechy, 2x zateplení štítů, rekonstrukce ,,LETKY“, oprava atiky, výměna prasklých travertinů, odstranění opacitu, zhotovení a zabudování klepače, instalace nouzového osvětlení, požární ochoz, dodávka a montáž osvětlení, bodce proti holubům, termoventily, stříška nad výtahem, modernizace výtahů, oprava zábradlí na lodžiích, PD zateplení fasády.

Dohody o provedení staveb. úprav v pronajatém bytě vlastním nákladem a finančním vyrovnání uzavřené s nájemci bytů:

· nájemce bytu Petra Vykopalová (dříve Marková), uzavřena dne 15. 8. 2005, vydán souhlas na provedení drobných staveb. úprav spočívajících ve výměně vaničky sprchového koutu a v instalaci nové kuchyňské linky s přemístěním ke spížní skříni,

· nájemce bytu Simona Filípková, uzavřena dne 19. 7. 2004, vydán souhlas na provedení drobných staveb. úprav spočívajících ve výměně zařizovacích předmětů v koupelně a na WC včetně obložení  a dlažby a ve výměně kuchyňské linky,

· nájemce bytu Jiří Votava, uzavřena dne 24. 1. 2012, vydán souhlas na provedení výměny kuchyňské linky.

Dohody o instalaci a splátkách zařizovacího předmětu uzavřené s nájemci bytů:

· nájemce bytu č. 4, Oldřich Kolář, uzavřena dne 26. 5. 2004, plynový sporák,

· nájemce bytu č. 19, Renáta Ryšánková, uzavřena dne 17. 3. 2006, plynový sporák,

· nájemce bytu č. 28, Marie Hobzová, uzavřena dne 26. 5. 2004, plynový sporák,

· nájemce bytu č. 64, Dana Králová, uzavřena dne 10. 1. 2006, plynový sporák,

· nájemce bytu č. 81, Eva Rédrová, uzavřena dne 2. 1. 2006, plynový sporák,

· nájemce bytu č. 75, Romana Janíčková, uzavřena dne 6. 9. 2006, plynový sporák,

· nájemce bytu č. 70, Milada Aberlová, uzavřena dne 26. 5. 2004, plynový sporák,

· nájemce bytu č. 69, Miroslav Novák, uzavřena dne 6. 9. 2006, plynový sporák,

· nájemce bytu č. 60, Jiří Votava, uzavřena dne 26. 1. 2005, kombinovaný sporák.

Výnosy: 

3.782.676,- Kč (výnosy byty) + 659.120,- Kč (výnosy ostatní) = celkem 4.441.796,- Kč /rok

Vyjádření OKR:

Pozemek parc. č. st. 573 je zastavěn objektem k bydlení v jehož parteru je provozována restaurace Avion. Vzhledem k tomu, že současný způsob užívání objektu č. p. 359 (polyfunkční dům) je s platným ÚPnSÚ v souladu, je odprodej předmětných nemovitostí 
za účelem bydlení a služeb možný.

Vyjádření stavebního odboru:

Jedná se o samostatný konstrukční celek.

Vytápění nemovité věci:

Předmětná nemovitá věc je vytápěna dálkově horkovodem ze samostatné OPS (objektová předávací stanice je umístěna v budově bez čp/če, tech. vyb., která je součástí pozemku parc. č. st. 574/1 zastavěná plocha a nádvoří – sousední budova navazující na budovu Politických vězňů 2) provozované společností OLTERM & TD Olomouc, a.s. K odběru teplené energie je sjednán závazek odběru na dobu neurčitou s 6 měsíční výpovědní lhůtou. Před prodejem je nutné závazek k odběru dát do souladu se Smlouvou o nájmu, správě a provozování nemovitostí a technologických zařízení uzavřenou mezi SMOl a společností OLTERM & TD Olomouc, a.s., závazek k odběru tepelné energie bude změněn z doby neurčité na dobu určitou do 31. 12. 2019 s možností dalšího automatického prodloužení.

Veřejný internet:

V předmětné nemovité věci je zřízeno Informační pracoviště Magistrátu města Olomouce 
a komisí městských částí s veřejným přístupem na internet, které je užíváno 3x v týdnu. Toto pracoviště vzniklo v rámci projektu ,,Rozvoj informačních a komunikačních technologií
ve městě Olomouci”, dotován ze strukturálních fondů. Projekt byl podmíněn ponecháním tohoto místa v provozu minimálně pět let, tj. do roku 2011. Lhůta pro závazek již uplynula, nicméně i nadále je prostor užíván za tímto účelem. Dále se na budově nachází stožár 
s anténou (retranslační bod) - k předmětní nemovité věci by mělo být zřízeno věcné břemeno práva přístupu na střechu ke stožáru s anténou za účelem údržby a opravy ve prospěch statutárního města Olomouce.

Vyjádření odboru informatiky:

Na střeše budovy jsou instalovány bezdrátové technologie sloužící k přímému propojení detašovaných pracovišť MMOl z budovy Hynaisova 10. Jedná se o pracoviště v Droždíně, Lošově, Radíkově a Svatém kopečku, Polská, Erenburgova, Karafiátova. Dále je z této budovy napojen retranslační bod na budově I. P. Pavlova 62 - Vodojem, ze které jsou pak napojeny ostatní detašovaná pracoviště. V neposlední řadě je z budovy Politických vězňů 2 napojeno na síť MMOl i letiště.

Z těchto důvodů je nutno v případě prodeje budovy Politických vězňů 2 zřídit věcné břemeno na umístění a přístup k umístěným technologiím (na střechách antény, stožáry atd.) včetně příslušenství (uvnitř domu- rozvody, kabely, rozvodové skříně atd.) ve prospěch statutárního města Olomouce.

Vyjádření odboru vnějších vztahů:

Odbor vnějších vztahů a informací, oddělení detašovaných pracovišť MMOl, komisí městských částí a veřejného internetu, užívá na adrese Politických vězňů 2 v přízemí místnost, v níž je třikrát týdně provozován veřejný internet. Místnost je též pravidelně užívána
k jednáním zdejší Komise městské části č. 12 Neředín a sporadicky slouží zejména nevýdělečným subjektům k výročním shromážděním a přednáškám.

Pokud nebude tato činnost v městské části Neředín dotčena a bude přenesena například 
na odloučené pracoviště MMOl na Tererovo náměstí, nevznikly by prodejem zmíněného domu žádné problémy s další činností našeho pracoviště v této lokalitě.

Věková skladba nájemců domu:

	Věkové rozpětí dle narození
	Počet nájemců

	1920-1930
	  7x

	1930-1940
	  7x

	1940-1950
	14x

	1950-1960
	19x

	1960-1970
	16x

	1970-1980
	17x

	1980-1990
	  6x

	Volný byt
	  2x 

	Nájemce TJ Dukla Olomouc
	  1x

	Nájemce Moravské divadlo
	  1x

	celkem
	90 bytů


Údaje ke dni 27. 8. 2013

Ocenění nemovité věci dle znaleckého posudku ze dne 15. 7. 2013 včetně dodatku
ze dne 7. 1. 2014 (změna výměry stavebního pozemku): 
	Politických vězňů 2 

	Cena zjištěná podle cenového předpisu 
	Cena obvyklá

	Budova 
	44.981.019,- Kč
	45.000.000,- Kč

	Pozemek vč. přísl.: 

parc. č. st. 573
	1.337.526,- Kč
	

	Náklady ZP
	23.000,- Kč
	23.000,- Kč

	Celkem
	46.341.545,- Kč
	45.023.000,- Kč


Zaokrouhleno na 45.030.000,- Kč – 5.715,- Kč/m2.

Stanovená kauce je výši 4.500.000,- Kč.

Z jednání RMO konané dne 27. 8. 2013 vzešel požadavek připravit prodej předmětné nemovité věci formou obálkové metody.  

RMO dne 13. 1. 2014 přijala tato usnesení:

- uložila odboru vnějších vztahů ve spolupráci s odborem informatiky zajistit vyklizení schůzovní místnosti pro KMČ  č. 12  Neředín umístěné na části pozemku parc. č. st. 573 zastavěná plocha a nádvoří v k. ú. Neředín, obec Olomouc, konkrétně v budově č. p. 359, 
a přemístit ji do náhradních prostor Magistrátu města Olomouce, odboru ochrany, Tererovo náměstí 4, Olomouc, a to nejpozději do 28. 2. 2014.

- schválila změnu nájemních smluv u bytů na části pozemku parc. č. st. 573 zastavěná plocha a nádvoří v k. ú. Neředín, obec Olomouc, konkrétně v budově č. p. 359 (Politických vězňů 2), z doby určité na dobu neurčitou a uložila náměstku primátora RNDr. Ladislavu Šnevajsovi zajistit tuto změnu před prodejem předmětné nemovité věci.

- schválila změnu smlouvy o dodávce tepelné energie číslo 445/02T uzavřené mezi společností OLTERM & TD Olomouc, a.s. a společností Správa nemovitostí Olomouc, a.s. tak, že doba dodávky tepelné energie sjednaná touto smlouvou a Přihláškou k odběru tepelné energie na lokalitách zásobovaných zdrojů akciové společnosti OLTERM & TD Olomouc, 
a. s., pro odběrné místo Politických vězňů 2 se místo doby neurčité sjednává na dobu určitou do 31. 12. 2019 s možností dalšího automatického prodloužení, ostatní podmínky Smlouvy zůstávají zachovány, a uložila společnosti Správa nemovitostí Olomouc, a. s. tuto změnu smlouvy se společností OLTERM & TD Olomouc, a. s. uzavřít.
1. záměr prodeje

RMO dne 13. 1. 2014 schválila záměr prodat předmětnou nemovitou věc formou obálkové metody za minimální kupní cenu ve výši 45.030.000,- Kč. Termín pro podávání nabídek byl stanoven do 5. 2. 2014 do 17:00 hod. 
Záměr prodat předmětnou nemovitou věc byl zveřejněn ve dnech od 16. 1. 2014 do 5. 2. 2014 a dále na realitním serveru sreality.cz.

Na základě zveřejněného záměru byla doručena jedna nabídka od společnosti Apollon Property, uzavřený investiční fond, a.s. (IČO: 28921381)
	Doručeno
	Žadatel
	Nabídnutá cena

	5. 2. 2014

16:24 hod
	Apollon Property, uzavřený investiční fond, a.s. 

Ladova 10, 779 00  Olomouc
	obálka nebyla otevřena z důvodu neuhrazení kauce


RMO dne 10. 2. 2014 uložila odboru majetkoprávnímu zajistit okamžité vrácení doručené nabídky v neotevřené obálce společnosti Apollon Property, uzavřený investiční fond, a.s., nabídka byla druhou stranou převzata dne 21. 2. 2014.

RMO dne 10. 2. 2014 doporučila ZMO schválit zřízení služebnosti přístupu a užívání pozemku parc. č. st. 573 zastavěná plocha a nádvoří v k. ú. Neředín, obec Olomouc, přičemž obsahem služebnosti je umístění, vedení, provoz, kontrola, oprava, údržba, montáže (resp. demontáže) a modernizace bezdrátové technologie umístěné v budově č. p. 359 (Politických vězňů 2), bytový dům, která je součástí pozemku parc. č. st. 573 zastavěná plocha a nádvoří 
v k. ú. Neředín, obec Olomouc, a to antény a stožáru na střeše budovy, včetně souvisejícího příslušenství (rozvody, kabely, rozvodové skříně atd.) uvnitř budovy č. p. 359 (Politických vězňů 2), bytový dům, ve prospěch statutárního města Olomouce.

2. záměr prodeje

RMO dne 10. 2. 2014 schválila záměr prodat pozemek parc. č. st. 573 zastavěná plocha 
a nádvoří v k. ú. Neředín, obec Olomouc, jehož součástí je budova č. p. 359 (Politických vězňů 2), bytový dům, formou obálkové metody za minimální kupní cenu ve výši 45.030.000,- Kč. Termín pro podávání nabídek byl stanoven do 9. 4. 2014 do 17:00 hod. 
Záměr prodat předmětnou nemovitou věc byl zveřejněn ve dnech od 14. 2. 2014 do 9. 4. 2014 a dále na realitním serveru sreality.cz. 

Dne 25. 2. 2014 byl na Magistrát města Olomouce doručen dopis určený Zastupitelstvu města Olomouce ve věci nesouhlasu nájemců s prodejem bytového domu na adrese Olomouc, Politických vězňů 2, dopis podepsalo 44 nájemců – citace:

,,Jako nájemníci bytů v domě ,,Avion“ na ulici Politických vězňů 2 v Olomouci jsme byli dopisem majetkoprávního odboru Statutárního města Olomouce ze dne 17. 1. 2014 informováni o záměru Rady města prodat pozemek parc. č. st. 573, zastavěná plocha 
a nádvoří, jehož součástí je budova č. p. 359 /Politických vězňů 2/, v k. ú. Neředín, obec Olomouc, formou obálkové metody.

S tímto postupem jako občané města Olomouce důrazně nesouhlasíme a odmítáme jej, jako diskriminační, netransparentní a žádáme, aby Zastupitelstvo města Olomouce toto nesmyslné rozhodnutí nepodpořilo a navrhlo jeho zrušení. Toto stanovisko jsme vyjádřili na shromáždění nájemců dne 19. 2. 2014, kde všichni přítomní projevili značnou nelibost k arogantnímu postupu Rady MO ke svým občanům.

Je pro nás nepochopitelné, že se město snaží zbavit majetku, který jen na nájmech přináší roční zisk do městské pokladny 4,5 miliónu korun. Objekt, který byl v sedmdesátých letech postaven pro sociální bydlení občanů s 90 malometrážními byty, obývají převážně starší lidé 
a důchodci, kteří nemají dluhy na nájemném, v domě žijí většinu svého života a mnohdy investovali do městských bytů své finanční prostředky.

V objektu bytového domu ,,Avion“ funguje také veřejný internet, své prostory zde nachází Komise městské části Neředín a zdejší restauraci, která dlouhodobě nemohla být rekonstruována kvůli nevyjasněným majetkovým poměrům, využívají jako strávníci nejen nájemníci, ale i obyvatelé širokého okolí. 

Prodej bytového domu ,,Avion“ formou obálkové metody je pro nás, nájemníky, nepředstavitelný, protože dovedeme předem odhadnout další postup případného soukromého nájemce, který bude hledět jen na nejvyšší zisk z takto získaného objektu. Pro starší, mnohdy nemocné, vaše spoluobčany to může znamenat zásadní negativní zásah do jejich života.

Postupem RMO se cítíme poškozeni a hrubě dotčeni a žádáme o zamítnutí tohoto návrhu prodeje jako celku formou obálkové metody.“

Na jednání ZMO dne 1. 3. 2014 vystoupil zástupce nájemců domu Politických vězňů 2 
a vyjádřil se k výše uvedenému záměru v intencích dopisu zaslaného všem zastupitelům. 
Po diskuzi ZMO uložilo RMO při projednávání prodejů bytových domů zvážit přednostní prodej nájemníkům, kteří založí právnickou osobu (družstvo nebo podobnou právnickou osobu). 
Dne 12. 3. 2014 se uskutečnila schůzka pana primátora se zástupci nájemců domu Politických vězňů 2. Zástupci nájemců potvrdili zájem odkoupit předmětnou nemovitou věc prostřednictví bytového družstva, které za tímto účelem nájemci založí (zástupci sdělili, že 
80 % nájemců má zájem vstoupit do bytového družstva) a sdělili, že jsou schopni doložit založení bytového družstva do 5. 5. 2014.  Na schůzce bylo dále dohodnuto, že bude RMO předložena revokace záměru prodat předmětnou nemovitou věc obálkovou metodou a po založení bytového družstva bude záměr prodat předmětnou nemovitou věc zveřejněn předem určenému zájemci – bytovému družstvu.

V souladu s usnesením ZMO ze dne 1. 3. 2014 a zájmu nájemců domu o jeho odkup RMO dne 24. 3. 2014 revokovala své usnesení  ze dne 10. 2. 2014, bod 3, část 10, ve věci schválení záměru prodat pozemek parc. č. st. 573 zastavěná plocha a nádvoří v k. ú. Neředín, obec Olomouc, jehož součástí je budova č. p. 359 (Politických vězňů 2), bytový dům, formou obálkové metody. 

Vzhledem k výše uvedenému byl dne 25. 3. 2014 předmětný záměr stažen z úřední desky 
a současně také z realitního serveru sreality.cz. Informace o revokaci prodeje předmětné nemovité věci byla zveřejněna ve dnech od 25. 3. 2014 do 9. 4. 2014.

Dne 9. 4. 2014 byla na podatelnu Magistrátu města Olomouce, Hynaisova 10, doručena nabídka společnosti I.C.P. Credit a. s. (IČ: 01732269). Kauce ve výši 4,5 mil. Kč byla připsána na účet SMOl dne 4. 4. 2014.

Dále dne 9. 4. 2014 bylo od stejné společnosti panu primátorovi doručeno doporučené psaní jehož obsahem je průvodní dopis a uzavřená obálka označená jako nabídka na prodej předmětné nemovité věci. V průvodním dopise je uvedeno, že přiložená nabídka je shodná s nabídkou podanou na podatelnu Magistrátu města Olomouce dne 9. 4.2 014.

	Doručeno
	Žadatel
	Nabídnutá cena

	9. 4. 2014

10:14 hod
	I.C.P. Credit a.s. 

K Safině 669, Praha 4 - Šeberov
	obálky nebyly otevřeny z důvodu zrušení záměru


RMO dne 22. 4. 2014 uložila odboru majetkoprávnímu zajistit okamžité vrácení doručených nabídek v neotevřených obálkách společnosti I.C.P. Credit a.s., písemnosti byly odeslány dne 6. 4. 2014.

RMO dne 22. 4. 2014 uložila odboru ekonomickému zajistit okamžité vrácení kauce ve výši 4,5 mil. Kč společnosti I.C.P. Credit a.s., kauci zatím nebylo možné vrátit z důvodu nedodání 
č. účtu.

RMO dne 22. 4. 2014 uložila odboru majetkoprávnímu informovat členy přípravného výboru k založení bytového družstva v domě Politických vězňů 2 v Olomouci o povinnosti předložit do 2. 6. 2014 výpis z obchodního rejstříku potvrzující vznik bytového družstva, aby záležitost prodeje předmětné nemovité věci mohla být předložena na jednání ZMO dne 16. 6. 2014. Nebude-li dodržen termín pro vznik bytového družstva, bude prodej předmětné nemovité věci uskutečněn formou obálkové metody. 

Přípravný výbor k založení bytového družstva byl informován o usneseních rady města písemně a také telefonicky. Mgr. Stanislav Kopečný (člen přípravného výboru) sdělil, že intenzivně pracují na založení bytového družstva. Dne 12. 5. 2014 proběhla schůze nájemců za účelem předschválení stanov bytového družstva, které se budou schvalovat na zakládací schůzi jenž se uskuteční 28. 5. 2014.
3. záměr prodeje
RMO dne 19. 5. 2014 schválila záměr prodat pozemek parc. č. st. 573 zastavěná plocha 
a nádvoří v k. ú. Neředín, obec Olomouc, jehož součástí je budova č. p. 359 (Politických vězňů 2), bytový dům.

Podmínky prodeje:

Kupující je povinen uzavřít kupní smlouvu na předmětnou nemovitou věc do 60 dní 
od rozhodnutí Zastupitelstva města Olomouce.

Náležitostí kupní smlouvy:

  Kupní cena:                       45.030.000,- Kč

Splatnost kupní ceny:        20 dnů od uzavření kupní smlouvy

Služebnost:
     
       ve prospěch SMOl bude zřízena bezúplatně

Prodávající postupuje kupujícímu práva a povinnosti ze smlouvy o dodávce tepelné energie 
č. 445/02T uzavřené dne 20. 12. 2002 a kupující je přejímá a nastupuje na místo prodávajícího jako odběratel s účinky od okamžiku nabytí vlastnické práva k předmětu koupě. Kupující se zavazuje nejpozději ve lhůtě 2 měsíců od nabytí vlastnického práva k předmětu koupě v souladu s výše uvedenou smlouvou přihlásit u společnosti  OLTERM & TD Olomouc, a.s. k odběru tepla. V případě, že se kupující ve stanovené lhůtě nepřihlásí k odběru tepla, jak bylo uvedeno výše, zavazuje se uhradit statutárnímu městu Olomouc smluvní pokutu ve výši 500.000,- Kč.

Průkaz energetické náročnosti budovy (PENB):

Energetická náročnost budovy: E –nehospodárná

Nájemní smlouvy :

-
nájemní smlouvy k bytům na dobu určitou a na dobu  neurčitou.

-   Lubomír Kadlec - Smlouva o nájmu nebytových prostor ze dne 18. 6. 2003, ve znění  Dodatku č. 1, uzavřená s Lubomírem Kadlecem, jako nájemcem, za účelem provozování restaurace Avion, doba nájmu neurčitá s tříměsíční výpovědní dobou, celková podlahová plocha 730 m2, roční nájemné 518.724,- Kč bez DPH.

Další evidované smlouvy:

· Smlouva o umístění zařízení ze dne 10. 5. 2010, ve znění Dodatku č. 1, uzavřená 
se společností KRI net s.r.o., jako nájemcem, za účelem umístění a provozování telekomunikačních technologií, nájem na dobu neurčitou s tříměsíční výpovědní dobou, roční nájemné 234.000,- Kč bez DPH.

· Smlouva o umístění zařízení ze dne 27. 12. 2007, ve znění Dodatku č. 1, uzavřená 
se společností FOFRNET spol. s r.o., jako nájemcem, za účelem umístění a provozování telekomunikačních technologií, nájem na dobu neurčitou s tříměsíční výpovědní dobou, roční nájemné 78.000,- Kč bez DPH.

Před prodejem a popřípadě současně s prodejem předmětné nemovité věci bude učiněno následující:

· nájemní smlouvy na byty budou z doby určité změněny na základě rozhodnutí Rady města Olomouce na dobu neurčitou.

· zřízena služebnost přístupu a užívání pozemku parc. č. st. 573 zastavěná plocha a nádvoří v k. ú. Neředín, obec Olomouc, přičemž obsahem služebnosti je umístění, vedení, provoz, kontrola, oprava, údržba, montáž (resp. demontáže) a modernizace bezdrátové technologie umístěné v budově č. p. 359, která je součástí pozemku parc. č. st. 573 zastavěná plocha 
a nádvoří, v k. ú. Neředín, obec Olomouc, a to antény a stožáru na střeše budovy, včetně souvisejícího příslušenství (rozvody, kabely, rozvodové skříně atd.) uvnitř budovy č. p. 359 , ve prospěch statutárního města Olomouce.
Práva a povinnosti váznoucí na předmětu prodeje:

· k pozemku je zřízeno věcné břemeno obsahující právo uložení a provozování optického kabelu, právo přístupu za účelem vybudování, oprav, provozování a údržby, ve prospěch společnosti Metropolitní síť Olomouc a. s.

· kupující se zavazuje převzít práva a povinnosti vyplývající ze Smlouvy o dodávce tepelné energie číslo 445/02T uzavřené mezi společností OLTERM & TD Olomouc, a.s. 
a společností Správa nemovitostí Olomouc, a.s. a Přihlášky k odběru tepelné energie na lokalitách zásobovaných zdrojů akciové společnosti OLTERM & TD Olomouc, a. s., pro odběrné místo Politických vězňů 2. 

· kupující se zavazuje převzít práva a povinnosti z nájmu dle uzavřených nájemních smluv a uzavřených Dohod o provedení stavebních úprav v pronajatém bytě vlastním nákladem a finančním vyrovnání mezi statutárním městem Olomouc a nájemci.

Záměr prodat předmětnou nemovitou věc byl zveřejněn ve dnech od 20. 5. 2014 
do 5. 6. 2014.  
Dne 2. 6. 2014 byla RMO informována o ustavující schůzi BYTOVÉHO DRUŽSTVA AVION OLOMOUC, která se uskutečnila dne 28. 5. 2014. Do bytového družstva vstoupilo 77 nájemců bytů a 1 nájemce prostoru sloužícího podnikání (nájemce restaurace), celkem tedy bytové družstvo tvoří 78 členů. Návrh na zápis družstva do obchodního rejstříku bude podán do 6. 6. 2014.

Odbor majetkoprávní dne 3. 6. 2014 obdržel žádost BYTOVÉHO DRUŽSTVA AVION OLOMOUC o prodej předmětné nemovité věci za částku 45.030.000,- Kč. Záměrem bytového družstva je i nadále užívat dům k bydlení jeho obyvatel a provozování restaurace.

Citace: ,,Členové BYTOVÉHO DRUŽSTVA AVION OLOMOUC respektují kupní cenu 
a závazky vyplývající z dosavadních uzavřených smluv k výše uvedené nemovitosti.“

RMO dne 9. 6. 2014 uložila společnosti Správa nemovitostí Olomouc, a. s. neobsazovat byty v budově č. p. 359 (Politických vězňů 2), která je součástí pozemku parc. č. st. 573 zastavěná plocha a nádvoří v k. ú. Neředín, obec Olomouc, v případě jejich uvolnění.

RMO doporučuje ZMO schválit prodej pozemku parc. č. st. 573 zastavěná plocha 
a nádvoří v k. ú. Neředín, obec Olomouc, jehož součástí je budova č. p. 359 (Politických vězňů 2), bytový dům, BYTOVÉMU DRUŽSTVU AVION OLOMOUC, za kupní cenu ve výši 45.030.000,- Kč.

RMO doporučuje ZMO schválit zřízení služebnosti přístupu a užívání pozemku parc. č. st. 573 zastavěná plocha a nádvoří v k. ú. Neředín, obec Olomouc, přičemž obsahem služebnosti je umístění, vedení, provoz, kontrola, oprava, údržba, montáže (resp. demontáže) a modernizace bezdrátové technologie umístěné v budově č. p. 359 (Politických vězňů 2), bytový dům, která je součástí pozemku parc. č. st. 573 zastavěná plocha a nádvoří v k. ú. Neředín, obec Olomouc, a to antény a stožáru na střeše budovy, včetně souvisejícího příslušenství (rozvody, kabely, rozvodové skříně atd.) uvnitř budovy č. p. 359 (Politických vězňů 2), bytový dům, ve prospěch statutárního města Olomouce.

ZMO schvaluje prodej pozemku parc. č. st. 573 zastavěná plocha a nádvoří v k. ú. Neředín, obec Olomouc, jehož součástí je budova č. p. 359 (Politických vězňů 2), bytový dům, BYTOVÉMU DRUŽSTVU AVION OLOMOUC, za kupní cenu ve výši 45.030.000,- Kč.

ZMO schvaluje zřízení služebnosti přístupu a užívání pozemku parc. č. st. 573 zastavěná plocha a nádvoří v k. ú. Neředín, obec Olomouc, přičemž obsahem služebnosti je umístění, vedení, provoz, kontrola, oprava, údržba, montáže (resp. demontáže) 
a modernizace bezdrátové technologie umístěné v budově č. p. 359 (Politických vězňů 2), bytový dům, která je součástí pozemku parc. č. st. 573 zastavěná plocha a nádvoří v k. ú. Neředín, obec Olomouc, a to antény a stožáru na střeše budovy, včetně souvisejícího příslušenství (rozvody, kabely, rozvodové skříně atd.) uvnitř budovy č. p. 359 (Politických vězňů 2), bytový dům, ve prospěch statutárního města Olomouce.

1.2.       SMOl/Maj/22/4771/2011/In                                                                                                 Prodej ideálního podílu o velikosti 514/39459 pozemku parc. č. st. 1012 zastavěná plocha a nádvoří, na kterém se nachází stavba jiného vlastníka, budova č. p. 721 byt. dům, která není součástí tohoto pozemku, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc –            PO ZVEŘEJNĚNÍ 
Informace o pozemku: 

Pozemek parc. č. st. 1012 zastavěná plocha a nádvoří je částečně zastavěn stavbou bytového domu č. p. 721, Dobrovského 15. Nezastavěná část pozemku je využívaná jako zázemí domu a k parkování a je přístupná přes dům č. p. 721 a přes pozemek parc. č. 87/21 zahrada. 
Na pronájem pozemků parc. č. st. 1012 (nájem k podílu pozemku o velikosti 38945/39459 byl již ukončen z důvodu odprodeje) a parc. č. 87/21 (pozemek za budovou Dobrovského 15) je uzavřena smlouva o nájmu, ve znění dodatku č. 1, se spoluvlastníky domu Dobrovského 15. Nájem pozemků sjednaný smlouvou o nájmu přechází na základě této smlouvy i na vlastníky nemovitosti, pro jejichž užívání je smlouva uzavřena. Pozemek parc. č. st. 1012 je zatížen věcným břemenem vedení a uložení kabelové přípojky NN, ve prospěch společnosti SMP Net, s.r.o. RMO dne 22. 4. 2014 schválila záměr prodat pozemek parc. č. 87/21 zahrada 
v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.

ZMO dne 25. 2. 2013 schválilo prodej ideálního podílu o velikosti 38945/39459 na pozemku parc. č. st. 1012, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 527 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, za kupní cenu celkem ve výši 367.154,- Kč spoluvlastníkům domu 
Dobrovského 15.

Předmětem převodu nebyl spoluvlastnický podíl o velikosti 514/39459, a to vzhledem k tomu, že jeden ze spoluvlastníků domu Dobrovského 15 pan Oldřich Špirk pobýval v zahraničí a jeho adresa nebyla známa. Následně došlo ke změně vlastníka, kdy místo pana Špirka se stala vlastníkem id. podílu o velikosti 1/6 na bytové jednotce č. 721/9 v domě č. p. 721 a  spoluvlastnického podílu o velikosti 514/39459 na společných částech domu společnost  Minun s.r.o. Nyní společnost Minun s.r.o. žádá o odkoupení předmětného podílu na pozemku parc. č. st. 1012 zastavěná plocha a nádvoří.

Cenová mapa stavebních pozemků pro rok 2013/2014 uvádí cenu tohoto pozemku 3.410,- Kč/m2, tj. za id. podíl o velikosti 514/39459 částka ve výši 23.409,- Kč.

Cena obvyklá dle původního znaleckého posudku ze dne 7. 1. 2012 činila 3.510,- Kč/ m2, 
tj. za id. podíl o velikosti 514/39459 částka ve výši 24.098,- Kč.

Poznámka MPK:

Cena obvyklá bude stanovena dle cenové mapy stavebních pozemků bez vyhotovení ZP.

RMO dne 19. 5. 2014 schválila záměr prodat ideální podíl o velikosti 514/39459 na pozemku parc. č. st. 1012 zastavěná plocha a nádvoří v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.

Záměr prodat předmětný pozemek byl zveřejněn ve dnech od 20. 5. 2014 do 5. 6. 2014.

Náležitosti smlouvy:

Kupní cena: 23.409,- Kč (osvobozeno od DPH)  

MPK navrhuje RMO doporučit ZMO schválit prodej ideálního podílu o velikosti 514/39459 pozemku parc. č. st. 1012 zastavěná plocha a nádvoří, na kterém se nachází stavba jiného vlastníka, budova č. p. 721 byt. dům, která není součástí tohoto pozemku, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, společnosti Minun s.r.o., za kupní cenu ve výši 23.409,- Kč.

RMO doporučuje ZMO schválit prodej ideálního podílu o velikosti 514/39459 pozemku parc. č. st. 1012 zastavěná plocha a nádvoří, na kterém se nachází stavba jiného vlastníka, budova č. p. 721 byt. dům, která není součástí tohoto pozemku, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, společnosti Minun s.r.o., za kupní cenu ve výši 
23.409,- Kč.

ZMO schvaluje prodej ideálního podílu o velikosti 514/39459 pozemku parc. č. st. 1012 zastavěná plocha a nádvoří, na kterém se nachází stavba jiného vlastníka, budova č. p. 721 byt. dům, která není součástí tohoto pozemku, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, společnosti Minun s.r.o., za kupní cenu ve výši 23.409,- Kč.

1.3.       SMOl/Maj/22/4074/2013/In 

Prodej části pozemku parc. č. 609/5 ostatní plocha (dle GP parc. č. 609/6 ostatní plocha)  o výměře 215 m2 v k. ú. Hodolany, obec Olomouc – PO ZVEŘEJNĚNÍ
Předmětná část pozemku se nachází ve vnitrobloku domů na ulici Smetanova, Jungmannova, Hálkova a Kosmonautů  a je pronajata manželům Ing. Oldřichu a Ing. Ludmile Podivínským, vlastníkům pozemku parc. č. st. 279 zastavěná plocha a nádvoří v k. ú. Hodolany, obec Olomouc, jehož součástí je budova č. p. 185 (Smetanova 4) bytový dům.  

Manželé Ing. Oldřich a Ing. Ludmila Podivínští  žádají o prodej části předmětného pozemku.

Citace ze žádosti:

„Jedna z podmínek nájemní smlouvy je zákaz oplocení pozemku. V důsledku absence oplocení pozemku dochází pravidelně ke vstupu neoprávněných osob na pozemek, které jej poškozují, znečišťují svými výkaly a narušují soužití občanů a kvalitu života v této lokalitě svým chováním, často pod zjevným vlivem alkoholu a omamných látek. V této situaci není účelné vynakládat větší částky na péči o zeleň na tomto pozemku. Žadatelé mají zájem pozemek získat do vlastnictví, oplotit jej estetickým plotem a nadále jej využívat jako klidovou zónu pro obyvatele domu osázenou stávajícími a nově přidanými kulturními dřevinami.

Výhody pro město Olomouc:

· získání nezanedbatelné finanční hotovosti za jinak nevyužitelný pozemek

· eliminace rizikové zóny z hlediska veřejného pořádku a drobné kriminality, což je zvlášť významné z důvodu v bezprostřední blízkosti se nacházejícího dětského hřiště

· vytvoření esteticky uspokojivé zóny ve výhledu z přilehlých domů, včetně domů ve vlastnictví města Olomouce.“

Informace o pozemku:

Pozemek parc. č. 609/5 ostatní plocha o výměře 5107 m2 v k. ú. Hodolany, obec Olomouc, je vlastnictvím statutárního města Olomouce.

Předmětná část pozemku se nachází za domem č. p. 185 (Smetanova 4) na pozemku parc. č. st. 279 zastavěná plocha a nádvoří v  k. ú. Hodolany, obec Olomouc, v podílovém spoluvlastnictví Ing. Oldřicha Podivinského a manželů Ing. Oldřicha Podivinského a Ing. Ludmily Podivinské. Jedná se o travnatou plochu s okrasnou zelení, lavičkami a dlážděným přístupovým chodníkem k domu č.p. 185. Na pronájem části pozemku o výměře 231 m2 je s Ing. Oldřichem Podivinským a Ing. Ludmilou Podivinskou uzavřena smlouva o nájmu č.j.: majpráv. 441/99/Pl ze dne 15. 2. 1999 za účelem rozšíření zázemí domu na pozemku parc. č. st. 279 zast. plocha a nádvoří, smlouva je uzavřena na dobu neurčitou s tříměsíční výpovědní lhůtou. 

Vyjádření OKR:

Z hlediska platného ÚPnSÚ Olomouc je předmětný pozemek součástí zastavěného území vymezeného pro obchod, bydlení a služby ve funkci „SO“. Takto vymezené plochy slouží převážně pro bydlení s odpovídajícím podílem komerční vybavenosti a služeb. Předmětný pozemek je užíván jako klidové zázemí (vnitroblok) k rekreaci obyvatel okolních bytových domů situovaných na ul. Smetanově, Jungmannově, Hálkově a Kosmonautů. Vnitroblok je přístupný i veřejnosti a umožňuje pěší propojení ul. Hálkova a ul. Smetanovou. Záměrem žadatelů je část tohoto vnitrobloku (cca 210 m2), přiléhající k bytovému domu na parc. č. 279 v jejich vlastnictví, odkoupit za účelem rozšíření zázemí k domu a současně jej i oplotit, aby bylo zamezeno přístupu veřejnosti a poškozování soukromé zeleně. Na místě samém bylo zjištěno, že požadovaná část předmětného pozemku je v souladu s platnou nájemní smlouvou osázena dřevinami a užívána jako zázemí ke zmíněnému domu, současně není omezeno užívání zbývající části vnitrobloku pro rekreaci obyvatel okolních domů.

Vzhledem k uvedenému je odprodej části pozemku parc. č. 609/5 za účelem rozšíření zázemí k bytovému domu ve vlastnictví žadatelů možný. Konkrétně se bude jednat o pás v šířce dvorního traktu domu ve vlastnictví žadatelů možný. Konkrétně se bude jednat o pás v šířce dvorního traktu domu na parc. č. 279 sahající ke stávající asfaltové obslužné komunikaci. Podmínkou je, že oplocení by mělo být umístěno min. 0,5 m od okraje stávající asfaltové komunikace a provedeno z kvalitních plotových dílců nepřesahující výšku 1,5 m. Toto oplocení, rozdělující dvorní trakt, bude kryto zelení (keře, popínavé rostliny), aby byl současný dojem ucelené parkové úpravy vnitrobloku zachován. Zbývající část pozemku parc. č. 609/5 (vzniklé zákoutí) doporučujeme nabídnout k odprodeji majitelům bytového domu situovaného na parc. č. 280 a to ke stejnému účelu (rozšíření zázemí) a s totožnými podmínkami k možnosti realizace jejího oplocení.

V projednaném návrhu nového územního plánu je předmětný pozemek součástí stabilizované plochy 03/014S smíšené obytné (B).   

Vyjádření KMČ:

KMČ souhlasí s prodejem.

Vyjádření odboru životního prostředí:

Jako správce veřejné zeleně souhlasíme s žádostí manželů Podivinských. Upozorňujeme, že při oplocení části předmětného pozemku o výměře cca 210 m2 nesmí dojít k záboru místní komunikace pro pěší ve vnitrobloku (Kosmonautů, Hálkova, Jungmannova, Smetanova). 

RMO dne 10. 3. 2014 schválila předběžný záměr prodat část pozemku  parc. č. 609/5 ostatní plocha o výměře 214 m2 v k. ú. Hodolany, obec Olomouc. Výměra části pozemku bude upřesněna až po vypracování GP.
Na oddělení předmětné části  pozemku byl vyhotoven geometrický plán. Předmětem prodeje bude část pozemku parc. č. 609/5 ostatní plocha (dle GP parc. č. 609/6 ostatní plocha) 
o výměře 215 m2 v  k. ú. Hodolany, obec Olomouc.

RMO dne 19. 5. 2014 schválila záměr prodat část pozemku  parc. č. 609/5 ostatní plocha (dle GP parc. č. 609/6 ostatní plocha) o výměře 215 m2 v k. ú. Hodolany, obec Olomouc. 
Záměr prodat část předmětného pozemku byl zveřejněn ve dnech od 20. 5. 2014 
do 5. 6. 2014.

Cena dle znaleckého posudku:                        

Cena dle cenového předpisu:         

                                      266.600,- Kč 

Cena obvyklá (tržní):                       

                                      269.000,- Kč

Náklady ZP + GP   
                    

                                          8.000,- Kč

Náležitosti smlouvy:

Kupní cena: 277.000,- Kč (osvobozeno od DPH)
RMO dne 9. 6. 2014 schválila uzavření dohody o skončení nájmu části pozemku parc. č. 609/5 zahrada o výměře 231 m2 v k. ú. Hodolany, obec Olomouc s manžely Ing. Oldřichem 
a Ing. Ludmilou Podivínskými, dohodou ke dni nabytí účinnosti kupní smlouvy.

MPK navrhuje RMO doporučit ZMO schválit prodej části pozemku parc. č. 609/5 ostatní plocha (dle GP parc. č. 609/6 ostatní plocha) o výměře 215 m2 v k. ú. Hodolany, obec Olomouc, do SJM Ing. Oldřichu a Ing. Ludmile Podivínským, za kupní cenu ve výši 277.000,- Kč. 
RMO doporučuje ZMO schválit prodej části pozemku parc. č. 609/5 ostatní plocha (dle GP parc. č. 609/6 ostatní plocha) o výměře 215 m2 v k. ú. Hodolany, obec Olomouc, do SJM Ing. Oldřichu a Ing. Ludmile Podivínským, za kupní cenu ve výši 277.000,- Kč. 
ZMO schvaluje prodej části pozemku parc. č. 609/5 ostatní plocha (dle GP parc. č. 609/6 ostatní plocha) o výměře 215 m2 v k. ú. Hodolany, obec Olomouc, do SJM Ing. Oldřichu a Ing. Ludmile Podivínským, za kupní cenu ve výši 277.000,- Kč. 
1.4.       SMOl/Maj/22/2145/2013/Šk/In                                                                               Prodej pozemku parc. č. st. 1262 zastavěná plocha a nádvoří v k. ú. Hodolany, obec Olomouc, na kterém se nachází stavba (garáž) jiného vlastníka, která není součástí tohoto pozemku – PO ZVEŘEJNĚNÍ                                                                          

Jedná se o pozemek pod stavbou garáže za bytovým domem č. p. 529 (Nálevkova 11) o výměře 11 m2. O prodej pozemku žádá paní Jiřina Lammelová, která je vlastníkem předmětné stavby.

Informace o nemovitých věcech:

Pozemek parc. č. st. 1262 zastavěná plocha a nádvoří v k. ú. Hodolany, obec Olomouc, je vlastnictvím statutárního města Olomouce. 

Jedná se o pozemek pod stavbou garáže, za bytovým domem č. p. 529 (Nálevkova 11), na pozemku parc. č. st. 676 zastavěná plocha v k. ú. Hodolany, obec Olomouc. Garáž, která je přístupná z ul. Kanadská přes dvorní trakt bytového domu, není v katastru nemovitostí zapsána na listu vlastnictví. Oddělení evidence majetku neeviduje k pozemku parc. č. st. 1262 zastavěná plocha a nádvoří žádný smluvní vztah. Stavba garáže není v majetku statutárního města Olomouce.

Dle vyjádření stavebního úřadu nebyla předmětná stavba povolena, pozemek byl zapsán do katastru nemovitostí na základě reambulance v roce 1970. Na předmětné listině bylo u parcelního čísla 1262 uvedeno jméno Rudolf Lammel (viz příloha č. 1 důvodové zprávy), zemřelý manžel paní Lammelové. Paní Lammelová nemá k předmětné stavbě žádné doklady, nicméně prohlašuje, že stavbu postavil její manžel.

Vyjádření OKR:

Pozemek parc. č. 1262 k. ú. Hodolany je dle evidence katastru nemovitostí zastavěnou plochou. Z hlediska Územního plánu sídelního útvaru Olomouc je předmětný pozemek součástí plochy s funkcí BV – venkovské bydlení. V těchto plochách jsou výjimečně přípustné mimo jiné i stavby skupinových garáží pro lokální potřebu. V současné době projednávaném návrhu nového územního plánu města Olomouce je součástí plochy smíšené obytné. 

Vzhledem ke skutečnosti, že se jedná o stávající stav a žadatel, který je spoluvlastníkem navazující nemovitosti, žádá o prodej předmětného pozemku za účelem parkovaní ve stávající garáži a tedy nedojde ke změně funkčního využití pozemku, jsou podmínky výjimečné přípustnosti splněny. 

Předmětný záměr je v souladu s ÚPnSÚ i s regulativy této části území. 

V souvislosti s výše uvedeným nemá odbor koncepce a rozvoje připomínky k prodeji pozemku za požadovaným účelem. 

Vyjádření stavebního odboru:

Za domem č. p. 529 (Nálevkova 11) byla povolena pouze jedna garáž na pozemku parc. č. st. 1263 zastavěná plocha a nádvoří, další garáže zde nebyly povoleny.

Žadatelka byla vyzvána k zaplacení  náhrady za bezesmluvní užívání  předmětného pozemku od 20. 2. 2011 do 20. 2. 2013 ve výši 849,- Kč včetně DPH odpovídající schválenému nájemnému dle schválených sazeb RMO platných během doby užívání pozemku. Částka byla uhrazena dne 26. 3. 2014.
RMO dne 7. 4. 2014 schválila záměr prodat pozemek parc. č. st. 1262 zastavěná plocha a nádvoří v k. ú. Hodolany, obec Olomouc, na kterém se nachází stavba (garáž) jiného vlastníka, která není součástí tohoto pozemku a nebude předmětem převodu.

Záměr prodat část předmětného pozemku byl zveřejněn ve dnech od 11. 4. 2014 
do 15. 5. 2014.

Cena dle znaleckého posudku:                        

Cena dle cenového předpisu:                                           

    9.680,- Kč 

Cena obvyklá (tržní):                                     

                8.200,- Kč

Náklady ZP   
                                                                                       2.500,- Kč

Náležitosti smlouvy:

Kupní cena: 10.700,- Kč (osvobozeno od DPH)
Kupující je povinna zaplatit prodávajícímu za užívání předmětu prodeje bezdůvodné obohacení za období od 21. 2. 2013 do dne převodu vlastnického práva  ve výši 35,- Kč bez DPH/m2/rok. Ke stanovené výši bezdůvodného obohacení bude uplatněna daň z přidané hodnoty ke dni uskutečnění zdanitelného plnění  v souladu se zákonem č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů. 

MPK navrhuje RMO doporučit ZMO schválit prodej pozemku parc. č. st. 1262 zastavěná plocha a nádvoří v k. ú. Hodolany, obec Olomouc, na kterém se nachází stavba (garáž) jiného vlastníka, která není součástí tohoto pozemku, paní Jiřině Lammelové, za kupní cenu ve výši 10.700,- Kč.
RMO doporučuje ZMO schválit prodej pozemku parc. č. st. 1262 zastavěná plocha
a nádvoří v k. ú. Hodolany, obec Olomouc, na kterém se nachází stavba (garáž) jiného vlastníka, která není součástí tohoto pozemku, paní Jiřině Lammelové, za kupní cenu 
ve výši 10.700,- Kč.
ZMO schvaluje prodej pozemku parc. č. st. 1262 zastavěná plocha a nádvoří v k. ú. Hodolany, obec Olomouc, na kterém se nachází stavba (garáž) jiného vlastníka, která není součástí tohoto pozemku, paní Jiřině Lammelové, za kupní cenu ve výši 
10.700,- Kč.

2.       ostatní 

2.1.       S-SMOL/110640/2014/OMAJ/Stu
Zřízení služebnosti uložení a provozování dešťové kanalizační přípojky a splaškové kanalizační přípojky, jejíž součástí je čerpací stanice splaškové kanalizace na pozemku parc. č. 120/4 ostatní plocha v k. ú. Hodolany, obec Olomouc ve prospěch pozemku parc. č. st. 691 zastavěná plocha a nádvoří v k. ú. Hodolany, obec Olomouc, 
ve vlastnictví společnosti ENDL + K a.s.  
Předmětné pozemky se nachází při ulicích Tovačovského, Hodolanská. 

Pozemek parc. č. 120/4 ostatní plocha v k. ú. Hodolany, obec Olomouc má být dotčen v rámci akce „Rekonstrukce a dostavba divadla v Olomouci – Hodolanech“ uložením a provozováním dešťové kanalizační přípojky a splaškové kanalizační přípojky, jejíž součástí bude čerpací stanice splaškové kanalizace ve prospěch pozemku parc. č. st. 691 zastavěná plocha a nádvoří v k. ú. Hodolany, obec Olomouc ve vlastnictví společnosti ENDL + K a.s. a dále vybudováním a provozováním anglického dvorku o výměře 0,64 m2 pro vzduchotechniku a klimatizaci (dále jen VZT) ve prospěch pozemku parc. č. st. 691 zastavěná plocha a nádvoří v k. ú. Hodolany, obec Olomouc. Čerpací stanice je navržena jako podzemní, kruhová o vnitřním průměru 2 m a hloubky 9,84 m. Šachta bude kryta litinovým poklopem o průměru 0,60 m. Čerpací stanice bude sloužit pro odkanalizování, přečerpání splaškových vod ze suterénu objektu hotelu.

Část pozemku parc. č. 125/2 ostatní plocha v k. ú. Hodolany, obec Olomouc má být dotčena v rámci akce „Rekonstrukce a dostavba divadla v Olomouci – Hodolanech“ vybudováním nového vstupního schodiště.

Společnost ENDL + K a.s. žádá o pronájem a následný prodej části pozemku parc. č. 125/2 ostatní plocha o výměře 24 m2 (za účelem rekonstrukce vstupního schodiště) a částí pozemku parc. č. 120/4 ostatní plocha o výměře 0,64 m2 (vybudování anglického dvorku pro VZT) a 
7 m2 (vybudování čerpací šachty splaškové kanalizace pro budoucí wellness hotel), vše 
v k. ú. Hodolany, obec Olomouc.

Odbor majetkoprávní navrhuje řešit žádost o pronájem a následný prodej části pozemku pod čerpací stanicí splaškové kanalizace zřízením služebnosti. Případný prodej částí pozemků pod vstupním schodištěm a anglickým dvorkem pro VZT bude předložen k projednání orgánům města po jejich vybudování.
Informace o pozemcích:

Pozemky parc. č. 120/4 ostatní plocha o výměře 3145 m2 a parc. č. 125/2 ostatní plocha o výměře 2886 m2, oba v k. ú. Hodolany, obec Olomouc, jsou vlastnictvím statutárního města Olomouce. 

Předmětné části pozemků se nachází u budovy č.p. 975, obč. vyb., která je součástí pozemku parc. st. 691 zastavěná plocha a nádvoří v k. ú. Hodolany, obec Olomouc, ve vlastnictví společnosti ENDL + K a.s. Jedná o část plochy mezi budovou č.p. 957 a chodníkem ul. Ostravská na pozemku parc. č. 125/2 ostatní plocha, která byla původně zastavěna vstupními schody do budovy, předmětné části pozemku parc. č. 120/4 ostatní plocha jsou součástí oploceného staveniště rekonstruované budovy. Se společností ENDL + K a.s., jako budoucím dárcem, je uzavřena smlouva o uzavření budoucí darovací smlouvy na stavby SO 5.1.2 komunikace, chodníky a SO 09 veřejné osvětlení, budované v rámci stavby „Rekonstrukce a dostavba divadla v Olomouci – Hodolanech,“ mimo jiné i na předmětných pozemcích, s termínem uzavřít darovací smlouvu nejpozději do 31. 12. 2015. Rada města Olomouce na svém jednání dne 11. 6. 2013 udělila pro územní řízení společnosti ENDL + K a.s. souhlas s umístěním staveb místních komunikací, odbočovacího pruhu, chodníků, podzemního vedení SLP, podzemní přípojky SLP, přípojky STL, chráničky SLP, vedení NN, podzemního vedení NN, podzemního vedení VN, trafostanice, kanalizační přípojky, vodovodní přípojky, přeložky kabelu O2 a veřejné zeleně, budovaných v rámci stavby „Rekonstrukce a dostavba divadla v Olomouci - Hodolanech“, mimo jiné i na částech pozemků parc. č. 125/2 ostatní plocha a parc. č. 120/4 ostatní plocha. Odbor stavební vydal k předmětným pozemkům společnosti Severomoravská plynárenská, a.s., v roce 2000 kolaudační rozhodnutí na stavbu STL plynovodu a v roce 2014 kolaudační souhlas společnosti ČEZ Distribuce, a.s., na stavbu „Olomouc, Tovačovského, ENDL – přeložka DTS“. Se společností ČEZ Distribuce, a.s. je k pozemku parc. č. 120/4 ostatní plocha vedeno řízení č.j.: SMOl/Maj/22/5441/2013/Čí za účelem zřízení věcného břemene uložení a provozování podzemního kabelového vedení VN v rámci stavby „Olomouc, Hodolany, ENDL + K a.s. – VNk“, se společností ENDL + K a.s. je k pozemku parc. č. 120/4 ostatní plocha vedeno řízení č.j.: SMOl/Maj/22/1928/2013/Čí za účelem zřízení věcného břemene uložení a provozování splaškové kanalizační přípojky. 

Vyjádření OKR:

Předmětné pozemky jsou z hlediska platného ÚPnSÚ Olomouc součástí zastavěného území, přičemž požadovaná část pozemku parc. č. 125/2 je vymezena v ploše veřejné vybavenosti s funkčním typem OK - kultura, církve a požadovaná část pozemku parc. č. 120/4 je vymezena jako ostatní plochy, prostranství, aj.. 

Záměrem žadatele (společnost ENDL + K a.s.) je uvedené části pozemků získat do vlastnictví za účelem rekonstrukce vstupního schodiště k budově bývalého Hodolanského divadla (24 m2 z pozemku parc. č 125/2), dále vybudování anglického dvorku (0,60 m2 z pozemku parc.č. 120/4) a vybudování čerpací šachty pro budoucí wellness hotel (7 m2 z pozemku parc. č.120/4). Dle Vašeho sdělení je k předmětným pozemkům uzavřena s žadatelem budoucí darovací smlouva, která se týká stavebních objektů, konkrétně SO 5.1.2. komunikace, chodníky a SO 09 veřejné osvětlení, realizované v rámci stavby „Rekonstrukce a dostavba divadla v Olomouci – Hodolanech“. 

Vzhledem k tomu, že vstupní schodiště a anglický dvorek jsou stavby, které funkčně souvisí s objektem divadla, lze pronájem s následným odprodejem částí pozemků parc. č. 125/2 a 120/4, vše v k.ú. Hodolany, pod stavbou schodiště a anglického dvorku, doporučit. Za účelem vybudování čerpací šachty pro budoucí wellness hotel na části pozemku parc. č. 120/4 v k.ú. Hodolany, situované na veřejném prostranství, doporučujeme zřídit služebnost. 

V projednaném návrhu nového územního plánu jsou požadované části pozemků parc.č. 120/4 a 125/2, vše v k.ú. Hodolany, součástí stabilizované plochy 10/006S veřejných prostranství P.
Vyjádření OD:
Odbor dopravy k žádosti společnosti ENDL + K a.s. o pronájem a následný prodej předmětných pozemků se vyjádřil kladně s tím, že je potřeba splnit následující požadavky.

Nově navržený poklop čerpací šachty situované do chodníků nesmí přečnívat nad úroveň chodníku. Další podmínkou je, aby odbor dopravy neprodleně obdržel nový řádně zpracovaný situační výkres budoucích majetkových převodů komunikací Statutárnímu městu Olomouci, konkrétně jeho majetkovému správci, odboru dopravy. Tento výkres jistě dobře poslouží k uzavření dodatku ke stávající smlouvě budoucí darovací.

Rozsah a způsob zpracování je následující:

Ve výkresu nechť je uvedeno:

· katastrální podkres s hranicemi pozemků a s čísly parcel,

· pouhým obrysem rekonstruovaná pozemní stavba bývalého divadla a nové chodníky, schodiště, vjezdy, parkovací stání, a komunikace, případně, trávníky a kontejnerová stání nádob na tříděný odpad a na směsný odpad,

· barevně označte chodníky, které hodláte SMOl převést,

· barevně a čísly označte parkovací stání, které hodláte SMOl převést, pokud hodláte vystavět parkovací stání ve velikosti nutné pro invalidy, označte jej navíc zřetelným piktogramem,

· barevně označte trávníky a obdobnou veřejnou zeleň, které hodláte SMOl převést, zde ovšem tyto nepřebírá odbor dopravy, ale odbor životního prostředí,

· barevně označte sjezdy do přilehlé budovy, či případně na budoucí soukromý pozemek (např. na dvůr), tyto stavby SMOl, konkrétně odbor dopravy, nepřevezme.
V legendě výkresu, uveďte významy jednotlivých použitých barev, plošné míry předávaných částí staveb a význam veškerých ostatních symbolů, čar a značek. Pokud bude ve výkresu na chodnících vyznačena také případná tzv. hmatná dlažba (její obrys) pro invalidy, bude to jenom ku prospěchu věci, není to však zatím podmínkou.

Vybudováním vstupního schodiště dojde ke změně rozsahu chodníku, který má být převeden na SMOl na základě Smlouvy o uzavření budoucí darovací smlouvy. Změna této smlouvy bude řešena na některém z dalších jednání RMO.

A) Náležitosti smlouvy o zřízení služebnosti uložení a provozování dešťové kanalizační přípojky a splaškové kanalizační přípojky, jejíž součástí je čerpací stanice splaškové kanalizace: 

Jednorázová úplata: 20.000,- Kč bez DPH
Ke stanovené výši jednorázové úplaty bude uplatněna daň z přidané hodnoty ke dni uskutečnění zdanitelného plnění v souladu se zákonem č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů.

Řádná smlouva o zřízení služebnosti bude uzavřena na základě výzvy po předložení geometrického plánu, kterým se zaměří uložení dešťové kanalizační přípojky a splaškové kanalizační přípojky, jejíž součástí je čerpací stanice splaškové kanalizace na dotčeném pozemku, nejpozději však do tří let ode dne schválení zřízení služebnosti a schválení uzavření smlouvy o budoucí smlouvě o zřízení služebnosti.

Budoucí oprávněný ze služebnosti je povinen do 90 dnů od vydání kolaudačního souhlasu na stavbu/dokončení stavby, nejpozději však do 4 měsíců před uplynutím lhůty pro uzavření smlouvy o zřízení služebnosti předložit budoucímu povinnému ze služebnosti geometrický plán pro vymezení rozsahu služebnosti. V případě prodlení se splněním této povinnosti se budoucí oprávněný ze služebnosti zavazuje uhradit budoucímu povinnému ze služebnosti smluvní pokutu ve výši 10.000,- Kč.
Poklop čerpací stanice nesmí přečnívat nad úroveň chodníku.
Plocha pozemku dotčená zřízením služebnosti činí 46 m2.

RMO dne 9. 6. 2014 schválila:

- záměr pronajmout část pozemku parc. č. 125/2 ostatní plocha o výměře 24 m2 a část pozemku parc. č. 120/4 ostatní plocha o výměře 1 m2 vše v k. ú. Hodolany, obec Olomouc. 

- předběžný záměr prodat část pozemku parc. č. 125/2 ostatní plocha o výměře 24 m2 v k. ú. Hodolany, obec Olomouc.  Výměra části pozemku bude upřesněna až po vybudování nového vstupního schodiště a po zpracování GP.

- předběžný záměr prodat část pozemku parc. č. 120/4 ostatní plocha o výměře 1 m2 v k. ú. Hodolany, obec Olomouc Výměra části pozemku bude upřesněna až po vybudování anglického dvorku pro vzduchotechniku a klimatizaci a po zpracování GP.

RMO doporučuje ZMO schválit zřízení služebnosti uložení a provozování dešťové kanalizační přípojky a splaškové kanalizační přípojky, jejíž součástí je čerpací stanice splaškové kanalizace na pozemku parc. č. 120/4 ostatní plocha v k. ú. Hodolany, obec Olomouc ve prospěch pozemku parc. č. st. 691 zastavěná plocha a nádvoří v k. ú. Hodolany, obec Olomouc. 

RMO doporučuje ZMO schválit uzavření smlouvy o budoucí smlouvě o zřízení služebnosti uložení a provozování dešťové kanalizační přípojky a splaškové kanalizační přípojky, jejíž součástí je čerpací stanice splaškové kanalizace na pozemku parc. č. 120/4 ostatní plocha v k. ú. Hodolany, obec Olomouc ve prospěch pozemku parc. č. st. 691 zastavěná plocha a nádvoří v k. ú. Hodolany, obec Olomouc. 
ZMO schvaluje zřízení služebnosti uložení a provozování dešťové kanalizační přípojky 
a splaškové kanalizační přípojky, jejíž součástí je čerpací stanice splaškové kanalizace na pozemku parc. č. 120/4 ostatní plocha v k. ú. Hodolany, obec Olomouc ve prospěch pozemku parc. č. st. 691 zastavěná plocha a nádvoří v k. ú. Hodolany, obec Olomouc. 

ZMO schvaluje uzavření smlouvy o budoucí smlouvě o zřízení služebnosti uložení 
a provozování dešťové kanalizační přípojky a splaškové kanalizační přípojky, jejíž součástí je čerpací stanice splaškové kanalizace na pozemku parc. č. 120/4 ostatní plocha v k. ú. Hodolany, obec Olomouc ve prospěch pozemku parc. č. st. 691 zastavěná plocha 
a nádvoří v k. ú. Hodolany, obec Olomouc. 
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