DŮVODOVÁ ZPRÁVA – DODATEK Č.  1

Pro jednání Zastupitelstva města Olomouce konané dne 1. 3. 2014

                                    K bodu programu č. 4 – Prodej domů

1.1.       SMOl/MAJ/22/4597/2013/In
Pozemek parc. č. st. 209 zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova č. p. 177 (Lomená 4), bydlení, pozemek parc. č. 71/3 zahrada a pozemek parc. č. 71/4 zahrada, vše v k. ú. Neředín,  obec Olomouc – NOVÉ ZVEŘEJNĚNÍ
​Informace o nemovitých věcech:

Předmětné nemovité věci jsou vlastnictvím statutárního města Olomouce a jsou svěřeny do správy společnosti Správa nemovitostí Olomouc, a.s. Na pozemku parc. č. st. 209 zastavěná plocha a nádvoří o výměře 450 m2 a pozemku parc. č. 71/3 zahrada o výměře 201 m2 vše v v k. ú. Neředín, obec Olomouc, jsou umístěny hospodářské stavby, které nejsou vedeny v katastru nemovitostí. Pozemek parc. č. 71/4 zahrada o výměře 144 m2 v k. ú. Neředín, obec Olomouc, je zatížen věcným břemenem uložení a provozování podzemního kabelového vedení NN ve prospěch společnosti ČEZ Distribuce, a.s. Odbor majetkoprávní vydal v roce 2006 souhlas s rekonstrukcí vodovodní přípojky pro dům Lomená 4. 
Bytový dům má jedno podzemní podlaží, dvě nadzemní podlaží a podkroví. Budova je v       1. NP užívána pro administrativní provoz (nájemce Lesy města Olomouce, a.s.), ve 2. NP jsou dva byty, v podkroví pak 1 byt a 1 ateliér, v 1. PP jsou sklepy a sklady. Všechny jednotky mají vlastní vytápění. 

Uzavřené nájemní smlouvy:

· Lesy města Olomouce, a. s. – Smlouva o nájmu nebytových prostor a úhradě služeb spojených s jejich užíváním ze dne 31. 5. 2005, ve znění Dodatku č. 1 ze dne 14. 9. 2011, uzavřená s Lesy města Olomouce, a. s., jako nájemcem, za účelem provozování kanceláří, nájem na dobu neurčitou s tříměsíční výpovědní lhůtou, celková podlahová plocha    118,50 m2., roční nájemné 43.896,- Kč.

· Doc. Mgr. Vladimír Havlík – Smlouva o nájmu nebytových prostor a úhradě služeb spojených s jejich užíváním ze dne 28. 8. 2011, ve znění Dodatku č. 1 ze dne 25. 3. 2011, uzavřená s Doc. Mgr. Vladimírem Havlíkem za účelem užívání ateliéru, nájem na dobu neurčitou s tříměsíční výpovědní lhůtou, celková podlahová plocha 32 m2, roční nájemné 9.072,- Kč.

· Barbora Gavurová – Nájemní smlouva ze dne 7. 6. 2010 na byt 1+1 o podlahové ploše 40,80 m2 v 2.NP domu, nájem uzavřen na dobu neurčitou měsíční nájemné činí 5.340,- Kč,

· Hana Kadrnožková – Nájemní smlouva ze dne 29. 1. 1993 na byt 1+1 o podlahové ploše  40,3 m2 ve 2.NP domu, nájem uzavřen na dobu neurčitou, měsíční nájemné činí 
4.233,- Kč,

· Věra Koppová – Nájemní smlouva ze dne  22. 6. 2011 na  byt 3+1 o podlahové ploše 81,60 m2 ve 2.NP, nájem uzavřen na dobu určitou do 30.6.2014, měsíční nájemné činí 9.104,- Kč 

Nájemní smlouvy na pozemky:

Milan Gavura ─    Smlouva o nájmu ze dne 19. 8. 1996 na část pozemku parc. č. 71/3 zahrada o výměře 5 m2, za účelem užívání šopy nájemce. Nájem je uzavřen na dobu neurčitou s jednoroční výpovědní dobou ke dni 1. 10. běžného roku,   
      Milan Gavura ─     Smlouva o nájmu ze dne 19. 8. 1996 na část pozemku parc. č. 71/3, zahrada o výměře  180 m2 za účelem užívání zahrady. Nájem uzavřen na dobu neurčitou s jednoroční výpovědní dobou ke dni 01. 10. běžného roku, 
Milan Gavura ─    Smlouva o nájmu ze dne 05. 11. 2003 ve znění dodatku č. 1 na část pozemku parc. č. 71/3, zahrada o výměře 20 m2, za účelem uskladnění zahradního nářadí v dřevěné kůlně ve vlastnictví nájemce, nájem uzavřen na dobu neurčitou, s tříměsíční výpovědní dobou, která počíná běžet od prvního dne měsíce následujícího po dni doručení výpovědi. RMO dne 16. 09. 2003 souhlasila s vybudováním přístřešku nákladem nájemce max. do výše 79.900,- Kč na části pozemku parc. č. 71/3 o výměře 20 m2 v k. ú. Neředín, obec Olomouc.
Lesy města Olomouce, a. s. – Smlouva o nájmu ze dne 24. 3. 1998 ve znění dodatku č. 1 ze dne 1. 6. 2011 na část pozemku parc. č. 71/3, zahrada o výměře 14 m2 a část pozemku parc. č.  209, zahrada o výměře 12 m2  za účelem užívání dřevěné garáže, nájem uzavřen na dobu neurčitou, na pozemku se nachází stavby ve vlastnictví nájemce – dřevěná garáž

Lesy města Olomouce, a. s. – Smlouva o nájmu ze dne 17. 2. 1997, ve znění dodatku č. 1  ze dne 1. 6. 2011 na část pozemku parc. č. 71/4, zahrada o výměře 132 m2, za účelem užívání zahrady, nájem uzavřen na dobu neurčitou, na pozemku se nachází stavby ve vlastnictví nájemce – dřevěná garáž
Výnosy:

224.124,- Kč/rok (výnosy byty), 52.968,- Kč/rok (výnosy ostatní)

Stavební úpravy provedené nájemci NP, bytu a pozemku:
Lesy města Olomouce, a. s. respektive Správa lesů města Olomouce, příspěvková organizace, provedla technické zhodnocení investičního charakteru v celkové hodnotě 200.887,- Kč, zůstatková cena k 31. 12. 2013 činí 105.239,- Kč,  

Hana Kadrnožková – Dohoda o podmínkám souhlasu k doplnění vnitřního vybavení a k provedení stavebních úprav v bytě – provedení stavební úpravy spočívající v rozšíření stávající šatny vybouráním příčky,

Milan Gavura – RMO dne 16.9.2003 souhlasila s vybudováním přístřešku nákladem nájemce na pozemku parc. č. 71/3 o výměře 20 m2 v k. ú. Neředín za  účelem uskladnění zahradního nářadí – celkem za 79.900,- Kč.

Vyjádření společnosti Správa nemovitostí Olomouc, a.s.:

Dům Lomená 4 byl postaven v r. 1940, jedná se o cihlový dům samostatně stojící s dvorem  a zahradou, celý pozemek je oplocen. Objekt má 4 podlaží, z toho jedno podlaží podzemní, kde jsou umístěny sklepy, místnost bývalé prádelny a hlavní uzávěr plynu pro dům. 
V 1. nadzemním podlaží (NP) je umístěna nebytová prostora – Lesy města Olomouce, 
ve 2. NP – 2 bytové jednotky, ve 3. NP – jedna bytová jednotka a jedna nebytová prostora – atelier a půdní prostor.

Hlavní uzávěr vody pro dům je umístěn ve vodoměrné šachtě na pozemku před domem.

Dům má sedlovou střechu s valbou, dřevěným krovem, krytinou z hliníkových šablon. V jedné části je střecha plochá, opatřená živičnou krytinou. Vstupní dveře do domu jsou dřevěné. Vnitřní schodiště je betonové s povrchovou úpravou teraso, opatřené kovovým zábradlím s dřevěným mandlem. Na domě nejsou instalována žádná zařízení, reklamní panely, jejichž provozování by bylo zatíženo právními vztahy.

Současný technický stav domu je dobrý – odpovídá stáří domu, je prováděna pravidelná údržba, povinné revize instalací a nutné opravy domu.  Vytápění plynové lokální nebo etážové. Plánované větší investice nejsou, pouze provádění běžné údržby.

V roce 1994 byly dokončeny stavební úpravy nebytových prostor v 1. NP. V roce 2013 provedena výměna všech oken za plastová.

Významnější investice posledních deseti letech v období od r. 2004 – 2013:

· 2004 - výměna 2 ks vikýřových oken……………. . 36.209,- Kč

·             oplocení k domu Lomená 6………………… 9.100,- Kč

· 2005 -  statické zabezpečení stropů ……………  . 180.000,- Kč

· 2013 -  výměna oken a balkónových dveří………  289.625,- Kč

Vyjádření OKR:

Objekt č. p. 177 na pozemku parc. č. 209 (Lomená 4) s pozemky parc. č. 71/3 a 71/4 jsou z hlediska platného ÚPnSÚ Olomouc součástí zastavěného území vymezeného pro bydlení ve funkci BO – bydlení městské všeobecné. Objekt je využíván z části pro bydlení a z části jako kancelářské prostory. Pozemku parc. č. 71/3 a 71/4, přiléhající k objektu, tvoří klidové zázemí k němu.

V projednaném návrhu nového územního plánu jsou objekt i pozemky součástí stabilizované plochy 15/014S smíšené obytné (B). Současný způsob užívání předmětných nemovitostí je v souladu jak s platným ÚPnSÚ Olomouc, tak s navrhovaným využitím dle nového územního plánu. Za předpokladu, že tyto nemovitosti budou užívány pro účely bydlení, případně administrativy, je jejich odprodej možný. 

Ocenění nemovitých věcí dle znaleckého posudku ze dne 7. 10. 2013: 
	Lomená 4
	Cena zjištěná podle cenového předpisu
	Cena obvyklá

	Budova vč. přísl. 
	3.743.322,- Kč
	5.000.000,- Kč

	Pozemky parc. č. st. 209, parc. č. 71/4, zahrada a parc. č. 71/3, zahrada + trvalé porosty
	1.854.620,- Kč
	

	Náklady ZP
	15.000,- Kč
	15.000,- Kč

	Celkem
	5.612.942,- Kč
	5.015.000,- Kč


Příslušenství:

Zpevněná plocha dvora, uliční oplocení, podezdívka uličního oplocení, vjezdová vrata, plotová vrátka, venkovní schodiště, okapový chodník, vodoměrná šachta, přípojka vody, přípojka kanalizace, přípojka elektro, přípojka plynu.
O odkoupení bytových jednotek za zůstatkovou cenu požádala paní Barbora Gavurová, paní Hana Kadrnožková a paní Věra Koppová.

Práva a závazky váznoucí na předmětu prodeje:

Věcné břemeno uložení a provozování podzemního kabelového vedení NN, ve prospěch společnosti ČEZ Distribuce, a. s. přes pozemek parc. č. 71/4, zahrada, v k. ú. Neředín, obec Olomouc.
Náměstek primátora RNDr. Jan Holpuch obdržel od ředitele společnosti Lesy města Olomouc, a.s. návrh představenstva společnosti na vklad předmětných nemovitých věcí do majetku akciové společnosti. Návrh je přílohou č. 1 důvodové zprávy.
 RMO dne 22. 10. 2013: 

· schválila záměr vložit budovu č. p. 177 (Lomená 4) na pozemku parc. č. st. 209, zastavěná plocha a nádvoří, pozemek parc. č. st. 209, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 450 m2, pozemek parc. č. 71/3, zahrada, o výměře 201 m2 a pozemek parc. č.  71/4, zahrada, o výměře 144 m2, vše v k. ú. Neředín,  obec Olomouc do základního kapitálu společnosti Lesy města Olomouce, a.s.
· schválila změnu nájemní smlouvy uzavřené s paní Věrou Koppovou  na byt v budově č. p. 177 (Lomená 4) na pozemku parc. č. st. 209, zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Neředín,  obec Olomouc, z doby určité na dobu neurčitou a ukládá náměstku primátora RNDr. Ladislavu Šnevajsovi zajistit tuto změnu před převodem budovy. 
Záměr vložit  předmětné nemovité věci do základního kapitálu společnosti Lesy města Olomouce, a.s. byl zveřejněn od 31. 10. 2013 do  1. 12. 2013.
ZMO dne 16. 12. 2013 nevyhověla žádosti nájemců, a to paní Barbory Gavurové, paní Hany Kadrnožkové a paní Věry Koppové, o odkoupení bytových jednotek v budově č. p. 177 (Lomená 4) na pozemku parc. č. st. 209, zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Neředín,  obec Olomouc, za zůstatkovou cenu. 

Na základě požadavku náměstka primátora RNDr. Holpucha je RMO a ZMO předkládán ke schválení  nový záměr vložit předmětné nemovité věci do základního kapitálu společnosti Lesy města Olomouce a.s. 

RMO doporučuje ZMO schválit záměr vložit pozemek parc. č. st. 209 zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova č. p. 177 (Lomená 4), bydlení, pozemek parc. č. 71/3 zahrada a pozemek parc. č. 71/4 zahrada, vše v k. ú. Neředín,  obec Olomouc, do základního kapitálu společnosti Lesy města Olomouce, a.s.

ZMO schvaluje záměr vložit pozemek parc. č. st. 209 zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova č. p. 177 (Lomená 4), bydlení, pozemek parc. č. 71/3 zahrada a pozemek parc. č. 71/4 zahrada, vše v k. ú. Neředín,  obec Olomouc, do základního kapitálu společnosti Lesy města Olomouce, a.s.
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