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Aktualizace funkce bydlení – na celém správním území města 

Aktualizace ploch územního systému ekologické stability dle zpracovaného podkladu
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Lokality dle podnětů

1. Lošov – „Kluče“, ul. Zlaté doly, plocha pro bydlení

5. Řepčín – „Ovesniska“, Pražská východ, bydlení

6. Holice – Přichystalova, bydlení

7. Neředín – Okružní, Hněvotínská, bydlení (komerce)

8. Droždín – Jesenická, bydlení

11. Holice – „Hamerská pevnůstka“, komerce

12. Klášterní Hradisko – Stratilova ulice, „Hrubé vlčiny“, komerce

13. Řepčín – „Kopaniny“, Řepčínská ul. komerce

14. Hodolany – ulice Tovární (u Zory), výroba

16. Černovír – „Na sezníku“ dopravní propojení

18. Hejčín – Balbínova ul., bydlení

19. Hodolany – Přednádražní prostor, komerce

(Zpracováno dle přílohy č. l vyhlášky Ministerstva pro místní rozvoj č. 135/2001 Sb., o územně plánovacích podkladech a územně plánovací dokumentaci, ve znění pozdějších předpisů).

Magistrát města Olomouce

Odbor koncepce a rozvoje

červen 2003

Úvod

Územní plán sídelního útvaru Olomouc (ÚPnSÚ) byl schválen v Zastupitelstvu města Olomouce dne 29. 10. 1998. ZMO rovněž uložilo odboru koncepce a rozvoje jako pořizovateli územně plánovací dokumentace sledovat vývoj v území a informovat ZMO o naplňování ÚPnSÚ Olomouc a o potřebách jeho aktualizace pravidelně ve 4. čtvrtletí každého roku a předkládat ZMO podněty na pořízení změn ÚPnSÚ, tedy 1x za rok.

V souladu s §30 zákona č. 50/1976 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, OKR jako orgán územního plánování a pořizovatel územně plánovací dokumentace soustavně sleduje vývoj v území a změny podmínek, na základě kterých byla územně plánovací dokumentace schválena. 

Důvodem pro pořízení změny ÚPnSÚ Olomouc jsou tedy změny podmínek v území a názoru na využití území jak z hlediska samosprávných orgánů města, OKR jako pořizovatele, tak z hlediska záměrů vlastníků pozemků.

Pořízení změny č. XI ÚPnSÚ schválilo svým usnesením Zastupitelstvo města Olomouce na svém 2. zasedání dne 19. 12. 2002.

Změny územního plánu sídelního útvaru jsou pořizovány podle ustanovení zákona č. 50/1976 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů, a ustanovení vyhlášky Ministerstva pro místní rozvoj č. 135/2001 Sb., o územně plánovacích podkladech a územně plánovací dokumentaci, při současném přiměřeném respektování základního obsahu dle příloh č. 1 a 2 citované vyhlášky.

Řešení změny č. XI ÚPnSÚ bude obsahovat šestnáct lokalit, schválených pro změnu funkčního využití. Každá lokalita je v Návrhu zadání stručně definována (katastrální území, vymezení území, navrhovaná změna funkčního využití, současné funkční využití). Návrh zadání změny je sestaven dle přílohy č. 1 vyhlášky č. 135/2001 (část II. Zadání územního plánu obce). 

Součástí zadání je i výkres limitů využití území.

Funkce bydlení: v rámci změny bude provedena aktualizace všech návrhových i výhledových ploch pro bydlení, včetně prověření a posouzení podnětů občanů (viz lokality 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8, )

Lokalita č. 1: Lošov – „Kluče“, ul. Zlaté doly, plocha pro bydlení

Řešení změny spočívá v  posouzení možnosti zahrnutí pozemků do plochy pro bydlení.

Dle platného ÚPnSÚ se jedná o nezastavitelné území - zemědělský půdní fond (ZPF).

Lokalita č. 5:  Řepčín – „Ovesniska“, Pražská východ, bydlení

Řešení změny spočívá v  posouzení možnosti přesunutí navrhované plochy pro zeleň parkovou do jiné polohy a zahrnutí pozemků do plochy pro bydlení.

V platném ÚPnSÚ je pozemek součástí nezastavitelného území - plochy pro zeleň parkovou.

Lokalita č. 6:  Holice – Přichystalova, bydlení

Řešení změny spočívá v  posouzení možnosti zahrnutí pozemků do plochy pro bydlení změnou funkce v ploše zemědělské výroby.

Dle platného ÚPnSÚ se jedná o současně zastavěné území - stavovou plochu pro zemědělskou výrobu.

Lokalita č. 7:  Neředín – Okružní, Hněvotínská, bydlení (komerce)

Řešení změny spočívá v  posouzení možnosti využití části stávajícího areálu bývalého Mila – kosmetiky k jiné funkci než výrobní.

V platném ÚPnSÚ je areál součástí současně zastavěného území – stavová plocha výroby.

Lokalita č. 8:  Droždín – Jesenická, bydlení

Řešení změny spočívá v  posouzení možnosti zahrnutí pozemků do plochy pro bydlení.

V platném ÚPnSÚ je pozemek součástí současně zastavěného území - plochy pro rekreaci RZ.

Lokalita č. 11:  Holice – „Hamerská pevnůstka“, komerce

Řešení změny spočívá v  posouzení možnosti využití území pro komerční funkci. 

V platném ÚPnSÚ jsou pozemky součástí nezastavitelného území – zeleň krajinná. 

Lokalita č. 12:  Klášterní Hradisko – Stratilova ulice, „Hrubé vlčiny“, komerce

Řešení změny spočívá v  posouzení možnosti využití pozemku pro komerční specifickou náplň s přírodním charakterem (kynologické cvičiště).

V platném ÚPnSÚ je pozemek součástí plochy zemědělského půdního fondu (ZPF).

Lokalita č. 13:  Řepčín – „Kopaniny“, Řepčínská ul. komerce

Řešení změny spočívá v  posouzení možnosti využití území pro výrobní funkci. 
V platném ÚPnSÚ jsou pozemky součástí nezastavitelného území - plochy zeleně.
Lokalita č. 14:  ulice Tovární (u Zory), výroba 

Řešení změny spočívá v  posouzení možnosti využití území pro výrobní funkci.

Dle platného ÚPnSÚ jsou pozemky součástí nezastavitelného území návrhové plochy zeleně.

Lokalita č. 16:  Černovír – „Na Sezníku“ dopravní propojení

Řešení změny spočívá v posouzení nutnosti návrhu komunikace v území.

Dle schváleného ÚPnSÚ je komunikace vedena v tomto území tak, aby byly v budoucnu vytvořeny možnosti pro využití nadměrných zahrad za objekty na ulicích Petřkova a Černovírská pro bytovou výstavbu.

Lokalita č. 18:  Hejčín – Balbínova ul., bydlení

Řešení změny spočívá v prověření možnosti přehodnocení funkčních ploch v této lokalitě tak, aby mohla být z ekonomických důvodů realizována část odstavných ploch parkovišť obytného bloku sociálních bytů v úrovních terénu.

Dle platného ÚPnSÚ jsou pozemky součástí zastavitelného území, návrhové plochy bydlení.

Lokalita č. 19:  Hodolany – Přednádražní prostor, komerce

Řešení změny spočívá v prověření možnosti přehodnocení způsobu využití ploch pro jinou funkci. Přestavbou přednádražního prostoru, vznikem administrativního centra a vymístěním části školských zařízení, dochází postupně ke změně funkčního využití okolních ploch.

Dle platného ÚPnSÚ jsou pozemky součástí současně zastavěného území, stavové plochy občanského vybavení se specifikací využitelnosti v oboru školství.

S ohledem na schválenou změnu č. 1 územního plánu velkého územního celku Olomoucké aglomerace (obecně závazná vyhláška Olomouckého kraje ze dne 28. listopadu 2002) projektant uvede do souladu územní plán sídelního útvaru Olomouc s ÚPn VÚC.

V následujícím textu návrhu zadání jsou tučně uvedeny změny, které vyplynuly z projednání – připomínek organizací a stanovisek dotčených orgánů státní správy, se kterými byly tyto změny textu dohodnuty.

A. Lokality pro bydlení, vybavenost, zeleň

Funkce bydlení - správní území města 

1. Lošov – „Kluče“, ul. Zlaté doly, plocha pro bydlení

5. Řepčín – „Ovesniska“, Pražská východ, bydlení

6. Holice – Přichystalova, bydlení

7. Neředín – Okružní, Hněvotínská, bydlení (komerce)

8. Droždín – Jesenická, bydlení



a. Důvody pro pořízení změny ÚPnSÚ a stanovení hlavních cílů rozvoje území

Po 5 letech od schválení ÚPnSÚ navrhuje pořizovatel komplexní inventarizaci ploch pro bydlení. Tato inventarizace bude představovat aktualizaci již zastavěných ploch, posouzení možností využití všech návrhových ploch pro bydlení s vyloučením nedostupných ploch a prověření ploch nových. Součástí aktualizace bude i srovnání nevyužitelných ploch a nově navržených ploch v podobě jednoznačné bilance rozšíření či zmenšení ploch zastavitelného území. Předpokládá se, že k dalším výrazným záborům zemědělského půdního fondu pravděpodobně nedojde. Redukce nevyužitelných ploch bude vyrovnána výběrem nových rozvojových ploch.

Pořízení změny ve vyjmenovaných lokalitách vychází z podnětu vlastníků pozemků a občanů žádajících změnu již stávajících, návrhových i výhledových ploch pro bydlení a vybavenost. U většiny návrhů na bydlení se nejedná o velké plochy. Tyto plochy navazují na současně zastavitelné území a jsou menší kompenzací za již zastavěné návrhové plochy. 
Hlavní cíle rozvoje jsou respektovány, tak jak byly stanoveny ve schváleném ÚPnSÚ a změnou nejsou dotčeny.

Na základě stanoviska DOSS, MMOl odbor životního prostředí, bude při návrhu změny respektován územně plánovací podklad „Plán ÚSES“, který pořídil odbor životního prostředí.

b. Výčet katastrálních území

Lokalita č. 1 se nachází v k.ú. Lošov – „Kluče“, ulice Zlaté doly

Lokalita č. 5 se nachází v k.ú. Řepčín – „Ovesniska“, Pražská východ

Lokalita č. 6 se nachází v k.ú. Holice – Přichystalova ulice

Lokalita č. 7 se nachází v k.ú. Neředín – Okružní, Hněvotínská ulice

Lokalita č. 8 se nachází v k.ú. Droždín – Jesenická ulice

c. požadavky vyplývající pro řešení území z územního plánu velkého územního celku a z programu rozvoje okresu a obce

Územní plán VÚC Olomoucké aglomerace byl schválen nařízením vlády ČR ze dne 16. července 1997 a 1. změna ÚPn VÚC byla schválena usnesením Zastupitelstva Olomouckého kraje ze dne 28. 11. 2002. Pořízení změny není v rozporu s touto ÚPD. Projektant uvede do souladu územní plán sídelního útvaru Olomouc s ÚPn VÚC.

d. význam a funkce ploch ve struktuře města, požadavky vyplývající z širších vztahů v území

Lokality č. 1 - 8 řešené změnou jsou součástí zastavitelného území nebo těsně navazují na současně zastavěné území. Zvláštní požadavky vyplývající z širších vztahů nejsou. 

e. požadavky vyplývající ze základních demografických, sociálních a ekonomických údajů obce a výhledů

V rámci aktualizace ploch pro bydlení bude aktualizována a vyhodnocena i urbanistická demografie dle výsledků posledního sčítání. Navržené změny ve vyjmenovaných lokalitách nemají zásadní význam pro základní demografické sociální a ekonomické údaje města.

f. požadavky a podmínky pro rozvoj obce s přihlédnutím k historickým, kulturním, urbanistickým a přírodním podmínkám území

Navrhovaná změna musí respektovat funkční regulativy dle platného ÚPnSÚ. Urbanistická koncepce, jakož i principy systému ekologické stability území, nesmí být řešením změny dotčeny.

g. požadavky na vymezení zastavitelných území

V případě lokalit 1, 5, bude změnou rozšířeno vymezené zastavitelné území dle platného ÚPnSÚ.

V případě lokality č. 7.  Neředín – Okružní, Hněvotínská posoudí zpracovatel změnu funkce na části plochy VV na plochu pro bydlení, případně navrhne jinou urbanisticky vhodnou funkci.

h. požadavky na tvorbu a ochranu životního prostředí, zdravých životních podmínek, na využitelnost přírodních zdrojů a ochranu krajiny (včetně ochrany zemědělského půdního fondu, pozemků určených k plnění funkce lesa) a na územní systémy ekologické stability

Bude provedeno vyhodnocení důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a zpracováno zdůvodnění předkládaných požadavků dle navrhované změny ve smyslu ust. § 5, odst. 1, zákona č. 334/1992 Sb. U všech lokalit projektant posoudí vazbu na územní systém ekologické stability a bude respektovat významné krajinné prvky. U lokality č. 1 posoudí vazbu na ochranné pásmo lesa.

U lokality 5. Řepčín – „Ovesniska“ prověřit možnost přemístění parkové plochy do jiné polohy v této lokalitě.

Na základě stanoviska DOSS, MMOl odbor životního prostředí, bude při návrhu změny respektován územně plánovací podklad „Plán ÚSES“, který pořídil odbor životního prostředí.

i. požadavky na ochranu kulturních památek, památkově chráněných území a jejich ochranných pásem

V lokalitách navržených pro pořízení změny č XI se nenachází kulturní památky, památkově chráněná území a jejich ochranná pásma.

j. požadavky na řešení konceptu dopravy, občanského a technického vybavení a nakládání s odpady
Požadavky na řešení konceptu dopravy: 

V rámci zpracování změn pro jednotlivé lokality bude posouzeno dopravní napojení na stávající komunikační síť pro nově navrhované využití území a dle tohoto posouzení případně upraven či doplněn návrh kapacitně vyhovujícího dopravního napojení lokality odpovídající této nově navrhované funkci.

V případě lokality 5. Řepčín – „Ovesniska“ nutno respektovat ochranné pásmo dráhy.

Technické vybavení:

U všech lokalit projektant posoudí rozsah nově navrhovaného zastavitelného území s ohledem na technickou infrastrukturu. Musí být stanoveny nároky na potřebu energií, vody (včetně protipožárního zabezpečení) a odkanalizování. Budou navrženy trasy nových inženýrských sítí, včetně specifikace podmínek pro využití stávajících inženýrských sítí. Za tím účelem zpracovatel provede průzkum existence stávajících inženýrských sítí, zjistí jejich technický stav a kapacitní možnosti a bude stanoven rozsah případných rekonstrukcí. Pokud trasy stávajících inženýrských sítí budou bránit využití území, budou navrženy přeložky. 

Budou respektována ochranná pásma zařízení technického vybavení stanovená právními předpisy.

Navržená zařízení technické vybavenosti zařadit do seznamu veřejně prospěšných staveb včetně doplnění příslušné výkresové dokumentace.

Projektant upraví, doplní, popř. zpracuje nové tabulky rozvojových ploch se specifikací řešení technického vybavení (Zásobování el. energií, vodou, plynem, teplem a odkanalizování). 

k. požadavky vyplývající z dalších právních předpisů (např. zájmů obrany státu, civilní ochrany, ochrany ložisek nerostných surovin a jejich těžbu, ochrany před povodněmi apod.)

Zájmy obrany a ochrany státu, ochrany ložisek nerostných surovin a jejich těžby nebudou řešenou změnou dotčeny. Řešení CO bude navazovat na stávající zabezpečení funkce CO ve městě, rovněž bude dle potřeby upravena Doložka civilní ochrany. Řešení musí splňovat požadavky a ustanovení předpisu CO – 1 – 9 / č. (zabezpečení nezavalitelnosti rychlostních a důležitých místních komunikací).

Lokality budou prověřeny ve vztahu k protipovodňovým opatřením navrhovaným ve změně č. IX ÚPnSÚ, která ještě nebyla schválena. V případě lokality 6. Holice - Přichystalova, projektant zváží možnost etapizace výstavby ve vazbě na protipovodňová opatření.

V rámci změny bude v lokalitách navrženo, jakým způsobem bude zajištěno nezhoršení odtokových poměrů a vymezeny pro potřebná technická opatření (k zachycení navýšeného povrchového odtoku) prostory pro jejich realizaci.

l. požadavky a podmínky pro řešení vzájemných vztahů části obce a vztahů se sousedními obcemi

Řešená změna nemá bezprostřední vliv na vzájemné vztahy městských částí, ani na sousední územní obvody okolních obcí.

m. požadavky na nutné asanační zásahy

V rámci navrhované změny nedojde k asanačním zásahům.

n. okruhy problémů řešení, vyplývající z průzkumů a rozborů

Nejsou. Zpracovatel v rámci této změny provede dílčí průzkumy a rozbory v lokalitách. 

o. výkres limitů využití území, vyplývající z právních předpisů a správních předpisů a správních rozhodnutí, včetně stanovených zátopových území (§ 10 odst. 3)

Součástí zadaní změny v lokalitě je výkres limitů využití území. Limity jsou společné pro všechny lokality a jsou uvedeny ve druhé části návrhu zadání.

p. požadavky na rozsah a způsob zpracování návrhu řešení, včetně požadavků na regulaci využití a uspořádání ploch

Jsou společné pro všechny lokality navrhované změny č. XI ÚPnSÚ a jsou uvedeny v závěru textu „Návrhu zadání“.

B. Lokality pro dopravu, komerci a průmysl

11. Holice – „Hamerská pevnůstka“, komerce

12. Klášterní Hradisko – Stratilova ulice, „Hrubé vlčiny“, komerce

13. Řepčín – „Kopaniny“, Řepčínská ul. komerce

14. Hodolany – ulice Tovární (u Zory), výroba

16. Černovír – „Na sezníku“ dopravní propojení

18. Hejčín – Balbínova ul., bydlení

19. Hodolany – Přednádražní prostor, komerce



a. Důvody pro pořízení změn ÚPnSÚ a stanovení hlavních cílů rozvoje území

Pořízení změny vychází z různých podnětů:

11., 13., 14. podněty vlastníků, fyzických a právnických osob podnikajících podle zvl. předpisů.

12. Vlastní podnět pořizovatele - odboru koncepce a rozvoje na základě jednání s Kynologickým svazem.

18., 19. Vlastní podnět pořizovatele vyplývající ze zpracování podrobnějšího územně plánovacího podkladu, resp. dokumentace

Změnou v předmětných lokalitách nedojde k narušení koncepce urbanistického rozvoje v uvedených částech města.

b. výčet katastrálních území

Lokalita č. 11 se nachází v k.ú. Holice – Hamerská pevnůstka

Lokalita č. 12 se nachází v k.ú. Klášterní Hradisko, „Hrubé vlčiny“, Stratilova ulice

Lokalita č. 13 se nachází v k.ú. Řepčín – „Kopaniny“

Lokalita č. 14 se nachází v k.ú. Hodolany – Tovární ulice

Lokalita č. 16 se nachází v k.ú. Černovír – Na sezníku

Lokalita č. 18 se nachází v k.ú. Hejčín - Balbínova ulice

Lokalita č. 19 se nachází v k.ú. Hodolany – přednádražní prostor

c. požadavky vyplývající pro řešení území z územního plánu velkého územního celku a z programu rozvoje okresu a obce

Územní plán VÚC Olomoucké aglomerace byl schválen nařízením vlády ze dne 16. července 1997 a 1. změna ÚPn VÚC byla schválena usnesením Zastupitelstva Olomouckého kraje ze dne 28. 11. 2002. Pořízení změny není v rozporu s touto ÚPD.

d. význam a funkce ploch ve struktuře města, požadavky vyplývající z širších vztahů v území

Lokalita 11 – nachází se v dominantní poloze na přivaděči z východního směru

Lokalita 12 – jedná se o plochu ZPF v blízkosti železniční trati a společnosti Farmak. 

Lokalita 13 - navazuje na komunikaci Řepčínské ulice a sousedí s průmyslovou plochou

Lokalita 14 – navazuje na železnici a průmyslovou plochu

e. požadavky vyplývající ze základních demografických, sociálních a ekonomických údajů obce a výhledů

Navržené změny ve vyjmenovaných lokalitách nemají zásadní význam pro základní demografické sociální a ekonomické údaje města.

f. požadavky a podmínky pro rozvoj obce s přihlédnutím k historickým, kulturním urbanistickým a přírodním podmínkám území

Navrhovaná změna musí respektovat funkční regulativy dle platného ÚPnSÚ. Původní a navazující urbanistická struktura, historické a kulturní památky nebudou změnou dotčeny.

g. požadavky na vymezení zastavitelných území

Změnou bude rozšířeno vymezené zastavitelné území dle platného ÚPnSÚ.

h. požadavky na tvorbu a ochranu životního prostředí, zdravých životních podmínek, na využitelnost přírodních zdrojů a ochranu krajiny (včetně ochrany zemědělského půdního fondu, pozemků určených k plnění funkce lesa) a na územní systémy ekologické stability

Bude provedeno vyhodnocení důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a zdůvodnění předkládaných požadavků dle navrhované změny ve smyslu ust. § 5, odst. 1, zákona č. 334/1992 Sb. Projektant prověří zda nebudou dotčeny pozemky určené k plnění funkcí lesa. Navrhovanou změnou nebudou dotčeny zásady územního systému ekologické stability a budou respektovány významné krajinné prvky.

Projektant posoudí návrh řešení změny z hlediska ochrany zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací.

Na základě stanoviska DOSS, MMOl odbor životního prostředí, bude při návrhu změny respektován územně plánovací podklad „Plán ÚSES“, který pořídil odbor životního prostředí.
i. požadavky na ochranu kulturních památek, památkově chráněných území a jejich ochranných pásem

U lokality 11. Holice „Hamerská pevnůstka“ projektant prověří a projedná s příslušným orgánem ochrany památkových zájmů podmínky a způsob zachování pozůstatků navrhované technické památky.

j. požadavky na řešení konceptu dopravy, občanského a technického vybavení a nakládání s odpady

Požadavky na řešení konceptu dopravy: 

V rámci zpracování změn pro jednotlivé lokality bude posouzeno dopravní napojení na stávající komunikační síť pro nově navrhované využití území a dle tohoto posouzení případně upraven či doplněn návrh kapacitně vyhovujícího dopravního napojení lokality odpovídající této nově navrhované funkci.

Technické vybavení:

U všech lokalit projektant posoudí rozsah nově navrhovaného zastavitelného území s ohledem na technickou infrastrukturu. Musí být stanoveny nároky na potřebu energií, vody (včetně protipožárního zabezpečení) a odkanalizování. Budou navrženy trasy nových inženýrských sítí, včetně specifikace podmínek pro využití stávajících inženýrských sítí. Za tím účelem zpracovatel provede průzkum existence stávajících inženýrských sítí, zjistí jejich technický stav a kapacitní možnosti a bude stanoven rozsah případných rekonstrukcí. Pokud trasy stávajících inženýrských sítí budou bránit využití území, budou navrženy přeložky.

Budou respektována ochranná pásma zařízení technického vybavení stanovená právními předpisy.

Navržená zařízení technické vybavenosti zařadit do seznamu veřejně prospěšných staveb včetně doplnění příslušné výkresové dokumentace.

Projektant upraví, doplní, popř. zpracuje nové tabulky rozvojových ploch se specifikací řešení technického vybavení (Zásobování elektrickou energií, vodou, plynem, teplem a odkanalizování). 

k.
požadavky vyplývající z dalších právních předpisů (např. zájmů obrany státu, civilní ochrany, ochrany ložisek nerostných surovin a jejich těžbu, ochrany před povodněmi apod.)

Zájmy obrany a ochrany státu, ochrany ložisek nerostných surovin a jejich těžby nebudou řešenou změnou dotčeny. Řešení CO bude navazovat na stávající zabezpečení funkce CO ve městě, rovněž bude dle potřeby upravena Doložka civilní ochrany. Navržené řešení musí splňovat požadavky a ustanovení předpisu CO – 1 – 9 / č. (zejména zabezpečení nezavalitelnosti rychlostních a důležitých místních komunikací).
Lokality budou prověřeny ve vztahu k protipovodňovým opatřením navrhovaným ve změně č. IX ÚPnSÚ, která ještě nebyla schválena.

V rámci změny bude v lokalitách navrženo, jakým způsobem bude zajištěno nezhoršení odtokových poměrů a vymezeny pro potřebná technická opatření (k zachycení navýšeného povrchového odtoku) prostory pro jejich realizaci.

l. požadavky a podmínky pro řešení vzájemných vztahů části obce a vztahů se sousedními obcemi

Řešené změny nemají bezprostřední vliv na navazující městské části, ani na okolní obce. 

m. požadavky na nutné asanační zásahy

V rámci navrhované změny nedojde k podstatným asanačním zásahům. V případě lokality 19. Hodolany – přednádražní prostor, může při rekonverzi území dojít k asanaci několika stávajících objektů.

n. okruhy problémů řešení, vyplývající z průzkumů a rozborů

Nejsou. Zpracovatel v rámci této změny provede dílčí průzkumy a rozbory v lokalitách. Průzkumy a rozbory pro celé území byly provedeny k ÚPnSÚ v roce 1993.

o. výkres limitů využití území, vyplývající z právních předpisů a správních předpisů a správních rozhodnutí, včetně stanovených zátopových území (§10 odst. 3)

Součástí zadaní změny v lokalitě je výkres limitů využití území. 

V řešeném území je nutno respektovat limity vyplývající ze zákonů a správních rozhodnutí, např.:

· ochranné pásmo železnice dle zákona č. 266/1994 Sb., o drahách, ve znění pozdějších předpisů

· ochranné pásmo komunikace dle zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, ve znění pozdějších předpisů

· ochranná pásma letových provozů stávajících a navržených letišť

· ochranné pásmo inženýrských sítí (vedení VVN, VN, trafostanice, plynu) dle zákona č. 458/2000 Sb., o podmínkách podnikání a o výkonu státní správy v energetických odvětvích a o změně některých zákonů (energetický zákon), ve znění pozdějších předpisů

· ochrana nemovitých kulturních památek dle zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů

· Rozšíření ochranného pásma kolem kulturních památek areálu Chrámu navštívení Panny Marie na Svatém Kopečku a areálu národní kulturní památky bývalého premonstrátského kláštera Hradisko vyhlášené rozhodnutím referátu kultury Okresního úřadu Olomouc ze dne 21.9. 1995, pod č.j. Kult. 2973/95/G

· Památkově chráněné objekty a soubory (nemovité věci) mimo MPR prohlášené Ministerstvem kultury ČR za kulturní památky a národní kulturní památky

· zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů

· Chráněná oblast přirozené akumulace vod (CHOPAV) - Kvartér řeky Moravy, Vyhlášena nařízením vlády ČSR č. 85/1981 Sb.

· Vyhlášená ochranná pásma hygienické ochrany vodních zdrojů

· zátopové území řeky Moravy – stanovení referátu životního prostředí OkÚ v Olomouci, č.j. ŽP – voda 131/92-234 Kop, ze dne 24. 2. 1992, pro Q – 100 Olomouc 484 m3/s.

· zátopové území řeky Bystřice – stanovení odboru životního prostředí ONV v Olomouci, č.j. OŽP – voda 395/90-234 Kop, ze dne 3. 9. 1990, pro Q – 100 Olomouc – Bystrovany – 130 m3/s.

· zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů

· zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů; vyhlášky č. 13/1994 Sb., kterou se upravují některé podrobnosti ochrany zem. půdního fondu

· zákona č. 289/1995 Sb. o lesích a o změně a doplnění některých zákonů (lesní zákon), ve znění pozdějších předpisů

· Chráněná krajinná oblast Litovelské Pomoraví (4 zóny ochrany), v k.ú. Řepčín, Hejčín, Černovír, Chomoutov, stanovena vyhláškou Ministerstva životního prostředí č. 464/1990 Sb., o zřízení chráněné krajinné oblasti Litovelské Pomoraví.

· Územní systém ekologické stability – nadregionální, regionální i místní úrovně závazný po schválení Územního plánu sídelního útvaru Olomouc dne 29.10. 1998.

· pásmo hygienické ochrany ústřední čistírny odpadních vod (ÚČOV) Nové Sady, vyhlášeno územním rozhodnutím odboru územního plánování a architektury MěstNV ze dne 1.12. 1988 pod č.j. 6456/88, změněno územním rozhodnutím ze dne 14.6. 1990 pod č.j. 3236/90.

· Respektovat ochranu nezastavitelnosti území výhledových záměrů stanovenou ÚPnSÚ

p. požadavky na rozsah a způsob zpracování konceptu řešení a návrhu, včetně požadavků na regulaci využití a uspořádání ploch

Jsou společné pro všechny lokality navrhované změny č. XI ÚPnSÚ a jsou uvedeny v závěru textu „Návrhu zadání“.

Požadavky na rozsah a způsob zpracování návrhu změny č. XI ÚPnSÚ včetně požadavků na regulaci využití a uspořádání ploch

závazná  část – regulativy  uspořádání  území

Urbanistické plochy mohou být upraveny a nově funkčně využity ve vazbě na posouzení změn v jednotlivých lokalitách, mimo to budou prověřeny:

Pro zpracování a projednání změny č. XI ÚPnSÚ ve všech lokalitách bude využito § 31, odst. 2, zákona č. 50/1976 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů, zejména zákona č. 83/98 Sb., ustanovení o spojení zpracování a projednání konceptu a návrhu změny ÚPnSÚ. 

Odůvodnění:

Problematika změny v území je s ohledem na platný ÚPnSÚ Olomouc a zpracované dílčí územně plánovací podklady obecně dostatečně známá. Jedná se o změnu jednoduchou, která nevyžaduje variantní řešení. 

Po projednání a schválení zadání bude vypracován přímo návrh změny č. XI pro všechny lokality v měř. 1 : 5 000 obsahující :

A. Grafická část
B. Textová část

1) Širší vztahy

2) Urbanistická část

3) Životní prostředí 

4) Doprava 

5) Vodní hospodářství

6) Energetická část

7) Vyhodnocení řešení na zábor ZPF a PUFL

8) Veřejně prospěšné stavby


1) Základní údaje

2) Urbanistická část

3) Životní prostředí

4) Doprava 

5) Vodní hospodářství

6) Energetická část

7) Vyhodnocení řešení na zábor ZPF a PUFL

8) Veřejně prospěšné stavby



C Závazná část

D Doložka CO (upravená dle řešení)
Obsah výkresové a textové části bude zároveň splňovat požadavky vyhl. 135/2001 Sb., o územně plánovací dokumentaci a územně plánovacích podkladech, příloha 2.

Pokud „Změna“ v urbanistickém řešení vyvolá i změnu v profesích potom bude textová a grafická část řešena v příslušných dotčených specializacích.
Návrh bude vypracován ve dvou vyhotoveních. Z hlediska funkční regulace uspořádání území bude použit systém funkcí a funkčních typů včetně regulativů z platného ÚPnSÚ (případné zpřesnění bude vycházet z platných regulativů). Bude definována změna závazné části vymezené v platném ÚPnSÚ a změna seznamu veřejně prospěšných staveb. 
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