DŮVODOVÁ ZPRÁVA

1.  Prodej domu Na Bystřičce 10

Dům Na Bystřičce 10 byl zařazen do původních seznamů domů určených k prodeji.

Na základě vypracovaného znaleckého posudku a prohlášení vlastníka domu předkládá odbor prodeje domů ke schválení prodej domu Na Bystřičce 10 po jednotkách za kupní ceny podle vyhlášky č. 13/1997 a dle přílohy č. 1.

Předkladatelka navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města schválit prodej domu Na Bystřičce 10 po jednotkách za kupní ceny dle přílohy č. 1.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit prodej domu Na Bystřičce 10 po jednotkách za kupní ceny dle přílohy č. 1.

2.  Prodej domu Purkyňova 1A

Dům Purkyňova 1A byl zařazen do původních seznamů domů určených k prodeji.

Z důvodu rozšíření bytu o půdní vestavbu a dělení pozemku  parc. č. st. 396 zast. pl. 
v  k. ú. Hodolany došlo k pozdržení prodeje domu. Na základě vypracovaného nového znaleckého posudku a prohlášení vlastníka předkládá odbor prodeje domů ke schválení prodej domu Purkyňova 1A po jednotkách za kupní ceny podle vyhlášky č. 13/1997 a dle 
přílohy  č. 2.

Předkladatelka navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města schválit prodej domu Purkyňova 1A po jednotkách za kupní ceny dle přílohy č. 2.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit prodej domu Purkyňova 1A po jednotkách za kupní ceny dle přílohy č. 2.

3.  Revokace části usnesení ZMO ze dne 27.6.2002 ve věci schválení kupních cen domu tř. Svornosti 31

Text důvodové zprávy ZMO ze dne 27.6.2002

ZMO na svém jednání dne 16.3.2000 schválilo záměr prodeje domu tř. Svornosti 31. Majetkoprávní odbor předkládá ke schválení dle přílohy – výpočet kupních cen.

Komise nebyla usnášeníschopná.

Přítomní členové komise navrhují radě města doporučit zastupitelstvu města schválit prodej domu tř. Svornosti 31 za kupní ceny podle vyhlášky č. 2/2000 a dle přílohy.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit prodej domu tř. Svornosti 31 za kupní ceny podle vyhlášky č. 2/2000 a dle přílohy.

Vypracováním geometrického plánu došlo k dělení st. parcely č. 708 zast. pl. o výměře 1 248 m2  v k. ú. Nová ulice na st. parcelu č. 708 zast. pl. o výměře 634 m2 a parcelu č. 2127 ost. pl. o výměře 614 m2. Změnou výměry stavební parcely dochází i ke změně kupních cen za dům tř. Svornosti 31. Stavební odbor, oddělení územně správní souhlasí s dělením pozemku jak je uvedeno na geometrickém plánu a dále souhlasí i se změnou kultury oddělené části pozemku parc. č. 2127  ze zastavěné plochy na ostatní plochu.

Po vypracování nového znaleckého posudku na parc. č. st. 708 zast. pl. o výměře 634 m2 žádá odbor prodeje domů o revokaci části usnesení ZMO ze dne 27.6.2002 ve věci schválení kupních cen domu tř. Svornosti 31 a předkládá nové kupní ceny dle přílohy č. 3.
Kupní cena za jednotku 643/5 - garáž není předmětem schvalování.

Předkladatelka navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města revokovat část svého usnesení ze dne 27.6.2002 ve věci schválení kupních cen domu tř. Svornosti 31 a dále navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města schválit nové kupní ceny domu tř. Svornosti 31 dle přílohy č. 3.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města revokovat část svého usnesení ze dne 27.6.2002 ve věci schválení kupních cen domu tř. Svornosti 31 a dále doporučuje zastupitelstvu města  schválit nové kupní ceny domu tř. Svornosti 31 dle přílohy č. 3.

4.  Žádost pana Emila Zavřela o revokaci části usnesení  ZMO ze dne 19.12.2002 ve věci odprodeje NP v domech Vídeňská 19, 21, 23 a Remešova 1, 3

Text důvodové zprávy ZMO ze dne 19.12.2002

ZMO na svém jednání dne 27.6.2002  schválilo prodej garáží v domě Vídeňská 19, 21, 23 do podílového spoluvlastnictví spoluvlastníkům domu Vídeňská 19, 21, 23 za kupní ceny dle  vyhlášky č. 13/97 a 14/98 a schválilo prodej garáží v domě Remešova 1, 3  formou neveřejné dražby mezi vlastníky bytových jednotek.

Jedná se o tyto NP- Remešova 1, 3 :

jednotka 1107/15 – garáž   (48,30 m2)
141 268,- Kč

jednotka 1107/16 – garáž   (17,30 m2)
  50 599,- Kč

jednotka 1107/17 – dílna    (35,80 m2)
104 707,- Kč

Vídeňská 19, 21, 23 :

Jednotka 1103/15 – garáž   (22,20 m2)
  64 930,- Kč

Jednotka 1103/16 – garáž   (23,20 m2)           67 855,- Kč

Spoluvlastníci předmětných domů žádají o prodej všech předmětných NP do podílového spoluvlastnictví  spoluvlastníkům  domů Vídeňská 19, 21, 23 a Remešova 1,3 a dále žádají
o snížení kupní ceny za nebytovou prostoru 1107/17 dílnu tak, aby vypočtená částka  byla stanovena jako kupní cena za  bytovou jednotku. Jako důvod své žádosti uvádí omezené užívání nebytové prostory z důvodu obsluhy výměníkové stanice v domě společností OLTERM ( TD Olomouc, a.s. 

Jednotka 1107/17 v domě Remešova 3 byla v prohlášení vlastníka vyčleněna jako dílna.  V prostorách NP se nachází měřící panel pro výměníkovou stanici v domě (nelze NP užívat bez zabezpečení měřícího panelu). Po dohodě s firmou Olterm ( TD Olomouc, a.s. je nutné před prodejem NP měřící panel zabezpečit. Odbor majetkoprávní navrhuje oddělení měřícího panelu v místnosti drátěným pletivem tak, aby se dala zbylá část nebytového prostoru používat spoluvlastníky domu. Náklady za tyto práce budou předloženy RMO jako odpočet z  II. poloviny kupní ceny za nebytovou prostoru. Z důvodu přístupu přes NP k výměníkové stanici a k ovládacímu panelu bude zřízeno věcné břemeno na jednotku 1107/17 – dílna ve prospěch  Olterm ( TD Olomouc, a.s. 

- vypočtená kupní cena za NP podle vyhlášky č. 13/1997 činí 104 707,- Kč z toho 101 002,- Kč za NP, 3 192 Kč za podíl na pozemku a 513,- Kč náklady,

- vypočtená kupní cena za NP  podle vyhlášky č. 13/1997 s použitím výpočtu jako za bytovou jednotku činí 54 206,- Kč, z toho 50 501,- Kč za NP, 3 192,- Kč za podíl na pozemku 
a 513,- Kč náklady.

Někteří spoluvlastníci domů Remešova 1, 3 a Vídeňská 19, 21, 23 podali žádost na odkoupení předmětných NP v domě (žádost podal pan Emil Zavřel, Stanislav Chytil, manželé Stanislav a Bohumíra Babišovi).

Komise navrhuje radě města  doporučit zastupitelstvu města:

revokovat část svého usnesení ze dne 27.6.2002 ve věci prodeje předmětných NP domů Vídeňská 19, 21, 23 a Remešova 1, 3;

schválit prodej NP jednotek 1107/15, 1107/16, 1107/17 v domě Remešova 1, 3 a jednotek 1103/15, 1103/16 v domě Vídeňská 19, 21, 23 do podílového spoluvlastnictví všem spoluvlastníkům domů Remešova 1, 3 a Vídeňská 19, 21, 23 za kupní ceny dle vyhlášky 
č. 13/97 a 14/98;

nevyhovět žádosti spoluvlastníků domů Vídeňská 19, 21, 23 a Remešova 1, 3 ve věci snížení kupní ceny v jednotce 1107/17 (dílna) v domě Remešova 3;

nevyhovět žádostem pana Emila Zavřela, manželů Stanislava a Bohumíry Babišových a pana Stanislava Chytila ve věci odkoupení předmětných NP v domech Vídeňská 19, 21, 23 a Remešova 1, 3.

Rada města  doporučuje zastupitelstvu města:

revokovat část svého usnesení ze dne 27.6.2002 ve věci prodeje předmětných NP domů Vídeňská 19, 21, 23 a Remešova 1, 3;

schválit prodej NP jednotek č. 1107/15, 1107/16, 1107/17 v domě Remešova 1 a  3 a nebytových prostor jednotek č. 1103/15, 1103/16 v domě Vídeňská 19, 21, 23 do podílového spoluvlastnictví všem spoluvlastníkům domů Remešova 1 a 3 a Vídeňská 19, 21, 23 za kupní ceny dle vyhlášky  č. 13/97 a 14/98;

nevyhovět žádosti spoluvlastníků domů Vídeňská 19, 21, 23 a Remešova 1, 3 ve věci snížení kupní ceny v jednotce 1107/17 (dílna) v domě Remešova 3;

nevyhovět žádostem pana Emila Zavřela, manželů Stanislava a Bohumíry Babišových a pana Stanislava Chytila v odkoupení předmětných NP v domech Vídeňská 19, 21, 23 a Remešova
1, 3.

Pan Emil Zavřel podal opětovně žádost o odprodej NP – garáže v domě Vídeňská 23, v které se odvolává na rozhodnutí ZMO ze dne 19.12.2002 a žádá o odprodej garáže v domě Vídeňská 23 do osobního vlastnictví (Pozn.- spoluvlastníci  domů Vídeňská 19, 21, 23 a Remešova 1, 3 prostřednictvím svých pověřených zástupců se dne 22.7.2002 odvolali na rozhodnutí ZMO ze dne 27.6.2002 a požádali o odprodej všech NP do podílového spoluvlastnictví domů Remešova 1, 3 a Vídeňská 19, 21, 23. Pan Emil Zavřel podal dne 20.8.2002 žádost o odprodej NP - garáže na odbor majetkoprávní. Na jednání konaném na odboru majetkoprávním dne 4.9.2002 za účasti všech pověřených zástupců domů došlo ke konečné dohodě ve věci odprodeje všech NP do podílového spoluvlastnictví všem spoluvlastníkům domů Remešova 1, 3 a Vídeňská 19, 21, 23. Jako souhlas spoluvlastníků s takto navrženým odprodejem NP doručili zástupci domů souhlas s podpisy všech spoluvlastníků, včetně pana Emila Zavřela).

Pozn. – dne 12.2.2003 podal Výbor Společenství vlastníků jednotek domu Remešova 1, 3 a Vídeňská 19, 21, 23 na odbor prodeje domů žádost, v které opětovně potvrzují vůli všech spoluvlastníků domů Remešova 1, 3 a Vídeňská 19, 21, 23 s odkupem předmětných NP do podílového spoluvlastnictví. 

Komise pro prodej domů navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města nevyhovět žádosti pana Emila Zavřela ve věci odprodeje NP garáže (jednotky 1103/15, 1103/16) v domě Vídeňská 23 do osobního vlastnictví.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti pana Emila Zavřela ve věci odprodeje NP garáže (jednotky 1103/15, 1103/16) v domě Vídeňská 23 do osobního vlastnictví.

5.  Prodej bytové jednotky č. 356/2 v domě Ostružnická 15

ZMO na svém jednání dne 18.12.1997 schválilo prodej domu Ostružnická 15 po jednotkách dle vyhlášky č. 13/1197 (dům o 2 BJ + 1 NP).

Po prodeji domu zůstala v majetku statutárního města Olomouce jedna bytová jednotka (nájemce manželé Eva a Milan Balážovi). Dne 27.7.2000 převzali manželé Balážovi písemnou nabídku na odprodej jednotky do osobního vlastnictví dle zákona č. 72/1994 Sb. Dne 23.1.2001 se manželé Balážovi písemně vyjádřili, že nepřijímají nabídku na převod bytové jednotky do osobního vlastnictví.

Podle vyhlášky č. 13/1997 byli s nabídkou na odprodej bytové jednotky osloveni  spoluvlastníci domu Ostružnická 15, kupní cena se rovná 2/3 ceny odhadní dané jednotky. Nabídku na odprodej jednotky č. 356/2 přijali pouze podíloví spoluvlastníci NP (pan Milan Sentivani, Jan Sova a Vilém a Radovan Zanklovi).

Odhadní cena bytové jednotky dle znaleckého posudku  činí 713.620,- Kč z toho za BJ 356/2 činí 340.875,- Kč, podíl na st. parc. č. 306 zast. pl. 369.572,- Kč, podíl na venkovních úpravách  3.173,-Kč. Náklady vynaložené v souvislosti s prodejem jednotky činí 3.300,- Kč.

Kupní cena stanovena (2/3 ceny odhadní za předmětnou BJ) na 479.047,- Kč z toho za BJ 356/2 činí 227.250,- Kč, podíl na st. parc. č. 306 zast. pl. 246.381,- Kč, podíl na venkovních úpravách  2.116,- Kč a náklady 3.300,- Kč.

Komise pro prodej domů navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města schválit prodej BJ č. 356/2 v domě Ostružnická 15 spoluvlastníkům domu a to panu Milanu Sentivanimu, Janu Sovovi, Vilému Zanklovi, Radovanu Zanklovi za kupní cenu ve výši 479.047,- Kč.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit prodej BJ č. 356/2 v domě Ostružnická 15 spoluvlastníkům domu a to panu Milanu Sentivanimu, Janu Sovovi, Vilému Zanklovi, Radovanu Zanklovi za kupní cenu ve výši 479.047,- Kč.

6. Prodej nebytové prostory v domě  Masarykova 51, 53, 55

Zastupitelstvo města Olomouce na svém jednání dne 16.3.2000 schválilo prodej domu  Masarykova 51, 53, 55 po bytových jednotkách. Součástí domu jsou  3 NP a to  NP lékárna, holičství-kadeřnictví a prodejna potravin večerka. Z uvedených NP pouze lékárna provedla rekonstrukci těchto prostor. 

Nájemce  NP lékárny  Mgr. Lexová  provedla stavební úpravy nákladem 1.235.932,-Kč.  Z důvodu rekonstrukce nebytové prostory  paní  Mgr. Lexová žádá o zohlednění  stavebních prací provedených na společných částech domu  v  kupní ceně. 

Kupní cena  NP činí 1.287.753,- Kč, pozemek 14.765,- Kč.  Na základě šetření komise pro prodej domů (1999), doložených dokladů a vyjádření soudního znalce  byly na společných částech domu provedeny tyto práce.

Konstrukce svislé (10%)                         4.122,-Kč

Konstrukce vodorovné  (5%)                  3.759,-Kč

Vnější omítky                                          7.372,-Kč

Lešení (10%)                                           3.466,-Kč

Izolace ( 10%)                                            699,-Kč

Sklobetonové konstrukce                      15.413,-Kč

Klempířské konstrukce                           1.944,-Kč

Okna plastová                                       29.025,-Kč

Výkladce:

     bourací práce                                      4.747,-Kč

     demontáž                                            7.655,-Kč

     výkladce - mříže                             169.340,-Kč       uvedena polovina skutečných nákladů

     zasklívání                                        187.602,-Kč       uvedena polovina skutečných nákladů

     nátěry                                                  3.460,-Kč

---------------------------------------------------------------------------------------------------                                     

     celkem                                             435.144,-Kč

Kupní cena  za NP  je stanovena  odhad x koeficient 1,5 (vyhláška č.13/97 a 14/98). V těchto případech se snížení kupní ceny  schvalovalo  na základě vložených investic pokud tyto nebyly zohledněny v nájemní smlouvě. 

Vyjádření SNO, a.s.: vložené investice nebyly zohledněny v nájemní smlouvě.

Rada města Olomouce na jednání ZMO dne 13.12.2002 doporučila  zastupitelstvu města schválit snížení I. poloviny kupní ceny o vložené investice  do společných částí domů.

Tento bod byl z jednání Zastupitelstva města Olomouce dne 19.12.2002 stažen.

Komise pro prodej domů navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města nevyhovět žádosti paní Mgr. Lexové ve věci uznání vložených investic do společných částí domu Masarykova 51.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města vyhovět žádosti paní Mgr. Lexové a schvaluje uznání vložených investic do společných částí domu Masarykova 51 ve výši stanovené soudním znalcem částku 435.144,- Kč.

7. Prodej domu Divišova 5 – žádost o snížení kupní ceny

Zastupitelstvo města Olomouce na svém jednání dne 1.3.2002 schválilo kupní ceny domu Divišova 5.  Cena za 1m2 činila  2.014,-Kč a byla vypočítána na základě  znaleckého posudku podle cenového předpisu platného do 1.10.2001. RMO  uložila odboru majetkoprávnímu  přepracovat znalecký posudek podle nových oceňovacích pravidel. Přepracováním znaleckého posudku došlo ke snížení kupní ceny za 1m2 na 1.496,-Kč. ZMO na svém jednání dne 27.6.2002  revokovalo část svého usnesení ze dne 1.3.2002 a schválilo nové kupní ceny.  Nájemníci domu  se proti výši odvolali. Zastupitelstvo města  Olomouce na jednání dne 26.9.2002  žádosti o snížení kupní ceny nevyhovělo.

Paní Liselotta Coufalová  se proti tomuto rozhodnutí znovu odvolává. Při stanovení kupní ceny nebylo přihlédnuto ke stáří domu, kategorii bytu apod. 

Komise pro prodej domů navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města nevyhovět žádosti paní Lisoletty Coufalové ve věci snížení kupní ceny za bytovou jednotku v domě Divišova 5.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města nevyhovět žádosti paní Lisoletty Coufalové ve věci snížení kupní ceny za bytovou jednotku v domě Divišova 5.

8. Žádost o úpravu kupní smlouvy 

Paní Olga Kandrová, bytem Masarykova 49 žádá o úpravu kupní smlouvy. Kupní cena jejího bytu činí 109.378,-Kč z toho pozemek 6.068,-Kč. Paní  Kandrová kupuje byt v době, kdy již SNO, a. s. proinvestovalo za tento byt v majetku města částku ve výši 61.710,-Kč. Nájemkyně bytu žádá o možnost navýšení kupní ceny o proinvestovanou částku v kupní smlouvě, a to z důvodu, že by úhradu provedla ze stavebního spoření.

Částka za proinvestování uhrazená SNO, a.s. musí být zaplacena před podpisem kupní smlouvy.

Komise pro prodej domů navrhuje radě města doporučit zastupitelstvu města schválit úpravu kupní smlouvy paní Olgy Kandrové navýšení kupní ceny za vložené investice SNO, a.s. do společných částí domu Masarykova 47, 49 o částku ve výši 61.710,- Kč.

Rada města doporučuje zastupitelstvu města schválit úpravu kupní smlouvy paní Olgy Kandrové o navýšení kupní ceny za vložené investice SNO, a.s. do společných částí domu Masarykova 47, 49 o částku ve výši 61.710,- Kč.
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