DŮVODOVÁ ZPRÁVA

DAŇ Z NEMOVITÝCH VĚCÍ  
Zastupitelstvu města Olomouce je předkládaný návrh na zvýšení daně z nemovitých věcí pro r. 2022 a následující. Příjem této daně je 100% příjmem rozpočtu SMOl. Na základě Zákona                              č. 338/1992 Sb., O dani z nemovitých věcí, platí v obecně závazné vyhlášce (dále jen OZV) stejné koeficienty na území města Olomouce beze změny od r. 2010. 
V r. 2010 bylo celé území města touto vyhláškou sjednoceno do jedné kategorie s koef. 3,5  – kategorie dle počtu obyvatel. Zároveň pro kategorie budov pro podnikání, pro rodinnou rekreaci, garáží ( § 11, odst. 1 písmeno b) až d) využívá současná vyhláška koeficient 1,5, kterým se cena za 1m2 násobí.  
V současné době má město celkový roční příjem z této daně cca 85 mil. Kč. 

Daň z nemovitosti se skládá z daně z pozemků, daně ze staveb a jednotek. 

· Daň ze staveb a jednotek 
· Daň z pozemku 
1) STRUKTURA PŘÍJMŮ U DANĚ Z NEMOVITOSTI ( SMOl ) s označením kategorie 
Obytné domy  + příslušenství (H,I)……………………………………….

13,27 %

Stavby pro podn.činnost: průmysl, doprava, vodní hospodářství, 

včetně zpevněných ploch pro podnikání (M,N,T,X,Y) ……………….

24,43 %

Stavby pro podn.činnost : ostatní (O,U)…………………………………

26,99 %

Byty (R)..………………………………………………………………………

22,11 %

Zbytek 15 drobných kategorií ( včetně pozemků )………


13,20 %
Koeficienty za Zákona, přiřazené k jedn. obcím podle počtu obyvatel pro výpočet daně u některých pozemků a staveb – obytných domů + jejich příslušenství:

1,6 – v obcích na 6 000 obyvatel do 10 000 obyvatel

2,0 v obcích nad 10 000 obyvatel do 25 000 obyvatel

2,5 v obcích nad 25 000 obyvatel do 50 000 obyvatel

3,5 v obcích nad 50 000 obyvatel = OLOMOUC      
4,5 v Praze
Pro jednotlivé části obce může obec OZV zvýšit o jednu kategorii nebo snížit o jednu až tři kategorie. 

2) Varianty pro zvýšení příjmu u daně z nemovitých věcí

a) Pro jednotlivé části obce (nebo pro celou obec) může obec OZV zvýšit o jednu kategorii násobící koeficient základní sazby daně – v případě Olomouce ze současných 3,5 na 4,5. 
b) Dle § 12 lze na území celé obce nebo na území jednotlivé části obce stanovit jeden místní koeficient ve výši v rozmezí 1,1 až 5. Tímto koeficientem se vynásobí daň poplatníka (s výjimkou některých pozemků a sice: orné půdy, chmelnic, vinic, zahrad, ovocných sadů a trvalých travních porostů)
Pro r. 2010 SMOl využilo možnost zvýšit na území města Olomouce místní koeficient na 2. Toto zvýšení přineslo do rozpočtu částku cca 148 mil. Kč, což na rozdíl od současnosti, bez využití místního koeficientu, znamená navýšení o cca 63 mil. Kč.  Pro r. 2011 a následující byl místní koeficient 2 zrušený. 
Zvýšení daně z nemovitých věcí o koeficient 2 nebo 3 u některých kategorií (pro představu)
	Druh nemovitosti 
	Současná OZV               od r. 2010                  s koef.3,5                           
	Současná OZV               od r. 2010                  s koef.3,5 + místní koeficient 2                           
	Současná OZV               od r. 2010                  s koef.3,5 + místní koeficient 3                           

	Byt o rozloze  75 m2
	644 Kč
	1 288 Kč
	1 932 Kč

	Byt o rozloze 150 m2
	1 281 Kč
	2 562 Kč
	3 843 Kč

	Rodinný dům přízemní 120 m2 (bez přístaveb a bez pozemků)
	840 Kč
	1 680 Kč
	2.520 Kč

	Rodinný dům jednopodlažní 120 m2
	1 995 Kč
	3 990 Kč
	5 985 Kč


U staveb pro individuální rekreaci a rodinných domů využívaných pro individuální rekreaci              a u staveb, které plní doplňkovou funkci k těmto stavbám s výjimkou garáží, u garáží vystavěných odděleně od obytných domů, u samostatných nebytových prostorů užívaných jako garáže, u staveb pro podnikatelskou činnost a u samostatných nebytových prostor užívaných pro podnikatelskou činnost se pro celé území města Olomouce může ponechat koeficient pro výpočet sazby daně ze staveb 1,5.
	Druh nemovitosti                        STAVBY
	Současná OZV               od r. 2010                  
	Současná OZV               od r. 2010                  +                                      místní koeficient                 2        
	Současná OZV               od r. 2010                  +                            místní koeficient 3                           

	Stavby pro individuální rekreaci 60 m2
	540 Kč
	1 180 Kč
	1 620 Kč

	Garáže vystavěné odděleně 20 m2
	240 Kč
	480 Kč
	720 Kč

	Podnikatelská činnost - lesní, vodní hosp. 60 m2
	180 Kč
	360 Kč
	                      540 Kč

	Podnikatelská činnost - průmysl, stavebnictví, doprava, energetika + ost. zem. výr.  1000 m2
	15 000 Kč
	30 000 Kč
	45 000 Kč


3) Důvody pro navýšení daně z nemovitých věcí pro r. 2022 a následující. 

Statutární město Olomouc počítá ve svém schváleném střednědobém výhledu rozpočtu s navýšením místního koeficientu na hodnotu 3. 

Město Olomouc patří mezi nejstarší města v České republice. Je pro svou polohu i svou historii jedno z nejvýznamnějších měst v ČR, je tradičním regionálním centrem severní Moravy a je sídlem mnoha významných institucí.

Snahou vedení města bylo a je tento status udržet, zároveň vybudovat z Olomouce město příjemné pro život, plné služeb, s možností zejména kulturního i sportovního vyžití. Příkladem může být Moravské divadlo Olomouc a Moravská filharmonie, které svým významem přesahují hranice města i regionu. Cílem je nejen zpříjemnit život stávajícím občanům, ale zároveň „přilákat“ nové. Zároveň usiluje o to, aby se město Olomouc stalo přitažlivé pro turisty.
a) Koeficienty OZV jsou platné beze změny již 10 let, tzn. od r. 2011
b) Od r. 2011 bylo vybudované obrovské množství nového majetku, zejména infrastruktury, který následně po své aktivaci a uvedení do užívání vyžaduje logicky v následujících letech od města další náklady, zejména na údržbu, popř. opravy. 
K realizaci projektů sloužil SMOl, mimo jiné, i investiční úvěr od Evropské investiční banky ve výši 1,5 mld. Kč. Nezanedbatelnou část celkové hodnoty pořízeného majetku tvoří i dotace, které se SMOl podařilo pro realizaci jednotlivých významných projektů získat). 

Nad rámec výše uvedeného nabádá představitele měst ke zvýšení daně z nemovitých věcí              i ministryně financí Alena Schillerová, která v rozhovoru pro Seznam Zprávy, mimo jiné,  prohlásila: „Potřebujete více peněz do rozpočtu? Zvyšte daň z nemovitých věcí“
Od r. 2011 do r. 2020 (včetně) SMOl vybudovalo a předalo občanům do užívání majetek v celkové výši 4,8 mld. Kč. Z této částky přes 1 mld. Kč tvořily dotace. 

Do důvodové zprávy nelze vyjmenovat veškeré kategorie vybudovaného majetku. Z těch nejvýznamnějších je dobré připomenout: 

· Vybudování, rekonstrukce komunikací, vozovek, chodníků v celkové hodnotě cca 805 mil. Kč (jen pro představu za posl. 3 roky přibylo na území města Olomouce                   15 500 m2 vozovek a 4 800 m2 chodníků)  
· Rekonstrukce mostů a komunikací včetně tramvajových tratí

· Celková obnova historických parků – Smetanovy, Čechovy, Bezručovy sady
· Rekonstrukce pavilonu A, výstavba pavilonu A1, včetně parkoviště – výstaviště FLORA

· Veřejné osvětlení + SSZ

· Energetická opatření (zateplení fasád) u budov, zejména základních a mateřských škol

· Vybudování sportovních zařízení, hřišť, 

· Nákup nízkopodlažních tramvají a autobusů pro MHD
· Kompletní přebudování přednádražního prostoru

· Vyřešení dlouholetého sporu souvisejícího s majetkovými poměry u zimního stadionu

· Celková rekonstrukce Dolního náměstí v centru Olomouce 
· V současné době budovaná tramvajová trať 3. Etapa

Bezprostředně s přehledem vybudovaného a občanům do užívání předaného majetku souvisí nutně jeho následná údržba. Z aktuálního plánu oprav na další roky lze zmínit zejména:

· Velké opravy chodníků, komunikací, veřejného osvětlení a SSZ, s potřebou cca 70- 100 mil. Kč ročně pro zachování stávajícího stavu
· Koordinované tahy SSZ – Hraniční, Nám. Hrdinů za cca 70 mil. Kč

· Rekonstrukce a opravy mostních konstrukcí, odhadem za 150 mil. Kč, což je odhadovaný náklad na 35 olomouckých mostů, 19 lávek a 8 podchodů ve správě SMOl

· Životní prostředí – odpadové centrum, ČOV – sušárna kalů

· Ochrana obyvatelstva – modernizace výstražného a informačního systému 2019 – 2021 s nákladem cca 73 mil. Kč

· Průběžně je nutné udržovat základní a mateřské školy, min. v objemu 20 mil. Kč ročně
4) Přehled koeficientů pro r. 2021 z OZV vybraných měst
	

	
	Základní (2021)
	Základní (2020)
	Místní (2021
	Místní (2020)
	Podnikatelský (2021)
	Podnikatelský (2020)

	Benešov
	2 pro stavby (2,5 pro pozemky)
	2 pro stavby (2,5 pro pozemky)
	2
	2
	1
	1

	Kladno
	3,5
	3,5
	1
	1
	1
	1

	Kolín
	2,5
	2,5
	2
	2
	1
	1

	Kutná Hora
	2
	2
	2
	2
	1
	1

	Mladá Boleslav
	2
	2
	3
	3
	1,5
	1,5

	Nymburk
	2
	2
	2
	2
	1
	1

	Příbram
	2,5
	2,5
	2
	2
	1
	1

	Rakovník
	2,5
	2,5
	1
	1
	1,5
	1,5

	České Budějovice
	3,5
	3,5
	1
	1
	1
	1

	Český Krumlov
	2,5
	2,5
	2
	2
	1,5
	1,5

	Jindřichův Hradec
	2,5
	2,5
	2
	2
	1
	1

	Strakonice
	1,5
	2
	2
	1
	1,5
	1,5

	Tábor
	2,5
	2,5
	2
	2
	1,5
	1,5

	Plzeň
	4,5
	4,5
	1
	1
	1,5
	1,5

	Cheb
	2,5
	2,5
	2
	2
	1,5
	1,5

	Karlovy Vary
	4,5
	4,5
	2
	2
	1,5
	1,5

	Sokolov
	2,5
	2,5
	2
	2
	1
	1

	Chomutov
	4,5
	4,5
	2
	2
	1,5
	1,5

	Litoměřice
	2,5
	2,5
	2
	2
	1,5
	1,5

	Most
	3,5
	3,5
	2
	2
	1,5
	1,5

	Teplice
	4,5
	4,5
	1
	1
	1,5
	1,5

	Ústí nad Labem
	3,5
	3,5
	2
	2
	1,5
	1,5

	Česká Lípa
	2,5
	2,5
	2
	2
	1,5
	1,5

	Liberec
	3,5
	3,5
	2
	2
	1
	1

	Semily
	1,6
	1,6
	2
	2
	1,5
	1,5

	Hradec Králové
	4,5 pro pozemky (2 pro stavby
	4,5 pro pozemky (2 pro stavby)
	3
	3
	1,5
	1,5

	Rychnov nad Kněžnou
	2,5
	2,5
	2
	2
	1,5
	1,5

	Trutnov
	3,5
	3,5
	1
	1
	1
	1

	Pardubice
	4,5 (u daně ze staveb 3,5)
	4,5 (u daně ze staveb 3,5)
	2
	2
	1,5
	1,5

	Ústí nad Orlicí
	2,5
	2,5
	2
	2
	1,5
	1,5

	Havlíčkův Brod
	2
	2
	2
	2
	1,5
	1,5

	Znojmo
	2,5
	2,5
	2
	2
	1,5
	1,5

	Uherské Hradiště
	3,5
	3,5
	2
	2
	1
	1

	Vsetín
	2,5
	2,5
	2
	2
	1
	1

	Zlín
	4,5
	4,5
	1
	1
	1,5
	1,5

	Frýdek-Místek
	4,5
	4,5
	1
	1
	1,5
	1,5

	Karviná
	3,5
	3,5
	2
	2
	1,5
	1,5

	Nový Jičín
	2,5
	2,5
	1
	1
	1,5
	1,5

	Opava
	3,5 pro pozemky (stavby 2
	3,5 pro pozemky (stavby 2)
	2
	2
	1
	1


5) Závěr
Navrhované varianty a odhadované navýšení výnosu daně jsou následující:

a) Zvýšení místního koeficientu na výši 2 a ponechání zbývajících částí vyhlášky beze změny – odhadovaný přínos cca 87 mil. Kč – viz. příloha č. 3, 
b) Zvýšení místního koeficientu na výši 2 a odstranění úlevy pro ulice Nábřeží a Blahoslavova – odhadovaný přínos cca 87 mil. Kč – viz. Příloha č. 2, 
c) Zvýšení místního koeficientu na výši 3 a ponechání zbývajících částí vyhlášky beze změny – odhadovaný přínos 173 mil. Kč – viz. příloha č. 3
d) Zvýšení místního koeficientu na 3 a odstranění úlevy pro ulice Nábřeží a Blahoslavova – odhadovaný přínos cca 173 mil. Kč- viz. příloha č. 2,

e) Zvýšení koeficientu násobku sazby daně z 3,5 pro obytné budovy na 4,5 při zachování koeficientu 1,5 pro podnikatelské nemovitosti – odhadovaný přínos cca 10 mil. Kč,

f) Návrh vzešlý z diskuse (zvýšení koeficientu i pro podnikatelské nemovitosti, kombinace koeficientu sazby daně a místního koeficientu,…..)
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