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O GRANT THORNTON

Grant Thornton v mezinarodnim prostfedi

Jsme sit nezavislych auditorskych, danovych a poradenskych spolecnosti s vice nez
56 000 profesionaly, ktefi piisobi ve 140 zemich. Jsme tu proto, abychom dynamickym
organizacim pomohli vyuzit jejich ristovy potencial.

Uz vice nez 100 let pomahame nadim klientim realizovat jejich strategicke cile. At uz
chcete financovat rust své firmy, fidit rizika a splfiovat pfislusné regulace, optimalizovat
procesy nebo zvysit hodnotu spoleénosti pro jeji stakeholdery, miZeme Vam pomoci,

Uvazujeme v globalnim méfitku a zaroven mame znalosti o mistnim trhu. To znamena,
Ze jsme viude, kde jste Vy, a také tam, kde chcete byt.

Grant Thornton v Ceské republice

Grant Thornton si za posledni dvé desetileti vybudoval na ¢eském trhu silnou pozici v
oblasti dafového, transakéniho a manaZerského poradenstvi, auditu, ocefiovani véetné
znaleckych sluZeb, uéetnictvi a mzdového Udetnictvi. Skupina v Ceské republice v roce
2020 vyznamné posilila a zafadila se mezi nejvétsi poradenské skupiny na trhu. Roéni
obrat holdingu Grant Thornton Czech Republic v soucasnosti dosahuje vice nez
700 milionti K&, v kancelafich v Praze, Brné a Ostravé pracuje vice nez 420 profesionall.
Grant Thornton poskytuje v CR své sluzby vice nez 1 000 klientdm z privatni i vefejné
sféry, mezi néz patfi i polovina Czech TOP 100 firem a mnoho firem mezinarodnich.
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Obchodni rejstfik: Méstsky soud v Praze oddil B, vioZka 23987
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SHRNUTIi PRO ZADAVATELE

Private & Confidential

15.12. 2023

Statutarni mésto Olomouc
Horni namésti 583

779 00 Olomouc

a

NAMIRO s.r.o.

Palackého 1198/14

779 00 Olomouc

(dale také ,Zadavatel®)

Stanoveni ceny obvyklé a uréeni ceny zjisténe vybranych nemovitych véci evidovanych
na listech vlastnictvi &. 5215, 5166 a 5224 v katastralni uzemi Olomouc-mésto za ucelem
koupé.

Vazeni,

na zakladé Vasi objednavky nase spoleénost Grant Thornton Appraisal services a.s., s&
sidlem Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, 1C: 275 99 582, &len skupiny Grant
Thornton International Ltd., zpracovala znalecky posudek na stanoveni ceny obvyklé a
uréeni ceny zjisténé vybranych nemovitych véci evidovanych na listech vlastnictvi
&. 5215, 5166 a 5224 v katastralni uzemi Olomouc-mésto za (éelem zvaZované koupé.

Grant Thornton Appraisal services a.s.. Pujmanove 17563/10a, Nusle. 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchadni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil 8, vlozka 23987

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bemvma

Tento znalecky posudek je platny pouze pro vyde uvedeny Ucel ocenéni k datu
12. 10. 2023 a nelze jej pouzit za jinym ucelem.

Zavéry provedeného ocenéni jsou prezentovany v tomto znaleckém posudku véetné
popisu zvolenych metod a postupll, pficemz jsou rovnéz uvedeny faktory, které byly vzaty
v vahu pro nade zavérecné vyjadieni. Znalecky posudek ddle obsahuje podminky
zadani, seznam pouzitych podkladd, informace o rozsahu provadénych 3Setfeni
a soucasné pfedpoklady a omezujici podminky znaleckého posudku.

GT stanovila na zakladé tohoto znaleckého posudku a pouZité metody ocenéni obvyklou
cenu Predmétu ocenéni (matematicky zaokrouhleno na tisice K&) ve vysi 420 703 000,00
Ké bez DPH, ztoho jednotky v pronamu Statutarnimu méstu  Olomouc  &ini
309 452 000,00 K& bez DPH.

GT uréila na zakladé tohoto znaleckého posudku a pouzité metody ocenéni zjisténou
cenu Piedmétu ocenéni (matematicky zaokrouhleno dle § 50 Vyhlasky) ve vysi
418 872 600,00 K& bez DPH, z toho jednotky v pronajmu Statutarnimu meéstu Olomouc
&ini 227 037 426,49 K& bez DPH.

S pozdravem,

Grant Thornton Appraisal services a.s.

@ GrantThornton
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1 ZADANI
1.1 Odborna otazka zadana Zadavatelem znaleckého posudku

Dle § 40, odst. 1 pism. a) vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti (uvedena
vyhlaska dale také jako ,VovzC*) zakona & 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych
kancelafich a znaleckych Ustavech (uvedeny zakon dale také jako ,ZoZ"), je ukolem
tohoto znaleckého posudku stanoveni ceny obvyklé a uréeni ceny zjisténé vybranych
nemovitych véci evidovanych na listech vlastnictvi €. 5215, 5166 a 5224 v katastralni
lizemi Olomouc-mésto za Ucelem zvaZovaného odkupu.

1.1.1 Pfedmét ocenéni
Predmétem ocenéni jsou vybrané nemovité véci evidované v katastru nemovitosti:

» na listu vlastnictvi éislo 5215, katastralni uzemi 710504 Olomouc-mésto, obec
500496 Olomouc, véetné soucasti a pfislusenstvi:

i jednotka & 1198/1, zpusob vyuZiti: jiny nebytovy prostor, zplsob ochrany:
pamatkové chranéné uzemi, nachazejici se v budové €. p. 1198 (list vlastnictvi
&. 5166) na pozemku p. €. st. 1873, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi,
v&etné spoluvlastnického podilu o velikosti 6220/156643 na spoleénych Eastech
budovy &. p. 1198 a na pozemku p. ¢. st. 1873 (jednotka a spoluvlastnicky podil
na spoleénych ¢astech spoleéné dale také jako ,Jednotka €. 1198/17);

jednotka & 1198/12, zpusob vyuZiti: jiny nebytovy prostor, zpusob ochrany:
pamatkové chranéné Guzemi, nachazejici se v budové &. p. 1198 (list viastnictvi
¢. 5166) na pozemku p. &. st. 1873, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori,
vietné spoluvlastnického podilu o velikosti 18466/156643 na spolegnych
¢astech budovy & p. 1198 a na pozemku p. € st 1873 (jednotka
a spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech spolecné dale také jako

~Jednotka ¢. 1198/12");

jednotka €. 1198/13, zpusob vyuZiti: jiny nebytovy prostor, zpusob ochrany:
pamatkové chranéné uzemi, nachazejici se v budové €. p. 1198 (list viastnictvi
¢&. 5166) na pozemku p. &. st. 1873, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvof,
véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 18477/156643 na spolecnych
¢astech budovy & p. 1198 a na pozemku p. €. st. 1873 (jednotka a
spoluvlastnicky podil na spoleénych Gastech spoleéné dale také jako ,Jednotka
€. 1198/13"%),
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IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
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iv. jednotka & 1198/14, zpUsob vyuZiti: jiny nebytovy prostor, zpusob ochrany:
pamatkové chranéné Gzemi, nachazejici se v budove €. p. 1198 (list vlastnictvi
&. 5166) na pozemku p. &. st. 1873, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori,
véetng spoluvlastnického podilu o velikosti 18022/156643 na spolecnych
gastech budovy &. p. 1198 a na pozemku p. & st 1873 (jednotka a
spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech spoletné dale také jako Jednotka

¢. 1198/14"),

V. jednotka ¢. 1198/108, zplisob vyuziti: jiny nebytovy prostor, zpusob ochrany:
pamatkové chranéné Gizemi, nachazejici se v budové ¢. p. 1198 (list viastnictvi
&.5166) na pozemku p. &. st. 1873, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori,
v&etné spoluvlastnického podilu o velikosti 183/156643 na spoleénych ¢astech
budovy . p. 1198 a na pozemku p. €. st. 1873 (jednotka a spoluvlastnicky podil

na spoleénych Gastech spoleéné dale také jako ,Jednotka ¢. 1198/106");

vi. jednotka &. 1198/107, zplsob vyuZiti: jiny nebytovy prostor, zpusob ochrany:
pamaétkové chranéné uzemi, nachazejici se v budové ¢. p. 1198 (list viastnictvi
&. 5166) na pozemku p. &. st. 1873, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofri,
véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 186/156643 na spolecnych castech
budovy & p. 1198 a na pozemku p. €. st. 1873 (jednotka a spoluvlastnicky podil
na spoleénych éastech spoleéné dale také jako ,Jednotka €. 1198/1077);

jednotka &. 1198/2, zplsob vyuZiti: rozestavéna jednotka, zpusob ochrany:
pamatkové chranéné uzemi, nachazejici se v budové €. p. 1198 (list vlastnictvi
&. 5166) na pozemku p. &. st. 1873, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori,
véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 1212/156643 na spolecnych castech
budovy &. p. 1198 a na pozemku p. &. st. 1873 (jednotka a spoluvlastnicky podil
na spolednych &astech spoledné dale také jako ,Jednotka €. 1198/2");

viii. jednotka &. 1198/28, zplsob vyuZiti: rozestavéna jednotka, zplsob ochrany:
pamatkové chranéné Uzemi, nachazejici se v budové ¢. p. 1198 (list vlastnictvi
¢. 5166) na pozemku p. &. st. 1873, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi,
véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 1259/156643 na spolecnych castech
budovy &. p. 1198 a na pozemku p. &. st. 1873 (jednotka a spoluvlastnicky podil
na spoleénych astech spoleéné dale také jako ,Jednotka €. 1198/28%);

tel.: +420 296 152 111
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iX. jednotka & 1198/29, zpUsob vyuZiti: rozestavéna jednotka, zplsob ochrany:
pamatkové chranéné uzemi, nachazejici se v budové €. p. 1198 (list viastnictvi
&. 5166) na pozemku p. ¢. st. 1873, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori,
vEetné spoluvlastnického podilu o velikosti 1434/156643 na spolecnych ¢astech
budovy &. p. 1198 a na pozemku p. €. st. 1873 (jednotka a spoluvlastnicky podil
na spoleénych &astech spolecné dale také jako ,Jednotka €. 1198/29%);

* jednotka &. 1198/31, zpusob vyuziti: rozestavéna jednotka, zpusob ochrany:
pamatkové chranéné dzemi, nachazejici se v budové €. p. 1198 (list viastnictvi
¢. 5166) na pozemku p. &. st. 1873, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi,
véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 861/156643 na spolecnych ¢astech
budovy &. p. 1198 a na pozemku p. &. st. 1873 (jednotka a spoluvlastnicky podil
na spolednych &astech spoleéné dale také jako ,Jednotka €. 1198/317),;

Xi. jednotka ¢. 1198/11, zpusob vyuziti: jiny nebytovy prostor, zpusob ochrany:
pamatkové chranéné Uzemi, nachazejici se v budové ¢. p. 1198 (list viastnictvi
&. 5166) na pozemku p. &. st. 1873, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi,
véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 259/156643 na spolecnych castech
budovy &. p. 1198 a na pozemku p. ¢. st. 1873 (jednotka a spoluviastnicky podil
na spoleénych ¢astech spoleéné dale také jako ,Jednotka €. 1198/11%);

jednotka &. 1198/102, zpasob vyuziti: jiny nebytovy prostor, zplsob ochrany:
pamatkové chranéné Uzemi, nachazejici se v budové €. p. 1198 (list viastnictvi
&. 5166) na pozemku p. &. st. 1873, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi,
véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 87/156643 na spoleénych castech
budovy &. p. 1198 a na pozemku p. &. st. 1873 (jednotka a spoluvlastnicky podil
na spolecnych &astech spolecné dale také jako ,Jednotka ¢. 1198/102");

jednotka &. 1198/103, zpUsob vyuZiti: jiny nebytovy prostor, zpusob ochrany:
pamatkové chranéné tzemi, nachazejici se v budové . p. 1198 (list vlastnictvi
&. 5166) na pozemku p. €. st. 1873, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi,
véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 56/156643 na spolecnych Castech
budovy &. p. 1198 a na pozemku p. ¢. st. 1873 (jednotka a spoluvlastnicky podil
na spoleénych &astech spoleéné dale také jako ,Jednotka ¢. 1198/103");

Xiv. jednotka &. 1198/104, zpUsob vyuziti: jiny nebytovy prostor, zplsob ochrany:
pamatkové chranéné Uzemi, nachazejici se v budové €. p. 1198 (list viastnictvi
¢&. 5166) na pozemku p. &. st. 1873, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori,
véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 157/156643 na spolecnych Castech
budovy &. p. 1198 a na pozemku p. ¢. st. 1873 (jednotka a spoluvlastnicky podil
na spoleénych astech spoleéné dale také jako ,Jednotka ¢. 1198/104");
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XV, jednotka & 1198/105, zpusob vyuZiti: garaZ, zpusob ochrany: pamatkové
chranéné Uzemi, nachazejici se v budové €. p. 1198 (list viastnictvi €. 5166) na
pozemku p. & st. 1873, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, véetné
spoluvlastnického podilu o velikosti 34643/156643 na spolecnych ¢&astech
budovy & p. 1198 a na pozemku p. €. st. 1873 (jednotka a spoluvlastnicky podil
na spoleénych astech spoleéné dale také jako ,Jednotka €. 1198/105");

= na listu vlastnictvi &islo 5224, katastralni Gzemi 710504 Olomouc-mésto, obec
500496 Olomouc, véetné soucasti a prislusenstvi:

XVi. spoluvlastnicky podil o velikosti 98/155 na jednotce €. 1198/101, zplsob vyuZiti:
garaZ, zpusob ochrany: pamatkové chranéné uzemi, nachazejici se v budové
&. p. 1198 (list vlastnictvi &. 5166) na pozemku p. €. st. 1873, druh pozemku:
zastavéna plocha a nadvofi, véetné spoluviastnického podilu o velikosti
3482626/24279665 na spoleénych &astech budovy €. p. 1198 a na pozemku p.
&. st. 1873 (jednotka a spoluvlastnicky podil na spoleénych castech spolecné

dale také jako ,Jednotka €. 1198/101%)

(vée spoletné dale také ,Predmét ocenéni® nebo jen ,Nemovitosti®).

1.1.2 Datum ocenéni

12.10. 2023

1.2 Ugel pouziti znaleckého posudku

Dle § 40, odst. 1 pism. b) VoVZC ma byt znalecky posudek pouZit za ucelem koupé.

1.3 Skuteénosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil znalci 2adnou skuteénost, ktera muze mit vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4 Zakladni obecné predpoklady a omezujici podminky

Pfi zpracovani ocenéni jsme vysli z informaci, které jsou uvedeny v Casti Vycet podkladu.
Pfedpokladame, Ze informace a podklady poskytnuté zastupcem Zadavatele jsou
vérohodné, pravdivé a spravné. Dalsi informace z ostatnich (zejména vefejnych) zdrojd,
které byly v tomto znaleckém posudku pouZity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné,

pravdivé a spravné.

@ GrantThornton
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Obsah tohoto znaleckého posudku je divémy, s vyjimkami uvedenymi nize, slouZi pouze
pro vnitfni potfeby Zadavatele.

Tento znalecky posudek ani Zadna jeho ¢ast (véetné zavérd tykajicich se Pfedmétu
ocenéni, identity spoleénosti Grant Thornton Appraisal services a.s. nebo jinych osob,
které znalecky posudek zpracovaly, podepsaly nebo se jich tyka) nesmi byt $ifena tretim
stranam bez predchoziho souhlasu a schvaleni Grant Thornton Appraisal services a.s.
Timto neni dotéeno pravo a povinnost zachazet s timto znaleckym posudkem v souladu
s uéelem jeho zpracovani. GT zachovava vuci tfetim osobam mi&enlivost o vSech
skuteénostech, o nichZ se pfi zpracovani tohoto ocenéni dozvédéla.

GT prohlasuje, Ze je nezavisla na Pfedmétu ocenéni a na Zadavateli, Ze nema Zadny
sou¢asny ani budouci zajem na majetku, ktery je pfedmétem posudku, a Ze nema zadny
osobni ani majetkovy vztah k Zadavateli ¢éi Pfedmétu ocenéni (viz § 18 odst. 1 ZoZ). GT
dale prohladuje, Ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumentu, které ji
byly predlozeny zastupcem Zadavatele. V pfipadé, Ze zastupce Zadavatele nepfedlozZil
GT dokumenty, které mohly mit vliv na zpracovani tohoto znaleckého posudku, nepfijima
GT jakoukoli odpovédnost s touto skutegnosti souvisejici.

Hodnoty prezentované v tomto znaleckém posudku jsou zaloZeny na pfedpokladech v
tornto znaleckém posudku uvedenych. Pfipadné rozdily mezi vyslednymi hodnotami a
vystupy prabéznych vypoéti jsou zplsobeny zaokrouhlenim.

GT zpracovava znalecky posudek podle podminek na trhu v dobé k datu ocenéni
a neodpovida za pfipadné zmény trzni situace, ke kterym by doslo po dni ocenéni. GT
podotyka, Ze pfipadné odchylky, které mohou v budoucnosti nastat ¢aste¢né z davodu
uréitych nejistot v tuzemském podnikatelském prostredi, celkového ramcového vyvoje
geské ekonomiky a z dalsich rizik vztahujicich se k Pfedmétu ocenéni, si mohou casem
vyzadat odpovidajici korekce. V pfipadé podstatnych zmén v ekonomické situaci
spoleénosti nebo zasadnich zvratl na trhu mlZe byt potfebna aktualizace tohoto
posudku.

Tento znalecky posudek je platny pouze pro vyse uvedeny ucel ocenéni k datu ocenéni
a jeho zavéry nelze pouzit ani interpretovat za jinym ucelem.

1.5 Standard hodnoty

V ramci odhadu hodnoty Predmétu ocenéni je nasim znaleckym ukolem stanoveni
obvyklé ceny. Obvykla cena je dle §2 odst. 2 Zakona o ocefovani majetku v platném
znéni definovana jako cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vsechny okolnosti, které

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle. 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582. DIC: CZ27599582
Obchodni rejstfik: Méstsky soud v Praze oddil B, vioZka 23987

STRANA | 7/37

maji na cenu vliv, avéak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofradnych okolnosti trhu,
osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se
rozumi zvlaétni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu
k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanim.

VyuZiti nachazi obvykla cena zejména v transakcich ve vefejném sektoru. Svou definici
se obvykla cena v fadé aspekti bliZi definici trzni hodnoty, v uréitych situacich véak mize
vést k odlisnému vysledku. Obvykla cena ma omezeni v tom, Ze dle zakonné definice ma
byt uréena porovnanim. Zejména v situacich, kdy existuje omezené mnoZstvi
srovnatelnych udaju pro ocenéni, tak mohou vznikat odchylky zpusobené napfiklad
nizkou likviditou srovnatelnych aktiv.

V souladu s odbornou otazkou Zadavatele je dalim nasim Ukolem uréeni zjisténé ceny
Predmétu ocen&ni v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

16 Vycet podkladu
1.6.1 Postup pfi vybéru zdroju dat

Po posouzeni charakteru Pfedmétu ocenéni GT pristoupila k vybérl zdroju dat tak, aby
tyto zdroje byly relevantni pro potfeby vypracovani znaleckého posudku, pficéemz se
jednalo o zdroje poskytujici informace napf. technického, ekonomického &i geografického
charakteru relevantni k Pfedmétu ocenéni. Vygel vybranych zdroju dat je uveden
v nasledujicich kapitolach.

1.6.2 Vyéet vybranych zdroju dat a jejich popis

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nam byly Zadavatelem pfedlozeny niZe
uvedené dokumenty:

A. Zména prohlaseni dle § 1169 ob&anského zakoniku véetné aktualizovaneho
Uplného znéni prohlageni vlastnika dle § 1220 ob&anského zakoniku ze dne
13.7:2015;

B. Stavebni povoleni na stavbu administrativni a parkovaci objekt NAMIRO ze dne
3.1.2011,

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: beBmvma
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C. Kolaudaéni souhlas na stavbu administrativni a parkovaci objekt NAMIRO ze dne
25.2.2013

D. Smiouva o zfizeni vécného bfemene zfizeni, provozu, udrzby, oprav zafizeni
distribuéni soustavy — technologie VN, NN uzaviena dne 26. 6. 2013 mezi
spole&nostmi NAMIRO s.r.o. a CEZ Distribuce, a. s.;

E. Smlouva o zfizeni vécného bfemene pfistupu a uzivani horkovodni pfipojky ze dne
17. 7. 2012 uzaviené mezi spole¢nostmi NAMIRO s.r.o. a OLTERM & TD Olomouc,
a.s,;

F. Projektova dokumentace stavby a inzenyrskych siti ve formatu .pdf a .dwg;

Dale byl tento znalecky posudek zpracovan z vefejné dostupnych informaci o Pfedmétu
ocenéni k datu ocené&ni, které obsahuji nasledujici vefejné dostupné zdroje:

G. Vefejny rejstiik a Sbirka listin Ministerstva spravedinosti Ceské republiky.

H. Aplikace ARES Ministerstva financi Ceské republiky, kterd zpfistupfuje udaje z
informacnich systému pro vedeni registrd a evidenci vefejné spravy o ekonomickych
subjektech.

Pfi vypracovani znaleckého posudku jsme vyuZili rovnéz udaje z nasledujicich verejné
dostupnych zdroju:

| Ceska narodni banka — centralni banka Ceské republiky, ktera poskytuje napf.
databazi ARAD prezentuijici éasové fady agregovanych udaju za jednotlivé statistiky
a oblasti finanéniho trhu ¢i Zpravy o inflaci.

J.  Cesky statisticky Gfad - hlavni organ statni statisticke sluzby.

K. Povodfiovy informaéni systém (POVIS) - povodiovy informacni systém pfi
Ministerstvu Zivotniho prostfedi.

L. Cesky Ufad zeméméfigsky a katastralni - Ustfedni organ statni spravy zodpovédny
za evidenci nemovitosti a s nimi spojenymi vécnymi pravy.

M. Nahlizenidokn.cuzk.cz - vefejné dostupné mapové podklady a informace
o nemovitostech poskytovane Ceskym Gfadem zeméméfiéskym a katastralnim.

N. HB Index - index vyvoje cen nemovitosti vydavany kvartalné Hypotecni bankou,
ktery predstavuje zménu odhadnich cen nemovitosti. Index je sledovan pro celou
Ceskou republiku a sleduje ceny rodinnych domd, bytd a pozemku.

0. Www.cenovasoustava.cz - vefejné dostupné informace o technickohospodarskych
ukazatelich dle charakteru stavby vydavané spolecnosti RTS, a.s.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanove 1753110a, Nusle. 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obehodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987
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P. Www.mapy.cz, www.maps.google.com - vefejné dostupné mapové podklady véetné
leteckych snimkd.

Q. Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu ve znéni
pozdéjsich pfedpisu (zakon o ocefovani majetku);
R. Vyhlaska ¢. 441/2013., o provedeni nékterych ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.,

o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu
(ocenovaci vyhlaska);

Pro vypracovani tohoto znaleckého posudku jsme vyuzili ddle poznatky z nam dostupné
odborné literatury.

1.6.3 Ovéfeni vérohodnosti zdroje dat

Podklady A. az F. od Zadavatele povazujeme za vérohodné a spravné.

Podklady z vye popsanych databazi povazujeme za vérohodné a spravne, jelikoz
poskytovatelé téchto databazi jsou renomované a etablované spolecnosti. Rovnéz
podklady zvyde uvedenych vefejné dostupnych zdrojli povaZujeme za vérohodné
a spravné. Uvedeng instituce a provozovatele vyse popsanych webovych stranek jsou
obecné vnimany jako uznavané autority ve svém oboru.

S ohledem na vy&e uvedené jsme neovéfovali vérohodnost podkladli ziskanych ze zdrojl
uvedenych pod body G. az R. Ovéfeni vérohodnosti téchto zdroju navic neni mozne
s ohledem na hospodarnost zpracovani znaleckého posudku a nedostupnost dat pro
takové ovéfeni.

A&koli mame za to, e informace, na jejichz zakladé je znalecky posudek zpracovan,
jsme nashromazdili ze spolehlivych zdrojii, nepfebirame Zadnou odpovédnost za
pravdivost a pfesnost jakychkoliv udaj takto ziskanych. Neprovadeéli jsme Zadna Setfeni
sméfujici k ovéfeni pravosti, spravnosti a uplnosti predlozenych dokumentd, ze kterych
jsme ve znaleckém posudku vychazeli. Ovéfeni vérohodnosti téchto zdroji neni
s ohledem na hospodarnost zpracovani znaleckého posudku mozné. GT zarovefi neni
odborné zpusobild pro provedeni takového ovéfeni.

1.7 Seznam zkratek

Nize uvadime seznam pouZzivanych zkratek.
GT, my Grant Thornton Appraisal services a.s., IC: 275 99 582

Zadavatel Statutarni mésto Olomouc, IC: 00299308 a
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2 METODOLOGIE

2.1 Urovné hodnoty obecné

Die odbornych nazorl (napf. Maiik, M. a kol. (2018) na str. 23) neexistuje néco jako
objektivni hodnota a je nutné zvolit urCity standard hodnoty odpovidajici ucelu ocenéni.
Rovnéz dle Mezinarodnich ocefiovacich standardl je zvolena Urovei hodnoty zavisla na
podminkéach a G&elu ocenéni, kdy ocefiovatel by mél vzit v Gvahu rovnéz zadani a vstupni
data obdriena od Zadavatele analyzy & ocenéni. Pfipadné je nutné, aby ocefiovatel
uved|, za jakych podminek a pfijatych pfedpokladi je mozné pouzit dany standard
hodnoty. Na zakladé vyse uvedeného se postupné vyvinuly ruzné standardy hodnoty.

Dilezité je také uvést, ze hodnota je pouze odhadem pravdépodobné ceny. Cena, ktera
byla na trhu realizovana, mize nebo nemusi mit vztah k hodnoté aktiva, ktera by byla
stanovena ostatnimi.

2.2 Obecné uznavané pfistupy stanoveni hodnoty nemovitych veéci

Existuji tfi zakladni obecné uznavane pfistupy stanoveni hodnoty nemovitych véci:
porovnavaci pfistup, vynosovy pfistup a nakladovy pfistup.

Porovnavaci (komparaéni, srovnavaci) pfistup vychazi pfimo z porovnani s prodeji
podobnych nemovitosti v podobnych podminkach. Porovnani srovnavacich nemovitosti
a oceflované nemovitosti je provedeno pomoci fady kritérii zohledfujicich vyznamné
odlignosti, pfiemz hodnoceni téchto kritérii je kvantifikovano pomoci indexu.
Porovnavaci piistup je vhodnym nastrojem ocenovani v pfipadé, ze v daném miste
a Gase existuje pro dany typ nemovitosti dostateéné rozvinuty segment realitniho trhu.

Vynosovy pfistup predpokliada, Ze ocefiované nemovitosti jsou schopny v budoucnu
generovat vynos (pfijem) — zpravidla formou jejich pronajmu. Veobecné |ze jako vstupni
podklad pouZit vysi najemného snizenou o naklady vynaloZené z titulu vlastnictvi,
provozovani a pronajimani nemovitosti. Vynosova hodnota je pak souctem oduroéenych
predpokiadanych budoucich gistych vynosi z pronajmu nemovitosti. Vynosovy pristup je
vhodnym pro nemovitosti pronajaté nebo pronajmutelné s vynosovym potencialem.

Nakladovy pfistup (stanoveni vécné hodnoty) spogiva v porovnani skutecnych
reprodukénich nakladd stavby s porovnatelnymi technickymi a funkénimi vlastnostmi se
stavbou ocefiovanou. Tato hodnota je dale upravena o viiv opotfebeni stavby. UZiti
nakladového pristupu je vhodné zejména u nemovitosti, jejichZz hodnota je dana
rozhoduijici mirou naklady, tedy v pfipadé, Zze ocefovanou nemovitost neni mozné

Grant Thornton )Umjm_mm_ services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle. 140 D0 Praha 4, Ceska republika,
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pronajmout a determinovat pfipadné vynosy z pronajmu a zarovef se jedna o nemovitost
natolik specifickou, #& neni vhodné uziti porovnavaciho pfistupu.

2.3 Pravni zaklady a pfedpisy souvisejici s ocefiovanim

GT pfi stanoveni hodnoty Pfedmétu ocenéni postupovala dle pfedpisu platnych k datu
ocenéni.

@ GrantThornton
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NALEZ, POSUDEK, ODUVODNENI

V nasledujicich kapitolach jsou obsaZeny naleZitosti dle § 28 odst. 2 ZoZ a je proveden postup v souladu s § 41 VoVZC. S ohledem na poZzadavky kladené na nalezZitosti a postupy analyz
dle odbornych zdrojl, Mezinarodnich ocefiovacich standardl a ocenovaci praxe jsou ¢asti jako nalez, posudek a odivodnéni obsazeny zaroved v dilCich analyzach, které jsou rovnéz
pro celkovou pfehlednost uvedeny jako samostatné kapitoly. Vysledné odivodnéni je syntézou jednotlivych dilich nalezd, posudku a oduvodnéni.
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3 POPIS PREDMETU OCENENI

Zpracovatelé: Ing. David Jalovecky

Popis postupu pfi sbéru a tvorbé dal: Pro zpracovani této kapitoly byla vyuzita data z podkla

3.1 Mistni Setfeni

Mistni etfeni bylo provedeno dne 12. 10. 2023 na adrese Palackého 1198/14, 779 00
Olomouc za ucasti zastupcl Statutarniho mésta Olomouc, zastupce spolecnosti
NAMIRO s.r.o. a zastupcly GT. V ramci mistniho Zetfeni byla provedena prohlidka
ocefovanych Nemovitosti a zjistén jejich skutecny stav k datu provedeni mistniho
Setfen, pficemz tento dle informaci poskytnutych Zadavatelem odpovida skuteénému
stavu Nemovitosti k datu ocenéni.

3.2 Poloha a popis Nemovitosti

Nemovitosti se nachazi ve mésté Olomouc na adrese Palackého 1198/14, Olomouc.

Obrazek 3-1 Lokalizace Nemovitosti v ramci mésta Olomouc
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du A. aZ F. a také informace ziskané na mistnim Setfeni.

Poéet obyvatel mésta Olomouc &ini k datu ocenéni 99 496.

Olomouc je statutarnim krajskym a univerzitnim méstem nachazejicim se na Moravé.

Jedna se o esté nejlidnatéjsi mésto v Ceske republice.

Dopravni dostupnost mésta je na velmi dobré Urovni. Mésto disponuje castecnym
silniénim obchvatem, ktery tvofi dalnice D35 s napojenim na dalnici D46. Dalniéni spojeni
slouzi predevsim jako spojeni Olomouce s Brnem a Ostravou. V nasledujicich letech je
pfipravovana dostavba dalnice D35, ktera by méla spojit Olomouc s Hradcem Kralove.
Mé&stemn dale prochazeji silnice prvni tFidy. Jedna se o silnici €. 1/46 smér Sternberk a
silnici €. /55 smér Pierov.

Nemovitosti samotné jsou pfistupné po frekventovanych méstskych komunikacich.

Olomouc je vyznamnym Zeleznicnim uzlem, které disponuje pfimym spojenim s Prahou,
Brnem, Ostravou a Zlinem. Méstska hromadna doprava je zabezpetena Dopravnim
podnikem mésta Olomouce, ktery zajistuje autobusovou a tramvajovou dopravu.

Mésto Olomouc jako krajské mésto disponuje komplexni ob&anskou vybavenosti.
Nachazi se zde soustava spravnich Gfadl, zdravotnicka zafizeni, sportovni zafizeni,
obchody a restaurace. Dale se zde nachazeji matefské a zakladni Skoly, gymnazia,
stfedni Skoly a také univerzita.

Okolni zastavba ocefovanych Nemovitosti je tvofena jiznim smérem Cechovymi sady,
vychodnim smérem se nachazi plivodni historické zastavba centra mésta, kde se mimo
jiné nachazi fakultni nemocnice. Severnim smérem se nachazi budovy univerzity,
zimniho stadionu a zastavba rodinnych domu. Zapadnim smérem se nachazi obytne
domy, byvalé prumyslove arealy, garaze a Zeleznice.

Informace o existenci radonu nebo ekologicke zatéZe nebyla k datu ocenéni k dispozici.
Pro ugely ocenéni je pfedpokladan nulovy vyskyt radonu a ekologicke zatéze.

3.2.1 Popis Nemovitosti

Nemovitosti samotné tvofi 16 nebytovych jednotek umist&nych v administrativné
parkovacim objektu NAMIRO na okraji historického centra Olomouce. Nebytové jednotky

q GrantThornton
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sestavaji z predevsim kancelafskych a komer&nich prostor, dvé jednotky tvofi podzemni
garaze.

Stavba samotna je stavebné a dispoziéné fesena jako viceucelovy objekt o 5
nadzemnich a 2 podzemnich podlazich. Pidorys podzemnich podiazi pfesahuje obrys
stavby nadzemnich podlazi.

7 konstrukéniho hlediska se jedna o selezobetonovy monoliticky skelet s vyzdivkami
zalozeny na mikropilotach. Podzemni podlaZi jsou konstruovana z vodostavebniho
petonu z duvodu vysoké hladiny podzemni vody.

Podzemni podlazi obsahuji garaze, 1.NP obsahuje komeréni prostory a kancelare
(pfepazky), 2. az 4.NP obsahuje kancelare a v 5. NP se nachazi celkem 14 bytovych
jednotek.

Vertikalni spojeni v budové zajistuje schodisté a 4 vytahy, pficemz pouze jeden z nich
spojuje véechna podlazi a slouzi jako evakuaéni vytah. Ostatni vytahy slouZi k obsluze
parkoviété do 1. NP, pfipadné slouzi pro ugely bytovych jednotek umisténych v 5.NP.

Vn&jsi obalka stavby je tvofena kontakinim zateplovacim systémem se zavésenou
fasadou s keramickym obkladem na ocelovém nosném roétu. Strecha je jednoplastova
s hydroizolaéni félii na bazi PVC. Vytapéni a klimatizace je fedeno jednim systémem pies
vzduchotechnické stropni jednotky.

V podzemni podlazi se nachazi technické mistnosti, kde se mimo jiné nachazi
trafostanice, vyménikova stanice horkovodni pfipojky, filtrace vody zajistujici fungovani
vefejné fontany pred budovou. Budova je stavebné propojena se sousedni vychodni

budovou magistratu mésta Olomouc. Propojeni se nachazive2.a3. nadzemnim podlazi.

Vnitini podlahy jsou tvofeny PVC v prostorech hygienického zazemi jsou keramickeé
obklady. Vnitini dvefe jsou osazeny v drevénych oblozkovych zarubnich a jsou celé
dfevéné. Vypin& vnéjsich otvorl jsou osazeny izolagnimi dvojskly. Pricky v jednotlivych
podlazich jsou z porobetonovych tvarovek. Strop je rovny osazeny zavésenym
kazetovym podhledem. Klempifské konstrukce jsou tvofeny titanzinkovym plechem a

kryji parapety, atiku, a sklenéné plochy.

Celkovy stavebné technicky stav budovy je hodnocen jako dobry, pficemz zde existuje
do budoucna nékolik problematickych prvku. Vzhledem ke stafi budovy (10 let) se zatim
nezacaly projevovat potfeby vymény celych funkénich celkl technického vybaveni
stavby. Mezi takové problematické prvky patfi predev&im budouci naklady na snizeni
energetické narocnosti budovy a zvygeni dlouhodobé ekonomicke udrzitelnosti, pficemz
konkrétné je navrzeno instalovat fotovoltaické elektrarny na stfechu budovy a vymeénit

prosklené plochy a okenni vypiné za vypiné s izolaénim trojsklem.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanove 1753/10a, Nusle. 140 00 Praha 4. Ceska republika
16 275 99 582, DIC: CZ27509582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vioZka 23967
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Predmétem ocenéni je 16 nebytovych jednotek, jejichz technicky stav a vybaveni je

popsano nize.

Tabulka 3-1 Piehled jednotek tvoficich Pfedmét ocenéni

1198/1
1198/12
119813
1198/14
1198/106
1198/107
1198/2
1198/28
1198/29
10 1198/31
11 1198/11
12 1198/102
13 1198/103
14 1198/104
15 1198/101
16 1198/105

0 ~N o ;R WN >

©w

Uzitna plocha [m?*]

Spoluvlastnicky podil na
spoleénych éastech

622,00 6220/156643

1 846,60 18466/156643
1847,70 18477/156643
1802,20 18022/156643
18,30 183/156643
18,60 186/156643
121,20 1212/156643
125,90 1259/156643
143,40 1434/156643
86,10 861/156643
25,90 259/156643
8,70 87/156643
5,60 56/156643
15,70 157/156643
355370 35537/156643
3464,30 34643/156643

Zdroj: podklady od Zadavatele, katastr nemovitosti, viastni zpracovani

Polozka 1-4 a 11 spoleéné dale také jako Kancefare".

Polozka 15 a 16 spolecné dale take jako ,Garaze"

Polozky 5. 6, 12, 13, 14 spoleéné dale také jako , Technické prostory”.

Polozky 7-10 spoleéné dale také jako Komeréni prostory*.

3.211 Kancelafe

Kancelafe zabiraji svoji velikosti a vyuzitim do

minantni ast celé viceucelové budovy.

Nachazeji se v ¢asti 1. NP a dale pfes celé 2., 3. a 4. NP. V pfizemi se nachazi vstupni

vestibul s pfepazkami, vyvolavacim systéme
kancelaremi.

m, hygienickym zazemim a nékolika

\ ostatnich podlazich se nachazi kancelafske prostory s hygienickym zazemim.

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: beémvma

Q Grant Thornton
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Kancelaiské prostory jsou pronajaty Statutarnimu méstu Olomouc. Vyjimku  tvofi
Jednotka 1198/11, ktera je umisténa v pfizemi a slouZi jako kancelaf spravce budovy
spoleénosti NAMIRO.

3.21.2 Garaze

GarazZe tvofi dvé jednotky v 1. a 2. PP. Z hlediska vyuZiti slouzi garaze 1. PP pro vefejné
parkovani. Garaze v 2. PP slouZi pfedevsim pro soukromé parkovani majitelt bytovych
jednotek. Dle podkladu poskytnutych Zadavatelem je k dispozici 246 parkovacich stani.

3.2.1.3 Technické prostory

Jedna se o technické prostory nebo mensi prazdné prostory vhodné ke skladovani.
V téchto prostorach se mimo jiné nachazi elektrické rozvadéce, technickd mistnost pro
filtraci vody venkovni fontany, mensi skladové mistnosti.

3.2.1.4 Komeréni prostory

Jedna se o prostory dostupné pfimo z Grovni ulice se samostatnym vstupem. Tyto
jednotky jsou ve stavu shell & core, kdy jednotky nedisponuji pfipravenym hygienickym
zazemim. Dale v jednotce nejsou jakékoliv tpravy vnitfnich povrchd sté&n, naslapnych

vrstev podlah, neni zavedena vzduchotechnika a dvé jednotky nejsou rozdéleny pfickou
a tvofi tak jeden celek.

Grant Thornton Appraisal services a.s.. Pujmanove 1753/10a, Nusle. 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstfik: Méstsky soud v Praze oddil B, vioZka 23987
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3.3 Vécna prava a poznamky evidované v katastru nemovitosti

V tabulce niZe jsou uvedena vécna prava evidovana v katastru nemovitos

Vécné bfemeno umisténi a
provoz. elekirorozvodného
zarizeni

Vécné bfemeno (podle listiny)
pfistupu a uzivani za ucelem
umisténi tepelného zafizeni dle
smlouvy

Predkupni pravo

Vécné bfemeno (podle listiny) -
provoz, udrzba a oprava jednotek
a objektu vzduchotechniky

Vécné bfemeno uzivani -
udrzovani a oprav nadob na
ulozeni komunalniho a tfidéného
odpadu

V&cné bfemeno uzivani udrzovani
a oprav plochy pro parkovani
vozidel za (i¢elem zasobovani

Vécné bfemeno uzivani udrzovani
a oprav pro tfi podpérné sloupy

V&cné bfemeno uzivani udrzovani
a oprav spojujiciho kréku mezi
budovami

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,

1C: 275 99 582, DIC: CZ27599582

V/&cna prava zatézujici nemovitosti

\/écna préva ve prospéch nemovitosti
Jednotka 1198/106, Jednotka 1198/107, Jednotka 1198/102, Jednotka 1198/103,

Tabulka 3-2 Vécna prava a poznamky evidované v katastru nemovitosti

Ve prospéch

CEZ Distribuce, a.s., IC: 24729035

OLTERM & TD Olomoug, a.s., IC: 47677511

Statutarni mésto Olomouc, 1C: 00299308

Jednotka 1198/104, Jednotka 1198/101, Jednotka 1198/105

Jednotka 1198/1, Jednotka 1198/12, Jednotka 1198/13, Jednotka 1198/14,
Jednotka 1198/106, Jednotka 1198/107, Jednotka 1198/2, Jednotka 1198/28,
Jednotka 1198/29, Jednotka 1198/31, Jednotka 1198/11, Jednotka 1198/102,
Jednotka 1198/103, Jednotka 1198/104, Jednotka 1198/101, Jednotka 1 198/105
Jednotka 1198/1, Jednotka 1198/12, Jednotka 1198/13, Jednotka 1198/14,
Jednotka 1198/106, Jednotka 1198/107, Jednotka 1198/2, Jednotka 1198/28,
Jednotka 1198/29, Jednotka 1198/31, Jednotka 1198/11, Jednotka 1198/102,
Jednotka 1198/103, Jednotka 1198/104, Jednotka 1198/101, Jednotka 1198/105
Jednotka 1198/1, Jednotka 1198/12, Jednotka 1198/13, Jednotka 1 198/14,
Jednotka 1198/106, Jednotka 1198/107, Jednotka 1198/2, Jednotka 1198/28,
Jednotka 1198/29, Jednotka 1198/31, Jednotka 1198/11, Jednotka 1198/102,
Jednotka 1198/103, Jednotka 1198/104, Jednotka 1198/101, Jednotka 1 198/105
Jednotka 1198/1, Jednatka 1198/12, Jednotka 1198/13, Jednotka 1198/14,
Jednotka 1198/106, Jednotka 1198/107, Jednotka 1198/2, Jednotka 1198/28,
Jednotka 1198/29, Jednotka 1198/31, Jednotka 1198/11, Jednotka 1198/102,
Jednotka 1198/103, Jednotka 1198/104, Jednotka 1 198/101, Jednotka 1198/105

Obchodni rejstfik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcBmvma
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ti a vztahujici se k Pfedmétu ocenéni.

Zatizeny Poznamka

Jednotka 1198/1, Jednotka 1198/12, Jednotka
1198/13, Jednotka 1198/14, Jednotka
1198/106, Jednotka 1198/107, Jednotka
1198/2, Jednotka 1198/28, Jednotka 1198/29,
Jednotka 1198/31, Jednotka 1198/11, Jednotka
1198/102, Jednotka 1198/103, Jednotka
1198/104, Jednotka 1198/101, Jednotka
1198/105

Jednotka 1198/1, Jednotka 1198/12, Jednotka
1198/13, Jednotka 1198/14, Jednotka
1198/106, Jednotka 1198/107, Jednotka
1198/2, Jednotka 1198/28, Jednotka 1198/29,
Jednotka 1198/31, Jednotka 1198/11, Jednotka
1198/102, Jednotka 1198/103, Jednotka
1198/104, Jednotka 1198/101, Jednotka
1198/105

Jednotka 1198/1, Jednotka 1198/12, Jednotka
1198/13, Jednotka 1198/14, Jednotka
1198/106, Jednotka 1198/107, Jednotka
1198/104

Jedna se o vécna bfemena
zajistujici standardni fungovani
pfipojek inzenyrskych siti. Bez
vlivu na hodnotu.

Bez vlivu na hodnotu.

Parcela: 578, Parcela: 579, Parcela: 73/13

Parcela: 578

Jedna se o vécna biemena
zajistujici standardni fungovani
Predmétu ocenéni. Bez vlivu na
hodnotu.

Parcela: 578

Parcela; 578, Parcela: 579

Parcela st. 1366, Parcela: 148/3, Parcela:
7313, Parcela: 73/6

° Grant Thornton
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T ST

Nazev omezeni Ve prospéch

Vécné bfemeno (podle listiny) Jednotka 1198/1, Jednotka 1198/12, Jednotka 1198/13, Jednotka 1198/14,
umisténi (vybudovani), provoz, Jednotka 1198/106, Jednotka 1198/107, Jednotka 1198/2, Jednotka 1198/28, Parcela: 578
udrzba a oprava podzemni Jednotka 1198/29, Jednotka 1198/31, Jednotka 1198/11, Jednotka 1198/102, d
zadrzovaci nadrze Jednotka 1198/103, Jednotka 1198/104, Jednotka 1198/101, Jednotka 1198/105

Jednotka 1198/1, Jednotka 1198/12, Jednotka 1198/13, Jednotka 1198/14,

Jednotka 1198/106, Jednotka 1198/107, Jednotka 1198/2, Jednotka 1198/28, Parcela: 73/6

Vécné bremeno - ndjezd, vijezd " 0o 1198/29, Jednotka 1198/31, Jednotka 1198/11, Jednotka 1198/102,
Jednotka 1198/103, Jednatka 1198/104, Jednotka 1198/101, Jednotka 1198/105
Jednotka 1198/1, Jednotka 1198/12, Jednotka 1198/13, Jednotka 1198/14,
\Vécné biemeno - kanalizacni Jednotka 1198/106, Jednotka 1198/107, Jednotka 1198/2, Jednotka 1198/28, Parcela: 578
pfipojka Jednotka 1198/29, Jednotka 1198/31, Jednotka 1198/11, Jednotka 1198/102, '
Jednotka 1198/103, Jednotka 1198/104, Jednotka 1198/101, Jednotka 1198/105
Jednotka 1198/1, Jednotka 1198/12, Jednotka 1198/13, Jednotka 1198/14,
Vécné bfemeno vodovodni Jednotka 1198/106, Jednotka 1198/107, Jednotka 1198/2, Jednotka 1198/28, p la: 579
pFipajka Jednotka 1198/29, Jednotka 1198/31, Jednatka 1198/11, Jednotka 1198/102, arces:
Jednotka 1198/103, Jednotka 1198/104, Jednotka 1 198/101, Jednotka 1198/105

Dalsi poznamky
Bez zapisu.

Zdroj: katastr nemovitosti, viastni zpracovani

Grant Thornton Appraisal services a.s.. Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 O
16- 276 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: beémvma O-.NDA.-TO-.E&OD
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vioZka 23987
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4 VOLBA METOD OCENENI

Zpracovatelé: Ing. Petr Turczer, Ing. David Jalovecky

Hodnotu nemovitosti 1ze odhadnout nékolika pfistupy, blize viz kapitola 2 tohoto
znaleckého posudku.

S ohledem na nag znalecky Ukol je pro stanoveni obvyklé ceny vhodny pouze jeden
pfistup, a to pfistup porovnavaci. Jedna se o nejbéznéji pouzivanym pfistup pro
stanoveni hodnoty ve znalecké praxi.

Vzhledem k tomu, Ze je na mistnim realitnim trhu kK dispozici dostateéné mnoZstvi
podkladovych Udaju pro aplikaci porovnavaciho pfistupu — informace o prodejich a
cenach obdobnych nemovitosti, byl jako vhodny zvolen préavé porovnavaci pfistup, ktery
vzhledem ke své podstaté umoznuje do stanoveni hodnoty promitnout cenovy vyvoj, a
tedy aktualni situaci na trhu.

Tento pfistup je standardnim a transparentnim zplUsobem urceni hodnoty nemovitosti.
Hodnota je stanovena porovnanim se souborem cen obdobnych nemovitosti v daném
¢ase a mistd, ocidténym o extrémni polohy spekulativnich nebo cen, které z jinych
dlvod( zasadné vybocuiji ze souboru cen obdobnyeh nemovitosti v daném misté a ¢ase.
Porovnavaci nemovitosti maji srovnatelné parametry s ocefiovanymi nemovitostmi.

S prihlédnutim k charakteru Pfedmétu ocenéni bude pro stanoveni hodnoty jednotlivych
funkénich celkl porovnavacim pfistupem aplikovana metoda pfimého a nepfimého
porovnani jednotkovych cen.

Dale na zakladé pozadavku Zadavatele bude urcena cena Zjisténa v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy.

Zjisténa cena a cena obvykla dosahuji riznych urovni z titulu naprosto odli§ného pfistupu
a logiky ocenéni.

Pouzité metody jsou blize popsany dale v tomto znaleckém posudku.

4.1 Postup stanoveni hodnoty nemovitosti konkrétnimi metodami

V nasledujicich kapitolach jsou popsany metody pouZité pro stanoveni hodnoty
nemovitosti.

1 BRADAC, A. a kol. Teorie ocefiovani nemovitosti. VIII. pfepracované a doplnéné
vydani. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, 2009. ISBN 978-80-7204-578-5t

Grant Thornton Appraisal services a.s.. Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
1C: 275 99 582, DIC: CZ27589582
Obchodni rejstfik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987
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411 Postup stanoveni hodnoty nemovitosti metodou pfimého
porovnani jednotkovych cen

Pro stanoveni hodnoty Garazi bude uzita metoda pfimého porovnani jednotkovych cen.
Tato metoda je ve znalecké praxi standardné pouZivana a je popsana Vv odborné
literatufe’.

Hodnota ocefiované nemovitosti je stanovena komparaci se srovnavacimi nemovitostmi.

Pro zohledné&ni kvalitativnich odlisnosti ocefiované a srovnavaci nemovitosti je uzito tzv.
indexu srovnavaci nemovitosti (Is), pomoci ktereho je stanovena indexovana jednotkova
trzni cena jednotlivych srovnavacich nemovitosti (IJTCs). Index srovnavaci nemovitosti
je pro kazdou ze zvolenych srovnavacich nemovitosti vypoéten na zakladé dilcich
koeficientt odlidnosti K1 — Ka, které kvantifikuji diléi kvalitativni odli§nosti srovnavacich
nemovitosti od nemovitosti ocefiované.

Rozmezi jednotlivych diléich koeficient(i odlignosti je stanoveno na zakladé naseho
odborného Gsudku, pficemz jako podklad pro jejich indikaci jsou uzity odborné publikace.

Obecné plati, Ze v pfipadé, kdy je hodnota konkrétniho koeficientu rovna jedné, odpovida
uroven pfislusného kritéria u dané srovnavaci nemovitosti ocefiované nemovitosti. Pokud
je hodnota koeficientu vétsi nez jedna, je piislugné kritérium u srovnavaci nemovitosti
hodnoceno jako lepsi nez u ocefované nemovitosti. Je-li hodnota koeficientu mensi nez
jedna, je pfislusné kritérium hodnoceno jako horéi neZ u ocefiované nemovitosti.

Na zakladé jednotlivych indext srovnavacich nemovitosti (Is) jsou nasledné vypocteny
jejich indexované jednotkove trzni ceny srovnavacich nemovitosti (IJTCs).

Vyhodnocenim charakteristiky —polohy indexovanych jednotkovych trznich cen
srovnavacich nemovitosti (IJTCs) je nasledné stanovena jednotkova trzni cena
ocefiované nemovitosti (JTCo), z niZ je poté odvozena jeji vysledna hodnota.

Jednotkovou trzni cenou se rozumi obvykla cena za 1 kus podzemniho parkovaciho
stani.

Q GrantThornton
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Obrazek 4-1 graficky znazorfuje vyse popsany postup stanoveni hodnoty nemovitosti
metodou pfimého porovnani.

Obrazek 4-1 Grafické znazornéni postupu stanoveni hodnoty nemovitosti metodou pfimého
porovnani

Srovnavaci nemovitosti Oceriovana nemovitost

SN1
JC 1 1y = WTCy
ls1=1
SN2
3 e
@ UTCs = JTCy
lgo > 1
SN3
a JCy / lgs = UTCy -
lsa<1

SN4
a JC./ lga = NTCy

lga = 1
Zdroj: viastni zpracovani

Obrazek 4-1 znazorfiuje situaci, kdy srovnavaci nemovitosti SN1 a SN4 jsou kvalitativné
srovnatelné s ocefiovanou nemovitosti, a IS je tedy u téchto nemovitosti (transakci)
roven 1. Srovnavaci nemovitost SN2 je kvalitativné lepsi neZ ocefiovana nemovitost,
atedy IS nabyva hodnot vétSich nez 1. Naproti tomu srovnavaci nemovitost SN3 je
kvalitativné horéi neZ oceflovana nemovitost, a tedy 1S nabyva hodnot mensich nez 1

2 BRADAC, A. a kol. Teorie ocefiovani nemovitosti. VIII. pfepracované a dopinéné
vydani. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, 2009. ISBN 978-80-7204-578-5t

Grant Thornton Appraisal services a.5., Pujmanové 1753/10a, Musle. 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstfik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987
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4.1.2 Postup stanoveni hodnoty jednotlivych jednotek metodou
nepfimého porovnani jednotkovych cen

Pro stanoveni hodnoty ostatnich jednotek kromé GaraZi bude uzita metoda nepfimého
porovnani jednotkovych cen. Tato metoda je ve znalecké praxi standardné pouZivana a
je popsana v odborné literatufe?.

Hodnota ocefované nemovitosti je stanovena komparaci se srovnavacimi nemovitostmi.

Pro zohlednéni kvalitativnich odlisnosti standardni a srovnavaci nemovitosti je uzito tzv.
indexu srovnavaci nemovitosti (Is), pomoci kterého je stanovena indexovana jednotkova
tr#ni cena jednotlivych srovnavacich nemovitosti (IJTCs). Index srovnavaci nemovitosti
je pro kazdou ze zvolenych srovndavacich nemovitosti vypodten na zakladé dilgich
koeficientt odlisnosti K1 — Ka, které kvantifikuji diléi kvalitativni odlignosti srovnavacich
nemovitosti od nemovitosti standardni.

Obdobné je pro zohlednéni odlignosti standardni a ocefované nemovitosti, a nasledné
stanoveni jednotkové trzni ceny ocefované nemovitosti (JTCo), pouZit tzv. index
ocefované nemovitosti (lo).

Rozmezi jednotlivych koeficientll je stanoveno na zakladé odborného usudku, pficemz
jako podklad pro jejich stanoveni jsou uZity odborné publikace.

Obecné plati, ze v pfipadé, kdy je hodnota jednotlivého koeficientu rovna jedné, odpovida
roven pfislugného kritéria u dané srovnavaci nemovitosti standardni nemovitosti. Pokud
je hodnota koeficientu vetsi nez jedna, je pfisludné kritérium u srovnavaci nemovitosti
hodnoceno jako lepéi nez u standardni nemovitosti. Je-li hodnota koeficientu mensi nez
jedna, je pfislusné kritérium hodnoceno jako horsi nez u standardni nemovitosti.

Na zakladé jednotlivych indexd srovnavacich nemovitosti (Is) jsou nasledné vypocteny
jejich indexované jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti (IJTCs).

Vyhodnocenim charakteristiky polohy indexovanych jednotkovych trznich cen
srovnavacich nemovitosti (IJTCs) je nasledné stanovena standardni jednotkova trzni
cena (SJTC).

Na zakladé standardni jednotkové trzni ceny (SJTC) a jednotlivych indext oceriovanych
nemovitosti (lo) jsou nasledné stanoveny jednotkové trzni ceny ocefovanych nemovitosti
(JTCo), z nichz je pote odvozena jejich vysledna hodnota.
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Jednotkavou trZni cenou se rozumi obvykla cena za 1 m? uzitné plochy jednotky.

Obrazek 4-2 graficky znazorfiuje vyse popsany postup stanoveni hodnoty nemovitosti
metodou nepfimého porovnani jednotkovych cen.

Obrazek 4-2 Grafické znazornéni postupu stanoveni hodnoty nemovitosti metodou
nepfimého porovnani jednotkovych cen

Srovnavaci nemovitosti  Standardni nemovitost Ocenovangé nemovitosti

SN1 oNA
a 9G4 f 14 = UTCgr—in SJTC x 1y = JTCos
lsa =1
SN2 g 5
E&u R e
sz > 1 @UTCy = BJTC . SITC X g = JTC
SN3
a JCy =TCs > lgz =1
lgz <1
SN4 p—_—
a JCu s SUTC x 14y = JTCs a
lgs <1

lsq = 1
Zdroj: vlastni zpracovani

Obrazek 4-1 znazorfiuje situaci, kdy srovnavaci nemovitosti SN1 a SN4 jsou kvalitativné
srovnatelné se standardni nemovitosti, a |s je tedy u téchto nemovitosti (transakci)
roven 1. Srovnavaci nemovitost SN2 je kvalitativné lepsi nez standardni nemovitost,
atedy Is nabyva hodnot vétsich nez 1. Naproti tomu srovnavaci nemovitost SN3 je
kvalitativné horéi nez standardni nemovitost, a tedy ls nabyva hodnot mensich nez 1.

Obdobna logika plati i pro ocefiované nemovitosti, kde v daném pfipadé je ocenovana
nemovitost ON1 se zvaZovanym standardem kvalitativné lepsi a lo je u této nemovitosti
tedy vétsi nez 1. Oproti tomu ocenovana nemovitost ON3 je kvalitativné horsi nez
standardni nemovitost, a lo tedy nabyva hodnot mensich nez 1. Ocefovana nemovitost
ON2 je pak kvalitativné srovnatelna se standardni nemovitosti, lo je tedy pro tuto
nemovitost roven 1.
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4.1.3 Postup uréeni ceny Zjisténé

Predmétem ocenéni jsou nebytové jednotky nachazejici se ve viceugelové budove.

Na zakladé vyde uvedeného je zjisténa cena Pfedmétu ocenéni uréena jako soucet:
= zjigtené ceny nebytovych jednotek uréenych dle § 21 Vyhlasky;
= zjisténé ceny spoluvlastnického podilu na pozemku urcené dle § 2 Vyhlasky;

= zjist&né ceny spoluvlastnického podilu na venkovnich upravach uréené dle § 18
Vyhlasky.

41.31 Uréeni zji§téné ceny pozemku dle § 2 Vyhlasky

(1) Cenova mapa stavebnich pozemku zahrnuje:
a) textovou ¢ast obsahujici

1, wvécnou analyzu stavu misiniho trhu s nemovitymi vécmi a komentaf
k moznostem jeho dalSiho rozvoje, zejména ve vztahu k velikosti a charakteru
obce, vnitfnim i vnéj$im faktorim a mistnim zvlastnostem, které ovliviiuji jeho
kvalitu a Uroven cen,

2. popis pouzitého mapového podkladu a jeho kvality z hlediska souladu stavu
evidovaného v katastru nemovitosti se skuteénym stavem v terénu,
3. komentaF ke zdrojim cen, pouZitym pro vypracovani grafické &asti, a vysledky
jejich rozboru,
4. popis postupu zpracovani a pfedpoklad doby Géinnosti,

b) grafickou &ast obsahujici
1. mapu se zobrazenim stavebnich pozemki na Gzemi obce v méfitku 1: 5 000
nebo vétsim,
2. popisné Udaje, kterymi jsou zejména nazvy obci, nazvy katastralnich uzemi,
mistnich &asti obce, namésti a ulic, popfipadé parcelni Cisla pozemku,
3. ceny u jednotlivych stavebnich pozemku, popfipadé ceny vymezenych skupin

parcel se stavebnimi pozemky se shodnym Gcelem uZiti a stejnou stavebni
vybavenosti.
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(2) Navrh cenoveé mapy stavebnich pozemku nebo jeji zmény predklada obec pfed jejim
vydanim Ministerstvu financi k vyjadfeni v listinné podobé slozené do formatu A4 nebo
v elektronické podobé na nosici dat.

(3) Do cenové mapy stavebnich pozemku Ize zafadit pouze stavebni pozemky. Pokud
jsou do cenové mapy stavebnich pozemku zafazeny i jiné nez stavebni pozemky, které

- divodu malého méfitka mapy nelze pfi zpracovani vyjmout, je nutné toto uveést do jeji
textové casti.

(4) Stavebni pozemek, ktery je »afazen do cenové mapy stavebnich pozemkd, se oceni
podle § 3 az 5, pokud ho nelze cenou z cenové mapy ocenit, protoze

a) je ve skupiné parcel s nevyznadenou cenou,

b) ma nékteré své casti v cenoveé mapé stavebnich pozemku obce ve skupinach
parcel neocenénych nebo s rozdilnymi cenami,

c) je v jednotném funk&nim celku, ve kterém viechny pozemky nejsou ocenény
v cenové mapé stavebnich pozemkl obce v méfitku 1 : 5 000 nebo v méfitku
podrobng&j&im stejnou cenou, nebo

d) je zatizen pravem stavby.

(5) Pozemek, ktery neni podle § 9 odst. 2 zakona o ocefovani majetku stavebnim
pozemkem, nelze podle cenové mapy stavebnich pozemku ocenit. Takovy pozemek se
oceni podle pfisludného ustanoveni této vyhlasky.

(6) Stavebni pozemek neocenény cenou v cenové mapé stavebnich pozemkU se oceni
podle § 38z 5.

441.32 Uréeni zjisténé ceny venkovnich aprav dle § 18 Vyhlasky

(1) Cena venkovni Upravy, kromé té, ktera je zahrnuta v cené stavby ocefiované
porovnavacim zpusobem, se urci vynasobenim pocétu mérnych jednotek zakladni cenou,
uvedenou v pfiloze &. 17 k této vyhlasce, popfipadé v pfiloze & 15 k této vyhlasce
a nasobi se koeficienty Ks z tabulky ¢. 1 pfilohy €. 20 k této vyhlasce a Ki z pfilohy ¢&. 41
k této vyhlasce.

Pokud skuteéna konstrukce venkovni Upravy neodpovida zplUsobu provedeni
uvedenému v pfiloze &. 17 k této vyhlasce, popfipadé v pfiloze €. 15 k této vyhlasce,
upravi se zakladni cena pfiméfené k odchylce a nasobi se koeficienty Ks z tabulky €. 1
prilohy &. 20 k této vyhlasce, aKiz prilohy €. 41 k této vyhlasce.

(2) Cena venkovnich Uprav uvedenych v pfiloze &. 17 k této vyhlasce na pozemcich
v jednotném funkénim celku se stavbou ocefovanou podle § 12 typu J, K pfilohy &. 8

Grant Thornten Appraisal services a.s., Pujmanove 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
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k této vyhlasce nebo podle § 13, jsou-li s témito stavbami spoleéné uzivany, se urci podle
odstavce 1 nebo, s vyjimkou poloZek ¢. 2.5, 2.7, 15, 19, 21, 23 prilohy €. 17 k télo
vyhlasce, zjednodusenym zpusobem ve wy$i 2,0 az 3,5 % z ceny stavby ocenované podle
§ 12 typu J, K pfilohy €. 8 k této vyhlasce nebo ve vysi 3,5 aZ 5,0 % z ceny stavby
ocefované podle § 13, popfipadé ze souctu cen t&chto staveb a cen staveb ocefiovanych
podle § 15 a 16, pokud jsou tyto stavby s nimi spolegné uzivany, uréenych podle § 10.

(3) Cena venkovni Upravy neuvedena v priloze &. 17 k této vyhlasce, popfipadé v pfiloze
&. 15 k této vyhladce se urdi podle nakladu na pofizeni v dobé ocefiovani.
4.1.3.3 Uréeni ceny zjisténé jednotek dle § 21 Vyhlasky

(1) Cena jednotky se urci vynasobenim poétu m? podlahové plochy, uréeného zplsobem
uvedenym v priloze €. 1 k této vyhlaSce, zakladni cenou upravenou podle odstavcl
2 az 4.

(2) Cena jednotky, ktera je byt, nebo ktera zanrnuje byt nebo soubor bytd, ve stavbach
neuvedenych v pfiloze €. 8 k teto vyhlasce pod typem J, K, nebo kterou je nebytovy
prostor, nebo ktera zahrnuje nebytovy prostor nebo soubor nebytovych prostorl a cena
jednotky, ktera zahrnuje soubor byt a nebytovych prostord, nebo rozestavéna jednotka,
se uréi nakladovym zpisobem podle vzorce:

CJv =31, CB;+ pCP,
kde
CJn.....cena jednotky uréena nakladovym zpusobem v K¢,
CBi....... cena i-tého bytu nebo nebytového prostoru v KE,
pCP...... cena pfisluéného podilu jednotky na pozemku v K¢,
i..........poradové Cislo bytu nebo nebytového prostoru v jednotce,

[ PO pocet bytl nebo nebytovych prostor( v jednotce.

(3) Cena bytu nebo nebytového prostoru se urci podle vzorce

CB = PPx ZCU,

CB...ows cena bytu nebo nebytového prostoru v KE,
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PP....... podlahova plocha bytu nebo nebytového prostoru v m?, uréena podle pfilohy €. 1
k této vyhlasce,

ZCU.....zakladni cena upravena bytu nebo nebytového prostoru v K¢ za m2,

(4) Zakladni cena upravena bytu nebo nebytového prostoru se uréi podle vzorce:
ZCU = ZCx Kq x Ka x Ks x Ki
kde
ZCU....zakladni cena upravena bytu nebo nebytového prostoru v K& za mZ,
ZC.......zakladni cena bytu nebo nebytového prostoru v KE za m2, uvedend
a) u rodinného domu v pfiloze ¢. 11 k této vyhlasce,
b) u budovy a haly v pFilohach ¢. 8 a 9 k této vyhlasce,

Kawsiaas koeficient pfepodtu zakladni ceny podle druhu konstrukce uvedeny v pfiloze €. 10
k této vyhlasce. U bytu nebo nebytového prostoru v rodinném domé se pouZije koeficient
K1=1,000,

Ka...... koeficient vybaveni stavby a ocefiovaného bytu nebo nebytového prostoru
(polozky €. 7, 10,12 a2 17,19 aZz 26 prilohy &. 11 tabulky ¢. 6 k této vyhlasce podle typu
stavby u bytd v rodinnych domech nebo polozky &. 7, 9, 11, 13, 14, 15, 18 az 23, 25, 26
pFiloh €. 8 a 9 k této vyhlasce podle typu stavby v ostatnich pfipadech se posuzuji podie
vybaveni bytu nebo nebytového prostoru, ostatni poloZky se posuzuji ve vztahu
k vybaveni stavby) se vypotte podle vzorce

Ka=1+ (0,54 x n)
kde
1a 0,54....konstanty,

n.......soudet cenovych podill konstrukci a vybaveni uvedenych v tabulkach €. 1 az 3
v pfiloze €. 21 k této vyhlasce s nadstandardnim vybavenim, snizeny o soucet cenovych
podili konstrukci a vybaveni s podstandardnim vybavenim.

Vyse koeficientu Ks je omezena rozpétim od 0,80 do 1,20, které lze prekrocit jen na
zakladé zdivodnéni, kterym je zejména fotodokumentace, vycet a podrobny popis
jednotlivych konstrukci a vybaveni v podstandardnim, respektive nadstandardnim
provedeni; pro Gcely vypottu Kq dale plati, Zze
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a) neni-li ve vyétu konstrukei a vybaveni v pfisluéné tabulce pfilohy €. 21 k této
vyhlasce uvedena konstrukce, klera se ve stavbé vyskytuje, uréi se jeji cenovy
podil podle bodu €. 8 pism. c) této pfilohy; urceny cenovy podil se vynasobi
koeficientem 1,852 a pfipoéte se k souctu cenovych podill, pfitom se vyse
ostatnich cenovych podili neméni,

b) je-li ve stavbé konstrukce, jejiz naklady na pofizeni ¢ini vice nez dvojnasobek
nakladu standardniho provedeni podle pfiloh &. 8, 9 a 11 k této vyhlasce, odecte
se jeji cenovy podil pfislusejici standardnimu provedeni jako v pfipadé konstrukce
chybéjici podle bodu c) a stanovi se pro ni novy cenovy podil postupem podle
bodu a),

c) chybi-li ve stavbé konstrukce uvedena v pfislusné tabulce pfilohy &. 21 k této
vyhlasce, vynasobi se jeji cenovy podil koeficientem 1,852 a odette se od souctu
cenovych podilt,

Ks....koeficient polohovy uvedeny v tabulce €. 1v pfiloze €. 20 k této vyhlasce,

Ki.... koeficient zmény cen staveb uvedeny v pfiloze ¢. 41 k této vyhlasce, vztazeny
k cenové urovni roku 1994.

(5) Cena pfislugenstvi stavby, které neni stavebné jeji soudasti, jako jsou zejmeéna
venkovni Upravy, studna a vedlejsi stavba slouzici vyhradné spoleénému uzivani, se pro
Géely ocenéni bytu nebo nebytového prostoru vypodte podle pfisludnych ustanoveni
vyhlasky a k cené bytu nebo nebytoveho prostoru se pfipocte pomémé podle velikosti
spoluvlastnického podilu na spolecnych Castech domu.

(6) Spoluvlastnicky podil na pozemku ¢i na pozemcich a popfipadé na trvalych porostech
se oceni samostatné podle &asti druhe a pateé.

4134  §50 Vyhlasky

Celkova cena zjisténa se zaokrouhli na desetikoruny.
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5 ODHAD OBVYKLE CENY PREDMETU OCENENI

Zpracovatelé: Ing. Petr Turczer, Ing. David Jalovecky

STRANA | 22/37

Popis postupu pfi shéru a tvorbé dat: Pro ucely této kapitoly byla provedena analyza realilniho frhu zajmovych nemovitosti, déle byly vyuzity informace poskytnuté Zadavatelem a

aplikovany postupy obvykié v oceriovatelské praxi.

5.1 Vychodisko odhadu obvyklé ceny

Ukolem tohoto znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny a uréeni ceny zjisténé.

Obvykla cena Predmétu ocenéni je vsouladu s vyse uvedenym stanovena
porovnavacim pfistupem metodou pfimého a nepfimého porovnani na zakladé
provedené porovnavaci analyzy.

5.2 Stanoveni obvyklé ceny Pfedmétu ocenéni porovnavacim
pfistupem

V této kapitole je provedeno stanoveni obvyklé ceny Pfedmétu ocenéni porovnavacim
piistupem, a to konkrétné metodou pfimého a nepfimého porovnani.

521 Stanoveni obvyklé ceny Kancelari metodou nepfimého porovnani

5.2.1.1 Stanoveni indexované jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti
- JTCs

Pro potfeby stanoveni hodnoty Kancelafi metodou nepfimého porovnani byly uZity
srovnavaci nemovitosti z jejich databaze popsané v daléi kapitole, pficemz pro kazdou
se srovnavacich nemovitosti byly stanoveny indexy jednotlivych srovnavacich
nemovitosti (Is) a jejich indexované jednotkové trzni ceny (INTCs).

Pfi vybéru srovnavacich nemovitosti jsme se soustiedili zejmena na zpUusob vyuZiti,
velikost a lokalitu. Vzhledem k faktu, Ze pfimo v ulici Palackého se nenachazi dostateéné
mnozstvi porovnatelnych objektd, byly tyto vzaty i z pfilehlych lokalit. Viiv tohoto faktu a
daldich pfipadnych odlidnosti srovnavacich nemovitosti od nemovitosti standardni jsou
eliminovany vhodnou aplikaci porovnhavaciho pristupu.

Informace o vdech srovnavacich nemovitostech v databazi jsou vztazeny k datu
vypracovani tohoto znaleckého posudku.
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V zavislosti na posuzovanych parametrech srovnavacich a ocefiované nemovitosti byly
pro vypocet jednotlivych indexil srovnavacich nemovitosti (Is) a index ocenovanych
nemovitosti (lo) pouZity diléi koeficienty odlignosti uvedené v tabuice niZe.

Tabulka 5-1 Postup stanoveni indexu srovnavaci nemovitosti (Is), indexd ocenovanych
nemovitosti (lo) a pouzité dilEi koeficienty odliSnosti uzité pro stanoveni obvyklé ceny

Kancelari

Nazev koeficientu

Kq Lokalita

Kz Velikost uZitné plochy [m?]
Ks Typ konstrukce

Ka Technicky stav

Ks Vybaveni a provedeni
Ke Pfislusenstvi

K- Moznost parkovani

Kg Dalsi vlivy

_mcovuxuxxmxxuxxaxxmxxmqume

Zdroj: viastni zpracovani

52111 Definice standardni nemovitosti

Za standardni nemovitost byla povaZzovana nebytova jednotka vyuZitelna jako kancelare
nebo komeréni prostor umisténa v Olomouci av obdobnych lokalitach. Hodnocena
kritéria a parametry standardni nemovitosti jsou uvedeny v tabulce nize.

Tabulka 5-2 Definice parametrd standardni nemovitosti

Lokalita (K)
Velikost uZitné plochy (Kz) 101 - 250
zdéna / skeletova

Standardni uroven koeficientu

k.U. Olomouc-mésto

Typ konstrukce (Ks)
Technicky stav (Ks) dobry

Vybaveni a provedeni (Ks) standardni
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Standardni uroven koeficientu

Pfislusenstvi (Ke) standardni
Moznost parkovani (K;) v ulici
Dalsi viivy (Kg) bez vlivu

_Apxxuxzux—fxxmxx.mxquzmu.__co

Zdroj: vlastni zpracovani

5.2.1.1.2 Databaze srovndvacich nemovitosti

Databaze srovnavacich nemovitosti obsahuje celkem 4 srovnavaci objekty u nichZ jsou
zn&my hodnocené parametry a prodejni ceny.

Databaze srovnavacich nemovitosti byla vytvofena na zakladé vefejné dostupnych
zdroju (jedna se o nemovitosti s realizovanymi kupnimi cenami v rozmezi let 2021 az
2023). Stafi jednotlivych nabyvacich titulll bylo zohlednéno pfepoctem kupnich cen na
cenovou Uroven k datu ocenéni.

Piepocel realizovanych cen pro srovnavaci nemovitosti pfedstavujici realizované
transakce byl proveden na zakladé aplikace koeficientu data transakce. Jedna se
o multiplikaéni koeficient vyjadfujici Casovou zménu cen nemovitosti vztazenou k datu
ocenéni. Pro ucely tohoto znaleckého posudku bylo pfi stanoveni koeficientu data
transakce vychazeno z vefejné dostupnych dat dokumentujicich vyvoj cen v segmentu
nemovitosti uréenych jako primér segmentu nemovitosti publikovanych spoleénosti
Hypoteéni banka, a.s. Primér indext cen jednotlivych typd nemovitosti zvefejhiovany
spoleénosti Hypoteéni banka, a.s. (tzv. HB Index) dle nazoru GT nejlépe vystihuje Casovy
vyvoj cen zajmového typu nemovitosti od data prodeje k obdobi ocenéni.

5.2.1.1.3 Stanoveni indexované jednotkové obvyklé ceny srovndvacich
nemovitosti — IJTCs

Stanoveni indexované jednotkové trzni ceny jednotlivych srovnavacich nemovitosti
(IJTCs) na zakladé jejich kvalitativnich a kvantitativnich parametr(, stejné jako uzité dilCi
koeficienty odlignosti a z nich odvozené indexy jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is)
uvadi Tabulka 5-3 nize.
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Tabulka 5-3 Stanoveni indexu srovnavacich nemovitosti (Is) a indexované jednotkove trzni ceny srovnavacich nemovitosti (IJTCs)

Realizovana cena Realizovana cena Realizovana cena Realizovana cena

Zdroj ceny

Cislo Fizeni V-4469/2022-805 V-5073/2022-805 V-13958/2021-805 V-199/2023-805

Datum transakce 1. kvartal 2022 1. kvartal 2022 3. kvartal 2021 1. kvartal 2023
Realizovans cena [Ké] %%%%
Koeficient data transakce 1,11 1,11 1,23 1,00

Upravena srovnavaci cena [KE] 2910 881,83 5652 950,76 5592 006,21 4 140 000,00

111,80

e TR R e S R T B L e st e
JTCs [Ké/m?] 45 625,11 45 625,11 50 017,94 45 796,46
k.u. Olomouc-mésto k.u. Olomouc-mésto k.u. Olomouc-mésto k.0. Olomouc-mésto
Lokalita (K,)
1,00 1,00 1,00 1,00
I 51-100 101 - 250 101 - 250 51-100
Velikost uzitné plochy (Kz)
1,05 1,00 1,00 1,05
zdéna / skeletova zdéna / skeletova zdéna / skeletova zdéna / skeletova
Typ konstrukce (K;)
1,00 1,00 1,00 1,00
dobry dobry dobry dobry
Technicky stav (Ks) v Y ry ry
1,00 1,00 1,00 1,00
B 3 shell & core shell & core shell & core shell & core
Vybaveni a provedeni (Ks)
0,80 0,80 0,80 0.80
L i standardni standardni standardni standardni
Prislusenstvi (Ke)
1,00 1,00 1,00 1,00
lici v ulici lici v ulici
Moznost parkovani (K7) v uie we “
1,00 1,00 1,00 1,00
L bez vlivu bez vlivu samostatny vstup z ulice bez vlivu
Dalsi vlivy (Kg)
1,00 1,00 1,10 1,00
Index srovnavaci nemovitosti (1s) s e S e O A
1JTCs [K&/m?] 54 315,61 57 031,39 56 838,57 54 519,60

Zdroj: viastni zpracovani
Pozn. Upravena srovnavaci cena byla stanovena jako soudin realizované ceny a koeficientu data transakce.

Skuteéné prodané jednotky vybrané do porovnani se nachazeji ve slejné budové, jako jednotky ocerovang, piicemz bylo ovéfeno, ze se nejedna o transakce mezi spfiznénymi osobami. Zarover je volbou téchto porovnavacich vzorku

zohlednén technicky stav Pfedmétu ocenéni.

Grant Thornton Appraisal services a.s.. Pujmanavé 1753/10a, Nusle. 140 00 Praha 4. Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 °
iC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: beBmvma O—.m:._nn_u_._o—.:ﬁOS
Obehodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987
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5212 Stanoveni standardni jednotkové ceny — SJTC

Na zakladé indext jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is) z databaze byly urCeny
jejich indexované jednotkoveé trzni ceny (IJTCs) — viz Tabulka 5-3. Zadna ze srovnavacich
nemovitosti nebyla ze srovnani vyloucena. Pro uréeni standardni jednotkové trzni ceny
bylo tedy pouzito véechny 4 srovnavacich nemovitosti (viz Tabulka 5-4).

Tabulka 5-4 Stanoveni standardni jednotkové trzni ceny Kancelafi

Statistické vyhodnoceni

Celkovy pocet srovnavacich nemovitosti 4
Poget pouzitych srovnavacich nemovitosti 4
Minimum pouzitych hodnot [KE/m?] 54 315,61
Maximum pouZitych hodnot [K&/m?] 57 031,39

Smérodatna odchylka [Ké/m?] 1 457,92
Priumér minus smérodatna odchylka [K&/m?] 54 218,37
Primér plus smérodatna odchylka [K&/m?] 57 134,21

55 676,29

Priimér pouzitych hodnot (SJTC) [K&/m?]

Zdroj: vlastni zpracovani

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pumanove 1753/10a, Nusle. 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: be6mvma
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5213 Stanoveni obvyklé ceny Kancelari
Na zakladé koeficientt odlidnosti K1 — Ks oceniovanych nemovitosti byl uréen jejich index odliSnosti (lo) a vysledné jednotkové trzni ceny ocenovanych nemovitosti (JTCo).

Tabulka 5-5 Stanoveni obvyklé ceny Kancelari

Vybaveni a MozZnost Index Uzitna e -

| o Velikost Typ < ey tislus &i vii i : krouhleno
Nemovitost | _L..M__me__»m | uzitné konstrukce AM»MU_MMJ,‘ provedeni v:wm__.ﬁ_ﬂmv: Bt parkovani Daletv iy MMNMM,._.NMM._ plocha Aﬂﬂo:mww_m _Ammu
g | plochy (Kz) (Ks) o (Ks) 2 [m?] K&
k. 0. zdéna / . : s ’
r_ﬂmmwwm Giomouc 101 - 250 SRelatons dobry shell & core  standardni v ulici bez vlivu 0,80 5567620 4454103 121,20 5 398 000,00
1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 1,00 1,00
k. . zdéna / : . samostatny
dednolks  Olomous 101-250 skeletova dobej  shellEcqre  standamn vstup z ulice 0,88 5567629 4899514 12590 6 168 000,00
dg5i28 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 1,00 1,10
k. 0. zdéna / . . samostatny
Jednotka  Olomouc 101-250  skeletova dgobry  shell&core  standardn! vstup z ulice 088 5567629 4899514 14340 7 026 000,00
% 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 1,00 1,10
K. 0. zdéna / 3 ) L ;
,_Mam_._mo\%_m Olomouc 51-100 skeletova dobry shell & core  standardni v ulici bez viivu 0.84 5567620 46 768,08 86,10 4027 000,00
1,00 1,05 1,00 1,00 0,80 1,00 1,00 1,00
k. 0. zdéna / i technicka ; - .
.A._mmm_m_ﬁww Olamatic <50 skeletové dobry CistRaat standardni v ulici bez vlivu 0,55 5567629 30621,96 8.70 266 000,00
1,00 1,10 1,00 1,00 0,50 1,00 1,00 1,00
k. 0. zdéna / . skladovy 5 -~ .
%wmmﬂww Olomotic <50 skletova dobry orostor standardni v ulici bez vlivu 0.55 5567620 30621,96 5,60 171 000,00
1,00 1,10 1,00 1,00 0,50 1,00 1,00 1,00
k. 0. zdéna / ; skladovy : ; ’
Hmmﬂwm Olomouc <50 skeletova denry prostor standardni EEL b Yl 0,55 5567629 30621,96 1570 481 000,00
1,00 1510 1,00 1,00 0,50 1,00 1,00 1,00
k. u. zdéna / 5 " 7 i ;
.ﬂwmw_ﬂzmm Olomouc <50 kelatava dobry kolarna standardni v ulici bez vlivu 0.56 5567629 3062196 18.30 560 000,00
1,00 1,10 1,00 1,00 0,50 1,00 1,00 1,00
k. 0. zdéna / i technicka . ' ;
%mmmﬂ% Olomouc - skeletova dobry mistnost  Standaran v bez vivy 0,55 55676,20 3062196 18,60 570 000,00
1,00 1,10 1,00 1,00 0,50 1,00 1,00 1,00
k. Q. zdéna / - : . . ;
L._mgnwz%wx,_m OlomouE <50 skeletova dobry standardni standardni v ulici bez vlivu 110 5567620 61243,92 25,90 1586 000,00
1,00 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
k. 0. zdéna / . z i - ’
Lwﬂ_mmﬂm Olomouc 250 - 1000 skelatova dobry standardni standardni v ulici bez vlivu 0.95 5567620 5280248 622,00 2080800040
1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Grant Thornton A | services a.s., P & 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 11 g
_O_.wm_um wmam%m:, _uw%qmm"mNmmMMmeMmm PN e L %m:uﬁw schranka: nnmuzsjm mﬁmjﬁn—..jo_‘q.-ﬁo_.d
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. : g Index Hodnota
Nemovitost Lokalita <:m~__m_.mmmm~ xo:,m_..wnw_ﬂnm Technicky ﬂwwmumwrw Prislusenst up“w_when_.umhm Dalsi vlivy | ocenovane SJTC | JTGo (zaokrouhleno
> oo it b s 4
(Ky) plochy (K) (Ks) stav (K,) (Ks) vi (Kg) (Ky) (Ks) nemovitosti | [Kc/m?] [Kélm?] na :mmwum K&)
k. . zdéna / . : 2 = x
1000 - 2000 s dob standardn standardni v ulici bez vliv
Jedrotka  Olomouc skeletova " _ Hant 0,90 5567620 5010866 184660 92 531 000,00
1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Jednotka Y. 1000 - 2000 i __. dobry standardni standardni v ulici bez vlivu
1108/13 Olomouc skeletova 0,90 55676,29 5010866 184770 92 586 000,00
1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
k. a. zdéna / 5 . ] < ;
1000 - 2000 . dob standardni standardni v ulici bez vlivu
Jednele  Olomouo skeletova l 090 5567629 5010866 180220 90306 000,00
1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

334 575 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani

Obvykla cena Kancelafi stanovena pomoci porovnavaciho pfistupu &ini k datu
ocenéni (po zaokrouhleni na tisice Kg):

334 575 000,00 KE.

mamnﬁ._.soqz.g}n-m_mmﬁwm:\mnmmm.m:U:_Hm:o(‘m:mm:om.?_:m_m.Eooovrm:m# nmmxmﬁmu:n__xm. ~m_.”+umcmmm4mm.:._
IC: 275 99 582, D_%, CZ27599582 datova schranka: be6mvma O_‘mj._”-_._‘_oﬂﬂ_._nOD
Obchodni rejstfik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987



OZNACGEN] POSUDKU URGENE PRQ VLASTNI EVIDENCNI POTREBY ZPRACOVATELE | 246/2023

5.2.2 Stanoveni obvyklé ceny Garazi metodou pfimého porovnani

5221 Stanoveni indexované jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti
-lJTCs

Pro potfeby stanoveni hodnoty Garazi metodou pfimého porovnani byly uZity srovnavaci
nemovitosti z jejich databaze popsané v dalsi kapitole, pficemz pro kazdou ze
srovnavacich nemovitosti byly stanoveny indexy jednotlivych srovnavacich nemovitosti
(Is) a jejich indexované jednotkové trzni ceny (IJTCs).

Pfi vybéru srovnavacich nemovitosti jsme se soustfedili zejména na zpusob vyuZiti
objektu a lokalitu. Vzhledem k faktu, Ze pfimo v ulici Palackého se nenachazi dostatecné
mno?stvi porovnatelnych objektd, byly tyto vzaty i z pfilehlych lokalit. Vliv tohoto faktu a
dalgich pfipadnych odlisnosti srovnavacich nemovitosti od nemovitosti standardni byly
eliminovany vhodnou aplikaci porovnavaciho pfistupu.

Informace o vdech srovnavacich nemovitostech v databazi jsou vztazeny k datu
vypracovani tohoto znaleckého posudku.

V zavislosti na posuzovanych parametrech srovnavacich a ocefiované nemovitosti byly
pro vypocet jednotlivych indexd srovnavacich nemovitosti (Is) a indexd ocefiovanych
nemovitosti pouzity nasledujici koeficienty odlisnosti.

Tabulka 5-6 Postup stanoveni indexu srovnavaci nemovitosti (Is) a pouzité diléi koeficienty

odlinosti uzité pro stanoveni obvyklé ceny Garazi

Nazev koeficientu

Ky Lokalita

Ko Typ konstrukce
Ks Technicky stav
Ka Typ parkovani
Ks Dalsi viivy

Zdroj: vlastni zpracovani

5.221.1 Databdze srovnavacich nemovitosti

Databaze srovnavacich nemovitosti obsahuje celkem 4 srovnavaci objekty u nichz jsou
znamy hodnocené parametry a prodejni ceny.

Grant Thornton Appraisal services a.s.. Pujmanove 1753(10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obehodni rejstfik: Méstsky soud v Praze oddil B, vioZka 23987

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcBmvma
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Databéze srovnavacich nemovitosti byla vytvofena na zakladé vefejné& dostupnych
zdroju (jedna se o nemovitosti s realizovanymi kupnimi cenami v rozmezi let 2019 az
2023).

Na zakladé provedené analyzy realitniho trhu nemovitosti se zaméfenim na podzemni
garazova stani jsme dospéli k zaveru, se hodnota garazovych stani se od roku 2019 do
data ocenéni vyrazné nezménila. Na zakladé vyse uvedeného nebylo nutné prepocitat
kupni ceny k datu ocenéni.

5.2.2.1.2 Stanoveni jednotkové trini ceny srovnavacich nemovitosti - lJTCs

Garazi

Stanoveni indexované jednotkové trZni ceny jednotlivych srovnavacich nemovitosti
(1JTCs) na zakladé jejich kvalitativnich a kvantitativnich parametrd, stejné jako uZité dilci
koeficienty odlidnosti a z nich odvozené indexy jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is)
uvadi Tabulka 5-7 niZe.

@ Grant Thornton
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Tabulka 5-7 Stanoveni indexii srovnavacich nemovitosti (Is) a indexované obvyklé ceny srovnavacich nemovitosti (IJTCs)

Realizovana cena Realizovana cena Realizovana cena

Zdroj nm.:< Realizovana cena
Cislo Fizeni V-13027/2023-805 V-21582/2021-805 V-19247/2019-805 V-9964/2023-805
Datum transakce 3. kvartal 2023 4. kvartal 2021 4. kvartal 2019 3. kvartal 2023

300 000,00 350 000,00 350 000,00

1,00 1,00 1,00 1,00
300 000,00 350 000,00 350 000,00 400 000,00

Realizovana cena [KE&]
Koeficient data transakce

Upravena srovnavaci cena [K¢]

Pocet parkovacich stanifks] R L S e e T 2 R L e el St 0 i
JTCs [Kélks] 300 000,00 350 000,00 350 000,00 400 000,00
. k. U. Olomouc-mésto k. u. Hodolany k. u. Olomouc-mésto k. 0. Olomouc-mésto k. 0. QoEo:w-Swwﬂo
Lokalita (K,)
1,00 0,95 1,00 1,00 1,00
zdéna / skeletova zdéna / skeletova zdéna / skeletova zdéna / skeletova zdéna / skeletova
Typ konstrukce (Kz)
1,00 1.00 1,00 1,00 1,00
velmi dobry velmi dobry dobry dobry novost
Technicky stav (K3) v ¥ R ¥ vostavba
1,00 1,00 0,95 0,95 1,18
Tyip BaOVERT IS garazoveé stani garazoveé stani garazoveé stani garazové stani garazove stani
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
T bez viivu bez vlivu bez vlivu bez vlivu bez vlivu
Dalsi vlivy (Ks)
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Index m_.o<=m<n,n._ nemovitosti (ls) 1,00 1,15

1JTCs [Ké/ks] 350 114,42 315 789,47 368 421,05 e 347 826,09 .

Zdroj: viastni zpracovani

Pozn. Upravena srovnavaci cena byla stanovena jako soucin realizovane ceny a koeficientu data transakce.

Grant Thornton Appraisal services a.s.. Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4. nmmxmﬁmnnu__xm_ »m_.“...awommm_mm:._ o
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: bcémvma Gﬂmﬂﬁ;o—.ﬁ_ﬁo_.__
Obchodni rejstfik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987
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5222 Statistické vyhodnoceni pouZité metody ocenéni

Na zakladé indexu jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is) z databaze byly urceny
jejich vysledné indexované trzni ceny (IJTCs) viz Tabulka 5-7. Zadna ze srovnavacich
nemovitosti nebyla ze srovnani vylougena. Pro uréeni jednotkové obvyklé ceny
ocefované nemovitosti (JTCo) byly tedy pouzity vSechny 4 srovnavaci nemovitosti (viz
Tabulka 5-8).

Tabulka 5-8 Statistické vyhodnoceni pouzité metody ocenéni

Statistické vyhodnoceni

Celkovy pocet srovnavacich nemovitosti 4
Pocet pouzitych srovnavacich nemovitosti 4
Minimum pouzitych hodnot [K&/m?] 315 789,47
Maximum pouzitych hodnot [K&/m?] 368 421,05

Smeérodatna odchylka [Kc/ks] 24 857,62
Prumér minus smérodatna odchylka [KE/ks] 325 256,80
Pramér plus smérodatna odchylka [KE/ks] 374 972,04

Pramér pouzitych hodnot (JTCo)

Zdroj: viastni zpracovani

5.2.2.3 Stanoveni obvyklé ceny Garazi porovnavacim pfistupem

Hodnota Garazi byla stanovena na zékladé soucinu vysledné jednotkove trzni ceny
ocefiované nemovitosti (JTCo) a poctem garaZovych stani.

Tabulka 5-0 Stanoveni hodnoty Garazi porovnavacim pfistupem

Hodnota
Nemovitosti Pocet stani [ks] JTCo [Kélks] (zaokrouhleno na
tisice K&) [KE
Garaze 246 350 114,42 86 128 000,00

86 128 000,00

Zdroj: viastni zpracovani

Hodnota Garazi stanovena pomoci porovnavaciho pristupu €ini k datu ocenéni
(po zaokrouhleni na tisice K&):

86 128 000,00 K&

Grant Thornton Ap raisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle. 140 00 Praha 4, Ceska republika,
I1C: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987
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5.3 Rekapitulace stanoveni obvyklé ceny Pifedmétu ocenéni

Nize je uvedena rekapitulacni tabulka s vyslednou hodnotou Pfedmétu ocenéni.

Tabulka 5-10 Rekapitulace stanoveni obvyklé ceny Predmétu ocenéni
Kancelafe 334 575 000,00
Garaze 86 128 000,00

420 703 000,00

Pfedmét ocenéni celkem

Zdroj: vlastni zpracovani

Obvykla cena Pfedmétu ocenéni stanovena pomoci porovnavaciho pfistupu €ini
k datu ocenéni (po zackrouhleni na tisice KE):

420 703 000,00 K& bez DPH.

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcBmvma
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6 URCENI CENY ZJISTENE PREDMETU OCENENI

Zpracovatelé: Ing. Pelr Turczer, Ing. David Jalovecky

STRANA | 31/37

Popis postupu pfi sbéru a tvorbé dat: Zjisténa cena Predmétu oceneni byla uréena v souladu s aktualné platnou Vyhlaskou a Zakonem.

6.1 Vychodisko zjisténe ceny

Pro uréeni zji§téné ceny Pfedmétu ocenéni jsme postupovali v souladu s aktualné
platnym Zakonem a Vyhlaskou. Vychodiska provedeného ocenéni jsou uvedena
v nasledujicich bodech:

=  Predmét ocenéni je tvofen nebytovymi jednotkami a knim naleZicim
spoluvlastnickym podilim na spoleénych &astech a pozemku.

= Zjisténa cena nebytovych jednotek je uréena dle § 21 Vyhlasky.

= Dle § 2 Vyhlasky je zji5téna cena stavebnich pozemku uréena dle cenove mapy
stavebnich pozemku.

®  Zjisténa cena spoleénych venkovnich Uprav stavby je uréena dle § 18 vyhlasky.

= Jakékoliv odlidnosti v technickém stavu a vybaveni jednotlivych jednotek je
zohledn&no v ramci koeficientu vybaveni stavby Ka.

o Vramci provedeného ocenéni neni u nékterych jednotek kalkulovano
s omezenym rozpétim koeficientu vybaveni K4 z dlvodu jejich velmi
podstandardniho vybaveni (jedna se o stav shell & core).

= \/eSkeré zvaZované parametry a vstupy pro potfeby stanoveni zjisténé ceny
jsou patrné z pfilohy €. 1 tohoto posudku.

6.2 Uréeni ceny zjisténé Pfredmétu ocenéni

Podrobné uréeni ceny zjisténé k datu ocenéni je uvedeno v Pfiloze ¢. 1 tohoto
znaleckého posudku. Zjisténa cena je urfena za pomoci oceflovaciho softwaru Delta-
NEM. V nasledujicich tabulkach je uvedena rekapitulace zjisténé ceny predmétu
ocenéni.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC; CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bemvma

Tabulka 6-1 Rekapitulace uréeni zjisténé ceny Pfedmétu ocenéni

Zjisténa cena [KE]

Jednotka 1198/101 69 009 436,01
Jednotka 1198/105 107 568 651,95
Jednotka 1198/102 202 613,06
Jednotka 1198/103 123 291,15
Jednotka 1198/104 381 727,00
Jednotka 1198/106 448 255,03
Jednotka 1198/107 498 217,18
Jednotka 1198/11 887 670,30
Jednotka 1198/2 3773 580,20
Jednotka 1198/28 3339183,21
Jednotka 1198/29 4271 802,58
Jednotka 1198/31 2 277 244,56
Jednotka 1198/1 23 028 690,83
Jednotka 1198/12 68 236 843,50
Jednotka 1198/13 68 277 604,85
Jednotka 1198/14 66 547 815,10

418 872 596,51
418 872 600,00

Vysledna cena ¢ini celkem

Cena po zaokrouhleni podle § 50

Zdroj. Delta-NEM, Priloha ¢. 1, vlastni zpracovani

Detailné zpracované uréeni zjisténé ceny je uvedeno v Pfiloze &. 1 tohoto znaleckého
posudku.

O GrantThornton
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7 SHRNUTI POUZITYCH PRISTUPU OCENENI
Zpracovatelé: Ing. Petr Turczer, Ing. David Jalovecky

7.1 Interpretace vysledku

V souladu s odbornou otazkou zadanou Zadavatelem jsme stanovili obvyklou cenu a
uréili Zjisténou cenu Pfedmétu ocenéni.

Zjisténa cena a cena obvykla dosahuji riznych urovni z titulu naprosto odligného pfistupu
a logiky ocenéni. Vysledek je rekapitulovan nize.

_|_u..o stanoveni obvyklé ceny Pfedmétu ocenéni jsme zvolili porovnavaci pfistup, _

na jehoz zakladé jsme dospéli k hodnoté
{matematicky zaokrouhleno na tisice K¢):

420 703 000,00 KE bez DPH

(slovy: ctyfi sta dvacet miliéni sedm set tFi tisic korun ceskych).

Uréeni zjisténé ceny Predmétu ocenéni jsme provedii die Vyhlasky platné ke dni 7
ocenéni, na jejimz zakladé jsme dospéli k hodnoté
(zaokrouhleno dle § 50 Vyhlasky):

418 872 600,00 K& bez DPH

(slovy: étyfi sta osmnact milionil osm set sedmdesat dva tisic Sest set korun
éeskych).

S ohledem na pozadavek Zadavatele uvadime nize vysledné hodnoty obvykle ceny a
ceny zji§téné v rozdéleni na dvé Casti, a to na jednotky pronajaté Statutarnimu méstu
Olomouc a ostatni jednotky.

Tabulka 7-1 Jednotky pronajaté Statutarnimu méstu Olomouc

Zjisténa cena [K¢]
23028 690,83

68 236 843,50

68 277 604,85

66 547 815,10

448 255,03

Jednotka
Jednotka 1198/1
Jednotka 1198/12
Jednotka 1198/13
Jednotka 1198/14
Jednotka 1198/106

Obvykla cena [K¢c]
32 899 000,00
92 531 000,00
92 586 000,00
90 306 000,00

560 000,00

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
16 275 99 582, DIC: CZ275996862
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vioZka 23987

tel. +420 296 152 111
datova schranka: bemvma
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Jednotka Obvykla cena [KE] Zjisténa cena [Kc]
Jednotka 1198/107 570 000,00 498 217,18

Caifwii oo a e 30945200000 227037 426,49

Zdroj: viastni zpracovani

V tabulce nize je uvedena rekapitulace obvyklé ceny a ceny zjisténe ostatnich jednotek
nepronajatych Statutarimu méstu Olomouc.

Tabulka 7-2 Jednotky nepronajaté Statutarnimu méstu Olomouc

Jednotka Obvykla cena [KE] Zjisténa cena [Kc]

Jednotka 1198/2 5398 000,00 3773580,20
Jednotka 1198/28 6 168 000,00 3339 153,21
Jednotka 1198/29 7 026 000,00 4271 802,58
Jednotka 1198/31 4 027 000,00 2 277 244,56
Jednotka 1198/11 1 586 000,00 887 670,30
Jednotka 1198/102 266 000,00 202 613,06
Jednotka 1198/103 171 000,00 12329115
Jednotka 1198/104 481 000,00 381 727,00

Jednotka 1198/101 34 311 000,00 69 009 436,01
Jednotka 1198/105 51 817 000,00 107 568 651,95

i 111 251 000,00 191 835 170,02

Zdroj: viastni zpracovani

7.2 Kontrola postupu znalce

GT prohlasuje, Ze jsme v souladu s § 52 pism. a)aze) VoVKZC provedli kontrolu postupu
znalce nasledujicim zpisobem:

Vybér zdroju dat — obsahuje kapitola 1.6.

Shér a vytvofeni dat — obsahuje kapitola 1.6.

Zpracovani dat — obsahuje kapitola 3, 5 a 6.

Analyza dat a formulace vysledkl — obsahuje kapitola 3, 5 a 6.
Interpretace vysledkl analyzy dat — obsahuje kapitola 7.1.
Kontrola postupu je provadéna v této kapitole.

Zavér obsahuje kapitola 8.

O Grant Thornton
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8 ZAVER

Odborna otazka:

Dle § 40, odst. 1 pism. a) VoVZC ZoZ, je kolem tohoto znaleckého posudku stanoveni ceny obvyklé a uréeni ceny zji$téné vybranych nemovitych véci evidovanych:

iv.

Vi.

vii.

na listu vlastnictvi &islo 5215, katastralni izemi 710504 Olomouc-mésto, obec 500496 Olomouc, véetné soudasti a pfislusenstvi:

jednotka &. 1198/1, zplisob vyuZiti: jiny nebytovy prostor, zplsob ochrany: pamatkové chranéné Gzemi, nachazejici se v budové ¢&. p. 1198 (list viastnictvi €. 5166) na pozemku
p. & st. 1873, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 6220/156643 na spoleénych ¢astech budovy €. p. 1198 a na pozemku p.
¢. st. 1873;
jednotka &. 1198/12, zpusob vyuZiti: jiny nebytovy prostor, zplsob ochrany: pamatkové chranéné tzemi, nachazejici se v budové ¢. p. 1198 (list viastnictvi €. 5166) na pozemku
p. &. st. 1873, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 18466/156643 na spoleénych Castech budovy €. p. 1198 a na pozemku p.
¢. st. 1873;
jednotka & 1198/13, zpUsob vyuziti: jiny nebytovy prostor, zpusob ochrany: pamatkové chranéne tzemi, nachazejici se v budové ¢. p. 1198 (list vlastnictvi €. 5166) na pozemku
p. & st. 1873, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori, véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 18477/156643 na spoleénych &astech budovy €. p. 1198 a na pozemku p.
¢. st. 1873;
jednotka &. 1198/14, zpusob vyuziti: jiny nebytovy prostor, zplisob ochrany: pamatkove chranéné uzemi, nachazejici se v budové ¢. p. 1198 (list vlastnictvi ¢. 5166) na pozemku
p. €. st. 1873, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 18022/156643 na spoleénych Gastech budovy ¢. p. 1198 a na pozemku p.
€. st. 1873;

jednotka &. 1198/106, zplisob vyuziti: jiny nebytovy prostor, zpisob ochrany: pamatkové chranéné uzemi, nachazejici se v budoveé &. p. 1198 (list vlastnictvi ¢. 5166) na pozemku
p. &. st. 1873, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, véetné spoluvlastnickeého podilu o velikosti 183/156643 na spolecnych ¢astech budovy ¢. p. 1198 a na pozemku p. €.
st. 1873,
jednotka ¢. 1198/107, zpusob vyuziti: jiny nebytovy prostor, zplisob ochrany: pamatkové chranéné Uzemi, nachazejici se v budové ¢. p. 1198 (list vlastnictvi ¢. 5166) na pozemku
p. &. st. 1873, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, véetné spoluvlastnickeho podilu o velikosti 186/156643 na spoleénych ¢astech budovy ¢. p. 1198 a na pozemku p. C.
st. 1873,

jednotka ¢. 1198/2, zplsob vyuZiti: rozestavéna jednotka, zplisob ochrany: pamatkové chranéné uzemi, nachazejici se v budoveé €. p. 1198 (list vlastnictvi €. 5166) na pozemku
p. & st. 1873, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 1212/156643 na spolecnych ¢astech budovy ¢. p. 1198 a na pozemku p.
¢. st. 1873;

jednotka ¢. 1198/28, zpUsob vyuziti: rozestavéna jednotka, zplsob ochrany: pamatkové chranéné Gzemi, nachazejici se v budové ¢. p. 1198 (list vlastnictvi ¢. 5166) na pozemku
p. & st. 1873, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 1259/156643 na spolecnych Castech budovy €. p. 1198 a na pozemku p.
¢. st. 1873;

jednotka &. 1198/29, zplsab vyuziti: rozestavéna jednotka, zplsob ochrany: pamatkové chranéne uzemi, nachazejici se v budové ¢&. p. 1198 (list vlastnictvi &. 5166) na pozemku
p. & st. 1873, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 1434/156643 na spolenych Castech budovy €. p. 1198 a na pozemku p.
¢. st. 1873;

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanove 1753/10a, Nusle. 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 O -_|_J rnto
IC: 275 99 582, DIC: CZ275595682 datova schranka: be6mvma 4 o_.m:.—.. o n
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987
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jednotka ¢. 1198/31, zpUsob vyuziti: rozestavéna jednotka, zplisob ochrany: pamatkové chranéne tzemi, nachazejici se v budove ¢. p. 1198 (list vlastnictvi €. 5166) na pozemku
p. &. st. 1873, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 861/156643 na spoleénych ¢astech budovy ¢. p. 1198 a na pozemku p. €.

st. 1873;

jednotka &. 1198/11, zplsob vyuziti: jiny nebytovy prostor, zplisob ochrany: pamatkové chranéné uzemi, nachazejici se v budové €. p. 1198 (list vlastnictvi €. 5166) na pozemku
p. &. st. 1873, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 259/156643 na spoletnych &astech budovy €. p. 1198 a na pozemku p. €.

st. 1873;

jednotka &. 1198/102, zpiisob vyuziti: jiny nebytovy prostor, zpiisob ochrany: pamatkové chranéné (zemi, nachazejici se v budové ¢. p. 1198 (list vlastnictvi €. 5166) na pozemku
p. & st. 1873, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 87/156643 na spolecnych Eastech budovy €. p. 1198 a na pozemku p. ¢.
st. 1873;

jednotka ¢. 1198/103, zplsob vyuziti: jiny nebytovy prostor, zplsob ochrany: pamatkové chranéné tzemi, nachazejici se v budové €. p. 1198 (list viastnictvi €. 51 66) na pozemku
p. & st. 1873, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, vietné spoluvlastnického podilu o velikosti 56/156643 na spolecnych ¢astech budovy &. p. 1198 a na pozemku p. ¢.
st. 1873,

jednotka &. 1198/104, zplsob vyuziti: jiny nebytovy prostor, zpisob ochrany: pamatkové chranéné tzemi, nachézejici se v budové ¢. p. 1198 (list viastnictvi &. 5166) na pozemku

Xiv.
p. &. st. 1873, druh pozemku: zastav&na plocha a nadvofi, véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 157/156643 na spoleénych ¢astech budovy €. p. 1198 a na pozemku p. €.
st. 1873,
XV. jednotka ¢. 1198/105, zpUsob vyuziti: garaz, zpusob ochrany: pamatkové chranéné uzemi, nachazejici se v budové ¢. p. 1198 (list viastnictvi €. 5166) na pozemku p. €. st. 1873,
druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 34643/156643 na spolecnych ¢astech budovy €. p. 1198 a na pozemku p. €. st. 1873;
- na listu vlastnictvi ¢islo 5224, katastralni uzemi 710504 Olomouc-mésto, obec 500496 Olomouc, véetné soucasti a pfislusenstvi:
XVi. spoluvlastnicky podil o velikosti 38/155 na jednotce &. 1198/101, zpusob vyuziti: garaz, zplsob ochrany: pamatkové chranéné Gzemi, nachazejici se v budove €. p. 1198 (list
vlastnictvi €. 5166) na pozemku p. &. st. 1873, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 3482626/24279665 na spoleCnych ¢astech
budovy €. p. 1198 a na pozemku p. ¢. st. 1873.
mnﬂmwwwwmamﬁmcw .mw%ﬂwwmmwmmﬁ._wm a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle. 140 00 Praha 4, Ceska republika, _n_mm_ammmmonmwﬂnwm_u.ﬁ_..m_@jsjm @ O_.mm.._ﬁ ._|—JO_.3__“03
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GT stanovila na zakladé tohoto znaleckého posudku obvyklou cenu Pfedmétu ocenéni
(zaokrouhleno na celé tisice K¢) ve vysi

420 703 000,00 K¢ bez DPH
(Slovy: ¢tyfi sta dvacet milionti sedm set tfi tisic korun ¢eskych),
z toho Cini jednotky v pronajmu Statutarnimu méstu Olomouc
309 452 000,00 K& bez DPH.

GT urcila na zakladé tohoto znaleckého posudku zjiSténou cenu Predmétu ocenéni

(zaokrouhleno dle § 50 Vyhlasky) ve vysi
418 872 600,00 K¢ bez DPH
(Slovy: ¢tyfi sta osmnact milioni osm set sedmdesat dva tisic Sest set korun ¢eskych),
z toho ¢ini jednotky v pronajmu Statutarnimu méstu Olomouc
227 037 426,49 K¢ bez DPH.

Znalec¢né a nahradu nakladu GT uctuje podle darioveho dokladu

Pozn.: Zjisténa cena a cena obvyklé dosahuji ruznych Grovni z titulu naprosto odlisného pristupu a logiky ocenéni. Pfipadny rozdil matematickych operaci ve vsech vyse uvedenych
tabulkach je zptsoben zaokrouhlovanim.

@82430363bn?mmmm_mm:\_nmmm,m:_u:_“jm:ci.u_wmu_,._uu.z:m_m..Ko:onE:ma.Ommrmamnchrm. "m,.;nmommmgwmjﬂ Q Oﬁm_\ﬁ._ujoﬂjﬂoq._
IC: 276 9 DIC: CZ27599582 datova schranka: be6mvma 3
Obchodni rejstrik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987
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9 SEZNAM PRILOH

Priloha & 1  Uréeni ceny zji$téné v programu Delta-NEM — protokol vypoctu

i €. 5166, 5224 a

Pfiloha &. 2 Kopie vypisu z katastru nemovitosti pro list viastni
5215, katastralni Uzemi: 710504 Olomouc-mésto.

Pfiloha &. 3 Snimek katastralni mapy s vyznaéenim oceriovanych nemovitosti
Pfiloha &. 4 Fotodokumentace pofizena v ramci mistniho Setfeni

Pfiloha &. 5 Informace o realizovanych cenach srovnavacich nemovitosti

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanove 1753/10a, Nusle. 140 00 Praha 4, Ceska republika
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: beBmvma
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10 POSLEDNI STRANA

Znalecka dolozka:

Spoleénost Grant Thornton Appraisal services a.s., se sidlem Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, IC: 275 99 582, byla dne 31. Fijna 2006 zapsana na zakladé rozhodnuti ministra spravedinosti Ceskeé
republiky &]. 234/2006-0DS-ZN/5 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou cinnost v oboru Ekonomika, Ekalogie, Pravni vztahy k cizing, Elektrotechnika a Kybernetika s rozsahem
znaleckého opravnéni ve znéni rozhodnuti ¢.j. 173/2012-0OSD-SZN/17:

Obor o fuzi, vyporadani v penézich pHl zruSeni obchodni spolecnosti s pfevodem jméni na akcionare, resp.
Ekonomika spoleénika, pfezkoumani projeklu rozdéleni a pfezkoumani smiouvy o rozdéleni a pfevzeti obchodniho
jméni, prezkoumani ovladaci smiouvy a smiouvy o pfevedu zisku, prezkoumani piiméfenosti ceny neba
pro Ggetn]  Geské a mezinarodni Uéetni standardy, Ugetnictvi podnikatelt, finanénich instituci, organizaci vefejného sménného poméru cennych papird pfi povinné nabidce prevzeti, pfezkoumani pfiméfenosti ceny pfi
evidenci:  sektoru, inventarizaci a ekonomické rozbory, stanoveni redlné hodnoty pro ucelni ucely, sledovani vyse vefejném navrhu smiouvy o prevodu cennych papird, stanovovani a posuzovani pfiméfené ceny nebo
asnizovani nakladd, kontroling, environmentaini Uéetnictvi, environmentaini reporting (reporting sménného poméru cennych papirll pii povinné nabidce prevzeti nebo nabidce na odkoupeni, pfezkum zprav
environmentalnich rizik, environmentalnich dopadu, politik, strategii, zavazku & environmentalniho prof o vzlazich mezi propojenymi osobami, ekonomika spravy majetku v ramci likvidace, konkursu a vyrovnani

reporting emisi sklenikovych plyna, reporting znecistén! ovzdusi, vod, pldy a dopadu a sanace znecistén ocefiovani pod iiny y
reporting vjroby a spotfeby energie, sledovani a snizeni environmentalnich nakladi, ekonomicke poditagavych programi (software), vyrobné technickych a jinych hospodafsky vyuZitelnych poznatkd (know-
souvislosti) how), aulorskych prav a podobnych prav pravum autorskym, odhady environmentalnich rizik, ocenéni

pro dafovou a dané, danovy systém Ceske republiky a Evropské unie, mezinaradni smiouvy o zamezeni dvojiho zdanéni,
celni zpusob slanoveni a stanoveni prevodnich (ziétovacich) cen mezi spojenymi osobami pro danove ucely,
problematiku pesouzeni a vymezeni Einnosti vyzkumu a vyvoje v konlextu dafiovych Glev, posouzeni a vymezeni vySe Obor Ekologie  identifikace a hodnoceni ekologickych a enviranmentalnich rizik, environmentainich dopadu, politik, strategii
slevy na dani zpfimu u poplainika, klerému byly poskylnuly investiéni pobidky, posouzeni spinéni . reporting emisi sklenikovych plyni, reporting znecisténi ovzdusi, vod, pudy a dopadd znecisténi,
zvlastnich podminek, za kterych lze uplatnit slevu na dani z pfijml u poplatnika, kterému byly poskytnuty sanace ekologickych zatézi
investicni pobidky, zatfidovani majetku do odpisovych tfid pro danove ucely

Obor Pravni  mezindrodni pravo soukromé (obéanské, obchodni, rodinné a pracovni) a mezindrodni pravo vefejne

pro mzdy: ocenéni naturalni mzdy a jinych nepenéznich pfijmu vztahy k ciziné ekonomické, véeiné prava Evropskeé unie
pro oblast vefejna podpora Obor automatizace
vefejné podpory: Elektrotechnika
pro ceny a cnm___.c,_‘m:m véci 305;6: a nmao.snmnj.. oo.mmoﬁ..:,. _u«mm, uo:_mnm%wx a zavazku, .zm:_jcﬁmj.c :@.m:&. Obor vypotelni technika — informaéni systémy, informaéni technologie, inteligentni systémy a sité, pocitatove
odhady a jinych Bm_m:noén: _._ouﬁor ocefovani sluzeb, ocenovani invesliénich instrumentl, majetkovych Gcasti Kybernetika systémy a sité, pocitacova grafika a multimedia, digitaini zpracovani obrazu, licencovani informacénich

a obchodnich podill, ocenovani nepenézitych vkladl do obchodnich spelecnosti, ocenovani vyporadaciho systémi, technolog
podilu, posuzovani ceny bydleni pro Ggely stanoveni najemného, ocefiovani podniku a jejich &asti,
ocefiovani obchodniho jméni zejmeéna pfi pfeménach pravnickych osob, pfezkoumani navrhu smiouvy

icencovani vypocelnich a pocitacovych programu

Cislo poloZky, pod kterou je znalecky posudek zapsan v evidenci posudku: 080862/2023 V Praze dne 15. 12. 2023
Otisk kulaté peceti:

Na zpracovani znaleckého posudku se podile

........... < ;
Ing. Petr Turczer, prunuia
Grant Thornton Appraisal services, a.s.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

v
Pro potieby zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran zadny konzultant.
m._.mZ Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle. 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 0
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datoa S BRI GrantThornton
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PRILOHA C. 1



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Dle § 40, odst. 1 pism. a) vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti (uvedena
vyhlaska dale také jako ,,VoVZC®) zdkona & 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych
kancelafich a znaleckych ustavech (uvedeny zakon déle také jako ,,ZoZ"), je ukolem tohoto
znaleckého posudku stanoveni ceny obvyklé a ureni ceny zjisténé vybranych nemovitych
véci evidovanych na listech vlastnictvi ¢. 5215, 5166 a 5224 v katastralni uzemi
Olomouc-mésto za Géelem zvazovaného odkupu.

2. Prohlidka a zaméfreni nemovitych véci

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 12. 10. 2023 na adrese Palackého 1198/14, 779 00
Olomouc za i¢asti zastupcd Statutarniho mésta Olomouc, zastupce spoleénosti NAMIRO
s.r.0. a zastupct GT. V ramci mistniho Setfeni byla provedena prohlidka ocefovanych
Nemovitosti a zjidtén jejich skute¢ny stav k datu provedeni mistniho Setfeni, pfiCemz tento dle
informaci poskytnutych Zadavatelem odpovida skute¢nému stavu Nemovitosti k datu
ocenéni.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Kraj Olomoucky
Obec Olomouc
Katastralni tizemi Olomouc-mésto (710504)
Cast obce Olomouc
Ulice Palackého 1198/14
PSC 779 00
Pocet obyvatel 99 496
List vlastnictvi ¢islo 5166
Vlastnici:
1. APEX medical centrum, s.r.0. podil 2 357 /156 643
Sportovni 898, 79841 Kostelec na Hané
2. podil 275 209 / 24 279
665
3. Emily - méda s.r.o. podil 559 /156 643
¢. p. 363, 78383 Troubelice
4, GEISLER spol. s r.o. podil 1 009/ 156 643
Pefinova 331/4, Cernovir, 77900 Olomouc
5. podil 642 / 156 643
6. podil 829 /156 643
7. JKT OKNA Olomouc s.r.o. podil 904 / 156 643

Na stielnici 429/30, Lazce, 77900 Olomouc
8. podil 11/5 053

Vytvofeno v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.0., tel: 222 727 040, www.diotima.cz



665

279 665

6635

279 665

665

665

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

podil 223 791 /24 279

podil 692 / 156 643

Mechanik ' podil 1502 / 156 643
spol. s r.0., Nedokon¢ena 1578, Kyje, 19800 Praha 9
NAMIRO s.r.o. podil 19 218 536 /24

Palackého 1198/14, 77900 Olomouc
podil 725 / 156 643

podil 677/ 156 643
podil 1 180/ 156 643

podil 288 426 /24 279

podil 607/ 156 643
podil 740 / 156 643
7000 Praha 5
Statutarni mesto Olomouc podil 1 634 702 /24
Horni namésti 583, 77900 Olomouc
Stebar one s.r.0. podil 1 301/ 156 643

Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 11000 Praha 1
podil 823 /156 643

podil 638 /156 643

podil 196 934 /24 279

podil 35 537 /24 279
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B. Posudek

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
&. 337/2022 Sb. o ocenovani majetku.

Index trhu (pfiloha ¢. 3, tabulka €. 1)

1

Popis znaku

Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy

Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

Vliv pravnich vztahii na
prodejnost (napt. prodej podilu,
prongjem, pravo stavby)
Ostatni neuvedené (napf. novy
investiéni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

Hodnoceni znaku
[1. Nabidka odpovida poptavce

V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoz soudasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

[I. Bez vlivu nebo stabilizovana zemi

II. Bez vlivu

1. Bez dalsich vlivQ

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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9

8

9

Povodiové riziko

Vyznam obce L.

Poloha obce 1L

Obganska vybavenost obce L.

IV.

el =

Z6na se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

Katastralni uzemi lazenskych mist typu A
a obce s vyznamnymi lyzafskymi stiedisky
nebo obce s vyznamnymi turistickymi
cili

Obec, jejiz nékteré katastralni tzemi
sousedi s Prahou nebo Brnem nebo
katastralni izemi vyjmenovanych obci v
tabulce &. 1 piilohy ¢&. 2 (kromé Prahy a
Brna)

Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,
zdravotnicka zatizeni, $kolské zafizeni,
posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

o]
Index trhu It =Psx P7 x Py x Pox (1+ 2, P)) =1,386
i=1

Index polohy (piiloha &. 3, tabulka &. 3, Budovy pro obchod a administrativu)

1

3 Poloha pozemku v obci IL.
4 Moznost napojeni pozemku na I;
inZenyrské sité, které jsou v
obci
5 Obéanska vybavenost v okoli L
pozemku
6 Dopravni dostupnost k VIL
pozemku
7 Osobni hromadna doprava V.
8 Poloha pozemku nebo stavby z  IV.
hlediska komeréni vyuzitelnosti
9 Obyvatelstvo I1.
10 Nezameéstnanost IL.
11 Vlivy ostatni neuveden¢ 1L
11
Index polohy [p =P x (1 + 3 Pi)
i=2

Popis znaku

Druh a el uziti stavby I

Ptevazujici zastavba v okoli L

pozemku a zivotni prostfedi

Hodnoceni znaku

Druh hlavni stavby v jednotném funkénim
celku

Rezidenéni zastavba

Navazujici na stied (centrum) obce
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci
nebo obec bez siti

V okoli nemovité véci je dostupna
obganské vybavenost obce

Pi{jezd po zpevnéné komunikaci, s
moznosti parkovani na pozemku
MHD - centrum obce

Vyhodna — pro pozemek se stavbou s
komeréni vyuzitelnosti
Bezproblémové okoli

Primérna nezaméstnanost

Bez dal$ich vlivll

= 0,884

1,00

1,20

1,10

1,05

P;
0,65

0,08

0,05
0,00

0,00

2

0,10
0,03
0,10

0,00
0,00
0,00
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1. Pozemky a prislusSenstvi stavby
1.1 Pozemky na LV ¢islo 5166 — § 2

§ 2 — Pozemky ocenéné dle cenové mapy stavebnich pozemki

Parc. &.  Nazev Vyméra [m*] Zakladni cena [K¢&/m?] Cena [K¢]

st. 1873  zastavéna plocha a 2 450 5100,- 12 495 000,
nadvofi

Pozemky na LV ¢islo 5166 — zjiStén4 cena 12 495 000,— K¢

1.2 Vodovodni pfipojka — § 18
PE 100

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

1.1.6.3. Pfipojka vody DN 50 mm

Zakladni jednotkova cena ZJC 465~ Ké/m

Mnozstvi M 4,00 m

Polohovy koeficient Ks 1,100

Kod klasifikace CZ-CC 2222 Vedeni vody mistni trubni
Koeficient zmény cen staveb K 3,070

Ocenéni
Zakladni cena M x ZJC 1 860,— K¢

Korekce zakladni ceny
Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb K;
Cena stavby

1,1000
3,0700
6 281,22 K&

II‘X X

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari S = 10 rokd

Piedpokladana dalsi zivotnost D 80 rokt

Piedpokladana zivotnost Z=S+D 90 roka

Opotiebeni 0=S/Zx100% = 1,111 %

Odpocet opotiebeni 6281,22 K& x 11,111 % - 697,91 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni = 558331 K¢

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 1,000
Index polohy Ip = 0,884
Cena stavby ur¢ena nakladovym zptsobem CSx

Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip
Cena stavby CS=CSnxpp

558331 K¢
0,884
4 935,65 K&

Vodovodni pripojka — zjiSténa cena 4 935,65 K¢

X

li



1.3 Retenéni nadrz — § 17

Retenéni nadrz na regulaci odtoku destové vody do vefejné kanaliazce.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ stavby 2. Nadrze, jimky &istiren, zasobniky, jamy

Objekt Nadrze a jimky pozemnich &istiren odpadnich vod

Konstrukéni charakteristika zdéna z cihel, tvarnic nebo blokl

Polohovy koeficient Ks 1,100

Kod klasifikace CZ-CC 221232 Nadrze, jimky, objekty &istiren odpadnich vod -
pozemni (kromé budov)

Kod SKP 46.21.64.1 nadrze, jimky, objekty &istiren odpadnich
vod pozemni

Koeficient zmény cen staveb Ki 3,057

Mnozstvi M 30,30 m?

Ocenéni

Zakladni cena 8198~ Ké&/m?

Polohovy koeficient Ks X 1,1000

Koeficient zmény cen staveb Ki X 3,0570

Zakladni cena upravend ZCU = 2756741 Ké/m? ‘

Cena stavby M x ZCU = 835 292,52 K¢

Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Stati S = 10 roka

Predpokladana dalsi zivotnost D = 70 roki

Predpokladana zivotnost Z=S+D = 80 rokul

Opotiebeni 0=S/Zx100% = 12,500 %

Odpocet opotiebeni 835292,52 K& x 12,500 % - 104 411,57 K¢

Cena objektu po odeéteni opotiebeni = 730 880,95 K¢

Vypolet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 1,000

Index polohy Ip = 0,884

Cena stavby uréena nakladovym zplsobem CSx = 730 880,95 K&

Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = [r = Ip x 0,884

Cena stavby CS=CSnx pp = 646 098,76 K&

Retenéni nadrz — zjiSténa cena 646 098,76 K¢

1.4 Kanalizaéni Sachta - § 18

Kanaliza¢ni vstupni Sachta z betonovych prefabrikovanych dilct.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

222 Kanalizaéni $achta skruzena z prefa dilct - hloubka 3.00 m
Zakladni jednotkova cena ZJC 9450~ Kc/ks

Mnozstvi M 1 ks

Polohovy koeficient Ks 1,100



.

Kad klasifikace CZ-CC
Koeficient zmény cen staveb K; 3,019

Ocenéni
Zakladni cena M x ZJC

Korekce zakladni ceny
Polohovy koeficient K5
Koeficient zmény cen staveb K;
Cena stavby

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati S
Pfedpokladana dalsi Zivotnost D

Ptedpokladand Zivotnost Z=8+D
Opotiebeni O=S/Zx100%
Odpocet opotiebeni 31 382,51 Ké x 12,500

Cena objektu po odecteni opotiebeni

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It

Index polohy Ip

Cena stavby urcena nakladovym zpusobem CSy

Koeficient Gipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip

Cena stavby CS=CSnxpp

Kanalizac¢ni §achta — zji§téna cena

1.5 Kanalizaéni pripojka — § 18
Pivodni kameninova pfipojka DN 300.

Zatridéni pro potieby ocenéni
2.1.3. Ptipojka kanalizace DN 250 mm

Zakladni jednotkova cena ZJC 1810~ Ké&/m
Mnozstvi M 9,10 m
Polohovy kocficient K5 1,100

Kod klasifikace CZ-CC

Kocficient zmény cen staveb K; 3,019

Ocenéni
Zakladni cena M x ZJC

Korekce zakladni ceny
Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb K;
Cena stavby

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii S
Ptredpokladana dalsi zivotnost D

2223 Vedeni kanalizace mistni trubni

x|l

9450,- K¢
X 1,1000
X 3,0190
= 31 382,51 K¢
10 roka
= 70 roku
= 80 roku
= 12,500 %
% 392281 K¢
- 27 459,70 K¢
= 1,000
= 0,884

27 459,70 K¢
0,884

Il

2223 Vedeni kanalizace mistni trubni

24 274,37 K¢
24 274,37 K¢

16 471,- K¢

1,1000
3,0190

23 roku
67 rokl

54 698,54 K¢



Piedpokladana zivotnost Z=8+D 90 rokn
Opotiebeni 0O=S/Z=100% = 25,556%
Odpocet opotiebeni 54 698,54 K& % 25,556 %

Cena objektu po odecteni opotiebeni

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 1,000

Index polohy Ip = 0,884

Cena stavby uréena nakladovym zplisobem CSy
Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip
Cena stavby CS=CSnxpp

Kanalizaéni pFipojka — zjisténa cena

1.6 Dieseagregat — § 18

Dieselagregat pro ucely zalozniho zdroje elektfiny.

ZatFidéni pro potfeby ocenéni

35.1. Jin¢ - pocet
Zikladni jednotkova cena ZJC 1 070 669, Ké/ks
Mnozstvi M 1 ks

Ocenéni

Zakladni cena M x ZJC
Cena stavby

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii S = 10 roki
Predpokladana dalsi Zivotnost D = 70 roki
Piedpokladana Zivotnost Z=8+D = 80 roka
Opotiebeni 0=S/Zx%100% 12,500 %
Odpocet opotiebeni 1070 669,- K¢ x 12,500 %

Cena objektu po odecteni opotiebeni

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It

Index polohy Ip

Cena stavby uréena nakladovym zpisobem CSn
Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip
Cena stavby CS=CSn % pp

Dieseagregat — zjisténa cena

= 1,000
= 0,884

2. Jednotky

2.1 Jednotka 1198/101 - § 21

Hromadna garaz v 2.PP.

13 978,76 K¢

x|l

40 719,78 K¢

40 719,78 K¢
0,884

35 996,29 K&
35 996,29 K¢

1070 669,- K¢

1070 669,— K¢

133 833,63 K¢

X

936 835,37 K¢

936 835,37 K&
0,884

828 162,47 K¢
828 162,47 K¢



Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ jednotky

Typ budovy

Svisla nosna konstrukce
Polohovy koeficient Ks

Kod klasifikace CZ-CC

Kaod SKP

Koeficient zmény cen staveb K;

Jednotka v budov¢

F. budovy pro administrativu

monoliticka betonova tycova

1,100

122 Budovy administrativni

46.21.143 budovy pro sluzbu a administrativu
2,774

Podlahové plochy jednotky PP

Nazev
garaz

Vybaveni

Nazev, popis

Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech
Klempifske konstrukce
Uprava vnitinich povrcht
Uprava vnéjiich povrcha
Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvefe

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytdpéni — Dalkove

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitfni vodovod

19. Vnitfni kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohtev vody

22. Vybaveni kuchyni

$0E 00 =1 Oy LA e L B e

23. Vnitini hygienické vybaveni

24. Vytahy
25. Ostatni

26. Instalaéni prefabrikovana jadra

Zaklady véetné zemnich praci

Plocha [m?]
celkova koef. zapoctend
3
553,70 1,00 3 553,70

Obj. podil Hodnoceni
8,20 % Standardni
17,40 % Standardni
9,30 % Standardni
7,30 % Standardni
2,10 % Standardni
0,60 % Standardni
6,90 % Standardni
3,30 % Standardni
1,80 % Nevyskytuje se
2,90 % Standardni
3,10 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se
5,20 % Nevyskytuje se
3,20 % Standardni
4,20 % Standardni
5,70 % Standardni
0,30 % Standardni
3,20 % Standardni
3,10 % Standardni
0,20 % Nevyskytuje se
1,70 % Nevyskytuje se
0,00 % Neuvazuje se
3,00 % Nevyskytuje se
1,40 % Standardni
5,90 % Nevyskytuje se
0,00 % Neuvazuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K4

Zékladni koeficient K4
Uprava koeficientu K4

9. Vnitini obklady keramické
13. Okna

1,0000
-0,54 x 1,852 x 1,80 % - 0,0180
-0,54 x 1,852 % 5,20 % - 0,0520
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20. Vnitini plynovod

21. Ohtev vody

23. Vnitini hygienické vybaveni

25. Ostatni

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka

0,54 x 1,852 x 0,20 %
~0,54 % 1,852 x 1,70 %
—0,54 = 1,852 x 3,00 %
—0,54 x 1,852 x 5,90 %

Ocenéni

Zakladni cena ZC 9 263,10 K&/m?
Koeficient konstrukce K| X 1,1580
Koeficient vybaveni stavby K4 X 0,8220
Polohovy koeficient Ks X 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K X 2,7740

Zakladni cena upravena ZCuy
Cena jednotky zakladni PP x ZCy

26 905,18 K¢

Vypodet opotitebeni linearni metodou

Stari S 10 roku
Predpokladana dalsi zivotnost D = 90 roku
Predpokladana Zivotnost Z=8+D = 100 roki
Opotiebeni 0=S/Zx100% 10,000 %

Odpocet opotiebeni 95 612 938,17 K& x 10,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni

Pripodteni ceny technologického zafizeni (vybaveni) ve stavbé
Zatizeni (vybaveni) Gardzova sckéni vrata

Popis Garazova sekéni vrata oddélujici vefejnou
¢ast parkovisté od soukromé.

Naklady na pofizeni 53 790

Staii S =10 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost D = 40 roki

Opotiebeni S/ (S +D)x 100 % = 20,000 %
Zjisténa cena technologického zafizeni (vybaveni)

Zakizeni (vybaveni) EPS, Evakuaéni rozhlas

Popis EPS, evakuaéni rozhlas.
Naklady na pofizeni 2313456x35537/155643
Stafi S =10 rokud
Pfedpokladana dalsi zivotnost D =40 roki

Opotiebeni S/(S +D)x 100 % = 20,000 %
Zjisténa cena technologického zafizeni (vybaveni)

Uprava ceny za technologicka zafizeni (vybaveni) celkem
Cena objektu v¢etné technologickych zatizeni (vybaveni)

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It

Index polohy Ip

Cena stavby uréena nakladovym zptsobem CSn

= 1,386
= 0,884

- 0,0020
- 0,0170
- 0,0300
— 0,0590
= 0,8220

95 612 938,17 K&

9561 293,82 K&

86 051 644,35 K&

53 790,- K¢
80,000 %
43 032,- K¢

528 217,05 Ke

80,000 %
422 573,64 K&

465 605,64 K&

86 517 249,99 K¢

86 517 249,99 K¢&



11 =

Koeficient ipravy ceny pro stavbu dle trthu a polohy pp = It x Ip X 1,225

Cena stavby CS=CSnxpp 105983 631,24 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem
Cena piislusenstvi stavby a pozemku
Spoluvlastnicky podil:

Hodnota spoluvlastnické¢ho podilu:

14 034 467,54 K¢
35537/156 643
3183 946,13 K&

X

Il

+

3183 946,13 K¢

Cena po pficteni spoluvlastnického podilu 109 167 577,37 K&

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemenim dle § 16b zdkona €. 151/1997 Sb.
v ufinném znéni

Vécné bfemeno zfizeni, provozu, Gdrzby, oprav zafizeni distribu¢ni soustavy - technologie
VN, NN v&. kabelového vedeni Vn 22kV a NN, umisténé v budové ¢.p.1198 pro opravnénou
stranu CEZ Distribuce, a.s.

Vécné bfemeno piistupu a uzivani budovy za ucelem ziizeni, umisténi, vedeni, provozu,
kontroly, opravy, tdrzby, montaZze a modernizace tepelného zdroje a expanzniho zafizeni,
komunikaéni vedeni, tepelnych piivodd a rozvodl véetng koncovych topnych a regulagnich
zafizeni zdroje, odbéru a vedeni el. energie a pfipojeni na kanalizaci a odbémé tepelne
zatizeni domu pro dodavku tepelné energie pro opravnén¢ho OLTERM & TD Olomouc, a.s.

Dle odst. 5 se bfemeno oceni ¢astkou = 10000,- K&
Poget takto ocenénych vécnych bfemen X 2
Celkova cena vécnych bfemen = 20000,- K&
Uprava ceny vécnym bfemenem = 20 000, K¢
Cena po uprave — 109 147 577,37 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil X 98/ 155
Cena po upravé = 69009 436,01 K&
Jednotka 1198/101 — zjiSténa cena 69 009 436,01 K¢
2.2 Jednotka 1198/105 - § 21

Hromadna garaz v 1. PP.
Zat¥idéni pro potieby ocenéni
Typ jednotky Jednotka v budové
Typ budovy F. budovy pro administrativu
Svisla nosna konstrukce monoliticka betonova ty€ova
Polohovy koeficient Ks 1,100
Kod klasifikace CZ-CC 122 Budovy administrativni
Kod SKP 46.21.143 budovy pro sluzbu a administrativu
Koeficient zmény cen staveb Ki 2,774
Podlahové plochy jednotky PP

Plocha [m?]

Nazev celkova koef. zapoctena
gardz 3

464,30 1,00 3 464,30
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Vybaveni

D B0 MO L B b e

Nazev, popis

Zéaklady v&etné zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech

Klempitské konstrukce
Uprava vnitinich povrchii
Uprava vngjsich povrchi
Vnitini obklady keramické
Schody

. Dvefe

Vrata

. Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace

. Bleskosvod

Vnitini vodovod
Vnitini kanalizace
Vnitini plynovod

. Ohtev vody

. Vybaveni kuchyni

. Vnitini hygienické vybaveni
. Vytahy

. Ostatni

26.

Instalaéni prefabrikovana jadra

Vypodet koeficientu vybaveni stavby Ka
Zékladni koeficient K4
Uprava koeficientu K4

9. Vnitini obklady keramické -0,54 x 1,852 x 1,80 %
13. Okna —0,54 x 1,852 x 5,20 %
20. Vnitini plynovod 0,54 % 1,852 % 0,20 %
21. Ohfev vody 0,54 % 1,852 x 1,70 %
23. Vnitini hygienické vybaveni —(,54 x 1,852 % 3,00 %
25. Ostatni -0,54 = 1,852 x 5,90 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4

Ocenéni

Zakladni cena ZC

9 263,10 K&/m”

Koeficient konstrukce K| b 1,1580
Koeficient vybaveni stavby K4 X 0,8220
Polohovy koeficient Ks X 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; X 2,7740
Zakladni cena upravend ZCy = 26905,18 K¢

Cena jednotky zakladni PP x ZCy

Vypodet opotiebeni linearni metodou

Obj. podil Hodnoceni

8,20 % Standardni
17,40 % Standardni
9,30 % Standardni
7,30 % Standardni
2,10 % Standardni
0,60 % Standardni
6,90 % Standardni
3,30 % Standardni
1,80 % Nevyskytuje se
2,90 % Standardni
3,10 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se
5,20 % Nevyskytuje se
3,20 % Standardni
4,20 % Standardni
5,70 % Standardni
0,30 % Standardni
3,20 % Standardni
3,10 % Standardni
0,20 % Nevyskytuje se
1,70 % Nevyskytuje se
0,00 % NeuvaZuje sc¢
3,00 % Nevyskytuje se
1,40 % Standardni
5,90 % Nevyskytuje se
0,00 % NeuvaZuje se

1,0000

- 0,0180
- 0,0520
- 0,0020
- 0,0170
- 0,0300
— 0,0590
= 0,8220

= 9320761507 K¢
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Stati S 10 roki
Ptedpokladana dalsi zivotnost D = 90 rokt
Piedpokladana Zivotnost Z=8+D = 100 rokt
Opotiebeni 0=S/Zx*x100% = 10,000 %
Odpocet opotiebeni 93 207 615,07 K& x 10,000 %

Cena objektu po odecteni opotiebeni

Pripodteni ceny technologického zaFizeni (vybaveni) ve stavbé
Zafizeni (vybaveni) Parkovaci systém

Popis Parkovaci systém se zdvorami na vjezdu i
vyjezdu, pokladni automat a kamery
snimajici vjezd, vyjezd a pokladni automat.

Naklady na pofizeni 1492 374

Staii S = 10 roki

Pfedpokladana dalsi zivotnost D = 20 rokt

Opotiebeni S/(S+D)x100%=33,333%

Zjisténa cena technologického zafizeni (vybaveni)

Zafizeni (vybaveni) EPS, Evakuaéni rozhlas

Popis EPS, evakuaéni rozhlas.

Néklady na pofizeni 2313456x34643/155643

Stari S =10 roka

Ptedpokladana dalsi Zivotnost D = 40 roki

Opotiebeni S/(S+ D) x 100 % = 20,000 %

Zjisténa cena technologického zafizeni (vybaveni)

Uprava ceny za technologicka zafizeni (vybaveni) celkem
Cena objektu véetné technologickych zatizeni (vybaveni)

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It

Index polohy Ip

Cena stavby ur¢ena nakladovym zplisobem CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip
Cena stavby CS=CSnxpp

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem
Cena pfislusenstvi stavby a pozemku
Spoluvlastnicky podil:

= 1,386
= 0,884

X

9320 761,51 K&

83 886 853,56 K¢

1492 374,- K¢

66,667 %
994 920,97 K&

514 928,75 K¢

80,000 %
411 943,—- K¢

1 406 863,97 K¢

85293 717,53 K¢

85293 717,53 K&
1,225

14 034 467,54 K&
34 643 /156 643

Il

Hodnota spoluvlastnického podilu:

Cena po pfiéteni spoluvlastnického podilu

3103 847,98 K&

+

104 484 803,97 K¢

3103 847,98 K&

107 588 651,95 K&

Ocenéni prav odpovidajicich véenym bfemeniim dle § 16b zikona €. 151/1997 Sb.

v aéinném znéni

Vécné biemeno zfizeni, provozu, udrzby, oprav zafizeni distribu¢ni soustavy - technologie
VN, NN v¢. kabelového vedeni Vn 22kV a NN, umisténé v budové &.p.1198 pro opravnénou

stranu CEZ Distribuce, a.s.

Vécné biemeno piistupu a uzivani budovy za ucelem zfizeni, umisténi, vedeni, provozu,
kontroly, opravy, udrzby, montaze a modernizace tepelného zdroje a expanzniho zafizeni,
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komunikaéni vedeni, tepelnych piivodi a rozvodit vEetn¢ koncovych topnych a regulacnich
zafizeni zdroje, odbéru a vedeni el. energic a pfipojeni na kanalizaci a odbérné tepeln¢
zatizeni domu pro dodavku tepelné energie pro opravnéneho OLTERM & TD Olomouc, a.s.

Dle odst. 5 se biemeno oceni éastkou = 10000,— K¢

Pocet takto ocenénych vécnych bfemen X 2

Celkova cena vécnych bfemen = 20000,- K¢

Uprava ceny vécnym bfemenem - 20 000,- K&
Cena po upraveé = 107 568 651,95 K¢
Jednotka 1198/105 — zjiSténa cena 107 568 651,95 K¢

2.3 Jednotka 1198/102 - § 21

Skladovy prostor umistény v 2.PP, ve kterém se nachazi elekticke rozvadéce.

Zatiidéni pro potFeby ocenéni

Typ jednotky Jednotka v budové

Typ budovy F. budovy pro administrativu

Svisla nosna konstrukce monoliticka betonova tyCova

Polohovy koeficient Ks 1,100

Kéd klasifikace CZ-CC 122 Budovy administrativni

Kod SKP 46.21.14.3 budovy pro sluzbu a administrativu
Koeficient zmény cen staveb K 2,774

Podlahové plochy jednotky PP

Plocha [m?)
Nazev celkova koef. zapoltend
sklad 8,70 1,00 8,70
Vybaveni
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady v&etné zemnich praci 8,20 % Standardni

2. Svislé konstrukce 17,40 % Standardni

3. Stropy 9,30 % Standardni

4. Krov, stiecha 7,30 % Standardni

5. Krytiny stfech 2,10 % Standardni

6. Klempifské konstrukee 0,60 % Standardni

7. Uprava vnitinich povrchi 6,90 % Podstandardni

8. Uprava vngjsich povrchi 3,30 % Standardni

9. Vnitini obklady keramické 1,80 % Nevyskytuje se
10. Schody 2,90 % Standardni
11. Dvefe 3,10 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZuje se
13. Okna 5,20 % Nevyskytuje se
14. Povrchy podlah 3,20 % Standardni
15. Vytapéni 4,20 % Nevyskytuje se
16. Elektroinstalace 5,70 % Standardni
17. Bleskosvod 0,30 % Standardni



Nazev, popis
18. Vnitini vodovod
19. Vnitini kanalizace
20. Vnitini plynovod
21. Ohfev vody
22. Vybaveni kuchyni
23. Vnitini hygienické vybaveni
24. Vytahy
25. Ostatni
26. Instalagni prefabrikovana jadra
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Vypocet koeficientu vybaveni stavby K4

Zakladni koeficient K4
Uprava koeficientu K4
7. Uprava vnitinich povrchi
9. Vnitini obklady keramické
13. Okna
15. Vytapéni
18. Vnitini vodovod
19. Vnitini kanalizace
20. Vnitini plynovod
21. Ohfev vody
23. Vnitfni hygienick¢ vybaveni
25. Ostatni
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4

Ocenéni

Zakladni cena ZC

Koeficient konstrukce K
Koeficient vybaveni stavby K4
Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb Ki
Zakladni cena upravena ZCuy

Cena jednotky zakladni PP x ZCy

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi S
Predpokladana dalsi zivotnost D
Predpokladana zivotnost Z=5+D
Opotiebeni
Odpocet opotiebeni
Cena objektu po odeéteni opotiebeni

Pripocteni ceny technologického zarizeni (vybaveni) ve stavbé
EPS, Evakuaéni rozhlas

Zatizeni (vybaveni)

0=S/Zx100% =
193 553,34 K¢ % 10,000 %

0,54 % 6,90 %

0,54 x 1,852 x 1,80 %
0,54 x 1,852 x 5,20 %
0,54 % 1,852 x 4,20 %
~0,54 x 1,852 x 3,20 %
0,54 x 1,852 % 3,10 %
0,54 x 1,852 % 0,20 %
0,54 x 1,852 x 1,70 %
0,54 x 1,852 x 3,00 %
0,54 x 1,852 x 5,90 %

9 263,10 K&¢/m*

1,1580
0,6797
1,1000
2,7740

|
[% x x X

1l

2224751 K¢

10 rokn
= 90 roku
100 roku
10,000 %

Popis EPS, Evakuacni rozhlas
Néklady na potizeni 2313456x87/155643
Staii S =10 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost

D =90 roku

Obj. podil Hodnoceni

3,20 % Nevyskytuje se
3,10 % Nevyskytuje se
0,20 % Nevyskytuje se
1,70 % Nevyskytuje se
0,00 % Neuvazuje se
3,00 % Nevyskytuje se
1,40 % Standardni
5,90 % Nevyskytuje se
0,00 % Neuvazuje s¢

1,0000

- 0,0373
- 0,0180
- 0,0520
- 0,0420
- 0,0320
- 0,0310
- 0,0020
- 0,0170
- 0,0300
- 0,0590
= 0,6797

193 553,34 K¢

- 19 355,33 K¢

Il

174 198,01 K¢

1 293,16 K¢



~ 1=

Opoticbeni S/ (S + D) x 100 % = 10,000 % x 90,000 %
Zjisténa cena technologického zafizeni (vybaventi) 1 163,84 K¢
Cena objektu v&etné technologickych zafizeni (vybaveni) = 175 361,85 K&
Vypoéet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 1,386

Index polohy Ip =0,884

Cena stavby uréend nakladovym zplisobem CSn 175 361,85 K&

Kocficient apravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It > Ip X 1,225
Cena stavby CS=CSnxpp = 214 818,27 K¢
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem
Cena piislusenstvi stavby a pozemku = 14034 467,54 K¢
Spoluvlastnicky podil: X 87 /156 643
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 7 794,79 K¢

7794,79 K&

H‘+

Cena po piicteni spoluvlastnick¢ho podilu 222 613,06 K&

Ocenéni prav odpovidajicich véecnym bfemenim dle § 16b zakona &. 151/1997 Sb.
v iéinném znéni

Vécné biemeno ziizeni, provozu, adrzby, oprav zafizeni distribuéni soustavy - technologie
VN, NN vé. kabelového vedeni Vn 22kV a NN, umisténé v budové &.p.1198 pro opravnénou
stranu CEZ Distribuce, a.s.

Vécné biemeno piistupu a uzivani budovy za Gelem ztizeni, umisténi, vedeni, provozu,
kontroly, opravy, udrzby, montaze a modernizace tepelného zdroje a expanzniho zafizeni,
komunika¢ni vedeni, tepelnych piivodil a rozvoda véetné koncovych topnych a regulacnich
zatizeni zdroje, odbéru a vedeni el. energie a piipojeni na kanalizaci a odbéme tepelné
zatizeni domu pro dodavku tepelné energic pro opravnéného OLTERM & TD Olomouc, a.s.

Dle odst. 5 se bfemeno oceni ¢astkou = 10 000,- K&
Pocet takto ocenénych vécnych bfemen X 2
Celkova cena vécnych bfemen = 20000,- K¢
Uprava ceny vécnym bfemenem - 20 000,— K&
Cena po tpraveé = 202 613,06 K¢
Jednotka 1198/102 — zjisténa cena 202 613,06 K¢
2.4 Jednotka 1198/103 — § 21
Skladovy prostor umistény v 2.PP.
Zat¥idéni pro potieby ocenéni
Typ jednotky Jednotka v budové
Typ budovy F. budovy pro administrativu
Svisla nosna konstrukce monoliticka betonova tycova
Polohovy koeficient Ks 1,100
Kod klasifikace CZ-CC 122 Budovy administrativni
Kod SKP 46.21.14.3 budovy pro sluzbua administrativu

Koeficient zmény cen staveb Ki 2,774
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Podlahové plochy jednotky PP

Nazev
sklad

Vybaveni

Nazev, popis

Zaklady v¢etné zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stiecha

Krytiny stfech

Klempiiské konstrukce
ﬁprava vnitinich povrcha
Uprava vnéjsich povrehi
Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvefe

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohftev vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vybaveni
24, Vytahy

25. Ostatni

26. Instalaéni prefabrikovana jadra

0 90l i i 0 B =

Vypodet koeficientu vybaveni stavby Ks
Zakladni koeficient K4
Uprava koeficientu K4

7. Uprava vnitinich povrcht —0,54 % 6,90 %

9. Vnitini obklady keramicke 0,54 < 1,852 x 1,80 %
13. Okna —0,54 x 1,852 % 5,20 %
15. Vytapéni —0,54 x 1,852 x 4,20 %
18. Vnitini vodovod —0,54 x 1,852 % 3,20 %
19. Vnitini kanalizace -0,54 x 1,852 x 3,10 %
20. Vnitini plynovod 0,54 x 1,852 x 0,20 %
21. Ohfev vody 0,54 x 1,852 x 1,70 %
23. Vnitini hygienické vybaveni —0,54 = 1,852 x 3,00 %
25. Ostatni -0,54 x 1,852 x 5,90 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4

Plocha [m?]

celkova koef. zapoétena
5,60 1,00 5,60

Obj. podil Hodnoceni

8,20 % Standardni
17,40 % Standardni
9,30 % Standardni
7,30 % Standardni
2,10 % Standardni
0,60 % Standardni
6,90 % Podstandardni
3,30 % Standardni
1,80 % Nevyskytuje se
2,90 % Standardni
3,10 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se
5,20 % Nevyskytuje se
3,20 % Standardni
4,20 % Nevyskytuje se
5,70 % Standardni
0,30 % Standardni
3,20 % Nevyskytuje se
3,10 % Nevyskytuje se
0,20 % Nevyskytuje se
1,70 % Nevyskytuje se
0,00 % Neuvazuje se
3,00 % Nevyskytuje se
1,40 % Standardni
5,90 % Nevyskytuje se
0,00 % Neuvazuje se

1,0000

~0,0373
~0,0180
~ 10,0520
~0,0420
~0,0320
~0,0310
~ 10,0020

0,0170
~ 10,0300
~ 0,059
= 06797
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Ocenéni

Zakladni cena ZC 9 263,10 K&/m?

Koeficient konstrukce K X 1,1580

Koeficient vybaveni stavby K4 x 0,6797

Polohovy koeficient Ks x 1,1000

Koeficient zmény cen staveb Ki X 2,7740

Zakladni cena upravena ZCu = 2224751 K¢

Cena jednotky zékladni PP x ZCu = 124 586,06 K&
Vypoéet opotiebeni linedrni metodou

Staii 8 = 10 rokd

Predpoklddana dalsi zivotnost D = 90 roki

Piedpokladana Zivotnost Z=S+D 100 roka

Opotiebeni 0O=S/Zx100 % 10,000 %

Odpocet opotiebeni 124 586,06 K& » 10,000 % - 12 458,61 K&
Cena objektu po ode&teni opotiebeni = 112 127,45 K&

Piipoéteni ceny technologického zatizeni (vybaveni) ve stavbé
Zatizeni (vybaveni) EPS, Evakuani rozhlas

Popis EPS, Evakuaéni rozhlas
Naklady na pofizeni 2313456x56/155643 = 832,38 K¢
Staii S =10 roki
Piedpokladana dal3i zivotnost D =90 rokll
Opotiebeni S/(S+D)x 100 % = 10,000 % x 90,000 %
7jisténa cena technologického zatizeni (vybaveni) = 749,14 K&
Cena objektu véetné technologickych zafizeni (vybaventi) = 112 876,59 K¢&
Vypodet ceny stavby (§ 10)
Index trhu It =1,386
Index polohy Ip = 0,884
Cena stavby uréend nékladovym zplsobem C Sn = 112 876,59 K¢
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 1,225
Cena stavby CS=CSyxpp = 138 273,82 K¢
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem
Cena prislusenstvi stavby a pozemku = 14034 467,54 K<
Spoluvlastnicky podil: X 56/ 156 643
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 5017,33 K¢

+ 5017,33 K<
Cena po pri¢teni spoluvlastnickeho podilu = 143 291,15 K¢

Ocenéni prav odpovidajicich véenym biemeniim dle § 16b zdkona &. 151/1997 Sb.
v tiéinném znéni

Véené biemeno zizeni, provozu, Gdrzby, oprav zafizeni distribuéni soustavy - technologie
VN, NN vé&. kabelového vedeni Vn 22kV a NN, umisténé v budové ¢.p.1198 pro opravnénou
stranu CEZ Distribuce, a.s.

Vécné bfemeno piistupu a uzivani budovy za éelem ziizeni, umisténi, vedeni, provozu,
kontroly, opravy, udrzby, montaze a modernizace tepelného zdroje a expanzniho zafizeni,
komunika¢ni vedeni, tepelnych piivodi a rozvodi veetne koncovych topnych a regulacnich
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zafizeni zdroje, odbéru a vedeni cl. energie a pfipojeni na kanalizaci a odbérné tepelne
zafizeni domu pro dodavku tepelné energie pro opravnén¢ho OLTERM & TD Olomouc, a.s.

Dle odst. 5 se bfemeno oceni ¢astkou = 10000,- K¢
Pocet takto ocenénych vécnych bfemen X 2
Celkova cena vécnych biemen = 20000~ K¢

Uprava ceny vécnym biemenem - 20 000~ K¢

Cena po upravé 123 291,15 Keé
Jednotka 1198/103 — zjisténa cena 123 291,15 K¢

2.5 Jednotka 1198/104 - § 21
Sklad umistény ve 2.PP.

Zatiidéni pro potreby ocenéni

Typ jednotky Jednotka v budové

Typ budovy F. budovy pro administrativu

Svisla nosna konstrukce monoliticka betonova ty¢ova

Polohovy koeficient Ks 1,100

Kod klasifikace CZ-CC 122 Budovy administrativni

Kod SKP 46.21.14.3 budovy pro sluzbu a administrativu
Koeficient zmény cen staveb K; 2,774

Podlahové plochy jednotky PP
Plocha [m?]

Nazev celkova koef. zapocltena
sklad 15,70 1,00 15,70
Vybaveni
Nézev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zéklady véetné zemnich praci 8,20 % Standardni

2. Svislé konstrukce 17,40 % Standardni

3. Stropy 9,30 % Standardni

4. Krov, stiecha 7,30 % Standardni

5. Krytiny stfech 2,10 % Standardni

6. Klempifské konstrukee 0,60 % Standardni

7. Uprava vnitinich povrchi 6,90 % Podstandardni

8. Uprava vngjsich povrcht 3,30 % Standardni

9. Vnitini obklady keramické 1,80 % Nevyskytuje se
10. Schody 2,90 % Standardni
11. Dvefe 3,10 % Standardni
12. Vrata 0,00 % Neuvazuje se
13. Okna 5,20 % Nevyskytuje se
14. Povrchy podlah 3,20 % Standardni
15. Vytapéni 4,20 % Nevyskytuje se
16. Elektroinstalace 5,70 % Standardni
17. Bleskosvod 0,30 % Standardni
18. Vnitini vodovod 3,20 % Nevyskytuje se
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Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohfev vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vybaveni
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instalaéni prefabrikovana jadra

Vypolet koeficientu vybaveni stavby K4
Zakladni koeficient K4
Uprava koeficientu K4

7. Uprava vnitfnich povrehi —0,54 % 6,90 %

9. Vnitini obklady keramické 0,54 x 1,852 = 1,80 %
13. Okna —0,54 % 1,852 % 5,20 %
15. Vytapéni —0,54 % 1,852 % 4,20 %
18. Vnitini vodovod 0,54 x 1,852 % 3,20%
19. Vniténi kanalizace —0,54 x 1,852 x 3,10 %
20. Vnitini plynovod 0,54 x 1,852 x 0,20 %
21. Ohfev vody —0,54 x 1,852 x 1,70 %
23. Vnitini hygienické vybaveni —0,54 x 1,852 x 3,00 %
25. Ostatni —0,54 = 1,852 % 5,90 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4

Ocenéni

Zakladni cena ZC 9 263,10 K&/m?
Koeficient konstrukce K X 1,1580
Koeficient vybaveni stavby K4 x 0,6797
Polohovy koeficient Ks X 1,1000
Koeficient zmény cen staveb Ki X 2,7740
Zakladni cena upravena ZCu = 2224751 K¢
Cena jednotky zakladni PP x ZCuy

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Staii S = 10 roku
Piedpokladana dalsi zivotnost D = 90 roki
Piedpokladana Zivotnost Z=5+D = 100 rokd
Opotiebent 0=S/Zx100% = 10,000 %
Odpocet opoticbeni 349 285,91 K¢ % 10,000 %

Cena objektu po odeéteni opotiebeni

P¥ipoéteni ceny technologického zafizeni (vybaveni) ve stavbé
Zafizeni (vybaveni) EPS, Evakuacni rozhlas
Popis EPS, Evakuacni rozhlas

Néklady na pofizeni 2313456x157/155643
Staii S = 10 rokt

Ptedpokladana daldi Zivotnost D = 90 roka
Opotiebeni S /(S +D)x 100 % = 10,000 %

3,10 % Nevyskytuje se
0,20 % Nevyskytuje se
1,70 % Nevyskytuje se
0,00 % Neuvazuje se
3,00 % Nevyskytuje se
1,40 % Standardni
5,90 % Nevyskytuje se
0,00 % Neuvazuje se

1,0000

— 0,0373
~ 00180
~0,0520
~0,0420
~0,0320
~ 0,310
~0,0020
— 0,170
~ 10,0300
~0,0590

= 06797

349 285,91 K¢

34 928,59 K&
314 357,32 K¢

2 333,63 K¢

x 90,000 %
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7jisténa cena technologického zatizeni (vybaveni) = 2 100,27 K¢
Cena objektu v&etné technologickych zafizeni (vybaveni) = 316 457,59 K&
Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 1,386

Index polohy Ip = 0,884

Cena stavby uréena nakladovym zptsobem CSn
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It * Ip

316 457,59 K¢
1,225

I x

Cena stavby CS=CSnxpp 387 660,55 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem
Cena piislusenstvi stavby a pozemku
Spoluvlastnicky podil:

Hodnota spoluvlastnického podilu:

14 034 467,54 K¢
157 /156 643
14 066,45 K&

X

+ 14 066,45 K&

Cena po pricteni spoluvlastnického podilu = 401 727~ K¢

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym biemeniim dle § 16b zdkona ¢&. 151/1997 Sb.
v t¢inném znéni

Véené biemeno zfizeni, provozu, Gdrzby, oprav zafizeni distribu¢ni soustavy - technologie
VN, NN v¢. kabelového vedeni Vn 22kV a NN, umisténé v budové ¢.p.1198 pro opravnénou
stranu CEZ Distribuce, a.s.

Vécné bfemeno piistupu a uzivani budovy za ucelem zfizeni, umisténi, vedeni, provozu,
kontroly, opravy, Gdrzby, montaZe a modernizace tepelného zdroje a expanzniho zafizen,
komunika¢ni vedeni, tepelnych pitvodii a rozvodi véetné koncovych topnych a regulagnich
zafizeni zdroje, odbéru a vedeni el. energic a pfipojeni na kanalizaci a odbémé tepelné
zafizeni domu pro dodavku tepelné energie pro opravnéného OLTERM & TD Olomouc, a.s.

Dle odst. 5 se bfemeno oceni ¢astkou = 10 000,—-K¢
Pocet takto ocenénych vécnych biemen x 2 -
Qelkové cena vécnych bfemen = 20000,- K¢
Uprava ceny vécnym bifemenem — 20 000,— K¢
Cena po Upravé = 381 727,— K¢
Jednotka 1198/104 — zjisténa cena 381 727,- K¢
2.6 Jednotka 1198/106 — § 21
Kolarna umisténa v 1.PP.
Zati'idéni pro potieby ocenéni
Typ jednotky Jednotka v budové
Typ budovy F. budovy pro administrativu
Svisla nosna konstrukce monoliticka betonova tyCova
Polohovy koeficient Ks 1,100
Kaod klasifikace CZ-CC 122 Budovy administrativni
Kod SKP 46.21.143 budovy pro sluzbu a administrativu
Koeficient zmény cen staveb Ki 2,774

Podlahové plochy jednotky PP
Plocha [m?]
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Nazev
kolarna

Vybaveni

Nazev, popis

Zaklady v&etné zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stiecha

Krytiny stiech

Klempifske konstrukce
Uprava vnitinich povrchi
Uprava vngjsich povrchii
Vnitfni obklady keramické
10. Schody

11. Dvefe

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapeni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohtev vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vybaveni
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instala¢ni prefabrikovand jadra
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Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka
Zakladni koeficient K4
Uprava koeficientu K4
7. Uprava vnitinich povrchi
9. Vnitini obklady keramicke

—0,54 x 6,90 %

15. Vytapéni

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohfev vody

23. Vnitini hygienické vybaveni

25. Ostatni

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka

Ocenéni
Zakladni cena ZC

0,54 % 1,852 x 1,80 %
13. Okna —0,54 % 1,852 x 5,20 %
—0,54 % 1,852 x 4,20 %
—0,54 x 1,852 x 3,20 %
~0,54 x 1,852 x 3,10 %
0,54 % 1,852 x 0,20 %
0,54 x 1,852 x 1,70 %
-0,54 x 1,852 x 3,00 %
-0,54 x 1,852 x 5,90 %

celkova koef. zapoctena
18,30 1,00 18,30

Obj. podil Hodnoceni

8,20 % Standardni
17,40 % Standardni

9,30 % Standardni
7,30 % Standardni
2,10 % Standardni
0,60 % Standardni
6,90 % Podstandardni
3,30 % Standardni
1,80 % Nevyskytuje se
2,90 % Standardni
3,10 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se
5,20 % Nevyskytuje se
3,20 % Standardni
4,20 % Nevyskytuje se
5,70 % Standardni
0,30 % Standardni
3,20 % Nevyskytuje se
3,10 % Nevyskytuje se
0,20 % Nevyskytuje se
1,70 % Nevyskytuje se
0,00 % Neuvazuje s¢
3,00 % Nevyskytuje se
1,40 % Standardni
5,90 % Nevyskytuje se
0,00 % Neuvazuje se

1,0000

- 0,0373
- 0,0180
- 0,0520
- 0,0420
- 0,0320
0,0310
0,0020
0,0170
0,0300
- 0,0590
= 0,6797

9 263,10 K&/m®
Koeficient konstrukce K % 1,1580
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Koeficient vybaveni stavby K4 x 0,6797
Polohovy koeficient Ks x 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; X 2,7740

Zakladni cena upravena ZCy

Cena jednotky zakladni PP x ZCy

2224751 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii S = 10 roku
Pfedpokladana dalsi Zivotnost D = 90 rokt
Predpokladana zivotnost Z=8+D = 100 roku
Opoticbeni 0=S/Zx100% = 10,000 %
Odpocet opotiebeni 407 129,43 K¢ = 10,000 %

Cena objektu po odeéteni opotiebeni

P¥ipoéteni ceny technologického zafizeni (vybaveni) ve stavbé
Zatizeni (vybaveni) EPS, Evakuaéni rozhlas

Popis EPS, Evakuacni rozhlas
Néklady na pofizeni 2313456x183/155643
Stari S =10 roku
Piedpokladana dalsi zivotnost D = 90 roki

Opoticbeni S/(S+D)x 100 % = 10,000 %
7jisténa cena technologického zatizeni (vybaveni)
Cena objektu véetné technologickych zafizeni (vybaveni)

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu I

Index polohy Ip

Cena stavby uréena nakladovym zptisobem CSy
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = Ir x Ip
Cena stavby CS=CSnxpp

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem
Cena piislugenstvi stavby a pozemku
Spoluvlastnicky podil:

=1,386
= 0,884

14 034 467,54 K¢
183 /156 643

X

407 129,43 K&

40 712,94 K&

366 416,49 K¢

2 720,09 K¢

90,000 %
2 448,08 K¢

368 864,57 K&

368 864,57 K¢
1,225

Il

Hodnota spoluvlastnického podilu: 16 395,93 K¢

Cena po pfiéteni spoluvlastnického podilu

+

451 859,10 K¢

16 395,93 K¢

468 255,03 K&

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym biemeniim dle § 16b zikona &. 151/1997 Sb.

v iéinném znéni

Vécné bfemeno zfizeni, provozu, Gdrzby, oprav zafizeni distribu¢ni soustavy - technologie
VN, NN v¢&. kabelového vedeni Vn 22kV a NN, umisténé v budové €.p.1198 pro opravnénou

stranu CEZ Distribuce, a.s.

Vécné biemeno piistupu a uzivani budovy za u¢elem zfizeni, umisténi, vedeni, provozu,
kontroly, opravy, idrzby, montdZze a modernizace tepelného zdroje a expanzniho zafizeni,
komunika&ni vedeni, tepelnych pfivodd a rozvodl véetng koncovych topnych a regulacnich
zafizeni zdroje, odbéru a vedeni el. energie a pfipojeni na kanalizaci a odb&émé tepelné
zafizeni domu pro dodavku tepelné energie pro opravnéného OLTERM & TD Olomouc, a.s.

Dle odst. 5 se bfemeno oceni ¢astkou = 10 000,- K¢
Pocet takto ocenénych vécnych bfemen X 2




Celkova cena vécnych biemen

Uprava ceny vécnym bifemenem

Cena po Upraveé

Jednotka 1198/106 — zjiSténa cena

_ 24—

20 000,- K¢

20 000,— K¢

2.7 Jednotka 1198/107 - § 21

Technicka mistnost v 1.PP.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ jednotky

Typ budovy

Svisla nosna konstrukce
Polohovy koeficient K5

Kod klasifikace CZ-CC

Kod SKP

Koeficient zmény cen staveb K;

Jednotka v budové

F. budovy pro administrativu
monoliticka betonova ty¢ova
1,100

122 Budovy administrativni
46.21.14.3
2,774

Podlahové plochy jednotky PP

Nazev
technicka
mistnost

Vybaveni

celkova koef.

18,60 1,00

448 255,03 K¢
448 255,03 K¢

budovy pro sluzbu a administrativu

Plocha [m?]
zapoctena

18,60

Nazev, popis
Zaklady v¢etné zemnich praci

Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stiech
Klempifské konstrukce
Uprava vnitinich povrcht
Uprava vngj$ich povrchi
Vnitini obklady keramicke
Schody

. Dvete

Vrata

. Okna

Povrchy podlah

Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitini vodovod

Vnitini kanalizace

. Vnitini plynovod

. Ohtev vody

._.
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Obj. podil Hodnoceni
8,20 % Standardni

17,40 % Standardni
9,30 % Standardni
7,30 % Standardni
2,10 % Standardni
0,60 % Standardni
6,90 % Podstandardni
3,30 % Standardni
1,80 % Nevyskytuje se
2,90 % Standardni
3,10 % Standardni
0,00 % Neuvazuje s¢
5,20 % Nevyskytuje se
3,20 % Standardni
4,20 % Nevyskytuje se
5,70 % Standardni
0,30 % Standardni
3,20 % Standardni
3,10 % Standardni
0,20 % Nevyskytuje se
1,70 % Nevyskytuje se



Nazev, popis

Vybaveni kuchyni

Vnitini hygienické vybaveni
Vytahy

Ostatni

Instalaéni prefabrikovana jadra

22.
23.
24,
23,
26.

-

Vypoiet koeficientu vybaveni stavby K4

Zakladni koeficient K4
Uprava koeficientu K4
7. Uprava vnitinich povrchii
9. Vnitini obklady keramické
13. Okna
15. Vytapéni
20. Vnitini plynovod
21. Ohfev vody
23. Vnitini hygienické vybaveni
25. Ostatni
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4

Ocenéni

Zakladni cena ZC

Koeficient konstrukce K,
Koeficient vybaveni stavby K4
Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb K
Zakladni cena upravend ZCy

Cena jednotky zakladni PP x ZCy

Vypocet opotiebeni lineirni metodou
Staii S
Piedpokladana dal$i Zivotnost D
Piedpokladana Zivotnost LZ=8+D
Opotiebeni
Odpocet opotiebeni
Cena objektu po odecteni opotiebeni

P¥ipoéteni ceny technologického zaFizeni (vybaveni) ve stavbé
EPS, Evakuaéni rozhlas

Zatizeni (vybaveni)

0=S/7Zx100% =
452 158,19 K¢ x 10,000 %

0,54 % 6,90 %

0,54 % 1,852 x 1,80 %
0,54 x 1,852 % 5,20 %
0,54 x 1,852 x 4,20 %
0,54 % 1,852 % 0,20 %
0,54 % 1,852 x 1,70 %
0,54 x 1,852 % 3,00 %
0,54 x 1,852 % 5,90 %

9 263,10 K&/m?

1,1580
0,7427
1,1000
2,7740

X X X X

24 309,58 K¢

10 roku
90 roku
100 roka
10,000 %

Il

Popis EPS, Evakuacni rozhlas

Naklady na pofizeni 2313456%186/155643

Stari S =10 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost D = 90 rok

Opotiebeni S/(S+D)x 100 % = 10,000 %

Zjisténd cena technologického zafizeni (vybaveni)
Cena objektu véetné technologickych zafizeni (vybaveni)

Vypocet ceny stavby (§ 10)
Index trhu It
Index polohy Ip

= 1,386
= 0,884

Obj. podil Hodnoceni

0,00 % Neuvazuje se
3,00 % Nevyskytuje se
1,40 % Standardni
5,90 % Nevyskytuje se
0,00 % Neuvazuje se

1,0000

- 0,0373
- 0,0180
- 0,0520
- 0,0420
- 0,0020
- 0,0170
- 0,0300
- 0,059
= 0,7427

452 158,19 K¢

- 45 215,82 K¢
406 942,37 K&

Il

2 764,68 K&

90,000 %
2 488,21 K¢
409 430,58 K¢

II‘H %
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Il

Cena stavby ur¢ena nakladovym zplisobem CSy
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip

409 430,58 K&
1,225

X

Cena stavby CS=CSn*pp 501 552,46 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem

Cena piisluSenstvi stavby a pozemku = 14034 467,54 K¢
Spoluvlastnicky podil: x 186 /156 643
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 16 664,72 K¢

+

16 664,72 K&

Cena po pti¢teni spoluvlastnického podilu 518 217,18 K&

Ocenéni prav odpovidajicich véenym bfemeniam dle § 16b zikona &. 151/1997 Sb.
v iéinném znéni

Véené bfemeno ziizeni, provozu, udrzby, oprav zafizeni distribuéni soustavy - technologie
VN, NN v¢. kabelového vedeni Vn 22kV a NN, umisténé v budové ¢.p.1198 pro opravnénou
stranu CEZ Distribuce, a.s.

Vé&cné biemeno piistupu a uzivani budovy za celem zfizeni, umisténi, vedeni, provozu,
kontroly, opravy, udrzby, montaZze a modernizace tepelného zdroje a expanzniho zafizeni,
komunikaéni vedeni, tepelnych ptivod a rozvodi véetné koncovych topnych a regulacnich
zafizeni zdroje, odb&ru a vedeni el. energie a pfipojeni na kanalizaci a odbémé tepelné
zatizeni domu pro dodévku tepelné energie pro opravnéného OLTERM & TD Olomouc, ass.

Dle odst. 5 se bfemeno oceni Castkou = 10 000,- K¢

Pocet takto ocenénych vécnych bifemen X 2

Celkova cena vécnych bfemen = 20000,- K¢

Uprava ceny vécnym biemenem B 20 000,— K¢
Cena po upraveé = 498 217,18 K¢
Jednotka 1198/107 — zjiS§téna cena 498 217,18 K¢

2.8 Jednotka 1198/11 - § 21

Kancelaf slouzici pro spravu objektu v 1. NP s vchodem z chodby z vnéjsi strany budovy.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ jednotky Jednotka v budové

Typ budovy F. budovy pro administrativu

Svisla nosna konstrukce monoliticka betonova tyCova

Polohovy koeficient Ks 1,100

Kaod klasifikace CZ-CC 122 Budovy administrativni

Kod SKP 46.21.14.3 budovy pro sluzbu a administrativu

Koeficient zmény cen staveb K 2,774

Podlahové plochy jednotky
Plocha [m?]

Nazev celkova koef. zapoltena

provozni

kancelar 21,50 1,00 21,50
wc + sprcha 440 1,00 4.40

Podlahova plocha celkova 25,90



Podlahova plocha zapoctena PP

Vybaveni

Nazev, popis

Zaklady v¢etné zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech

Klempifské konstrukee
Uprava vnitinich povrchi
Uprava vnéjsich povrchil
Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvefe

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni— dalkove

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohfev vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vybaveni
24, Vytahy

25. Ostatni

26. Instalacni prefabrikovana jadra

Ol oo 1 o Lk R R D e

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K4

Zakladni koeficient K4

Uprava koeficientu K4

14. Povrchy podlah

20. Vnitini plynovod

25. Ostatni

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4

Ocenéni

Zakladni cena ZC

Koeficient konstrukce K
Koeficient vybaveni stavby K4
Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb K
Zakladni cena upravena ZCuy

Cena jednotky zakladni PP x ZCy

Vypoéet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii S

. i

X X X X

25,90

Obj. podil Hodnocenti

0,54 x 3,20 %
0,54 x 1,852 % 0,20 %
0,54 % 1,852 x 5,90 %

9 263,10 K¢/m?
1,1580
0,9217
1,1000
2,7740

8,20 % Standardni
17,40 % Standardni
9,30 % Standardni
7,30 % Standardni
2,10 % Standardni
0,60 % Standardni
6,90 % Standardni
3,30 % Standardni
1,80 % Standardni
2,90 % Standardni
3,10 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se
5,20 % Standardni

3.20 % Podstandardni

4,20 % Standardni
5,70 % Standardni
0,30 % Standardni
3,20 % Standardni
3,10 % Standardni

0,20 % Nevyskytuje se

1,70 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se
3,00 % Standardni
1,40 % Standardni

30 168,49 K&

= 10 rokn

5,90 % Nevyskytuje se
0,00 % Neuvazuje se

1,0000

- 0,0173
- 0,0020
- 0,0590
= 0,9217

781 363,89 K¢
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Predpokladana dalsi Zivotnost D 90 rokt
Pfedpokladana Zivotnost L=8 +D = 100 roka
Opotiebeni O=S/Zx100% = 10,000 %

Odpocet opotiebenti 781 363,89 K¢ x 10,000 % 78 136,39 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni = 703 227,50 K&

Pripocteni ceny technologického zafizeni (vybaveni) ve stavbé

Zafizeni (vybaveni) Klimatizace

Popis Klimatiza¢ni jednotka v kancelafi.

Néklady na potizeni 22 980 = 22 980,— K¢
Staii S =10 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost D = 20 roki

Opotiebeni S/(S+D)x100%=33,333 % 66,667 %

Zjisténa cena technologického zafizeni (vybaveni) = 15 320,08 K¢

Zatizeni (vybaveni) EPS, evakua¢ni rozhlas
Popis EPS, Evakuaéni rozhlas

Néklady na pofizeni 2313456x259/155643 = 3 849,74 K¢
Stari S =10 rokt
Piedpoklddana dalsi zivotnost D = 90 roku
Opotiebeni S/(S+D)x100 % = 10,000 % X 90,000 %
Zjisténd cena technologického zafizeni (vybaveni) = 3 464,77 K¢

Uprava ceny za technologické zafizeni (vybaveni) celkem + 18 784,85 K&
Cena objektu v&etné technologickych zatizeni (vybaveni) = 722 012,35 Ké
Vypodet ceny stavby (§ 10)
Index trhu It = 1,386
Index polohy Ip =0,884
Cena stavby uréena nakladovym zplsobem CSy = 722 012,35 K¢
Koeficient Gipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp =1t x Ip X 1,225
Cena stavby CS=CSnxpp = 884 465,13 K&
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem
Cena prislusenstvi stavby a pozemku = 14 034 467,54 K&
Spoluvlastnicky podil: X 259 /156 643
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 23 205,17 K¢

+ 23 205,17 K¢

Cena po pficteni spoluvlastnického podilu

907 670,30 K&

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim dle § 16b zidkona ¢&. 151/1997 Sb.

v uéinném znéni

Vécné biemeno ziizeni, provozu, Gdrzby, oprav zafizeni distribuéni soustavy - technologic
VN, NN v¢. kabelového vedeni Vn 22kV a NN, umisténé v budoveé ¢.p.1198 pro opravnénou

stranu CEZ Distribuce, a.s.

Vécné bifemeno ptistupu a uzivani budovy za ucelem zfizeni, umisténi, vedeni, provozu,
kontroly, opravy, Gdrzby, montédZe a modernizace tepelného zdroje a expanzniho zafizeni,
komunikaéni vedeni, tepelnych pfivodi a rozvoda véetné koncovych topnych a regulaénich
zafizeni zdroje, odbéru a vedeni el. energie a pfipojeni na kanalizaci a odb&rné tepelné
zafizeni domu pro dodavku tepelné energie pro opravnéného OLTERM & TD Olomouc, a.s.
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Dle odst. 5 se bfemeno oceni castkou = 10000,- K¢
Poget takto ocenénych vécnych bfemen X 2
Celkova cena vécnych biemen = 20000,- K¢
Uprava ceny véenym biemenem 20000~ K¢
Cena po upraveé = 887 670,30 K¢
Jednotka 1198/11 — zjiSténa cena 887 670,30 K¢
2.9 Jednotka 1198/2 - § 21
Komeréni prostor umistény v 1.NP s vchodem z pasaze.
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ jednotky Jednotka v budové
Typ budovy F. budovy pro administrativu
Svisla nosna konstrukce monoliticka betonova tycova
Polohovy koeficient Ks 1,100
Kéd klasifikace CZ-CC 122 Budovy administrativni
Kod SKP 46.21.143 budovy pro sluzbu a administrativu

Koeficient zmény cen staveb K 2,774

Podlahové plochy jednotky

Plocha [m?]

Nazev celkova koef. zapoctena
komeréni
plocha 95,70 1,00 95,70
piirucni sklad 17,80 1,00 17,80
we 5,40 1,00 5,40
uklidova
komora 2,30 1,00 2,30
Podlahova plocha celkova 121,20
Podlahova plocha zapoc¢tena PP 121,20
Vybaveni
Nazev, popis Obyj. podil Hodnoceni

1. Zaklady v&etné zemnich praci 8,20 % Standardni

2. Svislé konstrukce 17,40 % Standardni

3. Stropy 9,30 % Standardni

4. Krov, stfecha 7,30 % Standardni

5. Krytiny stfech 2,10 % Standardni

6. Klempitské konstrukce 0,60 % Standardni

7. Uprava vnitinich povrchii 6,90 % Nevyskytuje se

8. Uprava vnéjsich povrchi 3,30 % Standardni

9. Vnitini obklady keramické 1,80 % Standardni
10. Schody 2,90 % Standardni
11. Dvefe 3,10 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZuje se
13. Okna 5,20 % Standardni



Nazev, popis
14. Povrchy podlah
15. Vytapéni
16. Elektroinstalace
17. Bleskosvod
18. Vnitfni vodovod
19. Vnitini kanalizace
20. Vnitini plynovod
21. Ohftev vody
22. Vybaveni kuchyni
23. Vnitini hygienické vybaveni
24. Vytahy
25. Ostatni
26. Instalacni prefabrikovana jadra
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Vypocet koeficientu vybaveni stavby K4

Zakladni koeficient K4
Uprava koeficientu K4
7. Uprava vnitinich povrchi
14. Povrchy podlah
20. Vnitini plynovod
25. Ostatni
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ku

Ocenéni

Zakladni cena ZC

Koeficient konstrukce K
Koeficient vybaveni stavby K4
Polohovy koeficient K5
Koeficient zmény cen staveb K;
Zakladni cena upravena ZCy

Cena jednotky zakladni PP x ZCy

Vypocet opotiebeni linearni metodou

~0,54 x 1,852 % 6,90 %
0,54 x 1,852 x 3,20 %
0,54 x 1,852 x 0,20 %
0,54 x 1,852 % 5,90 %

9 263,10 K&/m?

1,1580
0,8380
1,1000
2,7740

X X X X

27 428,88 K&

Stari S
Ptedpokladana dalsi Zivotnost D

Predpokladana zivotnost
Opotiebeni
Odpocet opotiebeni

Z=S+D
0=S/Zx100%

Cena objektu po odecteni opotiebeni

10 rokt
90 rokn
100 rokt
10,000 %

3324 380,26 K¢ % 10,000 %

PFipocteni ceny technologického zafizeni (vybaveni) ve stavbé

Zatizeni (vybaveni)

EPS, Evakuaéni rozhlas

Popis EPS, Evakuaéni rozhlas

Naklady na pofizeni 2313456x1212/155643

Stari S =10 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost D = 90 rokt

Opotiebeni S/(§+D)x100 % = 10,000 %

Zjisténa cena technologického zafizeni (vybaveni)

Obj. podil Hodnoceni

3,20 % Nevyskytuje se
4,20 % Standardni
5,70 % Standardni
0,30 % Standardni
3,20 % Standardni
3,10 % Standardni
0,20 % Nevyskytuje se
1,70 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se
3,00 % Standardni
1,40 % Standardni
5,90 % Nevyskytuje se
0,00 % Neuvazuje se

1,0000

- 0,0690
- 0,0320
- 0,0020
- 0,0590
= 0,8380

3 324 380,26 K¢

- 332 438,03 K&

2991 942,23 K¢

= 18 015,- K¢

90,000 %
16 213,50 K&
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Cena objektu véetné technologickych zatizeni (vybaveni) 3008 155,73 K¢

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 1,386
Index polohy Ip = 0,884
Cena stavby urcena nakladovym zplisobem CSn

Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip

3008 155,73 K&
1,225

x

Cena stavby CS=CSnxpp

3 684 990,77 K&

I'Jprava ceny spoluvlastnickym podilem
Cena piisluSenstvi stavby a pozemku
Spoluvlastnicky podil:

Hodnota spoluvlastnického podilu:

14 034 467,54 K¢
1212/156 643
108 589,43 K¢

X

- 108 589,43 K¢
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu = 3793 580,20 K¢

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfementum dle § 16b zdkona ¢&. 151/1997 Sb.
v ifinném znéni

Vécné bifemeno ziizeni, provozu, Gdrzby, oprav zafizeni distribuéni soustavy - technologie
VN, NN v¢. kabelového vedeni Vn 22kV a NN, umisténé v budové ¢.p.1198 pro opravnénou
stranu CEZ Distribuce, a.s.

Véen¢ bfemeno piistupu a uzivani budovy za Géelem zfizeni, umisténi, vedeni, provozu,
kontroly, opravy, udrzby, montdze a modernizace tepelného zdroje a expanzniho zafizeni,
komunika¢ni vedeni, tepelnych privodl a rozvodu véetné koncovych topnych a regulaénich
zafizeni zdroje, odbéru a vedeni el. energie a pfipojeni na kanalizaci a odbémé tepelné
zafizeni domu pro dodavku tepelné energie pro opravnéného OLTERM & TD Olomoug, a.s.

Dle odst. 5 se bfemeno oceni ¢astkou = 10000,- K&
Pocet takto ocenénych vécnych bfemen X 2
Celkova cena vécnych bfemen = 20000,- K¢
Uprava ceny vécnym bfemenem — 20000, K&
Cena po Gprave = 3773 580,20 K¢
Jednotka 1198/2 — zjisténa cena 3 773 580,20 K¢
2.10 Jednotka 1198/28 - § 21
Komeréni prostor umistény v 1. NP s vechodem z pasaze.
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ jednotky Jednotka v budové
Typ budovy F. budovy pro administrativu
Svisla nosna konstrukce monoliticka betonova tycova
Polohovy koeficient Ks 1,100
Kod klasifikace CZ-CC 122 Budovy administrativni
Kod SKP 46.21.14.3 budovy pro sluzbua administrativu
Koeficient zmény cen staveb K 2,774

Podlahové plochy jednotky

Plocha [m?]
Nazev celkova koef. zapoétena



komer¢ni
plocha

WwC

tklidova

komora

Podlahova plocha celkova
Podlahova plocha zapoctena PP

Vybaveni

10.
11.
12.
13.
14.
1.5
16.
17
18.
19.
20.
21,
22,
23
24,
25,
26.

Moo N R W

Nazev, popis

Zaklady v¢etné zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stiech

Klempitske konstrukce
Uprava vnitinich povrchii
Uprava vnéjsich povrchi
Vnitini obklady keramické
Schody

Dvefie

Vrata

Okna

Povrchy podlah

Vytapéni

Elektroinstalace

Bleskosvod

Vnitini vodovod

Vnitini kanalizace

Vnitini plynovod

Ohfev vody

Vybaveni kuchyni

Vnitini hygienické vybaveni
Vytahy

Ostatni

Instalaéni prefabrikovana jadra

32

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ks4
Zakladni koeficient K4
Uprava koeficientu Ks

%

9.
14.
18.
19.
20.
21.
23.
25.
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4

Uprava vnitinich povrchi
Vnitini obklady keramickeé
Povrchy podlah

Vnitini vodovod

Vnitini kanalizace

Vnitini plynovod

Ohtev vody

Vnitini hygienické vybaveni
Ostatni

0,54 x 1,852 x 6,90 %
—0,54 x 1,852 x 1,80 %
—0,54 x 1,852 x 3,20 %
—0,54 x 1,852 x 3,20 %
—0,54 % 1,852 x 3,10 %
0,54 x 1,852 x 0,20 %
0,54 x 1,852 x 1,70 %
-0,54 x 1,852 % 3,00 %
—0,54 x 1,852 % 5,90 %

121,70 1,00 121,70
2,80 1,00 2,80
140 1,00 1,40

125,90

125,90

Obj. podil Hodnoceni

8,20 % Standardni
17,40 % Standardni
9,30 % Standardni
7,30 % Standardni
2,10 % Standardni
0,60 % Standardni
6,90 % Nevyskytuje se
3,30 % Standardni
1,80 % Nevyskytuje se
2,90 % Standardni
3,10 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se
5,20 % Standardni
3,20 % Nevyskytuje se
4.20 % Standardni
5,70 % Standardni
0,30 % Standardni
3,20 % Nevyskytuje se
3,10 % Nevyskytuje se
0,20 % Nevyskytuje se
1,70 % Nevyskytuje se
0,00 % Neuvazuje s¢
3,00 % Nevyskytuje se
1.40 % Standardni
5,90 % Nevyskytuje se
0,00 % Neuvazuje se

1,0000

~ 10,0690
~ 0,180
~0,0320
~0,0320
~0,0310
~ 10,0020
~ 0,170
~ 10,0300

0,059

= 0,7100
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Ocenéni

Zakladni cena ZC 9 263,10 K&/m?
Koeficient konstrukce K, X 1,1580
Koeficient vybaveni stavby K4 x 0,7100
Polohovy koeficient Ks X 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K X 2,7740
Zakladni cena upravena ZCu = 2323927 Kc
Cena jednotky zékladni PP x ZCy

Vypoiet opotiebeni linearni metodou

Stafi S = 10 rokd
Predpokladana dalsi Zivotnost D = 90 roku
Piedpokladana Zivotnost Z=S+D = 100 roka
Opotiebeni 0=S/7Zx100% = 10,000 %
Odpocet opotiebeni 2925 824,09 K¢ x 10,000 %

Cena objektu po odeéteni opotiebeni

Piipo&teni ceny technologického zafizeni (vybaveni) ve stavbé
Zatizeni (vybaveni) EPS, Evakuaéni rozhlas
Popis EPS, Evakuan¢i rozhlas

Naklady na pofizeni 2313456x1259/155643

Stafi S =10 roki
Piedpokladana dalsi zivotnost D = 90 roku
Opotiebeni S/(S+D)x 100 % = 10,000 %

Zjisténa cena technologického zafizeni (vybaveni)
Cena objektu véetné technologickych zafizeni (vybaveni)

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It =1,386
Index polohy Ip =0,884
Cena stavby uréena nakladovym zplisobem CSn

Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It < Ip
Cena stavby CS=CSnx pp

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem
Cena prislusenstvi stavby a pozemku
Spoluvlastnicky podil:

14 034 467,54 K&
1259 /156 643

X

2925 824,09 K¢

292 582,41 K¢

2633 241,68 K¢

18 713,60 K¢

90,000 %
16 842,24 K&

II‘x II

Hodnota spoluvlastnického podilu: 112 800,41 K¢

Cena po piiéteni spoluvlastnického podilu

2 650 083,92 K¢

2 650 083,92 K¢
1,225

3246 352,80 K&

112 800,41 K¢

3359 153,21 K¢

Ocenéni prav odpovidajicich véenym biementim dle § 16b zikona ¢. 151/1997 Sb.

v udéinném znéni

Vécné biemeno zfizeni, provozu, udrzby, oprav zafizeni distribu¢ni soustavy - technologie
VN, NN vé&. kabelového vedeni Vn 22kV a NN, umisténé v budové ¢.p.1198 pro opravnénou

stranu CEZ Distribuce, a.s.

Véené biemeno pifstupu a uzivani budovy za ucelem ziizeni, umisténi, vedeni, provozu,
kontroly, opravy, Gdrzby, montaZze a modernizace tepelného zdroje a expanzniho zafizeni,
komunika¢ni vedeni, tepelnych piivodi a rozvodi véetné koncovych topnych a regulagnich
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zafizeni zdroje, odbéru a vedeni cl. energie a pifipojeni na kanalizaci a odbérné tepelné
zatizeni domu pro dodavku tepelné energie pro opravnéného OLTERM & TD Olomouc, a.s.

Dle odst. 5 se biemeno oceni ¢astkou = 10 000,- K¢
Poget takto ocenénych vécnych bfemen X 2
Celkova cena véenych biemen = 20000,- K¢

Uprava ceny vécnym biemenem

Cena po Upravé

Jednotka 1198/28 — zjiSténa cena

20 000,- K¢
= 3339 153,21 K¢

3339 153,21 K¢

2.11 Jednotka 1198/29 - § 21

Komeréni prostor umistény v 1.NP s vehodem z pasaze.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ jednotky

Typ budovy

Svisla nosna konstrukce
Polohovy kocficient Ks

Kéd klasifikace CZ-CC

Kod SKP

Koeficient zmény cen staveb Ki

Podlahové plochy jednotky

Nazev

komernci

plocha

we

uklidova

komora

Podlahova plocha celkova
Podlahova plocha zapoctena PP

Vybaveni

Nazev, popis

Svislé konstrukece

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech
Klempitské konstrukce
Uprava vnitinich povrchl
Uprava vngjsich povrchd
Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvefe

12. Vrata

0 joa K1 Oy o b b By e

Zaklady v&etné zemnich praci

Jednotka v budové

F. budovy pro administrativu

monoliticka betonova tycova

1,100

122 Budovy administrativni

46.21.14.3 budovy pro sluzbu a administrativu
2,774

Plocha [m?]
celkova koef. zapoctena

139,20 1,00 139,20

2,80 1,00 2,80
140 1,00 1,40

143,40
143,40

Obj. podil Hodnoceni
8,20 % Standardni
17,40 % Standardni
9,30 % Standardni
7,30 % Standardni
2,10 % Standardni
0,60 % Standardni
6,90 % Nevyskytuje se
3,30 % Standardni
1,80 % Nevyskytuje se
2,90 % Standardni
3,10 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se



Nazev, popis
13. Okna
14. Povrchy podlah
15. Vytapéni
16. Elektroinstalace
17. Bleskosvod
18. Vnitini vodovod
19. Vnitini kanalizace
20. Vnitini plynovod
21. Ohfev vody
22. Vybaveni kuchyni
23. Vnitini hygienické vybaveni
24, Vytahy
25. Ostatni
26. Instalagni prefabrikovana jadra

.

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kq

Zakladni koeficient K4
Uprava koeficientu K4
7. Uprava vnitinich povrchii
9. Vnitini obklady keramické
14. Povrchy podlah
20. Vnitini plynovod
21. Ohfev vody
23. Vnitini hygienické vybaveni
25. Ostatni
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4

-0,54 x 1,852 % 6,90 %
0,54 % 1,852 x 1,80 %
0,54 x 1,852 % 3,20 %
0,54 x 1,852 x 0,20 %
-0,54 x 1,852 x 1,70 %
-0,54 % 1,852 x 3,00 %
—0,54 % 1,852 x 5,90 %

Obj. podil Hodnoceni

5,20 % Standardni
3,20 % Nevyskytuje se
4,20 % Standardni
5,70 % Standardni
0,30 % Standardni
3,20 % Standardni
3,10 % Standardni
0,20 % Nevyskytuje se
1,70 % Nevyskytuje se
0,00 % Neuvazuje se
3,00 % Nevyskytuje se
1,40 % Standardni
5,90 % Nevyskytuje se
0,00 % Neuvazuje se

1,0000

—0,0690
- 0,0180
- 0,0320
- 0,0020
- 0,0170
- 0,0300
— 0,0590
= 0,7730

Koeficient K4 je mensi nez 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka

Ocenéni

Zakladni cena ZC

Koeficient konstrukce K
Koeficient vybaveni stavby K4
Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb K
Zakladni cena upravena ZCy

Cena jednotky zakladni PP x ZCu

Vypocet opotiebeni linedarni metodou

9 263,10 Ké&/m*

1,1580
0,8000
1,1000
2,7740

X X X X

26 185,09 K¢

Stari S
Ptedpokladana dalsi zivotnost D

Ptedpokladana Zivotnost
Opoticbeni
Odpocet opotiebeni

Z=85+D
0=S/Zx100%

Cena objektu po odecteni opotiebeni

Il

10 roku
90 rokt
100 roku
10,000 %

3754 941,91 Ke x 10,000 %

Pripocteni ceny technologického zafizeni (vybaveni) ve stavbé

Zatizeni (vybaveni)
Popis

EPS, Evakuaéni rozhlas
EPS, Evakuaéni rozhlas

0,8000

= 3754 941,91 K¢

- 375 494,19 K¢

= 3379 447,72 K&
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Naklady na pofizeni 2313456x1434/155643

Stafi S =10 rokt
Predpokladana dali zivotnost D = 90 roku
Opotiebeni S/(S+D)x 100 % = 10,000 %

Zjisténa cena technologického zafizeni (vybaveni)
Cena objektu véetnd technologickych zafizeni (vybaveni)

Vypodéet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It =1,386
Index polohy Ip = 0,884
Cena stavby uréena nakladovym zpiisobem CSy

Koeficient Gipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It * Ip
Cena stavby CS=CSnxpp

ﬂprava ceny spoluvlastnickym podilem
Cena piislusenstvi stavby a pozemku
Spoluvlastnicky podil:

X

21 314,78 K¢

90,000 %
19 183,30 K¢

Il

X

3398 631,02 K¢

3398 631,02 K&
1,225

14 034 467,54 K¢
1434/156 643

Hodnota spoluvlastnického podilu:

Cena po priéteni spoluvlastnického podilu

128 479,58 K&

4163 323,- K&

128 479,58 K&

4291 802,58 K&

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym biemenim dle § 16b zakona ¢. 151/1997 Sb.

v udinném znéni

Vécné biemeno zfizeni, provozu, Gdrzby, oprav zafizeni distribuéni soustavy - technologie
VN, NN v¢. kabelového vedeni Vn 22kV a NN, umisténé v budové ¢.p.1198 pro opravnénou

stranu CEZ Distribuce, a.s.

Véené biemeno piistupu a uzivani budovy za ucelem zfizeni, umisténi, vedeni, provozu,
kontroly, opravy, Gdrzby, montaze a modernizace tepelného zdroje a expanzniho zafizeni,
komunikagni vedeni, tepelnych pfivodd a rozvodi véetné koncovych topnych a regulacnich
zafizeni zdroje, odb&ru a vedeni el. energie a pfipojeni na kanalizaci a odbérné tepelné
zafizeni domu pro doddvku tepelné energie pro opravnén¢ho OLTERM & TD Olomouc, a.s.

Dle odst. 5 se biemeno oceni ¢astkou = 10000~ K¢
Poget takto ocenénych vécnych bicmen X 2
Celkova cena vécnych biemen = 20000,- K¢

Uprava ceny vécnym biemenem
Cena po Upravé

Jednotka 1198/29 — zjiSténa cena

2.12 Jednotka 1198/31 — § 21

20 000,- K¢

4271 802,58 K¢
4271 802,58 K¢

Komeréni prostor umistény v 1.NP s vchodem z vné&jsi (zapadni) strany budovy.

Zatiid¢ni pro potieby ocenéni

Typ jednotky Jednotka v budove

Typ budovy F. budovy pro administrativu
Svisla nosna konstrukce monoliticka betonova ty¢ova
Polohovy koeficient Ks 1,100

Kad klasifikace CZ-CC 122 Budovy administrativni
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Kod SKP 46.21.143 budovy pro sluzbu a administrativu
Koeficient zmény cen staveb Ki 2,774

Podlahové plochy jednotky

Nazev
komeréni
plocha

wC

uklidova

komora

Podlahova plocha celkova
Podlahova plocha zapoctena PP

Vybaveni

Rl A ol e

10.
11,
12.
13
14.
15.
16.
17.
18.
19
20.
21.
22.
23.
24.
23,
26.

Nazev, popis

Zéaklady v¢etné zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech

Klempiiské konstrukce
Uprava vnitinich povrchii
Uprava vnéjsich povrchil
Vhitini obklady keramické
Schody

Dveie

Vrata

Okna

Povrchy podlah

Vytapéni

Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitini vodovod

Vhnitini kanalizace

Vnitini plynovod

Ohfev vody

Vybaveni kuchyni

Vnitini hygienické vybaveni
Vytahy

Ostatni

Instalaéni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vyba 7 stavby K4
Zakladni koeficient Kq
Uprava koeficientu K4

7
9.
14.
18.

Uprava vnitinich povrchil —0,54 < 1,852 x 6,90 %
Vnitini obklady keramické —0,54 = 1,852 = 1,80 %
Povrchy podlah -0,54 x 1,852 x 3,20 %
Vnitini vodovod —0,54 x 1,852 x 3,20 %

Plocha [m?]

celkova koef. zapoctena

81,10 1,00 81,10
290 1,00 2,90
2,0 1,00 2,10

86,10

86,10

Obj. podil Hodnoceni

8,20 % Standardni
17,40 % Standardni
9,30 % Standardni
7,30 % Standardni
2,10 % Standardni
0,60 % Standardni
6,90 % Nevyskytuje se
3,30 % Standardni
1,80 % Nevyskytuje se
2,90 % Standardni
3,10 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se
5,20 % Standardni
3,20 % Nevyskytuje se
4.20 % Standardni
5,70 % Standardni
0,30 % Standardni
3,20 % Nevyskytuje se
3,10 % Nevyskytuje se
0,20 % Nevyskytuje se
1,70 % Nevyskytuje se
0,00 % Neuvazuje se
3,00 % Nevyskytuje se
1,40 % Standardni
5,90 % Nevyskytuje se
0,00 % Neuvazuje se

1,0000

- 0,0690
- 00180
- 0,0320
- 0,0320
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19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohfev vody

23. Vnitini hygienické vybaveni

25. Ostatni

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka

0,54 x 1,852 x 3,10 %
0,54 x 1,852 x 0,20 %
—0,54 x 1,852 x 1,70 %
—0,54 X 1,852 % 3,00 %
—0,54 x 1,852 x 5,90 %

Ocenéni

Zakladni cena ZC 9 263,10 K&/m?
Koeficient konstrukce K; X 1,1580
Koeficient vybaveni stavby K4 x 0,7100
Polohovy koeficient Ks ES 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K X 2,7740

Il

Zé4kladni cena upravena ZCu
Cena jednotky zakladni PP x ZCy

2323927 ke

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari S 10 rokt
Predpokladana dalsi zivotnost D = 90 roka
Piedpokladana zivotnost Z=S+D = 100 roka
Opotiebenti 0=S/Zx100 % = 10,000 %

Odpocet opotiebeni 2 000 901,15 K¢& x 10,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni

Pfipotteni ceny technologického zafizeni (vybaveni) ve stavbé
Zarizeni (vybaveni) EPS, Evakuacni rozhlas

Popis EPS, Evakuacni rozhlas

Naklady na pofizeni 2313456x861/155643

Stari S =10 rokt

Ptedpokladana dalsi zivotnost D = 90 roki

Opotiebeni S/(S+D)x 100 %= 10,000 %

Zjiténa cena technologického zafizeni (vybaveni)
Cena objektu v&etné technologickych zafizeni (vybaveni)

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It

Index polohy Ip

Cena stavby uréena nakladovym zptisobem CSx
Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It * Ip
Cena stavby CS=CSnxpp

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem
Cena pfislusenstvi stavby a pozemku
Spoluvlastnicky podil:

= 1,386
= 0,884

14 034 467,54 K&
861 /156 643

X

0,0310
0,0020
- 0,0170
- 0,0300
-~ 005%
= 0,7100

2000 901,15 K¢

200 090,12 K¢

1 800 811,03 K¢

12 797,78 K¢

90,000 %
11.518,~ K&

|

1 812 329,03 K¢

1812 329,03 K¢
1,225

Hodnota spoluvlastnického podilu: 77 141,50 K¢

Cena po piiéteni spoluvlastnického podilu

2220 103,06 K¢

77 141,50 K¢

2297 244,56 K&

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym biemenim dle § 16b zikona €. 151/1997 Sb.

v uéinném znéni
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Vécné biemeno zfizeni, provozu, Gdrzby, oprav zafizeni distribu¢ni soustavy - technologie
VN, NN v¢&. kabelového vedeni Vn 22kV a NN, umisténé v budové &.p.1198 pro opravnénou
stranu CEZ Distribuce, a.s.

Véené bfemeno piistupu a uzivani budovy za G¢elem ziizeni, umisténi, vedeni, provozu,
kontroly, opravy, udrzby, montaze a modernizace tepelného zdroje a expanzniho zatizent,
komunika¢ni vedeni, tepelnych pifvodii a rozvodi véetne koncovych topnych a regulacnich
zafizeni zdroje, odbdru a vedeni el. energie a piipojeni na kanalizaci a odbérné tepelné
zatizeni domu pro dodavku tepelné energie pro opravnéného OLTERM & TD Olomouc, a.s.

Dle odst. 5 se bfemeno oceni ¢astkou = 10 000,- K¢

Poget takto ocenénych véenych bfemen X 2 -

Celkova cena vécnych bfemen = 20000,- K¢

Uprava ceny vécnym bifemenem - 20 000,- K&
Cena po upravé = 2277 244,56 K¢
Jednotka 1198/31 — zjisténa cena 2277 244,56 K¢

2.13 Jednotka 1198/1 — § 21

Jednotka v 1. NP disponujici vstupnim vestibulem, kancelatemi, sklady a hygienickym
zdzemim.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Typ jednotky Jednotka v budové

Typ budovy F. budovy pro administrativu

Svisla nosna konstrukce monolitick4 betonova ty¢ova

Polohovy koeficient Ks 1,100

Kod klasifikace CZ-CC 122 Budovy administrativni

Kod SKP 46.21.14.3 budovy pro sluzbu a administrativu

Koeficient zmény cen staveb Ki 2,774

Podlahové plochy jednotky

Plocha [m*]

Nazev celkova koef. zapoctena
zadveri 13,50 1,00 13,50
vstupni vestibul 269,80 1,00 269,80
dekarna 77,50 1,00 77,50
hala czech

point 40,40 1,00 40,40
kancelaf 49,70 1,00 49,70
kancelat 2220 1,00 22,20
serverovna 13,60 1,00 13,60
pokladna 1520 1,00 15,20
chodba 6,00 1,00 6,00
trezor 3,60 1,00 3,60
kuchynka 6,60 1,00 6,60
podatelna 45,50 1,00 45,50
WC muZzi 7,30 1,00 7,30

wce Zeny 5,80 1,00 5,80
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uklidova

komora

komora

ptedsin

wc mobil -

muzi

wc mobil -

zeny

WC muzi

WCe Zeny

uklidova

komora

Podlahova plocha celkova
Podlahova plocha zapoctena PP

Vybaveni

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19;
20.
21.
22.
23,
24,
25.
26.

bl oo B B bl

Nazev, popis

Zaklady vcetné zemnich praci

Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech

Klempitské konstrukce

Uprava vnitinich povrchii - bezné vapenné omitky
Uprava vnéjsich povrchii

Vnitini obklady keramické — bezné obklady
Schody

Dvete — plné 1 prosklené

Vrata

Okna

Povrchy podlah — béZna keramicka dlazba
Vytapéni — dalkoveé

Elektroinstalace

Bleskosvod

Vnitini vodovod — rozvody teplé i studené
Vniténi kanalizace

Vnitini plynovod

Ohfev vody — centralni ohfev / pratokové ohfivace
Vybaveni kuchyni

Vnitini hygienické vybaveni — bézného provedeni
Vytahy

Ostatni

Instalaéni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K4
Zakladni koeficient K4
Uprava koeficientu K4

20.

Vnitini plynovod 0,54 x 1,852 % 0,20 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4

1,60 1,00 1,60
3,10 1,00 3,10
10,70 1,00 10,70
4,10 1,00 4,10
4,00 1,00 4,00
8,80 1,00 8,80
11,20 1,00 11,20
1,80 1,00 1,80
622,00

622,00

Obj. podil Hodnoceni
8,20 % Standardni
17,40 % Standardni
9,30 % Standardni
7,30 % Standardni
2,10 % Standardni
0,60 % Standardni
6,90 % Standardni
3,30 % Standardni
1,80 % Standardni
2,90 % Standardni
3,10 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se
5,20 % Standardni
3,20 % Standardni
4,20 % Standardni
5,70 % Standardni
0,30 % Standardni
3,20 % Standardni
3,10 % Standardni
0,20 % Nevyskytuje se
1,70 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se
3,00 % Standardni
1,40 % Standardni
5,90 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se

1,0000

0,0020
= 0,9980
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Ocenéni

Zakladni cena ZC 9 263,10 K&/m?
Koeficient konstrukce K, S 1,1580
Koeficient vybaveni stavby K4 X 0,9980
Polohovy koeficient Ks X 1,1000
Koeficient zmény cen staveb Ki X 2,7740

Zakladni cena upravena ZCu

Cena jednotky zékladni PP x ZCy

32 665,90 K¢

Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Stafi S 10 rokt
Piedpokladana dalsi Zivotnost D = 90 roku
Predpokladana Zivotnost Z=S+D 100 rokt
Opotiebeni 0=S/Zx100% = 10,000 %
Odpocet opotiebeni 20318 189,80 K& x 10,000 %

Cena objektu po odeéteni opotiebeni

Piipoéteni ceny technologického zaFizeni (vybaveni) ve stavbé
Zatizeni (vybaveni) EPS, Evakuatni rozhlas

Popis Elektronicka pozarni signalizace,
evakuadni rozhlas.

Néklady na potizeni 2313456x6220/155643

Stari S =10 rokd

Pfedpokladana dalsi Zivotnost D =40 rokd

Opotiebeni S/(S + D) x 100 % = 20,000 %

Zjisténa cena technologického zaiizeni (vybaveni)
Cena objektu véetné technologickych zafizeni (vybaveni)

Vypolet ceny stavby (§ 10)
Index trhu It

Index polohy [p

Cena stavby uréené nakladovym zptsobem CSw
Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip
Cena stavby CS=CSn*pp

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem
Cena piisluSenstvi stavby a pozemku
Spoluvlastnicky podil:

=1,386
= 0,884

Il

14 034 467,54 K¢
6220/ 156 643

X

20318 189,80 K¢

2031 818,98 K¢

X

18 286 370,82 K¢

92 453,22 K¢

80,000 %
73 962,58 K¢

18 360 333,40 K&

18 360 333,40 K&
1,225

Hodnota spoluvlastnického podilu: 557 282,41 K¢

Cena po piicteni spoluvlastnického podilu

22 491 408,42 K¢

557 282,41 K&

23 048 690,83 K¢

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemenim dle § 16b zakona ¢&. 151/1997 Sb.

v udinném znéni

Vécné biemeno zfizeni, provozu, Gdrzby, oprav zatizeni distribuéni soustavy - technologie
VN. NN v¢. kabelového vedeni Vn 22kV a NN, umisténé v budove &.p.1198 pro opravnénou

stranu CEZ Distribuce, a.s.

Vicné bfemeno piistupu a uzivani budovy za celem zfizeni, umisténi, vedeni, provozu,
kontroly, opravy, udrzby, montaze a modernizace tepelného zdroje a expanzniho zafizeni,
komunikaéni vedeni, tepelnych pfivodd a rozvodl véetné koncovych topnych a regulacnich
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zafizeni zdroje, odbéru a vedeni cl. energie a pfipojeni na kanalizaci a odbérné tepelné
zafizeni domu pro dodavku tepelné energie pro opravnéného OLTERM & TD Olomouc, a.s.

Dle odst. 5 se bfemeno oceni astkou = 10000,- K¢
Podet takto ocenénych véenych biemen % 2
Celkova cena vécnych bfemen = 20000~ K¢
Uprava ceny vécnym bfemenem
Cena po Uprave
Jednotka 1198/1 — zjiSténa cena
2.14 Jednotka 1198/12 - § 21
Kancelaie v 2. NP.
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ jednotky Jednotka v budov¢
Typ budovy F. budovy pro administrativu

Svisla nosna konstrukce monoliticka betonova ty¢ova
Polohovy koeficient Ks 1,100
Kod klasifikace CZ-CC 122 Budovy administrativni

20 000,- K¢

23 028 690,83 K¢
23 028 690,83 K¢

Kod SKP 46.21.14.3 budovy pro sluzbu a administrativu

Koeficient zmény cen staveb K 2,774

Podlahové plochy jednotky

Nazev

wC Zeny

WC muzi
chodba
sklad
chodba
kancelar
kancelaf
serverovna
rampa kréku
archiv - sklad
odklad. kout
chodba
kancelar
kancelar
kancelaf
kancelat
kancelaf
kuchytika
denni mistnost
balkon
archiv
chodba
archiv

7,60
7,60
40,30
5,60
5,60
25,60
28,80
13,00
18,10
26,10
2,60
84,60
108,70
57,90
44,80
44,70
34,00
11,50
10,30
2,70
33,20
125,80
33,00

celkova koef.

Plocha [m?]
zapodtena
1,00 7,60
1,00 7,60
1,00 40,30
1,00 5,60
1,00 5,60
1,00 25,60
1,00 28,80
1,00 13,00
1,00 18,10
1,00 26,10
1,00 2,60
1,00 84,60
1,00 108,70
1,00 57,90
1,00 4480
1,00 44,70
1,00 34,00
1,00 11,50
1,00 10,30
0,17 0,46
1,00 33,20
1,00 125,80
1,00 33,00
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chodba 15,60 1,00 15,60
kancelaf 16,90 1,00 16,90
kancelaf 16,80 1,00 16,80
kancelat 66,20 1,00 66,20
kancelar 27,20 1,00 27,20
kancelaf 31,00 1,00 31,00
kancelar 24,10 1,00 24,10
kancelar 23,30 1,00 23,30
sprcha - predsin 2,00 1,00 2,00
sprcha 2,00 1,00 2,00
uklidova

komora 3,40 1,00 3,40
we Zeny 10,30 1,00 10,30
wc immobil 3,90 1,00 3,90
wc immobil 3,80 1,00 3.80
WC muzi 10,80 1,00 10,80
kancelaf 18,00 1,00 18,00
kancelaf 22,30 1,00 2230
kancelat 2240 1,00 22.40
kancelar 1440 1,00 14,40
kancelaf 22,80 1,00 22,80
kancelaf 3340 1,00 33,40
kancelar 22,00 1,00 22,00
kancelaf 16,30 1,00 16,30
kancelar 16,40 1,00 16,40
chodba 105,50 1,00 105,50
kancelar 2740 1,00 27,40
kancelaf 32,90 1,00 32,90
kancelaf 3430 1,00 34,30
kancelaf 35,90 1,00 35,90
kuchyiika 1520 1,00 15,20
kopirka 410 1,00 4,10
wc Zeny 8,20 1,00 8,20
WC muzi 8,60 1,00 8,60
zasedaci

mistnost 36,40 1,00 36,40
kancelafr 17,80 1,00 17,80
kancelar 17,20 1,00 17,20
chodba 64,70 1,00 64,70
balkon 3,00 0,17 0,51
kancelaf 2870 1,00 28,70
kancelaf 20,50 1,00 20,50
sklad 10,40 1,00 10,40
sklad 16,90 1,00 16,90
ptedsin skladu 5,50 1,00 5,50
sklad 11,10 1,00 11,10
kancelar 20,50 1,00 20,50
kancelar 21,20 1,00 21,20
kancelar 21,20 1,00 21,20

kancelar 21,40 1,00 21,40



propojovaci
kréek
Podlahova plocha celkova

Podlahova plocha zapoctena PP

Vybaveni

Nazev, popis

Zaklady v&etné zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech

Klempifské konstrukce

Uprava vnéjsich povrchi

W0 R W=

10. Schody

11. Dvefe

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah — PVC

15. Vytapéni — dalkove

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohtev vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vybaveni
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instalaéni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K4

Zéakladni koeficient K4

Uprava koeficientu K4

20. Vnitini plynovod

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4

Ocenéni

Zakladni cena ZC

Koeficient konstrukce K
Koeficient vybaveni stavby Kq
Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb K
Zakladni cena upravena ZCuy

Cena jednotky zakladni PP x ZCuy

A

Vnitini obklady keramické — bézné obklady

X X X X

40,60 1,00 40,60

1

846,60

Uprava vnitfnich povrcht — bezné vapenné omitky

—0,54 x 1,852 % 0,20 %

9 263,10 K&/m?
1,1580
0,9980
1,1000

12,7740

32 665,90 K¢

1 841,87

Obj. podil Hodnoceni

8,20 % Standardni
17,40 % Standardni
9,30 % Standardni
7,30 % Standardni
2,10 % Standardni
0,60 % Standardni
6,90 % Standardni
3,30 % Standardni
1,80 % Standardni
2,90 % Standardni
3,10 % Standardni

0,00 % Neuvazuje se

5,20 % Standardni
3,20 % Standardni
4,20 % Standardni
5,70 % Standardni
0,30 % Standardni
3,20 % Standardni
3,10 % Standardni

0,20 % Nevyskytuje se

1,70 % Standardni
0,00 % Neuvazuje s¢
3,00 % Standardni
1,40 % Standardni
5,90 % Standardni

0,00 % Neuvazuje se

1,0000

- 0,0020
0,9980

Il

= 60166 341,23 K¢
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Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Staii S 10 roka
Ptredpokladana dalsi Zivotnost D = 90 rokd
Pfedpokladana Zivotnost Z=S+D = 100 rokn
Opotiebeni 0=S/Zx100% = 10,000 %

Odpocet opotiebeni 60 166 341,23 K& x 10,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni

Pripodteni ceny technologického zafizeni (vybaveni) ve stavbhé
Zatizeni (vybaveni) EPS, evakuacni rozhlas

Popis EPS, evakuaéni rozhlas

Naklady na pofizeni 2313456x18466/155643

Stafi S =10 rokl

Piedpokladana dalsi zivotnost D = 40 rokd

Opotiebeni S/(S+D)x 100 % = 20,000 %

Zjisténa cena technologického zafizeni (vybaveni)
Cena objektu v&etné technologickych zafizeni (vybaveni)

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It

Index polohy Ip

Cena stavby ur¢ena nakladovym zpisobem CSx
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = Ir * Ip
Cena stavby CS=CSnxpp

= 1,386
= 0,884

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem
Cena pfislusenstvi stavby a pozemku
Spoluvlastnicky podil:

14 034 467,54 K&
18466 / 156 643

X

6016 634,12 K&

54 149 707,11 K&

274 476,07 K¢

80,000 %
219 580,86 K¢

X

54 369 287,97 K¢

54 369 287,97 K¢
1,225

Hodnota spoluvlastnického podilu: 1 654 465,74 K¢

Cena po pticteni spoluvlastnického podilu

+

66 602 377,76 K&

1 654 465,74 K¢

68 256 843,50 K¢

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym biementim dle § 16b zdkona ¢. 151/1997 Sb.

v uéinném znéni

Vécné bremeno ziizeni, provozu, adrzby, oprav zatizeni distribu¢ni soustavy - technologie
VN, NN v&. kabelového vedeni Vn 22kV a NN, umisténé v budové ¢.p.1198 pro opravnénou

stranu CEZ Distribuce, a.s.

Vécné biemeno pistupu a uzivani budovy za ucelem zfizeni, umisténi, vedeni, provozu,
kontroly, opravy, udrzby, montaZe a modernizace tepelného zdroje a expanzniho zafizeni,
komunika&ni vedeni, tepelnych piivodi a rozvodi vEetné koncovych topnych a regulacnich
zatizeni zdroje, odbéru a vedeni el. energie a pfipojeni na kanalizaci a odbémeé tepelné
zatizeni domu pro dodavku tepelné energie pro opravnéného OLTERM & TD Olomoug, a.s.

Dle odst. 5 se bifemeno oceni ¢astkou = 10 000,- K¢
Poéet takto ocenénych vécnych bfemen X 2
Celkova cena vécnych biemen = 20000, K¢

Uprava ceny vécnym bfemenem
Cena po Uprave

Jednotka 1198/12 — zjistén4 cena

20 000,- K¢

Il

68 236 843,50 K¢
68 236 843,50 K¢



2.15 Jednotka 1198/13 — § 21
Kancelaie v 3.NP.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ jednotky
Typ budovy

Svisla nosna konstrukce
Polohovy koeficient Ks
Kod klasifikace CZ-CC

Kod SKP

Koeficient zmény cen staveb K;

Podlahové plochy jednotky

Néazev

WC Zeny
wC Mmuzi
chodba
kancelar
kancelar
serverovna
rampa kréku
archiv
odklad. kou.
chodba
kancelaf
kancelat
kancelar
kancelar
kancclaf
kancelar
kancelat
kancelaf
kancelaf
kuchynka

denni mistnost

balkon
archiv
chodba
archiv
serverovna
kancelar
kancelaft
kancelaf
kancelaf
kancelar
kancelar
kancelat

Jednotka v budové
F. budovy pro administrativu
monoliticka betonova tycova

122 Budovy administrativni
budovy pro sluzbu a administrativu

Plocha [m?]
celkova koef. zapocltend

7,70 1,00 7,70
7,60 1,00 7,60
40,20 1,00 40,20
37,70 1,00 37,70
28,80 1,00 28,80
13,00 1,00 13,00
18,00 1,00 18,00
76,80 1,00 76,80
2,60 1,00 2,60
28,80 1,00 28,80
33,30 1,00 33,30
2480 1,00 2480
41,10 1,00 41,10
26,20 1,00 26,20
25,90 1,00 25,90
26,00 1,00 26,00
2590 1,00 25,90
25,90 1,00 25,90
34,00 1,00 34,00
11,40 1,00 11,40
10,30 1,00 10,30
2,70 0,17 0,46
56,10 1,00 56,10
150,60 1,00 150,60
33,60 1,00 33,60
5,10 1,00 5,10
25,40 1,00 25,40
24,80 1,00 24.80
2290 1,00 22,90
2190 1,00 21,90
21,90 1,00 21,90
27,10 1,00 27,10
31,00 1,00 31,00
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kancelaf 24,10 1,00 24,10
kancelaf 23,30 1,00 23,30
sprcha - piedsin 3,10 1,00 3,10
sprcha 1,00 1,00 1,00
uklidova
komora 340 1,00 3,40
wce zeny 10,30 1,00 10,30
we imobil 390 1,00 3,90
wc imobil 3,80 1,00 3,80
WC muzi 11,30 1,00 11,30
kancelaf 17,70 1,00 17,70
kancelat 21,90 1,00 21,90
kancelat 2190 1,00 21,90
kancelar 14,10 1,00 14,10
kancelaf 16,40 1,00 16,40
kancelar 16,30 1,00 16,30
kancelat 22,00 1,00 22,00
kancelaf 3340 1,00 33,40
chodba 106,80 1,00 106,80
kancelaf 27,50 1,00 27,50
kancelaf 32,90 1,00 32,90
kancelaf 34,30 1,00 34,30
kancelaft 35,80 1,00 35,80
kuchytiika 1520 1,00 15,20
kopirka 4,10 1,00 4,10
wce Zeny 820 1,00 8,20
WC muzi 890 1,00 8,90
zasedaci
mistnost 37,10 1,00 37,10
kancelaf 16,70 1,00 16,70
kancelaf 17,20 1,00 17,20
chodba 64,80 1,00 64,80
balkon 3,00 0,17 0,51
kancelat 28,80 1,00 28,80
kancelaf 21,20 1,00 21,20
sklad 6,90 1,00 6,90
kancelatr 35,80 1,00 35,80
kancelaf 21,20 1,00 21,20
kancelaf 21,20 1,00 21,20
kancelaf 21,20 1,00 21,20
kancelat 21,30 1,00 21,30
propojovaci
kréek 40,60 1,00 40,60
Podlahova plocha celkova 1
847,70

Podlahova plocha zapoctena PP 1 842,97
Vybaveni

Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady v¢etné zemnich praci 8,20 % Standardni
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Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stiecha

5. Krytiny stfech

6. Klempifské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrchii
8. Uprava vnéj$ich povrchil
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvefe

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah — PVC
15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohiev vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vybaveni
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instalaéni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K4

Zakladni koeficient K4

Uprava koeficientu K4

20. Vnitini plynovod —0,54 x 1,852 x 0,20 %
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka

Ocenéni

Zakladni cena ZC 9 263,10 K&/m?
Koeficient konstrukce K| X 1,1580
Koeficient vybaveni stavby Ka X 0,9980
Polohovy koeficient Ks X 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K X 2,7740
Zakladni cena upravena ZCuy = 32 665,90 K&
Cena jednotky zékladni PP x ZCy

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii S = 10 roki
Predpokladana dalsi Zivotnost D = 90 rok
Predpokladana zivotnost Z=8+D = 100 rokt
Opotiebeni 0=S/Zx100 % = 10,000 %
Odpocet opotiebeni 60202 273,72 K& % 10,000 %

Cena objektu po odeéteni opotiebeni

Pripodlteni ceny technologického zafizeni (vybaveni) ve stavbé

17,40 % Standardni
9,30 % Standardni
7,30 % Standardni
2,10 % Standardni
0,60 % Standardni
6,90 % Standardni
3,30 % Standardni
1,80 % Standardni
2,90 % Standardni
3,10 % Standardni

0,00 % Neuvazuje se

5,20 % Standardni
3,20 % Standardni
4.20 % Standardni
5,70 % Standardni
0,30 % Standardni
3,20 % Standardni
3,10 % Standardni

0,20 % Nevyskytuje se

1,70 % Standardni

0,00 % Neuvazuje se

3,00 % Standardni
1,40 % Standardni
5,90 % Standardni

0,00 % Neuvazuje se

1,0000

- 0,0020
0,9980

= 60202 273,72 K¢

6 020 227,37 K¢

54 182 046,35 K&
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Zatizeni (vybaveni)  EPS, Evakuaéni rozhlas
Popis EPS, evakuacni rozhlas.

Néklady na pofizeni 2313456x18477/155643

Stari S =10 rokt
Predpokladana dali zivotnost D =40 rokt
Opotiebeni S/(S+D)x 100 % = 20,000 %

Zjisténa cena technologického zafizeni (vybaveni)
Cena objektu véetné technologickych zafizeni (vybaveni)

Vypoéet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 1,386
Index polohy Ip = 0,884
Cena stavby uréena nakladovym zptisobem CSx

Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip
Cena stavby CS=CSnxpp

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem
Cena piisludenstvi stavby a pozemku
Spoluvlastnicky podil:

x

274 639,57 K&

80,000 %
219 711,66 K&

14 034 467,54 K¢
18 477 /156 643

Hodnota spoluvlastnického podilu:

Cena po piiéteni spoluvlastnického podilu

1 655451,29 K¢
+

X

54 401 758,01 K&

54 401 758,01 K&
1,225

66 642 153,56 K<

1 655 451,29 K¢

68 297 604,85 K<

Ocenéni prav odpovidajicich véecnym biemeniim dle § 16b zakona ¢. 151/1997 Sb.

v adinném znéni

Vécné biemeno zfizeni, provozu, Gdrzby, oprav zafizeni distribucni soustavy - technologie
VN, NN v&. kabelového vedeni Vn 22kV a NN, umisténé v budové &.p.1198 pro opravnénou

stranu CEZ Distribuce, a.s.

Vécné biemeno pristupu a uzivani budovy za ucelem zfizeni, umisténi, vedeni, provozu,
kontroly, opravy, udrzby, montdZe a modernizace tepelného zdroje a expanzniho zafizeni,
komunikaéni vedeni, tepelnych piivodil a rozvodi véetné koncovych topnych a regula¢nich
zafizeni zdroje, odbéru a vedeni el. energie a pfipojeni na kanalizaci a odbérné tepelné
zatizeni domu pro dodévku tepelné energic pro opravnén¢ho OLTERM & TD Olomouc, a.s.

Dle odst. 5 se bfemeno oceni ¢astkou = 10 000,- K¢
Pocet takto ocenénych vécnych biemen X 2
Celkova cena vécnych bfemen = 20000,- K¢
Uprava ceny vécnym bifemenem
Cena po upravé
Jednotka 1198/13 — zjiSténa cena
2.16 Jednotka 1198/14 - § 21
Kancelafe v 4. NP
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ jednotky Jednotka v budové
Typ budovy F. budovy pro administrativu

Svisla nosnéa konstrukce monoliticka betonova tyCova

20 000~ K¢

68 277 604,85 K¢
68 277 604,85 K&



Polohovy koeficient Ks
Kod klasifikace CZ-CC

Kod SKP

Koeficient zmény cen staveb Ki

Podlahové plochy jednotky

Nazev
wce Zeny
we muzi
chodba
sklad
chodba
kancelar
kancelar
serverovna
hala
archiv
odklad. kout
chodba
zasedaci
mistnost
kancelafe
kancelatr
kancelar
kancelar
kancelar
kancelar
kancelaf
kuchynka
denni mistnost
balkon
archiv
chodba
archiv
kopirka
kancelar
kancelar
kancelaf
kancclafr
kancelar
kancelar
kancelaf
kancelaf
sprcha - predsin
sprcha
uklidova
komora
WwCe Zeny
we imobil

122 Budovy administrativni
budovy pro sluzbua administrativu

7,90
7,60
36,80
6,10
5,50
25,70
29,10
12,60
17,00
76,80
2,40
30,40

59,00
43,50
26,40
25,70
25,80
26,00
25,90
34,00
11,50
10,30
2.0
44,80
150,30
44,80
11,20
51,10
24,10
23,10
23,10
22,80
25,50
24,10
23,20
3,10
1,00

3,30
10,30
3,90

Plocha [m?]
celkova koef.

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,17
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00
1,00
1,00

zapoCtena
7,90
7,60
36,80
6,10
5,50
.70
29,10
12,60
17,00
76,80
2,40
30,40

59,00
43,50
26,40
25,70
25,80
26,00
25,90
34,00
11,50
10,30

0,46
44,80

150,30
44,80
11,20
51,10
24,10
23,10
23,10
22.80
25,50
24,10
23,20

3,10
1,00

3,30
10,30
3,90
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wc imobil 3,70 1,00 3,70
WC muzi 10,80 1,00 10,80
kancelat 17,60 1,00 17,60
kancelaf 21,60 1,00 21,60
kancelaf 21,60 1,00 21,60
kancelaf 14,00 1,00 14,00
kancelaf 16,30 1,00 16,30
kancelaf 16,30 1,00 16,30
kancelaf 22,00 1,00 22,00
kancelar 16,30 1,00 16,30
kancelaf 16,30 1,00 16,30
chodba 105,50 1,00 105,50
kancelaf 27,40 1,00 27,40
kancelaf 32,90 1,00 32,90
kancelafr 3430 1,00 34,30
kancelaf 27,80 1,00 27,80
sklad 7,40 1,00 7,40
kuchynka 14,80 1,00 14,80
kopirka 410 1,00 4,10
we zeny 8,20 1,00 8,20
WC Mmuzi 8,70 1,00 8,70
zasedaci
mistnost 37,00 1,00 37,00
kancelar 16,70 1,00 16,70
kancelaf 17,20 1,00 17,20
chodba 64,80 1,00 64,80
balkon 3,00 0,17 0,51
kancelaf 28,80 1,00 28,80
kancelaf 21,20 1,00 21,20
kancelaf 21,20 1,00 21,20
kancelaf 21,20 1,00 21,20
kancelaf 21,20 1,00 21,20
kancelaf 21,20 1,00 21,20
kancelaf 21,20 1,00 21,20
kancelaf 21,50 1,00 21,50
Podlahova plocha celkova 1
802,20
Podlahova plocha zapoctena PP 179747
Vybaveni
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetn& zemnich praci 8,20 % Standardni

2. Svislé konstrukce 17,40 % Standardni

3. Stropy 9,30 % Standardni

4. Krov, stfecha 7,30 % Standardni

5. Krytiny stfech 2,10 % Standardni

6. Klempifské konstrukce 0,60 % Standardni

7. Uprava vnitinich povrcha 6,90 % Standardni

8. Uprava vn&jsich povrchi 3,30 % Standardni

9. Vnitini obklady keramické 1,80 % Standardni



10.
Ll
12.
13,
14.
15.
16.
17
18.
19.
20.
21.
22.
23,
24,
25.

Nazev, popis
Schody

Dvefte

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod
Vnitini vodovod
Vnitini kanalizace
Vnitini plynovod
Ohiev vody
Vybaveni kuchyni

Vnitini hygienické vybaveni

Vytahy
Ostatni

.y

Obj. podil Hodnoceni

2,90 % Standardni
3,10 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se
5,20 % Standardni
3,20 % Standardni
4.20 % Standardni
5,70 % Standardni
0,30 % Standardni
3,20 % Standardni
3,10 % Standardni
0,20 % Nevyskytuje se
1,70 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se
3,00 % Standardni
1,40 % Standardni
5,90 % Standardni

26. Instalagni prefabrikovana jadra

Vypolet koeficientu vybaveni stavby Ka
Zakladni koeficient K4

Uprava koeficientu K4

20. Vnitini plynovod

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka

-0,54 % 1,852 x 0,20 %

Ocenéni

Zakladni cena ZC 9 263,10 K&/m®
Koeficient konstrukce K X 1,1580
Koeficient vybaveni stavby K4 X 0,9980
Polohovy koeficient Ks x 1,1000
Koeficient zmény cen staveb Ki X 2,7740
Zakladni cena upravena ZCu = 3266590 K¢
Cena jednotky zakladni PP x ZCu

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi S 10 roka
Piedpokladana dalsi zivotnost D = 90 roka
Piedpokladana zivotnost Z=S+D 100 rokt
Opotiebeni 0=S/Zx100% = 10,000 %

Odpocet opoticbeni 58 715 975,27 K¢ x 10,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni

Piipoéteni ceny technologického zafizeni (vybaveni) ve stavbé
Zafizeni (vybaveni) EPS, Evakuacni rozhlas
Popis EPS, Evakuaéni rozhlas.

Naklady na pofizeni 2313456x18022/155643

Stafi S =10 rokti
Piedpokladana dalsi zivotnost D = 20 roku
Opotiebeni S/(S+D)x100 % =33,333 %

0,00 % Neuvazuje se

1,0000

- 0,0020
0,9980

Il

58 715 975,27 K&

5871 597,53 K&

52 844 377,74 K¢

267 876,51 K&

66,667 %



s

Zjidténa cena technologického zatizeni (vybaveni) = 178 585,23 K&
Cena objektu v&etné technologickych zafizeni (vybaveni) = 5302296297 K¢
Vypodet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 1,386

Index polohy Ip = (0,884

Cena stavby uréena nakladovym zplsobem CSx
Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip

53 022 962,97 K&
1225

l>< Il

Il

Cena stavby CS=CSnxpp 64 953 129,64 K¢

ﬁprava ceny spoluvlastnickym podilem

Cena piislusenstvi stavby a pozemku = 14034 467,54 K&
Spoluvlastnicky podil: o x 18022/ 156 643
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 1614 685,46 K¢

1614 685,46 K&

Cena po priéteni spoluvlastnického podilu = 66567 815,10 K¢

Ocenéni prav odpovidajicich véenym bifemeniim dle § 16b zdkona €. 151/1997 Sb.
v iéinném znéni

Vécné biemeno zfizeni, provozu, Gdrzby, oprav zatizeni distribuéni soustavy - technologie
VN, NN vé. kabelového vedeni Vn 22kV a NN, umisténé v budové ¢.p.1198 pro opravnénou
stranu CEZ Distribuce, a.s.

Vécné bfemeno ptistupu a uzivani budovy za Gcelem ziizeni, umisténi, vedeni, provozu,
kontroly, opravy, Gdrzby, montdZe a modernizace tepelného zdroje a expanzniho zafizent,
komunikaéni vedeni, tepelnych pfivodd a rozvodi véetné koncovych topnych a regulacnich
zatizeni zdroje, odbéru a vedeni el. energic a pfipojeni na kanalizaci a odb&ém¢ tepelné
zafizeni domu pro dodavku tepelné energie pro opravnéného OLTERM & TD Olomouc, a.s.

Dle odst. 5 se bfemeno oceni ¢astkou = 10000,- K¢

Pocet takto ocenénych vé€cnych biemen X 2

Celkova cena vécnych bfemen = 20000,- K¢

Uprava ceny vécnym bfemenem - 20 000,— K¢
Cena po Uprave = 66 547 815,10 K¢
Jednotka 1198/14 — zjisténa cena 66 547 815,10 K¢

C. Rekapitulace

Rekapitulace cen prisluSenstvi stavby a pozemku vietné opotiebeni

1. Pozemky na LV ¢islo 5166 12 495000, K¢
2. Venkovni upravy
2.1. Vodovodni piipojka 4 935,65 K¢
2.2. Retenéni nadrz 646 098,76 K¢
2.3. Kanaliza¢ni Sachta 24 27437 K¢
2.4. Kanaliza¢ni ptipojka 35 996,29 K¢
2.5. Diescagregat 828 162,47 K¢
Cena prislufenstvi stavby a pozemku ¢ini celkem 14 034 467,54 K¢

Jednotka 1198/101 — spoluvlastnicky podil: 35 537 / 156 643 3 183 946,13 K¢
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Jednotka 1198/105 — spoluvlastnicky podil: 34 643 / 156 643

Jednotka 1198/102 — spoluvlastnicky podil: 87 / 156 643
Jednotka 1198/103 — spoluvlastnicky podil: 56 / 156 643
Jednotka 1198/104 — spoluvlastnicky podil: 157 / 156 643
Jednotka 1198/106 — spoluvlastnicky podil: 183 / 156 643
Jednotka 1198/107 — spoluvlastnicky podil: 186 / 156 643
Jednotka 1198/11 — spoluvlastnicky podil: 259 / 156 643
Jednotka 1198/2 — spoluvlastnicky podil: 1 212/ 156 643
Jednotka 1198/28 — spoluvlastnicky podil: 1 259 / 156 643
Jednotka 1198/29 — spoluvlastnicky podil: 1 434 / 156 643
Jednotka 1198/31 — spoluvlastnicky podil: 861 / 156 643
Jednotka 1198/1 — spoluvlastnicky podil: 6 220 / 156 643
Jednotka 1198/12 — spoluvlastnicky podil: 18 466 / 156 643
Jednotka 1198/13 — spoluvlastnicky podil: 18 477/ 156 643
Jednotka 1198/14 — spoluvlastnicky podil: 18 022/ 156 643

Vysledna cena

1. Jednotka 1198/101
2. Jednotka 1198/105
3. Jednotka 1198/102
4. Jednotka 1198/103
5. Jednotka 1198/104
6. Jednotka 1198/106
7. Jednotka 1198/107
8. Jednotka 1198/11
9. Jednotka 1198/2
10. Jednotka 1198/28
11. Jednotka 1198/29
12. Jednotka 1198/31
13. Jednotka 1198/1
14. Jednotka 1198/12
15. Jednotka 1198/13
16. Jednotka 1198/14

3 103 847,98 K&
7794,79 K&
5017,33 K&

14 066,45 K&
16 395,93 K&
16 664,72 K&
23 205,17 K&
108 589,43 K&
112 800,41 K&
128 479,58 K¢
77 141,50 K&
557 282,41 K&

1 654 465,74 K¢

1 655 451,29 K&

1 614 685,46 K&

69 009 436,01 K¢
107 568 651,95 K¢
202 613,06 K&
123 291,15 K¢
381 727,- K¢
448 255,03 K¢
498 217,18 K¢
887 670,30 K¢
3773 580,20 K¢
3339 153,21 K¢
4271 802,58 K¢
2277 244,56 K¢
23 028 690,83 K¢
68 236 843,50 K¢
68 277 604,85 K¢
66 547 815,10 K¢

Vysledna cena ¢ini celkem
Cena po zaokrouhleni podle § 50

Zjisténa cena: 418 872 600,— K¢

Cena slovy: ¢tyfistaosmnactmilionfiosmsetsedmdeséatdvatisiceSestset K&

418 872 596,51 K¢
418 872 600,— K¢
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
- rokazujici stav evidovany k datu 28.11.2023 09:55:02

“-stnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 sb.

pfistupem do katastru nemovitosti pro ticel ovéfeni vystupu z informacniho systému vefejné spravy
ve smyslu § 9 zék. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

R - Olomouc Obec: 500496 Olomouc
~at.lzemi: 710504 Olomouc-mésto List vlastnictvi: 5224
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor “Podil
Vlastnické prévor - - .- 7
530302/212 2/155
631119/1227 3/155
NAMIRO s.r.o., Palackého 1198/14, 77900 Olomouc 25825704 98/155
620216/1614 3/155
Statutarni mésto Olomouc, Horni namésti 583, 77900 00299308 46/155
Olomouc
560628/0801 2/155
575327/1216
605622/0995 1/155
SJM = spoledné jméni manZeli
B ”Némovitosti i
Jednotky Pedil na
Q-P-/ Typ spoleénych ¢dstech
C.je?notky Zpuisob vyuZiti Zptisob ochrany ] jednotky ~ domu a pozemku
1198/101 garaz pamatkové chranéné Gzemi byt.z. 35537/156643
Vymezeno v:
Budova Olomouc, &.p. 1198, viceidel, LV 5166
na parcele St. 1873, LV 5166
Parcela St. 1873 zastavéna plocha a nadvori 2450m2

Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B

Typ V{tahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi (vybudovani), provoz, udriba a oprava jednotek a objektd vzduchotechniky
Oprdvnéni pro
Jednotka: 1198/101
Povinnost k
Parcela: 578, Parcela: 579, Parcela: 73/13

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnid =ze dne 18.09.2013. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 19.09.2013.
V-9374/2013-805
Pofadi k datu podle pravni upravy Géinné v dobé& wvzniku prava

o Vécné bfemeno uZivani
udrfovani a oprav nadob na uloZeni t#id&ného a komunalniho odpadu, v&etné& oploceni a
zidky
Oprdvnéni pro
Jednotka: 1198/101
Povinnost k
Parcela: 578

Listina Smlouva o zfizeni vécného bi¥emene - uplatnad ze dne 18.09.2013. Pravni d&inky
vkladu prava ke dni 19.09.2013.

Nemovitosti jsou v fzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Clomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc, kéd: 805.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.11.2023 09:55:02

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 500496 Olomouc
Kat.lOzemi: 710504 Olomouc-mésto List wvlastnictvi: 5224
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

V-9374/2013-805
PoFadi k datu podle pravni dpravy u&inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno uZivani
udr#ovani a oprav plochy pro parkovani vozidel za uelem zasobovani
Oprdvnéni pro
Jednotka: 1198/101
Povinnost k
Parcela: 578

Iistina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatnia ze dne 18.09.2013. Pravni Géinky
vkladu prava ke dni 19.09.2013,

Vv-9374/2013-805
Pofadi k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno uzZivani
udriovani a oprav pro t¥i podpérné sloupy
Oprdvnéni pro
Jednotka: 1198/101
Povinnost k
Parcela: 578, Parcela: 579
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatnd ze dne 18.09.2013. Pravni G&inky
vkladu prava ke dni 19.09.2013.

Vv-9374/2013-805
Pofadi k datu podle pravni upravy u€inné v dobé& vzniku prava

o Vécné bfemeno uzivani
udrfovani a oprav spojujieciho kréku mezi budovami
Oprdvnéni pro
Jednotka: 1198/101
Povinnost k
Parcela: St. 1366, Parcela: 148/3, Parcela: 73/13, Parcela: 73/6
listina Smlouva o zifizeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 18.09.2013. Pravni G&inky
vkladu prava ke dni 19.09.2013.

V-9374/2013-805
Pofadi k datu podle prévni upravy d&inné v dob& vzniku prava

o Vécné biemeno (podle listiny)
umisténi (vybudovani), provoz, udrzba a oprava podzemni zadrZovaci nadrize
Oprdvnéni pro
Jednotka: 1198/101
Povinnost k
Parcela: 578
Iistina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnid =ze dne 18.09.2013. Pravni aé&inky
vkladu prava ke dni 19.09.2013.

V-9374/2013-805
Pofadi k datu podle pravni upravy G&inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi (vybudovani), provoz, udriba a oprava najezdu a vyjezdu
Oprdvnéni pro

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
7 Ie

Katastralni Grad pro Clomoucky kraj, Katastralni pracovigtéd Olomouc, kéd: 805.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.11.2023 09:55:02

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 500496 Olomouc
at.azemi: 710504 Olomouc-mésto List vlastnictvi: 5224
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Iyp Vgtahu

Oprdvnéni pro
Jednotka: 1198/101
Povinnost Xk
Parcela: 73/6

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene -~ uUplatnd =ze dne 18.09.2013. Pravni 0&inky
vkladu prava ke dni 19.09.2013.
V-9374/2013-805
Poradi k datu podle pravni upravy Géinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi (vybudovani), provoz, Gdriba a oprava vedeni pfipojky kanalizace
Opravnéni pro
Jednotka: 1198/101
Povinnost k
Parcela: 578

Listina Smlouva o zfizeni vécného biemene - Uplatnid =ze dne 18.09.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 19.09.2013.
Vv-9374/2013-805
Pofadi k datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé& vzniku prava

o Vécné bfemenc (podle listiny)
umisté&ni (vybudovani), provoz, udriba a oprava vedeni vodovodni pfipojky
Oprdvnéni pro
Jednotka: 1198/101
Povinnost k
Parcela: 579

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatna =ze dne 18.09.2013. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 19.09.2013.
V-9374/2013-805
Poradi k datu podle pravni vpravy uéinné v dobé vzniku prava

Vécna prava zatéiujicl nemovitosti v ¢asti B vEetné souvisejicich ddaju
Typ vztahu

o Vécné bfemenc umisténi a provoz. elektrorozvodného zafizeni
distribué&ni elektrizaéni soustavy (technologie VN, NN vé&. kabelového vedeni VN 22 kV a
NN)
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&é&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&éin, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Jednotka: 1198/101

Listina Smlouva o z#izeni vécného bfemene - uplatna =ze dne 26.06.2013. Pravni G&inky
vkladu prava ke dni 26.06.2013.
V-6237/2013-805
Pofadi k datu podle pravni upravy 0éinné v dobé wvzniku prava

o Vécné biemenc (podle listiny)

piistupu a uZivani za udelem umisténi tepelného energetického za¥izeni dle smlouvy é&l.
III
T Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni d¥ad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracoviSté Olomouc, kéd: 805.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.11.2023 09:55:02

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 500496 Olomouc
Kat.uzemi: 710504 Olomouc-mésto List vlastnictvi: 5224
V kat. tdzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdavnéni pro
OLTERM & TD Olomouc, a.s., Janského 469/8, Povel,
77900 Olemouc, RC/ICO: 47677511

Povinnost k
Jednotka: 1198/101

Listina Smlouva o z#¥izeni vécného bfemene - Uplatni =ze dne 26.09.2013. Pravni Uéinky
vkladu prava ke dni 03.10.2013.

Vv-10071/2013-805
Pofadi k datu podle pravni tpravy U&inné v dobé vzniku prava

D Poznéhky a daldi obdobné iidaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Prohlafeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) =ze dne 26.03.2013.
Pravni G&inky vkladu prava ke dni 04.04.2013.

V-2908/2013-805
Pro: NAMIRO s.r.o., Palackého 1198/14, 77900 Olomouc RC/ICO: 25825704

o Smlouva kupni ze dne 28.06.2013. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 02.07.2013.

V-6537/2013-805
Pro: NAMIRO s.r.o., Palackého 1198/14, 77300 Olomouc RC/IC0O: 25825704

o Smlouva kupni =ze dne 28.06.2013. Pravni d&inky vkladu prava ke dni 02.07.2013.

v-6538/2013-805
Pro: Statutarni mésto Olomouc, Horni namésti 583, 77900 Olomouc RE/I1C0: 00299308

o Smlouva kupni ze dne 20.12.2013. Pravni Ginky vkladu prava ke dni 27.12.2013.

Vv-14438/2013-805
Pro: RC/IC0O: 605622/0995

o Smlouva kupni ze dne 13.06.2017. Pravni uU&inky zapisu k okamZiku 28.06.2017 14:27:25.
Zapis proveden dne 26.07.2017.
v-11209/2017-805
Pro: RC/ICO: 530302/212
o Smlouva kupni &.j. 19/2018/37-38-39 ze dne 19.07.2018. Pravni u&inky zapisu k ockamZiku
17.08.2018 09:31:34. Zapis proveden dne 11.09.2018.
v-13591/2018-805
Pro: ! RC/ICO: 620216/1614
o Smlouva kupni &.j. 21/2018/41 =ze dne 27.09.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
24.10.2018 10:07:45. Zapis proveden dne 20.11.2018.
v-17506/2018-805

Pro: ’ RC/ICO: 560628/0801
575327/1216

o Smlouva kupni &.j. 20/2018/67,68 =ze dne 21.09.2018. Pravni d&inky zapisu k okamZiku
24.10.2018 10:10:27. Zapis proveden dne 21.11.2018.
- ~ Nemovitosti jsou v fzemnim obvodu, ve kferém vykonava stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Olomouc, kdéd: 805.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.11.2023 09:55:02

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 500496 Olomouc
at.lGzemi: 710504 Olomouc-mésto List vlastniectvi: 5224

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina

V-17508/2018-805
Pro: RC/ICO: 631119/1227

o Smlouva kupni &.j. 22/2019/69 ze dne 04.12.2019. Pravni udinky zapisu k okamZiku
04.12,2019 13:33:16. Zapis proveden dne 02.01.2020.

V-19247/2019-805
Pro: RC/IC0: 631119/1227

o Smlouva kupni &.j. 25/2021/42 =ze dne 14.10.2021. Pravni G¢inky zépisu k okamZiku
01.12.2021 12:30:53. Zapis proveden dne 22.12.2021.

Vv-21582/2021-805

Pro: RC/1C0: 560628/0801
575327/1216
F  Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zéfiéu

Upozornéni: Dal$i udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na pfisluéném”
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v iizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Olomouc, kéd: 805.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.11.2023 10:08:51
Cesky 1tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Ové¥uji pod potradovym ¢islem V 845/2023, Ze tato listina, ktera

vznikla pfevedenim vystupu z informaéniho systému vefeiné

spravy 3 elektronické podoby deo podoby listinnég, skladajici

se z ..5... listl, odpovidd vystupu z informaég}ho systému
vetejné spravy v elektronické p?9ébé_ .
A 5 +
o o X P . ‘dne
POADPES! e 5 v s & § ¥ & wwssim Razitke
Poudeni: Udaje katastru lze uZit poufe k t&ellw ist. 2 katastrélniho zédkona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze/zpracovavar 11 podminek obecného nafizeni

o ochrané osobnich tdajt. Podrobngsti viz https

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni afad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc, kéd: 805.
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o
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.11.2023 09:55:02
- Vlastnictvi jednotky vymezené podle zdkona &. 72/1994 Sb.
I4lkovym pristupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéfeni vystupu z informacniho systému verejné spravy
. - ve smyslu § 9 zék. ¢ 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisu.
‘ +cZ0712 Olomouc Opec: 500496 Olomouc
710504 Olomouc-mésto List vlastnictvi: 5215
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jihyroprévnény ""mfiiwi . “Identifikétor Podil
Vlastnické prévo ” ) . . :
NAMIRO s.r.o., Palackého 1198/14, 77900 Olemouc 25825704
B Nemovitosti - N
Jednotky Podil na
E.p./ Typ spolednych ddstech
C.jednotky  Zpisob vyuZiti Zpusob ochrany ~ jednotky domu a pozemku
1198/1 jiny nebytovy prostor pamatkové chranéné uzemi byt.z. 6220/156643
Vymezeno v:
Budova Olomouc, &.p. 1198, viceudel, LV 5166
na parcele St. 1873, LV 5166
Parcela St. 1873 zastavéni plocha a nadvofi 2450m2
1198/2 rozestavéna jednotka pamatkové chranéné dzemi byt.z. 1212/156643
Vymezeno v:
Budova Olomouc, &.p. 1198, viceuéel, LV 5166
na parcele St. 1873, LV 5166
Parcela St. 1873 zastavénid plocha a nadvoifi 2450m2
1198/11 jiny nebytovy prostor pamitkové chranéné dzemi byt.z. 259/156643
Vymezeno v:
Budova Olomouc, &.p. 1198, vicetudel, LV 5166
na parcele St. 1873, LV 5166
Parcela St. 1873 zastavéna plocha a nadvori 2450m2
1198/12 jiny nebytovy prostor pamitkové chranéné dzemi byt.z. 18466/156643
Vymezeno v:
Budova Olomouc, &.p. 1198, vicetdel, LV 5166
na parcele St. 1873, LV 5166
Parcela 8t. 1873 zastavéna plocha a nadvofi 2450m2
1198/13 jiny nebytovy prostor pamatkové chrénéné uzemi byt.z. 18477/156643
Vymezeno v:
Budova Olomouc, &.p. 1198, vice@gel, LV 5166
na parcele St. 1873, LV 5166
Parcela St. 1873 zastavéna plocha a nadvofi 2450m2
1198/14 jiny nebytovy prostor pamatkové chranéné Gzemi byt.z. 18022/156643
Vymezeno v:
Budova Olomouc, &.p. 1198, viceidel, LV 5166
na parcele 8St. 1873, LV 5166
Parcela St. 1873 zastavéna plocha a nadvoifi 2450m2
1198/28 rozestavéna jednotka pamatkové chréanéné tzemi byt.z. 1259/156643
Vymezeno v:
Budeva Olomouc, &.p. 1198, viceucel, LV 5166

na parcele St. 1873, LV 5166

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni afad pro Olomeucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc, kéd: 805,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.11.2023 09:55:02

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 500496 Olomouc
Kat.uzemi: 710504 Olomouc-mésto List vlastnictvi: 5215
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Parcela St. 1873 zastavéna plocha a nadvofi 2450m2
1198/29 rozestavénia jednotka pamatkové chranéné tzemi byt.z. 1434/156643

Vymezeno v:
Budoeva Olomouc, &.p. 1198, viceudel, LV 5166
na parcele St. 1873, LV 5166
parcela St. 1873 zastavéna plocha a nadvofi 2450m2
1198/31 rozestavéna jednotka pamatkové chranéné tzemi byt.z. 861/156643
Vymezeno v:
Budova Olomouc, &.p. 1198, viceugel, LV 5166
na parcele St. 1873, LV 5166
Parcela St. 1873 zastavéna plocha a nadvofi 2450m2
1198/102 jiny nebytovy prostor pamatkové chranéné uzemi byt.z. 87/156643
Vymezeno v:
Budova Olomouc, &.p. 1198, viceigel, LV 5166
na parcele St. 1873, LV 5166
parcela St. 1873 zastavéna plocha a nadvoifi 2450m2
1198/103 jiny nebytovy prostor pamatkové chranéné uUzemi byt.z. 56/156643
Vymezeno v:
Budova Olomouc, &.p. 1198, viceucdel, LV 5166
na parcele St. 1873, LV 5166
Parcela S8t. 1873 zastavéna plocha a nadvofi 2450m2
1198/104 jiny nebytovy prostor pamatkové chranéné uzemi byt.z. 157/156643
Vymezeno v:
Budova Olomouc, &.p. 1198, viceudel, LV 5166
na parcele St. 1873, LV 5166
Parcela St. 1873 zastavéna plocha a nadvofi 2450m2
1198/105 garaz pamatkové chranéné uzemi byt.z. 34643/156643
Vymezeno v!
Budova Olomouc, &.p. 1198, viceadel, LV 5166
na parcele St. 1873, LV 5166
Parcela St. 1873 zastavéna plocha a nadvofi 2450m2
1198/106 jiny nebytovy prostor pamatkové chranéné azemi byt.z. 183/156643
Vymezeno v:
Budova Olomouc, &.p. 1198, viceucel, LV 5166
na parcele St. 1873, LV 5166
Parcela St. 1873 zastavéna plocha a nadvofi 2450m2
1198/107 jing nebytovy prostor pamatkové chranéné uzemi byt.z. 186/156643
Vymezeno v:
Budova Olomouc, &.p. 1198, vice@gel, LV 5166
na parcele St. 1873, LV 5166
parcela St. 1873 zastavénd plocha a nadvori 2450m2

Bl Vé&cna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Olomouc, kéd: 805.
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.11.2023 09:55:02

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 500496 Olomouc
at.lzemi: 710504 Olomouc-mésto List vlastnictvi: 5215

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Vécné bifemenc (podle listiny)
umisté&ni (vybudovani), provoz, udriba a oprava jednotek a objektl vzduchotechniky
Oprdavnéni pro
Jednotka: 1198/102, Jednotka: 1198/103, Jednotka: 1198/104, Jednotka: 1198/105,
Jednotka: 1198/106, Jednotka: 1198/107
Povinnost k

Parcela: 578, Parcela: 579, Parcela: 73/13

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatnd ze dne 18.09.2013. Pravni a&inky
vkladu prava ke dni 19.09.2013.

v-9374/2013-805
Pofadi k datu podle pravni (pravy uéinné v dobé& wvzniku prava

o Vécné biemeno uZivani
udrZovani a oprav nadob na uloZeni t#idéného a komunalniho odpadu, véetné oploceni a
zidky
Oprdvnéni pro
Jednotka: 1198/1, Jednotka: 1198/102, Jednotka: 1198/103, Jednotka: 1198/104,
Jednotka: 1198/105, Jednotka: 1198/106, Jednotka: 1198/107, Jednotka: 1198/11,
Jednotka: 1198/12, Jednotka: 1198/13, Jednotka: 1198/14, Jednotka: 1198/2,
Jednotka: 1198/28, Jednotka: 1198/29, Jednotka: 1198/31
Povinnost k
Parcela: 578

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatnid ze dne 18.09.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 19.09.2013.

V-9374/2013-805
Poradi k datu podle pravni tpravy 0éinné v dobé wvzniku prava

o Vécné bfemeno uZivani

udrZovani a oprav plochy pro parkovani vozidel za u&elem zascbovani

Opravnéni pro
Jednotka: 1198/1, Jednotka: 1198/102, Jednotka: 1198/103, Jednotka: 1198/104,
Jednotka: 1198/105, Jednotka: 1198/106, Jednotka: 1198/107, Jednotka: 1198/11,
Jednotka: 1198/12, Jednotka: 1198/13, Jednotka: 1198/14, Jednotka: 1198/2,
Jednotka: 1198/28, Jednotka: 1198/29, Jednotka: 1198/31

Povinnost k
Parcela: 578

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - fiplatna ze dne 18.09.2013. Pravni déinky
vkladu prava ke dni 19.05.2013.

V-9374/2013-805
Pofadi k datu podle pravni Gpravy Géinné v dobé wzniku prava

o Vécné bfemeno uzivani
udrZovani a oprav pro tii podpérné sloupy
Oprdvnéni pro
Jednotka: 1198/1, Jednotka: 1198/102, Jednotka: 1198/103, Jednotka: 1198/104,
Jednotka: 1198/105, Jednotka: 1198/106, Jednotka: 1198/107, Jednotka: 1198/11,
Jednotka:; 1198/12, Jednotka: 1198/13, Jednotka: 1198/14, Jednotka: 1198/2,

Jednotka: 1198/28, Jednotka: 1198/29, Jednotka: 1198/31
Povinnost k

Parcela: 578, Parcela: 579
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 18.09.2013. Pravni uéinky
Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém VkaﬁEVé‘gtétni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovidté Olomouc, kdd: B805.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.11.2023 09:55:02

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 500496 Olomouc
Kat.lzemi: 710504 Olomouc-mésto List vlastnictvi: 5215
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

vkladu prava ke dni 19.09.2013.

V-9374/2013-805
PoFadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemenc uzivani
udrZovani a oprav spojujiciho kréku mezi budovami

Oprdvnéni pro
Jednotka: 1198/1, Jednotka: 1198/102, Jednotka: 1198/103, Jednotka: 1198/104,
Jednotka: 1198/105, Jednotka: 1198/106, Jednotka: 1198/107, Jednotka: 1198/11,
Jednotka: 1198/12, Jednotka: 1198/13, Jednotka: 1198/14, Jednotka: 1198/2,
Jednotka: 1198/28, Jednotka: 1198/29, Jednotka: 1198/31

Povinnost k
Parcela: St. 1366, Parcela: 148/3, Parcela: 73/13, Parcela: 73/6

Listina Smlouva o zfizeni vécného b¥emene - tplatnd =ze dne 18.09.2013. Pravni a&inky
vkladu prava ke dni 19.09.2013.
V-9374/2013-805
Pofadi k datu podle pravni tpravy uéinné v dobé& vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi (vybudovéani), provoz, tdrZba a oprava podzemni zadrZovaci nadrie

Oprdvnéni pro
Jednotka: 1198/1, Jednotka: 1198/102, Jednotka: 1198/103, Jednotka: 1198/104,
Jednotka: 1198/105, Jednotka: 1198/106, Jednotka: 1198/107, Jednotka: 1198/11,
Jednotka: 1198/12, Jednotka: 1198/13, Jednotka: 1198/14, Jednotka: 1198/2,
Jednotka: 1198/28, Jednotka: 1198/29, Jednotka: 1198/31

Povinnost k
Parcela: 578

Listina Smlouva o ztizeni vécného bfemene - uplatnd ze dne 18.09.2013. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 19.09.2013.
V-9374/2013-805
Poradi k datu podle pravni upravy G&inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi (vybudovani), provoz, udriba a oprava najezdu a vyjezdu

Opravnéni pro
Jednotka: 1198/1, Jednotka: 1198/102, Jednotka: 1198/103, Jednotka: 1198/104,
Jednotka: 1198/105, Jednotka: 1198/106, Jednotka: 1198/107, Jednotka: 1198/11,
Jednotka: 1198/12, Jednotka: 1198/13, Jednotka: 1198/14, Jednotka: 1198/2,
Jednotka: 1198/28, Jednotka: 1198/29, Jednotka: 1198/31

Povinnost k
Parcela; 73/6

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatnd ze dne 18.09.2013. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 19.09.2013.
V-9374/2013-805
Poradi k datu podle pravni Gpravy Uéinné v dobé vzniku prava

o Vé&cné bfemeno (podle listiny)
umisténi (vybudovani), provoz, udrZba a oprava vedeni p¥ipojky kanalizace
Oprdvnéni pro
Jednotka: 1198/1, Jednotka: 1198/102, Jednotka: 1198/103, Jednotka: 1198/104,
Jednotka: 1198/105, Jednotka: 1198/106, Jednotka: 1198/107, Jednotka: 1198/11,

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc, kdéd: 805.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.11.2023 09:55:02

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 500496 Olomouc
:at.ﬁzemi: 710504 Olomouc-meésto List vlastnictvi: 5215

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Opravnéni pro
Jednotka: 1198/12, Jednotka: 1198/13, Jednotka: 1198/14, Jednotka: 1198/2,
Jednotka: 1198/28, Jednotka: 1198/29, Jednotka: 1198/31

Povinnost k
Parcela: 578

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - dplatna =ze dne 18.09.2013. Pravni G&inky
vkladu prava ke dni 19.09.2013.

V~9374/2013-805
Poradi k datu podle pravni tpravy u¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)

umisténi (vybudovani), provoz, udriba a oprava vedeni vodovodni p#ipojky
Oprdvnéni pro
Jednotka: 1198/1, Jednotka: 1198/102, Jednotka: 1198/103, Jednotka: 1198/104,
Jednotka: 1198/105, Jednotka: 1198/106, Jednotka: 1198/107, Jednotka: 1198/11,
Jednotka: 1198/12, Jednotka: 1198/13, Jednotka: 1198/14, Jednotka: 1198/2,
Jednotka: 1198/28, Jednotka: 1198/29, Jednotka: 1198/31
Povinnost k

Parcela: 579

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - tplatnid ze dne 18.09.2013. Pravni u&inky
vkladu prava ke dni 19.09.2013.

V-9374/2013-805
Poradi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

C Veécna prava zatéZujici nemovitosti v éasti B vdetnd souviseijicich udajn
E J ] )

Typ Vztghu

o Vécné bfemeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zafizeni

distribuéni elektrizaéni soustavy (technologie VN, NN vé&. kabelového vedeni VN 22 kV a
NN)
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RCG/ICO: 24729035
Povinnost k

Jednotka: 1198/1, Jednotka: 1198/102, Jednotka: 1198/103, Jednotka: 1198/104,
Jednotka: 1198/105, Jednotka: 1198/106, Jednotka: 1198/107, Jednotka: 1198/11,
Jednotka: 1198/12, Jednotka: 1198/13, Jednotka: 1198/14, Jednotka: 1198/2,
Jednotka: 1198/28, Jednotka: 1198/29, Jednotka: 1198/31

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - dplatna =ze dne 26.06.2013. Pravni ué&inky
vkladu prava ke dni 26.06.2013.

V-6237/2013-805
PoFadi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé& vzniku prava

o Pfedkupni pravo
dle €él. II. smlouvy

Oprdvnéni pro
Statutarni mésto Olomouc, Horni namésti 583, 77900
Olomouc, RE/ICO: 00299308

Povinnost k
Jednotka: 1198/1, Jednotka: 1198/104, Jednotka: 1198/106, Jednotka: 1198/12,
Jednotka: 1198/13, Jednotka: 1198/14

Nemovitosti jsou v tGzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni a¥ad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Olomouc, kod: BOS.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.11.2023 09:55:02

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 500496 Olomouc
Kat.uzemi: 710504 Olomouc-mésto List vlastnictvi: 5215
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina Smlouva o zfizeni vécného pfedkupniho prava ze dne 28.06.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 02.07.2013.

V-6540/2013-805
Poradi k datu podle pravni dpravy 0&inné v dob& vzniku prava

o Predkupni pravo
dle él. II. smlouvy
- k podilu 1/2
Opravnéni pro
Statutarni mésto Olomouc, Horni namésti 583, 77900
Olomouc, RG/ICO: 00299308
Povinnost k
NAMIRO s.r.o., Palackého 1198/14, 77900 Olomouc,
RE/1E0: 25825704
Jednotka: 1198/107

Listina Smlouva o zf¥izeni vécného predkupniho prava =ze dne 28.06.2013. Pravni u&inky
vkladu prava ke dni 02.07.2013.

V-6540/2013-805
Poradi k datu podle pravni dpravy G&inné v dobé& vzniku prava

o Vécné bifemeno (podle listiny)
pEistupu a uZivani za Gcelem umisté&ni tepelného energetického zafizeni dle smlouvy &1.
III
Oprdvnéni pro
OLTERM & TD Olomouc, a.s., Janského 469/8, Povel,
77900 Olomouc, RE/ICO: 47677511
Povinnost k

Jednotka: 1198/1, Jednotka: 1198/102, Jednotka: 1198/103, Jednotka: 1198/104,
Jednotka: 1198/105, Jednotka: 1198/106, Jednotka: 1198/107, Jednotka: 1198/11,
Jednotka: 1198/12, Jednotka: 1198/13, Jednotka: 1198/14, Jednotka: 1198/2,
Jednotka: 1198/28, Jednotka: 1198/29, Jednotka: 1198/31

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - dplatnd ze dne 26.09.2013. Pravni u&inky
vkladu prava ke dni 03.10.2013.

V-10071/2013-805
Pofadi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

D Poznéﬁ£§ a dalidi obdobﬂguadéje - Bez zibisu - ' ' -

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
£ Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - N - -

Listina

o Prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) ze dne 26.03.2013.
Pravni u&inky vkladu prava ke dni 04.04.2013.

V-2908/2013-805
Pro: NAMIRO s.r.o., Palackéhe 1198/14, 77900 Olomouc RC/ICO: 25825704

o Smlouva kupni ze dne 28.06.2013. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 02.07.2013.
V-6537/2013-805

Nemovitosti jsou v fzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprévu katastru nemovitosti OR
Katastralni Ofad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracoviité Olomecuc, kéd: 805.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.11.2023 08:55:02

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 500496 Olomouc
at.dzemi: 710504 Olomouc-mésto List vlastnictvi: 5215
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach {St = stavebni parcela)
Listina
Pro: NAMIRO s.r.o., Palackého 1198/14, 77300 Olomouc RC/ICO: 25825704

o Prohlageni vlastnika jednotek podle § 1169 zak. &. 89/2012 Sb. 2ze dne 27.07.2015.
Géinky zapisu k okamZiku 28.07.2015 10:33:46. Zapis proveden dne 21.08.2015.

V-13993/2015-805
Pro: NAMIRO s.r.o., Palackého 1198/14, 77900 Olomouc RC/IC0O: 25825704

Pravni

F Vztah bonitovanych pidné ePologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornen; Dal§1 udaje o budove a pozemczch uvedenych v castl B jsou vZdy na prlslusnem

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Olomouc, kéd: 805.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.11.2023 10:07:43
Cesky Grad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéfuji pod potadovym &islem V 844/2023, Ze tato listina, kterd

vznikla pfevedenim vystupu z informaéniho systému vefejné

Spravy ? elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

se z ..//.. listd, odpovidéd vystupu z informaéniho systému
vefeqné spravy v elektronické podobé.
/J?lf- o ;vo.o/f//{,,z,
............ dne .... 5 5 safeli
/
PEAPIE « 2 accsssmaeans e RAELE
Poueni: Udaje katastru lze uzit pouze k ﬁéE- 7 odst. 2 katastralniho zikona.
Osobni Udaje ziskané z katastru-/lze zpracov ini podminek obecného nafizeni

o ochrané osobnich tGdaja. Podrébnosti viz |

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni praceoviité Olomouc, kéd: 805.
strana 7




PRILOHA C. 3
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PRILOHA C. 4












PRILOHA C. 5



Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

Platnos

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 500496 Olomouc
Kat. uzemi: 710504 Olomouc-mésto

Jednotka: Olomouc, 1198/10, LV 5289
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.140.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 05.01.2023. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 05.01.2023 12:22:40. Zapis  V-199/2023-805
proveden dne 27.01.2023.

Nemovitasti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

Jjednotky: Olomouc, 1198/10, LV 5289
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.943.357,00 CZK
Listina, ktera fe prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smlouva kupni ze dne 03.09.2014. Pravni Géinky zapisu k okamziku 16.09.2014 11:38:22. Zapis  V-15308/2014-805
proveden dne 16.10,2014.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
Jednotky: Olomouc, 1198/10, LV 5289

Jednotka: Olomouc, 1198/6, LV 6067

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 6.446.517,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jake podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni 29/2022/6 ze dne 15.03.2022. Pravni Géinky zapisu k okamziku 01.04.2022 V-5073/2022-805

08:22:57. Zapis proveden dne 22.04.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

Jednotky: QOlomouc, 1198/6, LV 6067
Jednotka: Olomouc, 1198/7, LV 6230
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.319.514,00 CZK
Listina, ktera je pFifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni &.j. 27/2022/7 ze dne 18.03.2022. Pravni Gi¢inky zépisu k okamziku 22.03.2022 V-4469/2022-805

13:22:07. Zapis proveden dne 12,04.2022,
Nemovitasti, u kterjch doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
Jednotky: Olomouc, 1198/7, LV 6230

Jednotka: Olomouc, 1198/30, LV 6067
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.702.560,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 23.07.2021. Pravni Géinky zapisu k okamziku 05.08.2021 12:19:06. Zapis  V-13958/2021-805
proveden dne 26.08.2021.

Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

Platnost k: 18.12.2023 08:55

Qkres: CZ0712 Olomouc Obec: 500496 Olomouc
Kat. dzemi: 710504 Olomouc-mésto

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny

Jednotky: Olomouc, 1198/30, LV 6067
Jednotka: Olomouc, 1198/101, LV 5224
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 350.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ¢.j. 25/2021/42 ze dne 14.10.2021. Pravni Géinky zapisu k okamziku 01.12.2021 V-21582/2021-805
12:30:53. Zapis proveden dne 22.12.2021.

Nemovitosti, u kterych do$lo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podile listiny

Jjednotky: Olomouc, 1198/101, LV 5224
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 350.000,00 CZK
Listina, ktera Je pfifazena jako podkiad zépisu pro skupinu nemovitostf Cislo fizeni

Smlouva kupni &.j. 22/2019/69 ze dne 04.12.2019. Pravni Géinky zapisu k okamziku 04.12.2019 V-19247/2019-805
13:33:16. Zapis proveden dne 02.01.2020.

Nemovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
Jjednotky: Olomougc, 1198/101, LV 5224



Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisté 805 Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc

Rizeni V-9964/2023-805

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 400.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 31.07.2023. Pravni uginky zapisu k okamziku 08.08.2023 09:05:00. Zapis V-9964/2023-805
proveden dne 30.08.2023.
Nemovitosti, u kterych dosio spolec¢né ke zméné vlastnického préva, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
Jednotky: Nova Ulice, 1394/75, LV 12722 k.(. Nova Ulice

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle Fizeni

Pracovisté 805 Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc

Rizeni V-13027/2023-805

Cena za nemovitost/skupinu nemaovitosti 4.300.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smiouva kupni &.j. 7061 P/C ze dne 29.09.2023. Pravni i€inky zapisu k okamziku 16.10.2023 V-13027/2023-805
08:30:00. Zapis proveden dne 07.11.2023,
Nemovitosti, u kterych dodlo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamZiku zépisu podle listiny
Jjednotky: Hodolany, 1293/3, LV 4400 k.0. Hodolany; Hodolany, 1293/603, LV 4462 k.(. Hodolany



