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1. Ugel odborného posouzeni a zhodnoceni stavebné technického stavu

Odborné posouzeni a zhodnoceni stavebné technického stavu objektu Palackého 14 — Namiro v
Olomouci je zpracovdno pro Géely zvaovaného nabyti stavby Statutarnim méstem Olomouc a je
zaméfeno na stav stavebnich konstrukci, technicky stav vnitfnich instalaci a stav stavby ve vztahu
k platnym pfedpisiim z pohledu energetické nérognosti, pozérni bezpetnosti a hygieny vnitfniho
prostfedi staveb pfi jejich provozovani. Zévérem je konstatovdno doporugeni zpracovatele a vycet
krok( k uvedeni stavby do odpovidajiciho stavebné technického stavu pro jeji dali bezpeéné
provozovani a prodlouzeni Zivotnosti stavby jako celku.

2. Pfedmét odborného posouzeni — zdkladni informace o stavbé

Pfedmétem odborného posouzeni je stavebné technicky stav objektu Palackého 1198/14 v Olomouci.
Stavba je situovana v severozdpadni okrajové &asti historického centra mésta. Posuzovanou budovou
je vicetitelova stavba na pozemku parc. €. st. 1873 v k.G. Olomouc-mésto [710504]. Stavba je zndma
pod ndzvem ,Administrativni a parkovaci objekt Namiro”. Multifunkéni objekt obsahuje parkovaci
stani, kanceldfe, komerZni prostory a byty. Dvé podzemni podlai slouZi jako parkovaci stani pro cca
300 automobili. V 1.NP jsou umistény pfepazkové kancelafe s jejich zazemim a komeréni prostory,
pFistupné z parteru budovy. Také 2., 3. a 4.NP jsou vyuZivany jako kancelafské prostory. V 5.NP je pak
umisténo celkem 14 bytovych jednotek velikosti od 2+kk aZ po 4+kk. Sou&asti stavby je jeji napojeni na
technickou a dopravni infrastrukturu — pfipojky inzenyrskych siti, komunikace a zpevnéné plochy.

Ortofotomapa situovani stavby v ramci lokality
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3. Posouzeni umisténi stavhy

Stavba je umisténa v t&sné blizkosti historického centra mésta Olomouce, a spadd do ochranného
pasma méstské pamétkové zony (MPZ). Poloha stavby v tomto ohledu tedy muze mit vliv na pfipadné
tvahy o opravéch a stavebnich tpravach, které budou ménit vzhled stavby, nebot tyto budou podléhat
schvéleni pamatkovym dstavem. Pfijezd ke stavhé je po frekventovanych méstskych komunikacich,
p&&i napojeni je od blizkého centra mésta po siti bohaté dimenzovanych chodnikd. Pfizniva je
dochéazkové vzdédlenost od viech druh méstské i pfiméstské dopravy. Pfijezd pfimo ke stavbé je
umo¥nén méstskou hromadnou dopravou pfimo ze zastdvky tramvaje na ul. Palackého nebo z blizkych
autobusovych zastavek na ndm. Hrdind. VyuZit Ize i vlakové stanice Olomouc mésto. Atraktivitu lokality
kromé blizkosti centra zvysuje blizkost bohaté vzrostlé zelené Cechovych sadii a snadnd dostupnost
sportovné rekreaéniho aredlu méstského koupalidté, zimniho stadionu, obchodnich zafizeni nebo
provozoven sluZeb v okoli centra mésta. Stavba stoji na prodlouzeni zeleného lemu kolem historického
jadra mésta (dnes Cechovych sadd). Podle geologického priizkumu v rémci pfipravy stavby byla
v provedenych sondéch narafena podzemni voda uZ v hloubce 2,00 m pod povrchem s relativné
ustélenou hladinou. Vysoké hladina podzemni vody vedla k rozhodnuti pouZit pro spodni stavbu vanu
z vodostavebniho betonu a podle vysledku IGP stavbu zaloZit na mikropilotech. Vysokd hladina
podzemni vody piedstavuje pro stavbu mozné riziko zatékani v pfipadé poruch spodni stavby (trhliny,
posuny apod.).
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4. Historie posuzované stavby

Vzhledem ke staf stavby stavby je jeji historie pom&rn& kratkd. Na misté stavajici stavby na naroZi
Hynaisovy a Wellnerovy ulice byla po dlouhd léta nezastavéna proluka, vyuZivana jako zachytné
parkovi§té v blizkosti centra mésta. Ke konci roku 2007 zvefejnila olomoucka radnice vyzvu k podani
navrhu parkovaciho a administrativniho domu na této plode a na jafe nasledujiciho roku vybrala jako
vitézny navrh spolegnosti Namiro. Stavebni zdmér s nazvem Administrativni a parkovaci objekt Namiro
dostal svoji architektonickou podobu v olomoucké architektonické kancelafi Ateliér Bonmot architekta
Statka Zeravy, stavebni projekt vznikl pod vedenim Ing. Miroslava Sekaniny. Investorem zaméru byla
olomouckd developerskd spole¢nost Namiro, jako generalni dodavatel stavby byla vybrana spolecnost
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Zlinstav a.s. Stavba byla dokoncena v roce 2012 a v fijnu tého? roku byla zkolaudovéna. Magistrat
mésta Olomouce zacal vyuZivat kanceldfské prostory objektu od srpna roku 2013. Od té doby je stavba
provozovana za spoluticasti Magistrdtu mésta Olomouce a investora.

5. Realizované investice do oprav

Investice do stavby probfhaly vétSinou v rdmci oprav z pojistného pln&ni po Zivelnych pohromach.
Neslo tedy o investice do stavby, které by zvySovaly hodnotu stavby, protoZe se jednalo jen o napravu
poskozeni stavby a ne o investice do zlepSeni stavebné technického stavu objektu. Za vyznamnou lze
pokladat vyménu stfedni folie (bitumenové izolaéni pasy za PVC folii) po krupobiti z 07/2019. Vyména
folie byla hrazena z pojistného pInéni, ndklad na opravu stfedniho plasté &inil 2 554 tis. K& bez DPH.
Nésledna oprava se tykala vymény hydroizolace teras 5.NP, ktera byla realizovéna priib&Zné v obdobi
10/2020-10/2022. Zde byl ndklad na opravu 707 tis. K& v€ DPH. Vroce 2023 prob&hla oprava
poskozeného spojovaciho krcku s nédkladem 248 tis. K¢ bez DPH, rovn& hrazend z pojistného plnéni.
Ve druhé poloving 09/2023 probéhla také oprava zastfedeni (pfetésnéni prosklené stfechy) atria
budovy s ndkladem 250 tis. K¢ bez DPH. V dobé zpracovéni posudku probih4 injekta? dilataéni spary ve
2.PP (priisaky spodnivody) s pfedpoklddanym nakladem 187 tis. K& bez DPH.

Vycet provedenych oprav doklada, Ze vzniklé poruchy jsou priib&zné odstrafiovany a stavhé se dostava
potfebnych oprav. Diky provedenym opravam mé stavba vyFedeny relativné novy stfedni plast vietné
hydroizolaci teras. RovnéZ problémy s prisakem spodni vody u dilatace v podzemnich garézich jsou
aktivné Fedeny.

£
&

Parter stavby s plochami zelené
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6. Uzivani stavby

Zvoleny skeletovy systém stavby umoZiiuje zna¢nou dispoziéni volnost vyuziti vnitfnich prostor
budovy. Stavba je z pohledu zplsobu vyuZiti (KN) viceti€elovou stavbou. Stavba obsahuje v -2.NP a -
1.NP garaZe, v 1.NP komercni prostory a prepazkové kancelafe, v 1.- 4.NP kancelafe a v 5.NP byty.
Vertikélni dopravu v objektu zajistuji celkem Ctyfi vytahy, dva z téchto vytah( jsou vedeny z 1.NP do
4.NP a slouZi pro potfeby Gfadoven magistratu. Dalsi vytah slouZi pro vefejnost a spojuje komeréni
prostory s podzemnim parkovistém. Posledni z vytah( spojuje vSechna podlaZi a slouZi majiteldm bytd
v hornich patrech a zérovef jako evakuaéni vytah. Nebytové (komercni) prostory v 1.NP jsou uZivany
pievainé jako provozovny sluieb, ale i jako prodejny. UZivateli a spoluvlastniky viceticelového domu
jsou uzivatelé komercénich prostor, uZivatelé bytl a spole€nost Namiro a.s. Magistrat mésta Olomouce
jako ndjemce vyuZivé gardie v -2.NP (46 stani pro své potfeby) gardzie v -1.NP (pro vefejnost) a
kancelafské prostory v 1.- 4.NP jako ufadovny. V podzemnim parkovisti je zfizeno a provozovano
celkem 291 placenych parkovacich stani. Na parkovisti je vyhrazeno 9 mist pro vozidla
handicapovanych osob. Parkovisté je provozovano jako samoobsluiné nehlidané placené stani s
celoro¢nim provozem.

Vzhledem k tomuto poméru uZivdni budovy spravuje magistrat parkovaci mista ve 2.PP, vytahy a
instalovanou vzduchotechniku, které jsou vyuZivané hlavné vefejnosti, navstévujici dfadovny
magistratu v budové. Ve spravé magistratu je také parter budovy se zeleni, s vodni plochou (TS mésta
Olomouce) a instalaci uméleckého dila - plastiky akad. sochafe Josefa Klimese).

Problémem z hlediska uZivani stavby je absence zdsobovacich tras — pfistupll do budovy. MoZnost
pfijezdu ke stavbé svétsimi vozidly neni feSena. Stdvajici dlazby u hlavniho vstupu a atria jsou
provedeny jako pouze pochlizi a ke stavbé se neda pfijet ani s dodavkovymi (ani s uklidovymi) vozy.
RovnéZ neexistuje moZnost pfijezdu kvytahim. U stavby tohoto typu — viceGcelové stavby
s komerénimi prostorami — jde o pomérné vainy nedostatek. Zasobovani kanceldfi vétdimi objemy
(napt. palety papiru) probihd provizornim zplsobem z ulice Hynaisovy pies dievéné ,,molo” umisténé
v zatravnéné plo$e na hrané vozovky. Oficidlné zde ani nelze zasobovani realizovat — v ulici je od
kfizovatky Wellnerova — Hynaisova zdkaz stani a vtomto Gseku je i plna délici cara. Pfistavena
zasobovaci vozidla zde vytvaFi pfekdiku provozu a poruduji mistni dopravni znaceni. Provizorni
zasobovaci trasa vede dal pfes chodnik u budovy podél ulice Hynaisovy do prosklenych pozarnich dvefi
u schodistového prostoru (chranéna tinikova cesta). Stavajici zasobovaci provizorium je z uvedenych
diivod( (provoznich, dopravnich a poZarnich) dlouhodobé neudriitelné a je nutno hledat nahradni
zplisob zasobovani této vicetGicelové budovy. Se zasobovanim souvisi i nedostatek skladovych prostor
u nahradniho zésobovaciho pfijmu — zadsobovani neni v budové systémové feseno (pfijem — skladovani
— distribuce).

Vymezené jednotky
1198/1,1198/2, 1198/3, 1198/4, 1198/5, 1198/6, 1198/7, 1198/8, 1198/9, 1198/10, 1198/11,
1198/12, 1198/13, 1198/14,1198/15, 1198/16, 1198/17, 1198/18, 1198/19, 1198/20, 1198/21,
1198/22,1198/23, 1198/24, 1198/25, 1198/26, 1198/27,1198/28, 1198/29, 1198/30, 1198/31,
1198/101, 1198/102, 1198/103, 1198/104, 1198/105, 1198/106, 1198/107

Vlastnické pravo Podil

APEX medical centrum, s.r.o., Sportovni 898, 79841 2357/156643
Kostelec na Hané, Jednotka: 1198/6, 1198/30
». . 275209/24279665

. Jednotka: 1198/27, 1198/101
Emily — mdda s.r.o., & p. 363, 78383 Troubelice, 559/156643
lednotka: 1198/9
GEISLER spol. s r.0., Pefinova 331/4, Cernovir, 77900 1009/156643
Olomouc, Jednotka: 1198/5
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Jednotka: 1198/20

Jednotka: 1198/25

JKT OKNA Olomouc s.r.o., Na stfelnici 429/30, Lazce,
77900 Olomouc, Jednotka: 1198/10

, Jednotka: 1198/4

1198/23, 1198/101

-~

77900 Olomouc, Jeunotka: 11957 1>
Mechanik, spol. s r.o., Nedokon¢ena 1578, Kyje, 19800

Praha 9

Jednotka:

NAMIRO s.r.o., Palackého 1198/14, 77900 Olomouc

Statutdrni mésto Olomouc, Horni ndmésti 583, 77900

Olomouc

Stebar one s.r.o., Na Florenci 1332/23, Nové Mésto,

11000 Praha 1

¥
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642/156643
829/156643
904/156643
11/5053
223791/24279665
692/156643

1502/156643

19218536/24279665
725/156643
677/156643

1180/156643

288426/24279665
607/156643

740/156643
1634702/24279665
1301/156643

823/156643

638/156643
196934/24279665

35537/24279665
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Sjezd do podzemnich gardZi zakryty ocelovou konstrukei s polykarbondtem

8/34



7. Stavebni popis stavby

Stavba je stavebné a dispozicné fesena jako vicetéelovy objekt o 5 nadzemnich (NP) a 2 podzemnich
podlaZich (PP). Padorys podzemnich podlazi (gardie) je 70,0 x 50,0 m a pfesahuje obrys stavby
nadzemnich podlazi, ktery je 50,0 x 40,0 m. PouZity konstrukéni systém vyzdivaného Zelezobetonového
skeletu je zvolen s ohledem na moinost vétsiho rozponu podpér, vhodného pro gardiovy diim.
Podzemni ¢ast garaii je z ddvodu vysoké hladiny podzemni vody feiena jako vodéodolnd betonova
vana. Stavba obsahuje v 2.PP a 1.PP garaze, v 1.NP komeréni prostory a prepazkové kancelafe, v 1.-
4.NP (ifadovny a v 5.NP je umisténo celkem 14 bytovych jednotek kategorie od 2+kk do 4+kk. Vertikalni
dopravu v objektu zajistuji schodi§té v systému Zelezobetonového skeletu a ¢tyfi vytahy — jeden z
vytah( spojuje viechna podlaZi a slouZi jako evakuaéni vytah. Ostatni vytahy obsluhuji zejména garaze
a kancelafe. Obdlka stavby je tvofena kontaktnim zateplovacim systémem se zavéEenou fasédou s
keramickym obkladem na ocelovém nosném rostu. Stfecha je jednoplatova, s hydroizolaéni folii na
bazi PVC (po vyméné). Vytdpéni a klimatizace objektu je Fe3eno jako jeden systém pres
vzduchotechnické jednotky a chladici stropni tramy. V objektu jsou umistény technologické mistnosti
jako vyménikova stanice a trafostanice. Stavba je provozné propojena se stdvajici budovou magistratu
dvoupatrovym spojovacim prosklenym koridorem, ktery probiha v Grovni 2. a 3.NP. Pod nim je veden
kryty vjezd a vyjezd z podzemnich gardzi. Nad hlavnim vchodem je umistény strukturaing zaskleny
rizalit s aplikovanou grafikou ve skle (motiv moravské orlice). Za prosklenou plochou rizalitu se
nachdzeji kanceldfe. V patém nadzemnim podlazi hmota budovy uskakuje a tvofi venkovni terasy k
jednotlivym bytovym jednotkdm. V trovni 1.NP je objekt protnut pasaii s komerénimi prostorami.
PasaZ prochézi atriem budovy a prosvétluje ji zastfeSeni z oceli a bezpe&nostniho skla. Sou&asti stavby
je jeji napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu — pfipojky, komunikace, zpevnéné plochy.
Parter kolem objektu je feSen jako pochozi zpevnéné plochy a parkové ndmésti s vodnimi prvky
(fontdna s bazény), uméleckym dilem akademického sochafe losefa Klimede s nazvem ,Ruce” se
zvySenymi zahony, stfedni zeleni a stromy. Parter je Casteéné fe3en nad pfesahujicim obrysem
podzemnich podlaZi. Na jihozdpadnim néroii je instalovéna Elenénd ocelova treldZ pro popinavé
rostliny, odkazujici na myslenku parkového prstence kolem jadra mésta.

T

Prosklené zastfeseni pasdZe nad 1.NP
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8. Popis stavebnich konstrukci

Stavba je z divodu sloZitéjSich zakladacich podminek zaloZena na mikropilotach. Spodni stavba je z
divodu vysoké hladiny podzemni vody (v cca -2,00 m pod terénem) fedena jako ,bild vana” z
vodostavebniho betonu. Stavba je délena na funkini dilatani celky. Stavba je ze stavebné
konstrukéniho hlediska fe¥ena jako vyzdivany Zelezobetonovy monoliticky skelet. Rozpéti sloupd
nosné konstrukce je od 4,8 do 7,2m. Vyplfiové zdivo skeletu je provedeno ztvarovek na bazi
pérobetonu. Pidorysna plocha podzemnich garéi je 70,0 x 50,0 m. Obrys stavby nadzemnich podlazi
je 50,0 x 40,0 m. Nad piidorysem piesahujicich podzemnich garazi je pod ozelenénymi plochamifedena
hydroizolace stropu garazi v -1.NP systémem izolace zelenych stfech. Obvodovy plast stavby je tvofen
kontaktnim zateplovacim systémem s provétravanou zavé$enou fasddou, uzavienou keramickym
obkladem na nosném ocelovém rostu. Stfecha je jednoplastova, krytinu tvofi PVC hydroizolatni félie
(po provedené celkové opravé). Spojovaci proskleny koridor, ktery probiha v Grovni 2. a 3.NP mezi
stavajici budovou magistradtu a stavbou je tvofen ocelovou konstrukei s pfihradovou vyztuzi a s
celosklen&nym oplasténim tepelné izolaénim dvojsklem (systém sklenéné fasady). Kryty vjezd a vyjezd
z podzemnich garéZije proveden jako ocelova konstrukce se zakrytim makrolonem. Zaskleny rizalit nad
hlavnim vchodem je vytvofen jako systém sklenéné fasady se zasklenim tepelné izolaénim dvojsklem.
Stinici technika na fasadé v podobé pevnych vysazenych kratkych markyz je aplikovana pouze na jizni
prigelni fasadé zulice Palackého. Na ostatnich fasdddch je zastinéni realizovdno zapudténymi
venkovnimi Zaluziemi v nadokennich kazetach. Zastie3eni hlavniho vstupu je feSeno vysazenou pevnou
konstrukci z vykonzolovanych ocelovych nosnikl se zakrytim deskami bezpeénostniho skla. Venkovni
terasy k jednotlivym bytovym jednotkdm v 5.NP. jsou tvoieny uskofenim hmoty stavby a nizkou
zdénou atikou, osazenou zébradlim z pozinkovanych ocelovych plochych sloupki se sklenénou vyplni
z bezpetnostniho skla. Naslapnou vrstvu teras tvofi betonové protiskluzné rastrované dlaZdice kladené
na sraz. V drovni 1.NP je objekt protnut pasaZi, kterou prosvétluje zastfeeni z obloukové ocelové
pozinkované konstrukce se zakrytim bezpetnostnim sklem. Vnitini keramické obklady jsou provedeny
v hygienickych provozech — na socialnich zafizenich. Vyplné stavebnich otvorl jsou na obvodu stavby
prosklené hlinikové stény (vstupni portal, ¢elni sténa rizalitu) a plastova vicekomorova okna zasklena
termoizolaénim dvojsklem. Vnitini dvefe jsou dfevéné s nadsvétliky ve dfevénych oblozkovych
zarubnich, N&Slapné vrstvy chodeb, vstupnich prostor jsou zlepené plo3né vinylové krytiny, u
socidlniho zdzemi jsou z keramické dlazby. Pficky jsou vyzdivané z pérobetonovych tvarovek. Ve
vnitinich prostorach (vstup, chodby, socidlni zafizeni) a v kancelafich je pod stropem zavé3en kazetovy
podhled. Zastfedeni je soulasti skeletové konstrukce, stfecha je jednoplastovd, stepelnou izolaci
deskami z minerdini plsti, vn&jii povrch tvofiPVC folie. Klempitské prvky jsou provedeny
z titanzinkového plechu a kryji parapety, atiky a detaily lemovani stfechy a prosklenych ploch.
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Stresni krytina po vymeéné kol. r. 2020
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9. Posouzeni stavu stavebnich konstrukci

Vicetelovy objekt je tvofen nosnou Zelezobetonovou skeletovou konstrukci s vypliiovym zdivem
z pérobetonovych tvarnic. Ve vypliiovém zdivu jsou po celé horni stavbé pozorovatelné trhliny. Tyto
trhliny jsou misty jen vlasové, kopirujici spary ve zdivu, které nemaji charakter projevu statické
poruchy, jinde jsou rozsahlé - vodorovné v kombinaci se svislymi/Sikmymi v délce az 5,0 m. Thliny se
podle ufivatele stavby objevovaly uZ v ramci zaruénich oprav po zacatku uZivani stavby a i po 10 letech
uZivénistavby stéle vznikaji nové. Nejde tedy o projevy ,dosedani” stavebnich konstrukciu novostavby.
Pfi¢ina vzniku trhlin neni ani ve spodni stavbé, kde Zelezobetonovd vana nevykazuje Zadné poruchy.
Z uvedenych zjisténi a z charakteru (sméru) trhlin Ize usuzovat na priihyb stropnich desek skeletu po
jejich zatiZeni's naslednym ,odtrienim” zdiva ve sparach vyzdivek. MoZnou pfi¢inou vzniku trhlin maze
byt realizaéni postup pfi vyzdivani skeletu stavby, kdy jsou stropni desky je3té podepfeny vzpéramia
pficky byly vyzdény aZ ke stroplim bez dilataéni Stérbiny s pruznou vyplni. Po odstranéni vzpér a
vneseni uzitného zatizeni (instalace nabytku, vybaveni apod.) dochézi u stavby k mirnému prihybu
stropnich desek a nasledné k charakteristickému trhani zdiva (vyzdivek). Nové vznikajici trhliny pak
mohou byt projevem nerovnomérného zatizeni jednotlivych stropnich poli mezi sloupy. Stav si podle
zpracovatele hodnoceni vyZaduje zpracovani statického posudku, ktery by se mél zaméfit na zjiSténi
pdvodu trhlin ve zdivu a kontrolu statiky stavby (dimenzovéni nosnych Zelezobetonovych konstruki,
zejm. jejich vyztuZeni).

Trhlina ve vyplfiovém zdivu
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Na chodbéch je viditelné lokélni snizeni podhledu, které kryje doplnény odvod kondenzatu z rozvod(
vzduchotechniky (VZT) nad podhledem. Na nékterych mistech jsou na podhledech (zejména na
chodbach, kde je veden péterni rozvod VZT) viditelné stopy po dFivéjiim zatefeni kondenzatu. Po
odstranéni pficiny — doplnéni odvodu kondenzétu zrozvodd VZT uZ nové vihkostni mapy na
podhledech v chodbach nevznikaji. Podhledové kazety, zasazené zatecenim lze vyménit — jednd se u?
pouze o estetickou zévadu. V kancelafich viak problém s kondenzatem z VZT tram0 setrvéva a je
zplisoben pravdépodobné ,pfiSkrcenim” proudéni vzduchu v potrubi (viz samostatnd kap. 11
Posouzeni stavu technického zafizeni budovy).

5 -
Sl

Detail doplnéni odvodu kondenzdtu od VZT nad podhledem v chodbdch — odstranénd pficina zatékdni do
podhledii na chodbéch

liny pfipad zate€eni u stropu je patrny na schodisti, kde se ale nejedna o zateéeni kondenzatu, ale o
zateleni z detailu na stfede, kde je vytvofena izolaéni vana s boénim odtokem. Vzhledem k absenci
udriby (3patné dostupny detail stfechy nad schodistém) zde doSlo k ucpani odtokové miizky
splavenymi neCistotami ze stfechy a k zadrZeni destové vody v izolaéni vané. Hladina zadriené vody
dosdhla neosetfeného detailu v izolaci (rohovy spoj) a tim doslo k zateéeni. Tato vada je odstranitelnd
opravou, vyCisténim odtoku a pravidelnou Gdribou stfechy.
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Detail atiky nad schodistém se zadrZenou vodou s ndslednym zatecenim do interiéru
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Poslednim pfipadem zatékani je opakované zatékéni do stropti (podhledi) pod terasami byt( v 5.NP,
Zde se rovnéZ patrné jednd o zanedbdnf Gdrzby a kontroly izolaci na stFese, resp. na terasach bytd.

fdiys
Detail atiky terasy po vyméné kol. r. 2020

Jinym vihkostnim problémem stavby je priisak podzemni vody na pfechodu mezi rampou a podlahou
podzemnich gardZi v 1.PP. Vtomto misté je patrné ploiné odpryskani povrchové upravy betonu
podlahy (epoxidovy nétér) a permanentni prosakovéni spodni vody $térbinami a pracovni sparou mezi
betonovou rampou a podlahou gardzi. Na misté je také patrné d¥iv&jEi profezéni betonu, patrné po
instalaci indukéni smycky. Stav vyZaduje vEasnou opravu poruchy vioZenim t&snici vyplné dilataéni

spary proti tlakové vodé mezi betonovou rampu a podlahu garazi (obnaZeni a otiténi pracovni spary,
oletfeni betonu, utésnéni, zaliti, obnoveni natéru...).
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Prasak podzemni vody na pfechodu mezi rampou a podlahou podzemnich gardzi v -1.NP

Problematika Fedeni srazkové a odkapévajici vody z aut v podzemnich garazich je vzhledem k vysoké
hladin& podzemni vody (-2,00 m od terénu) a vzhledem k hloubce osazeni objektu (2 PP) slozita. Pro
odvod vody z pfi¢ného Flabu na rampé& je ve 2.PP instalovano pfecerpdvaci zafizeni, sestdvajici
z plastové néadrie a ponorného Eerpadla s plovdkovym spinagem. V podlahach garaZzi nejsou
instalovany vpusti a odkapavajici voda z aut nemé kam odtékat. Situace je zde FeSena mobilnim
podlahovym Eisticim strojem s odsévanim. Toto feSeni vyzaduje obsluhu a servis zafizeni.

Preéerpdvaci zafizeni srdZkové vody z rampy
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Reseni odstranéni odkapané vody z aut mobilnim podiahovym mycim strojem s odsdvdnim

Spodnistavba je FeSena jako vana z vodostavebniho betonu a vzhledem k velikosti pldorysu je &len&na
na dilataéni celky. Na nékterych mistech podlahy garaZi je dilataéni spdra obnaZend a zakrytd
pojizdénym pasem ocelového slzitkového plechu. Zfejmé se jedna o poziistatek zasaht (oprav, revizi)
do pracovni dilataénf spary. :

Césteéné prekryti obnaZené dilataéni spdry plechem v podlaze gard?f ve 2.PP
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Ojedinélé zatecenl stropem do prostor podzemnich gardZi

Na vétiing podlah v interiéru je pouZita lepena zat&Zova vinylova krytina s protiskluznou Gpravou
naslapu. Nadlapna vrstva podlah je velmi odolnd a ani po létech frekventovaného uZivani stavby
(Gfadovny pro vefejnost) neni vyrazné poskozena nebo proslapand. Nevyhodou rastrovaného povrchu
je nefesitelna udriba — povrch je Spatné Cistitelny.

Odolnd protiskluznd podlahovd krytina na vétsiné podlah v interiéru stavby — Spatné Cistitelnd
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Nad hlavnim vchodem je umistén vyrazny architektonicky prvek — prosklend plocha rizalitu s
aplikovanou grafikou ve skle. Za prosklenou plochou se nachdzeji kancelafe a vzhledem k orientaci
vstupniho priceli na jih jsou vnitini prostory za prosklenou fasadou v letnich mésicich pfehfivany.
Clenéni prosklené fasady nema oteviravé dily. Sklenénd vyplii na sobé nese graficky motiv, ktery ale
neplni funkci stinéni. V pfipadé trvalého uZivani téchto prostor jako kanceldfi by bylo vhodné zlepsit
tepelnou (a svételnou) pohodu v téchto mistnostech pomoci dodate&nych opatieni, napf. nalepenim
reflexni folie na vnitfni stranu sklenéné plochy, vnitifnim stinénim apod. Na zbytku budovy pouZité
stinéni venkovnimi mechanickymi Zaluziemi je nachyiné na poruchy a také pouZité materidly jako
ovladaci lanka a vodici pasky maji omezenou Zivotnost. (Oprava jedné Zaluzie v p¥ipad& poruchy &ini
50 tis. K&l) Do budoucna je pfedpoklad mnoiZicich se pfipadl potfeby oprav mechanickych Zaluzii a
v souhrnu miZe jit o nezanedbatelny provozni naklad.

Prosklend plocha rizalitu nad hlavnim vstupem s kanceldfemi za sklenénou plochou jizni fasddy

U fixnich oken na stavbé je nefeSend moZnost Eisténi — myti sklen&nych ploch oken. Problematické je Fedeni myti
oken ze zdvésh (soukromé byty v poslednim NP), nebo z vysokozdviZného voziku (nepfistupnost ploch a
nepojizdna skladba dlaZeb kolem stavby). Otestované myti oken robotem neni aplikovatelné pro viechny
nepfistupné plochy oken na budové. Zhorsena Udrzba oken méa vliv na prostup svétla a neplisobf esteticky dobfe.
Prib&Zna Udriba stavby je potfebna nejen z estetickych diivodd, ale i z divod( praktickych. Napfiklad zanesené
aneprichodneé odvodfiovaci prvky ztrdci svoji Gginnost a stav mdZe vést k v&tdim poruchdm a 3koddm. Srézkovd
voda, kterd napfF. pfetete odvodiiovaci Zlab gardiové rampy, musi byt dél fe$ena uvnitf stavby, mlie v zimé
namrzat a zhoriovat bezpetnost pfi uZivani stavby. SrdZkové voda z teras mlie vlivem zanedbané ddriby
podtékat do nepfistupnych detaill hydroizolagni folie, zanesené odtoky z izolagnich van na st¥e$e bréni odvadén(
vody a to vie mlzZe zplsobovat (a prokazatelné zplsobuje) zatékdni do stavebnich konstrukef a vznik kod.
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buje poruchy stavby

uso

dusledku zp

¢ném

Zanedband udrzba v kone

NeudrZované plochy stfechy pasdZe — pohozend kabeldz
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Ptedpoklddana Zivotnost hlavnich stavebnich konstrukei &ini obecné 60 let a u posuzované stavby jsou tedy
pred 1/5 doby své Zivotnosti. U staveb provadénych modernimi technologiemi za poufZiti kvalitnich stavebnich
materidll mQZe byt jejich Zivotnost mnohem del3i. Pfi provadéné pravidelné Gdribé stavby lze rovnéi
predpokladat, e stavba bude slouZit svému Géelu podstatné déle. Vyhledové Ize predpoklddat zvysené
pofadavky na energetickou sobéstaénost budovy a na dspory energif (stavba jiz dnes nespliiuje soucasné
pozadavky). Pfiblizit stavbu soutasnym poZadavkim lze napf. formou instalace FVE na stfechu budovy,
zvy$eni tepelného odporu pldsté budovy (vyména prosklenych ploch, okennich vypini za vyplné s izolaénim
trojsklem apod.). Postupem &asu se da pfedpokladat nad rdmec béiné ddriby zvySeny vyskyt moznych poruch
instalovanych zafizen/ a je tfeba pocitat s pribéinymi opravami a diléimi rekonstrukcemi.

10. Popis technického zafizeni budovy

Ptipojka VN fesi napojeni trafostanice umisténé uvniti v objektu na kabelovy rozvod VN. Z trafostanice
je elektfinou zésoben cely objekt pfes hlavni rozvodnu budovy.

Venkovni osvétleni neni soucasti feSené budovy. Na obdlce budovy ani v bezprostfedni blizkosti
budovy neni venkovni osvétleni, které by bylo napojené z hlavniho rozvadéce budovy.

P¥ipojka SLP pochdziz doby vzniku stavby a zajidtuje napojeni stavby. Vzhledem ke stafi je stav pfipojky
vyhovujici a nejsou pfedpoklddany Zadné dalsi budouci naklady.

SLP rozvody jsou odpovidajici stavu vystavby, jsou v dobré kondici. VSechny serverovny jsou vybaveny
klimatizaéni jednotkou, mistnosti serveroven jsou samostatné mistnosti. Racky jsou dobfe vybaveny a
dobFe pfistupné. V mistnostech, kde jsou umistény jednotlivé racky jsou klimatizovany, rozvadéce
fadné popsany, poZarni ucpavky revidovany.

Trafostanice OC 4882 (22/0,4kV -T1) obsahuje vlastni trafostanici a rozvodnu VN a rozvadé¢ RD1000
TRAFO. Hlavnim zafizenim je transforméator srozvadéfem, kabelovymi rozvody a pfipojenim
k rozvadéci NN. Trafostanice je umisténa v severni ¢asti budovy. KabelaZ z trafostanice jde pres
strojovnu CZT (154) do rozvodny budovy Rozvodna NN (153).

Instalovany pfikon budovy je 401kW.

Z hlavniho rozvadéte v.&. 256 75, CEZ Distribuce a.s. v prostoru trafostanice je napojen tfemi
paralelnimi kabely AYKY 3x185+95 pfes tfi pojistkové odpojovate OEZ FD2-31 s pojistkami 250A.
Pojistkové odpojovafe jsou Fadné oznafeny bezpecnostnimi tabulkami. Kabely jsou vedeny
v kabelovém kanalu a po zdi do rozvadéce RH. Jako zemnéni je pouZita pasovina FeZn, ktera nenese
7adné znamky poskozeni ani koroze. Zemnéni je napojeno na celkové uzemnéni stavby a také spojeno
se stavajici zemni soustavou. Toto zemnéni je rovnéz vyvedeno k rozvadéci RH do HOP.

Jednotlivé prostupy mezi poZarnimi Gseky jsou utésnény protipoZarnimi ucpavkami, coz lze ovéfit i
v knize ucpavek.

Zdravotné technické instalace

Vnitini instalace vody a kanalizace se v dobé prohlidky jevily v pofadku, bez vyznamnych potizi, nebo
potieby Castych servisnich tkon.

Jedinym vyznamnym a setrvalym problémem je zatékani do podhledu z VZT jednotek. JelikoZ jsou VZT
jednotky osazeny na chodbach, odtok kondenzatu je sveden pod VZT jednotkou v SDK zaklopu do
nejblizsich svodl kanalizace. V oblasti téchto svod( a dalsich éasti VZT jednotek se obcas objevi
zateCeni, na které je obsluha jiz zvykld a pokud je problém castéjsi tak jej fesi, pokud se jedné o
jednorazové zateceni dojde je kontrole a pokud neni objeven zdroj je systém ponechan tak. Tyto potize
se dle odborného odhadu budou objevovat ¢astéji, jak bude VZT jednotka starnout a plast pfestane
byt tésny.
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Opatieni proti zatékani je v instalaci jiného typu VZT jednotek, pfipadné v kompletnim rekonstrukci
systému ZTI (vybudovani nové vétve kanalizace). Obé tyto opatienijsou ale vyznamné nakladnéjsi nez
obcasna vyména kazety podhledu se zatecenim.

Vzduchotechnicka zafizeni

Objekt je vybaven VZT zatizenim, které je poplatné dobé jeho realizace. VZT zafizeni jsou umistény na
chodbach budovy a dale ,kratkym” VZT rozvodem po chodbé distribuuji vzduch do chladicich trami,
které zajistuji teplotni mikroklima v dané mistnosti.

11. Posouzeni stavu technického zafizeni budovy

Vzduchotechnicka zafizeni

Objekt je vybaven VZT zatizenim, které je poplatné dobé jeho realizace. VZT zafizeni jsou umistény na
chodbéch budovy a dale , kratkym” VZT rozvodem po chodbé distribuuji vzduch do chladicich tramd,
které zajistuji teplotni mikroklima v dané mistnosti. Realizovany systém vétréni je funkéni (v provozu),
avsak svoji funkci plni ¢asteéné. PFi provozu zafizeni - vétrani a udrzovani poZzadované teploty vznikaji
nezadouci problémy:

- ZvySena hlu¢nost v kancelafich
- NedosaZeni poZadované teploty
- Kondenzace na trdmech apod.

Tyto potize jsou zplsobeny nékolika faktory. Na takto sloZité systémy se v dobé realizace projektu
nedodévaly (z divodu ceny a v mnoha pfipadech jesté nebyly k dispozici na trhu) regulatory pritoka,
vyvazovaci ventily apod. Systém je funkéni z hlediska provozu, je ale tfeba jej dovybavit prvky regulace
a znovu zaregulovat a vyvazit.

Pro zlep$eni soutasného stavu by bylo vhodné, systém dovybavit regulaénimi komponenty tak, aby
bylo moiné jak na strané vody, tak na strané vzduchu pfesné stanovit pozadované pritoky vody i
vzduchu a tim zajistit plnou funkénost celého systému. Jednalo by se o postupné odstavovani systémil
a jejich dovybaveni. Soucasti celkového feseni by bylo piepoditani pritokd vody i vzduchu a kvalitni
zregulovani celého systému.

Problém vyrazného hluku od VZT jednotek osazenych na chodbéch je hife odstranitelny. S timto
hlukem Ize pracovat pouze v pfipadé vymény VZT jednotek na chodbé, pfipadné vystrojenim jednotek.
Obé varianty jsou investi¢né nakladné a doporucujeme tento problém fesit postupnou vyménou, pfi
doZiti jednotlivych VZT jednotek. Souéasné s vyménou jednotek by bylo vhodné Fesit koncepéni zménu
VZT jednotek tak, aby byl a sniZzena hluénost a vyfesdeno zatékani — viz podkapitola Zdravotné technické
instalace.

Splitové jednotky na stfese vykazuji standardni poruchy a drobné vady typu poskozené tepelné izolace
na potrubf vlivem atmosférickych podminek a hmyzu. Tyto poruchy jsou standardni a nevyzaduji zadny
vyznamny zdsah (vyména izolace, standardni servisni prohlidka s ddribou).

Vytéapéni a chlazeni

Vytapéni a chlazeni je zajisténo z velké &asti chladicimi tramy v jednotlivych mistnostech. Tyto trdmy
plni svoji funkci jen ¢astedné, v prostorach jsou problémy s udrienim teploty apod. (viz pfedchozi
podkapitola Vzduchotechnickd zafizeni).
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Z hlediska rozvodl se systém jevi funkéni, rozvody jsou v dobré kvalité a neni evidentni starnuti
chladové izolace (ke kterému jisté dochdzi a bude nutné zejména v otevienych &astech budovy ji
postupné ménit).

Zdroje tepla i chladu jsou v dobrém stavu, nejsou evidentni zasadni poruchy. Zdroj chladu s oddé&lenym
kondenzatorem vyZaduje (pfi havarii) novou napli chladiva, které je s vysokym obsahem GWP. Stroje
s timto chladivem je moZné provozovat do jejich doZiti, chladivo a jeho doplfiovani bude ale &m dal

draZdi. Po doZiti stroje bude nutné vymeénit jak vnitini, tak venkovni jednotku i vedeni chladiva nad
stfechu.

Zdroj tepla je CZT, pfedavaci stanice je v dobrém stavu a dle prohlidky stavby nevyZaduje zasadni
Upravy. VyuZivani tohoto zdroje zplsobuje provozni zévislost objektu na fungovani CZT.

Koncové prvky — chladici trdmy a otopna télesa by bylo vhodné (dle pfedchoziho odstavce) vybavit
soutasnymi tlakové nezavislymi ventily a nasledné zaregulovat cely systém dle aktualizovanych
poZadavkd na teplotu ve vnitfnim prostoru apod. Ve vyvazenia regulaci topnych systémi nastal v &ase
velky pokrok, kdy nyni jsou na trhu ventily, které dfive na trhu vibec nebyly k dostani. Jelikoz
v jednotlivych kanceldfich jsou dle prohlidky budovy potiZe s nedochlazenim nebo nedotopenim
mistnosti, novodobé ventily umoZiuji kvalitni regulaci a to nejen pfi zaregulovani ale i v priib&hu
Zivostnosti budovy.

Zdravotné technické instalace

Vnitini instalace vody a kanalizace se v dobé prohlidky jevily v pofadku, bez vyznamnych poti#i, nebo
potfeby Castych servisnich tkon(.

Jedinym vyznamnym a setrvalym problémem je zatékani do podhledu z VZT jednotek. Jeliko? jsou VZT
jednotky osazeny na chodbach, odtok kondenzdtu je sveden pod VZT jednotkou v SDK zaklopu do
nejblizdich svodl kanalizace. V oblasti téchto svodii a dalSich ¢ésti VZT jednotek se ob&as objevi
zateCeni, na které je obsluha jiZ zvykld a pokud je problém ¢ast&jsi tak jej Fedi, pokud se jedné o
jednordzové zateteni dojde je kontrole a pokud neni objeven zdroj je systém ponechén tak. Tyto potize
se dle odborného odhadu budou objevovat castéji, jak bude VZT jednotka stdrnout a plast pfestane
byt tésny.

Opatfeni proti zatékani je v instalaci jiného typu VZT jednotek, pfipadné v kompletnim rekonstrukci
systému ZTI (vybudovéni nové vétve kanalizace). Obé tyto opatieni jsou ale vyznamné nakladngj§i ne?
ob&asnd vyména kazety podhledu se zatetenim.

Silnoprouda elektrotechnika

Veskerd zafizeni elektroinstalace i rozvody samotné odpovidaji stafi vystavb® budovy. Velkeré
rozvadéce maji rok vyroby 2012, dokumentace uvniti rozvadéci je z roku 2010. Stav jisticich prvkd
odpovida roku vyroby. Rozvadéce jsou Cisté, pfehledné, spravné jsou oznaleny i okruhy. Nechybi 3titky
k rozvadéciim s jejich vyrobcem, ktery je dohledatelny. Revizni zpravy uvadi dobry stav elektroinstalaci.
V reviznich zpravéach nejsou Zadné vainé zdvady ani upozornéni.

Pfi osobni prohlidce i studii reviznich zprav nebylo zji§téno, Ze by instalace méla zavady na pfivodu, co?
se tykd i uzemnéni a pfivodu do RH HOP. Veskeré prvky pfivodu do budovy jsou bez zjist&nych zavad.
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Vedeni k jednotce VZT je v chrdniéce, kterd neodoldva UV zdrfeni a tak dochdzi k jeji degradaci

Na rozvadédich NN, v jednotlivych patrech, nejsou zietelné Zadné dodatecné zasahy ani zdsadni
doplfiovani novych okruhli co? svédéi o dobrém naddimenzovani instalace, presné pro ucel vyuZiti,
ktery v budové je.

Rozvadécée danych prostor — fadné popsdny, rok vyroby 2012, pfehledné zpracovdni i s volnou kapacitou
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Rozvadéle danych prostor - Patrové rozvadéce maji dostateénou kapacitu, jsou Fadné popsdny a prehledné

Rozvody, které nejsou skryté (v mistnostech serveroven, rozvodny, kde je kabela? pfiznana na rostech)
jsou v dobrém stavu, prehledné uloZeny na rodtech &i ve Zlabech, dobfe svézany dle typi a jsou
dodrzeny veskeré odstupné vzdalenosti. KabelaZe jsou vétinou popsény pro dobré vyhledani, co?
sniZuje &as pfipadnych oprav a rekonstrukci, diky lepsi prehlednosti.

Vedeni jednotlivjch kabelt je pfehledné, dobfe uchycené, pozérni ucpévky jsou revidovdny

= g
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Stoupaci vedeni v serverovndch — jsou dobre provedena, pfehlednd a dobre uchycena i s poZdrnimi ucpdvkami

Ve vyborném stavu je hlavni rozvodna NN, kterd mé detailné oznaceny rozvadéte, nechybi
dokumentace, trasy jsou popsdny, thledné vedeny ve Zlabech, veskeré pfistroje maji popisky a nebyl
shledan Zadny technicky problém, opotfebeni, ¢i jen ndznak moznych problémi do budoucnosti.

Vedeni k jednotce VZT je v chrdnicce, kterd neodoldvd UV zdfeni a tak dochdzi k jeji degradaci

V rdmci mapovani spokojenosti uzivatell s elektroinstalaci nevyvstaly Zadné vytky va&i funkénosti, €i
nedostatkdl ohledné elektroinstalace ani slaboproudych rozvod{. Budova je nevriena tak, Ze ma
kazetovy podhled ve viech vnitfnich prostordch, tudiz do budoucnosti je mozné zasahovat do doplnéni
¢i oprav elektroinstalaci bez velkych stavebnich zésahd. Pfipadné kapacitni nedostatky, a to jak
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v silnoproudé &i, slaboproudé instalaci jsou fesitelné v rdmci doplnéni. Silové rozvadéce maji kapacitu
i pro budouci doplnéni tak jak byva v novych instalacich poZadovano, a tak neni v budoucnu velky
problém pfipadny zasah do nich, &i jejich doplnéni dal$imi jisticimi prvky.

lediny problém je vidét v ramci udriby, kdy se v prostorech okolo zastfeseni pasaie, nachazi volné
poloZené kabely, rGznych typ(, které nejsou popséany. Chaoticky se vyskytuji nesmotané na riznych
mistech, vystupuji z budovy, bez fadného ukonceni, popisku ¢i spravného uloZeni. Vétsina kabelaZe se
tvafi iako sdélovaci, ale pro laika mohou volné loZené kabely znamenat nebezpeéi a jejich ndhodné
uloZeni nenivibec pro Udrzbu reprezentativni. Revizni technik by mél na toto upozornit a nechat fadné
nefunkéni, &i nadbyteénou kabeldZ spravné ukoncit a uloZit, nebo by méla Gdrzba zajistit jeji demontdz,
¢i jeji zabezpeceni a popis pro budouci vyuZiti.

Tato chaoticky uloZend kabelaZ bez zjevného vyuZiti se nachaziiv prostorech sttechy a to i blizko jimaci

soustavy a jejiho vedeni. Coz mliZe zapficinit pFeskok bleskového proudu na tuto kabeldz, jeji zahoteni,
¢i zavleceni bleskovych proudl do budovy.

Vedeni k jednotce VZT je v chrdnicce, kterd neodoldva UV zdfeni a tak dochdz! k jeji degradaci
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Elektrotechnika

Pfedpokladana Zivotnost elektro zafizeni a pfedevsim rozvodi (obecné) ¢ini minimalné 50 let a jsou
tedy zhruba ve 1/5 doby své fyzické Zivotnosti. S timto parametrem se da pfedpokladat snizené
riziko moZnych poruch a neni tfeba potitat s jejich brzkou vyménou.

Viechny elektro rozvody a zafizeni prochézi pravidelnou revizi, kde nejsou shledany Zzadné zavady.
Z4atéz elektroinstalace je standardni a jeji stav Umérny pouZivania svému stafi. Hl. rozvodna je v dobré
kondici a predevsim prehiedné popséna a jeji rozvody jsou dobfe a viditeiné uioZeny.

Pfipojeni je pfipraveno i na moznost zdlohovani pfes DA, coZ je nadstandardni pfipravenost celé
instalace. KabelaZ nejevi zndmky opotfebeni/poskozeni ani v rdmci instalace pfi stavbé. Jsou pouZity
vhodné kabely a dle vyuzivani nejsou s elektroinstalaci problémy a nejsou hléseny pravidelné vypadky.

Jedinym aspektem, ktery mlZe byt povaZovén za budouci naklady, je vyména svitidel za nové zdroje.
V rémci udrzby vsak jiz dochazi pfi poruse svétleného zdroje k vyméné za zdroj LED. Je doporuceno
minimalné pokrafovat vtomto sméru. Pokud by vSak byla snaha sniZit naklady, je doporuteno
zainvestovat do vymény hromadné. Kdy by se vSechny svétlené zdroje stavajici vyménili za zdroje LED.

V ramci stfechy, jako stfe$niho prostoru je nutné podotknout, Ze stavajici jimaci soustava neodpovida
stdvajicim normovym pozadavk(im. Bylo by dobré na tuto skute¢nost upozornit. Revize jimaci soustavy
je viak platna. V tomto pfipadé je potieba pouze upozornit na moiny naklad na novou jimaci soustavu,
ktera viak méla byt provedena jiz pfi rekonstrukci stfesniho plasté podle aktualnich norem.

Technicka infrastruktura casti elektrotechniky je vramci celého objektu v dobrém stavu, ktery
v horizontu 10 let nepfinasi Zadny velky problém. Instalace jsou dob¥e provedeny a na zadatku své
Zivotnosti. Pfedevsim dobrou tdribou a pravidelnymi revizemi bude dosaZeno spravné funkénosti

vsech elektro instalaci.

limaci soustava

Co se tyfe zminéné jimaci soustavy, je na misté podotknout, Ze mozna byla projektovana dle tehdy
platnych norem pfed obdobim r. 2012, ale budova byla zkolaudovéana v roce 2012, uzivana od roku
2013 a na stfecha byla kolem roku 2020 rekonstruovana. Jimaci soustava odpovida podobé z roku 2010
az 2012, ale po zésahu do stieSniho plasté by méla byt zrekonstruovana dle stavajicich norem, které
urcité by v ramci mozného pteskoku hleskovym prouddm poZadovaly jimaci soustavu izolovanou.
V nékterych ¢astech instalace neni ocividné dodriena pfeskokova vzdalenost ,s”. Revizni zprava se
pFitom odvolavé na normu (CSN 34 1390), kterd ukoncila svoji platnost 01/2014. P¥i kolaudaci budovy
se da platnosti normy vyuZit, ale nasledna rekonstrukce stiechy byla zasahem do jejiho plasté a jimaci
soustava musela byt jist& demontovana. Pokud nelze prokazat, Ze jimaci soustava zlstala pGvodni a je
diikaz o jeji vyméné, je nutné ji zhotovit dle platnych norem. Co? je soubor norem CSN 62305 1-4.

Pokud by totiZ doslo k Gideru a naslednému poskozeni jakékoliv ¢asti budovy, je zde riziko, Ze pojistovna
bude chtit udélat znalecky posudek ne revizi a stav jimaci soustavy. Bylo by nutné prokdzat, pouze
opravu jimaci soustavy pfi vyméné stfe$niho plaité, a tudi? zachovani postupu revizi dle normy CSN 34
1390. Opravou se totiZ odstrariuji Gcinky ¢aste¢ného opotiebeni nebo poskozeniza Gcelem uvedeni do
pfedchoziho stavu, kdy? tim nedojde k technickému zhodnoceni (pfevyieni v Ghrnu &astku 40 000,-K¢).
Toto se doklada zaznamenanim plivodniho stavu a nového stavu, aby byly porovnany.

Pokud by tato skutecnost nastala a vSe by mélo byt podle platnych norem v dobé rekonstrukce
stfesniho plasté tj. okolo roku 2020. Musela by jimaci soustava byt udéldna nova. A to nefesime jiz
stavajici stav, kdy je plast budovy Castetné z kovovych prvk{ (rost pro oplasténi budovy). Neni Feden
pfeskok na vnitini instalaci a nikde neni zminka o dostateéné vzdalenosti. Navic jimaci soustava nefesi
ani pohyb vefejnosti v okoli svodii. Tento aspekt je nutné ze strany odborné poukazat a v pfipadé, ze
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by jimaci soustava musel byt realizovana dle platnych norem, vznikl by tak dodate¢ny néklad na jeji
realizaci.

Je nutné taktéZ upozornit na pfipadné posouzeni zodpovédnosti za $kodu a pFipadné pojistné plnéni,
pokud by doslo k poskozeni nésledky tderu blesku. Proto viak je v kalkulaci zahrnuta nové jimaci
soustava, jako moiny budouci néklad, ktery viak nelze nyni povaZovat za jisty.

Vedeni ze vzduchotechniky kfiZuje vedenf jimaci soustavy
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12. Posouzeni z hlediska Uspor energie

Podle aktudlné jiz neplatného prikazu energetické naroénosti budovy (PENB), zpracovatel Tomas Kintr,
osvédceni €. 0754, ze dne 21.3.2013 (platnost do 21.3. 2023) je budova podle energetické narocnosti
zafazena do tiidy ,C - vyhovujici®.

Uspory elektrické energie lze dosahovat mj. cestou postupné vymény svétlenych zdroji. Svétlené
zdroje se na spotfebé el. energie v budové podili nezanedbatelnym zplsobem, pokud jsou FeSeny jinak
nez modernimi LED technologiemi. V rdmci tspor je moZnost vyménit stavajici svétlené zdroje za
Gspornéjsi, které aktualné se pohybuji na energetickych Stitcich v oblasti F az G (Stitky nové od
1.9.2023). Vé&tSina nedspornych typl svételnych zdroji je postupné zakazovana a ocekdva se navy3eni
zdrojl, které se zafadi do kategorie A-C. V rdmci Gdriby v3ak jiZ funguje vyména za Uspornéjsi zdroje a
to je jedna z moznych cest k (spofe energie. MoZnost je taktéZ vyména zdrojli hromadné, to viak nese
velké naklady na vstupu, ale Usporu energie takfka okamZitou. Uspora energie pak jasn& zavisi na
hospodateni v dané budové. KaZda nova technologie a jeji vyména vétsinou piindsi vétsi ucinnost a
pfipadnou tdsporu el. energie. JelikoZ instalace v budové je celkové pomérné novd, v dobré kondici,
nepfedpoklada se narist spotfeby. Obsazeni prostor spotfebici odpovida béZnym pozadavkiim, a tudiz
nejsou v budové piistroje, které by se lisily od prdmérnych spotieb.

Kazetové podhledy skytaji moZnost novych svitidel v typizovaném rozméru do kazetovych podhledu.
Vsechna svitidla a to i na chodbdch jsou zapusténd do kazetovych podhledd.

("%

Stdvajici osvétleni v pracovnich prostorech - zdfivkovd svitidla
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.Stdvajr'cf svitidla

sporné zdfivky a Zdrovkovd svitidla

Na stavbé pouZitd souvrstvi a pouiité tepelng izolatni materidly jsou svymi vlastnostmi i
dimenzovanim poplatné poZadavkim norem a pfedpis( z doby vzniku stavby. Z pohledu souéasnych
norem u? budou pouZitd FeSeni nedostatetna. Nejvyznamnéjsi poloZkou pro tsporu energie — snizeni
energetické narocnosti stavby —jsou vypiné otvorii — okna, prosklené plochy, zasklené stfechy a dvefe.
Na stavbé jsou osazeny vypIné, pouzivané hromadné v dobé vzniku stavby a vyhovujici tehdejim
pozadavkdm norem na tepelny odpor vyplni. Napi. okna osazend na stavbé jsou tvofena
vicekomorovym plastovym ramem s vyplni tepelné izolaénim dvojsklem s hlintkovym meziskelnim
rameckem (b&zna hodnota soutinitele prostupu tepla skla Ug = 1,1 W/m?K). Sou&asny standard jiz pro
spInéni aktudlnich pozadavkil na energetickou néro¢nost budov vyZaduje pro sklen&né vyplné poufitf
tepelné izolaéniho trojskla (Ug = 0,6 W/m?K). PoZadavky na souéasnou vystavbu stanovuje Vyhlaika ¢.
264/2020 Sh. a zakon €. 406/2000 Sh. o energetické naro&nosti budov. Pfedpoklad je, e soutasné
poZadavky se budou dale zvySovat (az na hranice technickych vlastnosti materiald a konstrukci).
Z uvedeného vyplyvd, Ze vyhledové budou pro zamyslené Gpravy a opravy stavby podstatné pozadavky
na dspory energii. Napf. uvedend okna dfive nei fyzicky, zastarala ui nyni technicky z hlediska
poZadavk( na Usporu energii. Podobné je tomu u viech poloZek oplasténi budovy. Vyhledové
doporucena je tedy vyména viech prosklenych vyplni na budové, minimalné nahrada sklen&nych vypini
z dvojskla za trojsklo.

V budoucnu by bylo moZné na stfeSe objektu osadit FVE pro vylepieni energetické bilance budovy.
Odbornym odhadem je moiné umistit elektrarnu az 28,52 kWp. Pro umisténi panelll je mj. nutné
zajistit staticky posudek stfedni konstrukce. Hlavni investice by pak byla do technologie v podobé
panelli a stfidact. Stfidace mohou byt pfipadné umistény na stiede, dle zvolené technologie. Pro
baterie vSak musi byt nalezen adekvatni prostor uvnitf dispozice objektu, kde je konstantni teplota,
nejlépe hliddna klimatizaci, v podobném feseni, jako jsou napfiklad patrové mistnosti se servery.
Elektrarna o vykonu aZ 28,52 kWp by mohla vyrobit roéné 25 MWh a s navratnost by se dle dnednich
cen pohybovala okolo 7 let.
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13. Posouzeni z hlediska poZdrni bezpecnosti

EPS prochézi pravidelnymi revizemi. V reviznich zprévé nejsou zaznamy o problémech, ¢&i zavadach.
V' 01/2023 byla provedena v systému EPS vyména akumulatord 12 V 2,2 Ah ve dvou kusech, jinak
nedoilo kZadnym zdznamim ohledné zdvad. Posledni revizni protokol a zapis z kontroly
provozuschopnosti byla provedena 16.1.2023

EPS — Pohled na OPPO p'rroAétins’Mh'u HZS a kligovy trezor umistény u vstupu do budovy v hlavni zdsahové cesté

V budové je kladen velky diraz na bezpecnost. Pro vétrani garaZi bylo pouZito tzv. jet ventildtord,
jejichi dkolem je zajistit v pfipadé poZdru odvod tepla a koufe z podzemnich prostor gardzi.
Zvysené jsou i ndroky na pozarni odolnost komerénich vyloh navazujicich na pasaz a mezi jednotlivymi
‘komer&nimi prostory, kde jsou umisténa skla se zvySenou pozarni odolnosti. Ta mohou byt navic v
pfipadé poZdru ochlazovéna a skrdpéna sprinklerovym systémem.

V soutasné dobé je stavba uZivdna v souladu s pdvodnim Gcelem a podle ptvodni zpravy poiarné
bezpeénostniho feieni objektu. Probihaji rovnéZ pravidelné revize pozarni bezpe&nosti a stavba je
vybavena v souladu se zpravou poZdrné bezpeénostniho feseni objektu. Piijezdy pro zasah poZarnich
vozidel jsou zachovény. U stavby viceG¢elové sportovni haly Ize, v pfipadé rekonstrukce pfi zachovéni
zplisobu ufivani, pouit ustanoveni €SN 73 0834, &léanku 3, odst. 3.3 Zmény staveb skupiny | a timto
zplisobem by bylo moZno stavbu rekonstruovat v reZimu pGvodni zpravy poiarné bezpe&nostniho
fedeni stavby. Toto opatfeni by mohlo ugetfit znaéné finanéni naklady na komplexni poidrné
bezpe&nostni fefeni stavby podle soudasnych poZadavkl poZarnich norem. Jednotlivé prostupy
instalaci mezi poZarnimi Useky jsou utésnény protipoZarnimi ucpavkami, coi lze ovéfit i v knize
ucpavek.

V pfipadé zasadni rekonstrukce objektu se zménou uZivani nebo zdsahem do nosnych konstrukei, by
bylo tfeba stavbu posuzovat podle aktudlniho kodexu norem poZarni ochrany, coz by znamenalo
vyrazné zvyseni ndklad( rekonstrukce stavby. Budouci investor by mél pocitat s timto omezenim a
své pFipadné zaméry by mél konzultovat se specialistou na poZarni bezpecnost staveb.

14. Odhad nédkladi na rekonstrukci, diléi opravy

Stavba administrativniho a parkovaciho objektu Namiro za soudasného stavu nevyZaduje okamiZitou

investici ve vyssich fadech statisicll korun. Potfebné opravy probihaji pribéziné a udriuji stavbu v
dobrém stavebné& technickém stavu. S v&t§imi investicemi do stavby bude vyhledové nutno pocitat
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spiSe v souvislosti se zastaranim instalovanych systémi VZT a topeni a se zvySujicim se tlakem na
snhiZeni provoznich naklad(l stavby a s tim souvisejicimi Gsporami energii. Tyto poZadavky jsou jednak
stanoveny legislativné a jednak si jejich feseni velmi pravdépodobné vynuti vyvoj cen energii.

Piedpoklad budoucich investic do stavby:

Do pfedpokiadu budoucich investic do stavby jsou zahrnuty naklady, potfebné pro ekonomicky a
uZivatelsky udriitelny provoz stavby.

Zastarani systému VZT a topeni:

Dovybaveni systému VZT o regulaéni prvky a zaregulovani syStemu .....cceeccer e seennneninnnn 2,0 mil, K&

Dovybaveni systému topeni a chlazeni o regulaéni prvky, zaregulovéni a vyvazeni systému...3,0 mil. K&

Upravy na elektroinstalaci:

Upravy na elektroinstalaci @ OSVETIENI ... ... cweerecreeemeereeseeeeee e seeersseese e sesseseesesssesssesenesssssseneemneane 1,5 Ml KE
Nova jimaci SOUSTaVE. i .wsimmmmasmammswmsnamismmmmmimmsami 0,8 il K8

Usporné energetickd opatieni:

Instalace FVE na (volné) plode stfechy Budovy....icrcircie s s 2,0 Ml KE
Vyména oken a sklenénych stén (tepelné izoladni trojsklo Ug=0,6 W/M?K}....oooverrerrireirinnnins 43,5 mil. K&

Stavebni opravy:

Rekonstrukce vnitinich povrchll — stény (opravy trhlin, vymalby)...cc.ccovevecicienccrccieiceienenn. 5,0 mil. Ké
Rekonstrukce vnitinich povrchl — podlahy (vyména plodné krytiny)......coeveeceinevereenccennenenn. 12,0 mil. KE
Opravy dilataénich spar v 1. @ 2.PP (V€. napojeni rampy)..c.ceceemmsneesessessseesnenesnesennan0, 5 mMil, KE
Staticky posudek stavby (dimenzovani a vyztuzeni Zelezobetonovych konstrukci.....c.cueneen. 0,1 mil. K&
KO ooruivenenmsnsuovessssssnssmassss suseovesssiews sein v sssssvss vims s 3 i eSS S S SR v 70,4 mil. K&

15. RozloZeni investic v &ase

Z celkového popisu stavby a jejiho aktudiniho stavu vyplyva, Ze stavha za souasného stavu nevyzaduje
okamZitou investici ve vyssich fadech statisict korun. Jak bylo vyie uvedeno, s investicemi do stavby
bude pravdépodobné nutno pocitat spiSe v souvislosti se zvy3ujicim se tlakem na snizeni provoznich
nakladd stavby a stim souvisejicimi Usporami energii. Tyto poZadavky jsou jednak stanoveny
legislativné a jednak si jejich FeSeni velmi pravdépodobné vynuti vyvoj cen energii. PoZadavky na
soucasnou vystavbu stanovuje Vyhlaska €. 264/2020 Sh. a zdkon ¢. 406/2000 Sh. o energetické
naroénosti budov.

V materidlu popsané provozni nedostatky technického zafizeni budovy, napf. hluénost, obasné
odkapy kondenzatu z VZT zafizeni nejsou charakteru zavady zafizeni a jsou Feditelné doplnénim
regulacnich prvki a zaregulovanim systému VZT. Obdobné je tomu i u provdzaného systému topeni a
chlazeni, kde lze doplnénim regulaénich prvk( a vyvéazenim systému dosdhnout lepsi funkénosti a
spolehlivosti systému a zvySeni uZivatelského komfortu. Proto jsou naklady na dovybaveni v budové
instalovanych systém VZT a topeni uvedeny v pfedpokladu budoucich investic do stavby.

Vyhledové je v3ak tfeba potitat s doZitim celého systému a nutnosti jeho kompletni vymény.
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16. Zavér, doporuteni

Stavba je diky prodélanym opravam v dobrém stavebné technickém stavu. VyZaduje standardni tidrzbu
a mé stabilni provozni néklady. Vyhodou posuzovaného objektu Namiro je jeho stafi (10 let), kdy se
jesté nezadaly v plné mife projevovat potieby vymén celych funkénich celkl technického vybaveni a
instalaci stavhy.

Vyhled investic pfedstavuje nédklady, potfebné predeviim pro ekonomicky a uZivatelsky udriitelny
provoz stavby. V nejbliZ§i dobé se dé predpokiadat zvySeny tlak na sniZeni provoznich nakiadd staviy
a s tim spojené uspory energii. PFiblizit stavbu sou¢asnym poZadavkim miZe instalace FVE na stfechu
budovy a zvy3eni tepelného odporu plasté budovy, nejucinnéji vymeénou prosklenych ploch a okennich
vyplni za vyplné s izolaénim trojsklem apod.). Realizaci vymény okennich vyplni a prosklenych ploch by
mobhlo byt sekundarné rovnéz dosazeno zlepieni pracovniho prostiediv ¢asti exponovanych kancelafi.
Pro zvy$eni uZivatelského komfortu systému VZT a topeni bude vhodné doplnit moderni regulagni
prvky a soustavy zaregulovat a vyvézit.

V Olomouci za¥ 2023  tym zpracovateli SAFETY PRO s.r.o.
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