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- LESY MESTA OLOMOUCE, a.s.
LESY MESTA Lomend 177/4
OLOMOUCE Olomouc-Nefedin, 779 00

PRILOHA &1 g goDpU 1.4.

Sidlo spole€nosti Lesy mésta Olomouce, a.s.

1. Uvod

Lesy mésta Olomouce, a.s. maji v soudasné dobé jako sidlo spolenosti pronajato pfizemi budovy Lomend 177/4,
ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Olomouc (dile ,,SMOI). V sou¢asné dob& ma spoleénost pronajaty prostory o
vyméfe 122 m?.

Vymeéra a &lenéni pronajatych prostor LMO:

a) jednaci mistnost 18 m’
b) kanceldf 26m’
c) kancelaf 24 m’
d) kanceldt 20 m
e) archiv 12 m?
f) sklad , 6m’
g) socidlni zafizeni 4 m’
h) chodba 6 m’
celkem 122 m*

Na zaseddni Rady mésta Olomouce dne 23.7.2013 bylo uloZeno majetkopravnimu odboru zahdjit proces
prodeje domi s pozemky, mimo jiné také diim Lomena 4, v soucasnosti sidlo spole¢nosti Lesy mésta Olomouce, a.s.

Piedstavenstvo spoleénosti Lesy mésta Olomouce, a.s. (dile jen ,LMO“) na svém jednani dne 27.8.2013
odsouhlasilo nivrh na vklad tohoto majetku do spolednosti LMO. Jako feditel spolenosti jsem byl povéfen zahijit
jednéni ve vy3e zmin&né véci prodeje nemovitosti Lomené 4.

Pro potfeby spolednosti by bylo vhodné zv&tSeni zejména skladovacich prostor (archiv, sklad), v&t§i prostor
zasedaci mistnosti, sklad na chemické ptipravky v souladu s platnou legislativou a také parkovaci mista (drobnd
liprava vyfedi zv&tSeni zasedaci mistnosti na tikor archivu, archiv pfesunout do atelieru ve 3.NP). Parkovani pro
vozidla by bylo moZné vytvofit ve dvofe objektu. RovnéZz pfirutni sklad by bylo moZné vybudovat ve dvofe za

budovou.

2. Navrh reSeni

A. Vklad do majetku spole€nosti ,
V piipadé vkladu pfedmétné nemovitosti do majetku spole¢nosti, ziskd LMO trvale své sidlo. V ramci

mo¥nych tiprav a oprav objektu v zavislosti na potfebé LMO mohou byt i¢eln& vynaklidany prostfedky, které
budou datiové uznatelnym ndkladem. SMOI piedpoklada z prodeje vimos, ktery bude moZné ziskat od LMO
navyienim ro¥niho ndjemného, a zdroveil se tak vytvoli prostor pro optimalizaci HV spole¢nosti. Tim bude
uspokojena potfeba stavajiciho vlastnika a nemovitost bude pfes LMO stile mit pod kontrolou.

V moce 1993 byla pHispévkovou organizaci provedena oprava prostor ve vi3i 200.887,- K&. Toto je zaneseno a
vedeno v idetnictvi jako technické zhodnoceni s dobou odpisovani 50 let. Zistatek odpisu je 106.743,- K¢, a
ktery by vlastnik nemovitosti musel pii prodeji spoleénosti LMO zaplatit.

B. Odkoupeni nemovitosti spole¢nosti LMO
Spoleénost LMO milZe nemovitost také odkoupit, ale vznikd zde problém dafiové vyhodnosti této varianty. Pfi
ndkupu bude SMOI zaplacena kupni cena (vliv na cash-flow). Z pohledu LMO viak dojde k tomu, Ze z vyse
této ceny bude moci do nékladi zahrnout pouze ¢astku ve vysi odpisu. Odpisovani nemovitosti je 50 let.

Zapsané u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 10156

Tel: 585414726 IC: 28633032 Bankovni spojeni: KB Olomouc E-mail: lesyol@lesyol.cz
Fax: 585 751 150 DIC: CZ28633032 &fslo Uétu: 63033811/0100 Internet: http://www.lesyol.cz




LESY MESTA OLOMOUCE, a.s.

1 I'ESV MESTA Lomend 177/4
OLOMOUCE . Olomouc-Nefedin, 779 00

C. Ponechini soutasného stavu
Jedna z moZnosti fedeni, kterd viak znamena problém s piipadnymi opravami v budoucnu. Néklady na

pipadné opravy nebo pravy bude muset fefit vlastnik tj. SMOL Pokud by tyto zéleZitosti mély fedit LMO,
bude to znamenat problém technického zhodnoceni, které je nutné vloZit do widetnictvi spole¢nosti, s¢ viemi

podminkami popsané v bodé A.

D. Investice do vybudovani nového sidla spole€nosti
Daldi mo?na varianta ziskani stabilniho sidla spole&nosti. Tato moZnost pfedpoklddd ziskéni vhodného

stavebnfho pozemku a investici, kterd bude z dafiového hlediska odpisovana po dobu 50-ti let a tudiZ s pohledu
optimalizace HV mén& vyhodn4 alternativa. Vyhodou je moZnost realizace sidla dle potteb LMO (,,postavime

to, co potiebujeme®).

E. Pronijem nebytovych prostor
V rémci této varianty byly osloveny realitni kanceldfe s poptévkou na pronijem kancelafskych prostor. Bylo

zaslano nékolik nabidek a po jejich vyhodnoceni byla provedena i fyzickd prohlidka vhodnjch nabizenych
prostor. Ceny za pronajem vhodnych prostor se dle jednotlivych nabidek pohybuji ve vy$i 400 — 300 tis. K¢ za
rok. Déle je nutné pFipoéitat niklady na tpravu prostor dle potteb LMO (vybudovéni pficek, vybaveni,
stéhovani apod.). Finanéni prostfedky za prondjem budou hrazeny pronajimateli, ktery neni nijak provazan
s LMO nebo SMOI (tzv. ,,0dtetou ze spoleSnosti pry&*). Dalsim zdporem tohoto feleni je fakt, Ze pfi ukonSeni
nijemniho vztahu bude nutné hledat nové prostory. To s sebou pfinese dali problémy se zménou sidla.

3. Ekonomicka analyza

Soutasné pfijmy
7Za soutasného stavu je cely objekt pronajat na zdkladé najemnich smluv se Spravou nemovitosti, a.s. dle niZe

uvedeného:

1. podlaZi — pronajato spole¢nosti LMO celé piizemi
2. podlazi — dv& bytové jednotky s dispozici 1+1 a 3+1
3. podla#i - bytové jednotka 1+1, atelier, pida

Najemné
Budovy
rocni

najemnik plocham? | dispozice | mé&sinindjem | ndjem
LMO 122,00| kanceldie 3023KE| 36276KE
Gavurova 56,90 1+1 4910KE| 58920KE
Koppovd 93,97 3+1 7 854 KE| 94248 KE
Kadrnozkova 42,15 1+1 3373KE| 40476 KE
Havlik 30,00| atelier 720 K& 8 640 KC
celkem 238 560 K¢
Pozemky
néjemnik | plocha m?* | dispozice| roéni ndjem

LMO 146,00 | zahrada 1 050 K&
Gavurovd 180,00 | zahrada 1 040 K¢
celkem 2.090 K¢

Zapsané u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 10156

Tel: 585414726 IC: 28633032 Bankovni spojeni: KB Olomouc E-mail: lesyol @lesyol.cz

Fax: 585751150 DIC: €Z28633032  Cislo G¢tu: 63033811/0100 Internet: http://www.lesyol.cz
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LESY MESTA | Lomena 177/4
OLOMO UCE Olomouc-Nefedin, 779 00

Celkova vy$e ro¢niho ndjmu je 240.650,-K¢ a je tedy pFijmem pro SMOL

Ekonomické srovnani variant

Pfi prodeji nemovitosti sice ziskd SMOI jednordzovy piisun financi do rozpoétu, ale na druhé strang dojde
v budoucnu k navy3eni vydaji spoletnosti LMO za prondjem kancelafskych prostor, tim pAdem porostou ndklady LMO a
bude se sniZovat HV a dojde poklesu moZného odvodu do rozpoétu SMOL

Pti vybudovani nového sidla bude problém s optimalizaci HV spole¢nosti. Ugetng bude mit LMO méng hotovjch
finan&nich prostfedki, dafiové viak bude uznatelnym nikladem pouze rodni odpis (doba odepisovéni 50 let).

Nakupem nemovitosti spoleénosti LMO sice SMOI ziskd prostfedky z prodeje, ale pro LMO to bude zna&ng
nevyhodné s ohledem na dafiovou stranku véci. Za ptedpokladu, Ze by LMO nemovitost nakoupila za 5 mil. K&, vyse
roé¢niho odpisu bude asi 85 tis. K& (podobné jako pii variant® vybudovani nového sidla).

Pfi ponechani sougasného stavu bude mit SMOI zaji§tén dlouhodoby piijem z nijemného v této nemovitosti.

Piipadny prodej nemovitosti novému vlastnikovi by znamenal pro SMOI sniZeni pf{jmu za pronijem ve vysi 240
tis. K&/rok a pro LMO néklady za pronjem kancelafskych prostor 400 — 500 tis. K&/rok. Za pfedpokladu, Ze vyse prodejni
ceny bude 5 mil K&, bude za dobu 6-8 let zisk z prodeje srovnan a v dalSich letech bude ztratovy.

Pii ekonomickém srovnani je vidét jasna provézanost pijmi a vydaji mezi LMO a SMOI.

4, Zavér

Predstavenstvo spolednosti spolu s vedenim LMO preferuji variantu vkladu nemovitosti do majetku LMO jako
nejvyhodngjsi, a to nejen z pohledu LMO, ale i SMOL

V Olomouci 30.9.2013

Ing. David Jandsek

Zapsané u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vioZka 10156

Tel: 585414726 IC: 28633032 Bankovni spojeni: KB Olomouc E-mail: lesyol @lesyal.cz
Fax: 585751150 DIC: CZ28633032 Cislo G&tu: 63033811/0100 Internet: http://www.lesyol.cz
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Vée: Zadost o piehodnoceni usneseni Rady mésta Olomouc konaného dne 28.5.2013 a
usneseni Zastupitelstva mésta Olomouce konaného dne 19.6.2013 ve véci prodeje resp.
prondjmu pozemku pare. & 93/57, ostatni plocha

Dobry demn,

v priib&hu mé&sice éervna 2013 jsme byli informovani o vysledném usneseni Zastupitelstva
mésta Olomouce, konaného dne 19.6.2013, ve kterém je uvedeno, Ze Zastupitelstvo mésta
Olomouce nevyhovuje Zadosti Spole€enstvi vlastnikli jednotek NéabfeZi 755/10 o beziiplatny
pfevod pozemku parc. & 93/57 ostatni plocha, o vymére 444 m?, zapsané v Katastralnim
tfadu Olomouc-mésto, obec Olomouc (dile je Pfedmétny pozemek). Soudasné byl
Zastupitelstvem mésta Olomouce schvilen zamé&r prodat vySe specifikovany pozemek,
pfi¢emZ cena pozemku byla prozatim stanovena pracovnicemi majetkopravniho odboru dle
Cenové mapy v &astce 304 140 K¢ (Cena za 1 m’ = 1370 K& dle Cenové mapy 2012/2013

s navrzenym koeficientem 0,5).

Prosime Radu mésta Olomouce a nasledné i Zastupitelstvo mésta Olomouce o
pfehodnoceni vysledného stanmoviska Zastupitelstva mésta Olomouce s ndsledujicim

odivodnénim:

1. Stanovena &éastka cea 300 tisic K& je prili§ vysoka, s ohledem na vysoky prim&my vék
¢lent Spoledenstvi vlastnikil jednotek (dale jen SVJ) miZe byt pro velky podet &lenti SVJ
likvidadni, pfi¢emZ feSeni finanéniho deficitu s vyuZitim finanéniho uvéru je pro vétinu
&lentt SVJ nepiipustné s ohledem na nedavné spléceni pfedchoziho ivéru, v ramei kterého
byla provedena rekonstrukce fasddy domu, vymeéna oken ve viech bytovych jednotkich
v leto¥nim roce i vymény oken ve spole¢nych prostorach domu.

2. Céstka cca 300 tisic byla stanovena dle Cenové mapy, pfi¢emz predmétné plocha byla
posuzovéna jako stavebni pozemek, avSak sohledem na situovani pozemku, jeho
charakter, dispozice a piistup k nému (pfistup pfes diim €.p. 755, Néabtezi 10 na pozemku
&. st. 1042, zastav&nd plocha a nadvofi) jej klasifikuje spide pro vyuZiti ,zelefi formou
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okrasné zahrady® a cenové zhodnoceni by tak mé&lo byt provedeno dle prislusnych zakoni

a vyhlaSek (napf. §23 odst. 6 vyhlasky MF ¢. 279/1997 Sb, kterou se provadgji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond
(zdkon o oceriovani majetku), ve znéni vyhlasky €. 127/1997 Sb., a vyhlasky ¢&. 173/2000
Sb. a vyhlasky ¢. 338/2001 Sb.) Na zakladé vySe uvedeného zddame o pFehodnoceni
vysledné ceny Predmétného pozemku &i bezplatny pfevod do vlastnictvi SVJ
nemovitosti NabFeZi 755/10 pFi soutasném respektovani nize zminénych skutecnosti

ve znaleckém posouzeni:

a)

b)

d)

doposud byla tdrzba piedmétného pozemku realizovana pouze &leny SV,
tedy, na Gdrzbé se v poslednich desitkach let nepodilel nikdo z povéfen
majitele (Mésto Olomouc) pozemku. V roce 1985 obyvatelé domu podali
pisemnou Zddost na tdrzbu Predmétného pozemku a pravidelné sekani travy
na M&U - odbor Zivotniho prostredi, tj. udrzbu majitelem. Zadost byla pti
podani odmitnuta s tim, Ze na to nejsou finanéni prostfedky.

vysadba sestdvajic{ se z okrasnych dievin a okrasnych kvé&tinovych zahont
byla pofizena vyhradné z vlastnich finanénich zdroji SVJ, fotograficka
dokumentace Pfedmétného pozemku s vysadbou je soucasti prilohy €. 1 tohoto
dokumentu. Pofizovaci cena vysadby byla cca 7000 K¢, nicméng s ohledem na
soucasny vzriist dfevin je sou¢asna hodnota n&kolikanisobns vy3si.

Pravidelna tidrzba a péce’o travnaty porost a vysadbu byla financovéna taktsz
vyhradné z vlastnich finan¢nich zdrojtt SVJ. Pravidelnou adribou a peci se
rozumi sekani travniku, Uprava okrasnych dfevin, zalévani, udrzba okrasnych
kvétinovych zahond. Podrobny rozpis nékladii na udrzbu je uveden v pfiloze
&2,

Pokud by tdrzbu provadéla externi firma povéfend majitelem Predmétného
pozemku, ndklady by se bliZily ro¢ng astce cca 20 tisic K¢, pro ¢asovy
interval 10 let pak tedy 200 tisic K&. Tato &astka tak byla majiteli Predmétného
pozemku dosud usetfena, jelikoz, jak jiz bylo n&kolikrat zminno, udriba a
péce o Predmétny pozemek byla financovana vyhradné z vlastnich zdroji SVI.
Pozn.: castka na udrzbu externi firmou byla stanovena dle propozic
poskytnutych Technickymi sluzbami a zahrnuje pouze PELi o travnaty porost.
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3. Dékujeme za prominuti &istky ve vysi 8419 K¢ za bezesmluvni vyuzivani

pozemku v obdobi 3.4.2011 az 3.4. 2013, nicméné je nutné pFipomenout, 7e nage
niklady, které jsme jako SVJ museli vynalozit na adribu a péci o Predmétny
pozemek, tuto ¢éastku nékolikandsobné prevySovaly. Timto také Ziddme o
prominuti poplatku za bezesmluvni vyuZivdni PFedmétného pozemku od 4.4.2013
do doby kone¢ného stanoviska k Pfedm&tnému pozemku.

Povazujeme za dilezité zdGraznit, Ze s ohledem na situovéni pfedmétného pozemku a
Jeho pfistupu k nému pouze pres ditm €.p. 755, Nébiezi 10 na pozemku & st. 1042,
zastavéna plocha a nadvofi, je jeho vyuziti pro jiné Ucely nez jako ,,okrasna zahrada®
znatné problematické a spolu s €. st. 1042, zastavén4 plocha a nadvof tvoti Jjednotny
funkéni celek a pro takovy tgel by méla byt stanovena jeho cena, pfidemz z hodnoty
pozemku by méla byt pfislusnym znalcem vyvézéna velkerd vysadba a dalf
zhodnoceni Pfedmétného pozemku potizené z vlastnich finanénich prostiedkl SVJ.

Dale bychom radi zminili soudasné vyuzivani pozemku jako zézemi ptevazné pro
vychovu a sportovn{ vyZiti nejmladsi generace vyristajici vtomto domé (dati a
vnoucata vlastnikii SVJ), které by v pfipad® odkupu piedmétného pozemku jinym
zdjemcem bylo narufeno sohledem na nové geometrické vy&lengni pozemku.
Nezanedbatelnd je i mira bezpeénosti pohybu dati s ohledem na dopravni vytiZenost
ulice a okoli domu, ktera by v pfipadé nového geometrického vy¢lenéni pozemku byla

sniZena.

Zavérem bychom radi je§t& jednou pozidali o piehodnoceni vysledného stanoviska
Magistratu mésta Olomouce a piehodnoceni vysledné ceny Predmétného pozemku ¢
opétné posouzeni moZnosti jeho bezplatného prevodu do vlastnictvi SVJ,

S pozdravem

za Vybor SVI:

ZaSVlI:

Zdengk Benysek, pfedseda

Pavel Rychtatik, mistopredseda /7/ 3
Ivana Hajkov4, ¢len
doc. Ing. Stanislav Miik, Ph.D., élen}_,_.// s

e
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Statutarni mésto Olomouc
Odbor majetkopravni
Hynaisova 10

77911 Olomouc

Datum: 22.11.2013

Véc:Vyjadieni ke sdéleni informaci z jednani ze dne 11.11.2013 ke zpusobu prodeije
pozemku parc.¢.368/4, zahrada, o vymére 796 m2, v k.ii. Nova Ulice, obec Olomouc

K jednani ze dne 11.11.2013 v 16:00 hod jsme se omluvili, divod jsme uvedli.
S navrhem jedndni nesouhlasime.

Odkazujeme se na Radu mésta Olomouce, kterd svym usnesenim ze dne 24.9.2013
projednala a schvilila zménu smlouvy o ndjmu pozemku parc. ¢. 368/4 o vyméfe 796
m2, vki. Novd Ulice ,Obec Olomouc. Smlouva o nidjmu ¢.j. Maj/245/94/S ze dne
1.3.1996 je sepsand majetkoprivnim odborem a schvileni Radou mésta Olomouce,

plati aZ do roku 2025

Mame zijem o koupi zahrady, jak manzelé Baloghovi, tak i pani Silvestra PospiSilovi, ale od
doby nasi Zadosti nastaly nedekané rodinné finan¢ni zavazky, které budeme muset neprodleng
fesdit.

Jsme spoluvlastnici domu a to dohromady podilem 25/50. Oprava stfechy domu je vy¢islena
cca. 300.000 - 400.000,- K¢&. a zahrada 570.000,- K¢. Pfi poméru naseho spoluvlastnictvi 50%
je to nemald &astka. Manzelé Langerovi, tak i pani MUDr. Polatkova si pravdépodobné
neuvédomili, Ze nas ¢ekd velké finanéni vydani a to nejen stfechy domu.

Dékujeme za pochopeni, ale v sou¢asné dob& koupé& pozemku neni moZna. Odvoldvame se na
posledni v&tu ke sdélené z jednani 11.11.2013 —tj. prodej jednomu spoluvlastniku
zpochybnime.

S pozdravem

| / /
ManZelé Baloghovi =~ <. AT A

Silvestra PospiSilova / /.i
/ /r%



