Příloha DZ





vyhodnocení   návrhů na pořízení Souboru změn č. XXIV ÚPNSÚ OlomouC
Seznam dílčích změn

	XXIV/1 
	Pavlovičky, ul. Sladovní

	XXIV/2
	Olomouc – město, ul. Polská, parkování

	XXIII/3
	Bělidla, ul. Matěje z Janova, komerční využití 

	XXIII/4
	Nemilany, ul. Lidická, sport

	XXIII/5
	Slavonín, ul. U Rybníka, bydlení


Vyhodnocení
	Označení dílčí změny


	XXIV/1 – Pavlovičky, ul. Sladovní

	Žadatel
	Ladislav Staněk, Ibsenova 7/107, 779 00 Olomouc

	Zástupce
	-

	Využití dle ÚPnSÚ Olomouc
	ZPF – louky a pastviny


	Návrh na změnu
	Pozemek zahrnout do zastavitelného území   

	Zdůvodnění žadatele
	Snaha o řešení současné situace, kdy pozemek slouží jako černá skládka.  

	Dotčené pozemky
	p.č. 86, trvalý travní porost, 11942 m2 

	Charakteristika a popis lokality
	Řešená lokalita se nachází v severovýchodní části města Olomouce mezi železničními tratěmi ve směru na Prahu a na Šternberk. Z východní strany pozemek sousedí s pozemky jiného vlastníka, které jsou zastavěny a slouží pro bydlení (plocha BV 788). Z jihovýchodu pozemek přiléhá k ploše vymezené pro sport (KS 798). Pozemek je přístupný z ul. Sladovní přes stávající železniční přejezd, který umožňuje přechod do volné krajiny.   

	Limity využití území
	Za část pozemku zasahuje regionální biocentrum Černovírský les

	Dopravní obsluha
	Nutno prověřit

	Vazba na inž.  sítě
	Nutno prověřit

	Dotčení ploch zeleně
	Ano: „zelený klín“ bez památkové ochrany

	Využití dle konceptu nového územního plánu
	Pozemek je z větší části zahrnut do plochy smíšené nezastavěného území, menší část je dotčena plochou dopravní infrastruktury (DZ 01 – přeložka části železniční  trati ve směru na Šternberk včetně ochranných pásem). V plochách smíšených nezastavěného území je využití pozemků  řízeno regulačními podmínkami. V kartě lokality je území charakterizováno jako území, jehož využití je značně ovlivňováno silným podmáčením souvisícím s jeho sevřením mezi železničními tratěmi. Cílem rozvoje lokality je celkové zachování stávajícího polyfunkčního charakteru krajiny, s preferencí přírodních funkcí (zejm. ekologické a retenční) a s významnou rekreační funkcí. Současné vedení železniční tratě č. 290 je určeno k ochraně do doby vybudování navržené přeložky.  

	Vyhodnocení OKR
	Z výše uvedeného vyplývá, že navrhované využití předmětného pozemku odpovídá poloze pozemku mezi železničními tratěmi a na přechodu zastavěného území do volné krajiny. Jak v současně platném ÚPnSÚ Olomouc, tak v konceptu územního plánu, je pozemek zařazen do nezastavitelných ploch s cílem zachovat stávající charakter území v souladu s požadavky na rozvoj a ochranu hodnot území Zastavitelné plochy se vymezují s ohledem na potenciál rozvoje území a míru využití zastavěného území, což nelze požadovanou změnou prokázat. Pořízení této změny není v souladu s cíli a úkoly územního plánování.  

	Stanovisko KAÚP
	-

	Doporučení RMO
	RMO nedoporučuje pořízení změny


Výřez z katastrální mapy
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Výřez z platného ÚPnSÚ Olomouc
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Letecký snímek lokality
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	Označení dílčí změny


	XXIV/2 – Olomouc - město, ul. Polská, parkování


	Žadatel
	Zdeněk Valchář, Valchářová Zlata, Jaselská 376, 742 42 Šenov u Nového Jičína

	Zástupce
	Ing. Petr Přerovský, Třebízského 770/12, 757 01 Valašské Meziříčí

	Využití dle ÚPnSÚ Olomouc
	DT – tratě, plochy a zařízení železnice

	Návrh na změnu
	SV – výroba, obchod, služby, bydlení

	Zdůvodnění žadatele
	Jedná se o podnikatelský záměr s možností rozšíření parkování pro obyvatele. 

	Dotčené pozemky
	p.č. 319, ostatní plocha, 1744 m2

	Charakteristika a popis lokality
	Dotčená parcela se nachází v centru města mimo ochranné pásmo MPR. Je situována na hranici dvou funkčních ploch, a to BO 338 (bydlení všeobecné) a SO 337 (bydlení, obchod a služby). Pozemek zrušené železniční trati vytváří v současné době pás zeleně a slouží jako klidová zóna ve stávající obytné zástavbě. Zároveň je však propojitelný s obslužnými komunikacemi v dané lokalitě. 

	Limity využití území
	-

	Dopravní obsluha
	Stávající

	Vazba na inž.sítě
	Nutno prověřit

	Dotčení ploch zeleně
	-

	Využití dle konceptu nového územního plánu
	Pozemek je zařazen do plochy smíšené obytné jako stabilizované území. V plochách smíšených obytných je využití pozemků řízeno regulačními podmínkami. V kartě lokality je území charakterizováno jako území situované jižně od historického jádra, pestré využitím i strukturou.  Koncepce rozvoje území je dána polyfunkčností obytné zástavby. 


	Vyhodnocení OKR
	Změna funkčního využití předmětného pozemku byla opakovaně prověřována v rámci pořízení  Souboru změn č. XIV ÚPnSÚ Olomouc jako dílčí změna XIV/14 a Souboru změn č. XXIII ÚPnSÚ Olomouc jako dílčí změna XXIII/8. RMO na svém jednání dne 5.12. 2006 dílčí změnu č. XIV/14 vypustila ze schvalovaného souboru změn č. XIV s cílem jednat s žadatelem o konkrétním řešení v dané lokalitě. Na základě požadavku RMO ZMO na svém zasedání dne 11.12. 2006 vypustilo změnu v předmětné lokalitě ze schválení a uložila OKR vyzvat žadatele k předložení konkrétního záměru. Požadovaná studie záměru nebyla dosud žadatelem dodána. Z důvodu toho ZMO pořízení změny v předmětné lokalitě neschválilo ani v rámci pořízení Souboru změn č. XXIII. Přesto žadatel podal nový návrh na změnu ÚPnSÚ Olomouc na předmětném pozemku. Vzhledem k tomu nepovažujeme požadavek na změnu současně platného územního plánu za opodstatněný. S ohledem na to, že žadatel nedodal požadovaný podklad (studii záměru), kterým by dostatečně návrh na změnu územního plánu odůvodnil, nelze tedy ani v tomto případě posoudit jeho soulad s cíli a úkoly územního plánování.  

	Stanovisko KAÚP
	-

	Doporučení RMO
	RMO nedoporučuje pořízení změny


Výřez z katastrální mapy
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Výřez z ÚPnSÚ Olomouc
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Letecký snímek lokality
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	Označení dílčí změny


	XXIV/3 – Bělidla, ul. Matěje z Janova


	Žadatel
	Dušan a Renata Kejvalovi, Komárov 630, 784 01 Litovel

	Zástupce
	-

	Využití dle ÚpnSÚ Olomouc
	DT – tratě, plochy a zařízení železnice

	Návrh na změnu
	VV – výroba, sklady, výrobní služby

	Zdůvodnění žadatele
	Současné využití ( i ostatních objektů v areálu) již řadu let neslouží dráze a regulativ brání vlastníkům realizovat nové záměry.

	Dotčené pozemky
	p.č. 259/3 st. 111 m2, 103/27 ost. pl. 278  m2

	Charakteristika a popis lokality
	Pozemky leží v návaznosti na stávající železniční vlečku, původně sloužily pro potřeby železnice. V současnosti jsou užívány různými subjekty pro podnikání. Severozápadním směrem od pozemků (za železniční vlečkou) při ul. Pavlovické se nacházejí areály služeb, většinou se jedná o provozovny autobazarů. Jihovýchodním směrem při ul. Matěje z Janova sousedí s  areálem bývalých Sladoven, rovněž využívaným k podnikání. Východním směrem navazují na obytné území, které je tvořeno blokovou zástavbou řadových RD doplněnou objekty jiných nerušivých funkcí (ul. Libušina, Táboritů, B. Třebízského, atd.). 

	Limity využití území
	-

	Dopravní obsluha
	Stávající

	Vazba na inž.sítě
	Stávající

	Dotčení ploch zeleně
	-

	Využití dle konceptu nového územního plánu
	Pozemek je zařazen do plochy smíšené obytné jako stabilizované území. V kartě lokality je území charakterizováno jako území původně samostatné osady s rostlou blokovou strukturou drobného měřítka zastavovanou postupně od 16. stol. převážně řadovými domy (1-2 NP). Na okrajích blokové struktury, zejména západním a severním směrem navazují na zástavbu areály výroby a služeb. V plochách smíšených obytných je využití pozemků řízeno regulačními podmínkami, kde je podmíněně přípustné umisťovat  stavby pro nerušící výrobu, výrobní služby a sklady v měřítku úměrném potenciálu území a v souladu s jeho charakterem (splnění podmínek bude prokázáno územní studí). Současné využití předmětných pozemků je tedy v konceptu ošetřeno. 

	Vyhodnocení OKR 
	Vzhledem k tomu, že koncept územního plánu na současný stav a užívání předmětných pozemků reaguje a jejich užívání pro požadovaný účel za splnění podmínek daných regulativy umožňuje, lze změnu současně platného ÚPnSÚ Olomouc považovat za bezpředmětnou. 

	Stanovisko KAÚP
	-

	Doporučení RMO
	RMO nedoporučuje pořízení změny


Výřez z katastrální mapy
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Výřez  z ÚPnSÚ Olomouc
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Letecký snímek lokality
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	Označení dílčí změny


	XXIV/4 – Nemilany, ul. Lidická, sport

	Žadatel 
	FK Nemilany, Sportovní 2, 779 00 Olomouc  

	Zástupce
	

	Využití dle ÚPnSÚ Olomouc
	BV – bydlení  předměstské (venkovské). Využití pozemků pro sportovní účely je v plochách BV přípustné. 
ZO – zeleň ostatní

	Návrh na změnu
	KS – sportovní a rekreační areály 

	Zdůvodnění žadatelů
	FK Nemilany má pozemek, který je ve vlastnictví města, pronajat za účelem vybudování a užívání fotbalového hřiště. Smluvní vztah končí 31.1.2024. Záměrem žadatele je sportoviště užívat trvale jako plochu pro sport.   

	Dotčené pozemky
	p.č. 741/3, orná půda,  8832 m2

	Charakteristika a popis lokality
	Lokalita se nachází na jižním okraji města při ul. Sportovní v návaznosti na stávající fotbalový areál situovaný východně od lokality. Ze západní strany přiléhá k obytnému území, které je tvořeno řadovou zástavbou RD, ze severní strany pak historicky danou zástavbou řadových RD venkovského typu s dlouhými zahradními trakty, ukončenými často záhumenními cestami. Lokalita leží  „za humny“ na přechodu zastavěného území do krajiny s výhledem na stavbu jižního obchvatu města, jako součásti rychlostní komunikace R 35.

	Limity využití území
	-

	Dopravní obsluha
	Stávající

	Vazba na inž.sítě
	Stávající

	Dotčení ploch zeleně
	Částečně 

	Využití dle konceptu nového územního plánu
	Předmětný pozemek je součástí plochy smíšené obytné. V plochách smíšených obytných je obecně možné umisťovat veřejná sportoviště a dětská hřiště sloužící potřebám území. Žadatel FK Nemilany podal v rámci projednání konceptu nového územního plánu k navrhovanému využití pozemku  připomínku. Připomínka bude vyhodnocena v pokynech pro zpracování návrhu územního plánu. 

	Vyhodnocení OKR 
	Vzhledem k tomu, že pozemek je možno pro navrhovaný účel (sportoviště) využít jak z hlediska platného ÚPnSÚ Olomouc, tak konceptu nového územního plánu, lze požadavek na změnu považovat za bezpředmětný. Žadatel je pouze nájemcem pozemku o jehož využití rozhoduje výhradně jeho vlastník (město Olomouc). Změna současně platného ÚPnSÚ Olomouc není odůvodnitelná. 

	Stanovisko KAÚP
	-

	Doporučení RMO
	RMO nedoporučuje pořízení změny


Výřez z katastrální mapy
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Výřez z ÚPnSÚ Olomouc

[image: image8.jpg].3 n »‘_
NN\ Lo
PR RSN A




Letecký snímek lokality
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	Označení dílčí změny


	XXIV/5 –  Slavonín, U rybníka

	Žadatel
	Pavel Šimek, Petelinova 8, 779 00 Olomouc, Erik Šimek, Křižíkova 1/965, 772 00 Olomouc 

	Zástupce
	-

	Současné využití pozemků dle ÚPnSÚ Olomouc
	ZIR – zeleň zahrádkářských osad

	Návrh na změnu
	BO – všeobecné bydlení

	Zdůvodnění žadatele
	Stavba rodinného domu

	Dotčené pozemky
	p.č. 801/1,zahrada (4010 m2), p.č. 801/2, zahrada (3667m2)

	Charakteristika a popis lokality
	Jedná se o lokalitu zahrádkové kolonie s výrazným podílem zeleně při rybníku Hamrys, bez přímé vazby na souvisle zastavěné území sídla Uvedené pozemky svou polohou ze severu přiléhají k návrhové ploše pro bydlení, ze západu navazují na cestu okolo vodní plochy a z jihu pokračují funkční plochou zahrádkářských osad. Z jihovýchodu jsou ohraničeny stávající železniční tratí ve směru na Prostějov. 

	Limity využití území
	Jihovýchodní část pozemků leží v ochranném pásmu dráhy 

	Dopravní obsluha
	Stávající

	Vazba na inž. sítě
	Nutno prověřit

	Dotčení ploch zeleně
	ZIR – zeleň zahrádkářských osad

	Využití dle konceptu nového územního plánu
	Předmětné pozemky jsou součástí zastavěného území zařazeného do ploch rekreace. Žadatelé podali v rámci projednání konceptu k navrhovanému využití  věcně shodnou připomínku. Připomínka bude vypořádána v pokynech pro zpracování návrhu územního plánu. 

	Vyhodnocení OKR 
	Návrh na změnu funkčního využití předmětných pozemků je podán opakovaně. Požadavek byl prověřován v rámci pořízení Souboru změn č. XXIII ÚPnSÚ Olomouc, kdy ZMO na svém jednání 21.12.2009 pořízení  změny v této lokalitě neschválilo. Důvodem je to, že plocha zeleně zahrádkářských osad, v návaznosti na rybník, byla navržena jako přechodná zóna mezi obytnou zástavbou a územím určeným k rekreaci. Cílem bylo v maximální možné míře zachovat podmínky a charakter území umožňující jeho rekreační využití. Stejně je k tomu přistupováno i v konceptu nového územního plánu po komplexním prověření daného území, včetně vyhodnocení významu rekreačního potenciálu uvedeného prostoru v okolí rybníka. Přiřazování předmětných pozemků k navazující ploše bydlení není v souladu s charakterem území a  požadavky na ochranu hodnot.  Problematiku využití území je nutno řešit komplexně. Pořízení této změny není v souladu s cíli a úkoly územního plánování.  

	Stanovisko KAÚP
	-

	Doporučení RMO
	RMO nedoporučuje pořízení změny


Výřez z katastrální mapy
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Výřez z ÚPnSÚ Olomouc
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Letecký snímek lokality
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Závěr vyhodnocení:
Odbor koncepce a rozvoje, jako pořizovatel územně plánovací dokumentace, pořízení Souboru změn č. XXIV ÚPnSÚ Olomouc, nedoporučuje.  
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