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(Zpracováno dle přílohy č. 6 vyhlášky Ministerstva pro místní rozvoj č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti)

Magistrát města Olomouce

Odbor koncepce a rozvoje

březen 2009
Úvod 

Pořízení Souboru změn č. XX ÚPnSÚ Olomouc bylo schváleno na 13. zasedání ZMO dne 15.12.2008. Součástí tohoto zadání je v rámci dílčí změny XX/21 prověření i dílčí změny XIX/10 ze souboru změn č. XIX ÚPnSÚ Olomouc, jejíž pořízení schválilo ZMO na svém zasedání dne 12.10. 2007 a dne 28.4. 2008 ji vypustilo ze schválení zadání tohoto souboru změn. Dne 16.9.2008 se RMO usnesla, že tato lokalita bude znovu zařazena do souboru změn pořizovaného na základě podnětů podaných v roce 2008.
Pro spolupráci na pořízení Souboru změn č.XX územního plánu sídelního útvaru Olomouc byl v souladu se zákonem č.183/2006 Sb., o územním plánování  a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, určen Martin Novotný, primátor města Olomouce. 

Návrh Zadání souboru změn je zpracován dle přílohy č. 6 vyhlášky Ministerstva pro místní rozvoj č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti.
a. požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, územně plánovací dokumentace vydané krajem, popřípadě z dalších širších územních vztahů

Ze schválené politiky územního rozvoje, která řeší koncepci územní struktury na úrovni republiky žádné požadavky pro území dotčené změnami nevyplývají vyplývá požadavek respektovat Republikové priority územního plánování (2.2 Návrh, bod 27).  K této problematice se vztahuje dílčí změna XX/23, která leží v záplavovém území mimo plochy v územním plánu chráněné protipovodňovými opatřeními. Pro taková území je stanoven požadavek vymezovat zastavitelné plochy v záplavovém území jen ve výjimečných případech a zvlášť odůvodněných případech..  

Ze schválené nadřazené územně plánovací dokumentace - Zásad územního rozvoje Olomouckého kraje, vyplývá požadavek uvedení ÚPnSÚ Olomouc do souladu s řešením této dokumentace. 
K této problematice se vztahují:

1. Dílčí změna XX/2 , která se týká prověření možnosti nového využití plochy technické infrastruktury TEE 418, která je současně dotčena i návrhem transformační stanice 110/22 kV Slavonín napájecího vedení 110 kV  pro  transformační stanici 110/22 kV Slavonín, vymezeného v ZUR jako veřejně pospěšná stavba. Potřeba územní rezervy pro rozšíření rozvodny Slavonín včetně transformační stanice napájecího vedení  bude v širších souvislostech prověřeno zpracováním územní studie.

2. Dílčí změna  XX/10, která se týká zapracování trasy vedení VVN 110 kV z Holice u Olomouce do nové rozvodny 110  kV v Nedvězí  a tím uvedení ÚPnSÚ Olomouc do souladu se ZÚR. 

3. Dílčí změna č. XX/22, která se týká rozšíření zastavitelného území nad rámec stávají plochy VV 819 v k.ú. Chomoutov, která má charakter „brownfields“. Soulad se ZÚR, kde je stanoven požadavek na přednostní využívání ploch stávajících a zastavitelných ploch, bude v tomto případě  prokázán zpracováním územní studie, která prověří nutnost rozšíření stávající plochy s funkčním využitím VV – výroba, sklady, výrobní služby.
Pro další dílčí změny, zahrnuté do souboru změn č. XX ÚPNSÚ Olomouc, které nejsou v rozporu s uvedenými nadřazenými dokumentacemi, žádné požadavky nevyplývají.
V rámci návrhu řešení dílčích změn je třeba respektovat Program rozvoje územního obvodu Olomouckého kraje. 

b. požadavky na řešení vyplývající z územně analytických podkladů

Z územně analytických podkladů pro dané území nevyplývají problémy k řešení. 
Omezení pro využitelnost území definují: 

· limity využití území, vyplývající ze zákonů a správních rozhodnutí 

	Dílčí změna
	název
	parc.č. 
	limity využití území

	XX/2
	Slavonín, ul. Jižní, bydlení
	812/28
	Ochranné pásmo elektozařízení

	XX/4
	Topolany u Olomouce, ul. Třešňová, bydlení
	326/3 (část)
	Žádné 

	XX/5
	Černovír, ul.Hlušovická, bydlení
	773/1
	Záplavové území, území s předpokládanými významnými archeologickými nálezy, PHO vodního zdroje II (vnější) 

	XX/7
	Lošov, ul. Svolinského, bydlení 
	986/2
	Ochranné pásmo komunikace

	XX/8
	Chválkovice, ul. Chválkovická - plocha VV 696, smíšené území
	stávající areál
	Ochranné pásmo komunikace, lokalita č. 3 památkového ochranného pásma Svatého Kopečka a Klášterního Hradiska

	XX/9
	Hodolany, ul.Přichystalova, bydlení
	725/2
	Ochranné pásmo železnice, záplavové území

	XX/10
	Holice u Olomouce – Nedvězí, trasa VVN  kV z Holice u Olomouce do  nové rozvodny v Nedvězí
	k.ú. Holice u Olomouce, k.ú. Nedvězí, k.ú. Slavonín, k.ú. Nemilany
	Žádné 

	XX/11
	Změna regulativu VT
	Celé zemí města 
	Žádné 

	XX/13
	Černovír, ul.Hlušovická, bydlení 
	787/3
	ÚSES - biocentrum, území s předpokládanými významnými archeologickými nálezy, PHO vodního zdroje II (vnější)  

	XX/14
	Nemilany, ul. Hviezdoslavova, komerce
	833/7
	Ochranné pásmo elektrozařízení

	XX/16
	Nové Sady u Olomouce, ul.Rokycanova, V Kotlině, bydlení
	204/1,2,374, 477,478,479, 480,481,653.
	Ochranné pásmo železnice, záplavové území

	XX/18
	Řepčín, ul. Křelovská, bydlení
	475/6
	Ochranné pásmo komunikace

	XX/19
	Nová Ulice, ul. na Šibeníku, bydlení
	456/1(část),191,192,602,647,1997,1986,1987, 2286,
	Žádné 

	XX/20
	Nová Ulice, Slavonín, ul. Balcárkova-Cihelna, bydlení 
	1040/18,1040/20,1188
863, 1447, 1448, 1449, 1450-9, 1460-2, 1669, 1670, 1671, 1009, 1032
	ÚSES - biokoridory, chráněný dobývací prostor, území s rozptýlenými a ojedinělými archeologickými nálezy

	XX/21
	Hodolany, ul. Purkyňova, bydlení
	388/3,388/118
	Žádné 

	XX/22
	Chomoutov, ul. Hrachoviska, administrativa 
	723/11, 723/12, 723/15
	Záplavové území

	XX/23
	Holice u Olomouce, areál RESTA, výroba
	1794/1, 1794/2, 1795
	Záplavové území

	XX/25
	Nová Ulice, ul. Balcárkova, bydlení
	1011/6-10, 1011/12
	Území s ojedinělými a rozptýlenými archeologickými nálezy

	XX/29
	Slavonín, Kyselovský kopec, zahrádky
	1309 (část)
	ÚSES - biokoridor


· hodnoty území (viz kapitola f)
c. požadavky na rozvoj území obce

Zejména strategická poloha města Olomouce, dostupnost pracovních příležitostí a komplexní občanská vybavenost nadměstského významu jsou významným zdrojem požadavků na rozvoj území města Olomouce. 

Požadavky na pořízení změn územního plánu vyplývají v převážné míře z potřeby vlastníků pozemků na rozšíření ploch pro bydlení, dále jsou vyvolány i zájmem developerů na komerční využití ploch. V několika případech je potřeba změny iniciována ze strany OKR. V těchto případech jde o reakci na vývoj v území, na nevhodně definovanou využitelnost ploch, nebo na nově vzniklou legislativu. 

Navrhované dílčí změny urbanistickou koncepci územního plánu zásadně nemění.
d. požadavky na plošné a prostorové uspořádání území (urbanistickou koncepci a koncepci uspořádání krajiny)

Soubor změn č. XX ÚPnSÚ Olomouc obsahuje celkem dvacet dílčích změn. Dílčí  změna   XX/31 – Nemilany, K Novosadům, komerční využití, se projednává samostatně a bylo pro ni zpracováno zadání, jehož projednání proběhlo  v období do 31. 12. 2008 do 31. 1. 2009. Zadání dílčí změny č. XX/31 schválilo ZMO na svém zasedání dne 23.2.2009.  Zbývajících devatenáct dílčích změn je níže popsáno a zařazeno v jednotlivých lokalitách. V rámci tohoto souboru změn bude prověřena i lokalita, která byla součástí souboru změn č. XIX ÚPnSÚ Olomouc a byla vypuštěna ze zadání při jeho schvalování v ZMO dne 28. 4. 2008. Jedná se o dílčí změnu č. XIX/10 – Hodolany, ul. Purkyňova a Farského, která bude prověřena v rámci dílčí změny XX/21.
Optimální rozsah území dotčeného řešením jednotlivých dílčích změn bude prověřen v dokumentaci návrhu souboru změn č. XX ÚPnSÚ Olomouc. 

XX/2 – Slavonín, ul. Jižní, bydlení

Změna spočívá ve změně funkčního využití ze stávající funkce TEE na funkci BO. 
Lokalita je součástí  ZPF , není zemědělsky obhospodařována, navazuje na zastavěné území a nevyvolává potřebu rozšíření zastavitelného území. Lokalita je vymezena jako rezerva pro rozšíření stávajícího zařízení technické infrastruktury. Současně je dotčena i návrhem transformační stanice 110/22 kV Slavonín napájecího vedení 110 kV pro transformační stanici 110/22 kV Slavonín, kteráé je vymezeno v Zásadách územního rozvoje Olomouckého kraje jako veřejně pospěšná stavba. Z hlediska cílů a úkolů územního plánování je změna funkčního využití možná za podmínky prověření potřeby rozsahu územní rezervy pro rozšíření rozvodny Slavonín včetně transformační stanice v širších souvislostech zpracováním územní studie. Území má být využito pro účely bydlení.
XX/4 –  Topolany u Olomouce, ul. Třešňová, bydlení
Změna spočívá ve změně funkčního využití části stávající funkce ZIR na funkci BV v rozsahu odpovídajícímu navazující ploše vymezené pro bydlení BV 1551. Předmětná změna nevyvolá potřebu rozšíření zastavitelného území z důvodu toho, že změnou bude dotčena část pozemku ležící v zastavitelném území. 
XX/5 – Černovír, ul. Hlušovická, bydlení
Změna spočívá ve změně funkčního využití ze stávající funkce ZIR na funkci BI.

Lokalita bezprostředně navazuje na plochu vymezenou pro bydlení BI 2. V současnosti je vedena jako plocha pro zeleň zahrádkářských osad, ale není za tímto účelem užívána. S ohledem na charakter i polohu lokality v návaznosti na sousední zástavbu, je její využití pro bydlení reálné.  Předmětná změna nevyvolává potřebu rozšíření zastavitelného území. Území má sloužit pro výstavbu RD.
XX/7 – Lošov, ul. Svolinského, bydlení
Změna spočívá ve změně funkčního využití ze stávající funkce ZPF na funkci BV.

Lokalita leží v severní části katastrálního území Lošov a přes místní komunikaci sousedí se  stávajícím zemědělským areálem.  Jižní hranice lokality přiléhá k současně zastavěnému území vymezenému pro bydlení ve funkci BV 1408 a je z části zemědělsky obhospodařována.  Zbývající část je zatravněna. Předmětná změna vyvolá potřebu rozšíření zastavitelného území. Území má sloužit pro výstavbu RD.

XX/8 – Chválkovice, ul. Chválkovická, smíšené území 
Změna spočívá ve změně funkčního využití ze stávající funkce VV na funkci SO, případně SV.

Řešené území je součástí stávajícího výrobního areálu na ul. Chválkovické vymezeného jako plocha VV 696. V areálu jsou umístěny objekty s různou funkcí využití, některé slouží pro bydlení, jiné pro podnikání. Vzhledem k tomu, že areál již neplní jen výrobní funkci, ale převážně funkci smíšenou, změna funkčního využití má smysl v případě zahrnutí celé plochy VV 696 do řešení změny ÚPnSÚ Olomouc. Předmětná změna nevyvolává potřebu rozšíření zastavitelného území. Výstavba v této lokalitě pak bude podmíněna zpracováním územní studie, která prověří stávající funkční využití jednotlivých objektů a využitelnost území i pro bydlení.
XX/9 – Hodolany, ul. Přichystalova, bydlení 
Změna spočívá ve změně funkčního využití ze stávající funkce DS na funkci BON

Lokalita leží mezi návrhovou plochou bydlení BON 586 a stávající železniční tratí ve směru Nezamyslice a Brno v jejím ochranném pásmu. Předmětná změna nevyvolává potřebu rozšíření zastavitelného území. Z důvodu situování předmětného pozemku v ochranném pásmu frekventované železniční trati je lokalita v ÚPnSÚ vymezena ve funkci DS. Ovšem vzhledem k situování předmětné lokality v návaznosti na stávající plochy bydlení, lze připustit prověření možnosti bydlení v této lokalitě za podmínky zajištění průchodnosti území podél železniční trati. Splnění této podmínky bude doloženo zpracovanou územní studií.
XX/10 – Holice u Olomouce-Nedvězí, trasa VVN 110 kV z Holice do nové rozvodny v Nedvězí
Změna spočívá v navržení trasy VVN 110 kV, která bude vedena přes pozemky městské části Slavonín, Nedvězí, Nemilany, Holice u Olomouce. Definitivní polohu upřesní další stupeň PD. Předmětná změna nevyvolává potřebu rozšíření zastavitelného území. Zapracováním trasy VVN 110 kV bude uveden ÚPnSÚ Olomouc do souladu s vydanými Zásadami územního rozvoje Olomouckého kraje. ČEZ Distribuce již připravuje rozvodnu i vedení VVN 110 kV k realizaci.
XX/11 – Změna regulativu VT – podnikatelské a technologické parky 

Změna spočívá ve změně  stávajícího regulativu VT, konkrétně navýšení  % zastavitelnosti ploch proti původním 50%. Ve stávajícím znění není regulativ pro využití ploch VT optimální. Předmětná změna nevyvolává potřebu rozšíření zastavitelného území. 

XX/13 – Černovír ul. Hlušovická, 
Změna spočívá ve změně funkčního využití ze stávající funkce ZPF na funkci BI a ZIR v rozsahu odpovídajícímu navazujícím plochám BI 2 a ZIR 7 a na úkor malé části stávajícího biocentra.

Řešené území leží za hranicí  zastavitelného území v návaznosti na plochu, která je územním plánem specifikována jako zeleň zahrádkářských osad ZIR 7 a plochu pro bydlení BI 2. Lokalita je užívána jako užitková zahrada k přiléhajícímu RD. Předmětná změna vyvolá potřebu rozšíření zastavitelného území. Svým charakterem je lokalita, respektive ta část,  která přímo navazuje na sousední stavovou plochu bydlení BI2, pro bydlení vhodná. Území má být využito k výstavbě RD.
XX/14 – Nemilany, ul. Hviezdoslavova, komerční využití 

Změna spočívá ve změně funkčního využití ze stávající funkce ZPF na funkci KK.

Lokalita je v současnosti součástí zemědělsky obdělávaného honu, leží mezi plochou KK 1634, na které je situován skladový areál společnosti AHOLD a DHL, a plochami bydlení BV 447 a  BV 1670. Předmětná změna vyvolá potřebu rozšíření zastavitelného území. Rozsah plochy současného areálu AHOLD je v západní části, která je polohou orientována na plochy bydlení, limitován stávajícím vedením VN. Území má být využito pro komerční areál.
XX/16 – Nové Sady u Olomouce, ul. Rokycanova, V Kotlině, bydlení 
Změna spočívá ve změně funkčního využití ze stávající funkce VV na funkci BO.

Řešená lokalita leží v návaznosti na stávající plochy bydlení, v jižní části je to plocha BO 483 a v západní části BO 484. Východní hranici lokality lemuje nově navrhovaná komunikace s tramvajovou tratí zajišťující propojení ul. Velkomoravské s novým polyfunkčním areálem „Šantovka“ a plochou pro bydlení BO 1733. Severní hranice výrobního areálu sousedí s místní železniční tratí. Změna nevyvolává potřebu rozšíření zastavitelného území. Navrhované území dnes funguje jako dosluhující výrobní areál, který se nachází v centru města v blízkosti městských parků a řeky ve vazbě na stávající a nově navrhované plochy bytové a komerční zástavby. Nově vymezeným funkčním využitím plochy se celé širší území funkčně propojí. Charakter a rozsah navrhované změny vyžaduje pro prověření požadované využitelnosti území zpracování územní studie. Je zde uvažováno s využitím území pro bydlení, administrativu a služby.
XX/18 – Řepčín, ul. Křelovská,  bydlení
Změna spočívá ve změně funkčního využití ze stávající funkce ZPF na funkci BI.

Lokalita leží za koncovým RD při komunikaci ul. Křelovské vedoucí do obce Křelov. Východní hranice sousedí se stavovou plochou bydlení  BI 161. Ze severu se k lokalitě přibližuje navrhovaná trasa komunikace Severního spoje, z níž je vedeno i odbočení do lokality Pražská - východ. Předmětná změna nevyvolá potřebu rozšíření zastavitelného území. Lokalita má sloužit k výstavbě RD, pro který bylo v roce 1997 vydáno územní rozhodnutí, které již  pozbylo platnosti.
XX/19 – Nová Ulice, ul. Na Šibeníku, bydlení
Změna spočívá ve změně funkčního využití ze stávající funkce KK na funkci BO.

Navrhované území je součástí stávajícího výrobní areálu, který se nachází v blízkosti centra města ve vazbě na stávající a nově navrhované plochy bytové a komerční zástavby. Areál je dnes užíván převážně pro komerční účely (prodejní plochy a sklady). Předmětná změna nevyvolá potřebu rozšíření zastavitelného území. Charakter a rozsah navrhované změny vyžaduje pro prověření požadované využitelnosti území zpracování územní studie. Území bude využito k výstavbě bytových domů.
XX/20 – Nová Ulice, Slavonín, ul. Balcárkova – Cihelna, bydlení
Změna spočívá ve změně funkčního využití ze stávající funkce VP a ZPF na funkci BO, BI, případně KA a změně trasy biokoridoru.

Řešené území leží na západním okraji města, navazuje na stávající urbanizované území lemující ul. Balcárkovu a ul. I.P. Pavlovu. Součástí tohoto území je areál bývalé Cihelny s dobývacím prostorem a přiléhající chráněné ložisko cihlářské suroviny, dále přiléhající plochy zemědělského půdního fondu. Hornická činnost v tomto prostoru je od roku 2005 přerušena. Předmětná změna vyvolává potřebu rozšíření zastavitelného území. V lokalitě musí být zohledněny opatření na ochranu zásob suroviny na ložisku. Charakter a rozsah navrhované změny vyžaduje pro prověření požadované využitelnosti území zpracování územní studie. Území bude sloužit pro účely bydlení, administrativy, obchodu a služeb.
XX/21 – Hodolany, ul.Purkyňova, bydlení
Změna spočívá ve změně funkčního využití ze stávající funkce KS na funkci BO.
Předmětné území leží v centu městské části Hodolany v těsné návaznosti na stávající plochy bydlení a je součástí stávajícího sportovního areálu. V části areálu jsou umístěny nepovolené stavby plechových garáží, část slouží pro sportovní účely a zbývající část k rekreaci. V uvedené ploše KS 646 byl již jeden požadavek na změnu územního plánu za účelem bydlení prověřován a to v lokalitě č. XIX/10 ze souboru změn č. XIX ÚPnSÚ Olomouc, jehož pořízení schválilo ZMO na svém zasedání dne 12.10. 2007. Vzhledem k tomu, že po projednání zadání tohoto souboru změn byla lokalita č. XIX/10 na jednání RMO dne 8. 4. 2008 vyřazena z projednání, nebyla tedy součástí zadání schváleného v ZMO dne 28. 4. 2008. Dne 16.9.2008 se RMO usnesla, že tato lokalita bude znovu zařazena do souboru změn pořizovaného na základě podnětů podaných v roce 2008. Tato lokalita tedy zahrnuje celou plochu KS 646, která představuje jednu ze dvou stávajících sportovních ploch v Hodolanech, a jedinou možnou rezervu pro další rozvoj těchto aktivit. Z toho důvodu, že intenzita zastavění městské části Hodolany neumožňuje zřízení sportovního zázemí v jiné poloze, je změna v této lokalitě podmíněna zpracováním územní studie, která komplexně prověří optimální využitelnost území v rozsahu celé stávající plochy KS 646 (tedy včetně lokality prověřované dílčí změnou č. XIX/10) se zachováním funkčního využití pro sport a rekreaci v nezbytném rozsahu. Předmětná změna nevyvolává potřebu rozšíření zastavitelného území. Území má sloužit k realizaci objektů bydlení a zařízení rekreace a sportu.
XX/22 – Chomoutov, ul. Hrachoviska, administrativa,
Změna spočívá ve změně funkčního využití ze stávající funkce ZPF na funkci VV.

Řešené území leží v návaznosti na stávající areál zemědělské výroby VV 819 v okrajové části katastrálního území Chomutov. V současnosti je území součástí zemědělsky oddělávaného honu. Zmiňovaný zemědělský areál je veden v databázi podnikatelských nemovitostí na stránkách Olomouckého kraje. I ze ZÚR Olomouckého kraje vyplývá, že přednostně by měly být využívány plochy stávajících areálů a zastavěných ploch. Vzhledem k tomu je nutné prokázat, že ve stávajícím zemědělském areálu nejsou k dispozici plochy, na kterých lze další výstavbu realizovat. Z tohoto důvodu je podmínkou pořízení změny, zpracování územní studie využití a revitalizace stávajících ploch, která prokáže nutnost jejich rozšíření nad rámec stávající plochy s funkčním využitím VV. Předmětná změna vyvolává potřebu rozšíření zastavitelného území. Lokalita bude sloužit pro výstavbu objektu administrativy. 
XX/23 – Holice u Olomouce, areál společnosti RESTA, výroba
Změna spočívá ve změně funkčního využití ze stávající funkce ZKR na funkci VV.

Celá lokalita se nachází ve stanoveném záplavovém území řeky Moravy v území, které nebude dle koncepce protipovodňové ochrany chráněno. Jedná se o plochu nezastavitelného území s určením pro souvislé plochy zeleně ve volné krajině, sloužící ve zvýšené míře oddechu, rekreaci a pobytu v přírodě (ZKR). Předmětem změny je rozšíření činnosti areálu recyklačního závodu o vybudování nového provozu kompostárny, které dle návrhu ověřovací studie spočívá, mimo jiné, ve vybudování 3500 m2 zpevněných ploch (z toho cca 2200 m2 se zastřešením), vybudování akumulačních jímek na vyluhované vody a závlahového sytému včetně studny. Předmětná změna vyvolává potřebu rozšíření zastavitelného území. Charakter a rozsah navrhované změny vyžaduje pro prověření požadované využitelnosti území zpracování územní studie. Řešení územní studie musí být jednoznačně prokázat, že se jedná o výjimečný  a zvlášť odůvodněný případ vymezení zastavitelné plochy v záplavovém území..
XX/25 – Nová Ulice, ul. Balcárkova, bydlení

Změna spočívá ve změně funkčního využití ze stávající funkce ZPF na funkci BV.

Řešená lokalita leží západně od hřbitova v k.ú.Nová Ulice, jižně sousedí s plochami rekreace ZIR –zeleň zahrádkářských osad, severní hranici tvoří plochy zeleně s regulativem ZKR - zeleň krajinná rekreační. Navrhovaná lokalita byla prověřována již v rámci projednání souboru změn č.XI/A ÚPnSÚ Olomouc, ale nebyla z důvodu nesouhlasného stanoviska dotčeného orgánu schválena. Předmětná změna vyvolává potřebu rozšíření zastavitelného území. Charakter a rozsah navrhované změny vyžaduje pro prověření požadované využitelnosti území zpracování územní studie včetně řešení návazností v rámci širšího území. Území má být využito k realizaci objektů pro bydlení (RD).
XX/29 –  Slavonín, Kyselovský kopec, zahrádky
Změna spočívá ve změně funkčního využití ze stávající funkce ZPF na funkci ZIR v rozsahu cca 700 m2 a změně trasy biokoridoru.
Lokalita leží na okraji zavedených zahrádkářských osad Na vyhlídce, a Slavonín, na tzv. Kyselovském kopci. Dle ÚPnSÚ se jedná o plochy orné půdy, která je při okraji zahrádkářské kolonie lemována trasou biokoridoru, který je dle územního plánu vymezen závazně jako prvek ÚSES. Lokalita je v současnosti užívána pro zemědělské účely. Vzhledem k požadovanému záměru (umístění nádrží na vodu zásobující navazující zahrádkářskou osadu) je nutno změnou prověřit přemístění biokoridoru v návaznosti na ostatní prvky ÚSES tak, aby bylo možné nádrže na vodu vybudovat bezprostředně v návaznosti na stávající zahrádkářskou osadu, dále funkční typ nově navrhované plochy a jeho nezbytný rozsah. Předmětná změna vyvolává potřebu rozšíření zastavitelného území. Vliv záměru na  krajinný ráz bude prověřen zpracováním studie, která bude sloužit jako podkladu pro zpracovatele návrhu změny. 
e. požadavky na řešení veřejné infrastruktury

Doprava: 

V rámci zpracování souboru změn bude posouzeno dopravní napojení na stávající komunikační síť pro nově navrhované využití území a dle tohoto posouzení případně upraven či doplněn návrh kapacitně vyhovujícího dopravního napojení lokalit odpovídající  nově navrhované funkci. Bude prověřena nutnost vymezit nové komunikační trasy jako VPS. V případě změn zastavitelného území budou respektovány příslušná ustanovení zákona č. 13/1998Sb. v platném znění.
Požadované územní studie budou zpracované tak, aby byl zohledněn vliv hluku na řešené území  (musí splňovat  požadavky §30 a 34 zák. č.258/2000 a požadavky §11 odst.4 NV 148/2006 Sb.)
V rámci řešení změny projektant v návrhu upraví regulativ řešící metodiku výpočtu bilance statické dopravy v  plochách pro bydlení schválenou v rámci změny XI/A,  a to z důvodu nahrazení ČSN 736110 "Projektování místních komunikací" z 1986-03-18 novou normou ČSN 736110 "Projektování místních komunikací" z 2006-leden. Princip metodiky však zůstane nezměněn.

Technické vybavení:

Projektant posoudí rozsah navrhovaného využití území s ohledem na technickou infrastrukturu. Musí být stanoveny nároky na potřebu energií, vody (včetně protipožárního zabezpečení) a odkanalizování. Budou navrženy trasy nových inženýrských sítí, včetně specifikace podmínek pro využití stávajících inženýrských sítí. Za tím účelem projektant provede průzkum existence stávajících inženýrských sítí, zjistí jejich technický stav a kapacitní možnosti a bude stanoven rozsah případných rekonstrukcí. Budou zohledněny záměry na využití ploch prověřené požadovanými územními studiemi. Pokud trasy stávajících inženýrských sítí budou bránit využití území, budou navrženy přeložky. 

Budou respektována ochranná pásma zařízení technického vybavení stanovená právními předpisy.

Bude prověřena nutnost vymezit nově navržená zařízení technické vybavenosti jako VPS včetně doplnění příslušné výkresové dokumentace.

Projektant upraví, doplní, popř. zpracuje nové tabulky zastavitelných ploch se specifikací řešení technického vybavení (Zásobování el. energií, vodou, plynem, teplem a odkanalizování). Nakládání s odpady bude navrženo v souladu se schválenou koncepcí města. 

Zvláštní požadavky:

Bude uvedeno, jakým způsobem bude zajištěno nezhoršení odtokových poměrů v daných lokalitách, dešťové vody budou v maximální možné míře uváděny do vsaku , nebo zdrženy.

f. požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území 

Základní urbanistická koncepce územního plánu ani principy systému ekologické stability území nebudou řešením souboru změn zásadně dotčeny. 
V rámci hodnocení ploch z hlediska nové využitelnosti budou respektovány hodnoty uvedené v následující tabulce: 
	Dílčí změna
	Název
	Hodnoty území

	XX/2
	Slavonín, ul. Jižní, bydlení
	Měřítko zástavby

	XX/4
	Topolany u Olomouce, ul. Třešňová, bydlení
	Měřítko a vazba na stávající zástavbu, kvalita ŽP 

	XX/5
	Černovír, ul.Hlušovická, bydlení
	Měřítko a vazba na stávající zástavbu, přírodní hodnoty – černovírský les, kvalita ŽP

	XX/7
	Lošov, ul. Svolinského, bydlení 
	Měřítko a vazba na stávající zástavbu, přírodní  hodnoty –Přírodní park údolí Bystřice, pohledově exponovaná lokalita

	XX/8
	Chválkovice, ul. Chválkovická - plocha VV 696, smíšené území
	Měřítko a vazba na stávající zástavbu, dostupnost

	XX/9
	Hodolany, ul.Přichystalova, bydlení
	-

	XX/10
	Holice u Olomouce – Nedvězí, trasa VVN  kV z Holice u Olomouce do  nové rozvodny v Nedvězí
	Krajinný ráz

	XX/11
	Změna regulativu VT
	-

	XX/13
	Černovír, ul.Hlušovická, bydlení 
	Měřítko a vazba na stávající zástavbu, struktura zástavby,  kvalita ŽP, vazba na biocentrum

	XX/14
	Nemilany, ul. Hviezdoslavova, komerce
	Měřítko a vazba na stávající zástavbu, kvalita ŽP, pohledově exponovaná lokalita

	XX/16
	Nové Sady u Olomouce, ul.Rokycanova, V Kotlině, bydlení
	Měřítko a vazba na stávající zástavbu, struktura zástavby, vazba na centrum a městské parky, pohledově exponovaná plocha, dostupnost

	XX/18
	Řepčín, ul. Křelovská, bydlení
	Měřítko a vazba na stávající zástavbu

	XX/19
	Nová Ulice, ul. na Šibeníku, bydlení
	Měřítko a vazba na stávající zástavbu, struktura zástavby,  vazba na centrum a městské parky, kulturní památka (pevnůstka Šibeník) dostupnost 


	XX/20
	Nová Ulice, Slavonín, ul. Balcárkova-Cihelna, bydlení 
	Měřítko a vazba na stávající zástavbu, struktura zástavby, přírodní hodnoty - zelený horizont, kvalita ŽP, pohledově exponovaná lokalita, dostupnost 

	XX/21
	Hodolany, ul. Purkyňova, bydlení
	Měřítko a vazba na stávající zástavbu, kvalita ŽP, vybavenost pro sport a rekreaci, dostupnost

	XX/22
	Chomoutov, ul. Hrachoviska, administrativa 
	Měřítko a vazba na stávající zástavbu, struktura  zástavby

	XX/23
	Holice u Olomouce, areál RESTA, výroba
	Měřítko zástavby, krajinný ráz 

	XX/25
	Nová Ulice, ul. Balcárkova, bydlení
	Měřítko a vazba na stávající zástavbu, přírodní hodnoty – zelený horizont, kvalita ŽP, pohledově exponovaná lokalita, dostupnost

	XX/29
	Slavonín, Kyselovský kopec, zahrádky
	Krajinný ráz, vazba na biokoridor


Ve všech dílčích změnách požadujeme takovou výškovou regulaci, aby nebylo z dálkových pohledů narušeno historické panorama města.

g. požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace


V rámci navrhované změny nedojde k  asanačním zásahům z hlediska veřejných zájmů, pokud budou vyčleněny v rámci změny ÚPnSÚ veřejně prospěšné stavby nebo veřejně prospěšná opatření, bude projektantem zohledněno.
h. další požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů (např. požadavky na ochranu veřejného zdraví, civilní ochrany, obrany a bezpečnosti státu, ochrany ložisek nerostných surovin, geologické stavby území, ochrany před povodněmi a jinými rizikovými přírodními jevy)

Projektant posoudí návrh řešení změn z hlediska případných rizik zátěží ŽP (včetně hledisek ochrany zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací), tedy z hlediska ochrany životního prostředí a vytváření zdravých životních podmínek. Dokumentace bude obsahovat vyhodnocení míry zátěže obyvatelstva vystavenému rizikovému faktoru životního prostředí, zejména se zaměřením na problematiku hluku. Pro dílčí změny XX/8, XX/9, XX/14, XX/19, XX/20, XX/21, XX/25 bude  zpracována územní studie, která bude projednána s orgánem ochrany veřejného zdraví a její závěry budou zapracovány do následné ÚPD (návrhu), přičemž územní studie bude zaměřena na hodnocení zátěže obyvatelstva vystavenému rizikovému faktoru životního prostředí se zaměřením na hluk z dopravy na železnici , na přilehlých komunikacích a z provozu stacionárních zdrojů v denní i noční době. 

Zájmy obrany a ochrany státu, nebudou řešenými změnami dotčeny. Trasa Dílčí změny XX/10 -VVN 110 kV musí být v rámci přípravy stavby a definitivního vymezení plochy trasy a výšek projednána s VUSS Brno, pracoviště Olomouc a s odbornými složkami AČR vzhledem ke stanovení podmínek  k výstavbě a možným výškovým omezením stožárů.
Řešení dílčí změny XX/20, která se týká změny funkčního využití areálu Cihelny na ul. Balcárkově a navazujících ploch ZPF, musí být navrženo v souladu se zájmy ochrany ložisek nerostných surovin a jejich těžby. Řešená lokalita bude prověřena z hlediska hlukové zátěže z rychlostní silnice R 35 a to s výhledem na 30 let, aby v případě realizace nové výstavby nevznikly nároky na ochranu objektů před škodlivými vlivy z provozu dopravy (zejména hlukem a vibracemi).
Řešení CO bude navazovat na stávající zabezpečení funkce CO ve městě, rovněž bude dle potřeby upravena Doložka civilní ochrany. Řešení musí splňovat požadavky a ustanovení předpisu CO o zabezpečení nezavalitelnosti rychlostních a důležitých místních komunikací. Textovou i grafickou část je nutno doplnit v souladu s vyhláškou č. 380/2002 Sb.

Během zpracování ÚPD bude problematika ochrany ZPF konzultována s MŽP. Bude provedeno vyhodnocení důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a zpracováno zdůvodnění předkládaných požadavků dle navrhovaných dílčích změn ve smyslu ust. § 5, odst. 1, zákona č. 334/1992 Sb. Pozemky určené k plnění funkce lesa nebudou řešením změny dotčeny. Změny funkčního využití lze navrhnout pouze v případech respektujících zásady zákona č. 334/1992 sb., ve znění pozdějších předpisů , případně zcela jednoznačně respektujících Metodický pokyn MŽP ČR OOLP/1067/96. čl. III, odst. 2, písm.c).

Dokumentace bude respektovat ochranná pásma letiště Olomouc, Základního heliportu Olomouc a Pracovního heliportu Olomouc.

Součástí  dokumentace bude rovněž jednoznačné dokladování, že v dosud platném ÚPnSÚ Olomouc nejsou pro požadované funkční využití k dispozici jiné volné plochy, jedná se o průkaz nezbytnosti předložení  nových záměrů na vymezení dalších zastavitelných ploch (vazba na ust. § 4 zákona, příp. ust. § 55 odst. 3 stavebního zákona).
Dílčí změny XX/2,5,9,13,14,16,21,22,23 se nachází ve stanoveném záplavovém území řeky Moravy. 

i. požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů v území

Charakter a rozsah dílčích změn XX/2,8,9,16,19,20,21,22,23,25 vyžaduje pro potvrzení požadované využitelnosti území zpracování územní studie. Komplexní urbanistické i technické řešení jednotlivých lokalit bude zohledňovat mimo jiné i logickou vazbu na okolní plochy. Uvedené požadované územní studie budou poskytnuty projektantu návrhu soubor změn č. XX ÚPnSÚ Olomouc tak, aby nebyl časově narušen proces pořizování změn ÚPD. 
Dílčí změna XX/14 bude s ohledem na blízkost obytného území řešena se zahrnutím pásu zeleně ochranné odcloňující navrhovaný záměr od zástavby RD v městské části Nemilany s cílem zachovat odpovídající kvalitu bydlení a životního prostředí. 

Dílčí změna XX/13 - změna funkčního využití je možná za podmínky, že k BC 40 bude v jiné vhodné části připojena velikostně srovnatelná plocha jako je plocha navrhované změny.  
Další zvláštní požadavky nejsou specifikovány., po projednání zadání může dojít k doplnění a jejich upřesnění.

j.
požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose
V rámci dílčích změn XX/7,13,14,20,22,23,25,29 dojde k rozšíření zastavitelného území. Projektant toto vyhodnotí v příslušných částech územně plánovací dokumentace.

k.
požadavky na vymezení ploch koridorů, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití územní studií


Požadavky nejsou definovány
l. požadavky na vymezení ploch koridorů, pro které budou podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití stanoveny regulačním plánem


Požadavky nejsou definovány.
m. požadavky na vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území, pokud dotčený orgán ve svém stanovisku k návrhu zadání uplatnil požadavek na zpracování vyhodnocení z hlediska vlivů na životní prostředí nebo pokud nevyloučil významný vliv na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast

Požadavky nejsou definovány. (bude eventuelně doplněno dle stanoviska dotčeného orgánu ve fázi vyhodnocování projednávání zadání.)
n. případný požadavek na zpracování konceptu, včetně požadavků na zpracování variant,

Požadavek na zpracování konceptu není v této fázi uplatněn, problematika řešeného území je  s ohledem na platný ÚPnSÚ Olomouc obecně dostatečně známá. Jedná se v tomto případě o změnu jednoduchou, která nevyžaduje variantní řešení. 
Pořízení změny ÚPD bude realizováno v souladu s § 55, odst. (2), zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, který platí od 1.1.2007.
o. požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jeho odůvodnění s ohledem na charakter území a problémy k řešení včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení

Z hlediska funkční regulace uspořádání území bude použit systém funkcí a funkčních typů z platného ÚPnSÚ Olomouc. Součástí řešení změn ÚPnSÚ Olomouc je i doplnění tabulkové databáze intenzity stavebního využití pozemků jednotlivých ploch, závazně bude definován index  podlažní  plochy - IPP.

Výkresová část řešení změny bude zpracována v měřítku 1 : 5000. Pro účely fáze projednávání bude dokumentace odevzdána ve dvou vyhotoveních, předpokládá se její úprava dle výsledků projednávání, konečná podoba návrhu /čistopis/ k vydání bude odevzdána v počtu čtyř výtisků a v digitální podobě na CD.

Vzhledem k tomu, že se jedná o vydání změny územního plánu formou opatření obecné povahy, kterým se mění závazná část územního plánu vyhlášená obecně závaznou vyhláškou, je třeba se při zpracování změny ÚPD řídit metodikou MMR, uvedenou na stránkách Ústavu pro územní plánování: www.mmr.cz (vydání změny územního plánu formou opatření obecné povahy – metodické doporučení odboru územního plánování MMR).

Dokumentace změny územního plánu bude zpracována v souladu s vyhláškou č. 500/2006 Sb. a bude obsahovat tyto části:

I – Změna územního plánu

- Obsah textové části souboru změn územního plánu bude zpracován dle výše uvedené metodiky MMR.

- Grafická část souboru změn územního plánu  bude zpracována v tomto rozsahu:

I/1
Výkres základního členění území

I/2
Hlavní výkres urbanistické koncepce, event. koncepce uspořádání krajiny

I/3
Hlavní výkres koncepce dopravy 

I/4
Hlavní výkres koncepce technické infrastruktury

I/5
Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací

II – Odůvodnění změny územního plánu

- Obsah textové části odůvodnění souboru změn územního plánu bude odpovídat přiměřeně rozsahu daném v příloze č.7 vyhlášky č. 500/2006 Sb.

- Grafická část odůvodnění souboru změn územního plánu  bude zpracována v tomto rozsahu:

        II/1
Koordinační výkres


II/3
Výkres předpokládaného záboru půdního fondu

Vzhledem k tomu, že změna územního plánu je vydávána formou opatření obecné povahy, kde projektant zpracovává jen část odůvodnění, jeví se jako výhodné členit změnu územního plánu na tyto dvě části:

1. část textovou, obsahující výrok (část I) a odůvodnění (část II), které doplní pořizovatel před vydáním změny  

2. část grafickou, která bude přílohou jednotlivých částí textu opatření obecné povahy

Výkresová část řešení změny bude zpracována v měřítku 1 : 5000. Pro účely fáze projednávání bude dokumentace změny předána pořizovateli ve dvou vyhotoveních. Po její úpravě dle výsledků projednávání bude návrh změn předán v počtu čtyř vyhotovení a v digitální podobě na CD.
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