zadání

Souboru změn č.XIX ÚPnSÚ Olomouc
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(Zpracováno dle přílohy č. 6 vyhlášky Ministerstva pro místní rozvoj č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti)

Požadavky dotčených orgánů (dále DO)  a krajského úřadu z procesu projednávání zadání , které proběhlo v termínu 

3.3.-1.4.2008, jsou do  textu zadání doplněny kurzívou.  

Magistrát města Olomouce

Odbor koncepce a rozvoje

Leden 2008

Úvod – obecně

Pořizovaní dílčích změn souboru změn č.XIX bylo schváleno ZMO na zasedáních dne 12.10.2007 (dílčí změny 1-31) a 19.12.2007 (dílčí změny 32-33)

Pro spolupráci na pořízení Souboru  změn č.XIX územního plánu sídelního útvaru Olomouc byl ZMO určen Martin Novotný, primátor města Olomouce, v souladu se zákonem č.183/2006 Sb., o územním plánování  a stavebním řádu , ve znění zákona 68/2007 Sb., 

Předložené zadání je zpracováno pro 25 dílčích změn, pořizovaných v rámci  Souboru změn č.XIX územního plánu sídelního útvaru Olomouc. Neúplnost číselné řady je způsobeno vyloučením dílčích změn (1, 6, 8, 11,14, 15, 19) budˇ neschválením ZMO k pořízení nebo z jiných důvodů.

Návrh Zadání souboru změn je zpracován dle přílohy č. 6 vyhlášky Ministerstva pro místní rozvoj č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti)

a. požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, územně plánovací dokumentace vydané krajem, popřípadě z dalších širších územních vztahů

Zvláštní požadavky uvedeného druhu nejsou. Ze schválené politiky územního rozvoje, která řeší koncepci územní struktury na úrovni republiky žádné požadavky pro území dotčené změnami nevyplývají.  

Z nadřazené územně plánovací dokumentace  - Zásad územního rozvoje Olomouckého kraje, ani z hodnocení dalších širších vztahů žádné požadavky pro řešení předkládaných návrhů na jednotlivé změny využití území nevyplývají.

V rámci návrh řešení dílčích změn je třeba respektovat Program rozvoje územního obvodu Olomouckého kraje 

Připravované předložené záměry změn ÚPNSÚ Olomouc nejsou v rozporu s uvedenými nadřazenými dokumentacemi a dále z nich pro vlastní řešení nevyplývají žádné další požadavky.

b. požadavky na řešení vyplývající z územně analytických podkladů

Elaborát územně analytických podkladů není dosud zpracován, omezení pro využitelnost území definují jednak limity využití území, vyplývající ze zákonů a správních rozhodnutí – viz lokality jednotlivých změn  
	XIX /
	K.Ú./p.č.
	Souč.využ.-

změna
	limity využití území

	02
	Lošov,

1878
	ZPF-BV
	Žádné

	03
	Neředín
	D
	El,vedení + OP, tel.vedení AČR,

	04
	Radíkov

183/06
	ZPF-BI
	RRS 6x, OP lesa

	05
	Nemilany
	D
	Zápl.úz.,vodovod, RRS, opt.kabel, OP komunikací

	07
	Nová Ulice


	KK,SO,ZO-SO,ZO,BO
	RRS, OP železnice

	09
	Černovír
	KJ,ZO-

VP
	Zápl.úz., OP hřbitova, vodovod, kanalizace

	12
	Topolany
	v-ZIR –BV
	OP zákaz el.ved., OP ostat.Heliport, OP komunikací 

	13
	Nemilany
	T
	OP el.vedení, OP letiště 

	16
	Nedvězí
	ZPF-BV
	OP ostatní - letiště 



	17
	Povel
	ZPF-BO
	RRS vojsko, STL plynovod, zápl.úz., OP komunikace, OP železnice

	18
	Chválkovice
	DS-VV
	OP železnice, RRS

	20
	Nemilany
	KS-BV
	RRS vojsko, zápl.úz., el.vedení + OP

	21
	Řepčín
	v-KA-KO,KA
	Vodovod, el.vedení + OP

	22
	Řepčín
	ZPF-KO
	El.vedení + OP, OP komunikace

	23
	Neředín
	D
	Vodovod, kanalizace, STL plynovod, parovod, opt.kabel

	24
	Slavonín
	KS-B
	Kanalizace, OP lesa, OP železnice

	25
	Droždín
	ZKV-BC
	Kanalizace

	26
	Droždín
	ZPF-BV
	Žádné

	27
	Slavonín
	T
	Kanalizace,  El.vedení + OP, zápl.úz., OP železnice, OP komunikace

	28
	Nová Ulice
	KS-SON
	OP zákaz el.ved., OP ostat.Heliport, 

	29
	Nedvězí
	ZPF-BV
	OP zákaz el.ved., OP komunikací, OP hřbitova, 

	30
	Nemilany
	KA-DZ,KA
	Zápl.úz.,vodovod, RRS, opt.kabel, OP komunikací

	31
	Slavonín
	USES
	OP zákaz el.ved., OP ostat.Heliport, OP komunikací

	32
	Svatý Kopeček
	DS,BV,ZO-BV
	Vodovod, kanalizace, OP kult.památky , OP lesa

	33
	Hodolany
	VV-BI,BO
	Kanalizace


a v další části jmenované hodnoty území – viz kapitola f

c. požadavky na rozvoj území obce

V současnosti je zaznamenáván na Olomoucku prudký rozvoj, který se projevuje velkým zájmem  hlavně o rozšíření ploch pro bydlení. Důvodem je zejména strategická poloha města Olomouce, dostupnost pracovních příležitostí a komplexní občanská vybavenost nadměstského významu. 
V protikladu k uvedeným hodnotám a potenciálu území je město vystaveno tlaku developerských skupin na komerční „vytěžení“ ploch bez ohledu na základní principy urbanistické koncepce vymezené územním plánem. 
Značné množství  ploch,  vymezených platným územním plánem pro požadované funkce, je z určitých důvodů nedostupné.
Požadavky na pořízení změn územního plánu vyplývají v převážné míře z potřeby vlastníků pozemků a v několika případech je potřeba změny iniciována ze strany OKR. V těchto případech jde o reakci vývoje v území na nevhodně definovanou využitelnost ploch nebo na nově vzniklou potřebu veřejného zájmu. 

Případné změny územního plánu zásadně nemění urbanistickou koncepci územního plánu.

d. požadavky na plošné a prostorové uspořádání území (urbanistickou koncepci a koncepci uspořádání krajiny)

Soubor změn č. XIX ÚPnSÚ Olomouc se týká  dílčích změn, následně popsaných v jednotlivých lokalitách. Rozsah území bude upřesněn řešením změny, dotčené pozemky jsou uvedeny orientačně. 

XIX/02 – Lošov Pod Hvězdárnou, bydlení

Současná specifikace: ZPF

Požadavek: B - bydlení 

Dotčené pozemky: Lošov – 1878

Lokalita leží na ploše ZPF východního okraje obce, navazuje na zastavěné území, není zpracována ÚS. Předmětná změna  vyvolává potřebu rozšíření zastavitelného území.

XIX/03 –  Neředín , dopravní obsluha

Současná specifikace: D - doprava

Požadavek: D – doprava, úprava  trasy
Dotčené pozemky: 

Na západním okraji města byla v rámci plochy KV 232   navržena nová trasa obslužné komunikace pro obsluhu komerčních ploch a objektů v této lokalitě  městské části Neředín. Jedná se o veřejně prospěšnou stavbu VPS 62.
XIX/04 – Radíkov, ul. Na pevnůstce ,bydlení
Současná specifikace: ZPF

Požadavek: B – bydlení 
Dotčené pozemky: Radíkov p.č. 312
Předmětný pozemek navazuje na plochu vymezenou v územním plánu pro bydlení BI 1307, dílčí změna  vyvolává potřebu rozšíření zastavitelného území
XIX/05 – Nemilany, dopravní obsluha

Současná specifikace: D – doprava, přeložka trasy silnice II.tř.

Požadavek: D -  doprava, vypustit přeložku

Dotčené pozemky:

Řešená plocha leží na východním okraji městské části Nemilany, sousedí s katastrálním územím Nové Sady, dotýká se komerčních funkčních ploch  KA 1635 a KK 2203. Předmětná trasa přeložky silnice II.tř. byla navržena i s ohledem na obsluhu uvedených komerčních ploch. Navrhované využití a studie, které byly pro uvedenou lokalitu zpracovány, dokazují i reálnost dopravní obsluhy i při stávající trase komunikace. Původní řešení přeložky trasy silnice je specifikováno jako VPS 37.
XIX/07 – ul.Litovelská, bydlení

Současná specifikace: KK
Požadavek: B – bydlení, Z - zeleň, S - smíšené plochy
Dotčené pozemky: Nová Ulice KK 146, 205, 213

Řešené území je přimknuto k pozemkům železnice severně od nádraží Olomouc město a JZ se dotýká městské komunikace – ul.Litovelská. Územní plán zařadil předmětné plochy do kategorií, které jednak odpovídaly možnému využití s ohledem na limity v území a s ohledem na existující zařízení. Předmětná změna  nevyvolává potřebu rozšíření zastavitelného území.

XIX/09 – Černovír, ul.Stratilova, výroba 
Současná specifikace: Část KJ 40 – komerce se specif.náplní, ZO 3044 – zeleň ostatní
Požadavek: VP – průmyslová výroba

Dotčené pozemky: Černovír – 904/7,15
Řešené plochy leží v jižní části katastrálního území Černovír a přes obslužnou komunikaci sousedí se severní částí výrobního areálu Farmak. Pro požadovaný záměr je zpracovaná a doložená studie rozvoje areálu. Dle platného územního plánu jsou plochy předurčeny komerčnímu využití, v tomto případě s upřesněním zaměření na komplexy se specifickou náplní.  Předmětná změna nevyvolává potřebu rozšíření zastavitelného území.
XIX/12 – Topolany, ul. U Sv.Jana, bydlení

Současná specifikace: v-ZIR

Požadavek: B – bydlení  
Dotčené pozemky: Topolany – 353/1

Pozemek leží při silnici Konice - Olomouc, navazuje na soliter objektu RD mimo kompaktní zastavěné území obce.

Předmětná změna vyvolává potřebu rozšíření zastavitelného území. 

XIX/13 – Odkanalizování obce ,Kožušany-Tážaly 

Současná specifikace: řešená síť  není součástí ÚPnSÚ 

Požadavek: Změna koncepce odkanalizování  – připojení obce Kožušany-Tážaly  na ČOV Olomouc, zahrnutí sítě do ÚPnSÚ Olomouc 

Dotčené pozemky: Nemilany – trasa výtlaku splaškové kanalizace.

Trasa kanalizačního sběrače bude vedena přes pozemky městské části Nemilany a Nové Sady, podkladem bude projektová dokumentace „Kožušany-Tážaly splašková kanalizace“ z roku 2008.

XIX/16 – Nedvězí, ul.Peckova, bydlení

Současná specifikace: ZPF – zemědělský půdní fond 

Požadavek: B – bydlení  

Dotčené pozemky: Nedvězí – 152/1,2

Předmětné pozemky byly pro nové využit přehodnocovány bez kladného výsledku již v rámci pořizování souboru změn č.XIV. K návrhu změny nebyl dán souhlas DOSS.  Řešené území  leží na západním okraji městské části Nedvězí, navazuje na návrhovou plochu bydlení BV 901 a 906 i na zastavěné území obce. Předmětná změna vyvolává potřebu rozšíření zastavitelného území.

XIX/17 – Povel, ul.Slavonínská, bydlení 

Současná specifikace: ZPF – zemědělský půdní fond 

Požadavek: B – bydlení  

Dotčené pozemky:  Povel - 170/18-22,28-31

Řešené území leží v nejjižnější části katastrálního území Povel, v blízkosti křižovatky ulic Slavonínská a Dolní Novosadská. Je přimknuto svou severní částí k ulici Slavonínské a JV okraj tečuje trasa železnice na Prostějov. Západní i východní okraj lokality sousedí se stávající zástavbou smíšených ploch SO 469 a 451. Dle územního plánu nejsou plochy součástí zastavitelného území, jsou zařazeny do kategorie ploch ZPF. Podkladem pro řešení změny bude zpracovaná územní studie. (původní studie investora, žadatele o změnu, musí být zásadně přepracována dle požadavků OKR)

Předmětná změna vyvolává potřebu rozšíření zastavitelného území.

XIX/18 – Chválkovice, ul. Na Zákopě, výroba

Současná specifikace: DS – statická doprava 

Požadavek: VV – výroba, sklady, výrobní služby

Dotčené pozemky: Chválkovice – 586/1, 586/6, 814/1,2, 815-818,

Řešená lokalita leží v JZ části k.ú. Chválkovice, východní hranici tvoří ulice Na Zákopě, SZ stranu trojúhelníkové plochy území tvoří trasa železnice Olomouc-Krnov, jižní strana je přimknuta k trase budoucího „Severního spoje“. Předmětné pozemky jsou součástí  stávající průmyslové zóny, dle platného územního plánu leží částečně v ploše VV 666 a částečně v ploše DS 681. Plocha DS byla vyčleněna v návaznosti na uvedený Severní spoj jako jedno ze záchyt.  parkovišt na území města. Případná změna dispozice členění území nevyvolává potřebu rozšíření ploch zastavitelného území.
XIX/20 – Nemilany, ul. U sokolovny,  bydlení
Současná specifikace: KS – komerce, sportovní a rekreační areály

Požadavek: B – bydlení 
Dotčené pozemky: Nemilany – 79
Řešené území leží na jižní straně obce, ve vnitrobloku obytné zástavby mezi ulicemi Kožušanská, U Sokolovny, Lidická a Raisovy. 

Plánovaná zástavba v ploše bydlení BV 434 se novým návrhem dispozice členění území a dopravní obsluhou se dotýká ploch  sportovního areálu v ploše KS 436. Předmětná změna nevyvolává potřebu rozšíření zastavitelného území.

XIX/21 – Řepčín, Dolní studánka, komerce

Současná specifikace: Výhled KA – administrativní a adm.obchodní víceúčel.areály, 

ZPF – zemědělský půdní fond

Požadavek: KO – komerce nákupní  a velkoplošné maloobchod.areály

Dotčené pozemky: Řepčín – 905/90
Řešené území leží v SZ části okraje města, navazuje na komerční komplex v ploše kolem Globusu při ulici Pražská. Předmětná změna vyvolává potřebu rozšíření zastavitelného území.

XIX/22 – Řepčín, Horní studánka, komerce

Současná specifikace: Výhled KA - administrativní a adm.obchodní víceúčel.areály, 

ZO – zeleň ostatní

Požadavek: KO,KA

Dotčené pozemky: Řepčín – 905/4, 905/9
Řešené území leží v SZ části okraje města, navazuje na komerční komplex severně od hřbitova při ulici Pražská, část dotčených pozemků je zařazena v kategorii výhled – KA. Předmětná změna vyvolává potřebu rozšíření zastavitelného území.

XIX/23 – ul.Pražská, Norská,  dopravní obsluha

Současná specifikace: D - doprava
Požadavek: D – doprava ,vypustit křižovatku na Pražské ul.
Předmětná navržená křižovatka je situována na ulici Pražská, cca 200m od hlavní městské křižovatky tř.Míru a Pražská. Poloha křižovatky byla předurčena místem vyústění ulice Erenburgova do ulice Pražské. Menším posunem uvedeného vyústění je navržena průsečná křižovatka s propojením ulice Norská. Podkladem celého řešení bude  dopravně urbanistická územní studie, která prověří reálnost požadované změny. Studie bude předaná projektantovi nejpozději v průběhu prací.  Předmětná změna nevyvolává potřebu rozšíření zastavitelného území.
XIX/24 – Slavonín, ul.Kyselovská,  bydlení
Současná specifikace: KS – komerce, sportovní a rekreační areály
Požadavek: B – bydlení
Dotčené pozemky: Slavonín  - 1291/3,5,6,7 a 1292
Řešené území leží v nejvýchodnějším cípu katastrálního území Slavonín po pravé straně silnice k Nemilanům. Dle územního plánu je plocha předurčena sportovně rekreačnímu využití. Objekty ve stávajícím areálu řešené plochy jsou v nevyhovujícím technickém stavu. Plocha sousedí s obytnou zástavbou, jinak navazuje na ozeleněnou lokalitu ploch bývalé těžby cihlářské hlíny. Předmětná změna nevyvolává potřebu rozšíření zastavitelného území.
XIX/25 – Droždín, ÚSES – Územní systém ekologické stability

Současná specifikace: ZKV – zeleň krajinná všeobecná
Požadavek: Rozšíření biocentra BC
Dotčené pozemky: Droždín – 473/1-5, 474*
Dle platného územního plánu jde o plochy, definované jako návrhové plochy krajinné všeobecné zeleně ZKV 3057. Území se dotýká  stavových i návrhových ploch bydlení a navazuje na krajinné prostředí, plochy ZPF. Předmětná změna nevyvolává potřebu rozšíření zastavitelného území.

XIX/26 – Droždín, Horní Úlehla,  bydlení
Současná specifikace: ZPF – zemědělský půdní fond
Požadavek: B – bydlení 
Dotčené pozemky: Droždín – 505/1, 507,508
Předmětné pozemky jsou situovány v JV okrajové části Droždína nad ulicí Dolní Úlehla  v ploše ZPF, dotýkají se stavové plochy bydlení BV 1116. . Podkladem celého řešení bude  územní studie, která prověří reálnost požadované změny, definuje základní prostorové regulativy (stavební čára,výška objektu, max.% zastavění) Studie bude předaná projektantovi nejpozději v průběhu prací. Předmětná změna vyvolává potřebu rozšíření zastavitelného území. 

XIX/27 –  Slavonín, protipovodňová opatření
Současná specifikace: ZPF – zemědělský půdní fond  + vodní tok  Nemilanka, který  je významný územní prvek pro odvádění dešťových vod z urbanizovaného území.

Požadavek: T – stavby a plochy technického vybavení - úprava rozsahu jednotl. částí
Dotčené pozemky: katastrální území Nová Ulice, Slavonín, Nemilany.
Pro funkčnost celého souboru protipovodňových opatření je nutné upravit vodní tok i jeho okolí. Podkladem je zpracovaná dokumentace „Protipovodňová opatření na Nemilance“ z r.2007.

XIX/28 – Nová Ulice, ul. I.P.Pavlova, smíšená plocha
Současná specifikace: KS – komerce, sportovní a rekreační areály
Požadavek: SON – obchod, bydlení, služby  (nízkopodlažní)

Dotčené pozemky: Nová Ulice – 996/5, 994/8, 2268, 1567
Lokalita řešeného území je situována v JZ části katastrálního území Nová Ulice a dle územního plánu jsou předmětné pozemky zařazeny ve funkční ploše KS – sportovní a rekreační areály. Pro akceptování plánovaného záměru a s ohledem na současný vývoj v území se jeví pro zachování požadované kvality ŽP vhodnější změna na funkci KA. V případě realizace změny nedojde k rozšíření zastavitelného území.  
XIX/29 – Nedvězí, ul. , bydlení
Současná specifikace: ZPF – zemědělský půdní fond
Požadavek: B – bydlení 
Dotčené pozemky: Nedvězí – 375/5-8
Lokalita řešeného území je situována v SV části katastrálního území Nedvězí,

V souboru změn č.XIII ÚPnSÚ Olomouc byly zahrnuty sousední pozemky (jižně od lokality) do návrhových ploch bydlení BV 1800, ale nebyla zpracována požadovaná  urbanistické studie, která by řešila dispoziční uspořádání území. Vlastníci pozemku se nemohou dohodnout  na přeparcelování plochy a není tedy možno realizovat výstavbu koncepčně.
Podkladem pro řešení změny bude zpracovaná nová územní studie. Bude předaná projektantovi nejpozději v průběhu prací.  V případě realizace změny dojde k rozšíření zastavitelného území.  

XIX/30 – Nemilany, dopravní zařízení 
Současná specifikace: KA – komerce, administrativa, adm.obchodní víceúčelové komplexy
Požadavek: DZ – dopravní zařízení, KA
Dotčené pozemky: Nemilany – 950/2, 950/32
Řešená plocha leží na východním okraji městské části Nemilany, sousedí s katastrálním územím Nové Sady, dotýká se komerční funkční plochy  KA 1635 a KK 2203. V ploše budou realizována zařízení, která spadají do režimu funkčního regulativu DZ. V případě realizace změny dojde k rozšíření zastavitelného území.  
XIX/31 – Slavonín, I.P.Pavlova 
Současná specifikace: ÚSES – územní systém ekologické stability, biokoridor
Požadavek: zařazení do funkční plochy, umožňující zřízení venkovních sportovišť a ploch rekreační zeleně pro potřeby sousedícího Aquaparku 

Dotčené pozemky: Slavonín 1081/37
Řešená plocha leží na západním  konci jižní strany ulice I.P.Pavlova, navazuje na již vybudovaný komerční areál Haná.  Stávající podoba dotčené kostry ÚSES  je dána řešením poslední změny ÚPnSÚ v řešeném území. Pro funkčnost systému je třeba dodržet minimální plošné požadavky i způsob vedení liniových prvků. Nutno prověřit možnost redukce plochy BK s ohledem na funkčnost ÚSES v řešeném území. Podkladem pro řešení změny bude územní studie, předaná projektantovi nejpozději v průběhu prací. V případě realizace změny dojde k rozšíření zastavitelného území.  
XIX/32 – Svatý Kopeček, ul. Kovařovicova - bydlení
Současná specifikace: DS, BV, ZO
Požadavek: B – bydlení

Dotčené pozemky: K.ú. Svatý Kopeček  parc.č. 554/1
Řešená lokalita leží jižně od stávajícího obytného okrsku zvaného „Capouškov“  sevřeného ulicemi E.F. Buriana a Kovařovicova. Lokalita je součástí plochy vymezené územním plánem z části pro dopravu ve funkci „DS“ a z části pro bydlení ve funkci „BV“ a část je určena pro zeleň v funkci „ZO“. Požadovaná změna se týká té části území, které je určeno pro realizaci záchytného parkoviště ve funkci „DS“ vymezeného jako veřejně prospěšná stavba. V rámci tohoto parkoviště je plochou vedena i přeložka komunikace III. třídy zajišťující propojení ul. Dvorského a E.F. Buriana. Tato komunikace je také vymezena jako veřejně prospěšná stavba. Na přeložku komunikace a parkoviště v této ploše je vydáno územní rozhodnutí.
Jako podklad pro změnu ÚPnSú je třeba opětovně zpracovat ÚPP, řešící možnost jiného umístění záchytného parkoviště v lokalitě Sv. Kopeček, včetně případného prověření přeložky silnice III třídy. Tuto plochu nelze vzhledem k narůstající poutní a turistické atraktivitě lokality zrušit bez adekvátní náhrady. V případě realizace změny nedojde k rozšíření zastavitelného území.  
XIX/33 – Hodolany, ul Horova, bydlení
Současná specifikace: VV
Požadavek: B – bydlení

Dotčené pozemky: Hodolany pac.č. 1005/1
Lokalita leží mezi stávajícím areálem společnosti FROLL a zahrádkovou kolonií, která slouží obyvatelům okolních bytových domů. Toto území je součástí již stabilizované plochy pro výrobu, sklady, výrobní služby ve funkci „VV“. Dotčený prostor je užíván jako veřejná zeleň a v podstatě vymezuje ochranné pásmo mezi již realizovanou bytovou zástavbou a zmiňovaným výrobním areálem. Okrajem lokality prochází veřejná kanalizace. V případě realizace změny nedojde k rozšíření zastavitelného území.  
e. požadavky na řešení veřejné infrastruktury

Doprava: 

V rámci zpracování změny bude posouzeno dopravní napojení na stávající komunikační síť pro nově navrhované využití území a dle tohoto posouzení případně upraven či doplněn návrh kapacitně vyhovujícího dopravního napojení lokalit odpovídající  nově navrhované funkci. Bude prověřena nutnost vymezit nové komunikační trasy jako VPS. V případě změn zastavitelného území budou respektovány příslušná ustanovení z.č. 13/1998Sb. v platném znění.
Dílčí změna XIX/23 – řešení bude projednáno  s ŘSD ČR Brno
Dílčí změny XIX/ 7, 12,24 a 33  - v rámci řešení změn je třeba prokázat  splnění požadavků §30 a 34 zák. č.258/2000 a požadavky § 11 odst.4 NV 148/2006 Sb.-vliv hluku z dopravy
Dílčí změny XIX/ 17,26,29 a 32 – zpracované požadované územní studie budou svou koncepcí a dispozicí plochy  zohledňovat  vliv hluku na řešené území     (musí splňovat  požadavky §30 a 34 zák. č.258/2000 a požad .§11 odst.4 NV 148/2006 Sb.)
Technické vybavení:

Projektant posoudí rozsah nově navrhovaného využití území s ohledem na technickou infrastrukturu. Musí být stanoveny nároky na potřebu energií, vody (včetně protipožárního zabezpečení) a odkanalizování. Budou navrženy trasy nových inženýrských sítí, včetně specifikace podmínek pro využití stávajících inženýrských sítí. Za tím účelem projektant provede průzkum existence stávajících inženýrských sítí, zjistí jejich technický stav a kapacitní možnosti a bude stanoven rozsah případných rekonstrukcí. Pokud trasy stávajících inženýrských sítí budou bránit využití území, budou navrženy přeložky. 

Budou respektována ochranná pásma zařízení technického vybavení stanovená právními předpisy.

Nově navržená zařízení technické vybavenosti budou zařazena do seznamu veřejně prospěšných staveb včetně doplnění příslušné výkresové dokumentace.

Projektant upraví, doplní, popř. zpracuje nové tabulky zastavitelných ploch se specifikací řešení technického vybavení (Zásobování el. energií, vodou, plynem, teplem a odkanalizování). Nakládání s odpady bude navrženo v souladu se schválenou koncepcí města. 

Zvláštní požadavky:

Bude uvedeno, jakým způsobem bude zajištěno nezhoršení odtokových poměrů v dané lokalitě, dešťové vody budou v maximální možné míře uváděny do vsaku , nebo zdrženy.

f. požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území 

Zásadní urbanistická koncepce ani principy systému ekologické stability území nebudou řešením dílčích změn dotčeny. V rámci hodnocení ploch vybraných lokalit z hlediska nové využitelnosti budou navíc respektovány hodnoty, uvedené v následující tabulce:

	XIX 
	K.Ú./p.č.
	změna
	HODNOTY  ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ 

	02
	Lošov,

1878
	ZPF-BV
	Měřítko zástavby, přírodní hodnoty - zelený horizont, kvalita ŽP 

	03
	Neředín
	D
	Předpolí korunní pevnůstky – kulturní památky,  pohledově exponované místo

	04
	Radíkov

183/06
	ZPF-BI
	Klidné prostředí, měřítko a vazba na stávající zástavbu, přír. hodnoty - zelený horizont, kvalita ŽP

	05
	Nemilany
	D
	Pohledově exponované místo

	07
	Nová Ulice


	KK,SO,ZO-SO,ZO,BO
	Pohledově exponované místo, vazba na centrum, městské parky, 

	09
	Černovír
	KJ,ZO-

VP
	Klidová část vedle hřbitova, přírodní hodnoty, 

	12
	Topolany
	v-ZIR –BV
	pohledově exponované místo, měřítko a vazba na stávající zástavbu

	13
	Nemilany
	T
	Pohledově exponované plochy, přírodní prostředí s vazbou na zastavěné území

	16
	Nedvězí
	ZPF-BV
	Dostupnost, vazba na stávající zástavbu, struktura a měřítko zástavby

	17
	Povel
	ZPF-BO
	Dostupnost, pohledově exponovaná plocha, vazba na stávající zástavbu

	18
	Chválkovice
	DS-VV
	Pohledově exponovaná plocha, vazba na stávající zástavbu, dostupnost, 

	20
	Nemilany
	KS-BV
	Vazba na sportovní areál, vodoteč, klidová poloha  

	21
	Řepčín
	v-KA-KO,KA
	Dostupnost, vazba na komerční zařízení ,pohledově exponovaná lokalita

	22
	Řepčín
	ZPF-KO
	Dtto

	23
	Neředín
	D
	Průsečík kompoz.os v území, pohledově expon.místo

	24
	Slavonín
	KS-B
	Vazba na stávající zástavbu, struktura a měřítko zástavby, vazba na krajinné prostředí, kvalita ŽP

	25
	Droždín
	ZKV-BC
	Výhledy, existence vzrostlé zeleně, vazba na BC

	26
	Droždín
	ZPF-BV
	Měřítko zástavby, přírodní hodnoty - zelený horizont, kvalita ŽP

	27
	Slavonín
	T
	Pohledově exponované plochy s vazbou na zastavěné území, 

	28
	Nová Ulice
	KS-SON
	Dostupnost, rozsah plochy, vazba na zastavěné území i na nově vznikající komerční areály

	29
	Nedvězí
	ZPF-BV
	Pohledově exponované plochy, klidné prostředí, kvalita ŽP

	30
	Nemilany
	KA-DZ,KA
	Dostupnost, pohledově exponované místo

	31
	Slavonín
	USES
	Pohledově exponované plochy

	32
	Svatý Kopeček
	DS,BV,ZO-BV
	Dostupnost, vazba na zastavěné území i na lesní komplex, atraktivnost lokality

	33
	Hodolany
	VV-BI,BO
	Vazba na zastavěné území 


g. požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace


V rámci navrhované změny nedojde k  asanačním zásahům z hlediska veřejných zájmů, pokud budou vyčleněny v rámci změny ÚPnSÚ veřejně prospěšné stavby nebo veřejně prospěšná opatření, bude projektantem zohledněno.
h. další požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů (např. požadavky na ochranu veřejného zdraví, civilní ochrany, obrany a bezpečnosti státu, ochrany ložisek nerostných surovin, geologické stavby území, ochrany před povodněmi a jinými rizikovými přírodními jevy)

Projektant posoudí návrh řešení změn z hlediska případných rizik zátěží ŽP (včetně hledisek ochrany zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací), tedy z hlediska ochrany životního prostředí a vytváření zdravých životních podmínek. 

Zájmy obrany a ochrany státu, ochrany ložisek nerostných surovin a jejich těžby nebudou řešenou změnou dotčeny. 
Územní studie pro dílčí změny XIX/17 a  XIX/23 budou předloženy k projednání na VUSS Brno, pracoviště Olomouc
Řešení CO bude navazovat na stávající zabezpečení funkce CO ve městě, rovněž bude dle potřeby upravena Doložka civilní ochrany. Řešení musí splňovat požadavky a ustanovení předpisu CO o zabezpečení nezavalitelnosti rychlostních a důležitých místních komunikací. Textovou i grafickou část je nutno doplnit v souladu s vyhláškou č. 380/2002 Sb.

Během zpracování ÚPD bude problematika ochrany ZPF konzultována s MŽP. Bude provedeno vyhodnocení důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a zpracováno zdůvodnění předkládaných požadavků dle navrhovaných dílčích změn ve smyslu ust. § 5, odst. 1, zákona č. 334/1992 Sb. Pozemky určené k plnění funkce lesa nebudou řešením změny dotčeny. 
Součástí  dokumentace bude rovněž jednoznačné dokladování, že v dosud platném ÚPn SÚ Olomouc nejsou pro požadované funkční využití k dispozici jiné volné plochy, jedná se o průkaz nezbytnosti předložení  nových záměrů na vymezení dalších zastavitelných ploch (vazba na ust. § 4 zákona, příp. ust. § 55 odst. 3 stavebního zákona). 
i. požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů v území

Charakter a rozsah vybraných dílčích změn (č.XIX/ 17, 23, 26, 29, 31 a 32) vyžaduje pro potvrzení požadované využitelnosti území zpracování územně plánovacího podkladu podrobnějšího měřítka i charakteru. Komplexní urbanistické i technické řešení vybrané lokality bude zohledňovat i logickou vazbu na okolní plochy. Uvedené požadované územní studie budou poskytnuty projektantům, zpracujícím soubor změn XIX ÚPnSÚ Olomouc tak, aby nebyl časově narušen proces pořizování změn ÚPD (nejpozději ve fázi zpracování akce).

Další zvláštní požadavky nejsou specifikovány, po projednání zadání může dojít k doplnění a jejich upřesnění.

j.
požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose
V rámci návrhu změny ÚPnSÚ Olomouc dojde k rozšíření zastavitelného území. Projektant tyto změny vyhodnotí v příslušných částech územně plánovací dokumentace.

k.
požadavky na vymezení ploch koridorů, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití územní studií


Požadavky nejsou definovány

l. požadavky na vymezení ploch koridorů, pro které budou podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití stanoveny regulačním plánem


Požadavky nejsou definovány

m. požadavky na vyhodnocení vlivů změny územního plánu na udržitelný rozvoj území, pokud dotčený orgán ve svém stanovisku k návrhu zadání uplatnil požadavek na zpracování vyhodnocení z hlediska vlivů na životní prostředí nebo pokud nevyloučil významný vliv na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast

Požadavky nejsou stanoveny. 
n. případný požadavek na zpracování konceptu, včetně požadavků na zpracování variant

Požadavek na zpracování konceptu není pořizovatelem ani žádným DO  uplatňován, soubor změn bude zpracován přímo jako návrh. 

Pořízení změny ÚPD bude realizováno v souladu s § 55, odst. (2), zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, který platí od 1.1.2007.
o. požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jeho odůvodnění s ohledem na charakter území a problémy k řešení včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení,

Z hlediska funkční regulace uspořádání území bude použit systém funkcí a funkčních typů z platného ÚPnSÚ Olomouc. Součástí řešení změn ÚPnSÚ Olomouc je i doplnění tabulkové databáze intenzity stavebního využití pozemků jednotlivých ploch, závazně bude definován index  podlažní  plochy - IPP.
Výkresová část řešení změny bude zpracována v měřítku 1:5 000. Pro účely fáze projednávání bude dokumentace odevzdána ve dvou vyhotoveních, předpokládá se její úprava i dle výsledků projednávání, konečná podoba návrhu /čistopis/ k vydání bude odevzdána v počtu čtyř paré a v digitální podobě na CD.

Vzhledem k tomu, že se jedná o vydání změny územního plánu formou opatření obecné povahy, kterým se mění závazná část územního plánu vyhlášená obecně závaznou vyhláškou, je třeba se při zpracování změny řídit metodikou MMR, uvedenou na stránkách Ústavu pro územní plánování: www.mmr.cz (vydání změny územního plánu formou opatření obecné povahy – metodické doporučení odboru územního plánování MMR).

Dokumentace změny územního plánu bude zpracována v souladu s vyhláškou                 č. 500/2006 Sb. a bude obsahovat tyto části:

I – Změna územního plánu

- Obsah textové části změny územního plánu bude zpracován dle výše uvedené metodiky MMR.

- Grafická část změny územního plánu  bude zpracována v tomto rozsahu:


I/2

Hlavní výkres urbanistické koncepce 

I/4

Výkres koncepce veřejné infrastruktury 

I/4

Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací

II – Odůvodnění změny územního plánu

- Obsah textové části odůvodnění změny územního plánu bude odpovídat přiměřeně rozsahu daném     

   v příloze č.7 vyhlášky č. 500/2006 Sb.

- Grafická část odůvodnění změny územního plánu  bude zpracována v tomto rozsahu:

        II/1
Koordinační výkres


        II/3
Výkres předpokládaného záboru půdního fondu

Vzhledem k tomu, že změna územního plánu je vydávána formou opatření obecné povahy, kde projektant zpracovává jen část odůvodnění, jeví se jako výhodné členit změnu územního plánu na tyto dvě části:

1. část textovou, obsahující výrok (část I) a odůvodnění (část II), které doplní pořizovatel před vydáním změny  

2. část grafickou, která bude přílohou jednotlivých částí textu opatření obecné povahy

Výkresová část řešení změny bude zpracována v měřítku 1: 5 000. Pro účely fáze projednávání bude dokumentace změny předána pořizovateli ve dvou vyhotoveních.  Po její úpravě dle výsledků projednávání bude návrh změn předán v počtu čtyř vyhotovení a v digitální podobě na CD.
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