ZMO 19. 12.  2017

ZASTUPITELSTVO MĚSTA OLOMOUCE 19. 12. 2017
MAJETKOPRÁVNÍ  ZÁLEŽITOSTI OI-DŮVODOVÁ ZPRÁVA
1.       
Rozhodnutí - pozemky
	Pasteurova – přechod pro pěší
	Budoucí darování části pozemku parc.č. 123/11 ostatní plocha v k.ú. Olomouc - město, obec Olomouc o rozsahu cca 21 m2 dle situačního nákresu, která je ve vlastnictví Olomouckého kraje,  s právem hospodaření  Správa silnic Olomouckého kraje, příspěvková organizace, do vlastnictví statutárního města Olomouc.


	Org: 5762
	


Statutární město Olomouc připravuje k realizaci investiční akci „Pasteurova – přechod pro pěší“.

Výše uvedená investiční akce se dotkne i části pozemku parc.č. 123/11 ostatní plocha v k.ú. Olomouc - město, obec Olomouc dle situačního zákresu, který je ve vlastnictví Olomouckého kraje, přičemž právo hospodařit s tímto pozemkem náleží Správě silnic Olomouckého kraje.

Na pozemku parc.č. 123/11 leží silnice č. II/448. 

Předmětem této investiční akce je výstavba středního dělícího ostrůvku, úprava nájezdových oblouků, úprava odvodnění silnice II/448, předláždění chodníků a autobusového zálivu, osazení sloupů VO, vyznačení krátkodobého stání a úprava trvalého svislého a vodorovného dopravního značení. 
Před zahájením stavebních prací musí dle vyjádření SSOK proběhnout majetkoprávní vypořádání s vlastníkem pozemku tzn. Olomouckým krajem formou smlouvy o budoucí darovací smlouvě.
Přesná výměra darované části pozemku pro samotnou smlouvu darovací bude určena dle geometrického plánu, který bude zajištěn po dokončení stavby. Darovací smlouva bude uzavřena nejpozději do jednoho roku ode dne vydání kolaudačního souhlasu. 
Záměr Olomouckého kraje darovat část předmětného pozemku byl zveřejněn od 6. 10. 2017 do 6. 11. 2017.  

Cena: bezúplatně

Hlasování MPK k bodu:

Přítomno: 6
Pro: 6
Proti: 0
Zdržel se: 0
MPK ze dne 28. 11. 2017 nebyla usnášeníschopná, nepřijala žádné usnesení, přítomní členové navrhují RMO doporučit ZMO schválit budoucí darování části pozemku parc.č. 123/11 ostatní plocha v k.ú. Olomouc - město, obec Olomouc o rozsahu cca 21 m2 dle situačního nákresu, která je ve vlastnictví Olomouckého kraje,  s právem hospodaření  Správa silnic Olomouckého kraje, příspěvková organizace, do vlastnictví statutárního města Olomouc.
RMO ze dne 5. 12. 2017 doporučila ZMO schválit budoucí darování části pozemku parc.č. 123/11 ostatní plocha v k.ú. Olomouc - město, obec Olomouc o rozsahu cca 21 m2 dle situačního nákresu, která je ve vlastnictví Olomouckého kraje,  s právem hospodaření  Správa silnic Olomouckého kraje, příspěvková organizace, do vlastnictví statutárního města Olomouc.

ZMO schvaluje budoucí darování části pozemku parc.č. 123/11 ostatní plocha v k.ú. Olomouc - město, obec Olomouc o rozsahu cca 21 m2 dle situačního nákresu, která je ve vlastnictví Olomouckého kraje,  s právem hospodaření Správa silnic Olomouckého kraje, příspěvková organizace, do vlastnictví statutárního města Olomouc.
	Revitalizace sídliště Povel
	Směna části pozemku parc.č. 442/1 orná půda (dle GP parc.č. 442/4) o výměře 2 279 m2, části pozemku parc. č. 443/3 orná půda (dle GP parc. č. 443/86) o výměře 87 m2 a části pozemku parc. č. 443/5 (dle GP parc.č. 443/85) o výměře 113 m2, vše v k..ú Povel, obec Olomouc ve vlastnictví statutárního města Olomouce za části pozemku parc.č. 443/1 (dle GP parc.č. 443/83 a parc.č. 443/84) o výměře 1 017 m2 a 1 182 m2 ve vlastnictví společnosti STAFOS- REAL, s.r.o. s cenovým doplatkem ve prospěch statutárního města Olomouc ve výši 1 707 000,- Kč – po zveřejnění


	Org:
	


V rámci příprav investiční akce „Revitalizace a regenerace sídliště Povel“ byla se společností STAFOS- REAL, s.r.o. (dále jen „STAFOS-REAL“) uzavřena dne 16. 1. 2012 budoucí směnná smlouva, na základě které STAFOS-REAL smění statutárnímu městu Olomouc část svého pozemku parc.č. 443/1 v k.ú. Povel, který byl dotčen právě výše uvedenou investiční akcí a statutární město Olomouc smění společnosti STAFOS-REAL části svých pozemků parc.č. 442/1, parc.č. 443/3, parc.č. 443/4 a parc.č. 451/35 vše v k.ú. Povel, který mají být dotčeny investiční akcí STAFOS-REAL „Obytný soubor Jeremiášova-Jánského“.
K této smlouvě byl uzavřen dne 27. 9. 2013 dodatek č. 1, jehož předmět byl ten, že SMOl jakožto stávající vlastník pozemku parc. č. 442/1 v k.ú. Povel nebude vypovídat nájemní smlouvy třetích osob (zahrádky) a STAFOS-REAL se jakožto budoucí vlastník části uvedeného pozemku vstoupí do práv a povinností pronajímatele za SMOl.

Dále byla základní budoucí směnná smlouva změněna dodatkem č. 2 ze dne 10. 12. 2015 tak, že byl rozšířen předmět budoucí směnné smlouvy o část pozemku parc.č. 491/1 o velikosti cca 1 m2, v k.ú. Povel a její platnost a účinnost byla prodloužena do 31. 12. 2016.

Platnost uvedené budoucí směnné smlouvy byla dodatkem č. 3 z 24. 11. 2016 prodlužena do 31. 12. 2018.

Současně má STAFOS- REAL se statutárním městem Olomouc uzavřenou  smlouvu o uzavření budoucí kupní smlouvy č. MAJ-IN-BKS/3/2011/Hoa na stavby komunikace, parkovacích stání, splaškové kanalizace, vodovodního řadu a veřejného osvětlení budované v rámci stavby „Obytný soubor Jeremiášova – Jánského, Olomouc-Povel“. Termín pro uzavření kupní smlouvy je do 31. 12. 2022.

Dále má STAFOS – REAL se statutárním městem Olomouc uzavřenou plánovací smlouvu  č. MAJ-IN-PS/16/2011/Hoa.

STAFOS- REAL požádal odbor majetkoprávní MMOl o změnu části předmětu budoucí kupní smlouvy a plánovací smlouvy, kdy důvodem změny části předmětu budoucí kupní smlouvy a plánovací smlouvy byla změna Územního plánu Olomouc.
Dodatky č. 1 k uvedeným dvěma smlouvám, tj. budoucí kupní smlouvě a plánovací smlouvě schválila RMO na svém jednání konaném dne 4. 4. 2017.

V návaznosti na uvedené dodatky smluv STAFOS- REAL požádal odbor investic o dořešení majetkoprávních vztahů v souvislosti s vybudováním komunikace na ul. Jánského, tzv. Jižní spojka.

Aby mohl STAFOS- REAL budovat v budoucnu plánovaný obytný soubor na ul. Janského (viz celkový situační výkres „Obytný soubor Pazderna Olomouc – Povel, Janského ul.) musí nabýt do svého vlastnictví části pozemků, které jsou v současnosti ve vlastnictví statutárního města Olomouc, a to konkrétně dle geometrického plánu nově vznikající pozemky parc.č. 443/85, parc. č. 442/4 a parc.č. 443/86. Celková výměra těchto částí pozemků činí 2 479 m2.

STAFOS- REAL navrhl uvedené pozemky směnit za části pozemku ve svém vlastnictví, a to konkrétně dle geometrického plánu nově vznikající pozemky parc.č. 443/83 a 443/84. Celková výměra těchto částí pozemku činí 2 199 m2. Na pozemku parc.č. 443/83 se nyní nachází místní komunikace vybudovaná v rámci investiční akce statutárního města Olomouc – Revitalizace a regenerace sídliště Povel, tzv. Jižní spojka. 

Rozdíl výměr potenciálně směňovaných částí pozemků činí 280 m2

Záměr směny byl uveřejněn na úřední desce v období od 3. 8. 2017 do 31. 8. 2017. Nebylo doručeno žádné vyjádření ani nabídka.

OI nechalo zpracovat znalecké posudky ke stanovení výše ceny obvyklé směňovaných pozemků.

Znaleckým posudkem č. 5289-234/2017 ze dne 1. 10. 2017 vypracovaným znalcem Ing. Janem Šímou byla stanovena cena obvyklá částí pozemků ve vlastnictví  SMOL ve výši 3 700 000,- Kč.

Znaleckým posudkem č. 5290-235/2017 ze dne 1. 10. 2017 vypracovaným znalcem Ing. Janem Šímou byla stanovena cena obvyklá částí pozemků ve vlastnictví  STAFOS- REAL, s.r.o. ve výši 2 770 000,- Kč.

Vzhledem k tomu, že SMOL nebude mít u získávaných částí  pozemku nárok na odpočet DPH, bude cena dle znaleckého posudku navýšena o DPH ve výši 21 %. 

U částí pozemků převáděných do vlastnictví společnosti STAFOS- REAL, s.r.o. bude mít nový vlastník nárok na odpočet DPH, tj. k ceně obvyklé dle znaleckého posudku nebude DPH připočteno.

Vzhledem k uvedenému tak cena za pozemky SMOL bude sjednána ve výši 4 477 000,- Kč a cena za pozemky společnosti STAFOS- REAL, s.r.o. ve výši 2 770 000,- Kč. Směna bude realizována s cenovým doplatkem ze strany společnosti STAFOS- REAL, s.r.o. ve výši 1 707 000,- Kč. 

KMČ se vyjádřila souhlasně ke směně na svém jednání konaném dne 14. 9. 2016. 

Cena: cenový doplatek ve prospěch SMOl ve výši 1 707 000,- Kč
Hlasování MPK k bodu:

Přítomno: 6
Pro: 6
Proti: 0
Zdržel se: 0
MPK ze dne 28. 11. 2017 nebyla usnášeníschopná, nepřijala žádné usnesení, přítomní členové navrhují RMO doporučit ZMO schválit směnu části pozemku parc.č. 442/1 orná půda (dle GP parc.č. 442/4) o výměře 2 279 m2, části pozemku parc. č. 443/3 orná půda (dle GP parc. č. 443/86) o výměře 87 m2 a části pozemku parc. č. 443/5 (dle GP parc.č. 443/85) o výměře 113 m2, vše v k..ú Povel, obec Olomouc ve vlastnictví statutárního města Olomouce za části pozemku parc.č. 443/1 (dle GP parc.č. 443/83 a parc.č. 443/84) o výměře 1 017 m2 a 1 182 m2 ve vlastnictví společnosti STAFOS- REAL, s.r.o. s cenovým doplatkem ve prospěch statutárního města Olomouc ve výši 1 707 000,- Kč. 

RMO ze dne 5. 12. 2017 doporučila ZMO schválit směnu části pozemku parc.č. 442/1 orná půda (dle GP parc.č. 442/4) o výměře 2 279 m2, části pozemku parc. č. 443/3 orná půda (dle GP parc. č. 443/86) o výměře 87 m2 a části pozemku parc. č. 443/5 (dle GP parc.č. 443/85) o výměře 113 m2, vše v k..ú Povel, obec Olomouc ve vlastnictví statutárního města Olomouce za části pozemku parc.č. 443/1 (dle GP parc.č. 443/83 a parc.č. 443/84) o výměře 1 017 m2 a 1 182 m2 ve vlastnictví společnosti STAFOS- REAL, s.r.o. s cenovým doplatkem ve prospěch statutárního města Olomouc ve výši 1 707 000,- Kč.
ZMO schvaluje směnu části pozemku parc.č. 442/1 orná půda (dle GP parc.č. 442/4) o výměře 2 279 m2, části pozemku parc. č. 443/3 orná půda (dle GP parc. č. 443/86) o výměře 87 m2 a části pozemku parc. č. 443/5 (dle GP parc.č. 443/85) o výměře 113 m2, vše v k..ú Povel, obec Olomouc ve vlastnictví statutárního města Olomouce za části pozemku parc.č. 443/1 (dle GP parc.č. 443/83 a parc.č. 443/84) o výměře 1 017 m2 a 1 182 m2 ve vlastnictví společnosti STAFOS- REAL, s.r.o. s cenovým doplatkem ve prospěch statutárního města Olomouc ve výši 1 707 000,- Kč.

	Revitalizace a regenerace sídliště Povel
	Prodej pozemku parc. č. 451/104 zahrada o výměře 843 m2 k.ú. Povel, obec Olomouc ve vlastnictví statutárního města Olomouc  do vlastnictví AUTO - Rolný v.o.s., IČ 440 53 665 na základě smlouvy o budoucí kupní smlouvě č. OI-IP/BKS/001200/2013/Kop ze dne 27. 2. 2014 za kupní cenu ve výši 1 475 250,- Kč se způsobem vypořádání dle důvodové zprávy – po zveřejnění


	Org: 5381
	


V souvislosti s přípravou investiční akce Revitalizace a regenerace sídliště Povel byla se společností AUTO - Rolný v.o.s., IČ 440 53 665 uzavřena smlouva o budoucí kupní smlouvě č. OI-IP/BKS/001200/2013/Kop ze dne 27. 2. 2014, jejímž předmětem je závazek SMOl k prodeji pozemku parc. č. 451/104 zahrada o výměře 843 m2 k.ú. Povel do vlastnictví uvedené společnosti. Uvedené právní jednání bylo schváleno ZMO dne 19. 6. 2013.
V budoucí smlouvě je sjednáno, že kupní smlouva bude uzavřena do 4 let od uzavření budoucí smlouvy na základě výzvy budoucího kupujícího za kupní cenu ve výši 1 475 250,- Kč, která byla stanovena znaleckým posudkem Ing. Aleše Vymazala ze dne 16. 1. 2013 č. 875-07/2013. Současně je ve smlouvě sjednáno, že SMOl uhradí daň z nabytí nemovitostí. 

Dne 6. 10. 2017 (tj. ve 4leté lhůtě) byla odboru investic doručena výzva společnosti AUTO - Rolný v.o.s. k uzavření kupní smlouvy na předmětný pozemek za cenu ve výši 1 475 250,- Kč. Dle budoucí smlouvy je SMOl zavázáno smlouvu uzavřít do 120 dnů od doručení výzvy. 

Vzhledem ke skutečnosti, že došlo ke změně právní úpravy daně z nabytí nemovitých věcí, kdy poplatníkem dnes je kupující, avšak SMOl se smluvně zavázalo k úhradě této daně, bude kupní cena vypořádána tak, že na účet SMOl bude uhrazena částka ve výši 1 416 240,- Kč a kupující bude v kupní smlouvě zavázán uhradit finančnímu úřadu daň z nabytí nemovitých věcí ve výši 59 010,- Kč. 

Záměr byl zveřejněn na úřední desce od 31. 10. 2017 do 20. 11. 2017 bez nabídky či vyjádření.

Z časových důvodů nebyl bod předložen MPK, MPK se zveřejněním záměru na svém jednání dne 24. 10. 2017 souhlasila.

Cena: 1 475 250,- Kč, kdy vypořádána bude tak, že na účet SMOl bude uhrazena částka ve výši 
1 416 240,- Kč a kupující bude v kupní smlouvě zavázán uhradit finančnímu úřadu daň z nabytí nemovitých věcí ve výši 59 010,- Kč
RMO ze dne 5. 12. 2017 doporučila ZMO schválit prodej pozemku parc. č. 451/104 zahrada o výměře 843 m2 k.ú. Povel, obec Olomouc ve vlastnictví statutárního města Olomouc  do vlastnictví AUTO - Rolný v.o.s., IČ 440 53 665 na základě smlouvy o budoucí kupní smlouvě č. OI-IP/BKS/001200/2013/Kop ze dne 27. 2. 2014 za kupní cenu ve výši 1 475 250,- Kč se způsobem vypořádání dle důvodové zprávy.

ZMO schvaluje prodej pozemku parc. č. 451/104 zahrada o výměře 843 m2 k.ú. Povel, obec Olomouc ve vlastnictví statutárního města Olomouc  do vlastnictví AUTO - Rolný v.o.s., IČ 440 53 665 na základě smlouvy o budoucí kupní smlouvě č. OI-IP/BKS/001200/2013/Kop ze dne 27. 2. 2014 za kupní cenu ve výši 1 475 250,- Kč se způsobem vypořádání dle důvodové zprávy.
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